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Raportti Espoon kaupungin valtuustolle Espoonlahden uimahallin kunnosta

Valtuusto kasitteli Espoonlahden uimahallin hankesuunnitelmaa 18.11.2024. Valtuusto paatti, etta
asia palautetaan kaupunginhallituksen valmisteltavaksi ja kasiteltavaksi tammi-helmikuussa 2025.
Valtuusto pyysi paatoksesséaan lisatarkastelua hallin vaihtoehtoisista sijainneista seka
paatoksenteon tueksi pyydettiin kattavaa raporttia nykyisen Espoonlahden uimahallin kunnosta
seka arvio siita, kauanko ja milla edellytyksilla halli pysyy kayttdkunnossa.

Tassa raportissa esitetaan ne asiat, joilla on vaikutusta hallin kayttékunnossa pitamiseen
lahivuosien ajan. Uudishankkeen perustelut ovat laajasti esitettyna varsinaisessa
hankesuunnitelmassa. Hallin vaihtoehtoisista sijainneista on laadittu erillinen tarkastelu.

Kuntotutkimukset, korjaustarpeet ja kayttdikaarviot

Uimahallin kuntoa on tutkittu aiempina vuosina useissa eri kuntotutkimuksissa. Insindoritoimisto
Renovatek on tehnyt Espoonlahden uimahallirakennukselle vuonna 2019 kuntotutkimuksen, jossa
on selvitetty uimahallin rakenteiden kuntoa. Lisaksi Insinddritoimisto Renovatek on tehnyt vuonna
2020 uimahallin kantaville rakenteille kayttoikatarkastelun. Allasrakenteiden kuntoa ja
korjaustarpeita on selvitetty aiemmin vuosina 2018 ja 2019.

Allasrakenteiden kuntotutkimus

Viimeisin allasrakenteiden kuntotutkimus tehtiin vuonna 2024 Insinééritoimisto Renovatekin
toimesta. Tassa kuntotutkimuksen kohteena oli uimahallin pddaltaan nostopohja ja jakoseina seka
allastaso. Allasrakenteet ovat paaosin massiivisia, paikallavalettuja betonirakenteita. Nyt
toteutettavien kohdennettujen kuntotutkimusten tarkoituksena oli paivittda aikaisempien
kuntotutkimusten tietoja rakenteiden jaljella olevasta kayttoiasta.

Tutkimuksen tuloksia arvioitaessa on otettava huomioon, etta naytteiden otto seka eri mittaukset
perustuvat otantaan. Tasta syysta tutkimustuloksiin seka niista tehtyihin johtopaatoksiin siséltyy aina
epavarmuutta. Mittaukset ja naytteenotto on pyritty kohdentamaan niin, etta rakenteiden kunnosta
ja korjaustarpeesta saadaan todenmukainen kuva.

Paaaltaan nostopohjan betonirakenteissa seka jakoseindn rakenteissa havaittiin kaynnistyneita
vaurioitumismekanismeja. Viitteitd vastaavasta vaurioitumisesta on havaittu jo myds
kuntotutkimuksissa vuosina 2019 seka 2020. Tehtyjen tutkimusten mukaan vaurioitumisreaktioiden
aste ja laajuus ovat edenneet.

Tutkituissa muissa rakenneosissa havaittiin kaynnistynytta ja paikoitellen edennytta
alkaalikiviainesreaktion (AKR) aiheuttamaa halkeilua seka taytteisyytta. Reaktio ei ole vahentéanyt
viela merkittavasti betonin vetolujuutta.



Klooripitoisen veden aiheuttamaa betonirakenteiden pintakerroksen rapautumista havaittiin yleisesti
tutkituissa néytteissa. Pintakerrosten rapautuminen on havaittavissa nostopohjan alapinnalla
kennopalkistossa, jossa betonin pintakerrokset ovat rapautuneet paljastaen kiviainesta. Tutkittujen
rakenneosien pintakerroksissa (syvyydella 0-20 mm) on kohonnut betoniterasten kloridikorroosion
riski. Talla syvyydella on kuitenkin vasta rajallinen maaré rakenteellisesti raudoitusta. Viitteita
kloridien aiheuttamista betoniterédsten korroosiovaurioista on jo nakyvissa.

Rakenteiden korjaustarpeita ja kayttdikaarvioita

Espoonlahden uimahallirakennus on valmistunut vuonna 1983. Uimabhallin kantava runko on
paaosin paikallavalettua betonia, ja ylapohjat betonielementtirakenteisia. Altaiden rakenteet ovat
massiivisia, paikallavalettuja vesitiiviita betonirakenteita, klinkkerilaattojen alla ei ole
vedeneristysta. Julkisivuissa on tiilimuurausten valissd mineraalivilla, ja ylapohjassa on eristeené
kevytsoraa seka vedeneristeend bitumikermit.

Nykyisten tutkimustulosten valossa naiden rakenneosien jaljella oleva kayttoika on edelleen silti
10...15 vuotta, mikali vauriot korjataan. Jaljella olevan kayttéian arviota pienentavat erityisesti melko
suuri riski piilossa etenevista korroosiovaurioista seka pitkalle edennyt alkalikiviainesreaktio.

On todennakoéista, ettd nadiden rakenteiden toiminnallisuutta (mm. rakenteiden liikutettavuus) on
rajoitettava lopun kayttdian kuluessa. Nostopohjan ja jakoseindn rakenteiden laajamittainen
korjaaminen ei todennakoisesti ole teknis-taloudellisesti jarkevaa On suositeltavaa varautua
nostopohjan ja jakosillan rakenneosien uusimiseen 10 vuoden kuluessa.

Rakennuksen perustuksissa ei ole todettu valittémia korjaustarpeita. Kantavien runkorakenteiden
tutkimuksissa on todettu paikallisia rakenteellisia vaurioita, niiden kayttdikaa arvioidaan yleisesti
olevan jaljella noin 10 - 15 vuotta. Uima-allastilan ylapohjan jannebetonipalkeissa on todettu
kloridien tunkeumaa ja halkeamia. Riskina on kloridien aiheuttamat jannepunosten
korroosiovauriot. Kayttoikaa arvioidaan olevan jaljella noin 10 vuotta, mutta suunniteltuja
kuormituksia ei saa ylittd&. Tama tarkoittaa sita, ettd esimerkiksi lumitilannetta on seurattava
jatkuvasti.

Kuntotutkimuksen 2024 ja havaintojen mukaan suositeltavia valittdmia korjaustdita ovat:

- ison altaan jakosein&n syvennyksen rakenteissa havaittujen korroosiovaurioiden korjaus

- altaan kopo-kartoituksessa havaittujen alustastaan irtonaisten klinkkerilaattojen korjaukset

- massiivisten hihnavetoisten puhaltimien vaihdot ja allastilojen pattereiden uusiminen (LVI:
puhaltimien uusinta on merkittdvéa haaste koska haalaukset eivat onnistu ovien kautta,
kustannusarvio noin 400 000 euroa)

- IV-mittauksissa havaittujen ilmamaarapuutteiden korjaaminen (useita IV-koneiden
palvelualueita jadnyt ilmamé&arien osalta vajaaksi).

Investointiohjelmaan on tehty varaus pakollisille korjauksille (2024 - 2026) on korjausrahaa varattu
noin 500 000 euroa/vuosi, minka tavoitteena on pitda halli toimintakunnossa Tapiolan uimahallin
valmistumiseen asti. Taman jalkeen voitaisiin aloittaa Espoonlahden uimahallin purku ja
uudisrakentaminen. Mikali tarvittava aika pitenee, tulee naille lisdvuosille varata vastaava yllapidon
madraraha ja riskit jarjestelmien rikkoontumisista ja kayttokatkoista kasvaa.

Vuosittaiset korjausty6t ja riskikohteet

Uimahallin k&yton mahdollistamiseksi tehdaan vuosittain useita erilaisia kunnossapidon
yllapitavia ohjelmoituja korjaustdita. Lisaksi kohdetta korjataan vuosittain esille tulleiden,
yllattavienkin tarpeiden pohjalta. Vuonna 2024 Espoonlahden uimahallia korjattiin 700 000 eurolla,
joista suurimman kustannuksen muodostivat kayttovesijarjestelméan korjaukset.



Korjaustarpeita on paljon ja tulevia vaurioita on vaikea ennakoida. Korjaukset vaikuttavat
hallin kaytettavyyteen ja halli voidaan joutua sulkemaan korjausten ajaksi nopealla
aikataululla.

Terveystarkastaja on tarkastuksessaan edellyttanyt laajoja korjaustoimenpiteitd uimahallin wc- ja
pesutiloihin, joiden kaikki seindpinnat tulisi uusia. Pukutilojen lattiapinnat ja alakatot ovat
huonokuntoiset ja uusinnan tarpeessa. Naitd vuosikorjaustditéd on osittain jatetty odottamaan, koska
uimabhalli on ollut investointiohjelman peruskorjauslistalla. Ilman naiden terveystarkastajan vaatimien
korjausten tekoa on epatodennakoista, ettd uimahallin kayton sallitaan jatkuvan nykyisessa
kunnossaan vuoteen 2028 asti tai se jalkeen. Naiden uusimisen aikana halli on poissa kéaytdsta.

Tunnistettuja muita korjaustarpeita ja riskikohteita

alustastaan irronneita klinkkeri- ja kaakelilaattoja. Irtoaminen aiheutuu siita, etta marka
alusbetoni ja rapautumat heikentavat laattojen kiinnittymista. Laattojen uusiminen on
haasteellista, laatat ovat osittain kiinni vain saumoistaan. Suuriakin laattaalueita irtoaa
altaan pohjasta ja -seinista seka pesutiloista, miké sijainnista riippuen aiheuttaa uimahallin
kayttokatkoksia. Irtoamisia on mahdotonta ennakoida etukateen.

uimahallin ilmanvaihtojarjestelmat, seka vesi- ja viemariputkistot ovat vanhentuneet ja
kayttdikansa lopussa.

kahvilan keittio on erittédin huonossa kunnossa ja sen kayttoa yllapidetaan pienilld jatkuvilla
korjauksilla.

isossa altaassa on halkeamia, jotka aiheuttavat vesivuotoja altaan alustilaan. Halkeamia on
yritetty useasti injektoida, mutta vetta valuu yha alustilaan.

nostopohja ei ole enaa kaytdssa altaan vesivuotojen aiheuttamien hydraulinostimien
vikaantumisen vuoksi, joten nostopohja on jatetty pysyvasti ala-asentoon.

vesikattojen vedeneristyksissa ei valittdbmia korjaustarpeita, mutta katolla olevien laitteiden
suojapellitykset irtoilevat.

sadevesiviemareissa on paljon vaurioita, korjataan vuosittain havaittujen vesivuotojen
mukaan.

julkisivujen lammoneristeissa todettu paljon kosteusvauroita, korjattava mikali ilmenee
sisdilmaongelmia.

huoltokorjauksina voidaan tehda paikallisten korroosiovaurioiden laastipaikkaustdita seka
pinnoitteiden ja pintatarvikkeiden huoltoa.



