Asianumero 2419/10.02.03/2021

Kaupunginhallitus 10.03.2025 § 68

§ 68

Trastmossanpiha, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 141108,
60. kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Tuominen Annika

Lehmus Ida
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus hyvaksyy 16.10.2024 paivatyn ja 12.2.2025 muutetun
Trastmossanpiha - Trastmossagarden asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7526, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141108.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
pientalorakentaminen Rastasniityntien yhteyteen siten, etta
suunnittelualueen pohjoisosa sailyy paaosin ennallaan. Suunnittelussa
huomioidaan alueen suojelulliset arvot seké luonto- ja ymparistdarvot.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan tontille uusi noin 1 650 m?
rakennusala Rastasniityntien laheisyyteen. Rakennusalalle osoitetaan
rakennusoikeutta 330 k-m? ja sinne saa rakentaa kerrosluvulla lu1/2, jossa
suurin sallittu kerrosluku on yksi, mutta Y2 osaa rakennuksen ensimmaisen
kerroksen alasta saa kayttaa ullakon tasolla kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Trastmossan vanhan torpan paikalla sijaitseva, vuonna 1929 rakennettu,
asuinrakennus seka samalta ajalta oleva saunarakennus osoitetaan
suojeltaviksi rakennuksiksi kayttotarkoitusmerkinnalla AO/s.

Koko kaava-alue kuuluu Museoviraston muinaismuistorekisterissa
Trastmossan muinaismuistoalueeseen. Alueen tutkimaton osa osoitetaan
sm-merkinnalla. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Autopaikkoja tulee olla vahintdan kaksi asuntoa kohti. Mahdollisimman
suuri osa tonteista tulee sailyttaa puustoisena ja pihan ilmeen tulee olla
vehred. Osa kaava-alueesta sailyy suojeltavana alueena, jota on
hoidettava niin, ettei maiseman luonne muutu.
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Trastmossanpiha - Trastmossagard, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7526, kasittaa osan korttelia 60230, 60. kaupunginosassa

Laaksolahti, alue 141108.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 22.3.2021 kirjatulla

hakemuksella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 15.5.2023.

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49-60-230-6. Tontti on

yksityisomistuksessa. Suunnittelualue on osa entista Trastmossa-nimista

tilaa. Tontin pohjoisosassa on rakennusala, jonne on osoitettu

rakennusoikeutta 100 k-m?. Siella sijaitsee asuinrakennus, joka on

rakennettu vuonna 1929 vanhan torpan paikalle.

Asuinrakennusta ymparoi vehrea puutarha. Kaava-alueen pohjois- ja
lansiosa on etela- ja itosaa puustoisempi. Suurin osa tontista on
asemakaavalla suojeltua alueen osaa, jota on hoidettava niin, ettei

maiseman luonne oleellisesti muutu.

Alueen eteldreunassa kulkee Rastasniityntie. Ajoyhteys Rastasniityntielta
on tontin kaakkoiskulmassa. Ajoyhteys on nykyisellddn kapeahko soratie.
Se jatkuu historiallisena tielinjana itdpuolisen tontin kautta Veininmaen

kadulle.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava



Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeeksi. Taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla
yhdyskuntarakenne on jo nykyisellaan kestavaa tai kehitettavissa
sellaiseksi.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Yleiskaavassa alue
on varattu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen
asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen rakennuskannan
sailyminen ja ymparistbkuvaan soveltuva kehittaminen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaavan yleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 3.6.-3.9.2024 valisen ajan. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Olemassa
olevan pientalovaltaisen alueen kehittamisessa tulee vaalia ympariston
arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Asemakaava

Alueella on voimassa 141107 Trastmossa -asemakaava (2021).
Suunnittelualue on siina osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Alueen pohjoisosassa on rakennusala, jossa on rakennusoikeutta 100 k-
mZ. Alueen suurin sallittu kerrosluku on lu1/2, eli yksi kerros, jossa ¥z sen
pinta-alasta saa kayttaa ullakon tasolla. Suurin osa suunnittelualueesta on
suojeltavaa aluetta, jota on hoidettava niin, ettei maiseman luonne
oleellisesti muutu. Talld alueen osalla ei ole rakennusoikeutta.

Suunnittelualueen lansireunassa on rakentamattoman tontinosan vydhyke,
joka on istutettava puin ja pensain tai pidettava huolitellussa
luonnontilassa. Tonttilittyma suunnittelualueelle on osoitettu alueen
kaakkoiskulmasta. Asemakaavaan on merkitty ajoliittymakielto tontille
Rastasniityntielta lukuun ottamatta nykyista ajoyhteytta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.10.2024. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 4.11.-3.12.2024.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yhteensa kuusi lausuntoa tai kannanottoa.

Saaduista lausunnoissa kiinnitettiin huomiota esim. vesihuollollisiin
kysymyksiin: HSY esitti, etta tontille rakentaminen edellyttaa yleisen
vesihuollon lisdrakentamista ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos lausui,
etta lahialueella sijaitsevat maapalopostit tulisi korvata riittavan tuoton
omaavilla vesiasemilla. Kyseiset huomiot eivat vaikuta asemakaavan
muutoksen hyvaksymiseen.

Espoon kaupungin ymparistdnsuojelu katsoi, ettei uudisrakentaminen
vaaranna luonnon monimuotoisuuden sailymista Espoossa.

Espoon kaupunginmuseo kommentoi, ettd asianmukaiset suojelumerkinnat
tontin vanhoille rakennuksille puuttuvat, samoin kuin
muinaisjaanndsalueen sm-merkinta.



Uudenmaan ELY-keskus lausui, etta uudisrakentaminen vaikuttaa
perustellulta, mutta rakennustavasta olisi hyva maarata tarkemmin. Lisaksi
ELY Kiinnitti huomiota, etta ilmastovaikutusten kasittely
kaavaselostuksessa on puutteellinen.

Annettujen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan tehtiin

seuraavia muutoksia kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen:

- Kaava-alueen tutkimaton osa osoitettiin sm-merkinnalla
muinaismuistolain mukaiseksi muinaismuistoalueeksi.

- Alueen pohjoisosan erillinen rakennusala poistettiin ja sen tilalle
merkittiin kaksi vanhaa rakennusta suojeltavan rakennuksen
merkinnalla.

- Yleinen s-1 merkinta poistettiin ja sen tilalle pohjoisosan
kayttotarkoitusmerkintdan lisattiin /s-merkinta (AO/s).

- Eteldosan rakennusala osoitettiin yhtenaisella alueen rajaviivalla, silla
sen alueen kayttotarkoitusmerkinta on eri kuin pohjoispuolella (AO).

- Rastasniityntieta vasten merkityt istutettavan alueen osat kavennettiin
10 metrista 5 metriin, mika helpottaa pysakdinnin suunnittelua tontilla.

- Kaavamaarayksiin lisattiin harjakattoisuuden pakollisuus.

- Kaavaselostusta taydennettiin huomioiduin osin.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi

Asemakaavan muutoksella tontille osoitetaan kaksi korttelialuetta.
Pohjoisempi on erillispientalojen korttelialue, jonka pihapiirin ja ymparistdn
kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttaa (AO/s). Talla alueella on kaksi
suojeltavan rakennuksen rakennusalaa: 1929 rakennettu vanha
asuinrakennus sekd samalta aikakaudelta oleva sauna.
Asuinrakennukselle on osoitettu 100 k-m?:n kerrosala.

Alueen etelaisempi osa on erillispientalojen korttelialuetta (AO), johon on
osoitettu rakennusoikeutta 330 k-m?. Taman korttelialueen rakennusten
tulee olla harjakattoisia.

Kaava-alueen pinta-ala on 6 240 m2.

Kokonaiskerrosala on 430 k-m2. Aluetehokkuus on ea= 0,07.
Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 330 k-m2.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko ilmoitti, ettd asemakaavan liittyy maankayttdsopimus.
Myéhemman arvioinnin perusteella tonttiyksikkd kuitenkin ilmoitti, ettei
maankayttésopimuskynnys vylity, eika sopimusta nain ollen tarvita.

Perittivat maksut

Hakijat ovat maksaneet MRL 59 §:n mukaisen 27.2.2025 asemakaavan
laatimiskulujen loppuosan.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteitd kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesta:
hakija(t)



Paatoshistoria

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet,
Caruna Espoo Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.02.2025 § 21

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja kannanotot
on annettu Trastmossanpihan asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
141108,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 16.10.2024 paivatyn ja
12.2.2025 muutetun Trastmossanpiha - Trastmossagarden asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7526, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue 141108,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 3
100 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aluksi esittelija teki paatdéskohtaa 1 koskevan
tekstikorjauksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.10.2024 § 136

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Trastmossanpihan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 141108,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.10.2024 paivatyn
Trastmossanpiha - Trastmossagarden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7526, 60. kaupunginosassa Laaksolahti, alue 141108,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta / asemakaavan muutosehdotuksesta /



asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan

muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

Oheismateriaali

141108b Trastmossanpiha asemakaava
- 141108 Trastmossanpiha asemakaavaselostus
- 141108 Trastmossanpiha asemakaavan liitteet



