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1.

YHTEENVETO HANKKEESTA

Tama hankesuunnitelma koskee Stadionin ja pysakointilaitoksen muodostamaa
kokonaisuutta. Monitoimihalli ei sisally tahan suunnitelmaan. Stadion-korttelin
asuinkerrostalot siséltyvat tahan suunnitelmaan vain informatiivisina. Stadionin-korttelin
ulkopuolisia asuinkortteleita ei kasitella tdssd suunnitelmassa.

Hankesuunnitelma on laadittu palvelemaan kaupungin paatéksentekoa yleisena laatutason
kuvauksena seké toimimaan myhemmin tarkennettuna osana urakkatarjouspakettia.

Hankkeen numero

PRH9086

Kohteen nimi Tapiolan Urheilupuiston jalkapallostadion

Hallinta Espoon kaupunki, KOy Tapiolan Stadion ja KOy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakainti

Kayttaja Elinvoiman tulosalue/ Liikunnan ja urheilun tulosyksikkd

Kaupunginosa 12 Tapiola

Kortteli 12278

Tontti 1

Kiinteistétunnus

Osoite Urheilupuistontie, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Tontin pinta-ala 32069 m2

Tontin rakennusoikeus 17000 kem2

Valmiiden rakennusten 0 kem?

kerrosala

Asemakaava Voimassa, vahvistunut 12.10.2022.

Kayttotarkoitus Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU-1)

Rakennuksessa tapahtuva | Paakayttgja:

toiminta Liikunnan ja wurheilun tulosyksikkd, kayttajina paikalliset
urheiluseurat

Henkilékuntamaara Rakennukseen ei sijoiteta kaupungin henkilokuntaa

Tarveselvitys Liikkuntalautakunta on  20.4.2023  hyvaksynyt  hankkeen

tarveselvityksen monitoimihallin sisaltavana.

Pinta-alatiedot:

Alustava hyotyala

Alustava huoneistoala 4650 htm?2
Alustava bruttoala 33 470 brm?2
Kerrosluku 4




Aikataulu:

Hankesuunnittelu 10/2022 - 12/2023
Urakkakilpailutus valmisteluineen 04/2025 -09/2025
Hankintap&atos ja valitusaika 09-11/2025
Rakennussuunnittelu ja luvat 12/2025 - 11/2026
Rakentaminen 11/2026 - 06/2029

Tarveselvityksen 12/2022
kustannusennuste

68,5 M€. Kustannusarvio ei sisalta aluerakentamisen
kustannuksia.

Talousarvio 2023

Tapiolan Urheilupuiston taseyksikk®

Tavoitehinta:

Stadion, ulkokenttien
varasto- ja pukuhuonetilat,
valiaikainen pysakdintialue

57,8 M€

Monitoimihalli

toteutus myéhemmalla paatoksella

Pysakaintilaitos

16,2 M€

Koko hankkeen
tavoitehinta yhteensa

74,0 M€

Laskelmat on tehty Espoon 12 / 2022 hintatasossa, Haahtela-
indeksin ollessa 112.

Sisainen tilavuokra

5,2 M€/vuosi (alv 0%)

Ensikertainen
kalustaminen ja
varustaminen

Ensikertainen kalustus- ja varustus ja Info-jarjestelmien
kustannukset maaritetddn myohemmin.




2. HANKESUUNNITELMA

Hankesuunnitelma pohjautuu Urheilupuiston asemakaavan muutostyon yhteydessa
laadittuihin viitesuunnitelmiin. Viitesuunnitelmia on tarkennettu ja lisaksi tdydennetty
monitoimihalliin ja stadionkorttelin asuntoratkaisuun liittyvin osin vuosien 2022-23 aikana.

Viitesuunnitelmatyéhon ovat osallistuneet konsulttitoimistot Sitowise Oy, Ramboll Oy, A-
insindorit Oy, L2 Paloturvallisuus Oy seka arkkitehtisuunnittelun osalta Arkkitehtitoimisto
HKP Oy. Tyon tilaajana toimi Espoon kaupungin kaupunkiympariston toimiala.

3. HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET JA SELVITYKSET

Kaupunginhallitus hyvéaksyi 17.6.2019 Tapiolan Urheilupuiston jalkapallostadionin ja sen
muodostaman hankekokonaisuuden |aht6kohdaksi 13.6.2019 péaivatyn suunnitelman alueen
kokonaisvaltaiselle toteuttamiselle. Naista l&htokohdista valmisteltiin Tapiolan
jalkapallostadion - niminen asemakaava, minka valtuusto hyvaksyi 26.4.2021. Paatoksesta
valitettiin Helsingin hallinto-oikeuteen. Espoon kaupunki antoi valitukseen vastineen
1.11.2021. Valitus hylattiin ja kaava sai lainvoiman 12.10.2022.

Tehdyt paatotkset sisaltavat stadionin ja pysakdintilaitoksen rakentamisen. Muiden kaava-
alueen rakennusten toteutuksesta paatetadn mychemmin.

Elinvoiman tulosalue / Liikunnan ja urheilun tulosyksikkd on laatinut tarveselvityksen pvm.
20.4.2023, liite 1.

4. HANKKEEN PERUSTIEDOT

Tapiolan urheilupuisto sijaitsee Tapiolassa Palloilutien, Tuohipuiston ja Koivu-Mankkaan tien
rajaamalla alueella.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistama. Kaupunki on vuokrannut alueelta
osia Tapiolan Monitoimiareena Oy:lle 31.2.2048 asti, Tapiolan Harjoitusareena Oy:lle
31.3.2048 asti seka Kiinteistdo Oy Honkahallille 31.12.2038 asti. Lisaksi alueelta on vuokrattu
osia lyhytaikaisilla sopimuksilla Football Club Honka ry:lle ja K.Oy Tapiolan Honkahallille
(pysékoaintialue).

Kaava-alueella sijaitsevat nykyisin

e Jaahalli Espoo Metro Areena ja siihen kiintedsti liittyva harjoitusjaahalli
e V. 2009 valmistunut palloiluhalli (KOy Honkahalli)

e v. 1972 valmistunut Tapiolan liikuntahalli (ns. monari)

¢ nelja jalkapallokenttaa

¢ laajat pysakointialueet

Tapiolan urheilupuiston hankekokonaisuus jakautuu seuraaviin osa-alueisiin:

e Ensimmaisessa vaiheessa rakennettavat osa-alueet
o Stadionkokonaisuus (kortteli 12278) sisaltaa jalkapallostadionin, stadionin alle
sijoittuvan pysakointilaitoksen seka mahdollisesti stadionkorttelin asuinkerrostalot
o Yleiset alueet katuineen, kunnallistekniikkoineen ja ulkoliikuntapaikkoineen
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e My6hemmin maariteltdvana ajankohtana rakennettavat kokonaisuudet
o Monitoimihalli (kortteli 12278)
o Asuinkortteli (korttelil2276)

Asuinkortteli (korttelil2277)

Mailapelihalli (kortteli 12282)

Hotelli (kortteli 12281)

O O O

RAKENNUSKOHTEEN KAAVALLINEN, TOIMINNALLINEN JA TEKNINEN SELVITYS

5.1 Asemakaava

Asemakaava, Tapiolan jalkapallostadion, sai lainvoiman 12.10.2022.

[1=9

Kuva Urheilupuiston asemakaavakartta

Korttelia 12278 koskee kaavamaarays on YU-1 (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue), jolla on rakennusoikeutta 17000 k-m2. Rakennusoikeudesta 10% tulee kayttaa
toimisto-, liike-, kahvila- ja ravintolatiloille. Liséksi kortteliin saa rakentaa asuntoja niille
varatuille rakennusaloille 5500 k-m2. Stadionkokonaisuutta, hotellia seka alueen asuntoja
varten tarvittavat pysakointipaikat sijoittuvat stadionin ja monitoimihallin alle
maantasokerrokseen tehtavaan pysakointilaitokseen.

Kortteliin 12276 on mahdollista rakentaa kolme nelja-kahdeksankerroksista
asuinkerrostaloa. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensé 8000 k-m2.

Kortteliin 12277 on mahdollista rakentaa viisi 11-13-kerroksista asuinkerrostaloa.
Rakennusoikeutta korttelissa on 27000 k-m2.

Kortteliin 12281 on mahdollista rakentaa 14-kerroksinen hotelli. Rakennusoikeutta
korttelissa on 10000 k-m2.

Korttelin 12282 kaavamerkintd YU mahdollistaa 10000 k-m2 suuruisen mailapelihallin
rakentamisen.



5.2

5.3

5.4

55

5.6

Kaava-alueen kortteleissa 12279, 12280 ja 12283 sijaitsevat toiminnassa olevat palloilu- ja
jaéhallit. Naihin ei kohdistu muutostoimenpiteita.

Maa-alueet ja kiinteistot

Kaikki kaava-alueen maat ovat kaupungin omistamia. Alueelle tullaan laatimaan myéhemmin
maadriteltavat tarkoituksenmukaiset tonttijaot.

Stadionkokonaisuuden hallitsemiseen on perustettu kaksi 100 %:sti Espoon kaupungin
omistamaa yhtiota, Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadion ja Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston
pysakointi.

Stadionia, pysakointitiloja ja stadionkorttelin asunto-osaa koskien tullaan laatimaan
hallinnanjako-, rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset, joissa sovitaan mm. hallinta-alueista ja
niihin liittyvista vastuurajoista.

Pohjarakennusolosuhteet

Alue kuuluu rakennettavuusluokkaan 4, vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd. Maanpinnan
korkeuserot ovat hyvin vahaiset.

Rakennukset perustetaan paalujen varaan. Pysékaintilaitoksen lattiat tehdaan joko
maanvaraisina kalkkipilaristabiloinnin tai kevennysmateriaalin varaan perustettuina tai
kantavana alapohjana.

Ramboll Oy on laatinut alustavan perustamistapaselvityksen, pvm. 20.12.2022.

Kadut ja kunnallistekniikka

Alueelle rakennettavia uusia asuinkortteleita palvelevia huoltoliikenteen sallivia
kevyenliikenteen katuja ovat Kulmalipunkuja ja Sydéttajankuja. Jalkapallostadionia seka
nykyisia halleja palvelevia katuja ovat Yhteispelintie ja Yhteispelinkuja.

Kaupunkitekniikan keskus suunnittelee ja rakennuttaa kunnallistekniikan ja kadut
synkronoidusti stadionhankkeen kanssa.

Kulkuyhteydet

Alue on liikenteellisesti erinomaisesti saavutettavissa seka julkisin liikennevélinein etta
ajoneuvoin. Urheilupuiston metroasema sijaitsee noin 400 m etéaisyydella stadionista.
Jalkaisin saapuvan yleison kulku stadionille tapahtuu stadionin etelapuolelta. Tapahtuma-
aikainen pysakointi ja stadionin huolto- ja saattoliikenne tapahtuu pohjoispuolisen
Yhteispelintien kautta.

Tydmaa-alueet

Stadionkokonaisuuden rakentamista varten kaupunki vuokraa rakennustydmaiden kayttoon
rittavat alueet tydmaatoimintoja varten.



5.7

5.8
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5.10

5.11

5.12

6.
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Hiilineutraalius

Stadionin, pyséakaintilaitoksen ja monitoimihallin osalta tehdaan jaljempana kohdassa 7.1
mainittu hiilijalanjalkilaskelma.

Kunnallistekniset liittymat

Rakennukset liitetdan HSY:n vesi- ja viemariverkostoihin.

Rakennukset voidaan liittaa kaukolampd- ja kaukokylmaverkkoon. Vaihtoehtoisesti
lammitysenergia voidaan tuottaa maalammolla.

Rakennukset liitetddn Caruna Espoo Oy:n sahkéverkkoon.

Talotekniikka

Kohteesta on laadittu alustavat LVIA- ja S-tekniset tarkastelut.

Paloturvallisuus

Kohteen alustavan paloteknisen tarkastelun on laatinut L2 Paloturvallisuus Oy.

Rakenneratkaisut

Stadion toteutetaan noin 6000 katsojapaikkaiseksi. Stadionilla voidaan jarjestaa myds muita
yleis6tapahtumia. Stadionin kenttdosaa ei kateta. Katsomoiden paalle tehdaan
ulokeratkaisuna Uefa3:n maaraykset tayttava, katsomo-osastaan pilariton katosrakenne.

Stadionin suunnitelmissa huomioidaan monitoimihallin myéhemmin tapahtuvan toteutus.

Paikoitushallit toteutetaan kylmina, kannenalaisina maantasoratkaisuina. Monitoimihallin
paikalle rakennetaan tilapaisratkaisuna noin 150 autopaikkaa sek& ulkokenttia palvelevat
pukuhuonetilat.

Urheilukentat stadionkokonaisuuden ja aluerakennustdiden aikana

Rakennustyot vaiheistetaan kaytossa olevien palloiluhallien seka jaéhallien
toimintaedellytykset huomioiden.

TILAOHJELMA

Hankesuunnitelman arkkitehtisuunnittelusta on vastannut Arkkitehtitoimisto HKP Oy, joka on
myos laatinut aiemmissa kaavatarkasteluissa laaditut arkkitehtisuunnitelmat.

6.1 Kaupungin tilatarpeet

Stadionkokonaisuuden pohjakerrokseen sijoitetaan kaupungin liikuntatoimen kayttoon
ulkoalueiden kentanhoito- ja varastotiloja seka ulkokenttien pukuhuonetiloja.
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6.2 Stadion

Stadion suunnitellaan Uefa 3-kategorian vaatimukset tayttavaksi. Merkittavimmat kat.3:n
mukaisesti huomioitavat ja jarjestettavat asiat luettelomaisesti ovat:

Kentta-, pelaaja- ja toimitsijatilat

o jalkapallokentta, koko 68 x 105 m2

e valaistus ja valaistuksen varavoima

e  pukuhuone- ja peseytymistilat, erilliset edustustason joukkueille
o tilat toimitsijoille ja tuomareille

e tilat Uefan edustajille

o tilat Ia&kintatoimenpiteille ja doping-kontrollille

o tilat busseille ja henkildautoille

Katsomotilat ja katsojajarjestelyt

e  katsomopaikkoja noin 6000 kpl

e VIP-paikkojen maara ja sijoitus

e  katsojien tarjoilupisteet

e  katsojien saniteettitilat

e sisaénkaynnit, erilliset koti- ja vierasjoukkueiden kannattajille

e sisdankaynnit, porteilla ja elektronisella lippujarjestelmalla varustetut
¢ valvomotilat, sisédinen suljettu tv- / kameravalvontajarjestelméa

Tilat medialle

e tilat median tarpeisiin (tyopisteet, valokuvauspisteet, katsomopaikat, kamerapaikat,
tv-kommentaattorien paikata, tv-studiot, lehdistotilat, pikahaastattelupisteet)
e televisiointijarjestelyt (vaadittava alue stadionin ulkopuolelta)

Autopaikoitus (joukkueet ja virkailijat, VIP-pysakaointi, katsojien paikoitus) sijoittuu stadionin
alapuolisiin pysakaintitiloihin seka hallin itapuolen ulkopyséakdintialueeseen.

Stadionin ja yhteiset palvelut osan laajuustiedot luettelon omaisesti ovat:

e Pohjakerros (Kerrosala 800 kem2, bruttoala 18120 br-m2)
e 1.kerros (Kerrosala 2490 kemz2, bruttoala 7750 br-m2)

o 2kerros (Kerrosala 990 kem2, bruttoala 4420 br-m2)

o 3.kerros (Kerrosala 1230 kem2, bruttoala 2580 br-mz2)

o 4.kerros (Kerrosala 0 kem2, bruttoala 600 br-mz2)

Yhteenvetona Stadion ja yhteiset palvelut kerrosalla 5510 kem2, bruttoala 33470 br-m2.
Tarkempi erittely arkkitehdin luonnossuunnitelmassa, liite 2.

Ulkotilat
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Stadion ympaérille tehdaan stadionin sisaénkaynteja ja yleista kayttoa palvelevat ajorampit ja
tasanteet seka niihin liittyvat portaat ja luiskat. Ulkotasojen, portaiden, luiskien ja ramppien
laajuudet ovat yhteensa noin 5640 m2.

Stadionin lansireunan asunto-osan piha-alueet (n. 1100 m2) on esitetty kohdassa 6.3.

6.3 Stadionin asunnot

Stadionin lansipuolelle rakennetaan asuntoja kuuteen kerrokseen, rakennusoikeus yhteensa
enintaan 5500 k-m2. Asemakaavasta poiketen, asuintalot eriytetaan stadionin
katsomorakenteista.

Asunnot ja niihin liittyvat oheistilat erotetaan omaksi, myohemmin perustettavaksi
yksityisomisteiseksi asunto-osakeyhtioksi. Asunto-osan investointikustannukset eritellaan ja
erotetaan stadion- ja paikoitustilojen kustannuksista.

Asuntojen, stadionin ja pysakointilaitoksen yllapito-, korjausvastuu- yms. rajat sovitaan
my6hemmin laadittavissa hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimuksissa.

Asuntojen piha-alue luiskineen ja portaineen on asuntoyhtion yksityiskaytossa, mutta toimivat
lisdksi stadionin hatapoistumisreittina.

6.4 Pysakainti

Kansirakenteiden alaisen, nykyisen maanpinnan tasoon sijoittuvan pysakdintilaitoksen
kokonaisautopaikkamaéra on ensivaiheessa noin 670 kpl. Paikat osoitetaan
asuinkortteleiden ja stadionin rakennusluvan edellyttamiksi velvoiteautopaikoiksi.

Autopaikoista stadion lansireunaan asunto-osan alle sijoittuvat noin 160 autopaikkaa
osoitetaan yksinomaan asuinkortteleiden 12276 - 12778 asukaspysakdintipaikoiksi.
Lantiseen asukaspyséakointiosaan rakennetaan stadionin toiminnasta riippumaton sisaanajo.

Kaikki pysakaintitilat toteutetaan Kiinteistd Oy Tapiolan Urheilupuiston Pysakéinnin
omistukseen ja hallintaan.

Edell& mainitun lisaksi stadionin itdpuolelle monitoimihallivarauksen paikalle rakennetaan
valiaikaisratkaisuna 150 ulkoautopaikkaa.

6.5 Hissit

Stadionin ja tulevan monitoimihallin valiin sijoittuvaan yhteiset palvelut-osaan rakennetaan
kaksi henkilohissia ja yksi tavarahissi.

Stadionosaan rakennetaan kaksi liikuntaesteisille soveltuvaa hissia.

Asuntojen hissit erillisen suunnitelman mukaan.

6.6 Porrashuoneet

Porrashuoneita on yhteensa nelja kappaletta.
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7. RAKENNUSTEN SISA- JA ULKOPUOLISTEN RAKENTEIDEN SEKA TILOJEN
OMINAISUUDET

7.1 Yleiset vaatimukset

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan
kehityksen periaatteet mm. joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Tilat suunnitellaan esteettomiksi ja saavutettaviksi.

7.1.1 Elinkaaritavoitteet

Rakennusten elinkaaritarkastelussa huomioidaan rakennusten pitka kayttoika. Rakennukset
suunnitellaan urheilun oheis- ja liikuntatilojen osalta muuntojoustaviksi.

Rakennukset suunnitellaan mahdollisimman energiatehokkaaksi ja niissa tulee kayttaa
tarkoituksenmukaisia, mutta hiilijalanjaljeltdan mahdollisimman pienié ja pitkaikaisia
rakennusmateriaaleja ja ratkaisuja.

Rakennuksissa kaytetaan julkisiin tiloihin tarkoitettuja kestavia ja laadukkaita materiaaleja ja
rakennusosia.

Rakennusten paasttjen osalta tulee tarkastella energian kayton ohella koko elinkaaren
aikaisia paastoja (valmistus, rakentaminen, kaytto ja purkaminen).

Rakennuksille tuotetaan hiilijalanjalkilaskelma Ymparistoministerion tuottamalla
arviointimenetelmalla. Hiilijalanjalkilaskelmassa kaytetddn maaliskuussa 2021 julkaistua
Co2data.fi Rakentamisen paastdtietokantaa.

Rakennusten elinkaaritaloudellinen tarkasteluaika on kantavien rakenteiden (perustukset ja
kantava runko) osalta 100 vuotta, julkisivurakenteiden osalta 50 vuotta, vesi- ja
viemarilaitteistojen osalta 50 vuotta seké ilmanvaihtolaitteiden osalta 25 vuotta.

Energiaratkaisujen osalta rakennukset litetaan hiilineutraalisti tuotettuun kaukolamp6- ja
mahdollisesti kaukokylmaverkkoon tai vaihtoehtoisesti lAmmitysenergia tuotetaan
maalammolla. Hankkeesta laaditaan monitavoiteoptimointiselvitys, jonka tulosten perusteella
valittava energiaratkaisua lopullisesti maaritetaan.

7.2 Kuvaus tiloista ja toiminnoista

Asunto-osan tilamaarittelyja ei kasitella tassa hankesuunnitelmassa.
7.2.1 Jalkapallokentta ja katsomot

Jalkapallokentan koko on 68 x 105 m2. Kentan reuna-alueiden leveydet ovat vahintdan
sivuilla 5 m ja pdadyissa 5 m. Kentta tehdaan keinonurmipintaisena ja varustetaan
[Ammityksell&.

Stadionin kaikki katsomopaikat, noin 6000 kpl, toteutetaan istumapaikallisina seka katettuina.
Stadionin valaistus toteutetaan Uefan asettamien televisiointivaatimusten mukaisesti ks.
kohta 7.6.3. Kenttavalaistus turvataan varavoimajarjestelyin, ks. kohta 7.6.2
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Stadionin sisdankaynnit varustetaan portein ja elektronisin lippujarjestelmin.
Stadion varustetaan sisaisella monitori- / kameravalvontajarjestelmalla, ks. kohta 7.6.6

7.2.2 Porrashuoneet, sisdportaat ja hissit

Porrashuoneet ja sisdportaat ovat elementti- tai paikallavalurakenteisia betonirakenteita,
joiden pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan erityisesti helppohoitoisuus ja
kulutuskestavyys.

Stadionin ns. yhteiset palvelut-osan hissit:
e pohjoisreunan henkilé-/tavarahissi (13 h, 1300 kg)
e etelareunan henkildhissit 2 kpl (2’ 13 h, 1300 kg)

Stadionosan hissit:
e etelareunan liikuntaesteisten hissi (8h, 630 kg)
e pohjoisreunan vieraskannattajien le-hissi (8h, 630 kg)

7.2.3 Ulkoalueet

Kevyenliikenteen ramppien ja tasojen pintamateriaalina betonikiveys / -laatoitus.
Pohjoisreunan ajoneuvorampit tehdaan betonirakenteisina ja sulanapitojarjestelmalla
varustettuina.

7.2.4 Pohjakerros

Kaikki pysakointitilat sijoittuvat pohjakerrokseen. Autopaikkojen pintamateriaalina
maanvarainen tai kantava betonilaatta. Alueelle tehdaéan riittdva maara lattiakaivoja.
Mydhemmin maariteltdva osuus autopaikoista varustetaan séahkdautojen latauspisteella.

Pysakaintilaitoksen iv-konehuonetilat sijoittuvat stadionrakennuksen pohjakerroksen etela- ja
pohjoisreunaan.

Stadionin lounaiskulmaan rakennetaan vaestdnsuoja, jonka rauhanaikainen kayttoé on
polkupydrien sailytystila. Vaestdnsuojan mitoituksessa on huomioitu myéhemmin
rakennettavan monitoimihallin vss-paikkatarpeet.

Stadionin eteldareunaan sisdankayntiaulan yhteyteen sijoitetaan myymala- ja kahvilatiloja.
Tilat varustetaan sahko-, vesi- ja viemardintipisteilla seka valaistuksella ja ilmanvaihdolla.
Tilojen kalustus kayttajahankintana.

Stadionia palvelevat tekniset- ja av-tilat sijoittuvat rakennuksen etela- ja pohjoissivuille.

Ulkokenttien varasto- ja aputilat sekd pukuhuoneet sijoittuvat stadion itédisen ajorampin alle
seka sen vierelle tilapaisratkaisuna tehtavaan erillisrakennukseen.

Aulatilat toteutetaan betonipintaisina. Pohjakerroksen aulatiloja ovat

e stadionin etelareunan aula (kylmé&)
e stadionin pohjoisreunan vierasaula (kylma)
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7.2.5 1.kerros

Alustavat suunnitelmat tilojen sijoituksista:

1. kerrokseen sijoitettavat pukuhuonetilat seuraavasti:

Kotijoukkueille (ns. edustusjoukkue) erilliset pukuhuone- ja peseytymistilat nais- ja
miesjoukkueille (ks. pohjapiirustus 1.kerros pukuhuoneet 1 ja 2). Tilat varustetaan
vahintaan kahdeksalla suihkulla, kolmella erillisella wc:lla ja urinaalilla sek& vahintaan
25 henkilon vaatesailytystiloin ja istumapaikoin. Tiloihin tehdaan sauna, ja kylmaallas.
Liséksi tila varustetaan hierontapdydalla ja piirtoseinalla. Tilojen koko n. 112 m2/kpl.

Pukuhuone 3 varustetaan vahintaan viidella suihkulla, kolmella erillisella wc:lla ja
urinaalilla seka vahintaan 25 henkilon vaatesailytystiloin ja istumapaikoin. Tiloihin
tehdaan sauna, ja kylmaallas. Lisaksi tila varustetaan hierontapoydalla ja piirtoseinalla.
Tilan koko n. 101 m2. Tila toimi kansainvélisten vierailijajoukkueiden pukuhuoneena.

Pukuhuone 4, koko n. 101 m2, on jaettavissa siirtoseinin kahdeksi pienemmaksi
pukuhuoneeksi. Kumpikin pukuhuone varustetaan viidella suihkulla, kahdella erillisella
wc:lla ja urinaalilla seké vahintdan 25 henkilon vaatesailytystiloin ja istumapaikoin.

Kuusi kpl pukuhuone- ja peseytymistiloja muihin seura- ja liikkuntatoimintoihin. Tilat
palvelevat seka tulevaa monitoimihallia etté stadionia. Tilojen koot ovat n. 32 ja 44 m2
pohjapiirustuksen mukaan. 32 m2 tilaan kaksi erillistd wc:& ja urinaalia. 44 m2 tilaan
kolme erillistd wc:a ja urinaalia.

1.kerrokseen sijoittuvat muut tilat tehdaan muuntojoustaviksi palvelemaan seka Uefa-tasoisia
jalkapallo- ettéd muita liikuntatapahtumia. Tilat varustetaan sahkopisteilla seka valaistuksella
ja ilmanvaihdolla. Tilojen kalustus kayttajahankintana, jollei toisin mainita. Tilat ovat:

toimisto- ja seuratilat

tilat toimitsijoille

tilat tuomareille

tilat VIP-henkildille

tilat pelaajien laakintatoimenpiteille ja doping-kontrollille

median tilat (tyopisteet, valokuvaus, kamerat, tv-studiot, tv-kommentaattorit, lehdistd)
kuntosali

Liséksi 1.kerrokseen sijoittuvat

stadioninosan lampimat kioskitilat: varustus sahko- ja vesipistein, viemarein seka

valaisimin.

stadionin kylmat aulatilat: lattiat betonipintaiset

7.2.6 2.kerros

Kerroksen tilat:
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e ravintola- ja keittidtilat (palvelevat stadionia ja mydhemmin monitoimihallia): tilat
varustetaan séhko-, vesi- ja viemardointipisteilla seké valaistuksella ja ilmanvaihdolla. Tilan
kalustus kayttajahankintana

e  kioskit (stadion): varustus sé&hkopistein ja valaisimin, muu kalustus
kayttajahankintana. Tilat lampimat.

e  katsojien ja ravintolan wc-tilat

e stadion kylmat aulatilat: lattiat betonipintaiset

7.2.7 3.kerros

Kerroksen tilat:

e stadionin l&ansikatsomoon sijoittuvat selostamo- ja paakameratilat

e turvavalvomo, sijoitus itakatsomoon

e ravintolatilat apukeittidineen: tilat varustetaan sahko-, vesi- ja viemarointipisteilla seka
valaistuksella ja ilmanvaihdolla. Tilojen kalustus kayttajahankintana.

e  aitiot ja vip-kabinettitilat: tilat varustetaan sahkopisteilla sekéa valaistuksella ja
ilmanvaihdolla. Tilojen kalustus kayttajahankintana.

e aulatilat: lattiat betonipintaiset

7.2.8 4.kerros

Kerroksen tilat:
. kaksi iv-konehuonetta.

7.3 Maa-alueet ja kiinteistot

Stadionkokonaisuus tullaan sijoittamaan omalle 32069 m2 suuruiselle tontille.
Kiinteistémuodostus tullaan tekem&éan kaupungin toimesta 3d-kiinteistoiksi.

7.4 Rakennustekniset ratkaisut

7.4.1 Rakennesuunnittelu
Rakennesuunnittelussa noudatetaan voimassa olevia lakeja, asetuksia, maarayksia ja
normeja.

7.4.2 Pohjarakenteet
Pysakointilaitoksen lattiat tehd&&n teréasbetonirakenteisina joko maanvaraisesti
kalkkipilaristabiloinnin tai kevennystayton varaan tai kantavana alapohjaratkaisuna.

Rakennukset perustetaan paalujen varaan.

Monitoimihallin alueen pintapysakdintialue tehdaéan maanvaraisena stabiloimattomana
kiviainespintaisena rakenteena.

7.4.3 Runko, vaippa ja taydentavéat rakenteet
Kantavat seinat ovat terasbetonia joko paikallavalettuina tai elementtirakenteisina.
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Kantavat pilarit ovat paasaantoisesti terasbetonisia, teraksisia tai naiden yhdistelmia
(liittorakenteita).

Kantavat palkit ja ristikkorakenteet ovat terés- tai betonirakenteisia.
Valipohjat ovat joko paikallavalettuja terasbetoni-/jannebetonilaattoja ja/tai ontelolaattoja.

Ulkoseinéat
e Stadionin katsomo-osat ovat paaosin betonirakenteiset. Katsomoiden katokset ja
julkisivut metallirunkoisia.
e Stadionin ymparilla kuorisuojauksena ja julkisivuna metalliprofiilit/-saleikt
e Sisaankayntien ja muiden keskeisten tilojen kohdalla my6s puu tai muut lampiman
savyiset, muusta julkisivusta erottuvat materiaalit mahdollisia.

Ikkunat ja lasirakenteet
e Ikkunoissa ja muissa lasirakenteissa huomioidaan erityisesti palonsuojaus,
turvallisuus ja rakenteiden pitkaikaisyys.
Vesikattorakenteet
e Stadionin katosrakenteiden vedenpoiston toimivuuteen tulee Kiinnittaa erityista
huomiota. Vedenpoistojarjestelman sulanapito varmistetaan riittavalla
saattolammityksella. Stadionin ja asunto-osan vesikattorakenteet tulee huolellisesti
yhteensovittaa seka teknisesti etta ulkonadllisesti.

Valiseinat
o WC- ja pukeutumistilojen véliseinat rakennetaan pitkaikaisin markatiloihin tarkoitetuin
materiaalein.

7.5 Talotekniset jarjestelmat

7.5.1 LVI-tekniikka
Hankkeesta on laadittu alustava LVIA-jarjestelmékuvaus pvm. 28.4.2023.

7.5.1.1 Yleista
LVIA-suunnittelun tavoitteena tulee olla rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen,
kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu
kestavan kehityksen periaatteet mm. joustavuuden, muunneltavuuden ja kokonaistalouden
kannalta.

Rakennuksen elinkaaritaloudellinen tarkasteluaika on vesi- ja viemarilaitteistojen osalta 50
vuotta sekd ilmanvaihtolaitteiden osalta 25 vuotta

LVIA-suunnitteluratkaisuilla pyritddn RT 18-10922:n mukaisiin huolto- ja perusparannus
kayttdikatavoitteisiin.

IlImanvaihdon vaikutusalueet ryhmitellaan siten, etté stadionin tiloilla ja myéhemmin
toteutettavalla monitoimiareenalla on erilliset vaikutusalueet. Rakennusosille tulee myds
erilliset konehuoneet osien ilmanvaihtolaitteistoille.

Talotekniset liittymat ovat yhteiset kaikille rakennusosille. Stadionosalle ja monitoimihallille
tulee erilliset lammadnjako- ja sprinklerikeskukset.
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Stadionosan lammaonjakohuoneen tilavarauksessa huomioidaan varaus mahdolliselle
geoenergiaratkaisulle.

7.5.1.2 L&mmitys
Rakennus liitetd&n kaukolamp6- ja mahdollisesti kaukokylmaverkkoon tai vaihtoehtoisesti
[ammitysenergia tuotetaan maalammolla.

Stadionin aulatilat, katsomot ja kaikki parkkihallit ovat kylmia tiloja.
Stadionin wc-tilat ja kioskit lammiteta&n paikallisilla lamminilmakojeilla.

Stadionin jalkapallokentta varustetaan lammityksella. Kaytettavien materiaalien ja
varusteiden tulee olla UEFA:n hyvaksymia.

Ulkoseiniin tai vesikattoon rajoittuvien tilojen lammitys toteutetaan paaasiallisesti
patterilammityksella. Pukuhuoneiden ja markatilojen lammitys sahkoisella tai vesikiertoisella
lattialammityksella.

Paatuulikaapit varustetaan ilmaverhokojeilla.

7.5.1.3 Vesijohdot ja viemarit
Stadion liitetdan HSY Espoon kunnallisteknisiin vesi-, hulevesi- ja
jatevesiviemariverkostoihin. Vesijohtoliittyman koossa tulee huomioida jalkapallokentan
kastelujarjestelméan lisavedentarve.

Kohteeseen tulee tavanomaiset kylman-, lampiméan- ja lampiman kiertoveden verkostot sekéa
jate- ja sadevesiviemariverkostot. Keittiot varustetaan rasvaviemariverkostoilla ja yhteisella
rasvanerottimella. Parkkialueet varustetaan dljyviemariverkostoilla sekéa hiekan- ja
Oljynerottimilla.

Viemardinti hoidetaan péaasiallisesti viettoviemargintind. Pohjakerroksen tiloissa
varaudutaan jatevesien pumppaukseen.

LVIA - laitteiden suunnittelussa tulee pyrkia vetta saastaviin ratkaisuihin. Seka kylman etta
[ampiman veden maarat mitataan.

Stadionin kokoontumis-, ravintola- ja urheilijoiden pesutiloihin asennetaan elektroniset
vesikalusteet.

Jalkapallokentan seka kaikkien rakennusten ja rakenteiden katto- ja sadevedet johdetaan
hallitusti sadevesiverkkoon. Salaojavedet johdetaan kahdelle perusvesipumppaamolle.

7.5.1.4 llmanvaihto
Sisdilmaston yleisena tavoitearvona Sisailmaluokituksen 2018 mukainen S2 luokka.

Rakennuksen lAmpimét ja puolilampimaét tilat varustetaan koneellisella ilmanvaihdolla.

Stadion osalla ja my6hemmin rakennettavalla monitoimiareenalla on erilliset
ilmanvaihtokonehuoneet. Stadion osan iv-konehuoneet sijoittuvat pohjakerrokseen ja
4 kerrokseen.

Keittididen koneet asennetaan erikseen EI120 osastoituun sivukonehuoneeseen keskiosalle.
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Stadionin tapahtumakioskit ja wc-tilat varustetaan tilakohtaisilla iv-kojeilla, jotka sijoitetaan
tilojen yhteyteen. Selostamo ja turvavalvomo varustetaan tilakohtaisella iv-kojeella, joka
sijoitetaan tilojen yhteyteen. Stadion osan tapahtumakioskeilla, wc-tiloilla ja
selostamo/turvavalvomolla on oma itsenéinen jarjestelmé ilmanottoineen. Jateilmat
johdetaan katosten péaalle.

Pohjakerroksen konehuoneilta tulevat jateilmat johdetaan kattotasolle. Stadionosan
parkkihallin jateilmakanavat johdetaan katsomon raystastasolle ulkotilassa julkisivuverhoilun
takana. Muut jateilmakanavat johdetaan katolle ilmanvaihtokuiluissa. Jateilmalaitteiden
sijoittelussa huomioidaan lahimpien asuntojen sijainnit.

Tilat jaetaan vaikutusalueisiin kayttotarkoituksen mukaan.

Parkkihallien ilmanvaihtoratkaisu perustuu suuntapaineratkaisuun, jossa raitisilma johdetaan
alueelle yhdesta paadysta ja poistoilma vastakkaisesta paadysta. Ratkaisun toimivuus
varmistetaan simulointimallinnuksella ja hyvaksytetdéan viranomaisella.

Teknisten tilojen tuuletus tapahtuu ulkoilmalla, mikali tila rajoittuu ulkoseinaa vasten. Muissa
tapauksissa kaytetadn tapauskohtaisesti jaahdytyskonvektoria ja ylipaineistusta.

IiImanvaihtolaitosten energiatalouteen kiinnitetdan erityistd huomiota. Eri tilojen ja alueiden
iimanvaihto hoidetaan jakamalla laitos sopiviin kayttévyodhykkeisiin ja suunnittelemalla
kaikkiin tiloihin erilaiset kayttotilanteet huomioiva tarpeenmukainen ilmastointi. llmamaarien
muuttaminen toteutetaan alue- ja huonekohtaisella lasnéolo, [ampdtila- ja
hiilidioksidiohjauksella.

liImanvaihto tulee varustaa suodatuksella, lammityksell&, mahdollisella jadhdytyksella, tulo- ja
poistopuhaltimilla seké& tehokkaalla lammontalteenotolla. My0ds ns. likaisten tilojen
ilmanvaihtoon tulee suunnitella LTO.

7.5.1.5 Jaahdytys

Kaukokylman rinnalle harkitaan tutkittavaksi maalamporatkaisuja tai omiin
vedenjaahdytyskoneisiin liittyvia energiakierratysratkaisuja. Lopullinen jadhdytysratkaisu
tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Tilakohtainen jaahdytys hoidetaan paaosin ilmanvaihdolla. Suuren sisaisen lampdkuorman
tiloissa (s&hko- ja teletilat, valvomot, ravintolat, kokoontumistilat) lisaja&hdytys hoidetaan
puhallinkonvektoreilla.

7.5.1.6 Automaattinen palonsammutusjarjestelméa

Kohde suojataan automaattisella kattavalla osoitteellisella, paloilmoitusjarjestelmalla.
Paloilmoitusjarjestelman laajuus paloteknillisen suunnitelman mukaisesti.

Rakennukseen asennetaan sprinklerijarjestelma. Stadionosalle ja myéhemmin toteuttavalle
monitoimihallille tehd&an erilliset sprinklerikeskukset. Stadionin sisatilat varustetaan
markajarjestelmalla. Katettu paikoitusalue ja huoltopiha varustetaan kuivajarjestelmilla.

Rakennus varustetaan osittain koneellisella savunpoistojarjestelmalla paloteknisen
suunnitelman mukaisesti. Parkkihallin savunpoistopuhaltimet sijoitetaan paikoitusalueiden
paatyihin. Keskiosan sosiaali- ja palvelutilojen savunpoistopuhaltimet sijoitetaan vesikatolle.
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Vesilahteena toimii HSY:n vesijohto, jonka koko tarkentuu myéhemmin.

7.5.1.7 Rakennusautomaatio
Rakennusautomaatiojarjestelmassa hyddynnetdaan mahdollisimman monipuolisesti ja
kattavasti kehittynytta antureista saatavaa mittaustietoa, jonka avulla saadaan seuranta- ja
historiatietoa analysoitavaksi rakennuksen sisdolosuhteista ja energiankulutuksesta seka
niihin vaikuttavista tekijoista.

Rakennusautomaatiojarjestelma mahdollistaa s&hkoteknisten seka tieto- ja
turvallisuusjarjestelmien ohjauksien, kayntitietojen ja halytysten liittymisen ja kytkennan
kiinteistokohteen rakennusautomaatiojarjestelmaan terveellisten ja turvallisten tilojen
varmentamiseksi ja yllapitamiseksi. Rakennusautomaatiojarjestelmaan liitettya
Talotekniikkaa voidaan valvoa ja monitoroida kiinteistossa paikallisesti tarkoitukseen
varatussa tilassa modernilla valvomo-PC:llI&, jossa on myads liitettavyys asiantuntijoiden ja
kiinteiston yllapidon toimesta tapahtuvaan jarjestelman etavalvontaan ja monitorointiin.

7.5.1.8 Energiankulutuksen mittaus ja seuranta
Energiatehokkuustavoitteiden varmistaminen tehdé&n mittaamalla

[Ammityksen energiankulutus

e jaahdytyksen energiankulutus

o  kayttoveden lammityksen energiankulutus

e  kylméan ja lampiman veden kulutukset

¢ ilmanvaihdon energiankulutus

e sahkdenergian kokonaiskulutus

¢ mahdollisten aurinkopaneelien sdhkdenergian tuotanto
e valaistuksen sahkoenergiankulutus

e LVI-laitteiden sahkdenergiankulutus

Kaikkia taman kohdan asioita on pystyttdva seuraamaan ja tallentamaan valvomon
keskustietokoneelta seka etayhteydella. Kulutusmittarit ovat vaylapohjaisia ja liitetd&n
tiedonsiirtoyhteydella myos tilaajan tietojenkeruujarjestelmaan.

7.5.1.9 Huoltokirja

Kohteesta laaditaan huoltokirja, johon kukin suunnittelija omalta osaltaan tuottaa tarvittavan
aineiston.

7.6 Sahkodtekniset jarjestelmat
Hankkeesta on laadittu alustava Rakennustapaselostus pvm 28.4.2023.

7.6.1 Yleista
Tavoitteena on ajanmukainen, laadukas, energia- ja elinkaaritaloudellinen, muuntojoustava
rakennusten monipuolista kayttoa tukeva sahko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelméatekninen
(sahkoinen talotekniikka) varustelu, jossa huomioidaan asiakkaiden, kayttajaryhmien,
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tyontekijoiden ja yllapidon tarpeet. Asennuksissa noudatetaan tavanomaisia asennustapoja.
Asennusten ilkivallan kestavyys huomioidaan erityisesti ulkoalueilla.

Sahko- ja tietojarjestelmien osalta teknisten kayttoikien tavoitteiden maarittelyssa sovelletaan
tietokortin ST 97.00 taulukossa “Sahko- ja tietojarjestelmien elinkaari” annettuja kayttoikia.

7.6.2 Sahkojarjestelmat
Sahkoatilat rakennetaan riittavan kokoisiksi muuntojoustavuus ja rakennuksen elinkaari
huomioiden.

Varavoimajarjestelmaan litetddn mm. pelastus- ja henkiloturvallisuuteen seké stadionin
valaistukseen liittyvid kuormia. Varavoimajarjestelmaa ei mitoiteta stadiontapahtumiin
varautuen. Niiden osalta tukeudutaan tapahtumakohtaisesti toimitettaviin
varavoimajarjestelmiin.

Katkotonta sahkonsyoéttoa edellyttavat laitteet liitetddn keskitettyyn katkottoman sahkon
jakelujarjestelméaan (UPS). Jarjestelmaan liitetaan mm. tietoliikennelaitteet, info -jarjestelma
ja henkiléturvallisuutta palvelevien jarjestelmien keskuslaitteita. Kumpaakin rakennukseen
hankintaa oma UPS-jarjestelma.

Kulutusmittaustietojen keruuta ja etaluentaa varten asennetaan vaylapohjainen
mittausjarjestelma.

7.6.3 Valaistus
Ulkovalaistus

Ulkovalaistusjarjestelmaan kuuluvat mm. talonumerovalot, katosvalaistukset,
terassivalaistukset, oviymparistojen ja kulkuteiden valaistukset ja julkisivuvalaistukset.

Rakennusten julkisivut valaistaan kayttoturvallisuusvaatimusten liséksi arkkitehtuurillisin
perustein, joko integroituna julkisivuun, tai osana Espoon kaupunkitekniikan keskuksen
mydhemmin laatimaa urheilupuiston ulkotilojen kokonaisvalaistussuunnitelmaa.

Stadionin kenttavalaistus

Stadionin valaistuksen tulee tayttdd UEFA:n vaatimukset kansainvélisille televisiolahetyksille.
Valaisinmastot sijoitetaan stadionin ulkokulmiin.

Sisavalaistus
Sisdvalaistuksen laatu paaosin standardiratkaisujen mukainen.

Hankkeelle sisaltyy kunkin tilan kayttotarkoituksen mukainen valaistus. Tilan sisustukseen tai
iimeeseen liittyvat valaistukset (esim. ravintoloiden sisustusvalaistus) kuuluvat tilan
vuokralaiselle.

Tilavalaistuksen ohjaus paapiirteissaan:
e toisarvoisissa tiloissa paikallisin liiketunnistimin

¢ toimistoissa ja toimitsijatiloissa paikallisin ohjauksin (paalle-pois-himmennys-
lasnaolo)
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e yleisdn kulkualueilla (kaytavat) ja katsomotiloissa keskitetysti aika, luonnonvalo ja
lasnaolo huomioiden (paalle-pois-himmennys-tilanneohjaus)

Sovittaviin ohjauksiin toteutetaan ohitusmahdollisuus poikkeustilanteita varten.

Valonlahteina kaytetaan laadukkaita, energiatehokkaita, hyvan varintoiston himmennettavia
LED-valaisimia. Valaisimet valmistajien vakiovéarisia vakiotuotteita.

7.6.4 Viestinta- ja tietoliikennejarjestelmat
Kohde liitetdan teleoperaattoreiden verkkoihin. Kohteeseen toteutetaan koko korttelin
kattavat laajakaistaiset passiiviset sisdantennijarjestelmat taajuusalueella 380-3800 MHz.
Samaa verkkoa kaytetaan pelastuslaitoksen VIRVE-, VIRVE2 yhteyksiin ja yleison ja
kayttajien matkapuhelin yhteyksiin. Verkon tulee tayttaa viranomaisten vaatimukset VIRVE-
ja VIRVE2-verkon kuuluvuudelle sekd matkapuhelinoperaattoreiden vaatimukset verkon
rakenteelle seka suorituskyvylle. Sisaantennijarjestelma toteutetaan sellaisena, etta siind
riittdd kapasiteetti myos stadionilla jarjestettavien suurtapahtumien aikana.

7.6.5 Kuulutus- ja AV-jarjestelmat
VIP-aitiot, neuvottelu- ja kokoushuoneet varustetaan kiinteiden videonayttdjen tai
dataprojektorien ja danentoiston edellyttamilla kaapeloinneilla.

Kenttien ja urheilutilojen hatakuulutusjarjestelmaan tehdaan liitannat kuulutusten ja
selostuksien toistamiseksi tilakohtaisesti ko. jarjestelman kautta.

Kaikkiin yleisétiloihin asennetaan yleiskaapelointipisteita erityyppisia kiinteita tai siirrettavia
infomonitoreja tai muita AV-laitteita varten.

Kentan kulmiin asennetaan videotulostaulujen edellyttdma kaapelointi. Naytot (4 kpl) tilaajan
erillishankintana.

7.6.6 Turvallisuusjarjestelmat
Kiinteistdihin asennetaan vaylapohjainen kulunvalvontajarjestelméa kuoren kulkureitille ja eri
kayttajien tiloja rajaaville kulkuoville myéhemman suunnitelman mukaisesti. Kohteen kaikki
ulko-ovet, seka sisdovet myohemmin maariteltavassa laajuudessa, varustetaan sahkoisella
lukituksella.

Rakennukset varustetaan osoitteellisella rikosilmoitusjarjestelmalla.

Pysakaintilaitokseen, katsomoihin seké kaikkiin yleisiin tiloihin asennetaan digitaalinen
tallentava videovalvontajarjestelma.

Rakennukseen asennetaan aanievakuointijarjestelma, jota kaytetddn myos kuulutus- ja
ohjelmatarpeisiin. Kaiutinjarjestelman toisena kayttétarkoituksena on normaali
kuulutustoiminta otteluiden ja muiden yleis6tapahtumien aikana. Kaiutinjarjestelmia ei
suunnitella musiikki- ja viihdetapahtumia varten, vaan niille rakennetaan tapahtumakohtainen
aanentoisto.

7.6.7 Merkinantojarjestelmat
Rakennuksien yleisiin tiloihin asennetaan keskuskellojarjestelmaan liitetyt kellot.
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Liikuntaesteisten wc:t varustetaan avunpyyntojarjestelmin. Avunpyyntojarjestelma sisaltaa
rakennuksen inva-wc-tilojen avunpyyntétoimintaa varten toteutetut aani- ja
valomerkinantolaitteistot.

KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvio pvm. 14.12.2023 (Stadion + pysakdintilaitos) yht. 74,0 M€ jakaantuen
seuraavasti:

o jalkapallostadion (5615 k-m2) 53,2 M€

e pysakointilaitos 670 autopaikkaa 16,2 M€

o pysakointialue monitoimihallivarauksen paikalle ja alueen ulkokenttien varasto- ja
pukuhuonetilat 2,1 M€

e AV-laitteet 1,0 M€

e  maalampolaitteisto 0,5 M€

e sammutusjarjestelma 1,0 M€

9. HANKKEEN TOTEUTUSMALLI

Hanke rahoitetaan paaosin kaava-alueen asuntorakennusoikeudet sisaltavien tonttien
myyntituloilla.

Hankkeen toteuttamisesta jarjestetdan urakkakilpailu.

Stadion tulee rakennuttajana toimivan yhtion, Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadion, taseeseen ja
operointiin. Yhtid paattaa tulevasta operointijarjestelysta myéhemmin.

Pysakadintitilat tulevat rakennuttajana toimivan yhtion, Kiinteisté Oy Tapiolan Urheilupuiston
Pysakainti, taseeseen ja operointiin. Yhtié paattaa tulevasta operointijarjestelysta
mydhemmin.

10. RISKIT JA NIIDEN ARVIOINTI

10.1

10.2

Kustannusriski

Rahamarkkinatilanne vaikuttaa heikentavasti kiristyneen asuntolainoituksen kautta
asuntokauppaan ja saattaa tulevaisuudessa nakya alhaisempina asuntorakennusoikeuden
tarjoushintoina.

Materiaalien maailmanlaajuinen kysynnan kasvu saattaa vaikeuttaa saatavuutta ja siten
edelleen aiheuttaa nousupainetta materiaalihintoihin.

Aikatauluriski

Rakennusmateriaalien saatavuus ja toimitusajat saattavat aiheuttaa viivetta
toteutusaikatauluun.



11. HANKKEEN AIKATAULU

11.1 Aikataulutavoite

e Hankesuunnitelma valmistunut 10/2022-12/2023

e Hankesuunnitelma, Kaupunginhallitus 03/2025 ja Valtuusto 04/2025

e Urakkakilpailutus valmisteluineen 04/2025 — 09/2025

e Hankintapaatos ja valitusaika 09-11/2025

e Urakan aloitus 12/2025

e Toteutusvaiheen rakennussuunnittelu ja rakennusluvat 12/2025 — 11/2026

e Rakentaminen 11/2026 — 06/2029
11.2 Paatoksenteko

Hankesuunnitelma kaupunginhallitus 03/2025 ja valtuusto 04/2025

LITTEET
Liite 1 Tarveselvitys, liikuntapalvelut

Liite 2 Ark viitesuunnitelma 1.11.2023
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Pinta-alakasitteet
ohm?

ohjelma-ala; tilaohjelmassa eri toimintoihin tarvittava huoneiden ja tilojen teoreettinen pinta-ala.
Ohjelmanelidihin ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden
pinta-alaa.

Kasitetta kaytetaan tilaohjelman ja tavoitekustannusarvion laatimisen yhteydessa.
hym?

hyoty-ala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu, eri toimintoihin kaytettavien huoneiden ja
tilojen pinta-ala.

Hydtynelidihin ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden
pinta-alaa. Kasitettéa kaytetdén tilaohjelman ja tavoitehinta- seka rakennuskustannusarvion
laatimisen yhteydessa.

hum?

huone-ala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu huoneiden pinta-ala. Huonealaan lasketaan
kaikkien hyotytilojen, kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen yms. alat. Huonealaan ei
lasketa hormien tai rakenteiden pinta-alaa.

Kasitetta kaytetddan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.
brm?

bruttoala; tilaohjelman pohjalta laskettu tai suunnitelmasta tai rakennuksesta ulkoseinien
ulkopinnan mukaan mitattu kokonaislaajuus. Bruttoalaan lasketaan ohjelma-alan/hyétyalan lisdksi
kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen sekéa rakenteiden ja hormien ala = kaikki rakennetut
alat.

Kasitetta kaytetdan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.
htm?

huoneistoala; huoneistoala on usein sama kuin vuokra-ala. Huoneistoalaan lasketaan ohjelma-
/hy6tyalan lisaksi myos kaytavat ja kevyet véliseinat. Huoneistoalaan ei lasketa rakennuksen
porrashuoneita, teknisisa tiloja, ulkoseinia, hormeja eikéa kantavia rakenteita.

Kasitetta kaytetdan mm. vuokrasopimuksissa, yhtidjarjestyksissa jne.
kem?

kerrosala (rakennusoikeus) = kaavajuridinen suure; kerrosalaan luetaan rakennuslain mukaan
kerrosten alat seké se kellarikerroksen ja ullakon ala, johon on sijoitettu rakennuksen paéasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Mydnnettaessa rakennuslupaa 1.1.2000 jalkeen
asemakaavoitetulle alueelle, lasketaan ulkoseinan paksuudesta kerrosalaan 250 mm.

Kasitetta kaytetdan kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteiston arviokirjoissa jne.



