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Kaitaan metrokeskus, asemakaavan muutos, asemakaavan lahtokohdat ja
tavoitteet, alue 441418, 44. kaupunginosa Kaitaa, poydalle 26.2.2025

Paatosehdotus
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Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittdmaan Iaheisyyteen siten, ettd keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.
Alueen asukastavoite on noin 1 000 uutta asukasta.

Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehread
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetddn myds nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtenaiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6s runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupyoraily-ymparistdon tavoitteet

Kaitaantien lilkennejarjestelyja kehitetdadn vastaamaan tulevaa



Kasittely

maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetdan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakainti toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyédyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakaéintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia kehitetdan. Niiden seka
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta sekd metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja
alueen sisaiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupydrapaikkoja seka tilaa muille
mikroliikkumisvalineille.

1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. Osa liito-oravan
ydinalueen elinpiirista sailytetaan. Sailytettdvat metsdalueet huomioidaan
alueen kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa,

2

merkitsee tiedoksi, ettd asemakaavan muutosta koskeva asukastilaisuus
jarjestetdan osana Espoonlahden aluetilaisuutta 19.3.2025 klo 17-19
Lippulaivan kirjastossa, Espoonlahden keskuksessa.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisenad asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Varajasen Rehnfors saapui paikalla asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Nevanlinnan kannattamana teki
seuraavan paatoskohtaa 1.1 koskevan muutosehdotuksen: "Poistetaan
virke, joka sisaltaa vaestotavoitteen. Perustelu: Vaestotavoitteen
maaritteleminen saattaa olla ristiriidassa hyvan suunnitteluratkaisun
kanssa. Sen maaritteleminen etukateen voi onnistua ammattilaiselta, joka
on perehtynyt tehtavaan riittdvan hyvin. Enta jos se asetettaisiin 100
asukasta suuremmaksi tai pienemmaksi? Osaako joku sanoa, miksi ne
olisivat huonompia?”

Puheenjohtaja Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan paatdskohtaa
koskevan muutosehdotuksen: "Muutetaan paatdoksen kohta 2 muotoon:
jarjestda asemakaavan muutoksesta asukastilaisuuden livisniemessa ja
valita sille puheenjohtajaksi N.N.:n. Perustelu: Lippulaiva on liian kaukana.
livisniemessa voitaisiin selostaa muita aseman vaikutusalueella
yleiskaavassa olevia tiivistamishankkeita.”

Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen paatdskohtaan 1.4 Luontoarvojen tavoitteet: "Liito-
oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. My®és liito-oravan
ydinaluetta sailytetaan. Sailytettdvat metsaalueet huomioidaan alueen
kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa. Alueella sijaitseva, rakentamisen
alle jaava metsa saastetaan luonnontilaisena niin pitkdan, kun se on
rakennushankkeiden etenemisen kannalta mahdollista. Varmistetaan
etenkin pitkdan kasvaneiden ja alueen ilmetta leimaavien mantyjen
sailyminen osana metrokeskuksen kaupunki-ilmetta.”



Paatos

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko kannatetut
muutosehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen tehdyt muutosehdotukset yksimielisesti.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti asukastilaisuuden puheenjohtajaksi
Auli Ullen.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittémaan laheisyyteen siten, etta keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.

Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehrea
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetddn myds nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtenaiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6és runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupydraily-ympariston tavoitteet

Kaitaantien liikennejarjestelyja kehitetdan vastaamaan tulevaa
maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetdan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakainti toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyddyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakdintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia kehitetdan. Niiden sekd
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta seka metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja



Selostus

alueen sisaiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupyodrapaikkoja seka tilaa muille
mikroliikkumisvalineille.

1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. Myés liito-oravan
ydinaluetta sailytetdan. Sailytettavat metsaalueet huomioidaan alueen
kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa. Alueella sijaitseva, rakentamisen
alle jadva metsa saastetdan luonnontilaisena niin pitkdan, kun se on
rakennushankkeiden etenemisen kannalta mahdollista. Varmistetaan
etenkin pitkaan kasvaneiden ja alueen ilmetta leimaavien mantyjen
sailyminen osana metrokeskuksen kaupunki-ilmetta,

2
jarjestaa asemakaavan muutoksesta asukastilaisuuden livisniemessa ja
valitsi sille puheenjohtajaksi Auli Ullen.

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa tehokas ja
kaupunkimainen asuntorakentaminen Kaitaan metroaseman valittémassa
laheisyydessa. Tavoitteena on myds, ettd metroaseman ymparistédn
muodostuu mitoituksellisesti riittdva palvelutarjonta ja paikalliskeskus, joka
muodostuu toimivaksi kokonaisuudeksi Kaitaan metrokeskuksen,
Hannusrannan tulevan kerrostaloalueen ja nykyisen livisniemen valill.

Kaitaa metrokeskuksesta tavoitellaan ndkyvaa ja vahvan identiteetin
omaavaa keskusta-aluetta kaupunkirakenteellisessa nivelkohdassa.
Kaavoituksessa pyritaan sailyttdmaan ja vahvistamaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat rakentamisen ja kaupunkiluonnon
luonteva yhteensovitus ja avara vehrea kaupunkitila tehokkaan
rakentamisen rinnalla. Alueen uusi rakentaminen on laadukasta ja
omaleimaista ja laatutason toteutuminen varmistetaan tarkennetuin
kaavamaarayksin. Alueelle tutkitaan vaihtelevan kokoista rakentamista
metron rajoitteet huomioiden. Korkeimmillaan rakennusten kerrosluku voi
olla 12 kerrosta alueen Kaitaantien puoleisella osalla. Alueelle tavoitellaan
noin 1 000 uutta asukasta, joka on noin kuudesosa koko Kaitaa-livisniemi
osayleiskaavan 6 000 uuden asukkaan maaritellysta kokonaistavoitteesta.

Kaavoituksessa huomioidaan my6s alueen luonteva liittyminen
kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan livisniemen
alueeseen.

Palveluluiden osalta tavoitellaan mahdollisimman monipuolisen
kivijalkaliike-, palvelu- ja tyotilojen kokonaisuuden muodostuminen
metroaseman ja Kaitaantien bussipysakkien laheisyyteen seka Kaitaantien
ja livisniemen valille muodostuvan uuden kevyenliikenteen paayhteyden
varrelle. Alueelle suunnitellaan myos riittavan valjaa ja kaupunkikuvallisesti
laadukasta jalankulku- ja aukiotilaa, jolla tuetaan aidon ja toiminnallisesti
monipuolisen seka elavan ja mittakaavaltaan ihmislaheisen
keskustaympariston muodostumista.

Kaitaantien nykyista leveaa katualuetta kavennetaan muutoksessa siten,
ettd alueen rakentamista voidaan toteuttaa tehokkaammin ja
tarkoituksenmukaisin suunnitteluratkaisuin. Kaitaantien mitoituksissa
huomioidaan sille tehdyn yleissuunnitelman mukaiset mitoitustarpeet ja
varmistetaan riittavat, turvalliset ja laadukkaat jalankulku- ja



polkupydrailymahdollisuudet kadun molemmin puolin osana laajempaa
kestavien liikkumismuotojen kehittamista ja verkostollista tarkastelua. Myos
alueen sisaista jalankulku- ja polkupyoérailyreitistda taydentaa laajempaa
kokonaisuutta ja tuo osaltaan lisda mahdollisuuksia kestavan liikkumisen
vaihtoehtoihin.

Liikenteen nakokulmasta tavoitteena on, ettd alueen kasvavasta
asukasmaarasta johtuva lisdantyva liikenne ei tuota merkittavaa haittaa
livisniemen alueen nykyiseen katuverkkoon. Paaosa kaava-alueen
uudesta asukaspysakadinnista sijoitetaan Kaitaantien varren
pysakdintilaitokseen, johon ajo tapahtuu Kaitaantien suunnasta.

Keskustamaisen rakentamisen rinnalla, alueen yleisilmeesta tavoitellaan
vehreda ja puustoista. Keskitetty pysakdinti ja tehokas rakentamisen
jalanjalki mahdollistavat enemman maanvaraista aluetta ja siten paremmat
elinolosuhteet puille ja alueen vehredlle luonteelle. Kaava-alueen itdiseen
osaan ja korttelirakenteen keskelle jatetaan riittavasti puustoista aluetta
kaupunkimetsaksi. Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi kaavamuutoksen valmistelussa
hyddynnetaan Espoon viherkerroin-tyokalua.

Kaavamuutoksen valmistelussa huomioidaan alueen luontoarvot.
Mahdollisimman paljon luontoarvoiltaan rikkaita alueita sailytetaan
kaavamuutosalueen itdosassa. Aiemman kaavamuutoshankkeen johdosta,
alueella on toistaiseksi voimassa poikkeuslupa liito-oravan suojelusta.
Kaavamuutoksen eteneminen edellyttdad myds jatkossa poikkeamista liito-
oravan suojelusta. Kaupunki sitoutuu kuitenkin sailyttamaan liito-oravan
ydinalueita, elinymparist6a ja riittdvat latvusyhteydet lahialueilla seka
turvaamaan liito-oravan suotuisan suojelutason.

Kaavaehdotuksen tueksi laaditaan ehdotusvaiheessa korttelisuunnitelma.

Suunnittelualueen likimaéarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

7 %ondasbacken S

Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa
2024 nimikkeella Kaitaan metrokeskus, alue 441418.

Suunnittelualueen laajuus on noin 5,5 ha.



Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalueen lansiosassa on Kaitaan vuonna 2022
valmistunut ja kayttdonotettu metroasema ja siihen liittyvat
polkupydrakatokset ja kulkutie Kaitaantien ja livisniementien valilla. Lisaksi
Kaitaantien ja livisniemen risteyksen vieressa on valiaikainen
asukaspysakointialue. Osa kaavamuutosalueen lansiosasta on puutonta ja
luonteeltaan jdsentymatdn, koska alue on toiminut myds metron tydmaa-
alueena. Tulevan kaavoituksen vuoksi aluetta ei ole ennallistettu.
Kaitaantien varrella on ajoyhteysluiska metron maanalaiseen
huoltotunneliin.

Muilta osin kaavamuutosalue on nykytilassa suureksi osaksi sen
pohjoisreunalla mantypuuvaltaista sekametsaa ja itdisessa ja eteldisessa
osassa rehevampaa sekametsaa, jossa on myds laaja-alainen liito-oravien
elinymparistd seka papana- ja pesapuuhavaintoja. Alueen pohjoislaidalta
Kaitaantien varresta kulkee metsan lapi kavelyn ja pyoérailyn yhteys etelaan
Hyljekaarelle ja livisniemeen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Kaitaantien hyvin leveaan katualueeseen, joka on viela nykyisin
luonteeltaan maantiemainen. Kadun yli on tunnistettu liito-oravan
elinymparistdjen valinen yhteystarve.

livisniementien puolella on maanpaallinen asukaspysakointikentta.

Alueen maanomistus jakautuu Espoon kaupungin, Espoon
Seurakuntayhtyman ja livisniemen huolto Oy:n kesken.

Voimassa oleva maakunta-, yleis- ja asemakaavatilanne

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
vybhykkeelle, joka on osoitettu muun metrolinjauksen lahialueen
mukaisesti paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi.

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Alueelle on lisdksi merkitty maanalainen raideliikennevaraus,
metroasema, kevyenliikenteen yhteystarpeet Kaitaantien suunnassa ja
Kaitalaakson suuntaan ja kehitettava yhteystarve liviskallion ja Kaitaan
metroaseman valilla. Lisdksi yleiskaavassa on esitetty puistoalue, jossa on
merkitty liito-oravan suojeltava ydinalue (s-1) ja Kaitaantien ylittava
latvusyhteystarve.

Valmisteilla on my6s koko Espoon kattava yleiskaava 2060, mutta Kaitaa-
livisniemi osayleiskaava-alueella nykyinen yleiskaava jaa
oikeusvaikutteisena voimaan.

Alueella on voimassa livisniemi (alue 440100) asemakaava. Siina alue on
osoitettu Kaitaantien katualueeksi, puistoksi ja pysakointialueeksi. Alueella
on voimassa myds maanalainen metroa varten laadittu maanalainen
asemakaava Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli (alue 940100).

Selvitykset

Asemakaava-alueen osalta on tehty seuraava selvitys:
Kaitaan metrokeskus, luontoselvitys, Keiron, 2024

Hyvaksyminen



Paatoshistoria

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittdmaan laheisyyteen siten, etta keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.
Alueen asukastavoite on noin 1 000 uutta asukasta.

Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehread
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetaan myos nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtendiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6s runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupyoraily-ympariston tavoitteet

Kaitaantien liikennejarjestelyja kehitetdan vastaamaan tulevaa
maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetaan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakointi toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyédyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakdintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupy6raily-yhteyksia kehitetdan. Niiden seka
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta sekad metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja
alueen sisaiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupydrapaikkoja seka tilaa muille



mikroliikkumisvalineille.
1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittdva yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. Osa liito-oravan
ydinalueen elinpiirista sailytetaan. Sailytettavat metsaalueet huomioidaan
alueen kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa,

2
merkitsee tiedoksi, ettd asemakaavan muutosta koskeva asukastilaisuus
jarjestetdan osana Espoonlahden aluetilaisuutta 19.3.2025 klo 17-19
Lippulaivan kirjastossa, Espoonlahden keskuksessa.

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 27 jalkeen.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Varajasen Rehnfors saapui paikalla asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Nevanlinna Jarvisen kannattamana ehdotti asian jattamista péydalle
lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
ehdotus asian jattdmisesta pdydalle ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian jattamista pdydalle
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 2 ja El 8ania 11. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista (11)
aanella kahta (2) vastaan paattaneen jattaa asian podydalle.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti aanestyksen jalkeen jattda asian poydalle lautakunnan 12.3.2025
pidettdvaan kokoukseen.

Oheismateriaali
- Kaitaan metrokeskus 441418 tavoitteet aluerajaus



