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Yleista mielipiteista
Mielipiteita jatettiin yhteensa 111 kappaletta.
Esitetyissa mielipiteissa paakohtia olivat:
- Tyytymattdmyys tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen.

- Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen ja Kiviruukin osayleiskaavan sa-
man aikainen vireilla olo aiheutti kysymyksia, epailyksia ja ndkemyksia toimin-
tatavan vaaryydesta. Asemakaavan muutoksessa vaaditaan noudatettavan
Espoon etelaosien yleiskaavaa, mutta myos Kiviruukin osayleiskaavan val-
mistumista esitetdan odotettavan.

- Esitetty rakentaminen nahdaan liiallisena ja ahneena. Rakentamisen maara
nahdaan maksimoidun sen ymparistdvaikutuksista ja ymparistdn viihtyisyy-
desta valittamatta. Rakentamisen maaraa, mittakaavaa ja rakentamisen kor-
keuksia ei nahda hyvaksyttavina, eika esitettya nahda sopivan pientaloalueen
laheisyyteen tai edustavan hyvaa kaupunkisuunnittelua. Esitetyn vaikutukset
ymparistddonsa muun muassa sen aurinkoisuuteen, nakymiin ja luonteeseen,
seka lahialueen pientalojen elinolosuhteisiin ja myytavyyteen ndhdaan epéatoi-
votuiksi, liiallisiksi ja kohtuuttomiksi. Alueen rakentamista vaaditaan sovitetta-
van merkittavasti Iaheisen pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen
korkeutta ja maaraa vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysa-
kdintilaitos toisaalle, ja suunnitellen alue viihtyisaksi.

- Mittava ero Kattilalaakson pientaloalueen ja suunnitteilla olevan alueen raken-
tamisen maarassa ja rakentamisen korkeudessa seka mahdollisessa raken-
nustyypeissd ndhdaan epayhdenvertaisena asukkaiden ja maanomistajien
kohteluna.

- Kaupunkikuvaan ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyen esitetdan havaintoja,
nakemyksia ja toiveita. Kaupunkikuvallisesti toivotaan muun muassa ajatto-
man tyylikkaita rakennuksia, seka elavia ja vehreitd kaupunkitiloja. Lisaksi
kaavalla ndhdaan tarpeelliseksi edellyttaa, ettd rakentaminen muodostaa ela-
vaa ja viihtyisda ymparistoa, jotta sita toteutuu.

- Asuntojen hallintamuodosta kysytaan, ja asuntojen keskikoon toivotaan ole-
van kohtalaisen suuri, jotta alue pysyisi lapsiperhealueena.

- Alueen ajoneuvo seka jalankulku ja pyoraily likenteen nykyolosuhteisiin liit-
tyen esitetdan havaintoja ja vaaditaan parannuksia. Jalankulun ja pyorailyn
reitteja esitetaan kehitettavan. Alueelle suunnittelun rakentamisen ja lisaanty-
van asukasmaaran myota lisdantyvan ajoneuvoliikkenteen pelataan aiheutta-
van ruuhkautumista ja liikenteen aiheuttamia haittoja, jotka vaaditaan huomi-
oitavan seka hallittavan niin asemakaavan muutosalueen kuin myds laajem-
man alueen suunnittelussa. Asemakaavan muutosalueelle esitetty
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pysakoinnin maara nahdaan liiallisena. Esitetty pysakoaintilaitos ja sen ajoyh-
teys nahdaan vaaraan sijaintiin sijoittuneen, ja pysakointilaitoksen korkeus lii-
allisena. Julkisen liikenteen palvelutasoa ei nahda hyvana, asukasmaaran
kasvaessa metron kyky vastata ihmisten likkumistarpeeseen huolettaa, eika
Kiviruukin aluetta ndhda mahdollisena suunnitella julkisen likenteen varaan.
Silti toivetta julkisen liikenteen seka kavelyn ja polkupyoérailyn varaan suunnit-
telusta esitetaan.

- Esitetyn rakentamisen nahdaan vaarantavan alueen luontoa ja eldimist63a,
sekad huonontavan muun muassa liito-oravan olosuhteita. Luonto ja elaimistd
vaaditaan huomioitavan ja turvattavan, seka ekologiset yhteydet suunnitelta-
van ja toteutettavan riittavina.

- Rakentamisen vaikutuksesta ilmastonmuutokseen johtuen esitetaan, etta puu-
rakentamista edistettaisiin alueella. Lisaksi kasvavien likennemaarien myota
lisdantyvat saasteet aiheuttavat huolta.

- Asemakaavan muutosaluetta laajempaa Kiviruukin aluetta ja koko Espoota
koskien esitetaan huolia, nakemyksia ja toiveita. Kiviruukin alue toivotaan
suunniteltavan yhtena kokonaisuutena, ja sen noin 10 000 asukkaan maara
nahdaan liiallisena. Alueen suunnittelu, rakentaminen ja lisdantyva asukas-
maara herattdd huolta muun muassa alueen luonteen muutoksesta, palvelui-
den riittavyydesta ja alueen turvallisuudesta. Espoon asukasluvun kasvun
nahdaan aiheuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja sen valmisteluaineistoon liittyva asukastilaisuus pidettiin yhdessa Ki-
viruukin osayleiskaavan asukastilaisuuden kanssa etdasukastilaisuutena 28.10.2020.
Seuraavassa tiivistelma asukastilaisuudessa esitetyista mielipiteista, jotka liittyivat
Tiilismaenrinteen asemakaavamuutokseen:

Asukastilaisuudessa Kiviruukin ja Tiilismaenrinteen mitoituksiin liittyen nostettiin
esille, etta Kiviruukin alueelle ei mahdu 9000-12 000 uutta asukasta, ja 2000 tyopaik-
kaa on liilan vahdinen maara. Lisaksi Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen
tehokkuutta ja massoittelua esitettiin madallettavan. Alueen asuntokantaan liittyen
toivottiin enemman isoja perheasuntoja. Alueen rakenteeseen liittyen toivottiin koko-
naisuudessaan erilaista kaupunkirakennetta ja esitettiin, ettd korkeimmat rakennukset
tulisi sijoittaa Lansivaylan varteen ja metroaseman laheisyyteen, ja rakentamisen kor-
keuden tulisi madaltua portaittain kohti pientaloalueita. Tiilismaenrinteen asemakaa-
van muutosalueelle toivotaan 3—4 kerroksisia rakennuksia. Lansivaylan varteen esi-
tettiin myds tydpaikkarakennuksia suojaamaan melulta. Kiviruukin esitetaan tarvitse-
van kauppoja ja palveluita. Aukioiden sarja on todettu hyvaksi, sen muodostaessa
pysahdyspaikkoja pitkalle katusuoralle. Kaupunkikuvaan ja kaupunkitiloihin liittyen
nousi esiin kaupunkitilojen viihtyisyys, mainiten kivijalkatilojen ja elavyyden tarkeys,
katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys, seka Kiviruukinaukioin merkitys yhdistavana
kaupunkitilana, jossa tulisi olla jotain kivaa ja erityista. Kaupunkikuvaan liittyen
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asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnonmukaisia vareja, ja kattomuodon
osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennukset.

Asukastilaisuudessa kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden vali-
seen erotteluun, seka suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman pyora-
pysakointiin esitettiin kiinnitettdvan huomioita. Pysakaintiin littyen metroasema esitet-
tiin huomioitavan pysakdintipaikkojen maarassa, ja pysakainti esitetiin sijoitettavan
pysakdintikansien alle tai pysakointitaloihin. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos-
alueeseen pysakointi esitettiin suunniteltavan ja sijoitettavan siten, etta ajoyhteys py-
sakointilaitokseen ohjataan korttelin sisalta. Julkiseen liikkenteeseen liittyen esitettiin
huomioitavaksi kehittyvien liikennevalineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet.

Asukastilaisuudessa luontoon ja virkistykseen liittyen on noussut esille I1ahimetsien
keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille niin lahiymparistona, virkistysalueina
kuin luonnonymparistdinakin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana ta-
pana turvata luontoarvot. Liito-oravien suojelun nahtiin mahdollistavan myds kesta-
vamman ja viihtyisdmman kaupunkirakenteen. Metsainen yhteys Sammalvuoren ja
keskuspuiston valilla tuotiin esiin tarkeana niin luonnolle kuin virkistykselle. Esiin tuo-
tiin myos yhteys Kivenlahdesta merenrannalta keskuspuistoon, Kiviruukinaukio osana
reittia. Virkistykseen liittyen asukastilaisuudessa esitettiin [dhimetsien olevan asuk-
kaille keskeisia ymparistdja. Suuren asukasmaaran todettiin tarvitsevan monipuolisia
leikin, oleskelun ja liikunnan alueita, seka viheralueita ja puistoja. Kevyen liikenteen
yhteyksien tarkeys tuotiin esiin, jotta luonto on saavutettavissa ilman autoa, ja hiihta-
jien ja lenkkeilijoiden kulkuyhteydet etelasta keskuspuistoon mainittiin tarkeaksi huo-
mioida. Lisdksi sinne haluttiin harraste-, yhteis- ja asukastiloja, ja ndin mahdollisuutta
muun muassa yhteisollisyyteen, yhteisolliseen tekemiseen ja harrastuksille.

Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen
ollaan tyytymattomia.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 56 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa kummeksutaan, miksi Tiilismaenrinteen asemakaavan muutok-
sesta ei ole tiedotettu laajasti alueen asukkaille vaan vain lahitontteja katta-
vasti. Asemakaavan muutoksen ndhdaan vaikuttavan koko Kattilalaakson
pientaloalueeseen, jonka takia kohtuulliseksi ndhdaan, etta tiedotus tavoittaisi
kattavasti alueen asukkaat.

- Mielipiteissa ilmaistaan vaikuttavan silta, ettd asukkaita pidettdan pimennossa
ja alueeseen vaikuttavia suunnitelmia, muun muassa osayleiskaavaa ja muita
alueeseen kohdistuvia suunnitelmia on laadittu ilman, etta alueen asukkailta
on pyydetty mielipiteita tai nilden antamismahdollisuudesta ei ole tiedotettu.
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- Mielipiteessa kysytaan, odotetaanko asukkaiden osaavan kaivaa internetista
Espoon kaupungin mahdollisia hankkeita. Lehti-ilmoitusten kerrotaan jaavan
helposti huomaamatta, ja kaavoista toivotaan tiedotettavan kirjeella tai sahko-
postitse. Lisaksi tuodaan esiin, ettd Espoon kaupungin karttapalvelut eivat
mahdollista kuntalaisten tutustumista kaavoihin sahkdisesti, silla ne eivat toimi
halutulla tavalla tai ole tarpeeksi selkeita.

- Mielipiteissa ilmaistaan, ettd useiden paallekkaisten kaavamuutosten seuraa-
minen ja ymmartaminen on hyvin haastavaa, mika pienentaa vaikutusmahdol-
lisuuksia.

- Tiedottamiseen liittyen kysytaan, onko tiedottamisessa toimittu oikein, tuoden
esiin myds, etta vuonna 2020 maassa oli poikkeustila.

- Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistona esitet-
tya maankayttéluonnosta ei pideta riittdvan havainnollisena aineistona esite-
tyn rakentamisen ja sen vaikutusten arvioimiseen.

Vastine:

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on kulutettu kaupungin internetsivuilla seka kaupungin ilmoitusleh-
dissa; Lansivaylassa ja Hufvudstadsbladetissa.

Lisaksi tiedotekirje Tiilismaenrinteen osallistumis- ja arviointiaineistosta on Iahetetty
kaavamuutosalueen lahiymparistdn asukkaille postitse. Posti on Iahtenyt normaaliin
tapaan hyvissa ajoin ennen 30 vuorokauden nahtavilldolon alkamista. Postin mahdol-
linen viipyminen matkalla on osallistumisen kannalta erityisen harmillista. Tasta
syysta kaavan valmistelussa on huomioitu myds myohassa tulleet mielipiteet.

Kaavahankkeen tiedotus on poikennut normaalista menettelysta sikali, etta asukasti-
laisuutta ei pystytty jarjestamaan koronatilanteen takia kevaalld 2020 osallistumis-
arviointiaineiston nahtavilldoloaikana. Asukastilaisuus on jarjestetty 28.10.2020 etati-
laisuutena yhdessa Kiviruukin osayleiskaavan kanssa. Myos tallgin osallisilla on ollut
mahdollisuus mielipiteiden esittamiseen ja mielipiteitd on huomioitu asemakaavan
muutosehdotuksen valmistelussa.

Espoon kaupungin internetsivujen asemakaavan muutoksen aineistojen avaamisessa
ei ole raportoitu olevan ongelmia sen laajemmin kuin yksittaisessa mielipiteessa an-
nettua palautetta karttapalvelun toimimattomuudesta tai palvelun huonosta toimin-
nasta asemakaavan muutoksiin tutustumisessa.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen asiakirjat ovat kaikkien avattavissa ase-
makaavan muutoksen internetsivuilla: https://www.espoo fi/fi/hankkeet/tilismaenrinne
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Mikali aineistojen tutustumisessa ilmenee ongelmia, on mahdollista olla yhteydessa
asemakaavan valmistelijaryhmaan, jonka yhteystiedot 16ytyvat asemakaavan muu-
toksen internetsivuilla.

Asukkaiden tavoittaminen on haasteellista, ja vastaavasti asukkaiden kokema tiedon-
saannin heikkous on tiedostettu. Tasta syysta viestintaa on kehitetty ja kehitetaan.
Kaupunki on ottanut kayttéon uutiskirjeen, joka mahdollistaa asukkaille ajankohtaisen
tiedon tilaamisen sahkopostiinsa. Espoon kaupungin internetsivuilta on mahdollista
tilata muun muassa Vaikuta nyt -uutiskirje, joka esittelee ajankohtaiset kaupunkiym-
pariston hankkeet. Vaikuta nyt -uutiskirjeen tilaamalla saa tiedon mihin hankkeisiin
voi kulloinkin vaikuttaa, mita lahialueella tapahtuu, seka kuulee tulevista asukastilai-
suuksista.

Kiviruukin osayleiskaavaan seka Tiilismaenrinteen asemakaavan muu-
toksen saman aikainen vireilla olo on aiheuttanut kysymyksia, epailyk-
sia Ja nakemyksia toimintatavan vaaryydesta. Mielipiteissa Tiilismaen-
rinteen asemakaavan muutoksessa vaaditaan muun muassa noudatetta-
van Espoon etelaosien yleiskaavaa, mutta myos Kiviruukin osayleiskaa-
van valmistumista esitetaan odotettavan.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 70 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta Kiviruukin osayleiskaavan ja Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutoksen valmistelu rinnakkain on vaara tapana toimia ja
suunnitella kaupunkia. Mielipiteissa nahdaan, etta alueen suunnittelu ei ole
edennyt rakennus- ja maankayttolaissa tarkoitetulla tavalla, jossa yleispiirtei-
sempi kaava ohjaa asemakaavoitusta, koska Kiviruukin osayleiskaava on ollut
samanaikaisesti vireilla olematta lainvoimainen. Alueelle esitetty suunnitelma
ei mydskaan vastaa Eteld-Espoon yleiskaavassa osoitettua tiivis ja matala
asuntoalue -merkintaa. Lisaksi mielipiteissa todetaan vaikuttavan jopa silta,
ettd asemakaavan muutos etenee osayleiskaavan laatimista nopeammin.
Osayleiskaavan ja asemakaavan muutoksen saman aikainen vireilla olo ja
valmistelu on koettu myds heikentdvan alueen suunnittelun seuraamista ja
siihen vaikuttamista.

- Mielipiteissa esitetaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos tulisi val-
mistella sen mukaisesti mita Kiviruukin osayleiskaavan valmistuttua siina osoi-
tetaan.

- Mielipiteissa ilmaistaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen
OAS- ja valmisteluaineistossa ei noudateta alueelle Espoon eteldosien yleis-
kaavassa alueelle osoitettua A2 tiivis- ja matala-asuntoalue.
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- Mielipiteissa esitetaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen tulisi
noudattaa Espoon etelaosien yleiskaavassa alueelle osoitettua tiivis ja matala
asuntoalue -merkintaa. Lisaksi mielipiteissa tuodaan esiin, etta pientaloalueen
asukkaat ovat alueelle muuttaessaan ja asuntoa ostaessaan luottaneet, etta
Iahialueen rakentuessa alueelle rakentuu tiivista ja matalaa asuntorakenta-
mista.

- Osassa mielipiteita tuodaan esiin, etta alueen kaavoitus tulisi tehda kokonais-
tarkastelun pohjalta, siten, etta Kiviruukin eri alueiden ja Sammalvuoren kaa-
voitusta tehtdisiin samanaikaisesti, jotta kokonaisuudesta muodostuu jarkeva
kaikkien osapuolten kannalta.

- Yhdessa mielipiteessa ilmaistaan, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
ei ole mainittu, ettd asemakaavan muutosalueeseen kuluu alueita, jotka ovat
Espoon etelaosien yleiskaavassa merkitty TP/k-alueeksi.

Vastine:

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan eri kaavatasoja on sallittua vieda yhta aikaa
nahtaville. Yleiskaavan ja asemakaavan etenemisesta rinnakkain on myds hyotya.
Prosessien eteneminen yhtaaikaisesti mahdollistaa ratkaisujen peilaamisen eri kaa-
vatasoilla, tuo lisatietoa suunnitteluun ja auttaa paattjjia seka osallisia hahmotta-
maan samalla seka laajempaa kokonaisuutta (osayleiskaava) ettd tarkempaa suun-
nittelua ja maankaytt6a (asemakaava). Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunnan on
12.12.2018 tekemassaan paatoksen tuonut esiin, etta alueella voidaan Kiviruukin
osayleiskaavoituksen rinnalla kdynnistda asemakaavan muutoksia osayleiskaavan
tavoitteet huomioiden. Kiviruukin osayleiskaava on saanut lainvoiman 25.5.2022 ja
on siten voimassa Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosta hyvaksyttaessa.

Yhteisesti jarjestetylld asukastilaisuudella, jossa aiheena on ollut niin Kiviruukin
osayleiskaava kuin Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos, on pyritty helpottamaan
asukkaiden osallistumista alueen suunnitteluun ja vireilla oleviin kaavoihin.

Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviruukin osayleiskaavan 28.2.2022 ja
Kiviruukin osayleiskaavan on saanut lainvoiman 25.5.2022. Asemakaavan muutoseh-
dotuksessa on osayleiskaavan ohjauksen mukaisesti esitetty asuinkerrostaloja, liiketi-
loja ja virkistysalueita, joilla on huomioitu ekologiset arvot. Espoon eteldosien yleis-
kaava ei ole enaa alueella voimassa. Asemakaava-alue ei ulottunut Espoon etela-
osien yleiskaavan ollessa voimassa yleiskaavaan merkitylle TP/k-alueelle.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen rinnalla on kaynnistynyt Tiiliskivenpolun
ja Sammalvuoren alueen asemakaavoitus. Vaikka ndma kaavat etenevat omassa ai-
kataulussa, tehdaan suunnittelun rinnalla yhteensovitusta. Naita kuvamateriaaleja on
ollut esilla asukasilloissa, joissa niista on paassyt tutustumaan ja keskustelemaan.



8 (45)
ESPOO
ESBO

Vaihtoehtoisia suunnitelmia peraan kuulutetaan.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 68 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettéd alueen rakentamisesta tulisi tehda vaihtoeh-
toisia suunnitelmia, joissa tutkittaisiin korttelimuotoja ja vaihtoehtoisia massoit-
teluja sekd huomioitaisiin varjostavuutta.

Vastine:

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.4.2020 asemakaavan muutoksen
tavoitteet. Ne ovat kasittaneet kaupunkirakenteelliset tavoitteet, kaupunkikuvalliset
tavoitteet ja liikenteelliset tavoitteet seka kestavat suunnitteluratkaisut. Kaupunkira-
kenteellisiin tavoiteisiin lukeutuu myds tavoite asukasmaarasta ja rakentamisen maa-
rasta. Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat muodostaneet asemakaavan muutos-
alueen suunnittelulle lahtdkohtia ja osaltaan reunaehtoja. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja sen ohessa nahtavilla oleva aineiston tavoitteena on esitella tavoittei-
den mukaista ratkaisua. Tavoitteet, sekd muun muassa eri toimintojen tilatarpeet ja
paikkaan liittyvat ominaispiirteet, kuten suhteellisen kapea rakentamiseen kaytetta-
vissa oleva alue, ovat vaikuttaneet korttelirakennemahdollisuuksiin. Kaava-aineisto
tarkentuu ja taydentyy prosessin edetessa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen suunnittelua on jatkettu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan ja siihen liittyvaan valmisteluaineistoon saatujen mielipitei-
den seka asemakaavan muutoksen tavoitteiden pohjalta. Suunnittelussa rakenta-
mista on muun muassa sovitettu ymparistdonsa, rakentamisen maaraa vahennetty ja
korttelin massoittelua muutettu erityisesti Ruukintien ymparistéén kaupunkimaista
ymparistdd muodostavaksi seka vahemman korttelin ymparistdéa varjostavaksi.

Korttelisuunnitelmaluonnoksen osaksi on laadittu varjostustutkielma eri vuodenajoilta
ja vuorokaudenajoilta.

Asemakaavan muutosta ja alueen suunnittelua nahdaan ohjaavan ah-
neus, ja asemakaavan muutoksen lahtokohtiin ja tavoitteisiin esitetaan
muutosta.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 66 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa Tiilismaenrinteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja sen
valmisteluaineiston maankayttdluonnoksessa esitetty asemakaavan muutos-
alueen rakentaminen nahdaan lahtékohtaisesti liiallisena ja paikkaan sopimat-
tomana. Esitetyn nahdaan tavoittelevan suurinta mahdollista rahallista hyotya
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ilman suunnitellun sovittamista ymparisténsa ja viihtyisyyden huomioimista.
Hyddyn tavoittelun nahdaan tapahtuvan ympariston viihtyisyydesta valitta-
matta, seka lahialueelle ja sen pientalojen asukkaille haittoja aiheuttaen. Ase-
makaavan muutoksen ja alueen suunnittelun Iahtokohdaksi seka asemakaa-
van muutoksessa huomioitavaksi vaaditaan alueen viihtyisyytta, ja rakennus-
ten paikkaan seka maisemaan sopivuutta.

Mielipiteissa kysytaan, miksi maanomistajat ja arkkitehdit saavat vapaat kadet
kaupunginosan uudelleensuunnitteluun, joka muuttaa voimakkaasti Kattila-
laakson asukkaiden elamaa ja vaikuttaa negatiivisesti Iaheisten tonttien ar-
voon ja asuinviihtyvyyteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitetyn maankayt-
téluonnoksen nahdaan maksimoivan taloudellisen hyddyn, mutta ei koeta
huomioivan viereisia omakotitalojen omistajia mitenkaan, vaan aiheuttavan
heille merkittavaa haittaa.

Mielipiteissa kysytaan, ratkaiseeko lopulta raha mita suunnitellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitetyn maankayt-
téluonnoksen kuvataan olevan mittakaavaltaan ja asukasmaaraltaan liian
suuri ja ahne. Liiallisen asukas- ja rakentamisen maaran kuvataan antavan
Espoon kaupungista ahneen ja asukkaiden hyvinvoinnista valittamattdman
kuvan. Alueen asukas- ja rakentamismaara seka tehokkuus nahdaan liialli-
sena myds verrattuna muihin Espoossa sijaitseviin asemakaavakohteisiin,
esimerkiksi Finnooseen.

Mielipiteissa kysytaan, onko Espoolla varaa nain laajaan rakennushankkee-
seen.

Alueen asukkaat ja toimijat, muun muassa yritykset, esitetddn huomioitavan
siten, ettd heiltd kysytdan mielipiteitd ennen alueen suunnittelun aloittamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja sen valmisteluaineistona olleen
maankayttdluonnoksessa esitetty alueen tehokkuus todetaan mielipiteessa
hyvin suureksi ja se ehdotetaan jarkeviltd osin kaytettdvan matalammalla ra-
kentamisella.

Mielipiteissa mainitaan, ettd maanomistussuhteet heijastuvat valittuun suun-
nitteluratkaisuun, joka on mittakaavaltaan liilan suuri ja ahne. Lahtokohtana
nahdaan olevan yrityksen/omistajan/saation tavoite maksimoida pinta-alasta
saatava voitto. Taloudellisesti suunnitelma on taydellinen maanomistajille,
mutta ei luo viihtyisaa ja inhimillistd kaupunkiymparistéa. Aluekehitysta tunnu-
taan tekevan raha edella.

Mielipiteissa nahdaan, ettd kaupungin tulisi kayttaa kaavamonopoliaan kaa-
voittaen ymparistdon ja sen rakennuskantaan sopivaa, alueen asukkaita
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huomioivaa seka miellyttdvaa ymparistéa. Maanomistajien aloitteiden nah-
daan aiheuttavan asetelman, jossa valtaa siirtyy kaupungilta pois ja luo tilan-
teen, jossa maanomistajat vaativat runsasta rakentamista vedoten naapurien
rakentamisen maaraan.

- Yhdessa mielipiteessa asemakaavan muuttaminen kaavoitetulla alueella nah-
daan oikeustajun vastaisena, eika sitd ndhda mahdollisena. Sitad kuvataan sa-
lakavalaksi ja asukkaiden ja kiinteiston omistajien pettamiseksi. Kattilalaakson
asemakaavaa vaaditaan kunnioitettavan.

- lltapaivalehtien ennakoidaan olevan kiinnostuneita asemakaavan muutok-
sesta, jos se viela etenee, silld sanomalehtien tarkedna tehtavana on toimia
vallan vahtikoirana, sekd haikailemattémien maanomistajien etujen arvosteli-
jana ja heikompiosaisten etujen puolustajina.

Vastine:

Espoon tavoitteena on edistaa tiivista kaupunkirakentamista raideyhteyksien varrella.
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee noin 350 metrin etaisyydella Ki-
venlahden metroasemasta.

Espoon kaupungin valtuusto on hyvaksynyt Kiviruukin osayleiskaavan 28.2.2022 ja
Kiviruukin osayleiskaavan on saanut lainvoiman 25.5.2022. Kiviruukin osayleiskaava
ohjaa Kiviruukin alueen asemakaavoitusta ja myos Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosta.

1.4.2020 Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutoksen tavoitteet. Asemakaava-alueelle on paatetty tavoitella noin
1 000 uutta asukasta eli noin 50 000 k-m?. Asuinrakentamisen liséksi alueelle on paa-
tetty varata tilaa paivakodille (noin 1 000 km?) seka kadunvarren liiketiloille (noin 800—
1 000 km?). Sama mitoitustavoite asemakaavan muutosalueelle on tuotu esiin myos
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluaineistona esitetyssa maankaytto-
luonnoksessa (L-arkkitehdit Oy 28.2.2020) Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos-
alueelle on esitetty yhteensa 55 350 kerrosnelidmetrid rakentamista, joka kyseisessa
maankayttdéluonnoksessa on esitetty jakaantuvaksi seuraavasti: noin 53 550 kerros-
nelidmetria asumiseen, noin 1000 kerrosnelidmetria paivakodille ja noin 8000 liiketi-
loille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja sen valmisteluaineistona esitetyn maankayt-
téluonnoksen nahtavilla olon jalkeen mielipiteita ja lausuntoja sekad kannanottoja huo-
mioiden on laadittu Tilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotus seka tehty kortte-
lisuunnitelma (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy 30.1.2025).
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka sen valmisteluaineistosta esitettyja mie-
lipiteitd on pyritty huomioimaan tarkentuvan suunnittelun ja selvitysten ohella myos
vahentamalla rakentamisen maaraa asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa.

Asemakaavan muutosalueelle on asemakaavan muutoksessa mahdollistettu rakenta-
mista yhteensa 32 940 kerrosneliometria. Kortteleiden 42071 ja 42072 asuinkerrosta-
lojen korttelialueille (AK) ja korttelin 42071 asuin- ja liikerakennusten korttelialueelle
(AL-1) yhteensa mahdollistetusta rakentamisen maarasta, 32 000 kerrosnelibmet-
rista, enintaan 30 800 k-m? on mahdollista toteuttaa asuinrakentamisena ja vahintaan
1 200 k-m? on mahdollista toteuttaa liike- tai palvelutilana. Korttelin 42072 julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueelle lasten paivakotia varten (YL-1) on mahdollis-
tettu enintaan 940 kerrosnelidometrisen paivakodin rakentaminen. Esitetyn mukainen
kaava-alueen laskennallinen asukasluku on noin 615 asukasta (1 asukas / 50 k-m?).

Kyseinen rakentamisen maaraa on noin 22 410 kerrosneliometria vahaisempi kuin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyvana valmisteluaineistona esitetyssa
maankayttdéluonnoksessa. Maankayttéluonnoksessa esitetystd asumisen rakennusoi-
keus on pienentynyt vahintaan 22 750 kerrosneliometrilla, mutta liiketilan maara kas-
vanut vahintaan noin 400 kerrosneliometrilla.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosehdotuksen tullessa hyvaksytyksi nahtaville,
siihen on muutosehdotuksen nahtavilldoloaikana mahdollista esittdad muistutuksia.

Kiinteistdon omistajalla on mahdollisuus hakea asemakaavan muutosta. Koska aloite
kaavan laatimisesta on tullut kiinteiston omistajilta, on kunnalla maankaytto- ja raken-
nuslain 59 §:n mukaan oikeus peria taltd kaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutu-
vat kustannukset. Kaavaprosessiin liittyy myds maankayttdsopimusten tarve silloin,
kun vireilld olevasta asemakaavan muutoksesta seuraa maanomistajalle merkittavaa
hyotya. Maankayttésopimukset perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Sopimuk-
sella sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-aluetta palvelevan yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin.

Lopulta asemakaavan muutoksen sisallésta ja rakentamisen maarasta paattaa Es-
poon kaupunginvaltuusto.
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Mielipiteissa nahdaan, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalu-
een ja sen laheisen Kattilalaakson pientaloalueen valille muodostuu
huomattava ero mahdollistetun rakentamisen maaran, rakennustyyp-
pien ja rakennusten korkeuksien vuoksi. Mielipiteissa mittava ero raken-
tamisen maarassa ja rakentamisen korkeudessa, seka mahdollisessa ra-
kennustyypeissa nahdaan yhdenvertaisuuden vastaisena asukkaiden ja
maanomistajien kohteluna.

Aihepiiria tuodaan esiin kahdessa mielipiteessa. Aihepiirista mielipiteissa tuodaan tii-
vistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteessa kysytaan, etta jos Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan kerrostalorakentaminen ja runsas rakentamisen maara, niin
miten taataan yhdenvertainen oikeus laajempaan rakentamiseen myds muilla
ympariston tonteilla. Asiaan liittyen nostetaan esiin, etta mikali jokainen tontin
omistaja pyrkii maksimoimaan, voittonsa, tulee alueesta ilman yhdenmukaista
suunnitelmaa ja tasa-arvoista kohtelua hyvin sekamuotoinen. Lisdksi tuodaan
esiin toisiaan lahella olevien alueiden valinen ero, todeten ymparistdssa sijait-
sevan laajoja tontteja, joille ei ole oikeutta rakentaa kuin yksi asuinrakennus.

- Mielipiteessa nahdaan asemakaavan muutosalueen lukeutuvan pientaloalu-
eeseen ja todetaan, ettd mikali Tilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa
sallitaan kerrostalorakentaminen ei yhdenvertainen kohtelu toteudu, silld muu-
toinhan pientaloalueelle sijoittuisi omakotitalojen sijaan kerrostaloja.

Vastine:

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankay-
ton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa
esitetdan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankay-
ton perustaksi.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosta ohjaa Kiviruukin osayleiskaava, alue
840400. Tiivistetysti kuvaten Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen itdosa on
Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A), keskiosa asuin- ja liikealu-
eeksi (A/c) ja lansi- ja pohjoisosa virkistysalueeksi (V). Asuntoalueelle (A) saa raken-
taa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueella voidaan lisaksi sijoittaa liike-, tyosken-
tely- ja palvelutiloja. Asuin- ja liikealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle
seka keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa maankaytté- ja
rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikk6a. Asemakaava muutos-
ehdotus on osayleiskaavan mukainen.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosaluetta Iahimmat Kattilalaakson pientaloalu-
eeseen lukeutuvat korttelit ovat “Kattilalaakso I-11l, alue 420200” -asemakaavassa
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osoitettu AO-merkinnalla erillispientalojen korttelialueiksi. Ne eivat lukeudu Kiviruukin
osayleiskaavan alueeseen, vaan sijaitsevat Espoon eteldosien yleiskaavan alueella.
Nailla alueilla on vireillda Espoo yleiskaava 2060, jossa alueiden mahdollista tulevaa
asemakaavoitusta ja rakentamista ohjataan yleiskaavatasoisesti. Alueet on Espoon
eteldosien yleiskaavassa merkitty A-alueiksi eli sailyvaksi asuntoalueeksi, joka on
suunniteltava ymparistdkuvaltaan monimuotoiseksi kayttaen erilaisia talotyyppeja.
Espoon yleiskaava 2060 yleiskaavaluonnoksessa alueet ovat AP-alueita eli pientalo-
valtainen alue.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue ei ole pientaloaluetta. Tiilismaenrinteen
asemakaava-alue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu K-2-merkinnalla,
toimisto-, ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueeksi seka TY-1-merkinnalla, ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialueeksi. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen koillis-,
pohjois- ja lansiosa on osoitettu VP-1-merkinnalla istutettavaksi puistoksi seka toi-
misto- ja teollisuuskortteleiden valissa sijaitseva alue on osoitettu P-merkinnalla puis-
toalueeksi.

Tiilismaenrinteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja sen valmis-
teluaineistossa esitettya rakentamisen maaraa ja alueen tehokkuutta
seka asukasmaaraa pidetaan ylimitoitettuna.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 26 prosentissa mielipiteista. Aihepiiristd mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Tehokkuus esitetaan nousevaksi asteittain pientaloalueelta poispain valttaen
nain esimerkiksi suuria eroja alueiden tehokuudessa ja rakentamisen maa-
rassa.

- Mielipiteissa Tiilismaenrinteen OAS:ssa ja sen valmisteluaineistoon lukeutu-
vassa maankayttdluonnoksessa esitettya noin 50 000 kerronelidmetrin raken-
tamisen maaraa ja noin 1000 uuden asukkaan maaraa seka alueen tehok-
kuutta pidetaan pientaloalueen laheisyydessa sijaitsevalle Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutosalueelle liiallisena ja sopimattomana. Myos esitetty
massoittelu ndhdaan paikalle sopimattomana ja liiallisena, ja sen jarkevyytta
kapealla alueella kyseenalaistetaan.

- Asemakaavan muutosalueelle sopivaksi asukasmaaraksi esitetaan eri mielipi-
teissa erilaisia asukasmaaria. Alueelle sopivaksi asukasmaaraksi esitetaan
esimerkiksi 200, 300 tai noin 500 asukasta.

- Asukasmaara nahdaan ylimitoitetuksi. Mielipiteessa tuodaan esiin, ettd suun-
nittelun ja kaavoituksen Iahtdkohtana ei saisi olla suuren asukasmaaran
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sijoittuminen alueelle metron takia, vaan tavoitteena tulisi olla viihtyisa ja toi-
miva asunymparisto.

- Suurta asukastiheytta ja asukasmaaraa ei nahda perustelluksi metron lahei-
syydelld, koska muuallakaan paakaupunkiseudulla metron varrella ei ndhda
olevan merkittdvan suurta asukastiheytta. Mielipiteissa tuodaan myos esiin,
ettd metrolle on mahdollista kulkea kauempaakin sinne johtavien yhteyksien
ollessa kunnossa. Lisaksi Tiilismaenrinteen asukastiheyden vaaditaan olevan
maltillinen ja vastaavan Espoon perinteisia kerrostaloalueita.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta tutkitusti tihedan asutuilla alueilla ihmiset voi-
vat huonommin, mista tulee lisdkuluja kaupungille sosiaali- ja terveyspalvelui-
den tarpeen, sekd maksettujen verojen vahenemisen takia.

Vastine:

Asemakaavan muutosehdotuksessa rakentamisen maaraa on vahennetty kirjallisten
mielipiteiden ja asukastilaisuudessa esitettyjen mielipiteiden vuoksi. Asemakaavan
muutosehdotuksessa asemakaavan muutosalueelle rakentamista on mahdollistettu
32 940 k-m?. Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 AL-1- ja AK-korttelialueelle
ja korttelin 42072 AK-korttelialueelle yhteensa mahdollistetusta rakentamisen maa-
rastd, 32 000 kerrosnelidmetrista, enintaan 30 800 k-m? on mahdollista toteuttaa
asuinrakentamisena ja vahintaan 1 200 k-m? on mahdollista toteuttaa liike- tai palve-
lutilana. Asemakaavan muutosalueen YL-1-korttelialueelle on mahdollistettu enintdan
940 kerroneliometrisen paivakodin rakentaminen. Esitetyn mukainen kaava-alueen
laskennallinen asukasluku on noin 615 asukasta (1 asukas / 50 k-m?), joka on noin
455 asukasta vahemman kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyvan maan-
kayttdluonnoksen laskennallinen asukasluku. Asemakaavan muutosehdotuksen ra-
kentamisen maaraa, yhteensa 32 940 kerrosnelidmetria, on noin 22 410 kerrosne-
liometria vdhemman kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyvan maankaytto-
luonnoksessa esitetty noin 55 350 kerrosnelidmetria.

Elinymparistéjen vaikutusta asukkaiden terveyteen ja hyvinvointiin on tutkittu laajasti
jo pitkédan. Perinteinen tutkimus keskittyi tutkimaan ympariston negatiivisia terveysvai-
kutuksia, kuten saastumisen aiheuttamia terveysongelmia. Ymparistoterveydenhuol-
losta on tullut osa vakiintunutta kansallista toimintaa. Ympariston terveytta edistavien
piirteiden tutkimuksessa on kaksi paalinjaa. Yhtaalta viherymparistot edistavat hyvin-
vointia ja elvyttavat stressin vaikutuksia. Toisaalta tiiviisti rakennettu elinymparisto
edistaa aktiivista arkea. Tutkimusnaytto viherymparistdjen positiivisista vaikutuksista
terveyteen on lahes aukoton ja sita on tutkittu paljon. Sen sijaan aktiivisen elamanta-
paan ja arkiliikkumiseen liittyva tutkimus on vasta viime vuosina tdydentanyt ymmar-
rystdmme ymparistdjen moninaisista terveysvaikutuksista. Kaupunkimainen, saavu-
tettava ja palveluiltaan monipuolinen elinymparisté saa ihmiset liikkeelle ja edistaa
koettua terveytta.



15 (45)

ESPOO
ESBO

Kytan yms. tutkimus paakaupunkiseudulle toi esiin, ettd urbaanin ymparistdén laatua
arvostettiin ja sen koettiin tuovan parempaa elamanlaatua kuin I&hidympariston ulko-
muodon, ilmapiirin seka sosiaalisuuden ja toiminnallisuuden nakdkulmasta. Tutkimuk-
sessa todetaan myds, ettd kaupunkirakenteen ja sosiaalisten vaikutusten suhde ei
ole suora vaan valillinen. Tiiviisti rakennettujen kaupunkiymparistojen vaikutus sosi-
aaliseen kestavyyteen, kuten toiminnallisuuteen, kokemuksellisuuteen ja hyvinvoin-
tiin, on hyvin kompleksinen ja kontekstisidonnainen.

Korona-pandemia nosti esiin eraan ymparistdéterveyden osa-alueen, joka on jaanyt
lian vahalle huomiolle tutkimuksessa viime vuosikymmenina: elinympariston kyvyn
tukea sosiaalista hyvinvointia. Pandemia-aikana yksinaisyys ja sosiaalisten kontak-
tien rajoittuminen lahipiiriin nousivat ennennakemattomalle tasolle. Tiedamme, etta
satunnaiset kohtaamiset ja spontaani yhdessa olo on tarkeaa hyvinvoinnin kannalta.
Tamantyyppista yhteisollisyyttd syntyy ennakoimattomissa, arkisissa tiloissa ja tilan-
teissa. Laadukas ymparistd houkuttelee istuskelemaan, nauttimaan ymparistosta ja
pysahtymaan juttusille naapurien kanssa. Tama tarvitsee tarkempaa tutkimista. Ta-
man kaavan yhteydessa sosiaalisia kohtaamisia on pyritty tukemaan suunnittelullisilla
ja tilallisilla keinoilla. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on tasta tarkemmin.

Lahteet:

Millainen elinymparisto liikuttaa ja tukee hyvinvointia parhaiten? - Liikuntatieteellinen
Seura — Finnish Society of Sport Sciences (lts.fi)

Kytta, M., Broberg, A., Haybatollahi, M ja Schmidt-Thome, K. 2016. Urban happiness:
context-sensitive study of the social sustainability of urban settings. Environment and
Planning B: Planning and Design. Nro. 43, s. 34-57.

Tiilismaenrinteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja sen valmis-
teluaineiston maankayttoluonnoksessa esitetyt rakentamisen korkeudet
nahdaan liiallisina ja rakentamisen korkeutta vaaditaan laskettavan. Mie-
lipiteissa korkeaa rakentamista ei nahda sopivaksi Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutosalueelle, ja erityisesti sen pientaloaluetta sivuavat
osat koetaan epasopiviksi.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 86 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa kummeksutaan ja pidetaan jarjettdmana asetelmaa, jossa korkea
rakentaminen sijoittuisi I&helle pientaloaluetta ja matalampi rakentaminen 13-
hemmas Lansivaylda. Korkean rakentamisen sijoittumista pientaloalueen |a-
heisyyteen ei nahda hyvana suunnitteluna. Korkea rakentaminen esitetaan
sijoittuvaksi Lansivaylan laheisyyteen, jolloin sen mainitaan sijoittuvan lahelle
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metroasemaa, aiheuttavan vahemman haittoja erityisesti pientaloalueelle,
seka osaltaan muodostavan myds suojaa alueelle.

Mielipiteissa esitetdan, etta Kiviruukin osiin, jotka ovat lahella pientaloaluetta
ei tulisi rakentaa korkeita rakennuksia. Mielipiteissa esitetaan, etta rakennus-
ten kerroslukujen tulisi nousta kohti Lansivaylaa. Mielipiteissa esitetaan, etta
rakentamisen korkeuden nousun ja alueen liittymisen sen lahialueisiin tulisi
olla sulava. Mielipiteissa korkeat rakennukset esitetaan sijoitettavan Kiviruukin
Lansivaylaa ja Kivenlahden metroasemaa lahimpiin osiin. Rakentamisen kor-
keus vaaditan laskevan huomattavasti kohti pientaloaluetta, seka rakentami-
sen maaran ja rakennusten massoittelun toivotaan kevenevan saman suuntai-
sesti. Tilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen rakentaminen esitetaan
sovitettavaksi korkeudeltaan pientaloalueeseen. Rakennuskanta esitetaan
koostuvaksi pienmittakaavaisista rakennuksista, esimerkiksi pddosassa mieli-
piteissd mainituista pientaloista tai townhouseista, seka niiden lisédksi osassa
mielipiteissa mainituista pienkerrostaloista. Kiviruukin muiden osien, esimer-
kiksi Lansivaylan metroasemaa lahella sijaitsevien seka Kiviruukin sisempien
osien mainitaan voivan olla korkeampaa rakentamista.

Mielipiteissa esitetyissa korkeiden rakennusten sijoittumismahdollisuuksissa
esiintyy tiivistetysti kahta eri paatyyppia. Padosassa mielipiteitd korkeaa ra-
kentamista ja osassa edes kerrostalorakentamista ei nahda sopivana Tiilisma-
enrinteen asemakaavan muutosalueelle, vaan sita esitetaan sijoitettavaksi Ki-
viruukin eteldosiin, Ruukintien etelapuolelle Lansivaylan ja Kivienlahden met-
roaseman laheisyyteen. Toisissa mielipiteissa esitetaan, etta korkeita raken-
nuksia voisi sijoittaa Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen lansi-
osaan, joka on lahimpana metroasemaa, mutta ei asemakaavan muutosalu-
een pientaloaluetta Iahimpiin pohjois- ja itdosiin.

Mielipiteissa esitetdan Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen raken-
nuksille erilaisia enimmaiskerroslukuja, osassa koko alueelle ja toisissa erik-
seen sen eri osiin. Mielipiteissa esitetdan asemakaavan muutosalueelle sopi-
viksi kerroslukumaariksi esimerkiksi enintaan 2—3 kerrosta, 2—4 kerrosta, 4
kerrosta, 4-5 kerrosta ja 6 kerrosta. Lisaksi mielipiteissa esitetaan, etta Tiilis-
maenrinteen asemakaavan muutosalueen pientaloaluetta sivuavassa osassa
olisi enintaan 3 tai 4 kerrosta ja muussa osassa olisi enintaan 8 kerrosta. Li-
saksi mielipiteissa esitetdan, etta kerroslukujen tulisi porrastua pientaloalu-
eelta poispain siten, etta pientaloaluetta lahimmat rakennukset olisivat vain 3—
4 kerroksisia ja etddmmalla sijaitsevat rakennukset korkeampia. Osassa mieli-
piteistd myods Ruukintietd reunustavien rakennusten toivotaan olevan matalia,
noin 3—4 kerroksisia.

Mielipiteessa esitetaan, ettd alueen kerrosluvun tulisi kasvaa yli viiden kerrok-
sen Ruukintien etelapuoleisella alueella ja yli 10 kerroksen metroaseman Ia-
hella.
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- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettd mikali korkeita rakennuksia sijoittuu Tiilisma-
enrinteen asemakaavan muutosalueen pientaloalueen puoleiselle reunalle,
muodostavat ne murumaisen kokonaisuuden, joka peittda nakymia pientalo-
alueelta katsottuna, vie pientaloasukkaiden yksityisyyden ja varjostaa pienta-
loaluetta.

- Mielipiteissa ilmaistaan huoli korkeiden rakennusten vaikutuksesta lahialueen,
erityisesti laaksossa sijaitsevan Kattilalaakson tuulisuusolosuhteisiin ja pienil-
mastoon.

- Mielipiteissa esitetaan, etta Kiviruukin pientaloaluetta Iaheisiin osiin tulisi
osoittaa puistoalueista ja istutettavista alueista muodostuva reunavyohyke.

- Mielipiteessa ilmaistaan, ettd omakotialueeseen rajoittuvan uuden alueen pa-
raatipaikan kuuluisi olla luonnonlaheinen ja vihrea.

- Osassa mielipiteista kerrostalojen rakentamista Tiilismaenrinteen asemakaa-
van muutosalueelle ei nahda sopivana. Kerrostalot nahdaan sopimattomana
niiden mittakaavan ja korkeuden seka ympariston viihtyisyyden osalta, silla
niiden koetaan vaikuttavan negatiivisesti kaupunkikuvaan seka pientalojen yk-
sityisyyteen ja aurinkoisuuteen. Lisaksi kerrostalot nahdaan osassa mielipi-
teitd sopimattomina, koska niiden ei koeta omaavan samankaltaista kyla-
maista yhteisollisyytta, jota Kattilalaaksossa kuvataan olevan. Samaiseen na-
kemykseen liittyen esitetdan huoli, etta kerrostalot voivat lisata alueella levot-
tomuutta ja hairiokayttaytymista. Lisaksi kerrostalohankkeet nahdaan kansan-
terveysnakodkulman vastaisina Korona-pandemian aikana, kun ihmisten vali-
sen etdisyyksien pito on merkityksellista.

- Kerrostalojen, erityisesti korkeiden kerrostalojen, rakentamisen nahdaan pi-
laavan Kattilalaaksossa sijaitsevan hoivakodin asukkaiden elinolosuhteet.
Mielipiteessa kysytaan, onko asemakaavan muutosalueella ja hoivakodilla yh-
teista rajaa. Asemakaavan muutosalueen rakentamisen kerrostalojen nah-
daan pilaavan puolustuskyvyttémien vanhusten eldaman ensin rakentamisen
aanin ja valmistuttuaan vieden muun muassa ulkoilupihan rauhan, nakymat ja
idyllin.

- Yhdessa mielipiteessa nostetaan esiin, etta Kattilalaakso 1, 420214, asema-
kaavan muutos on paketoitu taman Tiilismaenrinteen asemakaavamuutoksen
sisadan ja kysytaan sille syyta ja tarkoitusta.

Vastine:

Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan muutosehdotuksessa rakentamisen
korkeutta on laskettu osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen valmisteluaineis-
tona olleesta maankayttdluonnoksesta. Asuinrakentamisen korkeutta on madallettu
korttelin pohjois- ja itdosassa, jotka ovat Iahinna olevia pientaloasuntoja. Asuinraken-
nusten korkeudet ovat madaltuneet korttelin pohjoisreunalla 6-8 kerrosta ja
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itareunalla 8-9 kerrosta. Asemakaavan muutosehdotuksessa naissa kohdin kerroslu-
kuina on nelja ja viisi. Korkeampi rakentaminen on osoitettu Ruukintien varteen ja
mahdollisimman I&helle metron sisdankayntia. Asemakaavan muutosehdotuksessa ja
siihen liittyvassa korttelisuunnitelmassa (30.1.2025) korkeiden rakennusten luku-
maara on laskenut neljaan rakennukseen, kun myos 12 kerroksinen rakennus laske-
taan korkeaksi rakennukseksi sen yhtyessa kokonaisuudessa korkeiden rakennusten
muodostamaan sarjaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja valmisteluaineis-
tossa 12 kerroksisia tai sitéd korkeampia rakennuksia oli esitetty kuusi, jonka lisaksi 11
kerroksisia rakennuksia oli esitetty kaksi. Korkeita rakennuksia on siis asemakaavan
muutosehdotuksessa mahdollistettu ja korttelisuunnitelmassa esitetty vhemman
kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka sen valmisteluaineistossa. Asema-
kaavan muutosehdotuksessa ja siihen liittyvassa korttelisuunnitelmassa pysakaintilai-
tos on nelikerroksinen, kun se aiemmin oli esitetty viisikerrokseksi. Lahimmaksi pien-
taloja on asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistettu kaksikerroksinen paiva-
kotirakennus.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan rakentamista, joka rakentamisen korkeu-
den ja maaran kautta muodostaa Kiviruukin alueen kannalta keskeiseen sijaintiin,
Ruukintien ja Kiviruukinaukion ymparistéon, hyvin kaupunkimaista rakennettua ympa-
ristda ja korkeimpien rakennusten osalta maamerkeiksi muodostuvaa rakennuskan-
taa. Tama alue on myds lahinna Kivenlahden metroasemaa. Vastaavasti Kattilalaak-
son pientaloalueen laheisyys huomioidaan asemakaavan muutoksessa mahdollis-
taen korttelien pohjoislaidalle ja koillisosaan korttelin muuta rakentamista matalam-
paa rakentamista. Pysakaintilaitos on sijoitettu korttelialueen keskelle nelikerroksi-
sena, josta ensimmainen kerros on osin maantason alapuolella.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 42071 rakennusalat on sijoitettu siten, etta ete-
lalaidalle ja lansiosaan sijoittuvat korkeat rakennukset sijoittuisivat pitkalta sivuiltaan
suunnilleen pohjois-eteldsuuntaisesti. Nain kyseisten rakennusten valiin jaa tilaa ja
ilmavuutta, jolla valtetaan yhtenaisen muurimaisen kokonaisuuden muodostumista
Kattilalaakson pientaloalueen suuntaan. Nain myds huomioidaan ja vahennetaan
osaltaan rakentamisen vaikutusta Kattilalaakson pientaloalueen tonttien ja asuntojen
yksityisyyteen, silla ndin korkeista rakennuksista avautuu vahemman suoria nédkymia
pientaloalueen suuntaan, kuin jos ne sijoittuisivat pitkalta sivultaan ita-lansisuuntai-
sesti.

Asemakaavan muutoksessa alueen rakentamiselle asetetaan kaupunkikuvallisia vaa-
timuksia, joilla edellytetddn muun muassa rakennetulta ymparistolta laadukkuutta,
tunnistettavuutta, elavyytta, ymparistdoonsa liittymista, seka tiilen kayton kautta Kivi-
ruukin tiiliruukkialueen historian ilmentavyytta. Osaltaan kaupunkikuvallisilla vaati-
muksilla sovitetaan kortteleita 42071 ja 42072 ymparistoonsa seka huomioidaan
pientaloalueen laheisyytta.

Vehreys on noussut asemakaavamuutoksen kolmanneksi kaupunkikuvalliseksi tee-
maksi. Korttelien kokonaisuus on jaettu kolmeen osaan kahdella kortteleihin kuulu-
valla rakentamattomalla alueen osalla, joihin on osoitettu puu- ja pensasistutuksia
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seka hulevesipainanteita. Alueet liittyvat korttelin etelareunan aukioihin tuoden veh-
reyttd myos katukuvaan. Lisaksi alueelle rakentuvaan rakennettuun ymparistéon veh-
reytta tuovat myos korttelien 42071 ja 42072 pihatilat, jotka ovat maanvaraisia, joka
mahdollistaa isoiksi kasvavien puiden istuttamisen. Asemakaavan muutoksessa edel-
lytetddn muun muassa pihojen ilmeen olevan vehrea ja pihoille edellytetdan istutetta-
van puita seka pensaita. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa edellytetdan
my0s, etta rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelu-
alueina tai pysakaintiin istutetaan suosien monilajisia puita ja pensaita. Korttelien pi-
hojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon viherkerrointydkalulla.
Viherkerroin kuvaa korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Vi-
herkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luonnon moni-
muotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9.
Viherkertoimen tavoitetasot perustuvat asemakaavan korttelisuunnitelman yhtey-
dessa laadittuun viherkerroinlaskentaan.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen liittymista pientaloalueeseen on yhteen-
sovitettu rakentamisen madaltamisen liséksi kortteleiden pohjoispuolella olevan viher-
alueen avulla. Olevaa puoliavointa aluetta on tavoitteena taydennysistuttaa puilla
ekologisen verkoston vahvistamiseksi. Samalla se luo pitkalla aikavalilla puustoista
nakymaa kerrostalojen ja pientaloalueiden valille.

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan rakentamisen vaikutuksia tuulisuuteen on
selvitetty tuulisuusselvitykselld (WSP 31.5.2024). Selvityksessa todetaan tuulen paa-
sevan puhaltamaan nykytilassa lounaan suunnasta merelta kohti korttelia ja asema-
kaavan muutosalueen lahiymparistda lahes esteetta. Selvityksessa todetaan korttelin
rakentamisen vaikutusten olevan korttelin lahiympariston tuulisuuteen vahaisia. Kort-
telin suunniteltujen rakennusten massojen todetaan olevan omiaan vahentamaan
tuulisuusvaikutuksia korttelin 1ahiymparistdn pientaloalueella. Lisdksi asemakaava-
alueen lounaan puoleisen kKiinteiston rakentaminen tulevaisuudessa tulisi suojaa-
maan tuulisuudelta.

Kaavamuutoksessa on pyritty tukemaan asukkaiden yhteisollisyyden muodostumista
erilaisin keinoilla. Kaava-alueella on rakennusten, korttelipihan ja kaava-alueen ta-
soilla erilaisia jaettuja ja yhteisia tiloja, jotka mahdollistavat kohtaamisten syntymisen.
Kaavaratkaisussa on tuotu erilaisia jaettuja tiloja lomittain ja rinnakkain kortteliin, joka
tukee kohtaamisia. Kohtaamisia tukee myos se, etta yksityisen ja julkisen tilan valilla
on puolijulkisia tai -yksityisia tilojen, joiden luonnetta asukkaat voivat itse maarittaa
toiminnallaan. Kaava-alueella on panostettu ymparistdon kaveltavyyteen, joka osal-
taan tukee kohtaamisia. Kaavaratkaisussa on monenlaisia tiloja eri ihmisille. Erityi-
sesti ympariston moniaistisuus ja sosiaaliset kohtaamiset tukevat yhteisollisyytta. Tal-
laisia tiloja kaavaratkaisussa muodostaa kasvillisuuden monikerroksisuus ja hulevesi-
alueet leikki- ja oleskelualueiden ja aukioiden yhteydessa seka kaavaratkaisun mah-
dollistama ja korttelisuunnitelmassa suunniteltu kaupunkiviljely.
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Koronapandemian alussa Espoon vaestonkasvu hidastui hetkellisesti, mutta vaeston-
kasvu oli vuosina 2022 ja 2023 jo ennatyksellinen. Kerrostalosta kerrostaloon muutta-
minen on edelleen yleista, vaikka jossain maarin oli havaittavissa muutettavan hie-
man isompiin asuntoihin kuin aiemmin. Hengitysteitse levidavien epidemioiden eh-
kaisyssa ja hallinnassa tarkeita ovat rakennusten sisatilojen hyvasuunnittelu ja uuden
teknologian ratkaisut, ei niinkaan rakennustyyppi. Tietoisempi ihmisvirtojen ohjaus
saapumisen, toimimisen ja lahtemisen turvallisuuden varmistamiseksi seka sisail-
maan liittyvat ilmanvaihdon ja -puhdistuksen keinot ovat tarkeda suunnittelussa. Uu-
sissa rakennuksissa on helpompi saavuttaa suositusten toteutuminen.

Yksittaisessa mielipiteessa esitettyyn kysymykseen, onko asemakaavan muutosalu-
eella ja hoivakodilla yhteista rajaa, vastauksena on, etta ei ole. Lisaksi Tiilismaenrin-
teen asemakaavan muutosalueen hoivakotia laheisin osa sijaitsee noin sadan metrin
etaisyydeltd hoivakodin tontista.

Yksittaisessa mielipiteessa mainittuun Tiilismaenrinteen, alue 420122, asemakaavan
muutoksen ja Kattilalaakso |, alue 420214, asemakaavan muutoksen suhteeseen liit-
tyen selvennykseksi, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos ei sisalla Kattila-

laakson | asemakaavan muutosta. Kattilalaakso I, alue 420214, asemakaavan muu-
tos on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.11.2021 ja saanut lainvoiman 2.2.2022.

Asemakaavan muutosalueelle esitetyn rakentamisen nahdaan varjosta-
van lahialuetta ja sen asutusta, eika sita pideta sopivana. Varjostustut-
kielman puuttuminen nahdaan puutteeksi ja sita vaaditaan.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 68 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etteivat OAS-valmisteluaineistona olleessa suun-
nitelmassa, eli maankayttéluonnoksessa esitetyt varjot nayta realistisilta, ja
suunnitelmasta puuttuu varjotutkielma, joka esittaa suunniteltujen rakennus-
ten varjostavuuden realistisesti eri vuorokaudenaikana ja eri vuodenaikoina.
Mielipiteissa tallainen nahtaisiin tarpeellisena.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etté kerrostalot varjostavat lahella olevia omakoti-
taloja.

Vastine:

Asemakaavan muutosalueen suunnittelun yhteydessa on tutkittu asemakaavan muu-
toksen mahdollistavan rakentamisen varjostavuutta. Varjostavuustutkielmat kevat- ja
syyspaivantasaukselta seka kesapaivainseisaukselta ja talvipaivanseisaukselta on
tehty osana korttelisuunnitelmaa (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap
Infra Oy 30.1.2025).
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Asemakaavan muutosehdotuksen mahdollistava rakentaminen on matalampaa kuin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja sen valmisteluaineistona esitetyssa maan-
kayttéluonnoksessa esitetty rakentaminen. Rakentamisen madaltamisella on vahen-
netty myos suunnitellun rakentamisen varjostavuutta. Asemakaavan muutoksessa ja
korttelisuunnitelmassa korkeimpien rakennusten sijoittamisella korttelien 42071 ja
42072 muodostaman kokonaisuuden lansiosaan ja etelaiselle laidalle seka rakenta-
misen madaltumisella kohti itdosaa on vahennetty asemakaavan muutosaluetta lahei-
sen rakennuskannan ja tonttien varjostusta. Asemaakaavan muutosehdotuksen ja
korttelisuunnitelman (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy
30.1.2025) mukainen ja kortteleihin suunniteltu rakentaminen on kuitenkin ymparis-
ténsa rakennuskantaa korkeampaa.

Korttelisuunnitelman osana olevan varjostavuustutkielman perusteella asemakaavan
muutoksen mahdollistavat rakennukset eivat varjosta Kattilalaakson pientaloaluetta
eika sen eteldosan tontteja ja rakennuksia keskikesalla. Varjostustutkielman perus-
teella kevaisin ja syksyisin rakennukset alkavat varjostaa auringon laskiessa, suunnil-
leen loppuiltapaivasta lahtien, Kattilalaakson pientaloalueen etelaosan eri osia, tont-
teja ja asuinrakennuksia. Lisaksi kevaisin ja syksyisin asemakaavan muutoksen mah-
dollistava rakentaminen varjostaa eri kellonaikoina auringon paistaessa eri suunnista
eri osia korttelista 42100, joka on nykyisellaan ymparistohairiéta aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuetta. Talviaikoina, auringon paistaessa matalalta,
asemakaavan muutoksen mahdollistavat rakennukset varjostavat auringonkierron
mukaan eri osia lahiymparistdstaan seka lahiymparistdn tonteista ja rakennuksista.
Kaikkina vuodenaikoina asemakaavan muutoksen mahdollistavat rakennukset varjos-
tavat auringon kierron mukaan eri osia kortteleita 42071 ja 42072 rajaavasta lahivir-
kistysalueesta, niiden valistd kulkevaksi osoitetusta Tiilismaenkujasta seka asema-
kaavan muutosalueen pohjois- ja itdpuolisista kaduista seka auringon laskiessa ase-
makaavan muutosalueen itdpuolisista alueista.
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kello 18.00

Varjostustutkielmat, kevat- ja syyspaivanpaivantasaus
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kello 9.00 kello 10.30

Kello 12.00 kello 13.30

Varjostustutkielmat, kesapaivanseisaus

kello 15.00 ) kello 16.30

kello 18.00

Varjostustutkielmat, kesapaivanseisaus
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kello 10.30

Varjostustutkielmat, talvipaivanseisaus

kello 16.30

kello 18.00

Varjostustutkielmat, talvipaivanseisaus

Kuvat otteita: Korttelisuunnitelman (Arkkitehtitoimisto HMV Oy, Vireo Oy ja Finnmap Infra Oy 30.1.2025)
varjostustutkielmista kevat- ja syyspaivantasaukselta, kesapaivainseisaukselta ja talvipaivanseisauk-
selta.

Asemakaavan muutoksen vaikutus lahialueen pientalojen markkinahin-
taan ja myytavyyteen aiheuttaa huolta.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 58 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:
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- Mielipiteissa ilmaistaan, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka sen
valmisteluaineistona esitetyn maankayttéluonnoksen mukaisen asemakaavan
muutosalueen rakentaminen kerrostaloin, erityisesti korkein rakennuksin, vai-
kuttaisi kielteisesti Iahialueen omakotitalojen markkinahintaan sek& myytavyy-
teen aiheuttane merkittdvaa taloudellista haittaa l1ahialueen pientalojen omis-
tajille. Lisaksi osassa mielipiteita ilmaistaan, etta he eivat olisi ostaneet tonttia
alueelta, mikali olisivat tuolloin tienneet, etta tontin lahiymparistdéon olisi mah-
dollista rakentaa kerrostaloja.

- Espoon kaupunki kertoo arvoikseen asukas- ja asiakaslahtdisyyden, sanoo
olevansa vastuullinen edelldkavija, joka kehittda kaupunkia taloudellisesti,
ekologisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavasti. Lisaksi Espoo sanoo ole-
vansa oikeudenmukainen, toimivansa avoimesti, oikeudenmukaisesti, tasa-
arvoisesti, yhdenvertaisesti, inhimillisesti ja suvaitsevaisesti. Omakotitalojen
arvon romahtaessa talojen omistajat saattavat olla eri mielta siita, kuinka hy-
vin nama arvot nakyvat kaytannon toimissa, vai ovatko ne pelkkia kauniita sa-
noja ilman sen syvallisempaa tai merkityksellisempaa sisaltoa.

Vastine:

Tonttien ja asuntojen myytavyyteen ja hintatasoon vaikuttavat lukuisat tekija niin ym-
paristdon kuin itse tonttiin tai asuntoon liittyvat. Yleistasoisesti ottaen alueiden tay-
dennysrakentamisella ja niiden joukkoliikenneyhteyksien kehitykselld on mahdollisia
myoOnteisia vaikutuksia alueen ja sen Idhialueiden kiinteistdjen ja asuntojen myytavyy-
teen seka hintatasoon. Hintakehitykseen vaikuttaa moni muukin seikka, kuten esi-
merkiksi yleinen taloudellinen kehitys, rakennuskannan ika ja korjaustarve, alueen
maine seka palvelujen kehittyminen.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisellaan teollisuus-, va-
rasto- ja toimistoalueena valtaosaltaan olevan alueen muutoksen kaupunkimaiseksi
ymparistoksi, jossa sijaitsee muun muassa monipuolisia toimintoja, korttelien pihoja,
vehreitd korttelien osia seka aukioita ja jalankulun Ruukintieltd Tiilismaki-kadulle
mahdollistavan Tiilismaenkujan. Asemakaavan muutoksella on nain lahtdkohtaisesti
kaupunkikuvaa ja ympariston olemusta seka laatua kohentavia vaikutuksia. Tiilisma-
enrinteen asemakaavan muutosalueelle on asemakaavan muutoksessa edellytetty
rakennettavaksi asumisen lisaksi liike- tai palvelutiloja ja korttelin 42072 koillisosa on
osoitettu julkisten Iahipalvelurakennusten korttelialueeksi lasten paivakotia varten.
Toteuduttuaan ne omalta osaltaan parantavat alueen palveluita ja palvelevat 1aht6-
kohtaisesti my6s asemakaavan muutosaluetta laajemman alueen asukkaita.
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Esitetysta arkkitehtuurista, kaupunkikuvasta ja ympariston luonteesta
esitetaan nakemyksia. Niihin liittyen esitetaan toiveita seka nahdaan tar-
peelliseksi, etta kaavalla edellytetaan rakentamisen muodostavan ela-
vaa ja viihtyisaa ymparistoa.

Aihepiiriin liittyen mielipiteissa esitetaan myos erityisesti Ruukintien ja
sita reunustavan rakentamisen muodostamaan kaupunkiymparistoon
liittyvia nakemyksia ja toiveita kaupunkitilan tulevasta luonteesta ja kau-
punkikuvasta, seka toiminnoista.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 67 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin seuraavaa:

- Mielipiteissa ilmaistaan, ettd suunnitellut talot ovat rumia. Ne mukailevat eri
vareja omaavia Saunalahden ja Espoonlahden rakennuksia.

- Suur-Espoonlahtea kuvataan rumaksi ja levottomaksi, joka nahdaan myos
alueen arvoa alentavaksi.

- Mielipiteissa toivotaan rakennettavan aikaa kestavaa ja tyylikasta.

- Mielipiteissa toivotaan, etta alueen arkkitehtuurissa kaytettaisiin Kivenlahden
arkkitehtuurin, seka kaupunkiymparistdn ja kaupunkitilojen ominaispiirteita,
joita hyvin edustavaksi mainitaan Ala-Kivenlahti seka esimerkiksi Marintornit.

- Alue vaaditaan suunniteltavan viihtyisdksi. Asemakaavan muutoksessa nah-
daan tarpeelliseksi ohjata tiukasti rakentamista siten, etta alueesta syntyy viih-
tyisa ja elava. Mielipiteessa tuodaan esiin viihtyisyyden tekijoind muun mu-
assa rakennetun ymparistdn ja sen rakennusten sopivuus, seka luonteva ja
kunnioittava suhde pientaloalueen kanssa. Yhdessa mielipiteissa ilmaistaan,
ettd viihtyisa ymparisto tarkoittaa ympariston nykyasukkaille runsaasti ulkoi-
luun ja virkistykseen tarkoitettua metsaa, seka pientaloja.

- Vaaleita luonnonmukaisia vareja ehdotettiin ja kattomuodon osalta mainittiin
toiveeksi harjakattoiset rakennukset.

- Mielipiteessa kysytaan, milloin Espoossa néahdaan tiivista ja matalaa. Liséksi
kysytaan, milloin nahdaan viehattavaa kaupunkitilaa.

- Asemakaavan muutosalueen lansiosaan Tiilismaki-katua (entista Kattilalaak-
sontietd) reunustavaksi ehdotetaan puistomaista aluetta, jonka puut ja pen-
saat tekevat kadusta viihtyisamman.

Ruukintien ymparistdon kohdistetummin mielipiteissa tuodaan tiivistetysti esiin
seuraavaa:



27 (45)

ESPOO
ESBO

- Mielipiteissa toivotaan, ettd Ruukintielle muodostuisi viihtyisa ja kaupunkimai-
nen katutila, jossa on puin ja pensain istutettuja alueita, penkkeja seka palve-
luita muun muassa kahviloita, ravintoloita ja kauppoja.

- Aukioiden sarjaa pidetaan hyvana. Lisaksi Kiviruukinaukion merkitys yhdista-
vana kaupunkitilana tuodaan esiin, ja sinne toivotaan jotakin erityista.

- Mielipiteissa esitetdan, etta ilman maaratietoista suunnittelua seka tiukkaa oh-
jausta kaavalla, tavoitteet viihtyisyydesta ja kaupunkimaisuudesta, seka hou-
kuttelevasta kavely-ymparistosta eivat toteudu, ja ne jaavat haaveeksi.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettd asemakaavan muutoksen yhtena tavoitteena
on kaupunkimaisuus, mutta pistetaloista koostuvalla kokonaisuudella sen
muodostumista epaillaan.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liittyvan valmisteluaineiston maankaytto-
luonnoksen esittdman Ruukintietd reunustavan rakentamisen ilmaistaan muo-
dostavan korkeutensa ja seinamaisyytensa takia epaviihtyisaa ja luotaan
tyontavaa ymparistoa.

- Ruukintien ymparistdsta toivotaan kylamaisempaa.

- Ruukintien ymparistosta toivotaan puistikkomaista, istuttaen puita ajovaylien
ja jalkakaytavien valiselle alueelle seka vastakkaisten kaistojen valiin.

Vastine:

Korttelien kaupunkikuvaa on ohjannut kolme paaperiaatetta. Ensimmaisen periaat-
teen muodostavat neljd, keskiosaltaan ja huipultaan vaaleaa, 12—15-kerroksista tor-
nia, jotka nousevat kortteleista nakyviksi maamerkiksi. Tornit muodostuvat kahdesta
hieman eri korkuisesta, osittain toisiinsa limittyvasta rakennusmassasta, mika pienen-
taa niiden mittakaavaa ja edistaa tornien persoonallista ja vertikaalista ilmetta. Tor-
nien osin sisdanvedetyt huiput yhteisterasseineen tekevat torneista tunnistettavan
maamerkin kaukaa katsottuna. Kaukomaisemassa alue identifioituu osaksi Kivenlah-
den valkoista merenrantakaupunkia, johon se myds kiinteasti liittyy Lansivaylan ali
kulkevan jalankulkuvaylaa pitkin. Tornien korkeudet nousevat idasta lannen suun-
taan, ja kaksi korkeinta tornia merkitsevat alueen aktiivisimman kohdan, Kiviruuki-
naukioon liittyvan aukion, jonka ymparille aukeavat Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutoksessa osoitetut liike- tai palvelutilat kuten esimerkiksi korttelisuunnitelmassa
suunniteltu paivittaistavarakauppa ja pienemmat liiketilat. Aukion aktiivisuutta edista-
vat myOs sen vieressa olevat bussipysakit ja sen laheinen yhteys Kivenlahden metro-
asemalle.

Toinen kaupunkikuvaa maaritteleva tekija on korttelien jalustakerrokset. Tiilijalusta
vaihtelevine yksityiskohtineen asettuu rajaamaan katu- ja aukiotiloja seka Tiilismaen-
kujaa. Tiili materiaalina liittyy alueen tiiliteollisuuden historiaan. Rakentamisen vaihte-
levat yksityiskohdat luovat alueelle jalankulkijalle sopivan mittakaavan ja useilla
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tekijoilla tuetaan viintyisan kavely-ympariston muodostumista. Pitka kortteli on jaettu
pienempiin osiin ja alueen lapi on osoitettu Tiilismaenkuja-niminen jalankululle varattu
yhteys esteettdmyyden perustasoisesti. Lisdksi kaavassa on osoitettu useampi eriko-
koinen aukio, jotka suunnitellaan ja toteutetaan yhtendisena, jalankulkuymparistéa
elavoittavana kokonaisuutena. Aukioiden ja kulkureittien yhteyteen on osoitettu puilla
ja pensailla istutettavia alueen osia lisdamaan viihtyisyytta. Ruukintien varteen on
osoitettu useampi liiketila katutasoon ja Tiilismaenkujan varteen sijoitetaan asuntoja.
Vaikka kaavaehdotus on kerrosalaltaan hyvin tehokas ja korkeitakin rakennuksia alu-
eella on monta, suurta mittakaavaa on inhimillistetty jakamalla kokonaisuudet useam-
paan osaan, materiaali- ja varivaihteluin ja suunnitelluin arkadein. Julkisivuja edellyte-
taan jakamaan osiin niin horisontaalisesti kuin vertikaalisestikin varityksen seka tiilila-
donnan keinoin. Liséksi rakentamisen laatua ja ilmetta on ohjattu kaavamaarayksin.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutokseen sisaltyy monipuolista ohjausta, jolla ase-
makaavan muutoksella mahdollistettua rakentamista sovitetaan ymparistéon. Raken-
tamisen kaupunkikuvaa ja laadukkuutta ohjataan kaavamaarayksin. Tiilismaenrinteen
asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta alueen arkkitehtuuri on korkeatasoista
ja yksityiskohdat viimeisteltyja. Rakennusten, rakenteiden ja muurien julkisivumateri-
aalien edellytetdan olevan materiaaleiltaan, kasittelyiltdan korkeatasoisia ja viimeis-
teltyja. Asemakaavan muutoksessa kaupunkimaisen, vivahteikkaan, viihtyisan seka
miellyttavan kavely-ympariston rakentumista edistetaan lisaksi katujen, aukioiden ja
Tiilismaenkujan puoleiset julkisivuihin kohdistuvin maarayksin. Katutason julkisivuissa
edellytetdan olevan suuria lapinakyvia pystysuuntaisia nayteikkunamaisia ikkunoita
eika julkisivussa mahdollisteta pitkia ikkunattomia pintoja. Rakennusten katutason
paasisaankaynteja edellytetdan korostettavan esimerkiksi niitd kehystavin sisennyk-
sin. Julkisivujen aukotukseen, yksityiskohtiin, materiaalituntuun ja mittakaavaan edel-
lytetdan kiinnitettavan erityistd huomioita.

Elavyytta ja viihtyisyytta edistetddan myos osoittamalla erilaisia toimintoja rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen, erityisesti katuihin rajautuviin tiloihin. Asemakaavan muu-
toksella kortteleihin 42071 ja 42072 mahdollistettavasta rakentamisesta yhteensa va-
hintdan 1 200 kerrosnelidmetria on liike- tai palvelutilaa. Liike- tai palvelutiloiksi tarkoi-
tetut tilat sijoittuvat maantasokerrokseen ja asemakaavan muutoksessa niiden on
edellytetty avautuvan kadulle tai aukiolle. Liiketilojen lisaksi yhteistiloilla on oma vai-
kutuksensa ymparistokokemukseen ja nakyvien toimintojen monipuolisuuteen. Ase-
makaavan muutoksessa edellytetdan, ettd paaosa asukkaiden kerhotiloista ja talo-
saunoista sijoittuu pihan tai kadun yhteyteen seka korkeiden rakennusten ylimpiin
kerroksiin. Tilat edellytetaan sijoitettavan keskeisesti siten, etta ne ovat hyvin ja es-
teettomasti asukkaiden saavutettavissa ja ne voidaan luontevasti liittaa ulko-oleskelu-
alueeseen tai terassiin/parvekkeeseen. Korkeiden rakennusten ylimpien kerrosten
yhteistiloihin edellytetdan liittyvan kattoterassit/parvekkeet, joista aukeaa nakymia
etelan ja lannen suuntaan. Yhteistilat mahdollistetaan jarjestettavan korttelikohtaisesti
yhteisind. Toimintojen monipuolisuutta ja kaupunkiymparistdon elavyytta tuo myos
kortteliin 42072 paivakoti. Se sijoittuu asemaakaavan muutosalueen itdosaan.
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Asemakaavan muutosalueen itdosaan sijoittuva kaksikerroksinen paivakotirakennus
on keskeisessa osassa asemakaavan muutosalueen korkeiden rakennusten, kerros-
talojen ja asemakaavan muutosaluetta laheisen pientaloalueen mittakaavojen yhteen
sovittamisessa. Paivakoti on Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen Kattila-
laakson pientaloaluetta I&heisin toiminto ja rakennus. Sijaintinsa, rakennuksen kaksi
kerroksisuuden ja laskevan kattomuotonsa kautta se osaltaan sovittaa Tiilismaenrin-
teen asemakaavan aluetta laheiseen pientaloalueeseen ja lahtdkohtaisesti palvelee
my0s alueen asukkaita. Pysakdintilaitos puolestaan on sijoitettu kaupunkikuvallisesti
mahdollisimman huomaamattomaan kohtaan alueen keskelle, ja se uppoaa osittain
Tiilismaen rinteen maaston muotoihin.

Kolmas kaupunkikuvaa maarittava tekija on viherrakentamisen vehreys ja monipuoli-
suus, joka liittda ajatukset virkistysalueisiin, kuten Tiilismaen ja Sammalvuoren virkis-
tysalueisiin. Korttelipihat ovat maanvaraisia, mikd mahdollistaa isojenkin puiden istut-
tamisen. Pihojen suunnittelua on ohjattu kaavamaarayksin. Korttelien pihojen veh-
reytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon viherkerrointyokalulla. Viherkerroin
kuvaa korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia kasvillisuus-
pintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerroin-
tydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuu-
den tukemisen nakokulmasta. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9. Viherkertoi-
men tavoitetasot perustuvat asemakaavan korttelisuunnitelman yhteydessa laadit-
tuun viherkerroinlaskentaan.

Poikittaiset viheryhteydet valittavat pohjoispuoleisen metsaisen Tiilismaen alueen vih-
reyttd Ruukintielle. Viherratkaisuissa on suosittu luontopohjaisia ratkaisuja. Vehrey-
den teemaan liittyvat myos viherkatot. Asemakaavan muutoksessa on edellytetty
niitty- tai ketokato pysakaintilaitoksen ja Ruukintien suuntaisten alle 8 kerroksisten
rakennusten katon osille, joille ei ole sijoitettu aurinkokeraimia, seka katoksiin, piha-
varastoihin ja huoltorakennuksiin.

Kiviruukin kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosaluetta etelasta- ja lannesta rajaavalle Ruukintielle, seka idasta rajaavalle Tii-
lismaki-kadulle (entiseltd nimeltdan Kattilalaaksontie) on alustavasti suunniteltu le-
veita istutuskaistoja puu- ja pensasistutuksia, jotka tuovat vehreytta katutilaan.

N&in muodostuvassa kaupunkiymparistédén muodostuu rakentamisen, korttelien
42071 ja 42072 aukiotilojen, korttelien vehreiden tilojen seka katutilojen istutusten
kautta niin kaupunkimaisuutta, vehreytta ja vaihtelua.

Tiilismaki-lahivirkistysalue sailyy jatkossakin julkisena alueena ja on alueen kaikkien
asukkaiden kaytdéssa. Ruukintien katuilme tulee muuttumaan teollisuusalueen ka-
dusta kaupunkimaiseksi katuymparistoksi istutuksineen. Kaupunkimaisuus on Kivi-
ruukin ja Tiilismaenrinteen kaupunkikuvallinen tavoite, mutta toivottavasti jalankulki-
jan mittakaavaa huomioivilla ratkaisuilla alkaisi aukioiden ja pihojen ymparille muo-
dostua kylamaista kohtaamisen tunnelmaa.
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Asuntojen hallintamuodosta kysytaan, ja asuntojen keskikoon toivotaan
olevan kohtalaisen suuri. Lisaksi asukaskannan muutoksesta maini-
taan, ja alueen toivotaan pysyvan lapsiperhealueena.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 52 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta olisi kiinnostavaa saada tieto asemakaavan
muutoksen asuntojen hallintamuodosta.

- Alueen asuntojen keskikoon toivotaan olevan kohtalaisen suuri, jotta alue tu-
lisi olemaan perhealuetta.

- Alueen asukasprofiilin nahdaan muuttuvan huomattavasti kerrostalojen
myota.

Vastine:

Asumisen ja maankayton periaatteisiin (Kaupunginvaltuusto 12.6.2023) lukeutuu
ARA-tuotantoa ohjaava periaate, ettd Espoon kaupunki huolehtii tontinluovutuksessa
ja maankayttosopimuksissa kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumisesta siten,
ettd noin 20 % asuntotuotannosta on valtion tukemia pitkaaikaisella (40 vuoden) kor-
kotukilainalla toteutettavia vuokra-asuntoja ja asumisoikeusasuntoja tai muita valtion
tukemia eri rahoitusmalleilla toteutettavia asuntoja, kuitenkin vahintdan MAL-sopi-
muksessa hyvaksytyn mukaisesti. Valtion tukemia pitkaaikaisella korkotukilainalla to-
teutettavia vuokra-asuntoja voi olla noin 15 % asuntotuotannosta tai vahintdan MAL-
sopimuksessa hyvaksytyn mukaisesti. Noin 5 % korkotuetusta asuntotuotannosta
suunnataan erityisryhmien asumiseen.

Asumisen ja maankayton periaatteiden keskeisiin periaateisiin lukeutuu mydés peri-
aate, ettd Espoon kaupunki sijoittaa valtion tukemaa asuntotuotantoa eri puolille kau-
punkia. Uusia korkotuettuja vuokra-asuntoja ei paasaantoisesti rakenneta alueille,
jotka ovat erityisessa segregaatioriskissa. Uusia alueita rakennettaessa torjutaan
asuinalueiden eriytymista osoittamalla kortteleihin seka vapaarahoitteista etta valtion
tukemaa asuntotuotantoa ja varmistetaan, etta uudis- ja korjausrakentaminen nostaa
alueiden arvostusta.

ARA-tuotannosta ei maarata asemakaavan muutoksessa, vaan ARA-tuotannon to-
teuttamisesta sovitaan yksityisen tahon omistamalla maalla maankayttdsopimuk-
sessa ja kaupungin maalla tontin luovutuksessa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutokseen ei lity suoraa ohjausta asuntojen keski-
kokoon tai asuntojakaumaan, kuten ei muihinkaan Espoon kaupungin asemakaavoi-
hin. Espoon kaupunginvaltuuston kesalla 2023 hyvaksymissa asumisen ja maankay-
ton periaatteiden yksi periaatteista on se, ettd Espoon kaupunki ohjaa tarvittaessa
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asuntojen hallintamuoto- ja huoneistotyyppijakaumaa maankayttdsopimuksissa ja
tontin luovutuksissa. Ohjauksella varmistetaan monipuolinen ja espoolaisten asumis-
tarpeita palveleva asuntotuotanto.

Jalankulun ja polkupyorailyn olosuhteita ja reitteja vaaditaan suunnitel-
tavan ja parannettavan.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 53 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Mielipiteissa esitetdan, etta alueella tulee kehittda ja rakentaa turvalliset jalan-
kulku- ja pyoraily-yhteydet. Suoriin kavely- ja pyoraily-yhteyksiin metroase-
malle ja pyorapysakaointiin toivottiin kiinnitettavan huomioita. Pyorailyn lisaan-
tymista esitettiin tarkeaksi pystya ennakoimaan.

- Vapaa-ajan kulkuyhteyksia toivotaan kehitettavan. Kavely- ja pyoraily-yhteyk-
sien tarkeys tuotiin esiin, silla luonnon toivotaan olevan saavutettavissa ilman
autoa. Yhteyttd Sammalvuoreen toivotaan tutkittavan, seka hiihtajien ja lenk-
keilijoiden kulkuyhteydet etelasta keskuspuistoon huomioitavan.

- Mielipiteessa ilmaistaan, etta likenneratkaisut tulee muuttaa turvalliseksi, mai-
niten muun muassa Ruukintien nykytilassa sen tien ylityskohtien turvatto-
muus.

Vastine:

Kiviruukin aluetta muutetaan osayleiskaavan mukaisesti teollisuusalueesta asuin- ja
tyopaikka-alueeksi. Muutoksen myota alueen kadut suunnitellaan ja rakennetaan
vastaamaan uutta tilannetta. Tiilismaenrinteen asemakaavamuutostyon yhteydessa
on teetetty Kiviruukin eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelma (Afry 2021).
Suunnitelmassa Ruukintien varrelle on esitetty leveat jalkakaytavat ja yksisuuntaiset
pyoratiet kadun molemmin puolin. Ruukintien linjaus hieman muuttuu, jotta saadaan
tilaa kadun aurinkoiselle puolelle jalankulkuun ja oleskeluun. Tarkeimpien jalankulku-
reittien kohdalle on suunniteltu turvalliset kadunylityskohdat esimerkiksi keskisaarek-
kein. Yhteydet Kivenlahden metroasemalle paranevat, kun rakenteilla oleva Lansi-
vaylan alikulku (Tschetschulininportti) valmistuu. Metroaseman laheisyyteen tulee
runsaasti runkolukittavia telineita polkupydrille. Asemakaava-alueelle on kaavamaa-
rayksin varmistettu sdasuojattua ja lukittavissa olevaa sailytystilaa asukkaiden polku-
pyorille.

Tiilimaenrinteen asemakaavan yhteydessa ei ole suunniteltu laajasti kaava-aluetta
ymparoivia puistoalueita, mutta asemakaava-alueelta on suunniteltu yhteydet nykyi-
sille puistoraiteille seka kaduille. Virkistysyhteyksien jatkuminen Sammalvuoreen on
kaupungin tavoitteena. Sammalvuoren alue on yksityisessa maanomistuksessa ja
suunnittelua tehdaan yhteistydssa maanomistajien kanssa.
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Asemakaavan muutosalueen pysakointiin, sen maaraan, sijaintiin ja lii-
kenteeseen, pysakointitiloihin seka niiden vaikutukseen ollaan tyyty-
mattomia, ja pysakointiin liittyen esitetaan huolia, mielipiteita ja toiveita.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 69 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutoksessa nahdaan varattavan likkaa tilaa henkildautojen
pysakdinnille. Asiaan liittyen mielipiteissa nostetaan esiin, etta autoille vara-
taan paljon tilaa, vaikka alueen rakentamisen tehokkuutta perustellaan metron
laheisyydella.

- Mielipiteissa pysakointinormi nahdaan liilan suurena. Mielipiteissa kummastel-
laan, ettd miksi pysakdintitilaa on hyvalla saavutettavuusalueella Iahelld met-
roasemaa ja lityntabussiliikenteen reitin varrella varataan 1 autopaikka / 100
k-m?, kun vastaavalla etaisyydelld metroasemalta Helsingissa se tilaa vara-
taan 1 autopaikka / 130 k-mZ.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettd asemakaavan muutoksessa henkildautojen
pysakdintia ohjataan kalliiseen ja muuntojoustamattomaan rakenteelliseen py-
sakointiratkaisuun. Muun muassa pihakannen alainen pysakointiratkaisu nah-
daan vanhanaikaisena ja vaihtoehdottomana tulevaisuutta ajatellen.

- Vastaavasti kaupunkikuvan takia pysakainti esitetiin sijoitettavan pysakaointi-
kansien alle tai pysakadintitaloihin.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettéd pysakdintilaitoksen sijainti alueen pientaloalu-
een puoleisella laidalla ei ole sopiva eika sen sijoittuminen edusta hyvaa
suunnittelua. Pysakaintilaitoksen ei nahda olevan rakennus, joka voisi muo-
dostaa viihtyisda ymparistda eika sen viisikerroksisuutta ndhda sopivana. Mie-
lipiteissa tuodaan myds esiin, ettd asukaspysakdinti tulisi toteuttaa siten, etta
mikaan sen ymparistdssa oleva taho ei siitd kohtuuttomasti hairiintyisi.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta pysakdintilaitos tulisi sijoittaa asemakaavan
muutosalueella korttelin sisdan.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta pysakaintilaitos tulisi sijoittaa melualueelle
Lansivaylan laheisyyteen.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettéd pysakdinti tulisi sijoittaa maan alle.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta ajoyhteyttd asemakaavan muutosalueen py-
sakoaintitiloihin ei tulisi sijoittaa Tiilismaki-kadulle (Entiseltd nimeltaan Kattila-
laaksontie).



33 (45)

ESPOO
ESBO

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettd asemakaavan muutosalueen rakentamisen
maaraa vahentamalla pysakointitilojen ja pysakointirakentamisen maaraa
saadaan myds vahaisemmaksi.

- Uusi alue metroaseman valittdmassa laheisyydessa tulisi suunnitella julkisen
likenteeseen, jalankulkuun ja polkupyoérailyyn seka tulevaisuuden liikkumis-
muotoihin tukeutuvaksi ja ndin vahentaa henkildautoliikennetta ja pysakaointi-
paikkojen tarvetta, sekd nain valttaa ajoneuvopysakointi tilojen kaavoittamista.

- Henkildautojen pysakointitilojen asemasta tulisi polkupydrapaikkoja varata
enemman, vahintaan 1 polkupyorapaikka 20 kerroneliometria kohden.

- Sahkopydrille esitettdan varattavan sahkdélatauspistokkeita niiden latausta
varten.

Vastine:

Pysakadintipaikkamaaraysten tavoitteena on saada alueelle tarpeellinen maara auto-
paikkoja. Jos paikkoja on liilan vahan, autoja pysakoidaan vaarin mm. puistoalueille.
Espoolaisten autonomistus ei ole viime vuosina merkittavasti muuttunut ja autoliiken-
teen maarat katuverkossa ovat palautuneet koronasulkua edeltavalle tasolle.

Espoon asemakaavahankkeissa noudatetaan paasaantdisesti yhtenaisia pysakointi-
paikkaohjeita. Ohjeet perustuvat Pysakoinnin periaatteet —raporttiin, joka on laadittu
ohjaamaan pysakaintia koko Espoon alueella. Raportti on luettavissa Espoon kau-
pungin internet-sivuilla. Laskentaohjeissa on otettu kantaa alueen sijaintiin seka etai-
syyteen metroasemista. Yhtenaiset pysakointiohjeet kattavat myds pyoérapysakadinnin
ohjeet, joita myds noudatetaan kaikissa kaavahankkeissa. Naista yhtenaisista pysa-
kdinnin ohjeista voidaan poiketa vain perustellusti ja tasta on tehtava selvitys. Helsin-
gin keskustassa seka joukkoliikenne- ettd palvelutarjonta on monipuolisempaa kuin
Kiviruukissa. Lisaksi keskustassa joukkoliikenteen kayttéon voi kannustaa pysakain-
nin maksullisuus ja kapeiden katujen ruuhkaisuus. Lansimetron jatkeen myo6ta jouk-
koliikenneyhteydet Kiviruukin etelaosasta itdan pain ovat toki merkittavasti parantu-
neet.

Tiilismaenrinteen asemakaava-alueella pysakdinti on ohjattu neljakerroksiseen pysa-
kdintilaitokseen, jotta saataisiin miellyttdvampaa ja viihtyisampaa ymparistéa jalankul-
kuun ja oleskeluun. Pysakainti vaatii runsaasti tilaa, eivatka laajat pysakointikentat
ole tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen sopivia ratkaisuja. Piha-alueet voidaan myos
suunnitella viihtyisiksi ja vehreiksi runsain puuistutuksin, kun rakentamista piha-aluei-
den alle ei ole osoitettu. Lansivaylan varsi voi olla sopiva pysakoéinnin paikka Ruukin-
tien etelapuolella oleville tonteille, jos niiden maankayttoa lahdetaan kehittamaan
kaupunkimaisempaan suuntaan tulevaisuudessa.

Asemakaava-alueella pysakaintitalo on sijoitettu kortteleiden 42071 ja 42072 muo-
dostavan kokonaisuuden pohjoislaidan keskiosaan, jolloin se sijoittuu aiempaan rat-
kaisuun verrattuna kauemmaksi pohjoispuolen pientaloalueesta. Asemakaavan
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muutoksessa on edellytetty pysakdintilaitoksen julkisivuilta kaupunkikuvallista korkea-
tasoisuutta ja esimerkiksi otettu kantaa tarpeeseen estaa valojen hairitseva loisto py-
sakadintilaitoksesta ymparistéon ja asuntoihin. Pysakointilaitoksen ajoyhteys on sijoi-
tettu Ruukintielle.

Asemakaava ei ota kantaa polkupydrien latauspistokkeiden rakentamiseen. Niita voi-
daan jatkosuunnittelussa tuoda suunnitelmaan hankkeen toimesta.

Asemakaavan muutoksen vaikutus alueen liikennemaariin ja lisaanty-
van liikenteen haittoihin aiheuttaa huolta. Erityisesti lisaantyneen liiken-
teen aiheuttamat haitat Iahialueiden asumiselle seka vaikutus liikenteen
sujuvuuteen tuodaan mielipiteissa esiin.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 70 prosentissa mielipiteista. Aihepiiristd mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Lisdantyvan liikenteen vaikutus liikenneturvallisuuteen aiheuttaa huolta ja li-
saantyvan liikenteen ja likenteen ruuhkautumisen aiheuttamat lisdantyvat
saasteet huolestuttavat niin terveyden kuin luonnon kannalta.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, etta Kiviruukin alueen ja sen osana Tiilismaenrin-
teen asemakaavan muutosalueen uusien asukkaiden maara on liian suuri
suhteessa jo nykyisin alueen ruuhkaisiin katuihin ja liikennevayliin. Esimer-
kiksi nykyisin Ruukinsillalle kerrotaan muodostuvan jonoa aamuisin ja iltapai-
vaisin, seka pohjoiseen suuntautuvan liikenteen kerrotaan olevan jo nyt ruuh-
kautunutta. Alueen katuverkon ei nahda kestavan lisdantyvan asukasmaaran
myota lisdantyvaa liikkennetta.

- Yhdessa mielipiteessa kysytaan, missa maarin infrastruktuurin suunnittelu tai
edes realistinen huomioonottaminen on osana kaavasuunnittelua.

- Alueen julkista liikennetta ei koeta nykyisellaan riittavaksi palvelemaan alu-
etta.

- Mielipiteissa tuodaan esiin nakemys, ettd Espoossa autoilu ei tule muun mu-
assa kaupunkirakenteen hajanaisuuden ja julkisen liikkenteen toimimattomuu-
den vuoksi vdhenemaan, jonka vuoksi asukkaiden liikkumista ei voida suunni-
tella julkisen liikenteen varaan.

- Mielipiteissa tuodaan esiin, ettéd alueen rakentaminen lisaa liikennetta ja lyhyin
reitti alueelta pohjoiseen kulkee Kattilalaakson pientaloalueen lapi Kattilalaak-
sonkatua pitkin. Pientalojen reunustama Kattilaaksonkatu nahdaan soveltu-
mattomaksi lisdantyvalle lapiajoliikenteelle. Kadulla kerrotaan olevan jo nykyi-
silla likennemaarilld ongelmana muun muassa ylinopeuksien aiheuttamat
melu- ja turvallisuushaitat, seka linja-autojen mahtumisen haasteet. Lisdanty-
van liikkenteen ndhdaan aiheuttavan merkittavaa haittaa Kattilalaaksonkadun
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asukkaille. Tama vaaditaan huomioitavan niin alueen rakentumisen aikana
kuin alueen valmistuttua. Mielipiteissa vaaditaan, etta lapiajoa henkildéautolla
Kattilalaakson pientaloalueen lapi tulee rajoittaa ja sita estda. Lapiajoliiken-
teen vahentamiseksi mielipiteissd ehdotetaan tutkittavaksi, harkittavaksi ja to-
teutettavaksi hidasteiden ja kavennusten lisaamista, seka kameravalvontaa
Kattilalaaksonkadulle. Alueen suunnittelun yhteydessa Kattilalaaksonkadun
lapiajon hallitsemiseksi toivotaan tutkittavan myds jatkuvaa teknista valvontaa,
sillda mahdollisen lapiajokiellon vaikutusta epaillaan.

- Mielipiteissa Kattilalaaksonkatu ndhdaan soveltumattomaksi lapiajoliiken-
teelle.

- Alueen kasvavat likennemaarat vaaditaan ohjattavan Lansivaylalle ja Kauk-
lahdenvaylalle.

- Ruukintien linja-autopysakeille vaaditaan omat levikkeet, etteivat pysakille py-
sahtyneet linja-auto pysayta likennetta kadulla.

- Kiviruukin nykyiset liikenneratkaisut ndhdaan tarpeelliseksi paivittaa mainiten
muun muassa katujen huono kunto seka katujen osien jaavan sateella veden
alle esimerkiksi Ruukintiella nykyisen Bilteman kohdalla, seka Tiilismaki-ka-
dun ja Tiiliskiventien alussa.

- Mielipiteissa ollaan huolissaan liikennemaarien kasvusta, seka potentiaali-
sesta nuorison aiheuttamista ongelmista.

- Toivotaan, etta likennesuunnittelijat viettaisivat aikaa alueen ajovaylilla aamu-
ja iltaruuhkissa, ndhdakseen miten liikenne sujuu.

Vastine:

Maankayton tehostaminen lisaa liikennetta. Kiviruukin alueen kadut on nyt toteutettu
teollisuusalueen tarpeisiin ja kaduilta puuttuu esimerkiksi jalkakaytavia. Kun alueen
maankayttd jatkossa muuttuu, rakennetaan alueen kadut uusi maankaytté huomioi-
den. Asemakaavamuutostydn yhteydessa on tehty yleisia alueita koskeva Kiviruukin
eteldosan kunnallistekninen yleissuunnitelma (Afry 2021). Korkealaatuinen Lansi-
vaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulku kohti Kivenlahden metroasemaa on
parhaillaan rakenteilla.

Alueen katujen suunnittelussa on ollut pohjana likenne-ennuste vuodelle 2050. Ajo-
neuvoliikennettd varten on vilkkaimmissa katuliittymissa varauduttu likennevaloihin
seka varattu tilaa vasemmalle kaantyville ajokaistoille. Kattilalaaksonkadun ja Ruukin-
tien littymassa on varattu tilaa kiertoliittyman rakentamiselle. Ruukintien bussipysakit
on suunniteltu pysakkisyvennyksiin, jotta Ruukintien ajoneuvoliikenteen sujuvuus sai-
lyy tulevaisuudessa. Yleissuunnitelmassa kadut on suunniteltu maaperan geotekniset
ominaisuudet huomioiden ja kadun kuivatus ja vesien johtaminen on myds osa suun-
nitelmaa.
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Kattilalaaksontien liikennemaarat ovat nykyisin hyvin maltilliset, alle 2000 autoa arki-
vuorokautena. Kadun likennemaarat tulevat alueen rakentamisen my6ta jonkin ver-
ran kasvamaan, mutta likenne-ennusteen mukaan suurin osa liikenteesta ohjautuu
kuitenkin paavaylille, Lansivaylalle ja Kauklahdenvaylalle seka kohti Kivenlahden
metrokeskusta. Metron liilkenndinti ruuhkaisimpaan suuntaan kohti Helsingin keskus-
taa on tuonut kilpailukykyisen vaihtoehdon oman auton kaytélle alueen asukkaille.

Yhdessa mielipiteessa esitetaan huoli, etta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma valmisteluaineistossa esitetty maankayttéoluonnoksen mu-
kainen rakentaminen estaa raideyhteyden rakentamisen Espoonlah-
desta/Kivenlahdesta Kauklahteen.

Vastine:

Asemakaavan muutostyon yhteydessa on tehty Kiviruukin etelaosan kunnallistekni-
nen yleissuunnitelma. Suunnitelmassa on tarkistettu kaikkien katualueelle tulevien
toimintojen vaatima tilantarve. Pitkan tahtayksen tilavarauksena katualueella on
otettu huomioon myds liikenteen tavoiteverkon mukainen raideyhteyden toteuttami-
nen.

Julkisen liikenteen yhteyksia ei pideta nykyisellaan hyvina. Matka-ajat
julkisella liikenteella alueelle todetaan pitkiksi ja yhteydet hankaliksi. Li-
saksi kysytaan, miten asukasmaaran noustessa ihmiset mahtuvat met-
roihin, kun metrot kerrotaan olevan jo nyt ruuhka-aikaan erittain taydet.
Osassa mielipiteita Kiviruukin aluetta ei nahda mahdollisena suunnitella
julkisen liikenteen varaan yksityisautoilun tarpeen takia, mutta myos toi-
vetta julkisen liikenteen seka kavelyn ja polkupyorailyn varaan suunnit-
telusta esitetaan.

Aihepiiristd mielipiteissa tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Alueen julkista liikennetta ei koeta nykyisellaan riittavaksi palvelemaan alu-
etta. Mielipiteissa mainitaan muun muassa julkisen liikenteen yhteyksien alu-
eelle olevan hitaita ja hankalia.

- Mielipiteissa tuodaan esiin metrojen olevan jo nykyisellaan ruuhka-aikoina
taysia ja esitetdan kysymyksia metron tulevasta kyvysta vastata julkisen lii-
kenteen kayttajamaariin. Asiaan liittyen esitettaan myos, etta Lansimetron ka-
pasiteetin ei tulisi riittdmaan vuodelle 2050 ennustetulle vakimaaralle seka
asiaan liittyen esitetdan, ettd asemakaavan muutoksia suurilla asukastiheyk-
silla ei tulisi toteuttaa Kiviruukissa ennen kuin Lansimetron valityskyky sen
koko tulevalla pituudella on todennettu kaytanndssa.
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- Osassa mielipiteista tuodaan esiin nakemys, ettéd Espoossa autoilu ei tule
muun muassa kaupunkirakenteen hajanaisuuden ja julkisen liikenteen toimi-
mattomuuden vuoksi vahenemaan, jonka vuoksi asukkaiden liikkumista ei
voida suunnitella julkisen liikenteen varaan.

- Osassa mielipiteista toivotaan, etta Kiviruukki rakennettaisiin aidosti julkisen
likenteen ja kevyenliikenteen seka tulevaisuuden liikkumismuotoihin, kuten
robottitakseihin ja kyytipalveluihin tukeutuen. Mielipiteissa tuodaan esiin, etta
autoileville kuntalaisille Espoossa riittda asuinalueita muualla kuin kavelymat-
kan paassa Kivenlahden metroasemalta sijaitsevalla Kiviruukin alueella.

- Julkiseen liikenteeseen liittyen esitetdan huomioitavaksi kehittyvien liikkenne-
valineiden tulevaisuudessa tuomat mahdollisuudet. Metron syéttdliikennetta
esitetaan pohdittavan eri tavalla kuin muilla metroasemilla esimerkiksi tut-
kien/kokeillen Kiviruukin ja metron valilla lyhyella vuorovalilla kulkevia robotti-
busseja.

Vastine:

Paakaupunkiseudun liikennettd koordinoi HSL (Helsingin seudun liikenne) yhdessa
kaupungin edustajien kanssa. HSL:n tehtdvana on suunnitella ja jarjestaa alueen
joukkoliikenne seka vastata joukkoliikenteen toimivuudesta ja taloudellisuudesta.
Metron suunnittelussa maankayton tiivistyminen metroasemien laheisyydessa on ol-
lut suunnittelijoiden tiedossa. Metroasemia ymparoivien alueiden maankaytto toteu-
tuu asteittain tulevina vuosina. Mahdollisiin kapasiteettiongelmiin voidaan nain puut-
tua ajoissa. Mikali metron kapasiteetti ei kasvavalle maankaytdlle riita, on joukkolii-
kennettd mahdollista vahvistaa metroa tdydentavilla bussilinjoilla.

Uusi rakentaminen lisaa joukkoliikennekayttdjien lisdksi myos ajoneuvoliikennetta.
Uusien alueiden suunnittelussa varaudutaan ajoneuvoliikenteen kasvuun rakenta-
malla pysakaintipaikkoja seka tarkistamalla nykyisia katujarjestelyja. Maankayton
kasvun perusteella on tehty katujen likenne-ennusteet vuodelle 2050, joiden perus-
teella katujen jarjestelyja tarkastellaan.

Mielipiteissa luonnon ja elaimiston nahdaan vaarantuvan. Alueen viher-
alueet ja puusto toivotaan saastettavan seka elaimisté huomioitavan ja
sen olosuhteet turvattavan.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 10 prosentissa mielipiteista. Aihepiirista mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Mielipiteessa Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen nahdaan asettavan
alueen luonnon, mukaan lukien ekologiset yhteydet, vaaraan ja vaarantavan
lito-oravan muuttaen sen kannan vaarantuneesta erittain uhanalaiseksi.
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Mielipiteissa kysytaan, kuinka Luonnonsuojelulain vaatimukset on otettu huo-
mioon liito-oravien osalta, ja todetaan, ettei pelkka liito-oravaselvitys ole riit-
tava.

Mielipiteissa nahdaan, etta Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmisteluai-
neistona esitetty maankayttéluonnos ei toteuta liito-oravan ja sen ekologisen
yhteyden turvaamista.

Esitetyn rakentamisen yhteydessa ei nahda olevan riittavasti piha-aluetta asu-
kasmaaran tarpeisiin, jonka takia viheralueen nahdaan muodostuvan piha-
aluetarvetta tayttavaksi alueeksi eika viheralueeksi, jolla huomioidaan liito-
oravaa.

Liito-oravien huomioimiseen liittyen esitetddn myods kysymys, mitd merkitsee
tonteille kaavoitettu liito-oravien kulkureitti ja millaisia vaikutuksia silla on
maanomistajalle seka vaaditaan, etta asiasta tiedotetaan selvasanaisesti kir-
jeitse maanomistajille.

Mielipiteessa vaaditaan, etta aluetta tulee suunnitella lisdten puustoa ja viher-
alueita muodostamaan yhtenainen ja hairiéton kasvillisuus/luontokaytava
Sammalvuoren metsasta lahtien.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa valmisteluaineistona olleessa maan-
kayttéluonnoksessa esitettya korttelin ja Tiilismaki-kadun, seka Kattilalaakson
pientaloalueen valiin sijoittuvaa viheraluetta toivotaan laajennettavan.

Mielipiteissa halutaan kaavahankkeen ottavan huomioon mydés alueen luonto-
arvot, eikd haluta sen pyrkivan pelkastdan maksimoimaan rakennusoikeutta
ylettdman suurilla ja raskaanoloisilla kerrostaloilla.

Lahimetsien keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille niin lahiymparis-
tona, virkistysalueina kuin luonnonymparistdina on nostettu esiin. Nykyisten
metsien sailyttdminen nahtiin parhaana luontoarvojen turvaamisena.

Metsainen yhteys Sammalvuoren ja keskuspuiston valilla on tuotu esiin tar-
keana niin luonnolle kuin virkistykselle. Lisaksi on tuotu esiin yhteys Kivenlah-
desta merenrannalta keskuspuistoon, Kiviruukinaukio osana sita.

Mielipiteissa kerrotaan alueella olevan lepakoita. Mielipiteissa kysytaan, onko
lepakkoselvitysta tehty, seka mitka ovat lepakkoselvityksen tulokset ja johto-
paatdkset, ja kuinka ndma on otettu huomioon asemakaavan muutoksessa.

Mielipiteissa pyydetaan selvitysta luonnonsuojelulain vaatimusten huomioimi-
sesta lito-oravien osalta, seka siita onko lepakkoselvitys tehty, mitka ovat sen
tulokset ja johtopaatokset ja kuinka ne on otettu huomioon asemakaavan
muutoksessa.

Vastine:
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Kaavamuutoksen suunnittelussa on huomioitu alueen luontoarvot ja ekologiset yhtey-
det. Kaavamuutosalueelta on tehty jo Kiviruukin osayleiskaavan selvitysten yhtey-
dessa luontoselvitys (Faunatica 2018) seka liito-oravaselvitys (Enviro 2018). Kaava-
alueen osalta luontoselvitykset on paivitetty lisdksi tdysin vuonna 2023 (Faunatica

Oy).

Kaava-alueella sijaitsee metsaalue, joka nousee korkeimmillaan yli 10 metrid korke-
ammalle kuin Ruukintie. Puustona metsassa on suuria kuusia, melko paljon haapoja
ja etelareunassa nuorta haavikkoa. Teollisuuskiinteiston luoteispuolella on entinen
pihapiiri. Tiilismaki-kadun varressa kaava-alueen puolella on nurmea ja nuorehkoja
koivuja. Nurmelle on istutettu puurivi. Teollisuuskiinteiston alueella on nurmea ja
puita. Virkistysalue sailyy kaavan mukaisessa tilanteessa lahes nykyisessa laajuu-
dessaan, ja sen kaavamerkinta tarkentuu. Alue palvelee virkistysta ja luontoarvojen
sailyttdmista seka ekologisia yhteyksia.

Kaavan VL-1-alueella on liito-oravan elinymparistd. Vuonna 2018 tehdyn luontoselvi-
tyksen mukaan liito-oravan papanoita 16ytyi alueelta runsaasti, mutta pesapaikkaa ei
I6ytynyt. ELY-keskuksen mukaan (tapaaminen 22.9.2021) ei voida tulkita, etta alue
olisi lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka, koska pesapuuta ei ole I10ytynyt. Alue
ei ole luonnonsuojelulain mukaan tiukasti suojeltu eivatka yksittaiset puut ole suojel-
tuja. Alue on kuitenkin osa laajempaa liito-orava-aluetta ja turhaa puiden kaatamista
tulee valttaa. Lisaksi alueen halki kulkee liito-oravan kulkuyhteys Raasilanraitin suun-
taan seka koilliseen Tiilispuiston suuntaan.

Kaavamuutoksen yhtena lahtdkohtana on ollut ekologisen yhteyden sailyttdminen ja
vahvistaminen kaavamuutosalueen pohjoisosassa. Tiilismaen ja Sammalvuoren liito-
oravaesiintymien valinen liito-oravayhteys on nykytilanteessa heikko. Koko Kiviruukin
alueelta tehdyssa laajassa liito-oravaselvityksessa (Enviro 2018) todetaan, etta Tiilis-
maen ja Sammalvuoren liito-oravaesiintymien valista liito-oravalle sopivaa kulkuyh-
teytta olisi syyta kehittda ja vahvistaa. Ekologinen yhteys toimii toki myds muiden
eldinlajien kulkuyhteytena.

Luontoselvityksessa (Faunatica 2018) kaava-alueelta ei tehty lepakkohavaintoja. La-
himmat lepakoille tarkeat alueet sijaitsevat Tiiliskivenkujasta pohjoiseen Multakasken
maen alueella sekd Sammalvuoressa. Nama alueet eivat myodskaan rajaudu suoraan
kaava-alueeseen.

Kaava-alueen luontoselvitys on tosiaan viela paivitetty vuonna 2023 (Faunatica Oy).
Uusimmassa luontoselvityksessakaan ei ole todettu merkittavia muutoksia alueen ti-
lassa tai tehty havaintoja merkittavista uusista luontoarvoista. Selvityksessa on 0soi-
tettu rajaukset kangasmetsa- ja lehtoalueille arvokkaina luontotyyppeind, ja tehty ha-
vaintoja silmallapidettavasta kartioakankaalista. Rajatut alueet ja havainnot sijoittuvat
kaavaratkaisun mukaiselle lahivirkistysalueelle, ja ndin niiden sailyminen on turvattu.

Suurin osa kaava-alueesta on jo nykytilassaan luonteeltaan rakennettua ymparistoa,
jolla vaikutukset luontoon ovat vahaisia. Uusi rakentaminen tulee vaikuttamaan jonkin
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verran metsaalueen reunavyohykkeeseen. Uuden korttelin valittémalla reuna-alueella
on kuitenkin nuorehkoa puustoa ja vesakkoa seka vanha pihapiiri. Voidaankin todeta,
etta rakentamisen vaikutukset eivat juurikaan kohdistu metsan jareamman puuston
alueisiin ja jaavat vahaisiksi. Tiilismaki-kadun varressa olevalta puistovyohykkeelta
oletettavasti menetetdan rakentamisen aikana osa nuoresta koivikosta, joka kasvaa
tontin rajassa kiinni.

Kaavamuutoksen yhteydessa on suunniteltu myos korttelin pihatilat. Pihatilat ovat
kompakteja suhteessa asukasmaaraan, mutta niiden on katsottu olevan mitoituksel-
taan riittavia. Korttelipihat ovat maanvaraisia, joka mahdollistaa uusien kasvullisten
alueiden perustamisen kaava-alueelle. TAma lisda viherpeittoalaa nykytilaan verrat-
tuna. Maanvaraisuus mahdollistaa isojenkin puiden istuttamisen ja kaavassa on oh-
jattu puin ja pensain istutettavia alueen osia. Korttelien viherrakentamisella on myos
mahdollista muodostaa uusia ekosysteemipalveluja rakennettuun ymparistéon.

Kaavan mukainen lahivirkistysalue palvelee yhteisesti kaikkia alueen asukkaita ja
kayttdjia, eikd sinne ole mahdollista sijoittaa yksityisia toimintoja tms. Aluetta ei myos-
kaan olla kehittamassa luonteeltaan rakennetuksi puistoksi, vaan se tulee sailymaan
paaosin luonnontilaisen kaltaisena.

limastonmuutoksen torjunnan ja kestavan kehityksen edistamiseksi esi-
tetaan puurakentamista ja rakennusten 8 kerroksen enimmaiskorkeutta.
Lisaksi lisaantyvan liikenteen myota lisaantyvat saasteet aiheuttavat
huolta.

Aihepiiristd mielipiteissa tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Yhdessa mielipiteessa esitetaan, etta kestavan kehityksen, ilmaston muutok-
sen torjunnan, SECAP-tavoitteiden, puurakentamisen ja mahdollisimman hiili-
neutraalin rakentamistavan edistdmiseksi korkeiden kerrostalojen kerrosluku
on laskettava enintdan 8 kerrokseen ja ne on tarkastettava puurakentamisen
edistamistavoitteiden pohjalta.

- Mielipiteissa ilmaistaan huoli lisdantyvan liikenteen mydéta lisdantyvista saas-
teista ja niiden vaikutuksesta niin ymparistéon kuin ihmisiin.

Vastine:

Espoon tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna 2030. Kaavoituksessa tama otetaan
huomioon seka ilmastonmuutoksen torjunnan etta ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sen nakokulmasta.

Uusi asutus pyritdan sijoittamaan paaasiassa vyohykkeille, joissa palvelut, tydpaikat
ym. ovat hyvin saavutettavissa, ja mieluiten niin, etta tiivistetdan olemassa olevaa
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kaupunkirakennetta. Espoon asemakaavoista valtaosa sijoittuu hyville saavutetta-
vuusvyOhykkeille. Tama vahentaa tarvetta kayttda henkildautoa paivittaiseen asioin-
tiin, mika vahentaa uuden asutuksen liikennepaastoja. Olemassa olevan kaupunkira-
kenteen tiivistdminen hillitsee painetta levittda asutusta uusille alueille. Lisaksi ole-
massa olevan kaupunkirakenteen tiivistaminen mahdollistaa mm. liittymisen ole-
massa oleviin kunnallistekniikkaverkostoihin. lImastonmuutokseen sopeutumista
edustavat mm. hulevesi- ja tulvamaaraykset asemakaavoissa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutokseen liittyy I8htokohtia ja asemakaavan muu-
toksessa rakennettavalta ymparistolta edellytettavia tekijoita, joilla huomioidaan il-
mastonmuutosta ja jotka auttavat ilmastonmuutoksen hillinnassa ja siihen sopeutumi-
sessa. Asemakaavan vaikutusten arviointiin on liitetty laadullinen ja numeerinen tar-
kastelu kaavan vaikutuksista ilmastoon. Asemakaavan muutoksen myaéta suhteellisen
tehokas, muun muassa asumista, liike- tai palvelutiloja ja paivakodin omaava kortte-
lien 42071 ja 42072 muodostava kokonaisuus sijoittuu keskeiseen sijaintiin julkisen
liikenteen kannalta suotuisalle vyohykkeella. Asumisen lisaksi kokonaisuuteen sijoit-
tuvat liike- tai palvelutilat ja paivakoti edistavat palveluiden laheisyytta ja nain osal-
taan myds jalankulkua ja polkupydrailya. Lisdksi asemakaavan muutoksessa kestavia
kulkutapoja edistetaan reittien seka kaupunkitilojen ja rakennusten julkisivujen vaihte-
levuuden kautta, muodostaen miellyttavaa ja virikkeellistd ymparistda, seka ymparis-
t63a, joka osaltaan myos rytmittaa kavellen ja polkupyoralla kulkemista.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa edellytetaan, etta asemakaavan muu-
tosalueen rakennuksissa on tuotettava tai hyédynnettdva uusiutuvaa energiaa tai
hyédynnettava ylijGdmaenergiaa. Lisdksi rakennukset edellytetdan suunniteltavan
energiatehokkaiksi. Korttelissa edellytetdan hyddynnettavan aktiivista ja passiivista
aurinkoenergiaa, ja ylilammolta edellytetdan suojauduttavan passiivisin ja tarvittaessa
aktiivisin keinoin.

Rakennusten ja niissa kaytettavien materiaalien seka itse rakentamisen kielteisia il-
mastovaikutuksia ja paastdja on lisdksi vahennettavissa rakennusten tarkemmassa
suunnittelussa ja rakennusten rakentamisvaiheessa. Asemakaavan muutoksessa ei
edellytd puunkayttda rakentamisessa, eika korttelisuunnitelmassa puun kayttoa ole
esitetty. Asemakaavan muutos mahdollistaa kuitenkin puun kayttéén rakennusmateri-
aalina, seka sen kayton yhtena julkisivumateriaalina tiilen rinnalla, mikali se tarkem-
massa suunnittelussa valitaan kaytettavaksi materiaaliksi.

Edella mainittuun ilmastonmuutokseen sopeutumisen liittyen Tiilismaenrinteen ase-
makaavan muutoksessa hulevesien hallinnassa edellytetaan kaytettavan hyotykaytto-
ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hu-
levesipainanteisiin. Pihan pinnoitteissa edellytetdan suosittavan vetta lapaisevia pin-
toja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia edellytetaan viivytettavan alu-
eella siten, etta hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee
olla 1 m3jokaista 100 m? 1apaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altai-
den tai -séilididen edellytetdan tyhjentyvan viivytystilavuuden osalta 12—24 tunnin ku-
luessa tayttymisestaan, ja niihin edellytetdan suunniteltavan hallittu ylivuoto.
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Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia. Hulevesien hallinnan rat-
kaisut edellytetdan tehtavan korttelikohtaisesti yhtenaisena korttelikohtaisesti laadittu-
jen kokonaissuunnitelmien mukaan.

Hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyen Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutoksessa edellytetdan, ettd Ruukintien suuntaisiin alle 8-kerroksisiin rakennuksiin
ja LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan pysakaintilaitokseen toteutetaan hulevesia vii-
vyttava ja haihduttava niitty- tai ketokatto. Katon osille, joille on sijoitettu aurinkoener-
giakeraimia ei edellyteta viherkattoa. Lisaksi asemakaavan muutoksessa katoksiin,
pihavarastoihin ja huoltorakennuksiin edellytetdan toteutettavan niitty- tai ketokatto.
Viherkatot edellytetdan suunniteltavan kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiksi.

Kiviruukin alue nahdaan kokonaisuutena. Sen kehitykseen liittyy toi-
veita. Kiviruukin ja laajemman alueen suunnittelu, rakentaminen ja li-
saantyva asukasmaara herattaa huolta. Lisaksi Espoon vaestonkasvun
nahdaan aiheuttavan ongelmia.

Aihepiiria tuodaan esiin noin 10 prosentissa mielipiteista. Aihepiiristd mielipiteissa
tuodaan tiivistetysti esiin muun muassa seuraavaa:

- Paaosassa mielipiteita Kiviruukinalue nahdaan kokonaisuutena, jonka kehityk-
seen lukuisissa mielipiteissa mainitaan toivottavaksi, kunhan se tehdaan so-
vittaen ymparistdon ja viihtyisda ymparistda rakentaen.

- Alueen suunnittelu ja osaltaan asemakaavoitus esitetdan jarkevaksi tehda yh-
tenaisena kokonaisuutena. Mielipiteissa esitetaan postimerkkikaavoina kaa-
voittamisen uhkaavan alueen tasapainoista kehitysta ja suosivan maanomis-
tajien ja rakennusliikkeiden etuja. Suunnittelun vaaditaan tapahtuvan muun
muassa yhtaaikaisesti alueen muiden suunnittelukohteiden, Sammalvuoren ja
Lansivaylan etelanpuoleisen alueen kanssa.

- Mielipiteissa Kiviruukin noin 10 000 uuden asukkaan maara nahdaan liialli-
sena alueelle. Kiviruukin osayleiskaava alueen noin 10 000 uuden asukkaan
maara toivotaan puolitettavan.

- Kiviruukkiin noin 2000 tydpaikkamaaraa nahtiin vahaisena ja niita toivottiin
enemman. Tydpaikkoja esitettiin sijoitettavan Lansivaylan varteen.

- Kiviruukkiin toivotaan erilaista kaupunkirakennetta, suoraan tiehen tukeutumi-
sen sijasta toivottiin luovempaa ratkaisua.

- Mielipiteissa koetaan, etta Kiviruukkiin rakennetaan keinotekoisesti metron
varjolla valtava kerrostalokeskittyma.
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- Kiviruukin esitetdan tarvitsevan palveluita ja kauppoja. Lisdksi suuren asukas-
maaran todettiin tarvitsevan monipuolisia leikin, oleskelun ja liikkunnan alueita,
seka viheralueita ja puistoja. Mielipiteissa toivotaan tilaa liikunnan harrastami-
selle, sekd harraste-, yhteis- ja asukastiloja, ja ndin mahdollisuutta muun mu-
assa yhteiséllisyyteen, yhteisdlliseen tekemiseen ja harrastuksille.

- Mielipiteissa ilmaistaan huolestuneisuutta siita, miten aluetta suunniteltaessa
ja asukasmaaran kasvaessa huomioidaan palveluiden riittavyys, seka huolto,
pelastus ja turvallisuus. Mielipiteissa tuodaan esiin, etta lahialueen palvelut
eivat ole nykyasukasmaarallakaan esimerkiksi koulujen ja paivakotien osalta
riittavat. Mielipiteissa esitetaan huoli siita, miten Kiviruukin alueen koulu-, pai-
vakoti-, sairaanhoitopaikat, seka pelastus- ja poliisipalvelut riittavat, seka mi-
ten lisdantyva sairaus- ja sosiaalipalveluiden tarve ja mielipiteissa lisaanty-
vaksi ennakoitu hairidkayttdytyminen huomioidaan asukasmaaran kasvaessa,
jos Kiviruukin alueelle asutetaan noin 10 000 uutta asukasta.

- Mielipiteissa kysytaan joutuvatko alueen asukkaat kuuntelemaan seuraavat
20 vuotta rakentamisen aiheuttamaa melua.

- Tiilispuiston sailyminen puistoalueena nahdaan tarkeana.

- Yhdessa mielipiteessa tuodaan esiin, ettda Espoon asukasmaaran kasvu ei
sovi perusteeksi runsaasti rakentamista ja uusia asukkaita mahdollistaville
asemakaavoille. Espoon muuttovoiton nahdaan romahduttavan kaupungin ta-
loutta, koska uusista asukkaista koituu kuluja. Mielipiteessa mainitaan merkit-
tavan osan uusista asukkaista olevan pelkka kulu kaupungille, ja tuodaan
esiin mielipide, ettd kaupungin ei tulisi kaavoittaa uusia asuinalueita, joista ei
tule houkuttelevia ainakaan omistusasuntoa itselleen haluaville. Mielipiteessa
ilmaistaan myds, ettd Espoolle tulisi halvemmaksi maksaa valtiolta saadut
avustukset, esimerkiksi metron rakentamiseen liittyvat takaisin, kuin kasvattaa
kaupungin vakilukua.

Vastine:

Espoon vaestdn on arvioitu kasvavan 400 000—424 000 asukkaaseen vuoteen 2050
mennessa. Tavoitteena on vastata kaupungin kasvupaineeseen kestavalla tavalla
suuntaamalla kasvu erityisesti lansimetron, metronjatkeen, Raide-Jokerin ja kaupun-
kiradan ymparille.

Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Kiviruukin osayleiskaavan 28.2.2022 ja
Kiviruukin osayleiskaava on saanut lainvoiman 25.5.2022. Kiviruukin osayleiskaava
on yleispiirteinen aluevarauskaava, jolla on tarkoitus jasentaa alueen rakenne ase-
makaavoituksen pohjaksi.

Kiviruukin osayleiskaavan yhteydessa on arvioitu Kiviruukin alueen toteutuvan vai-
heittain vuoteen 2040 mennessa. Kiviruukin asukasmitoitus on 9 000 asukasta
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vuoteen 2040 mennessa. Asukasmitoitus on eheytyvan yhdyskuntarakenteen, iimas-
tonmuutoksen hillinnan, joukkoliikenteen edellytysten ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta perusteltu. Rakennetun Kiviruukin alueen muuttamisella kaupunkimaiseksi
asumisen, elinkeinojen ja palvelujen alueeksi voidaan lisaksi sdastaa tarkeita luonto-
ja virkistysalueita. Kiviruukin tydpaikkatavoite vuodelle 2040 on 3 000 tydpaikkaa.

Kiviruukin osayleiskaavan mahdollistama kaupunkikehitys edistaa Espoon kaupungin
tavoitetta olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Kiviruukin kaavoittaminen moni-
puoliseksi ja viihtyisaksi metroon kytkeytyvaksi kaupunkiymparistoksi edistaa valta-
kunnallisia alueidenkayttétavoitteita varsinkin liikenteellisten, asuntotuotannollisten,
iimastonmuutoksen ehkaisyn ja yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tavoitteiden
osalta, seka tukee tavoitetta verkostomaisesta ja joukkoliikenteeseen tukeutuvasta
kaupunkirakenteesta.

Kiviruukin osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetuille alueille laaditaan asemakaa-
vamuutokset, seka tarvittavilta osin kortteli- ja 1ahiymparistésuunnitelmat ennen nii-
den toteuttamista.

Palveluiden riittavyys Kiviruukin alueelle turvataan lahtokohtaisesti kaupungin eri yk-

sikdiden seka muiden asiaan liittyvien tahojen valisella yhteistyolla Kiviruukin tarkem-
man suunnittelun ja asemakaavan muutosten yhteydessa, seka tulevaisuudessa to-

teutuneessa ymparistdssa. Pelastukseen liittyen alueiden suunnittelun ja asemakaa-
van muutosten yhteydessa tehdaan yhteisty6ta pelastuslaitoksen kanssa.

Osayleiskaavassa on varauduttu yhtenaisen peruskoulun, ison liikkuntakentan ja vii-
den ison paivakodin sijoittamiseen Kiviruukin alueelle. Osayleiskaavassa on varattu
julkisten palvelujen ja hallinnon alue yhtenaista peruskoulua ja isoa paivakotia, seka
laajempaa aluetta palvelevaa isoa liikuntakenttda varten. Muiden paivakotien ja lahi-
palvelujen tarkempi sijainti ja mitoitus korttelirakenteessa suunnitellaan asemakaavan
muutosten yhteydessa.

Kiviruukin osayleiskaava-alueella on runsaasti yksityista maanomistusta, jolla on
osaltaan vaikutuksensa Kiviruukin alueella tehtavaan asemakaavoitukseen. Alueen
asemakaavoitus on maara tehda asemakaavan muutoksina yhteistydssa maanomis-
tajien kanssa, lahtdkohtaisesti asemakaavan muutoshakemusten kautta. Kiviruukin
alueen tarkempaa suunnittelua ja alueen asemakaavan muutoksia, kuten sen mitoi-
tusta, eri alueiden kayttotarkoituksia seka maarayksia ohjaa Kiviruukin osayleiskaava.
Lisdksi muun muassa kaupungin tarkemmalle suunnittelulle ja asemakaavan muutok-
sille asettamilla tavoitteilla on vaikutuksensa.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa alueen palvelutarpeen huomioimiseksi
asemakaavan muutosalueelle mahdollistetusta rakentamisesta vahintaan 1 200 ker-
rosneliometria on edellytetty rakennettavaksi liike- tai palvelutilaksi sekd asemakaa-
van muutosalueelle on osoitettu YL-1-merkinnalla julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue lasten paivakotia varten, jolle on mahdollistettu 940 kerrosneliometria ra-
kentamista. Kyseisiin liike- tai palvelutiloihin sijoittuvat toiminnot seka paivakoti tulee
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lahtokohtaisesti palvelemaan korttelin asukkaiden lisdksi myds lahialueen ja mahdolli-
sesti myds laajemman alueen asukkaita.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa osoitetaan lahivirkistysaluetta. Tiilis-
maki-lahivirkistysalueen kautta kulkevaksi osoitetaan ulkoilureitit, jotka ovat osa Kivi-
ruukista Keskuspuistoon jatkuvaa yhteytta, seka Kivenlahteen ja Sammalvuoren
suuntautuvaa yhteytta. Lisaksi kyseiset ulkoilureitit luovat yhteyksia kohti aluetta, joka
Kiviruukin osayleiskaavassa on varattu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, eli
yhtenaista peruskoulua ja isoa paivakotia seka laajempaa aluetta palvelevaa isoa lii-
kuntakenttaa varten.

Mielipiteissa ilmaistu toive, jossa Kiviruukkiin toivottiin erilaista kaupunkirakennetta ja
jossa suoraan tiehen tukeutumisen sijasta toivottiin luovempaa ratkaisua, todetta-
koon, etta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutos rajautuu Ruukintiehen, joka on
suurelta osin suora asemakaavan muutosaluetta rajavalta osaltaan, mutta kaantyy
kohti luodetta Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen lansiosaa reunustavalla
osallaan. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen Ruukintietd reunustavalle paa-
osin suoralle osalle osoitetaan aukiotiloja, ja asemakaavan muutoksessa korttelien
rakentamiselta edellytetdan kaupunkikuvaa, joka luo osaltaan vaihtelua kaupunkiku-
vaan. Lisaksi vaihtelua Ruukintien ymparistéon tuovat asemakaavan muutosalueen
rakennettua kokonaisuutta osiin jasentavat vehreat tilat.

Liittyen yhdessa mielipiteessa esitettyyn ndkemykseen, jossa ilmaistaan tarkeaksi
sailyttaa Tiilispuisto puistona, tuotaneen esiin, ettd asemakaavan muutosalueen poh-
joispuolella sijaitseva Tiilipuisto ei sisally Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalu-
eeseen. Asemakaavan muutosalueeseen lukeutuva Tiilismaen-virkistysalue, joka on
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu istutettavaksi puistoksi, osoitetaan paa-
osaltaan Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueeksi. Tiilisma-
enrinteen asemakaavan muutoksen vaikutuksesta kuitenkin asemakaavan muutok-
sessa Tiilismaenkujaksi nimetyn jalankululle varatun kadun osoittamisen my6ta virkis-
tysaluetta muuttuu Tiilism&enkujan pohjoisosan vaatiman tilan verran katualueeksi.
Lisaksi asemakaavan muutoksessa muodostettavan korttelin 42071 johdosta noin
500 nelidmetrin laajuinen alue nykyista puistoaluetta, muuttuu osaksi korttelin 42071
asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta. Tiilismaenrinteen asemakaavan muutok-
sessa VL-1-merkinnalla lahivirkistysalueiksi osoitettavaa aluetta on yhteensa noin
12676 nelidmetria.
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