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42. kaupunginosa, Saunalahti
Korttelit 42002, 42003,
virkistys- ja katualueet.
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Asuin- ja likerakennusten korttelialue. Kortteli-
alueella liike- ja palvelutilat saa sijoittaa omalle
tontilleen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikkoa.

(1-16§)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

(1-16 §)

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
lasten paivakotia varten.

(1-16§)

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat nu-
merot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa. Alueelle tulee toteuttaa
pysakointilaitoksen yhteyteen sijoitettu kortteli-
muuntamo.

(1-16 §)

Lahivirkistysalue, jolla on lito-oravan elinympa-
ristoa ja joka toimii osana paikallista ekologista
yhteytta. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa
ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen mer-
kitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
(8-10,13,16 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala liike- tai palvelutilaa varten.
Tilojen tulee avautua aukiolle.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta tulee vahintaan
rakentaa maantasokerrokseen sijoittuvana
kadulle tai aukiolle avautuvana liike- tai palvelu-
tilana.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdot-
tomasti kaytettdvan rakennuksen kerrosluvun.

Luku rs-merkinnan perassa osoittaa rakennus-
alalle rakennettavien rakennusten suurimman
sallitun leveyssuuntaisen etaisyyden metreissa
sokkelin ulkopinnasta sokkelin ulkopintaan.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa. Leikkipihat ja oleskelualueet on
jasenneltava viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien,
pintamateriaalien ja kalustuksen avulla.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Sijainti
ohjeellinen, laajuus sitova.

Puin istutettava alueen osa.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
sijoittaa hulevesien viivyttamiseen ja / tai puhdis-
tamiseen varattu allas, painanne tai kosteikko.
Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena, puistomaisena
ratkaisuna.

Aukio. Aukiot tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena, jalankulkuymparistoa elavoittavana
kokonaisuutena. Aukioilla tulee kayttaa laatoitus-
ta, kiveysta tai vastaavaa korkeatasoista, julki-
seen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Aukiot
tulee sovittaa yhteen Ruukintien ja Kiviruukin-
aukion kokonaisilmeen, korkoasemien, vérien

ja pintamateriaalien kanssa.

Esbo

Tegelbacksbrinken
Detaljplaneandring

Stadsdel 42, Bastviken
Kvarteren 42002, 42003,
rekreaktions- och gatuomrade.

Bildas nya kvarter 42071 och
42072, kvarter 42002 och 42003
faller bort.

DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 420102
Omradesnr 420107
Omradesnr 420109
Omradesnr 420110

Skala 1:1000
150 m
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DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostads- och affarsbyggna-
der | kvartersomradet far affars- och service-
lokaler placeras pa egna tomter. Pa omradet
far inte placeras en stor detaljnandelsenhet.

(1-16§)

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-16 §)

Kvartersomrade for byggnader for offentlig
narservice (daghem).

(1-16§)

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna i parentes
anvisar de kvarter vars bilplatser far placeras i
omradet. | omradet ska det byggas en kvarters-
transformator som ar placerad i anslutning till
parkeringsanlaggningen.

(1-16 §)

Narrekreationsomrade dar det ingar flygekorrens
habitat och som fungerar som en del av en lokal
ekologisk korridor. Vid planering, byggande och
skotsel av omradet ska dess betydelse som eko-
logisk korridor beaktas. Traden i omradet ska
skotas och fornyas sa att forbindelsen genom
omradet mellan tradkronorna bevaras.
(8-10,13,16 §)

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, oppen plats, park eller
annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for affars- eller servicelokaler.
Lokalerna ska vetta mot den Gppna platsen.

Talet i beteckningen anger hur stor del av
byggratten pa byggnadsytan som atminstone
ska anvandas for affars-, service- eller
arbetslokaler som Oppnar sig mot gatan eller
torget pa markplanet.

Det understreckade romerska talet anger det
antal vaningar som byggnaden atminstone ska
ha.

Talet efter rs-beteckningen anger det storsta
tilldtna avstandet i meter mellan socklarnas
utsida for byggnadsytans byggnader.

Ungefarlig omradesdel for lek- och uteplatser.
Lekgardarna och uteplatserna ska disponeras
till trivsamma uterum med planteringar, ytmate-
rial och moblemang.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar. Placeringen ar ungefarlig men
omfattningen ar bindande.

Del av omrade som ska planteras med trad.

Riktgivande byggnadsyta for transformator.

Ungefarligt lage for en omradesdel dar det ska
placeras en bassang, sanka eller vatmark for
fordrojning och / eller rening av dagvatten. Dag-
vattenhanteringen ska ha ett hogklassigt
utseende och vara parklik.

Oppen plats. De dppna platserna ska utgdra en
enhetlig helhet som livar upp fotgangarmiljon.
Belaggningen pa de dppna platserna ska vara
plattor, sten eller motsvarande hogklassigt mate-
rial som passar for offentliga uterum. De dppna
platserna ska harmoniseras med Bruksvagens
och Stenbruksplatsens helhetsintryck, hojdlagen,
farger och ytmaterial.

2§

3§
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Jalankululle varattu katu.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Yhteys
sitova.

Ohjeellinen pysakaintialue, jolle saa toteuttaa
alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun.

Ohjeellinen pysakaintialue. Pysakointipaikat
tulee toteuttaa nurmikivipintaisina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- AL-1-korttelialue asunnot 1 ap / 130 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto

- AK-korttelialue asunnot 1 ap / 110 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

- paivakoti 1 ap / 200 k-m? ja 1 saatto-
paikka / ryhma

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Muille kuin asumiselle vaadituista autopaikoista
on rakennettava vahintaan kaksi likkumisesteis-
ten autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisaa kutakin
alkavaa 50 autopaikkaa kohden. Liikuntaesteis-
ten autopaikat maaritetaan korttelikohtaisesti.
Rakennuslupaa haettaessa esitetaan likkumis-
esteisten autopaikkojen paivittyva kokonais-
suunnitelma.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-1-korttelialueelle
pysakaintilaitokseen seké p-1 ja p-2 merkinnalla
osoitetuille alueille. Liikkkumisesteisten autopai-
kat saa sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.

Paivakodin saattoliikenteelle ja liiketilojen asia-
kaskayttoon varattujen autopaikkojen tulee olla
korttelin muun lyhytaikaisen pysakainnin
kéytossa aikoina, jolloin siité ei ole haittaa paiva-
kodin eika liiketilojen toiminnalle.

Jos vahintaan 100 autopaikan kokonaisuudessa
olevat autopaikat ovat nimeamattomia ja pysa-
kointioikeuksia tarjotaan vahintaan kaavamaa-
rayksen edellyttdma maara, voidaan autopaik-
koja néiden osalta vahentaa 10 %.

Polkupydrépaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- liiketilat 1 pp / 50 k-m? paivittaistavarakaupan
kayttoon ja 1 pp / 200 k-m? muille liiketiloille

- paivakodit 1 pp / 100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa
katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojat-
tuun tilaan, jonne on esteeton kulku kadulta tai
pihalta. Loput asuntojen py6rapaikoista saa
sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja.
Vahintaan puolet ulkona sijaitsevista asuntojen
pyorapaikoista tulee olla katettuja.

Paivakodin ja liiketilojen pydrapaikoista vahin-
taan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa polkupyodrapaikkoja.

YHTEISKAYTTOAUTOPILOTTI

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai
muulla tavoin varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttdomahdollisuuden, voi-
daan asemakaavan vahimmaisautopaikka-
vaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta
vahentaa korkeintaan 5 autopaikkaa yhta yhteis-
kayttoautopaikkaa kohden, yhteensa kuitenkin
enintdan 10 % autopaikkojen kokonaismaaras-
ta. Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan
tulee esittaa palvelun toimivuus kohteessa.
Tontin omistajan tai haltijan tulee osoittaa
sitoutuminen yhteiskayttdautojarjestelmaan.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lis3ksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

MELUN HUOMIOIMINEN

Korttelit 42071 ja 42072 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja / tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava melun-
torjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten,
etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Allmant omrade for gang.

For omradets interna gangtrafik reserverad del
av omrade.

Korforbindelse.

Ungefarligt placerad omradesdel for intern
servicetrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Till laget riktgivande friluftsled. Forbindelsen ar
bindande.

Ungefarlig placering av en parkeringsplats dar
en serviceficka som tjanar underhallet av om-
radet far anlaggas.

Ungefarlig placering av en parkeringsplats.
Bilplatserna ska belaggas med grasarmering.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /130 v-m? for bostader i kvartersomradet
AL-1, men minst 0,5 bp / bostad

-1 bp /110 v-m? for bostader i kvartersomradet
AK, men minst 0,5 bp / bostad

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

-1 bp /200 v-m? for daghem och 1 plats for
lamning och hamtning / grupp

For de lokaler som byggs utdver byggréatten
kravs inte bilplatser.

For dvriga andamal an boende ska minst tva

av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna reser-
veras for invalidfordon, och darefter en plats

per pabdrjat 50-tal. Bilplatserna for invalidfordon
faststalls enligt kvarter. Vid ansokan om bygglov
presenteras en uppdaterad helhetsplan for bil-
platser for invalidfordon.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestddssystem kan bilplat-
serna for dessa minskas med 20 %.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggnin-
gen i LPA-1-kvartersomradet och i omraden
med beteckningen p-1 eller p-2. Bilplatserna for
invalidfordon far placeras &ndamalsenligt med
tanke pa anvandbarheten.

De bilplatser som reserverats for lamning och
hamtning vid daghemmet och for affarsloka-
lernas kunder ska vara tillgangliga fér annan
kortvarig parkering i kvarteret under tider da
detta inte medfor olagenhet for daghemmets
eller affarslokalernas verksamhet.

Om helheter med minst 100 bilplatser inte har
reserverade bilplatser och det erbjuds atmins-
tone det antal parkeringsrattigheter som kravs
i planbestammelsen, kan antalet bilplatser for
dessa minskas med 10 %.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska byggas:

-1 ¢cp /40 v-m? for bostader

-1 ¢cp /50 v-m? for dagligvaruhandel och
1 ¢cp /200 v-m? for andra affarslokaler

-1¢cp /100 v-m? for daghem

Minst 80 procent av minsta antalet cykelplatser
for bostader ska placeras i ett lasbart, vader-
skyddat utrymme med tak, till vilket det finns fri
passage fran gatan eller garden. De 6vriga
cykelplatserna for bostader far placeras utomhus,
nara centrala rutter. Minst hélften av bostader-
nas cykelplatser utomhus ska ha tak.

Minst halften av minsta antalet cykelplatser for
daghemmet och affarslokaler ska placeras i
utrymmen med tak.

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stalining.

For de lokaler som byggs utdver byggratten
krévs inte cykelplatser.

PILOTFORSOK MED POOLBILAR

Om tomtens dgare eller innehavare visar att
fastigheten permanent ansluter sig till systemet
med poolbilar eller pa annat satt reserverar en
mojlighet for bolagets invanare att anvanda
poolbilar, kan minsta antalet bilplatser enligt
detaljplanen minskas med hogst 5 bilplatser
per poolbilsbilplats, dock sammanlagt hogst
10 % av bilplatsernas totala antal. | byggnads-
tillstandsskedet ska den som soker tillstand
visa att tjansten fungerar pa tomten. Tomtens
agare eller innehavare ska visa att fastigheten
forbinder sig till systemet med poolbilar.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning
om det 6kar trivseln och dagsljuset i trapp-
huset.

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- parkeringsutrymmen

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

BEAKTANDE AV BULLER

Kvarter 42071 och 42072 ar belagna i en buller-
zon. Lek och uteplatserna ska placeras i buller-
skugga av byggnader och / eller bullerhinder sa
att riktvarden for bullernivan utomhus inte dver-
skrids.

Balkonger och terrasser ska skyddas andamals-
enligt mot buller sa att riktvardena for bullernivan
utomhus inte dverskrids.

5§

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA YHTEISTILAT

Alueen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista
ja yksityiskohtien viimeisteltyja. Rakennusten,
rakenteiden ja muurien julkisivumateriaalien
tulee olla materiaaleiltaan ja kasittelyiltaan
korkeatasoisia. Julkisivujen tulee olla viimeis-
teltyja ja elementtisaumat tulee sovittaa osaksi
arkkitehtuuria.

AL-1- ja AK-korttelialueilla katuja ja aukioita
rajaavien rakennusten ensimmaisen kerroksen
korkeuden tulee olla vahintaan 4 metria.

Katuihin rajautuvien rakennusten porrashuo-
neista tulee olla suora yhteys seka pihalle etta
kadulle tai aukiolle.

Korttelin 42072 AK-korttelialueella pihan ja
Tiilismaenkujan puolella asuntoja tulee olla
myos 1. kerroksessa.

Katujen ja ulkoilureittien valittdmaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee huomioida huollon
ja yllapidon edellyttama vapaa korkeus.

Julkisivuille saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja aurinko-
energiakeraimia.

Julkisivuille saa toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaita ja arkkitehtuuriin sovitettuja ylilam-
molta suojaavia rakenteita.

Katujen, aukioiden ja Tiilismaenkujan puoleiset
julkisivut:

Katutason julkisivuissa tulee olla suuria |api-
nakyvia pystysuuntaisia nayteikkunamaisia
ikkunoita eika julkisivussa saa olla pitkia ikku-
nattomia pintoja. Rakennusten katutason paa-
sisaankaynteja tulee korostaa esimerkiksi niita
kehystavin sisennyksin. Julkisivujen aukotuk-
seen, yksityiskohtiin, materiaalituntuun ja mitta-
kaavaan tulee kiinnittaa erityista huomioita.

AL-1-, YL-1- ja AK-korttelialueiden aukioiden ja
katualueiden puoleiset julkisivut tulee kasitella
paajulkisivuina. Paajulkisivujen seka Tiilismaen-
kujan osalta alle Xll-kerroksisten rakennusten
julkisivujen tulee olla AK-korttelialueilla vahin-
taan neljan ensimmaisen ja AL-1- ja YL-1
-korttelialueella vahintaan kahden ensimmaisen
kerroksen osalta lampiman savyista paikalla
muurattua tiilta. Julkisivujen parveke- ja arkadi-
osiot ja niiden rakenteet seka arkadien tausta-
seinat voidaan toteuttaa tilimuurauksesta poik-
keavalla tavalla, joka on materiaaliltaan tiilimuu-
rauksen kanssa yhteensopiva seka yksityiskoh-
diltaan ja toteutukseltaan hyvin viimeistelty.
Julkisivut tulee jasentaa enintaan yhden porras-
huoneen mittaisiin osiin, jotka poikkeavat
toisistaan tiilisdvyn seka ladontatavan, aukotuk-
sen tai sommittelun suhteen.

VIll-kerroksisen rakennuksen kolme ylinta
kerrosta tulee olla savyltaan vaalea ja julkisi-
vultaan yhteneva korkeampien rakennusten
kanssa. Rakennuksen kattomuodon tulee
olla vahintaan osin viistetty, esimerkiksi osin
idan suuntaan laskeva katto.

Korkean rakentamisen kaupunkikuva:

X-XV-kerroksiset rakennukset tulee toteuttaa
maamerkeiksi siten, ettd ne jasentyvat jalusta-
osaan, keskiosaan ja huippuun. Rakennukset
tulee jakaa massoittelultaan kahteen, toisiinsa
limittyvaan rakennusosaan. Rakennusten tulee
olla vaaleita ja varitykseltaan yhtenaisia, lukuun
ottamatta alimpien kerrosten ftiilijulkisivuja.
Rakennusten vertikaalisuutta tulee korostaa
aukotuksella.

Huippujen tulee olla kaupunkikuvaa rikastuttavat
ja kaukaa katsottuna tunnistettavat. Rakennus-
ten korkeamman osan kaksi ylinta kerrosta tulee
erottua pinta-alaltaan, aukotukseltaan ja varityk-
seltdan muusta rakennuksesta ja sen katon tulee
olla viistetty, esimerkiksi idan suuntaan laskeva
katto. Huippujen tulee ilmeeltaan olla yhtenevat,
mutta ne voivat erota toisistaan varitykseltaan.

Korkeiden rakennusten ylimpaan kerrokseen
sijoittuvien yhteistilojen ja niihin liittyvien katto-
terassien / parvekkeiden toiminnallisuuden tulee
nakya rakennusten julkisivussa ja niiden tulee
muodostaa huipun hahmoon omaleimaisuutta
ja nayttavyytta.

Lintujen tormaysriskin valttdmiseksi rakennuk-
sissa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella yli
kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita
lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu
tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka
vahentavat lintujen tormaysriskia. Korkeimpien
rakennusten ylaosien valaistuksella ei saa
aiheuttaa haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista
siten, ettd tormaysriskia ei aiheudu.

Parvekkeet:

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja osa rakennusten arkkitehtuu-
ria ja julkisivumaailmaa.

X-XV -kerroksisissa rakennuksissa ita- ja poh-
joisjulkisivuilla ei saa olla koko julkisivun peitta-
vaa parvekevyohyketta. Naiden rakennusten
itajulkisivun pohjoisimmassa asunnossa ei saa
olla idan suuntaan ulostyontyvaa parveketta ja
rakennusten matalammassa rakennusosassa
parvekevyohykkeen saa sijoittaa vain Ruukin-
tien puoleiseen julkisivuun.

Pysékaintilaitos:

LPA-1-korttelialueella julkisivut tulee toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Niiden
tulee olla yhtenevat korttelin asuinrakennusten
arkkitehtuurin, varimaailman ja laatutason kans-
sa. LPA-1-korttelialueella julkisivumateriaaleina
tulee kayttaa lampiman savyista muurattua
tiilta tai lampiman savyista tillilaattaa seka esi-
merkiksi metallia tai puuta. Julkisivut on mah-
dollista toteuttaa lapituulettuvina, mutta niiden
tulee muodostaa visuaalisesti peittavat ja yhte-
naiset julkisivupinnat, jotka estavat valojen
hairitsevan loiston asuntoihin ja ymparistoon
seka estavat avonaiset nakymat pysakaintilai-
tokseen.

Katot:

Katot tulee kasitella niin sanottuna viidentena
julkisivuna. llmanvaihtokoneet seka muut tekni-
set tilat ja laitteet tulee kasitella laadukkaalla ta-
valla osana rakennusten arkkitehtuuria ja raken-
nusmassaa. Korttelin alle VIII-kerroksisissa
rakennuksissa ne saavat sijoittua rakennuksen
arkkitehtuuriin sovitettuna osoitetun kerrosluvun
ylapuolelle. VllI-kerroksisissa ja sita korkeam-
missa rakennuksissa ilmanvaihtokoneet seka
muut tekniset tilat ja laitteet aurinkokeraimia
lukuun ottamatta saavat sijoittua osoitetun ker-
rosluvun ylapuolelle, jos ne sijoittuvat kattora-
kenteen alle.

Paivakotirakennuksen kattomuodon tulee olla
laskeva, esimerkiksi aumakatto, taitekatto tai
harjakatto.

LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan pysakaintilai-
tokseen ja Ruukintien suuntaisiin alle VIlI-ker-
roksisiin rakennuksiin tulee toteuttaa hulevesia
viivyttava ja haihduttava niitty- tai ketokatto.
Katon osilla, joille on sijoitettu aurinkoenergia-
keraimia ei tarvitse olla viherkattoa. Katoksiin,
pihavarastoihin ja huoltorakennuksiin tulee
toteuttaa hulevesia viivyttava ja haihduttava
niitty- tai ketokatto. Viherkatot tulee suunnitella
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisiksi.

STADSBILD, BYGGSATT, GARDS-
PLANER OCH GEMENSAMMA LOKALER

Omradets arkitektur ska vara hogklassig och
detaljeringen finslipad. Fasadernas material och
behandling i byggnader, konstruktioner och mu-
rar ska vara av hog kvalitet. Fasaderna ska vara
finslipade och mojliga elementfogarna ska anpas-
sas till arkitekturen.

| kvartersomradena AL-1 och AK ska den forsta
vaningen i byggnader som avgransar gator och
oppna platser vara minst 4 meter hog.

Trapphusen i de byggnader som gransar till
gatan ska ha direkt forbindelse till bade gatan
eller den dppna platsen och garden.

| AK-kvarteret 42072 ska det ocksa finnas bo-
stader pa markplanet mot garden och Tegel-
backsbrinken.

Vid byggande i omedelbar narhet av gator och
friluftsleder ska den fria héjd som servicen och
underhallet férutsatter beaktas.

Pa fasaderna far det byggas till arkitekturen an-
passade solfangare med hdgklassigt utseende.

Pa fasaderna far det byggas till arkitekturen
anpassade konstruktioner med hogklassigt
utseende som skyddar mot alltfér hog varme.

Fasaderna mot gator, 6ppna platser och Tegel-
backsbrinken:

Fasaderna pa gatuplanet ska ha stora, genom-
skinliga vertikala skyltfonsterliknande fonster
och de far inte ha langa fonsterldsa ytor. Huvud-
entréerna pa byggnadernas gatuplan ska fram-
havas till exempel genom inramande nischer.
Sérskild uppméarksamhet ska agnas fasadernas
oppningar, materialkansla och skala.

Fasaderna mot gator och dppna platser i kvar-
tersomradena AL-1, YL-1 och AK ska behandlas
som huvudfasader. Atminstone i de fyra forsta
vaningarna i AK-kvartersomradena och i de tva
forsta vaningarna i AL-1- och YL-1-kvartersom-
radena ska huvudfasaderna och fasaderna pa
byggnader med farre &n 12 vaningar pa Tegel-
backsgangen vara platsmurat tegel i varma
toner. Fasadernas balkonger och arkader och
deras konstruktioner samt arkadernas bakre
vaggar kan byggas med god finish i detaljer och
genomforande pa ett satt som avviker fran tegel-
murning men harmonierar med dess material.
Fasaden ska per trapphus ha avvikande
tegelfarg, tegelsattning, 6ppningar och kompo-
sition.

| byggnaderna med atta vaningar ska de tre
Oversta vaningarnas fasader ha en ljus nyans
och sammanfalla med de hogre byggnadernas
fasader. Taket ska atminstone delvis slutta, ill
exempel delvis mot dster.

Stadsbilden for hdga byggnader:

Byggnader med 10 till 15 vaningar ska utgéra
landmarken som struktureras i struktureras i
sockel, mitt och topp. Byggnaderna ska delas
upp i tva byggnadsdelar som 6verlappar varand-
ra. Byggnaderna skall vara ljusa och enhetligt
fargade, med undantag av tegelfasaderna pa

de nedersta vaningarna. Byggnadernas vertikala
karaktar ska betonas med dppningar.

Topparna ska berika stadsbilden och vara identi-
fierbara pa avstand. De tva dversta vaningarna i
den hogre delen av byggnaden ska till area,
oppningar och farg skilja sig fran den 6vriga
byggnaden och taket pa dessa ska slutta, till
exempel mot oster. Topparna ska se liknande ut,
men fargsattningen kan skilja sig.

De gemensamma lokalernas och anslutande
takterrassers / balkongers funktioner i de hoga
byggnadernas dversta vaning ska synas pa
fasaden och ge toppens gestalt sarpragel och
statlighet.

For att faglarna inte ska kollidera med fonstren
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar
over en vaning hdga ovanfor 20 meters hojd.
Hoga glasytor kan anvandas om glaset &r monst-
rat eller det finns strukturella element utanfér
glasytan som minskar kollisionsrisken. Belysning-
en av de dvre delarna av de hogsta byggnaderna
far inte skada faglarna. De Gvre delarna far be-
lysas s att kollisionsrisk undviks.

Balkonger:

Balkongerna ska ha ett hogklassigt utseende
och utgdra en integrerad del av byggnadernas
arkitektur och fasader.

| byggnader med 10 till 15 vaningar far fasaderna
mot Oster och norr inte tackas helt av balkonger.
Den nordligaste bostaden pa dessa byggnaders
Ostra fasad far inte ha en balkong som skjuter ut
Osterut och i byggnadernas lagre del far en bal-
kongzon endast placeras pa fasaden mot Bruks-
vagen.

Fasader pa parkeringsanlaggningar:

Fasaderna i kvartersomradet LPA-1 ska ha ett
hogklassigt utseende. De ska ansluta sig starkt
till arkitekturen, fargvarlden och kvalitetsnivan i
bostadshusen i kvarteret. Pa kvartersomradet
LPA-1 ska som fasadmaterial anvandas murat
tegel med varma toner eller tegelplatta med
varma toner samt till exempel metall eller tra.
Fasaderna kan vara genomvadrande, men de
ska bilda visuellt tickande och enhetliga fasad-
ytor som hindrar ljus fran att glansa storande il
bostaderna och omgivningen och hindrar 6ppna
utsikter till parkeringsanlaggningen.

Tak:

Taken ska behandlas som en sa kallad femte
fasad. Ventilationsmaskinrummen och dvriga
tekniska utrymmen och anordningar ska utgora
en hogklassig del av byggnadernas arkitektur
och byggnadskropparna. | byggnader med
under atta vaningar far de anpassas till byggna-
dens arkitektur ligga ovanfor det hdgsta tillatna
antalet vaningar. | byggnader med Gver sju
vaningar far ventilationsanordningar samt andra
tekniska utrymmen och anordningar med undan-
tag av solfangare ligga ovanfor det tillatna anta-
let vaningar om de ligger under takkonstruktio-
nen.

Daghemsbyggnadens tak ska slutta, till exempel
i form av valm-, mansard- eller sadeltak.

Parkeringsanlaggningen pa LPA-1-kvartersom-
radet och byggnader med under atta vaningar i
riktning av Bruksvagen ska ett tak av frisk- eller
torrang som fordrojer och avdunstar dagvattnet.
Takdelar dar det finns solfangare behdver inte
ha vaxtlighet. Skarmtak, forrad och servicebygg-
nader ska ha tak av frisk- eller torrang som
fordrojer och avdunstar dagvattnet. De grona
taken ska passa in i stadsbilden pa ett hogklas-
sigt satt.

6§

7§

8§

9§

10§

11§

12§

13§

Yhteistilat:

Paaosa asukkaiden kerhotiloista ja talosaunoista
tulee sijoittaa pihan tai kadun yhteyteen seka
korkeiden rakennuksen ylimpiin kerroksiin.

Tilat tulee sijoittaa keskeisesti siten, etta ne
ovat hyvin ja esteettomasti asukkaiden saavu-
tettavissa ja ne voidaan luontevasti liittaa ulko-
oleskelualueeseen tai terassiin / parvekkeeseen.
Korkeiden rakennusten ylimpien kerrosten
yhteistiloihin tulee liittya kattoterassit / parvek-
keet, joista aukeaa nakymia etelan ja lannen
suuntaan.

Yhteistilat voidaan jarjestaa korttelikohtaisesti
yhteisina.

Piha-alueet:

Piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tontti-
jaosta riippumatta. Piha-alueista tulee rakennus-
luvan yhteydessa esittaa koko korttelin kattava
kokonaissuunnitelma.

Pihojen iimeen tulee olla vehrea ja pihoille tulee
istuttaa puita seka pensaita. Korttelin tulee liittya
luontevasti ympariston korkotasoihin ja rakentei-
siin.

Asuintontteja ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan. Asuntokohtaiset pihat saa aidata kortte-
lin rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Paivakotia palveleva katos seka polkupyora- ja
jatekatoksia voidaan sijoittaa rakennusalan
rajoista riippumatta.

Tukimuurien tulee olla samaa laatutasoa raken-
nusten julkisivujen kanssa. Pihan kulkualueiden
tulee olla padosin kivettyja tai lapaisevaa pinnoi-
tetta.

Maantasokerroksiin sijoittuviin asuntoihin tulee
toteuttaa asuntokohtaiset pihat tai terassit.

Rakentamattomat tontinosat:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysa-
kéintiin on istutettava suosien monilajisia puita
ja pensaita.

Rakentamisen tapa:

Suunnittelussa on otettava huomioon viereisen
kadun katu- tai rakennussuunnitelmien ja hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edellyt-
tamat korkeusasemat.

HULEVEDET

Korttelialueen hulevesien hallinnassa tulee kayt-
taa hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaa-
malla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille
ja [ tai hulevesipainanteisiin. Pihan pinnoitteissa
tulee suosia vetta lapaisevia pintoja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesi-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen viivytys-
tilavuuden tulee olla 1 m® jokaista 100 m? lapai-
sematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystila-
vuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.
Velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia
hulevesia.

Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee tehda
korttelikohtaisesti yhtenaisina korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

RAKENTAMISEN AIKAISET JARJESTELYT

Korttelien 42071 ja 42072 VL-1-alueeseen rajau-
tuvat reunat tulee rajata kiintealla aidalla raken-
tamisen ajaksi VL-1-alueen maaston ja puuston
suojelemiseksi. Kortteleihin rajautuvan VL-1
-alueen reunapuusto ja sen juuristo tulee suojata
korttelin tydmaa-aikana. Korttelialueiden kaivu-
tyot tulee toteuttaa siten, ettd puiden juuristot
eivat vahingoitu. Lisaksi tulee huolehtia puuston
elinolosuhteiden sailymisesta ja metsapohjan
suojaamisesta seka hoidosta rakentamisen
aikana.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda puusto-
kartoitus lahivirkistysalueeseen (VL-1) rajautu-
vien korttelinosien reunavyohykkeen molemmin
puolin ja suunnitelma reunapuuston ja sen juu-
riston suojaamisesta tydmaa-aikana.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee todentaa
maaperanayttein ennen rakentamisen aloitta-
mista. Maamassat tulee kasitella niin, ettei
happamia valumavesia tai kiintoainesta joudu
vesistoihin. Lisatietoja valvovalta ymparisto-
viranomaiselta.

POHJAVESI

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpin-
taa. Ennen vallitsevan pohjaveden pinnan
alapuolelle rakentamista on laadittava pohja-
veden hallintaselvitys.

Pohjaveden taso on huomioitava alapohjanra-
kenteita suunniteltaessa ja tarvittaessa kaytet-
tava vesitiiviita rakenteita.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

YHTEISJARJESTELYT

Kiinteistdjen pihat, hulevesijarjestelyt, ajoyhtey-
det, jalankulku- ja polkupyOrayhteydet, autojen
ja polkupyorien pysakointipaikat, yhteistilat,
vaestonsuojat, rakenteet, tekniset johdot, muun-
tamot seka jatehuolto- ja muut tekniset ja huolto-
tilat saa jarjestaa kiinteistojen valisin sopimuksin
korttelikohtaisesti yhteisina. Kiinteistojen valisin
sopimuksin saa ulottaa rakennuksien perustuk-
sia toiselle kiinteistolle.

PILAANTUNEET MAAT

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen
alueelle tehtavia rakentamis- tai kaivutoimen-
piteitd ja tarvittaessa kunnostettava.

Gemensamma lokaler:

| kvarteret ska gemensamma lokaler placeras i
anslutning till garden eller gatan samt pa den
Oversta vaningen.

Lokalerna ska placeras centralt sa att de ar na-
bara och tillgéngliga for invanarna och sa att de
pa ett naturligt satt kan anslutas till en uteplats
eller terrass / balkong. De gemensamma loka-
lerna pa de Gversta vaningarna i de hoga bygg-
naderna ska ha takterrasser / balkonger med
utsikt mot syd och vast.

De gemensamma lokalerna kan ordnas kvarters-
vis gemensamt.

Gardsomraden:

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.
For gardsomradena ska det vid ansdkan om
bygglov laggas fram en helhetsplan som omfat-
tar hela kvarteret.

Gardarna ska vara lummiga och pa gardarna
ska trad och buskar planteras. Kvarteret ska
ansluta naturligt till omgivande hojdlagen och
konstruktioner.

Bostadstomterna far inte gardas mot andra bo-
stadstomter. Bostadernas egna gardar far ha
stangsel som passar in i byggnadens arkitektur.

Skarmtak for daghemmet samt for cyklar och
atervinning far placeras oberoende av bygg-
nadsytans granser.

Stddmurarna ska halla samma kvalitetsniva som
byggnadernas fasader. Gardens trafikomraden

ska i huvudsak vara stenlagda eller ha en genom-

tranglig belaggning.

Bostaderna pa bottenplanet ska ha egna gardar
eller terrasser.

Obebyggda tomtdelar:

De obebyggda tomtdelar som inte anvands for
vagar, parkering, lek eller vistelse ska planteras
med gynnande av trad och buskar av manga
arter.

Byggsatt:

Vid planeringen ska de héjdlagen pa den intil-
liggande gatan som kravs i gatu- eller byggnads-
planerna och for naturenlig ledning av dagvatt-
net beaktas.

DAGVATTEN

Vid dagvattenhanteringen i kvartersomradet ska
nyttoanvandning och avdunstning gynnas
genom ledning av dagvattnet till planteringar,
biofiltreringsomraden eller dagvattensankor. Pa
garden ska vattengenomtranglig beldggning
gynnas.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
dréjas i omradet i sénkor, basséanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m?
per 100 m? ogenomtranglig yta. Sankorna,
bassangerna och magasinen for dagvattenhante-
ring ska tommas 12-24 timmar efter att de fyllts
och de ska ha planerat braddavlopp. Forpliktel-
serna galler ocksa dagvatten under byggnads-
tiden.

Losningar for dagvattenhanteringen ska ordnas
enhetligt i kvarteret, enligt helhetsplaner som
gjorts kvartersvis.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Byggande enligt detaljplanen kréver att under-
jordiska ledningar flyttas. En flyttning ska av-
talas med ledningarnas agare.

ARRANGEMANG UNDER BYGGTIDEN

Terrangen och tradbestandet i VL-1-omradet
ska under byggtiden skyddas med ett fast staket
mot VL-1-omradet i kvarter nr 42071 och 42072.
Traden och tradrétterna i VL-1-omradet som
gransar till kvarteren ska skyddas under bygg-
tiden. Gravning i kvartersomradena ska genom-
foras sa att tradens rotter inte skadas. Dessutom
ska tradbestandets vaxtférhallanden ombesdrjas
samt marken skyddas och vardas under bygg-
tiden.

Vid ansokan om bygglov ska det presenteras en
kartlaggning av traden pa bada sidorna av rand-
zonen som gransar till narrekreationsomradet
(VL-1) och en plan for skydd av tradbestandet i
tradranden och dess rotter under byggtiden.

SULFIDLERA

Eventuell forekomst av sulfidlera ska undersokas
med markprover innan byggandet inleds. Jord-
massorna ska hanteras sa att surt dagvatten
eller sediment inte rinner ner i vattendragen.
Ytterligare upplysningar ges av miljoskyddsmyn-
digheten.

GRUNDVATTEN

Grundvattenytan ligger néra markytan. Fore
byggande under den radande grundvattenytan
ska en utredning dver grundvattenkontroll géras

upp.

Grundvattnets niva ska beaktas vid planeringen
av bottenbjalklagskonstruktionerna och vid
behov anvandas vattentata konstruktioner.

BRANDMUR

Brandmur eller annan I6sning som garanterar
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
tomtens grans utan den kan placeras pa ett
satt som ar andamalsenligt ur strukturell eller
funktionell synvinkel.

SAMFALLIGA ARRANGEMANG

Fastigheternas korforbindelser, dagvattenarran-
gemang, gang- och cykelférbindelser, skydds-
rum, gemensamma lokaler, strukturer, tekniska
ledningar, parkeringsplatser for bilar och cyklar,
transformatorstationer samt atervinningsskijul
och andra utrymmen fér teknik och underhall
far genom avtal mellan fastigheterna ordnas
kvartersvis gemensamt. Genom avtal mellan
fastigheter far byggnadernas grunder stracka
sig till en annan fastighet.

FORORENAD MARK
Forekomsten av fororenad mark ska under-

sOkas fore byggande och gravning och for-
orenad mark ska istandséttas vid behov.

ENERGIA ENERGI
14§ Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettava | byggnader ska fornybar energi produceras
uusiutuvaa energiaa tai hyodynnettava ylijagama- eller utnyttjas eller 6verskottsenergi utnyttjas.
energiaa. Rakennukset on suunniteltava energia- ~ Byggnaderna ska planeras sa att de ar energi-
tehokkaiksi. Korttelissa on hyodynnettava aktii- effektiva. | kvarteret ska man utnyttja aktiv och
vista ja passiivista aurinkoenergiaa. Ylilammaolta passiv solenergi. Skydd mot Gverhettning ska
on suojauduttava passiivisin ja tarvittaessa ordnas med passiva och vid behov aktiva medel.
aktiivisin keinoin.
VIHERKERROIN GRONYTEFAKTOR
15§ Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luon- For att garantera tillracklig vaxtlig areal och
non monimuotoisuuden tukemiseksi tulee naturens mangfald ska kvarterstomternas
korttelin tonttien muodostaman kokonaisuuden helhet na stadens malnivaer enligt naturkalky-
tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja luontolas- latorn och verktyget for gronytefaktor.
kurin tavoitetasot.
KORTTELISUUNNITELMA JA KVARTERSPLAN OCH NARMILJOPLAN
LAHIYMPARISTOSUUNNITELMA
16 § Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Det finns en kvartersplan for kvartersomradet.
AL-1-korttelialueen aukio ja VL-1-alue ovat osa AL-1-kvartersomradet och VL-1-omradet ingar
aluetta, jolle on laadittu Kiviruukinaukion lahi- i Stenbruksplatsens narmiljoplan.
ymparistosuunnitelma.
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