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§ 39
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 5.3.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 40
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Tere Sammallahti.
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Asianumero 187/10.02.03/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2025 § 41

§ 41
Kaitaan metrokeskus, asemakaavan muutos, asemakaavan lahtokohdat ja
tavoitteet, alue 441418, 44. kaupunginosa Kaitaa, poydalle 26.2.2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Otranen Patrik

Karhula Anja

Lahti Kaisa-Liisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittdmaan laheisyyteen siten, etta keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.
Alueen asukastavoite on noin 1 000 uutta asukasta.

Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehrea
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
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Kasittely

muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetddan myds nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtendiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6s runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupyoraily-ympariston tavoitteet

Kaitaantien liikennejarjestelyja kehitetdan vastaamaan tulevaa
maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetdan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakadinti toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyddyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakdintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia kehitetdan. Niiden seka
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta seka metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja
alueen sisaiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupyérapaikkoja seka tilaa muille
mikroliikkumisvalineille.

1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittdva yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. Osa liito-oravan
ydinalueen elinpiirista sailytetaan. Sailytettavat metsaalueet huomioidaan
alueen kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa,

2

merkitsee tiedoksi, ettd asemakaavan muutosta koskeva asukastilaisuus
jarjestetdan osana Espoonlahden aluetilaisuutta 19.3.2025 klo 17-19
Lippulaivan kirjastossa, Espoonlahden keskuksessa.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Varajasen Rehnfors saapui paikalla asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Nevanlinnan kannattamana teki
seuraavan paatoskohtaa 1.1 koskevan muutosehdotuksen: "Poistetaan
virke, joka sisaltaa vaestotavoitteen. Perustelu: Vaestotavoitteen
maaritteleminen saattaa olla ristiriidassa hyvan suunnitteluratkaisun
kanssa. Sen maaritteleminen etukateen voi onnistua ammattilaiselta, joka
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on perehtynyt tehtavaan riittdvan hyvin. Enta jos se asetettaisiin 100
asukasta suuremmaksi tai pienemmaksi? Osaako joku sanoa, miksi ne
olisivat huonompia?”

Puheenjohtaja Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan paatéskohtaa
koskevan muutosehdotuksen: "Muutetaan paatdksen kohta 2 muotoon:
jarjestda asemakaavan muutoksesta asukastilaisuuden livisniemessa ja
valita sille puheenjohtajaksi N.N.:n. Perustelu: Lippulaiva on lilan kaukana.
livisniemessa voitaisiin selostaa muita aseman vaikutusalueella
yleiskaavassa olevia tiivistamishankkeita.”

Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen paatdskohtaan 1.4 Luontoarvojen tavoitteet: "Liito-
oraville sailytetdan Kaitaantien ylittdva yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. My®és liito-oravan
ydinaluetta sailytetaan. Sailytettavat metsaalueet huomioidaan alueen
kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa. Alueella sijaitseva, rakentamisen
alle jaava metsa saastetaan luonnontilaisena niin pitkaan, kun se on
rakennushankkeiden etenemisen kannalta mahdollista. Varmistetaan
etenkin pitkdan kasvaneiden ja alueen ilmetta leimaavien mantyjen
sailyminen osana metrokeskuksen kaupunki-ilmetta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko kannatetut
muutosehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
hyvaksyneen tehdyt muutosehdotukset yksimielisesti.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti asukastilaisuuden puheenjohtajaksi
Auli Ullen.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilld muutoksilla
hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittdmaan Iaheisyyteen siten, ettd keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.
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Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehrea
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetddan myds nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtenaiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6s runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupydraily-ympariston tavoitteet

Kaitaantien liikennejarjestelyja kehitetdan vastaamaan tulevaa
maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetdan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakadinti toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyddyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakdintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia kehitetdan. Niiden sekd
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta sekd metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja
alueen sisdiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupyorapaikkoja seka tilaa muille
mikroliikkumisvalineille.

1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetaan Kaitaantien ylittava yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. My®és liito-oravan
ydinaluetta sailytetdan. Sailytettdvat metsaalueet huomioidaan alueen
kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa. Alueella sijaitseva, rakentamisen
alle jadva metsa saastetdan luonnontilaisena niin pitkdan, kun se on
rakennushankkeiden etenemisen kannalta mahdollista. Varmistetaan
etenkin pitkaan kasvaneiden ja alueen ilmetta leimaavien mantyjen
sailyminen osana metrokeskuksen kaupunki-ilmetta,
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Selostus

2
jarjestaa asemakaavan muutoksesta asukastilaisuuden livisniemessa ja
valitsi sille puheenjohtajaksi Auli Ullen.

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa tehokas ja
kaupunkimainen asuntorakentaminen Kaitaan metroaseman valittémassa
laheisyydessa. Tavoitteena on myds, ettda metroaseman ymparistéon
muodostuu mitoituksellisesti riittdva palvelutarjonta ja paikalliskeskus, joka
muodostuu toimivaksi kokonaisuudeksi Kaitaan metrokeskuksen,
Hannusrannan tulevan kerrostaloalueen ja nykyisen livisniemen valilla.

Kaitaa metrokeskuksesta tavoitellaan ndkyvaa ja vahvan identiteetin
omaavaa keskusta-aluetta kaupunkirakenteellisessa nivelkohdassa.
Kaavoituksessa pyritaan sailyttdmaan ja vahvistamaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat rakentamisen ja kaupunkiluonnon
luonteva yhteensovitus ja avara vehrea kaupunkitila tehokkaan
rakentamisen rinnalla. Alueen uusi rakentaminen on laadukasta ja
omaleimaista ja laatutason toteutuminen varmistetaan tarkennetuin
kaavamaarayksin. Alueelle tutkitaan vaihtelevan kokoista rakentamista
metron rajoitteet huomioiden. Korkeimmillaan rakennusten kerrosluku voi
olla 12 kerrosta alueen Kaitaantien puoleisella osalla. Alueelle tavoitellaan
noin 1 000 uutta asukasta, joka on noin kuudesosa koko Kaitaa-livisniemi
osayleiskaavan 6 000 uuden asukkaan maaritellysta kokonaistavoitteesta.

Kaavoituksessa huomioidaan myds alueen luonteva liittyminen
kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja omaavaan livisniemen
alueeseen.

Palveluluiden osalta tavoitellaan mahdollisimman monipuolisen
kivijalkaliike-, palvelu- ja tyétilojen kokonaisuuden muodostuminen
metroaseman ja Kaitaantien bussipysakkien laheisyyteen seka Kaitaantien
ja livisniemen valille muodostuvan uuden kevyenliikenteen paayhteyden
varrelle. Alueelle suunnitellaan myos riittdvan valjaa ja kaupunkikuvallisesti
laadukasta jalankulku- ja aukiotilaa, jolla tuetaan aidon ja toiminnallisesti
monipuolisen seka elavan ja mittakaavaltaan ihmislaheisen
keskustaympariston muodostumista.

Kaitaantien nykyista leveaa katualuetta kavennetaan muutoksessa siten,
ettd alueen rakentamista voidaan toteuttaa tehokkaammin ja
tarkoituksenmukaisin suunnitteluratkaisuin. Kaitaantien mitoituksissa
huomioidaan sille tehdyn yleissuunnitelman mukaiset mitoitustarpeet ja
varmistetaan riittavat, turvalliset ja laadukkaat jalankulku- ja
polkupydrailymahdollisuudet kadun molemmin puolin osana laajempaa
kestavien liikkumismuotojen kehittamista ja verkostollista tarkastelua. Myos
alueen sisaista jalankulku- ja polkupyérailyreitistdéa taydentaa laajempaa
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kokonaisuutta ja tuo osaltaan lisdad mahdollisuuksia kestavan liikkumisen
vaihtoehtoihin.

Liikenteen nakdkulmasta tavoitteena on, ettd alueen kasvavasta
asukasmaarasta johtuva lisdantyva liikkenne ei tuota merkittavaa haittaa
livisniemen alueen nykyiseen katuverkkoon. Pddosa kaava-alueen
uudesta asukaspysakdinnista sijoitetaan Kaitaantien varren
pysakaointilaitokseen, johon ajo tapahtuu Kaitaantien suunnasta.

Keskustamaisen rakentamisen rinnalla, alueen yleisilmeesta tavoitellaan
vehreaa ja puustoista. Keskitetty pysakainti ja tehokas rakentamisen
jalanjalki mahdollistavat enemman maanvaraista aluetta ja siten paremmat
elinolosuhteet puille ja alueen vehreélle luonteelle. Kaava-alueen itdiseen
osaan ja korttelirakenteen keskelle jatetaan riittavasti puustoista aluetta
kaupunkimetsaksi. Riittdvan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon
monimuotoisuuden tukemiseksi kaavamuutoksen valmistelussa
hyddynnetdan Espoon viherkerroin-tytkalua.

Kaavamuutoksen valmistelussa huomioidaan alueen luontoarvot.
Mahdollisimman paljon luontoarvoiltaan rikkaita alueita sailytetaan
kaavamuutosalueen itdosassa. Aiemman kaavamuutoshankkeen johdosta,
alueella on toistaiseksi voimassa poikkeuslupa liito-oravan suojelusta.
Kaavamuutoksen eteneminen edellyttda myds jatkossa poikkeamista liito-
oravan suojelusta. Kaupunki sitoutuu kuitenkin sailyttamaan liito-oravan
ydinalueita, elinymparist6a ja riittdvat latvusyhteydet lahialueilla seka
turvaamaan liito-oravan suotuisan suojelutason.

Kaavaehdotuksen tueksi laaditaan ehdotusvaiheessa korttelisuunnitelma.
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Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa
2024 nimikkeella Kaitaan metrokeskus, alue 441418.

Suunnittelualueen laajuus on noin 5,5 ha.
Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalueen lansiosassa on Kaitaan vuonna 2022
valmistunut ja kayttdonotettu metroasema ja siihen liittyvat
polkupydrakatokset ja kulkutie Kaitaantien ja livisniementien valilla. Lisaksi
Kaitaantien ja livisniemen risteyksen vieressa on valiaikainen
asukaspysakointialue. Osa kaavamuutosalueen lansiosasta on puutonta ja
luonteeltaan jasentymaton, koska alue on toiminut myds metron tydmaa-
alueena. Tulevan kaavoituksen vuoksi aluetta ei ole ennallistettu.
Kaitaantien varrella on ajoyhteysluiska metron maanalaiseen
huoltotunneliin.

Muilta osin kaavamuutosalue on nykytilassa suureksi osaksi sen
pohjoisreunalla mantypuuvaltaista sekametsaa ja itdisessa ja eteladisessa
osassa rehevampaa sekametsaa, jossa on myds laaja-alainen liito-oravien
elinymparistd seka papana- ja pesapuuhavaintoja. Alueen pohjoislaidalta
Kaitaantien varresta kulkee metsan lapi kavelyn ja pyoérailyn yhteys etelaan
Hyljekaarelle ja livisniemeen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Kaitaantien hyvin leveaan katualueeseen, joka on viela nykyisin
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luonteeltaan maantiemainen. Kadun yli on tunnistettu liito-oravan
elinymparistdjen valinen yhteystarve.

livisniementien puolella on maanpaallinen asukaspysakointikentta.

Alueen maanomistus jakautuu Espoon kaupungin, Espoon
Seurakuntayhtyman ja livisniemen huolto Oy:n kesken.

Voimassa oleva maakunta-, yleis- ja asemakaavatilanne

Uusimaa 2050 -maakuntakaavassa kaavamuutosalue sijoittuu
vyobhykkeelle, joka on osoitettu muun metrolinjauksen lahialueen
mukaisesti paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi.

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Alueelle on lisdksi merkitty maanalainen raideliikennevaraus,
metroasema, kevyenliikenteen yhteystarpeet Kaitaantien suunnassa ja
Kaitalaakson suuntaan ja kehitettava yhteystarve liviskallion ja Kaitaan
metroaseman valilla. Lisaksi yleiskaavassa on esitetty puistoalue, jossa on
merkitty liito-oravan suojeltava ydinalue (s-1) ja Kaitaantien ylittava
latvusyhteystarve.

Valmisteilla on myos koko Espoon kattava yleiskaava 2060, mutta Kaitaa-
livisniemi osayleiskaava-alueella nykyinen yleiskaava jaa
oikeusvaikutteisena voimaan.

Alueella on voimassa livisniemi (alue 440100) asemakaava. Siind alue on
osoitettu Kaitaantien katualueeksi, puistoksi ja pysakointialueeksi. Alueella
on voimassa myds maanalainen metroa varten laadittu maanalainen
asemakaava Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli (alue 940100).

Selvitykset

Asemakaava-alueen osalta on tehty seuraava selvitys:
Kaitaan metrokeskus, luontoselvitys, Keiron, 2024

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.02.2025 § 34

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Kaitaan metrokeskuksen 441418
asemakaavoituksen pohjaksi,

1.1
Kaupunkirakenteelliset ja toiminnalliset tavoitteet

Tavoitteena on luoda tehokas ja asumispainotteinen kokonaisuus Kaitaan
metroaseman valittdmaan Iaheisyyteen siten, ettd keskeisille paikoille
katutasoon kaavoitetaan monipuolisia kaupallisia palveluita ja tyétiloja.
Alueen asukastavoite on noin 1 000 uutta asukasta.

Alueelle osoitetaan tehokasta, keskustamaista ja korkealaatuista
rakentamista, rakentamisen painopisteen ollessa alueen Kaitaantien
puoleisella osalla.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Alueen kaavoituksessa huomioidaan ja vahvistetaan livisniemen alueen
laadullisia ominaispiirteita, joita ovat erityisesti rakentamisen ja
kaupunkiluonnon luonteva yhteensovittaminen seka avara ja vehrea
kaupunkitila tehokkaan rakentamisen rinnalla. Alueen vehrea luonne ja
maavaraiset korttelipiha-alueet ovat keskeinen osa kaava-alueen
muodostuvaa identiteettia. Alueella sailytetdan myds nykyista yhtenaista
puustoista aluetta. Korttelipihojen ja yleisten alueiden viherrakenne
muodostuu yhtenaiseksi viherkokonaisuudeksi. Kaikki alueen korttelipihat
ovat maavaraisia ja mahdollistavat my6s runsaamman kasvillisuuden ja
puiden istuttamisen.

Alueesta muodostetaan yhtenainen ja tunnistettava kokonaisuus.
1.3 Liikenteelliset seka jalankulku- ja polkupydraily-ympariston tavoitteet

Kaitaantien liikennejarjestelyja kehitetdan vastaamaan tulevaa
maankayttda ja leveaa katualuetta tiivistetdan siten, etta alueen
rakentaminen voidaan toteuttaa tehokkaasti.

Alueen pysakadinti toteutetaan maa-aluetta tehokkaasti hyddyntaen
kokonaisuudessaan kahteen pysakdintitaloon.

Alueen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteyksia kehitetdan. Niiden sekd
alueen aukiotilojen suunnittelussa korostetaan turvallisuutta ja
laadukkuutta seka metroaseman hyvaa saavutettavuutta eri suunnista.
Nopean liikkumisen reitit osoitetaan Kaitaantielle ja livisniementielle ja
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alueen sisdiset yhteydet suunnitellaan jalankulkua painottaen. Alueelle
osoitetaan riittavasti polkupyorapaikkoja seka tilaa muille
mikroliikkumisvalineille.

1.4 Luontoarvojen tavoitteet

Liito-oraville sailytetdan Kaitaantien ylittdva yhteys tukemaan etela-
pohjoissuuntaista yhteystarvetta eri ydinalueiden valilla. Osa liito-oravan
ydinalueen elinpiirista sailytetaan. Sailytettavat metsaalueet huomioidaan
alueen kokonaisvaltaisessa vihersuunnittelussa,

2
merkitsee tiedoksi, ettd asemakaavan muutosta koskeva asukastilaisuus
jarjestetdan osana Espoonlahden aluetilaisuutta 19.3.2025 klo 17-19
Lippulaivan kirjastossa, Espoonlahden keskuksessa.

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 27 jalkeen.

Kemppi-Virtanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi. Varajasen Rehnfors saapui paikalla asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Nevanlinna Jarvisen kannattamana ehdotti asian jattamista poydalle
lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
ehdotus asian jattamisesta pdydalle ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian jattamista pdydalle
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 2 ja El 4ania 11. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdellatoista (11)
aanelld kahta (2) vastaan paattaneen jattaa asian poydalle.

Aznestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti aanestyksen jalkeen jattaa asian poydalle lautakunnan 12.3.2025
pidettdvaan kokoukseen.

Oheismateriaali
- Kaitaan metrokeskus 441418 tavoitteet aluerajaus
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Asianumero 10849/10.02.03/2021

Malmiportti, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,
alue 212220, 15. kaupunginosa Niittykumpu (Kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

Pihkala Aapo

Hanttu Marno
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Malmiportin asemakaavan muutosehdotuksesta

alue 212220,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 7.6.2023 paivatyn ja
12.3.2025 muutetun Malmiportti - Malmporten asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7429, 15. kaupunginosassa

(Niittykumpu), alue 212220,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
7 000 euroa taman paatdksen yhteydessa, kun
kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Kasittely

Keskustelun aikana Jarvinen teki ehdotuksen kaavan hylkdamisesta.
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Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd ehdotus kaavan
hylkdamisesta raukeaa kannattamattomana ja lautakunta on hyvaksynyt
asian esittelijan ehdotuksen mukaisena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuintalojen ja
liikerakennuksen rakentaminen nykyisille toimistorakennusten
korttelialueille. Suunnittelualueella nykyaan sijaitseva toimistorakennus
puretaan.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 19 800 m?. Rakennusoikeutta kaavassa
osoitetaan yhteensa noin 14 600 k-m?2. Lantiselle korttelialueelle osoitetaan
9 560 k-m? asuinrakennuksille. Itéiselle korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta 5 080 k-m?, josta noin 1 120 k-m? liilkerakennukselle ja

3 960 k-m? asuinrakennuksille. Rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen
myo6ta 180 k-m2.

Malmiportti muutetaan hidaskaduksi ja Niittym&enkujan eteldosa
pihakaduksi. Kadunvarsipysakainti siirtyy Malmiportin varteen uudelle LP-
alueelle. Kortteleiden pysakaointi keskitetdan korttelialueiden etelaosiin,
heikon ilmanlaadun alueelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kaavan muutosehdotuksen
asettamisesta julkisesti nahtaville (MRA 27§) 7.6.2023. Kaavaehdotus ol
nahtavilla 26.6.—-8.8.2023.
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Malmiportti - Malmporten, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7429, kasittaa korttelin 15063, osan korttelia 15064 ja katualueet, 15.

kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212220

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueiden maanomistajat, Fysioline
Venture Oy ja Invalidiliitto ry, 1.10.2021 ja 12.10.2021 kirjatuilla

hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 29.11.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 29.11.2021.

Alueen nykytila

Molemmat tontit ovat yksityisessad omistuksessa. Lantisen tontin omistaa
Fysioline Venture Oy ja idanpuoleisen Invalidiliitto ry. Katualueet ovat

Espoon kaupungin omistuksessa.
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Kaava-alue sijaitsee Niittykummussa, Niittymaan eteldosassa. Kaava-
alueen lantisessa korttelissa sijaitsee nykyisin 3—4-kerroksinen
liikerakennus, jonka etelapuolella on rakennuksen pysakointialue.
Pysakadintialueelta johtaa ajoluiska rakennuksen kellarikerrokseen. Tonttia
rajaavat ita- ja pohjoisreunoilla puurivit.

Kaava-alueen itaisella korttelialueella ei sijaitse rakennuksia, vaan alue on
entista pelto- tai niittyaluetta, jolle on kasvanut pensaikkoa ja lehtipuita.
Alue on asemakaavoitettu likerakentamiseen, mutta jaanyt
rakentamattomaksi.

Lantisen tontin (49-15-63-1) pinta-ala on noin 9 800 m=.
Rakennusoikeutta tontilla on 6 160 k-m?, josta on kaytetty 5 010 k-m>.
Itdisen tontin (49—15—-64-2) pinta-ala on noin 7 300 m?. Rakennusoikeutta
tontilla on 8 300 k-m?, joka on kokonaan kayttamatta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050:ssa alue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelle ja paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeelle. Alueen pohjoispuolella kulkee metron linjaus.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaava-alue sijaitsee yleiskaavan mukaisella tydpaikka-
alueella (TP).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaava-luonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Kaava-alue sijoittuu
yleiskaavaluonnoksessa kerrostalovaltaiselle alueelle (AK).

Asemakaava

Alueella ovat voimassa Jousenpuisto, Koivumankkaa ja Niittymaa (hyv.
14.6.2000), Niittymaa (hyv. 26.3.1984), Niittymaa, Niittymaentie (hyv.
3.9.1991), Niittymaa (hyv. 16.8.1995) ja Niittymaa, muutos
(hyv.10.1.2007).

Ajantasakaavassa korttelialueet on osoitettu toimistorakennusten
korttelialueiksi (KT), joiden yhteenlaskettu kaavojen mukainen
rakennusoikeus on 14 460 k-m2.
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Lannen puoleisella korttelialueella kokonaisrakennusoikeus 6 160 k-m?, ja
se on jaettu kahdelle rakennusalalle, jotka ovat laajuudeltaan 5 000 k-m? ja
1 160 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on rakennuksen eri osilla Il 2/5, Il 2/5
ja lll 1/3, joissa murtoluku kertoo rakennusalasta, joka saa ylittaa
roomalaisen numeron osoittaman kerrosluvun. Rakennusalat ovat tontin
pohjoislaidassa, ja etelapuolella on pysakaintialue.

Idan puoleisella korttelialueella rakennusoikeutta on 8 300 k-m2.
Rakennusala on osoitettu kiinni tontin etela-, ita- ja l&nsireunoihin. Suurin
sallittu kerrosluku on tontin itd- ja lansireunoissa kaksi ja keskella kolme.
Pysakadinti tulee kaavan mukaisesti sijoittaa tontin keskelle,
pohjoisreunaan.

Lansivaylan yli Malmiportin ja Niittymaentien risteykseen johtaa yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa ja sen viiste Lansivaylaa
myoten kohti itaa.

Malmiportin lansireunaan ja Malmiportin ja Niittymaentien kulmaan
katualueen koilliskulmaan on osoitettu rakennusalat muuntamoille.

Malmiportinpolku on osoitettu yleiselle jalankululle ja pyo6railylle osoitetuksi
alueenosaksi. Malmiportti ja Niittym&enkujan eteldosa on osoitettu
kaduiksi.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 26.6.-8.8.2023.
Nahtavilldoloaikana jatettiin viisi muistutusta ja saatiin viisi lausuntoa ja
kolme kannanottoa. Yksi muistutus saatiin reilusti nahtavilldolon paatyttya,
mutta palaute on huomioitu kaavan vastineraportissa. Muistutukset saatiin
I&hinaapurustosta. Kaavasta oli mahdollista keskustella suunnittelijoiden
kanssa tapahtumatila Kuplassa jarjestetyssa Tapiolan seudun
asukasillassa 30.5.2024.

Muistutusten keskeinen sisaltdé koski rakentamisen maaraa ja korkeutta,
uusien rakennusten ulkonakda, pysakadintialueiden perustamista
viheralueiden paalle, puuston vahenemista, likennetta, melua ja
rakentamisen aikaisia jarjestelyja.

Nahtavillaolon jalkeen on tehty muutoksia rakennusaloihin ja kerroslukuihin
seka kaavamaarayksia on paivitetty. Kaikki asunnot avautuvat nyt myds
sellaiselle julkisivun puolelle, jolle ei ole annettu danitasoerovaatimusta.
Hulevesi- ja viherkerroinmaarayksia on tarkennettu. Kummassakin
korttelissa suurinta kerroslukua on nostettu kuudesta seitsemaan.
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Rakennuksia porrastetaan erikorkuisilla rakennuksenosilla seka koko
rakennuksen korkuisilla sisdanvedoilla. Itdisessa korttelissa rakennusala
on muutettu L:n muotoisesta suoraksi. Piha-alueet ovat ehdotusvaiheen
suunnitelmaa suurempia. Muistutuksissa esiin nostetut Niittymaen varren
puut on merkitty korvattaviksi uusilla. Hulevesialueet on osoitettu omalla
merkinnallaan. Kaavaan on lisatty ohjaavat rakennusalat pyoravarastoille.
Julkisivuja koskevia maarayksia on tarkennettu. Autokatokset tulee
toteuttaa tiilisten sijaan puisilla julkisivuilla. Selvityksia on tarkennettu,
erityisesti hulevesiselvitysta, ja lisatty selvitys olemassa olevan
rakennushistoriasta ja sailyttdmismahdollisuuksista.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Korttelialueet

Kaavaehdotus osoittaa kaksi korttelialuetta. Lantinen korttelialue
osoitetaan asuintaloille (A), ja idan puoleinen asuin-, liike- ja
toimistorakennuksille (AL). Lantisessa korttelissa rakennusoikeutta
osoitetaan kokonaisuudessaan 9 560 k-m2. U:n muotoisen, nelja-
seitsemankerroksisen kerrostalon sisapihalla on kaksikerroksinen rivitalo.
Kerrostalon nelikerroksiset osat sijaitsevat Niittymaentien varressa, jonka
toisella puolella sijaitsee pientaloalue. Rivitalojen sisdénkaynnit ovat
Niittymaentien puolella. Seka rivitalojen takapihat etta kerrostalon oleskelu-
ja leikkipiha sijaitsevat korttelin ja rakennusten keskella. Seka kerros- etta
rivitaloasuntojen pysakointipaikat ovat korttelialueen eteldosassa.
Korttelialueella on maara toteuttaa yksi kerrostalokohde ARA-tuettuna
asuntotuotantona.

Itaisella korttelialueella rakennusoikeutta osoitetaan 5 080 k-m?, josta

3 960 k-m? asumiselle ja 1 120 k-m? liikerakentamiseen. Tontin lansiosaan
osoitetaan korkeintaan kaksikerroksinen liikerakennus ja itdiseen osaan
itd-lansisuuntainen, kuusi-seitsemankerroksinen asuinkerrostalo.
Liikerakennus on sijoitettu heti korttelin sisdantulon kohdalle, missa se on
parhaiten saavutettavissa. Seka liiketalon etta asuinkerrostalon pysakainti
on korttelialueen eteldosassa. Oleskelu- ja leikkipiha sijoittuu tontin
pohjoisimpaan osaan, puiston laitaan.

Asuinkorttelien etelan puoleiset julkisivun muodostavat muurimaiset
elementit Lansivaylaa kohti. Tavoitteena on luoda monimuotoista
kaupunkikuvaa ja pilkkoa rakennusmassoja visuaalisesti jaottelemalla niita
varisavyilla ja sisdanvedoilla. Kaava maaraa myds pitkien yhtenaisten
julkisivujen valttamisesta seka paikallamuuratusta tiilesta
asuinrakennusten paaasiallisena materiaalina. Julkisivujen tulee olla
variltaan vaihtelevan savyisia. Lisaksi kattomuotojen tulee olla vaihtelevia.
Kattomuodoilla tavoitellaan, etta rakennukset muodostavat vahvat siluetit
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Lansivaylaa kohti. limanvaihtolaitteisto tulee integroida laadukkaasti osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Autokatosten paaasiallinen materiaali on puu. Liikerakennuksen
materiaalia ei kaavalla ohjata, mutta kaikkien rakennusten julkisivut tulee
toteuttaa laadukkaasti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina.

Asuinrakennukset on sijoitettu niin, ettéd ilmanlaadun sanelema
minimietaisyys Lansivaylasta toteutuu. Huonomman ilmanlaadun
vyohykkeelle saa rakentaa liikerakennuksen (kl), pysakadintialueet (at) seka
pyOravarastoja (t).

Sujuvien kavely-yhteyksien parantamiseksi itdiseen kortteliin on osoitettu
aukko, josta paasee kulkemaan sisadpihan ja pysakointialueen ja
Malmiportinpolun valilla.

Kaava edellyttaa, etta piha-alueet on suunniteltava ja rakennettava
kiinteistdjen yhteisena jarjestelyna ja korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan. Piha-alueet toimintoineen tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne muodostavat toiminnallisen ja
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Piha-alueet ovat maavaraisia.

Lantisen korttelialueen pohjoispuolella (korttelialueella) sijaitsee
nykyisellaan puurivi, joka luultavasti haviaa rakentamisen yhteydessa,
mutta jonka kaava ohjaa korvaamaan uusilla puilla.

Luontolausunnossa on todettu, ettd selvitysalueen etelareunan kaksi
lehmusta ovat luonnon monimuotoisuuden ja maisemallisen arvon
kannalta merkittavia. Kaavassa on maarays, jonka mukaan nama puut
tulee sailyttaa ja niiden kasvuolosuhteet turvata.

Korttelialueille laaditussa pihasuunnitelmassa ja hulevesisuunnitelmassa
on otettu huomioon riittavat tilat hulevesien kasittelylle (hu). Hulevesien
hallinnan ratkaisut tulee suunnitella kiinteistdjen yhteisena jarjestelyna ja
rakentaa korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.
Kaava ohjaa suosimaan luonnonmukaisia hulevesienkasittelyn menetelmia
ja edellyttaa liikenndityjen alueiden hulevesien laadullista kasittelya.
Rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitella niiden laatua
parantavalla menetelmalla ja rakennusvaiheessa tulee esittaa
tydbmaavesien hallintasuunnitelma.

Korttelialueiden pihojen vehreyttd ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerroin-tyOkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka paljon tontilla on erilaisia
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kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointykalun luontolaskuri kuvaa tontin
viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
nakokulmasta. A- ja AL-korttelialueilla vihertehokkuuden tavoitetaso on
0,9. Viherkerroinlaskenta on laadittu asemakaavan viitesuunnitelman
yhteydessa. Viherkerroin-tuloskortti on kaavaselostuksen liitteena.

Yhdyskuntatekninen huolto

Rakentaminen ei johtokarttojen perusteella edellytd kunnallistekniikan
johtojen tai kaapeleiden siirtoa. Malmiportin varrella sijaitsee muuntamo,
joka osoitetaan kaavakartassa (vm).

Liikenne

Paapyoratieyhteyttd (Malmiportinpolku, pp) eteld-pohjoissuunnassa
vahvistetaan. Nykyisin sekava Niittymaentien ylitys tehdaan pyorailijoille
tuvallisemmaksi ja vaistamissaantdja selkeytetaan. Ylitykseen esitetaan
korotettua suojatieta ja pyoratien jatketta.

Jatkossa Niittymaentien yhdistetty jalkakaytava ja pyératie on mahdollista
muuttaa pelkaksi jalkakaytavaksi ja siirtda pyoraily ajoradalle. Tama tulisi
tehda koko Niittymaentien matkalta, ei pelkastaan talla kaava-alueella.
Viitesuunnitelmassa on esitetty yhteyksia korttelialueilta olemassa oleville
reiteille.

Hankalin tilanne on itaisella korttelilla. Metroasemien ja palvelujen
suuntaan yhteydet ovat heikot. Naapurikiinteistdjen autopaikka-alue (LPA-
2) muodostaa estevaikutuksen. Kavely- ja pyorareiteista tulee kiertavia, ja
my0s pysakointilaitoksen vierustaa pitkin kulkevia. Samasta korttelista
esitetdan pistoyhteys itaiselle puistoraitille. Tama pistoyhteys palvelee
padasiassa itaista korttelia, joten kiinteistdn tulee toteuttaa se itse ja myds
kunnossapitaa.

Itéisen korttelialueen lapi on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatut
alueen osat, joiden sijainnit ovat ohjeellisia, mutta yhteydet sitovia (pp).

Pihakatu-kaavamerkintd mahdollistaa tontille ajon kuten tdhankin asti.

Pysakadintia on esitetty Lansivaylan puoleisille korttelialueille. Nama osat
korttelialueista ovat huonolla melu- ja ilmanlaadun alueella.

Kadunvarsipysakainti Niittymaentieltd poistetaan ja korvataan LP-alueella
(autopaikkojen korttelialueella). LP-alueelle on osoitettu yleista pysakadintia
18 ap. Yleista pysakaintia lisataan siis kymmenella autopaikalla, kun
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huomioidaan poistuvat autopaikat kadun varresta. Kadunvarsipysakoinnin
poistamisella poistetaan hankala pullonkaula Niittymaentielta.

Asuinkerrostalojen korttelialueilla pysakdintinormi on 1 ap/95 k-m?, jota on
mahdollista keventdd ARA-tuetun asuntotuotannon toteutuessa seka siita
edelleen nimeamattdomyydella, enintdan 10 %. Joustavan pysakoéinnin
periaatteista on erillinen liite selostuksen liitteena.

Asuinkerrostalojen pysakointipaikat tulee sijoittaa viherkattoisiin
autokatoksiin, mutta liikerakennukseen liittyvalle pysakdinnille ei ole samaa
vaadetta. Viherkattojen tavoitteena on parantaa alueen kaupunkikuvaa ja
ilmastonmuutokseen sopeutumista lisdamalla viherkattopintaa.
Autokatosten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja puisia.

Korttelisuunnitelmassa on tutkittu pelastustiet ja nostopaikat. Esitetyilta
nostopaikoikoilta voidaan sammutuskalusto nostaa asuinrakennusten
katoille. Pelastautuminen perustuu muuten omaehtoiseen
pelastautumiseen.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Selvitykset ja suunnitelmat

Kaavaa varten laadittu hulevesiselvitys ja -suunnitelma, meluselvitys,
liikennesuunnitelma, luontolausunto ja liito-oravakartoitus, selvitys
olemassa olevan rakennuksen rakennushistoriasta ja
selvitysmahdollisuuksista

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Kaavaa varten on laadittu korttelisuunnitelma ja siihen liittyva
pihasuunnitelma.

Perittdavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet (maksupaivamaara) kaavoitus- ja
kuulutuskustannuksista 50 %.

Kaupunki perii MRL 59 §:n mukaisesti kaavoitus- ja kuulutuskulujen
loppuosan, 50 %, 7 000 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on
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Paatoshistoria

kasitellyt asemakaavan tai asemakaavan muutosehdotuksen esitettdvaksi
kaupunginhallitukselle.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Oteilman liitteita: Hakija(t)
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.06.2023 § 71

Paatosehdotus

Kasittely

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Malmiportin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 212220,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 7.6.2023 paivatyn Malmiportti -
Malmporten asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7429, 15.
kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212220,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Jarvinen teki seuraavan hylkaysehdotuksen: "Esitan,
ettd lautakunta hylkda kaavan”.

Keskustelun paatyttyad puheenjohtaja totesi, ettd asiassa tehty
hylkaysehdotus raukeaa kannattamattomana.
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.02.2023 § 17

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Malmiportin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 212220,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.1.2023 paivatyn Malmiportti
- Malmporten asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7429, 15.
kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212220,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkdan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaava palautettaneen uuteen valmisteluun
seuraavin ohjein: -Asuinkerrostalojen rakennusoikeutta vahentamalla
asumiselle etsitdédn enemman valjyytta -Tutkitaan mahdollisuutta siirtaa
jaljelle jaava rakennusmassa siirretddn etddmmaksi moottoritiesta
kuitenkin huolehtien piha-alueen riittavyydesta -Palautuksen aikana
selvitetddn mahdollisuudet tehokkaampaan melusuojaukseen seka
kiinnitetdan erityistd huomiota asunnoista avautuvaan nakymaan ja sen
parantamiseen.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta danestavat El.
Aznestyksessa JAA &ania tuli 4 ja El 8ania 9. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanelld neljaa (4) vastaan paattaneen palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi.
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Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti danestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

- asuinkerrostalojen rakennusoikeutta vahentamalla asumiselle etsitaan
enemman valjyytta,

- tutkitaan mahdollisuutta siirtaa jaljelle jaava rakennusmassa etdammaksi
moottoritiesta kuitenkin huolehtien piha-alueen riittavyydesta,

- palautuksen aikana selvitetdan mahdollisuudet tehokkaampaan
melusuojaukseen seka kiinnitetdan erityistd huomiota asunnoista
avautuvaan ndkymaan ja sen parantamiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.01.2023 § 6
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet ja lausunnot on
annettu Malmiportin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 212220,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 18.1.2023 paivatyn Malmiportti
- Malmporten asemakaavan muutosehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7429, 15.
kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212220,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Portinin kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,

voidaanko ehdotus pdydallepanosta hyvaksya. Koska ehdotusta ei

vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 1.2.2023

pidettadvaan kokoukseen.
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212220 Malmiportti muistutusten yhteenveto ja vastineet
212220 Malmiportti lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

212220c Malmiportti asemakaava

212220c¢ Malmiportti ajantasakaava
212220c Malmiportti maaraykset

212220c Malmiportti havainnekuva

212220 Malmiportti kaavaselostus

212220 Malmiportti kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 22/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2025 § 43

§ 43
Tiilismaenrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 420122, 42. kaupunginosa Saunalahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Karhula Anja

Lahti Kaisa-Liisa
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely
Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Isto Havun.
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Paatos

Selostus

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Isto Havun.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkimaisen,
asumista, paivakodin, liiketiloja ja pysakaointitiloja sisaltavan kokonaisuuden
rakentaminen Kiviruukin eteldaosaan Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle.
Lisdksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata liito-oravan
elinympariston seka ekologisten yhteyksien sailyminen.

Asemakaavan muutoksella sallitaan rakennusoikeutta yhteensa 32 940 k-
m?2, josta asumiselle enintdan 30 800 k-m?, liike- tai palvelutiloille vahintaan
1 200 k-m? ja paivakodille 940 k-m?. Asemakaavan muutoksen myoéta
alueen rakennusoikeus kasvaa noin 18 400 kerrosneliémetria.
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Suunnlttelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:

S NS0 o [e ‘-l"’&a‘.'il
~3 % Kiviruukki =~ & - &7 = S@ER 9% 8
A 3 & < ¥ RaO 8 eV \Opaa"
%, 5 _ Stenbruket 88 %0 8 o ERCR 4 »
g | 2¢ D38 e & T 6 o Nk
g vE \‘319“ ® 2 T .F e = s Teodw
Esﬁee SA a3 '?,\ ® = ,_“P.%.."a
Zile ¢ e, $8a5 "3 7 Sestyit 20 3
5 3> e 2 Slilegs T o Q@Eﬂnl”"‘}t vkj Tor N8 e o i
S 2 g,"l B G & 55 T -
220 A 12 e : 3
e 58 PN Ly Katti
P 13— F9 = attilavuon
g D B TSN 27 FSE gKmelberget
Kiv, s P N T 9% o S L3
s Gn;ah "’QZ@ ) ,;?{\ o »
ens V.«kdf"swma \JP 2 R & o
S5 ry & =
Ny, (743 X
an'nkalgy Stensviksbron o ‘ z’””i“?"i-. e o
P ~ & Tyskas
donE - 4«9/7 o~ 2 g .
"“"age" Vank 3§§§, &’Vah.. Lo o Sammalvuori
o Vakseay O "”%43% ~§—3 Mossberget
" £
v &
?\\ é’ Ruukinsia 1
AHTI\‘E" RN
47965( &
Sl

-

,_ o NI &SPO(
’,— Kiveniahti S % f%. d;;':»?‘ nyr'..".'.S'SnOb .@s\m‘* O@g
< Stensvik A:i S R 2 poe W& (o)
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7402, kasittaa korttelit 42002, 42003, virkistys ja
katualueet, muodostuu uudet korttelit 42071 ja 42072, poistuu korttelit
42002 ja 42003, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, 28.8.2019
kirjatuilla hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 29.4.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa Ruukintien
pohjoispuolella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta.
Alue rajautuu eteldssa ja lannessa Ruukintiehen, idassa ja koillisessa
Tiilismaki-katuun, sekd pohjoisessa teollisuusrakennuksin rakennettuun
kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen
eteldosassa, Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itaisella
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tontilla on talla hetkella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on
rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista
rinnemaastoa, joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on
lito-oravan elinaluetta seka liito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.
Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa
omistuksessa. Puistoalue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050:ssa ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Padkaupunkiseudun
ydinvyOhykkeelld osoitetaan paakaupunkiseudun muuta
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
likennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myds taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeen maaraykset.

VyoBhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinymparistdn laatuun.

Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan
(lainvoimainen 25.5.2022) alueelle. Kiviruukin osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalueen itdosa on osoitettu asuntoalueeksi (A),
keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c) seka lansi- ja pohjoisosan kattava
alue virkistysalueeksi (V).

Asuntoalueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle
voidaan lisaksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja
likealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle, seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa
maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa.
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Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu
meluntorjuntatarve.

Asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on osayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (V). Sille voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet seka arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennusty®, puiden kaataminen ja muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.

Virkistysalueen lapi it3-l&nsisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle
johtavaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit. Lisaksi
virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan
ohjeellisesti osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisaantymis- ja levahdyspaikka
heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja
puulajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Alueen asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti. Virkistysalueen itdosaa kohti ja
vastaavasti sieltd idan suuntaan on osoitettu kaksi sijainniltaan ohjeellista
lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja riittavan
leveana.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle, osayleiskaavan virkistysalueelle,
ulottuu Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettu suojavydhyke (sv), joka on
onnettomuusriskien vaikutusaluetta.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta
Tillinmaentielle on sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltaan sitovana
osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa myds
raideyhteytend. Kyseinen yhteyden Kiviruukinaukion ja Ruukintien osuus
sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen laheisyydessa.

Alueella on vireilld koko Espoon kattava yleiskaava, Espoon yleiskaava
2060. Espoon yleiskaava 2060:n luonnos oli nahtavilla 3.6.- 3.9.2024.
Kiviruukin osayleiskaava-alueella Espoon yleiskaava 2060 laaditaan
oikeusvaikutuksettomana. Asemakaavoitusta Kiviruukin alueella ohjaa
Kiviruukin osayleiskaava.
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Asemakaava

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42002 on
osoitettu toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-2) Kivenlahden
teollisuusalue 11, alue 420110, asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistdministeridssa
20.12.1984). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on
osoitettu kolme kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuuslukuna e=0.80, joka vastaa noin 11 546,7 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeudesta 65 prosenttia on mahdollistettu kaytettavan
toimistotiloja varten (t65%).

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42003 on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TY-1) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420109,
asemakaavamuutoksessa (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984,
vahvistettu ymparistdministeriossa 14.9.1984). Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (ll), ja sen
rakennustehokkuudeksi on e=0.75, joka vastaa noin 2 994,4
kerrosneliometria.

Molempien korttelien laidoille on osoitettu osuuksia, joilta ei saa jarjestaa
ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reunustaville laidoille on
osoitettu istutettavaa aluetta seka istutettavia puuriveja.

Kortteleiden 42002 ja 42003 véalissa sijaitseva alue on osoitettu
puistoalueeksi (P) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420102,
asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu
sisdasiainministeriossa 25.4.1975).

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosa on aluetta, joka
on osoitettu istutettavaksi puistoksi (VP-1) Kivenlahden teollisuusalue 1V,
alue 420107, asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.9.1982, vahvistettu sisdasianministeridossa 16.11.1982).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 20.4.2020. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
3.6.2020 mennessa. Mielipiteita saatiin 111 kappaletta. Osassa
mielipiteista oli useita allekirjoittajia. Nahtavilla olon aikana saatiin yksi
lausunto, Caruna Espoo Oy:lta, ja yksi kannanotto, Espoon
kaupunginmuseolta.

Esitetyissa mielipiteissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:
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Asemakaavan muutoksesta tiedottamiseen ja asukkaiden osallisuuteen
oltiin tyytymattomia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksessa toivottiin vastaavan
Espoon eteldosien yleiskaavan sisaltéa. Asemakaavan muutoksen ja
Kiviruukin osayleiskaavan samanaikainen vireilla olo koettiin vaarana
seka osayleiskaavan valmistumista toivottiin odotettavan.
Asemakaavan muutosalueen rakentamisen korkeus, mittakaava,
maara ja tehokkuus nahtiin lilan suurena ja alueelle sopimattomana.
Rakentamisen suhde ymparistddnsa ja erityisesti Kattilalaakson
pientaloalueeseen nahtiin huonona ja pientaloalueelle kielteisia
vaikutuksia aiheuttavana. Vaihtoehtoisia suunnitelmia toivottiin ja
alueen rakentamista vaadittiin sovitettavan merkittavasti [aheisen
pientaloalueeseen muun muassa rakentamisen korkeutta ja maaraa
vahentamalla, sijoittaen korkeat rakennukset seka pysakaointilaitos
toisaalle ja suunnitellen alue viihtyiséksi. Lisaksi mittava ero
rakentamisen maarassa, korkeudessa ja rakennustyypeissa
Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueen ja Kattilalaakson
pientaloalueen valilla nahtiin epayhdenvertaisena kohteluna.
Kaupunkikuvallisia ja kaupunkitilojen luonteeseen liittyvia toiveita
esitettiin. Kaupunkikuvallisesti toivottiin muun muassa ajattoman
tyylikkaita rakennuksia seka elavia ja vehreita kaupunkitiloja. Lisaksi
kaavalla nahtiin tarpeelliseksi edellyttaa, ettéd rakentaminen muodostaa
elavaa ja viihtyisaa ymparistoa, jotta sita toteutuu.

Asuntojen hallintamuodosta kysyttiin. Asuntojen keskikoon toivottiin
olevan kohtalaisen suuri ja alueelle toivottiin sijoittuvan perheasuntoja,
jotta alue pysyisi muun muassa asukaskannaltaan nykyisen kaltaisena
ja lapsiperhealueena.

Ajoneuvo- seka jalankulku- ja pydraliikenteen nykyolosuhteisiin liittyen
esitettiin havaintoja ja vaadittiin parannuksia. Alueen rakentaminen ja
lisdantyva asukasmaara heréattivat huolia ajoneuvoliikenteen ja sen
haittojen kasvusta seka ruuhkautumisesta, jotka vaadittiin
huomioitavan. Pysakdinnin maara nahtiin liiallisena ja pysakainnin
sijoittuminen sopimattomana. Jalankulun ja pyoérailyn yhteyksia
toivottiin kehitettavan ja suunniteltavan laajalla alueella. Julkisen
liikenteen palvelutasoa ei nahty hyvana ja sen kykya vastata
lisdantyvan asukasmaaran liikkkumistarpeisiin epailtiin. Kiviruukin
aluetta ei nahty mahdollisena suunnitella julkisen liikenteen varaan,
mutta myds toivetta julkisen liikenteen seka kavelyn ja polkupyoérailyn
varaan suunnittelusta esitettiin.

Esitetyn rakentamisen nahtiin vaarantavan alueen luontoa ja eldimist6a
seka huonontavan muun muassa liito-oravan elinolosuhteita. Luonto ja
elaimistd vaadittiin huomioitavan ja turvattavan seka ekologiset
yhteydet suunniteltavan ja toteutettavan riittavina.
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Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen esitettiin huomioitavan
puurakentamista edistamalla ja ilmastonmuutokseen liittyen myos
lisdantyvan liikenteen paastot aiheuttivat huolta.

Kiviruukin alue toivottiin suunniteltavan yhtena kokonaisuutena ja sen
arvioitu asukasmaara nahtiin liiallisena. Alueen muutos seka
asukasmaaran kasvu heratti huolta alueen luonteen muutoksesta,
palveluiden riittdvyydesta ja alueen turvallisuudesta. Myds koko
Espoon asukasmaaran kasvun nahtiin aiheuttavan ongelmia.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutoksen asukastilaisuus on ollut
yhdessa Kiviruukin osayleiskaavan asukastilaisuuden kanssa
etatilaisuutena 28.10.2020.

Asukastilaisuudessa esitetyistd mielipiteissa Tiilismaenrinteeseen liittyvia
olivat muun muassa seuraavat:

Kiviruukin osayleiskaavan alueelle ei ndhty mahtuvan 9 000-1 200
uutta asukasta ja 2 000 tyopaikan maara nahtiin vahaisena.
Tiilismaenrinteen asemaakaavan muutoksen tehokkuutta ja
massoittelua esitettiin madallettavan.

Alueen asuntokantaan liittyen toivottiin enemman isoja perheasuntoja.
Alueelle toivottiin erilaista ja suoraan tiehen tukeutumisen sijasta
luovempaa kaupunkirakennetta. Aukioiden sarja todettiin hyvaksi sen
muodostaessa pysahdyspaikkoja pitkalle suoralle.

Korkeimmat rakennukset esitettiin sijoitettavaksi Lansivaylan varteen ja
metroaseman laheisyyteen seka rakentamisen korkeus esitettiin
madaltuvaksi portaittain kohti pientaloaluealueita.

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueelle toivottiin 3—4-
kerroksisia rakennuksia.

Kiviruukkiin esitettiin tarvittavan kauppoja ja palveluita.
Kaupunkitiloihin ja kaupunkikuvaan liittyen esiin nousi kaupunkitilojen
viihtyisyys, katutilojen kaupunkimaisuus ja vehreys seka
Kiviruukinaukioin merkitys yhdistavana kaupunkitilana. Lisaksi
asukastilaisuudessa ehdotettiin vaaleita luonnonmukaisia vareja ja
kattomuodon osalta mainittiin toiveeksi harjakattoiset rakennukset.
Metroasema esitettiin huomioitavan pysakointipaikkojen maarassa ja
pysakointi esitettiin sijoitettavan pysakadintikansien tai
pysakointitaloihin. Pysakainti toivottiin sijoitettavan kaava-alueella
siten, ettd ajoyhteys pysakdintilaitokseen ohjataan korttelin sisalta.
Kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, niiden tilatarpeisiin ja niiden valiseen
erotteluun seka suoriin yhteyksiin metroasemalle ja metroaseman
pyOrapysakaintiin esitettiin kiinnitettdvan huomioita. Kavelyn ja
pyorailyn yhteyksien tarkeys tuotiin esiin myds, jotta luonto on
saavutettavissa ilman autoa.

Lahimetsien keskeinen ja tarkea asema alueen asukkaille nostettiin
esiin. Nykyisten metsien sailyttdminen nahtiin parhaana luontoarvojen
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turvaamisena ja Multakaskenmaen metsan sailyttaminen mainittiin
erikseen. Liito-oravien suojelun nahtiin mahdollistavan myos
kestdvamman ja viihntyisdamman kaupunkirakenteen.

Metsainen yhteys Sammalvuoren ja keskuspuiston valilla tuotiin esiin
tarkeana niin luonnolle kuin virkistyksella. Yhteys Kivenlahdesta,
merenrannalta, keskuspuistoon ja Kiviruukinaukio osana sita nousi
esiin seka lisaksi hiihtdjien ja lenkkeilijdiden kulkuyhteydet etelasta
keskuspuistoon esitettiin huomioitavaksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa mielipiteet ja lautakunnan
paatos 8.12.2022 on huomioitu seuraavasti:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston nahtavilla
olon jalkeen keskeneraisiin luonnoksiin ja suunnittelutilanteeseen on
paassyt tutustumaan ja kommentoimaan Espoonlahden asukasilloissa
kevaalla 2023 ja kevaalla 2024.

Tiilismaenrinteen asemakaavan valmistelun aikana on Kiviruukin
osayleiskaava tullut lainvoimaiseksi ja paatdés on huomioitu
asemakaavan valmistelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston jalkeen on
tutkittu erilaisia korttelivaihtoehtoja asukaspalautteen huomioimiseksi.
Rakentamisen maaraa, korkeutta, mittakaavaa ja tehokkuutta on
pienennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
valmisteluaineistoon verrattuna. Rakennusoikeutta on ehdotuksessa
kokonaisuudessaan 32 940 k-m?, josta asumista on enintaan 30 800 k-
m?2. Rakennusoikeus korttelialueilla on pienentynyt 22 410 k-m?.
Asumisen rakennusoikeus on pienentynyt noin 22 750 k-m?, mutta
liiketilan m&ara on kasvanut. Muutoksen seurauksena korttelitehokkuus
on pienentynyt noin 2,9:sta korttelien 42071 ja 420721 muodostaman
kokonaisuuden tehokkuuteen noin 1,78:an. Asemakaavan
muutosehdotuksessa korttelin 42071 tehokkuus on noin 2,00 ja
korttelin 42072 tehokkuus on noin 1,35.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukainen kaava-alueen
laskennallinen asukasluku (1 asukas/50 k-m?) on ehdotuksessa noin
615, joka on 455 asukasta pienempi kuin valmisteluaineistossa.
Asuinrakentamisen korkeus on madaltunut korttelin pohjois- ja
ithosassa, jotka ovat 1ahinna olevia pientaloasuntoja. Korkeudet ovat
madaltuneet korttelin pohjoisreunalla 6—8 kerrosta ja itdreunalla 89
kerrosta. Asemakaavan muutosehdotuksessa naissa kohdin
kerroslukuina on nelja ja viisi. Korkeampi rakentaminen on osoitettu
Ruukintien varteen ja mahdollisimman I&helle metron sisdankayntia.
Asemakaavan muutosehdotuksessa ja siihen liittyvassa
korttelisuunnitelmassa (30.1.2025) korkeiden rakennusten lukumaara
on laskenut neljaan rakennukseen, kun myos 12 kerroksinen rakennus
lasketaan kokonaisuudessa korkeaksi rakennukseksi sen ollessa osa
korkeiden rakennusten muodostavaa sarjaa. Osallistumis- ja
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arviointisuunnitelmassa ja valmisteluaineistossa 12 kerroksisia tai sita
korkeampia rakennuksia oli esitetty kuusi, jonka lisaksi 11 kerroksisia
rakennuksia oli esitetty kaksi. Asemakaavan muutosehdotuksessa
pysakointilaitos on nelikerroksinen, kun se osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ja valmisteluaineistossa oli viisi kerroksinen.
Asemakaavan muutosehdotuksessa lahimmaksi pientaloja on sijoitettu
kaksikerroksinen paivakoti.

Asemakaavan muutosalueen rakentamisen lahialueen varjostavuutta
on vahennetty edelld mainitusti rakennuksia madaltaen. Lisaksi
asemakaavan muutosehdotukseen liittyvan korttelisuunnitelman
(30.1.2025) osana on tehty varjostustutkielma, jossa tarkastellaan
korttelien 42071 ja 42072 suunniteltujen rakennusten varjostavuutta eri
vuorokauden aikoina seka eri vuodenaikoina.

Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty tuulisuusselvitys ja sen
tuloksia on huomioitu asemakaavan muutosehdotuksessa.
Asemakaavan muutosehdotuksessa mahdollistetuissa rakennusten
sijainneissa on huomioitu ja tuettu Ruukintien ympariston
muodostumista kaupunkimaiseksi ymparistoksi ja huomioitu ja
vahennetty uusien rakennusten vaikutusta Kattilalaakson
pientaloalueeseen.

Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ratkaisu perustuu matalimpiin
tiiliverhoiltuihin rakennuksiin seka korkeampien rakennusten
tiilisverhoiltuihin jalustaosiin ja niiden ylapuolelle kohoavaan viiteen
vaaleaan rakennusmassaan. Ratkaisulla on haluttu liittyd Kivenlahden
vaaleisiin torneihin ja sovittaa Tiilismaenrinteen korkeat rakennukset
mereltad pain nahtyna Kivenlahden vaaleaan kokonaisuuteen seka
liittyd myds alueen tiilihistoriaan, jonka tarkoituksena on jatkaa
paikallista kaupunkikuvaa alueen kehittyessa ja rakentuessa.
Kannenalaisesta pysakointilaitoksesta on luovuttu, joka mahdollistaa
maanvaraiset pihat ja vehreadn kaupunkiympariston. Ruukintien varteen
on osoitettu liiketiloja ja aukioita luomaan elavyytta ja viihtyisyytta.
Erityistd huomiota on kiinnitetty siihen, ettd ymparisté muodostuu
kavelya tukevaksi.

Espoon kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asumisen ja maankayton
periaatteet kesalla 2023. Yksi periaatteista on se, etta Espoon
kaupunki ohjaa tarvittaessa asuntojen hallintamuoto- ja
huoneistotyyppijakaumaa maankayttdsopimuksissa ja tontin
luovutuksissa. Ohjauksella varmistetaan monipuolinen ja espoolaisten
asumistarpeita palveleva asuntotuotanto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston jalkeen
metro on aloittanut liikenndinnin. Metroa tukee linja-autoliikenne.
Ruukintien yleissuunnittelussa on varauduttu bussipysakkeihin.
Jatkossa Kiviruukin lapi menevaa joukkoliikennetta tullaan
suunnittelemaan alueen muuttuvan maankayton mukaan.

Autojen pysakointimaarassa on huomioitu metron laheisyys
yhtenaisten pysakointiohjeiden mukaisesti. Korttelin asukaspysakainti
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on osoitettu pysakdintilaitokseen, joka on sijoitettu korttelin 42071
pohjoislaidalle paikkaan, joka sijaitsee korttelien 42071, 42072 ja
Tiilismaenkujan muodostuvan kokonaisuuden keskivaiheille.
Sijainnissa pysakdintilaitos on kaupunkikuvallisesti hieman syrjassa, se
saadaan upotettua osin rinteeseen ja sille johtaa ajoyhteys, jonka
liittyma sijoittuu Ruukintielle.

Lahiympariston suunnittelussa on huomioitu kaveltavyytta edistavat
nakokulmat, kuten viihtyisat ja kaupunkikuvaltaan vaihtelevat kavely-
ymparistot, kavely-yhteys Tiilismaki-kadulta Ruukintielle korttelien
42071 ja 42072 valista. Pyorateita tullaan kehittdmaan Ruukintien
katusuunnittelussa ja korttelialueilla on varattu hyvat, katetut
pyorapysakadintimahdollisuudet. Lahivirkistysalueelle on osoitettu
ulkoilureitteja. Lisaksi korttelien valinen yhteys ja poikittaiset yhteydet
korttelien lapi on huomioitu suunnittelussa.

Asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy pysakointipykala, joka
sisaltdd myds mielipiteissa toivottuja polkupyoérien rakentamista
edellyttavia sisaltoja.

Asemakaava-alueen rakentaminen kohdentuu jo rakennetuille alueille,
mika sdastaa kasvullisia alueita. Asemakaavan muutosehdotuksessa
on osoitettu VL-1-merkinnalla lahivirkistysaluetta, joka on liito-oravan
elinymparistda ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Puistosuunnittelussa alueen merkitys ekologisena yhteytena tulee
tunnistaa ja puustoinen latvusyhteys sailyttaa. Korttelin 42072
pohjoislaitaan on osoitettu kaksi puilla istutettavaa alueen osaa
ekologisen yhteyden laheisyyteen osaltaan taydentamaan yhteytta.
Lisdksi asemakaavan muutosehdotukseen sisaltyy korttelien 42071 ja
42072 rakentamisen aikana edellytettavia VL-1-alueen puustoa ja
maastoa suojaavia toimia. Kyseisilla toimilla huomioidaan alueen
merkitysta liito-oravan kannalta seka alueen merkitysta
I&hivirkistysalueena, mutta ne muodostavat myds osaltaan mielipiteissa
toivottua vehreda vydhyketta korttelien ja Kattilalaakson pientaloalueen
valiin.

Rakentamisen vaikutuksia ilmastonmuutokseen on tarkasteltu
rakentamisen, energian, liikenteen ja viherrakentamisen osalta. Lisaksi
on kuvattu, kuinka kaavaratkaisu ja korttelisuunnitelma mahdollistavat
asukkaille kestavat valinnat arjessa. Ratkaisuja on kuvattu
korttelisuunnitelmassa ja asemakaavaselostuksessa on yleispiirteinen
ilmastovaikutusten arviointi.

Kiviruukin alueen kokonaisuutta on suunniteltu osayleiskaavan
yhteydessd, jossa my0Os alueen tulevaa asukasmaaraa ja tarvittavia
palveluja on tutkittu. Teollisuusalueen muutos asuinalueeksi on
merkittava muutos. Tiilismaenrinteen kaava-alueella on osoitettu
liiketiloja seka pieni paivakoti, joka osaltaan vastaa tulevaan
palvelutarpeeseen.

Mielipiteiden yhteenveto ja niihin annetut vastineet ovat asian liitteena.
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Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa tuodaan esiin alueella olemassa olevat
ilmajohdot, maakaapelit ja muuntamot. Kaavan myo6ta sahkonkayttd
alueella kasvaa ja tdma vaatii maakaapelointeja ja uusia
puistomuuntamoita. Lausunnossa esitetaan pyynto varata maa-alueet
kolmelle puistomuuntamolle, joille on sijaintitoiveet. Lisaksi lausunnossa
tuodaan esiin, etta tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna
Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Kannanotossaan Espoon kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Museon nakemyksen mukaan
kaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistéarvoihin.

Asemakaavan muutosehdotuksen laadinnassa lausunnot ja kannanotot on
huomioitu seuraavasti:

Caruna Espoo Oy:n kanssa on pidetty 20.1.2022 kokous lausunnossa esiin
tuoduista asioista ja kaavaratkaisuissa on huomioitu ja esitetty tarvittavien
muuntamoiden sijainnit.

Lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja vastineet ovat asian liitteena.
Asemakaavan muutosehdotus
Yleiskuvaus

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukissa
Kivenlahden metroaseman vaikutusalueella. Kiviruukki on yksi Espoon
kestavien kaupunginosien karkialue, josta suunnitellaan monipuolinen
asuin-, opiskelu- ja tydpaikka-alue. Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueelle kehitetddn kaupunkimainen asuinkorttelien kokonaisuus,
johon tulee myds katutason liiketiloja ja pieni paivakoti. Kyseisen
kokonaisuuden rakentaminen muodostaa kolme korttelipihaa, joiden
ymparille rakentaminen sijoittuu. Tama mahdollistaa suojaisat pihat ja
rakennusten lomaan poikittaiset viher- ja jalankulkuyhteydet. Korttelien
pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon
viherkerrointyOkalulla. Ratkaisu jakaa myds Ruukintien varren pitkan
julkisivun lyhyempiin, vaihtelevimpiin osiin. Asuinrakentaminen on 4-5-
kerroksista seka sita korkeammaksi nousevaa, 15-8-kerroksista,
rakentamista. Kaava-alue liittyy Kiviruukinaukion kautta suunnitteilla
olevaan Cleantech Gardenin innovaatiokeskittymaan ja rakentuvaan
Kivenlahden metrokeskukseen. Tiilism&en alue sailyy virkistyskaytdssa ja
siella sijaitseva liito-oravien elinalue seka sen ekologiset yhteydet
turvataan.
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Asemakaavan muutosalue muodostuu kahdesta korttelista, 42071 ja
42072, seka jalankulunkadun katualueesta ja kahdesta lahivirkistysalueen
osasta. Kortteliin 42071 osoitetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialue
(AL-1), jossa sijaitsee kahden korkean rakentamisen mahdollistavan
rakennusalan lisaksi 1-kerroksisen rakentamisen mahdollistava
rakennusala. Sille mahdollistetaan toteutettavaksi 670 kerrosnelidmetria
liike- tai palvelutilaa, nain mahdollistaen esimerkiksi paivittaistavarakaupan
sijoittuminen paikalle. Kortteliin osoitetaan my6s asuinrakennusten
korttelialue (AK), jossa katutason edellytetdan liike- tai palvelutiloja.
Korttelissa sijaitsee molempia kaavamuutoksen kortteleita, 42071 ja
42071, palveleva autopaikkojen korttelialue (LPA-1). Kortteliin 42072
osoitetaan asuinrakennusten korttelialue (AK) ja julkisten
|&hipalvelurakennusten korttelialue paivakotia varten (YL-1).
Korttelialueiden lisédksi asemakaavan muutosalueelle osoitetaan
jalankululle varattu katu ja lahivirkistysaluetta (VL-1), jolla sijaitsee liito-
oravan elinymparistda ja joka toimi osana paikallista ekologista yhteytta.
Jalankululle varattu katu on asemakaavan muutoksessa nimetty
Tiilismaenkujaksi ja se kulkee kortteleiden 42071 ja 42072 seka
Iahivirkistysalueen kahden eri osan valista.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,17 hehtaaria.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 32 940 k-m2. Tama
jakautuu maankayttémuotojen valilla seuraavasti:

- asuinrakentaminen enintdan 30 800 k-m2,

- liike tai palvelutiloille vahintaan 1 200 k-m?

- paivakodille 940 k-m2.

Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 18 400 k-
m?2.

Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin ea=1,04.

Alueen laskennallinen asukasluku kasvaa asemakaavan muutoksen myéta
noin 615 asukkaalla (1 asukas/50 k-m?).

Pinta-alallisesti kaavamuutosalue jakautuu seuraavasti:
AL-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 997 m?
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 452 m?
YL-1-korttelialueen pinta-ala 1 908 m?

AK-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9 105 m?
VL-1 alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 12 676 m?
Jalankululle osoitetun katualueen pinta-ala on 595 m?
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Kaupunkikuva

Korttelien kaupunkikuvaa on ohjannut kolme paaperiaatetta. Ensimmaisen
periaatteen muodostavat nelja, vaaleaa, 12—15-kerroksista tornia, jotka
nousevat kortteleista nakyvaksi maamerkiksi. Tornit muodostuvat kahdesta
hieman eri korkuisesta, osittain toisiinsa limittyvasta rakennusmassasta,
mika pienentaa niiden mittakaavaa ja edistaa tornien persoonallista ja
vertikaalista ilmettd. Tornien osin sisdanvedetyt huiput yhteisterasseineen
tekevat torneista tunnistettavan maamerkin kaukaa katsottuna.
Kaukomaisemassa alue identifioituu osaksi Kivenlahden valkoista
merenrantakaupunkia, johon se myos kiinteasti liittyy Lansivaylan ali
kulkevan jalankulkuvaylaa pitkin. Tornien korkeudet nousevat idasta
Idnnen suuntaan, ja kaksi korkeinta tornia merkitsevat alueen
aktiivisimman paikan, Kiviruukinaukioon liittyvan aukion, jonka ymparille
aukeavat liike- tai palvelutilat esimerkiksi mahdollinen
paivittaistavarakauppa ja pienemmat liiketilat. Aukion aktiivisuutta edistavat
my0Os sen vieressa olevat bussipysakit ja sen laheinen yhteys Kivenlahden
metroasemalle.

Toinen kaupunkikuvaa maaritteleva tekija on korttelien jalustakerrokset. 2—
5-kerroksinen tiilijalusta vaihtelevine yksityiskohtineen ja savyineen luo
alueelle jalankulkijalle sopivan mittakaavan. Tata mittakaavaa ja
jaksottaisuutta on pyritty vahvistamaan arkadimaisella
maantasokerroksella ja korttelipihojen valiin jaavilla pienilla aukiotiloilla. Eri
luonteiset, vehreat aukiot istuskelupaikkoineen ja aukioiden yhteydessa
olevat liike- tai palvelutilat kutsuvat kavelijoita pysahtymaan ja tarjoavat
kiinnostavan, erilaisten tilojen sarjan, joka palvelee monipuolisesti erilaisia
kayttajaryhmia.

Erillinen, kaksikerroksinen paivakotirakennus on keskeisessa roolissa
tornitalojen, asuinkerrostalojen ja nykyisen pientaloalueen mittakaavojen
yhteen sovittamisessa.

Pysakaintilaitos puolestaan on sijoitettu kaupunkikuvallisesti
mahdollisimman huomaamattomaan kohtaan alueen keskelle, ja se
uppoaa osittain Tiilismaen rinteen maaston muotoihin.

Kolmas kaupunkikuvaa maarittava tekija on viherrakentamisen vehreys ja
monipuolisuus, joka liittdd ajatukset laheisiin virkistysalueisiin. Korttelipihat
ovat maanvaraisia, mikd mahdollistaa isojenkin puiden istuttamisen.
Kortteleiden 42071 ja 42072 vehreéat tilat toimivat poikittaisina
viheryhteyksina valittden niiden pohjoispuolisen Tiilisméen metsaisen
alueen vihreytta Ruukintielle. Viherratkaisuissa on suosittu luontopohjaisia
ratkaisuja. Vehreyden teemaan liittyvat myos kaavassa edellytetyt niitty tai
ketokatot, joita on edellytetty katoksiin, pihavarastoihin ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 43/55

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 23.11.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 08.12.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 12.03.2025

huoltorakennuksiin seka pysakointilaitoksen ja Ruukintiensuuntaisten alle
8-kerroksisten rakennusten katon osille, joilla ei ole aurinkokeraimia.

Virkistysalue

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosan kattava alue
osoitetaan suurelta osin lahivirkistysalueeksi (VL-1), jolla on liito-oravan
elinymparistda ja joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Alueen
merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetdan huomioitavan ja sen
lapi edellytetdan sailytettdvan puustoinen latvusyhteys. Alueen puustoa
edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan. Asemakaavan muutoksessa
lahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitteja sijainniltaan ohjeellisesti,
mutta yhteydeltdan sitovasti. Ne liittyvat laajempiin yhteyksiin, jotka
johtavat Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon seka
Sammalvuoren suuntaan. Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueeksi
osoitetulle alueelle osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon rakennusalaa,
toinen Tiilismaki-nimisen lahivirkistysalueen lansiosaan ja toinen
Tiilismaenkujan itapuoliselle lahivirkistysalueen osalle.

Liikenne

Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta etelasta ja Tiilismaki-kadulta
idasta on osoitettu ajoyhteydet kortteleihin. Korttelien sisadinen
ajoneuvoliikenne on osoitettu ajomerkinnalla, joka mahdollistaa myo6s
tonttijaot. Korttelin 42071 liike- tai palvelutilojen huoltotilaa varten
asemakaavan muutoksessa on ohjeellisesti osoitettu alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- AL-1-korttelialue asunnot 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- AK-korttelialue asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- liiketilat 1 ap/100 k-m?

- paivakoti 1 ap/200 k-m? ja 1 saattopaikka/ryhma

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen LPA-1-korttelialueelle seka
p-1 ja p-2-merkinnalla osoitetuille alueille. LPA-1-korttelialue sijaitsee
korttelin 42071 pohjoisosassa ja ajo sinne on osoitettu Ruukintielta.
Onhjeellinen pysakoéintialue, p-1, sijaitsee korttelin 42072 julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueella lasten paivakotia varten, jossa se
mahdollistaa esimerkiksi paivakodin saattopaikkojen sijoittumisen
rakennuksen valittdmaan laheisyyteen. Pysakoinnin lisaksi p-1-aluelle on
mahdollistettu alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun toteuttaminen.
Korttelin 42071 ohjeellinen pysakdintialue p-2 mahdollistaa esimerkiksi
asiakaspaikkojen sijoittamisen liike- tai palvelutilojen laheisyyteen.
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Paivakodin saattoliikenteen paikkojen ja liiketilojen asiakaspaikkojen
edellytetdan olevan korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytossa
aikoina, jolloin siitd ei ole haittaa niiden toiminnalle. Asemakaava-alueen
ulkopuolelle, Ruukintielle ja Tiilismaki -kadulle on kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa esitetty noin 40 yleisen pysakdinnin paikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp/40 k-m?

- liiketilat 1 pp/50 k-m? paivittaistavarakaupan kayttoon ja 1pp/200 k-m?
muille liiketiloille.

- paivakodit 1 pp/100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pyorapaikoista vahintdan 80
% tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput asuntojen pydrapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintadan puolet
ulkona sijaitsevista asuntojen pyorapaikoista tulee olla katettuja.

Paivakodin ja liiketilojen pyorapaikoista vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista edellytetaan sijaitsevan
katetussa tilassa.

Pyo6rapaikat edellytetaan toteutettavan runkolukittavina.
Pihat

Mahdollisista kerrostalotontin jaoista riippumatta piha-alueet tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena kaikkia muutosalueen
asukkaita palveleviksi. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti
viivyttda hulevesia. Hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisena ja paaosin luonnonmukaisin ratkaisuin. Korttelien pihojen
vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon
viherkerrointyokalulla. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9.
Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka
paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia
ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri
kuvaa lisaksi tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden
tukemisen nakdkulmasta.

Sopimusneuvottelut
Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy

maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
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Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan muutosehdotuksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelmaa,
joka kasittaa korttelit 42071 ja 42072.

Korttelisuunnitelman lisadksi asemakaavamuutosalueeseen lukeutuvat AL-
1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa kuuluvat Kiviruukinaukion
lahiymparistdsuunnitelman alueeseen.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.5.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat
- Lausuntopyynnét
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 157

Paatosehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.
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Kasittely

Paatos

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaavaehdotuksen kaupunkikuvallinen idea on
epaselva ja sita on viela hiottava, jotta valmis kaava voi tuottaa viihtyisaa
kaupunkiymparistéa kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Asia
palautettaneen uuteen valmisteluun seuraavin ohjein: 1. Laaditaan
kaavaehdotus hyddyntaen rakennusten lamellimaista massoittelua seka
keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla rakennusten
runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman
madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti
rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta. 2. Kiinnitetaan erityista
huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen kaveltavyyteen, kivijalan
kiinnostavuuteen sekd alueen omaleimaisuuteen ja julkisivujen korkeaan
laatuun. 3. Esitetaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien
kasittelyjen yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan
suunnitteilla olevista kaavahankkeista seka siitd, minkalainen on
Tiilismaenrinne asema-alueen kokonaisuudessa.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyédyntaen rakennusten lamellimaista
massoittelua seka keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla
rakennusten runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana
mahdollisuutta hieman madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan
tinkimatta merkittavasti rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta,
2. Kiinnitetaan erityista huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen
kaveltavyyteen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen
ja julkisivujen korkeaan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen
yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista
kaavahankkeista sekéa siita, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen
kokonaisuudessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 145
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Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

3 420122 Tiilismaenrinne mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
4 420122 Tiilismaenrinne lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

- 420122b Tiilismaenrinne asemakaava

- 420122b Tiilismaenrinne ajantasakaava

- 420122b Tiilismaenrinne maaraykset

- 420122b Tiilismaenrinne havainnekuva

- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostus

- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 874/10.02.03/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2025 § 44

§ 44
Asuinkorttelien autopaikkaohjeen paivitys

Valmistelijat / lisatiedot:
Makela Salla

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy ohjeen "Asuinkorttelien autopaikkaohjeen paivitys 2025”
kaytettavaksi ohjeellisena asemakaavoituksessa,

2
merkitsee tiedoksi selvityksen "Uusien asuntojen autonomistustarkastelu
2023”

Kasittely
Keskustelun aikana Jarvinen Kemppi-Virtasen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 26.3.2025
pidettdvaan kokoukseen.

Selostus
Espoon asemakaavoituksessa on kaytdssa asuntojen pysakadintipaikkojen
laskentaohje, joka on hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
25.2.2016. Laskentaohje sisaltda mitoitusohjeet kerrostalojen,
pienkerrostalojen ja pientalojen autopaikoille. Laskentaohjeen yhteydessa
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on esitetty seurantajarjestelmaa, jossa seurataan laskentaohjeen
toimivuutta. Seurantaa on esitetty tehtavaksi 3—5 vuoden valein.

Kaupunkisuunnittelukeskuksessa seurataan asuntojen pysakdintipaikkojen
laskentaohjeen toimivuutta vertaamalla laskentaohjeen
vahimmaisvaatimuksia kaytettavissa oleviin autonomistustietoihin.
Edellisen kerran tarkastelua on esitelty kaupunkisuunnittelulautakunnalle
vuonna 2021, jolloin kaytettavissa oli vuoden 2019 lopun
autonomistustieto. Sen tarkastelun perusteella autopaikkojen
laskentaohjeeseen ei esitetty muutoksia. Nyt tarkastelu on toistettu vuoden
2023 lopun autonomistustiedolla niin, etta kerrostalojen liséksi tarkastelu
on ulotettu koskemaan myos pientaloja.

Kerrostalojen osalta nykyinen ohje maarittelee autopaikkojen
vahimmaismaaran suhteessa asuinkerrosalaan, joka vaihtelee
vyOhykkeittain tontin sijainnin mukaan. Kaikilla alueilla autopaikkoja
vaaditaan kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
Autonomistustarkastelun perusteella nykyinen laskentaohje on riittdva ja
autonomistus vaihtelee keskimaarin vyohykkeiden mukaan. Tarkastelun
perusteella laskentaohjeeseen ei esitetd muutoksia kerrostalojen
autopaikkamaarille muuten kuin vieraspaikkojen osalta.

Nykyisessa laskentaohjeessa todetaan, etta vieraspaikat sisaltyvat
laskentaohjeen mukaiseen autopaikkamaaraan, mutta niiden
toteuttamiselle ei anneta muita ohjeita. Ehdotetussa paivityksessa
ohjeeseen lisdtdan vaatimus, ettd autopaikoista vahintaan viisi prosenttia
tulee toteuttaa vieraspysakointipaikkoina. Asuinkorttelien kaytannon
toteutuksesta on havaittu, etta tonteille ei useinkaan osoiteta yhtakaan
vieraspaikkaa. Vieraspysakdinnin tarve on noussut esiin erilaisissa
asukaskyselyissa. Autonomistustarkastelun perusteella nykyisissa
laskentaohjeissa on riittavasti valjyyttd suhteessa asukkaiden autojen
maaraan, joten vieraspaikkojen osoittaminen ei heikenna
asukaspysakoinnin edellytyksia.

Pientalojen laskentaohjeeseen esitetddn enemman muutoksia. Nykyiset
laskentaohjeet maarittelevat autopaikkojen vahimmaismaaran sen
perusteella, onko pientalot toteutettu omakotitaloina/erillispientaloina vai
rivitaloina/kytkettyina pientaloina. Pienkerrostaloille sovelletaan
kerrostalojen laskentaohjetta. Autonomistustarkastelun perusteella
laskentaohje vastaa autonomistusta varsin hyvin omakotitalotonteilla ja 2—
4 asunnon pientalotonteilla, joissa toteutus saattaa olla
hallinnanjakosopimuksella kaytdnndssa omakotitalotonttia vastaavaa. Sen
sijaan se ei toimi kovin hyvin kohteissa, joissa rakennetaan
yhtidmuotoisesti useita asuntoja samalle tontille ja pysakainti toteutetaan
usein keskitetysti. Talldin erillispientalojen vaatimus kaksi autopaikkaa
asuntoa kohden on autonomistukseen verrattuna liian suuri. Lisaksi
kaksikerroksiset pienkerrostalot ovat autonomistuksen kannalta yleensa
I&hempana rivitaloja kuin kerrostaloja. Yhtibmuotoisissa pientalokohteissa
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samalle tontille saatetaan toteuttaa seka erillispientaloja, paritaloja,
rivitaloja etta pienkerrostaloja. Tasta syysta pientalojen laskentaohjetta
esitetddn muutettavaksi seuraavasti:

- pientalot, kun samalle tontille toteutetaan alle 5 asuntoa: 2 ap/asunto

- pientalot ja enintdan kaksikerroksiset pienkerrostalot, kun samalle
tontille toteutetaan 5 asuntoa tai enemman: 1 ap/70 k-m?, kuitenkin
vahintaan 0,8 ap/asunto.

Oheismateriaali

Asuinkorttelien autopaikkaohjeen paivitys 2025
- Uusien asuntojen autonomistustarkastelu 2023
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§ 45
Paatoksia ja kaavoituspyyntoja

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
kaavoituspyynnét:

Asemakaavan muutoshakemus, Jupperin rantapuisto

Kaavamuutoksen on jattanyt yksityinen maanomistaja 17.6.2024. Sijainti
Jupperin rantapuiston alueella, osoitteessa Rantatie 13 tai Pitkajarvenranta
44. Kaavamuutoshakemussa kolmelle puistoalueella (VP) sijaitsevalle
vanhalle rakennukselle esitetaan suojelumerkintaa. Lisdrakennusoikeutta
ei haeta.
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Asemakaavan muutoshakemus, Piiankuja

Kaavamuutoksen on jattanyt yksityinen maanomistaja 16.12.2024. Sijainti
Jarvenperassa, osoitteessa Piiankuja 5. Kaavamuutoshakemussa
esitetaan kiinteiston tehokkuuden nostoa e=0,15 => mahdollisesti tasolle
e=0.20.
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Asemakaavahakemus, Kalajarvi

Kaavamuutoksen on jattanyt yksityinen maanomistaja 31.12.2024. Sijainti
Kalajarven rannalla, osoitteessa Kalajarventie 17a.
Kaavamuutoshakemussa esitetdan 1,2 hehtaarin kiinteiston
asemakaavoittamista pientalotonteiksi. Aluetta ei ole asemakaavoitettu,

mutta se rajautuu jarven pohjoisosassa sijaitsevaan asemakaava-
alueeseen.
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Asemakaavan muutoshakemus, Gobbackanpiha

Kaavamuutoksen on jattanyt kaupungin tonttiyksikké 31.1.2025. Sijainti
Gobbackassa, Perusmaen eteldpuolella, osoitteessa Gobbackanpiha.
Ajantasakaavassa kiinteistdlla on osoitettu sailytettdva rakennus, joka on
purettu vuonna 2016. Kaavamuutoshakemussa esitetaan asemakaavan

muuttamista vastaamaan ympardivan korttelin kaavaa (e=0.20), jolloin
tontit olisivat tarkoituksenmukaisemmin jaettavissa.
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Espoon kaupunki Poytakirja 55/55

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 39, § 40, § 41, § 42, § 43, § 44, § 45

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.



