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TILINPAATOS JA TOIMINTAKERTOMUS
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Séilytettava vahintdan 31.12.2033 asti.
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

TILINPAATOS JA TOIMINTAKERTOMUS 31.12.2023

Tilinpéatos tilikaudelta 1.1. - 31.12.2023
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Tilinpaatos ja toimintakertomus on sailytettédva vahintdan 31.12.2033 asti.
Tilikauden kirjanpitoaineisto on séilytettava vahintdan 31.12.2029 asti.

Tilinpaatoksen on laatinut Braleva Kiinteistopalvelut Oy.
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

TOIMINTAKERTOMUS
Yhtion perustiedot

Tontti: Oma

Tontin pinta-ala: 3 691 m?

Kiinteistétunnus: 049-051-0045-0001-7
Rakennukset: 2 kpl, rakennustyyppi kerrostalo
Tilavuus: 17 815 ms

Asuntopinta-ala: 3 252 m?

Valmistumisvuosi: 1990

Huoneistot: 52 asuntoa, 2 likehuoneistoa
Pyséakointi: 45 autohallipaikkaa

Asukasmaara tilikauden paattyessé 78 henkiloa.
Hallinto

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 30.5.2023. Kokouksessa oli edustettuna 13 605 osaketta ja &anta yhtion 34 515
osakkeesta ja ddnesta. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen 15 §:n sekd uuden asunto-osakeyhtiélain maaraamat
asiat. Kokouksessa paatettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintaén osakkaiden maksamien padomavastikkeiden
lainanlyhennysosuuden ja osakaslyhennysten méaralla. Jatkuvat kuukausittain suoritetut maksut tuloutetaan. Hallitukselle
myoénnettiin valtuus periéd/jattaa perimatta tarvittaessa enintaan kaksi ylimaaraista hoitovastiketta. Liséksi hallitukselle
annettiin valtuus muuttaa tarvittaessa rahoitusvastiketta. Yhtiékokous valtuutti hallituksen yksimielisesti eteneméaan
kiireellisissé korjaustoimissa mahdollisimman nopealla aikataululla. Yhtidkokous paatti myds, etta hallituksen on
jarjestettava ylimaarainen yhtiokokous viimeistéan silloin, kun lainatarve nousee esille. Yhtidkokous toi esille, etta
taloyhtiéssa pitaisi alkaa suunnitella myds viemareiden painepuhdistusta seké IV-puolen puhdistus-, saaté- ja
tasapainotusta. Isannéitsija tulee pyytdmaan kilpailutuksen IV-urakalle.

Ylimaarainen yhtidkokous pidettiin 12.9.2023. Kokouksessa oli edustettuna 12 200 osaketta ja danté yhtion 34 515
osakkeesta ja ddnesta. Kokouksessa paatettiin, etté hallitus ja/tai isénnditsija valtuutetaan nostamaan enintaén

50 000 €:n laina urakkaa varten. Lisaksi valtuutettiin hallitus ja/tai isénnéitsija kilpailuttamaan seka paattamaan
lainoittajasta. Valtuutettiin hallitus ja/tai isénnditsija panttaamaan tarvittava maara kiinnityksia lainan vakuudeksi ja
sopimaan lainan muista ehdoista rahoittajan kanssa.

Hallitus
1.1.-31.12.2023
Puheenjohtaja Tuomas Stark
Jésenet Joonas Palm
Hannu Résanen
Varajasen Veikko Karvonen

Hallitus kokoontui tilikaudella kahdeksan kertaa.
Isdnnoitsija

Yhti6lla on isénnointisopimus Braleva Kiinteistdpalvelut Oy:n kanssa.
Yhtion isénngintitehtavia on hoitanut Jani Sivunen.

Tilintarkastajat

Varsinainen tilintarkastaja: Seppo Rautula, HT
Varatilintarkastaja: MGI Tilintarkastus Oy

Huolto

Kiinteiston huoltotehtavéat on hoitanut Kotikatu Pohjois-Leppévaara.

Siivous

Yhtiélla on sopimus siivouksen jarjestamiseksi yhtion yleisissa tiloissa Braleva Kiinteistdpalvelut Oy:n kanssa.
Jétehuolto

Taloyhtiélla on sopimus jatehuollosta HSY:n kanssa. Paperin- ja kartonginkeréyksesté on vastannut Georos Oy.
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Asunto Oy Laturinportti
Y-tunnus 0662023-5

Tilinpaatds ja toimintakertomus
31.12.2023

Vakuutukset

Taloyhtiélla on kiinteistdn taysarvovakuutus IF Vakuutuksessa. Taloyhtiésséa vakituisesti asuvat henkilét kuuluvat
ryhmétapaturmavakuutuksen piiriin. Vakuutus kattaa vahingot taloyhtién piha-alueella ja yhteisissa tiloissa

vakuutusehtojen mukaisesti.

Osakkaita ja asukkaita pyydetéan huolehtimaan oman asuntonsa riittdvan kattavasta kotivakuutuksesta. Esimerkiksi
vesivahinkojen sattuessa taloyhtién vakuutus ei korvaa asukkaan irtaimiston vahinkoja eiké sijaisasumisen kustannuksia.

Vaestonsuojelu

Suojelujohtajana toimii Tuomas Stark. Pelastussuunnitelma on tehty vuonna 2018 ja paivitetty 12.10.2018.

Korjaustoiminta

Korjaus

Julkisivusaumausurakka (kesken)

IV-urakka
C31 vesivahinko
Parvekekorjaus

Kustannus €
11.536,96
5.177,98
4.355,31
63.531.06

Osakkailla on oikeus tehda hallinnassaan olevissa tiloissa sellaisia kunnossapito- ja muutostéita, joista ei aiheudu
vahinkoa tai haittaa yhtiélle, naapureille, tai rakennuksille. Osakkaalla on lain mukaan ilmoitusvelvollisuus ennakolta
yhtiélle. limoitus tulee tehda kirjallisena hyvissé ajoin, mielelldén vahintdan kuukautta ennen aiottua remonttiajankohtaa.
On myo6s osakkaan edun mukaista, ettd muutostydsta ilmoitetaan ajoissa, koska talloin j&éa aikaa hankkia tarvittavat
lisaselvitykset ilman, etté tdiden aloittaminen viivastyy. Ty6té ei saa aloittaa ilman kirjallista lupaa. Yhticlla on
muutostéiden valvontavelvollisuus- ja oikeus. Muutostoiden ja valvonnan kustannukset ovat osakkaan vastuulla.
Voimassa olevan asunto-osakeyhtiélain mukaan yhtién on tiedotettava yhtiéssa suoritettavista huoneistokorjauksista.

Energian ja veden kulutus

Kulutusseurantaraportti on tilinpaatoksen liitteena.

Talous

Osakkailta on peritty maksuja seuraavasti:

Hoitovastikkeet
Hoitovastike, asuinh.

Hoitovastike, liikeh.
Hoitovastike, autop.

Korjausvastike, asuinh.
Korjausvastike, liikeh.
Korjausvastike, autop.
Vesivastike

Rahoitusvastikkeet
Pagomavastike PO2

Vuokrat
MP-vuokra
Autohallivuokra

01.01.2023 - 30.06.2023
01.07.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 30.06.2023
01.07.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 30.06.2023
01.07.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 30.06.2023
01.07.2023 - 31.12.2023

01.01.2023 - 30.06.2023
01.07.2023 - 31.12.2023

01.01.2023 - 31.12.2023
01.01.2023 - 31.12.2023

4,30€/ m? kk
4,50 €/ m? kk
6,45€ / m? kk
6,75€/ m? kk
0,64 € /jyv. m? kk
0,68 € /jyv. m?/ kk
0,56 € / os/ kk
0,75€ / os/ kk
0,075€ / os/ kk
22,00 €/ hlo/ kk
25,00 €/ hlo/ kk

1,796 € / os/ kk
2,100 € / os/ kk

17,00 € / paikka/ kk
75,00 € / paikka/ kk

Vastikerasteja per 31.12.2023 oli yhteenséa 2.949,70 € ja muita saamisia 1.488,18 €.

Vastikkeiden ja kayttokorvausten maksua valvotaan ja ryhdytdan tarvittaessa perintatoimiin. Mikali maksun
laiminlyonti on oleellinen, yhtion hallitus voi antaa varoituksen ja yhtickokous p&attéda huoneiston ottamisesta
yhtién hallintaan asunto-osakeyhtiélain mukaisesti.
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

Taloudellinen tulos ja talousarvion toteutuminen

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 32,86 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta alijadgmainen -31.576,14 euroa.
Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijadma oli 28.660,27 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy -2.915,87 euroa.

Yhtidhoitovastikejaamasta on siirretty 39.503,29 euroa pddomavastike 3 katettavan hankkeen tuotoiksi. Tuotot
ovat osuus yhtion hallinnassa olevien autopaikkojen hankkeesta. Tastd syystd edellisen tilikauden
hoitovastikejdama eroaa 2022 vuodesta.

Maksuvalmius

Yhtién maksuvalmius on tyydyttava.

Lainat

PO2 KPH-remontti, HYPO 494400-8177034

jaljella 31.12.2023 139.339,42 €
lyhennetty méaraaikaislyhennyksilla 33.517,67 €
huoneistokohtaiset lyhennykset 18.124,19 €
siitd vastaa 1726,75 m2, lainaosuus 96,670132 € /m2
lainan viimeinen takaisinmaksupé&iva 29.02.2028

PO3 Sahkoautolataus, HYPO 494400-8254981

jaljella 31.12.2023 45.680,43 €
lyhennetty méaraaikaislyhennyksilla 10.000,00 €
huoneistokohtaiset lyhennykset 124.319,57 €
siitd vastaa 45,38 m2, lainaosuus 645,793278 € / m2
lainan viimeinen takaisinmaksupé&iva 26.01.2032

Julkisivun kunnostus, hoitolaina, HYPO 49440-50810033696

jaljella 31.12.2023 30.000,00 €
lyhennetty maaraaikaislyhennyksilla 0,00 €
lainan viimeinen takaisinmaksupaiva 30.12.2028

laina on osittain nostettu, lainannostovaltuutus on 50.000,00 € saakka

Mikali osakas haluaa maksaa huoneistokohtaisen lainaosuutensa pois, tulee maksuajankohtaa ja toimenpiteita
tiedustella taloyhtién kirjanpitéjalta. Lainaosuuslaskelman tekemisestd veloitetaan osakkaalta Braleva
Kiinteistopalvelut Oy:n kulloinkin voimassa olevan hinnaston mukainen laskentakulu. Liséksi osakkaan
maksettavaksi tulevat mahdolliset rahoituslaitoksen perimat ylimaaraisen lainanlyhennyksen kulut.

Pysyvit rasitteet ja vastuusitoumukset ja muut vastuut

Kiinnitykset yhteensé& 1.077.416,00 euroa. Erittely kiinnityksista on liitetiedoissa.

Yhtiolla on rahalaitoslainoja yhteensa 215.019,85 euroa. Lainojen vakuudeksi on annettu 1.077.416,00 euron panttikirjat.
Panttikirjat ovat Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallussa. Tarkempi erittely on esitetty tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Vakuuksia on yhteensa 1.077.416,00 euron arvosta. Kaikki vakuudet ovat yhtién kiinteistéon kiinnitettyja sahkaisia
panttikirjoja. Tarkempi erittely on esitetty tilinpaatoéksen liitetiedoissa.

Rahastoinnit

Lainanlyhennysrahastoa on kartutettu tilikaudella yhtiokokouksen paatéksen mukaisesti 44.430,17 €.
Poistot

Tilikaudella ei ole tehty poistoja.

Aktivoinnit

Yhteensa huoltoihin ja korjauksiin kaytettiin 61.832,95 €, joista ei ole tehty aktivointeja.

Varaukset

Tilikaudella ei ole tehty varauksia.
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

Tilikauden tulos

Vuoden tilinpédatods osoittaa voittoa 32,86 €.

Tuloksen kdyttaminen

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 32,86 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.
Osakesiirrot

Tilikauden aikana rekisterditiin seuraavat omistajamuutokset:

Huoneisto Osakkeet Merkintapaiva
LT1 32521-33580 17.4.2023
AP 11 34481-34481 17.4.2023
AP 40 34510-34510 17.4.2023

Olennaiset tapahtumat tilikauden paattymisen jilkeen

Maksusuunnitelma lainalta PO3 on tilinpaatoshetkella paivittdmatta pankin unohduksen vuoksi, jonka takia lainan
lyhennyserét tilikaudella 2024 muuttuvat tilinpaatéshetken tilanteesta.

Muu toiminta

Taloyhtiéssé on jarjestetty kevat- ja syystalkoot. Pihatoimikunta on toiminut erittdin aktiivisesti.

Tuleva toiminta

Jatketaan julkisivukuntokartoituksessa olevien korjausten tekemisté. Naista seuraavina tulevat C/D talon loput
saumaukset sekd A/B talon saumaukset. Jatketaan myds kartoituksessa todettujen ikkunavaurioiden

korjausta.

Asunto Oy Laturinportti
Hallitus
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Asunto Oy Laturinportti
Y-tunnus 0662023-5

Tilinpaatds ja toimintakertomus
31.12.2023

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

1.1. - 31.12.2023

HOITOTUOTOT

Hoitovastikkeet 232.479,49

Kulutusperusteiset vastikkeet 26.603,00

Vuokrat 10.655,61

Osinkotuotot 322,50

Luottotappiot ja oikaisuerat -232,59
HOITOTUOTOT YHTEENSA 269.828,01
HOITOKULUT

Hoitokulut -330.088,39

Korkokulut -365,76

Muut rahoituskulut -950,00

Lainojen lyhennykset 0,00
HOITOKULUT YHTEENSA -331.404,15
LAINOJEN NOSTOT 30.000,00
HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA -31.576,14
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA 28.660,27
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA -2.915,87
PAAOMATUOTOT, HANKE 2

Paaomavastikkeet 42.412,50

Lainaosuussuoritukset 15.284,75
PAAOMATUOTOT, HANKE 2 YHTEENSA 57.697,25
PAAOMAKULUT, HANKE 2

Korkokulut -6.008,09

Muut rahoituskulut -192,00

Lainojen lyhennykset -33.517,67

Lainaosuuslyhennykset -18.124,19
PAAOMAKULUT, HANKE 2 -57.841,95
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 2 -144,70
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 2 -27.441,03
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 2 -27.585,73
PAAOMATUOTOT, HANKE 3

P&adomavastikkeet 3.040,80

Lainaosuussuoritukset 9.883,21

Lainaosuussuoritukset (rahastoidut) 44 430,17

Saadut avustukset 0,00

Siirrot edellisten tilikausien jaamasta 39.503,29
PAAOMATUOTOT, HANKE 3 YHTEENSA 96.857,47
PAAOMAKULUT, HANKE 3

Korkokulut -2.626,17

Muut rahoituskulut -186,00

Lainojen lyhennykset -68.555,00

Lainaosuuslyhennykset -55.764,57
PAAOMAKULUT, HANKE 3 -127.131,74
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, HANKE 3 -30.274,27
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 3 46.651.83
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, HANKE 3 16.377,56
TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikeyli/alijagama -2.915,87
P&aaomavastikeyli/alijgama, laina 2 -27.585,73
Paaomavastikeyli/alijgama, laina 3 16.377.56
Kokonaisjgama -14.124,04
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Asunto Oy Laturinportti
Y-tunnus 0662023-5

Tilinpaatds ja toimintakertomus
31.12.2023

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras pdéoma
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

24.924,21
-95.568,13
56.519,88
-14.124,04

0,00
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Asunto Oy Laturinportti
Y-tunnus 0662023-5

Tilinpaatds ja toimintakertomus
31.12.2023

KORJAUKSET

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

1.1. - 31.12,2023

6430 Kiinteistdn korjaukset ja hankinnat 11.536,96
6440 Ulkoaluerakenteet 822,28
6460 Ulkopuoliset rakenteet 6.566,29
6490 Yhtiélle kuuluvat huoneistokorjaukset 4.355,31
6530 LVI-jarjestelmien korjaukset 19.810,08
6541 Hissit ja nosto-ovet 5.464,15
6551 Sahkojarjestelmien korjaukset 369,50
6554 Turva- ja valvontajarjestelmien korjaukset 936,00
6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta 11.865,74
6571 Kuntoarviot ja -tutkimukset 106,64
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa 61.832,95
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.1.-31.12.2023
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 232.479,49 216.178,20 16.301,29 107,5
Kulutusperusteiset vastikkeet 26.603,00 24.816,00 1.787,00 107,2
Vastikkeet yhteensa 259.082,49 240.994,20 18.088,29 107,5
Vuokrat 10.655,61 13.304,00 -2.648,39 80,1
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 269.738,10 254.298,20 15.439,90 106,1
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
Luottotappiot ja oikaisuerat ) ) -232,59 0,00 -232,59
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -232,59 0,00 -232,59
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot
Hallituksen kokouspalkkiot -3.210,00 -2.500,00 -710,00 128,4
Palkat ja palkkiot yhteenséa -3.210,00 -2.500,00 -710,00 128,4
Henkiléstokulut yhteensa -3.210,00 -2.500,00 -710,00 128,4
Hallinto
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut
Maksut isénnéintiyritykselle -16.952,55 -15.300,00 -1.652,55 110,8
Maksut tilintarkastustoimistolle -1.302,00 -1.300,00 -2,00 100,2
Lakimies- ym. hallinnon asiantuntijapalkkiot
Toimisto- ym. hallintokulut -7.540,33 -6.440,00 -1.100,33 1171
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut yhteenséa -25.794,88 -23.040,00 -2.754,88 112,0
Hallinto yhteensa -25.794,88 -23.040,00 -2.754,88 112,0
Kaytto ja huolto
Kayton ja huollon maksut ja muut kulut
Maksut kiinteisténhoitoyritykselle kaytén ja huollon palveluista
-8.451,36 -9.000,00 548,64 93,9
Maksut laitehuolto- ym. yrityksille kaytén ja huollon palveluista
-10.638,67 -11.700,00 1.061,33 90,9
Kéaytén ja huollon tarveaineet -786,10
Muut k&yton ja huollon kulut -3.692,92 -7.300,00 3.607,08 50,6
Kayton ja huollon maksut ja muut kulut yhteensa -23.569,05 -28.000,00 4.430,95 84,2
Kéytto ja huolto yhteensa -23.569,05 -28.000,00 4.430,95 84,2
Ulkoalueiden hoito
Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut
Maksut kiinteisténhoitoyritykselle ulkoalueiden hoitopalveluista
-11.129,99 -11.100,00 -29,99 100,3
Ulkoalueiden hoidon palvelumaksut ja muut kulut yhteens&-11.129,99 -11.100,00 -29,99 100,3
Ulkoalueiden hoito yhteenséa -11.129,99 -11.100,00 -29,99 100,3
Siivous
Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut
Maksut kiinteisténhoito- ja siivousyrityksille -10.843,20 -12.500,00 1.656,80 86,7
Maksut erityiskohteiden siivouksista -1.748,64 -2.100,00 351,36 83,3
Muut siivous- ja puhtaanapitokulut -854,11 0,00 -854,11
Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut yhteensa -13.445,95 -14.600,00 1.154,05 92,1
Siivous yhteensa -13.445,95 -14.600,00 1.154,05 92,1
Lammitys -63.664,46 -64.000,00 335,54 99,5
Vesi ja jatevesi -18.776,93 -21.000,00 2.223,07 89,4
Sahko ja kaasu -9.191,02 -15.000,00 5.808,98 61,3
Jatehuolto -8.827,39 -8.100,00 -727,39 109,0
Vahinkovakuutukset -7.998,34 -7.920,34 -78,00 101,0
Kiinteistévero -22.564,47 -22.564,47 0,00 100,0
Korjaukset
Kiinteistdn korjauspalvelut ja muut kulut
Kiinteiston korjaukset -11.536,96 -3.000,00 -8.536,96 384,6
Ulkoaluerakenteiden, -varusteiden ja -kalusteiden korjaukset
-822,28 -1.500,00 677,72 54,8
Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset -6.566,29 -15.000,00 8.433,71 43,8
Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset 0,00 -1.000,00 1.000,00 0,0
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
Yhtiélle kuuluvat huoneistokorjaukset -4.355,31
LVIjarjestelmien korjaukset -19.810,08 -7.000,00 -12.810,08 283,0
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset -5.464,15 -5.000,00 -464,15 109,3
Séahko-, kaasu- ja tietojarjestelmien korjaukset -1.305,50 -2.000,00 694,50 65,3
Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut veloitukset
-11.972,38 -2.000,00 -9.972,38 598,6
Kiinteiston korjauspalvelut ja muut kulut yhteensa -61.832,95 -36.500,00 -25.332,95 169.,4
Korjaukset yhteensa -61.832,95 -36.500,00 -25.332,95 169,4
Saadut korvaukset ja avustukset
Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 3.509,49
Saadut korjaus- ym. avustukset
Saadut korvaukset ja avustukset yhteensa 3.509,49 0,00 3.509,49
Aktivoinnit
Erillinen urakka 1
Erillinen urakka 2 -63.531,06
Muut hoitokulut -61,39 -300,00 238,61 20,5
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -330.088,39 -254.624 81 -75.463,58 129.6
HOITOKATE -60.582,88 -326,61 -60.256,27 18.549,0
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA 0,00 0,00 0,00
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Osinkotuotot 322,50
Pa&omavastikkeet 45.453,30 0,00 45.453,30
Lainaosuussuoritukset 69.598,13 0,00 69.598,13
Rahastosiirrot lainaosuussuorituksista -44.430,17 0,00 -44.430,17
Korkokulut
Korkokulut hoitovastikelainoista -365,76
Korkokulut pdaomavastikelainoista -8.634,26 0,00 -8.634,26
Korkokulut yhteensa -9.000,02 0,00 -9.000,02
Muut rahoituskulut
Muut rahoituskulut, hoitovastikelainat -950,00
Muut rahoituskulut, pAdomavastikelainat -378,00 0,00 -378,00
Muut rahoituskulut yhteensa -1.328,00 0,00 -1.328,00
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 60.615.74 0,00 60.615.74
VOITTO (TAPPIO) 32,86 -326,61 359,47 -10,1
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 32,86 -326,61 359,47 -10,1
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) 32,86 -326,61 359,47 -10,1
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
TULOSLASKELMA
1.1.-31.12.2023 1.1.-31.12.2022
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet 259.082,49 222.901,16
Vuokrat . 10.655,61 9.273,00
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 269.738,10 232.174,16
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT -232,59 14,82
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut -3.210,00 -2.430,00
Hallinto -25.794,88 -21.591,29
Kaytto ja huolto -23.569,05 -25.372,68
Ulkoalueiden hoito -11.129,99 -11.814,57
Siivous -13.445,95 -13.490,48
Lammitys -63.664,46 -62.186,14
Vesi ja jatevesi -18.776,93 -19.925,69
Sahko ja kaasu -9.191,02 -14.467,90
Jatehuolto -8.827,39 -7.627,88
Vahinkovakuutukset -7.998,34 -7.149,84
Kiinteistovero -22.564,47 -21.710,74
Korjaukset -61.832,95 -36.661,85
Saadut korvaukset ja avustukset 3.509,49 58.555,00
Aktivoinnit 169.198,10
Erillinen urakka 1 -169.198,10
Erillinen urakka 2 -63.531,06
Muut hoitokulut ) -61,39 -110,10
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -330.088,39 -185.984,16
HOITOKATE -60.582,88 46.204,82
POISTOT JA ARVONALENTUMISET
Rakennuksista ja rakennelmista -63.623,48
Koneista ja kalustosta -21.128,65
POISTOT JA ARVONALENTUMISET YHTEENSA -84.752,13
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Osinkotuotot 322,50 307,50
Paaomavastikkeet 45.453,30 43.069,35
Lainaosuussuoritukset 69.598,13 16.917,43
Rahastosiirrot lainaosuussuorituksista -44.430,17 -10.011,65
Korkokulut -9.000,02 -2.087,23
Muut rahoituskulut -1.328,00 -1.204,00
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 60.615,74 46.991,40
VOITTO (TAPPIO) 32,86 8.444,09
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 32,86 8.444,09
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) 32,86 8.444,09
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
TASE
31.12.2023 31.12.2022
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 884.658,74 884.658,74
Liittymismaksut 215.872,16 215.872,16
Omistusrakennukset ja rakennelmat
Rakennukset ja rakennelmat 6.982.165,79 6.982.165,79
Rakennukset ja rakennelmat yhteenséa 6.982.165,79 6.982.165,79
Koneet ja kalusto
Koneet ja kalusto 63.385,93 63.385,93
Koneet ja kalusto yhteensa 63.385,93 63.385,93
Aineelliset hyddykkeet yhteenséa 8.146.082,62 8.146.082,62
Sijoitukset 790,48 790,48
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 8.146.873,10 8.146.873,10
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset 13.625,67 1.661,60
Saamiset yhteensa 13.625,67 1.661,60
Rahat ja pankkisaamiset 11.298,54 116.828,05
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 24.924 21 118.489,65
VASTAAVAA YHTEENSA 8.171.797,31

8.265.362,75
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
TASE
31.12.2023 31.12.2022
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava paaoma 87.075,09 87.075,09
Rakennusrahasto 7.503.997,47 7.503.997,47
Lainanlyhennysrahasto 377.100,84 332.670,67
Edellisten tilikausien ylijaama (alijaama) -50.477,05 -58.921,14
Tilikauden ylijaama/alijaama 32,86 8.444.09
OMA PAAOMA YHTEENSA 7.917.729,21 7.873.266,18
VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 158.499,97 306.257,42
Pitkdaikainen vieras pddoma yhteensa 158.499,97 306.257,42
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta 56.519,88 54.723,86
Saadut ennakot 3.906,24 7.699,80
Ostovelat 16.384,51 11.122,48
Muut velat 3.668,23 2.220,33
Siirtovelat 15.089,27 10.072,68
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 95.568,13 85.839,15
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 254.068,10 392.096,57
VASTATTAVAA YHTEENSA 8.171.797,31 8.265.362,75
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Asunto Oy Laturinportti

Y-tunnus 0662023-5

Tilinpaatds ja toimintakertomus

31.12.2023

LITETIEDOT

Asunto Oy Laturinportti

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vdhennettyyn hankintamenoon. Arvostuksessa ei ole tehty muutoksia aiempaan
arvostukseen. Poistoja ei tehdé ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdaéan johdonmukaisesti verotettavan

tulon vélttdmisen edellyttdmassa laajuudessa. Tilikauden aikana ei ole tehty poistoja.

2. Tuloslaskelman ja taseen esittdmistapa on tilinpdatdsvuoden voimassa olevan lain ja asetuksen mukainen.

3. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tdman tilikauden kanssa.

4. Tilinpaatés on laadittu pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista annetun asetuksen (PMA)

mikroyrityssaannéstdon mukaisesti.

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.

2. Useamman tilikauden aikaiset urakat aktivoitu ennakkomaksuihin ja keskeneraisiin hankintoihin sen tilikauden

paattyessa, milloin ne ovat vield keskeneraisia. Tilikaudella milloin urakka on valmis ja vastaanotettu, aktivointi

ennakkomaksuista ja keskenerdisistéd hankinnoista on purettu tulosvaikutteisesti ja urakka on aktivoitu/tuloutettu siihen
tase- tai tuloslaskelman eraan, johon urakka luonteensa vuoksi kuuluu.

Pysyvat rasitteet ja vastuusitoumukset ja muut vastuut

Kiinnitykset

HYPO

Kiinteistd 49-51-45-1
24.2.2004/1355-1359
4.7.2005/5600-5601

13.10.2006/10142-10148

4.3.2013/7464-7466
MML/626013/72/2018
Kaikki yhteensa

Yhtion osakkeet

Elisa Oyj 150 kpl & 54,12 € 8.8118,00 € 30.12.2021
OP arvo-osuustili 0500050000023802513

5 kpl
2 kpl
7 kpl
3 kpl
1 kpl

a
a
a
a
a

16.818,00 € 84.090,00 €
37.800,00 € 75.600,00 €
16.818,00 € 117.726,00 €
100.000,00 € 300.000,00 €
500.000,00 € 500.000,00 €

yht. 1.077.416,00 €

Tiedot yhtion hallussa olevista omista osakkeista sekd huoneistot, joiden hallintaan ne oikeuttavat:

numero
34471 1
34483
34485
34486
34487
34488
34497
34498
34499
34501
34506
34512
34515

JEEE G\ (U (U G (U U G U G G

Yht. 13

lukumaara

2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52
2,52

32,76

nimellisarvo

hankintameno

4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49
4 955,49

64 421,37

kayttétarkoitus

autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
autopaikka vuokralle
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

Pitkaaikaiset lainat

Pitkaaikaiseen vieraaseen padomaan sisaltyy 20.302,41 euroa velkoja, jotka erdantyvat myéhemmin kuin viiden vuoden
kuluttua. Téma luku saattaa muuttua mahdollisten lainaosuussuoritusten takia.

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot

Kéayttdomaisuuden muutokset

2023 2022
Muut rakennukset 1.1 6.982.165,79 6.876.591,17
Lisays 0,00 169.198,10
Véhennys 0,00 -63.623,48
Asuinrakennukset 31.12 6.982.165,79 6.982.165,79
Koneet ja kalusto 1.1 63.385,93 84.514,58
Vahennys 0,00 -21.128,65
Koneet ja kalusto 31.12 63.385,93 63.385,93
Sijoitukset 1.1 790,48 790,48
Sijoitukset 31.12 790,48 790,48
Taseen vastattavia koskevat liitetiedot
Oman paaoman erien muutokset
2023 2022
Osakepaaoma 1.1 87.075,09 87.075,09
Osakepaaoma 31.12 87.075,09 87.075,09
Rakennusrahasto 1.1 7.503.997 47 7.503.997 47
Rakennusrahasto 31.12 7.503.997,47 7.503.997,47
Sidottu oma p&doma yhteensa 7.591.072,56 7.591.072,56
Muut rahastot
Lainanlyh.rahasto 1.1 332.670,67 322.659,02
Lisays 44.430,17 10.011,65
Lainanlyh.rahasto 31.12 377.100,84 332.670,67
Voitto/tappio edel.kausilta -50.477,05 -58.921,14
Tilikauden voitto/tappio 32,86 8.444,09
Vapaa oma paddoma yhteensa 326.656,65 282.193,62
Oma p&aoma yhteensa 7.917.729,21 7.873.266,18
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Asunto Oy Laturinportti Tilinpaatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paivakirja Visma Fivaldi s&hkéinen arkisto
Paakirja Visma Fivaldi séhkoinen arkisto
Pysyva arkistointi Sahkoinen arkisto (pdf-tiedosto)

Tilinp&aatos ja toimintakertomus Sahkoinen arkisto (pdf-tiedosto)

Kirjanpitoaineiston sailytyksesta vastaa Braleva Kiinteistopalvelut Oy.

KAYTETYT TOSITELAJIT

1 Myyntilaskut

2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pkviennit

17 Autom kirjaukset
19 Palkat

20 Pankki

60 Myynninhallinta

Kirjanpitokirjat sailytetdan vahintaan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.
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Asunto Oy Laturinportti

Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0662023-5 31.12.2023
TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUKSET
Espoossa 20. paivana helmikuuta 2024 / Allekirjoitukset séhkoisesti Visma Sign -ohjelmiston kautta
Tuomas Stark Hannu Ré&séanen Joonas Palm
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen
Jani Sivunen
isénnoitsija
Braleva Kiinteistopalvelut Oy
TILINPAATOSMERKINTA
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdn&an annettu kertomus.
Vantaalla, séhkdisen allekirjoituksen paivamaarana 2024
Sari Hakala, KHT
MGI Tilintarkastus Oy, tilintarkastusyhteis®
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asunto Oy Laturinportti -nimisen yhtién yhtickokoukselle
Tilinpaatoksen tilintarkastus

Lausunto
Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Laturinportti -nimisen yhtién (y-tunnus 0662023-5) tilinpaatdksen tilikaudelta
1.1.2023-31.12.2023. Tilinpaatds sisaltéda taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitdmme, ettd tilinpdatdés antaa oikean ja riittdvdn kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatéksen laatimista koskevien sdanndsten mukaisesti ja
tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan filintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilinfarkastajan velvollisuudet
tilinp&étoksen ftilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia yhtiéstd niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suoritamaamme tilintarkastusta ja olemme téytt&neet muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen
maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaatosta koskevat hallituksen ja isdnnoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isénnéditsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien sdannésten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.
Hallitus ja isannditsijd vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi
voidakseen laatia tilinpaatdksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesté johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isadnnditsija ovat tilinpaatéstd laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtién kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittdmaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatdés on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtioé aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpdatéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpdatoksessa kokonaisuutena véaarinkaytdksesta
tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltdad lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siité, ettéd olennainen virheellisyys aina havaitaan
hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua
vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettéd kdytdmme ammatillista harkintaa ja sailytdmme

ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

e Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdytdksesta tai virheestd johtuvat tilinpaatéksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteitd ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vaarinkaytdksesta johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheesta
johtuva olennainen virheellisyys jda havaitsematta, silld véaarinkdytdkseen voi liittyd yhteistoimintaa,
vaarentamistd, tietojen tahallista esittamattd jattamisté tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisaisen
valvonnan sivuuttamista.

e Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina
tarkoituksessa, etté pystyisimme antamaan lausunnon yhtién siséisen valvonnan tehokkuudesta.

MGl Tilintarkastus Oy (y-tunnus 2838884-4), tilintarkastusyhteiso, on itsenainen MGI Worldwiden jasenyritys. MGl on yhteinen nimi seka A member of
kansainvaliselle jasenyritysten verkostolle ettd jokaiselle itsendiselle jasenyritykselle. MGI Worldwide on verkosto itsendisia tilintarkastus-, m g| WOr | d Wi de ‘
veroneuvonta, kirjanpito- ja konsulttiyhtigita. =
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e Arvioimme sovellettujen tilinp&atdksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niisté esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

e Teemme johtopdatdksen siitd, onko hallituksen ja isédnnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatés perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme ftilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatdksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epdvarmuutta, joka voi
antaa merkittdvaa aihetta epailld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatéksemme on, etté olennaista
epévarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatéksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittdvia, mukauttaa
lausuntomme. Johtopa&atéksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispaivddn mennessa hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty
jatkamaan toimintaansa.

e Arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisaltda ja sita, kuvastaako tilinpaatds sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta se
antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seké
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isannditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaatosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinp&atdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tétd tehdessamme
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiridassa tilinpdatéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimamme tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme
on lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitdmme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia ja ettéd
toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatdksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.

Vantaalla 2.4.2024

MGI Tilintarkastus Oy, tilintarkastusyhteis6

Sari Hakala, KHT

MGl Tilintarkastus Oy Y-tunnus: 2838884-4 Lauri Korpisen katu 8 A www.mgiaudit.fi
tilintarkastusyhteiso 01370 Vantaa +358 50 4095 692
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218427 ASUNTO OY LATURINPORTTI

Lampoenergian vuosikulutus

2016
Lampé MWh 0,0
Normeerattu 1amp6 MWh 0,0
Lampoindeksi kWh/Rm? 0,00
Muutos %
Veden vuosikulutus

2016
Vedenkulutus m* 0,0
Vedenkulutus I/as/vrk 0

Muutos %

Sahkoenergian vuosikulutus

2016
Sahkoénkulutus kWh 0
Sahkonkulutus kWh/Rm?3 0,00

Muutos %

2017
0,0

0,0
0,00

2017
0,0

2017

0,00

2018
0,0

0,0
0,00

2018
4 386,4

202

2018
55524

3,12

TOIMINTAKERTOMUSLIITE

2019
662,4

696,7
39,11

2019
4625,2

155
54 %

2019
55215

3,10
-0,6 %

!

2020
635,4

732,6
41,13
52 %

2020
48115

119
4,0 %

2020
57120

3,21
3.4 %

2021
716,6

692,3
38,86
-5,5%

2021
4760,0

120
-1,1%

2021
65903

3,70
15,4 %

2022
697,1

7181
40,31
3.7 %

2022
4379,9

133
-8,0 %

2022
64405

3,62
23 %

Vuodet
Raportin paivamaara 02.02.2024

2023
683,1

713,7
40,06
-0,6 %

2023
42427

131
-3,1%

2023
62201

3,49
-3,4 %

1(1)



ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Tama on asunto-osakeyhtiolain 6 luvun 3§:n tarkoittama hallituksen
kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden
kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
yhtiovastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettavien
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta paatetaan
yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhtio: Asunto Oy Laturinportti
Y-tunnus: 00662023-5
Hallitus kasitellyt: 20.2.2024

Kunnossapitotarve yhtiokokousta seuraavien viiden vuoden aikana:

Julkisivukuntokartoituksessa havaittujen vikojen korjausten suunnittelu ja toteutus 2023—
2025. Elementtisaumojen uusiminen 2024.

Hissien ja autohallin oven korjauksiin tulee varautua vuosittain.

Vesikattoon liittyvia korjauksia ja tarkastuksia tulee tehda vuosittain. Vesikaton
mahdolliseen uusimiseen tulee varautua.

Piha-alueen kunnostusta tarpeen mukaan.

Muutoin korjaustoimet ovat erilaisia kiinteiston yllapitoon liittyvia huolto- ja korjaustoimia.

Asunto Oy Laturinportti
Hallitus



AS OY LATURINPORTTI TALOUSARVIO 2024
(Hyvéaksytty yhtiokokouksessa, xx.x.2024)
Tilavuus 17815,0 m® 54,00 kpl
Asuinpinta-ala 3447,0 m? 78 kpl (31.12.2023)
1.1.2024 - 1.7.2024 -
Hoitovastike, AS (€/m2/kk) 4,50 4,60
Hoitovastike, LH (€/m2/kk) 6,75 6,90
Autohallivastike (€/jm2/kk) 0,68 0,68
Korjausrahoitusvastike, AS (€/os/kk) 0,56 0,56
Korjausrahoitusvastike, LH (€/0s/kk) 0,75 0,75
Korjausrahoitusvastike, AH (€/os/kk) 0,08 0,08
Vesimaksu (€/hl6/kk) 25,00 25,00
Autopaikkavuokra (€/pk/kk) 75,00 75,00
MP paikka vuokra (€/pk/kk) 17,00 17,00
Rahoitusvastike PO2 (€/m2/kk) 2,10 2,30
Rahoitusvastike PO3 (€/kpl/kk) 7,02 7,72
Talousarvio Toteutunut
2024 2023
KIINTEISTON TUOTOT € €
3001 Hoitovastikkeet AS 177 559,20 171 705,60
6 kk x 4,50 3252
6 kk x 4,60 3252
3002 Hoitovastikkeet LH (kerroin 1,5) 15 970,50
6 kk x 6,75 195
6 kk x 6,90 195
3005 Hoitovastikkeet AH (kerroin 0,15) 7 207,20
6 kk x 0,68 880
6 kk x 0,69 880
3006 Ylimaaraiset hoitovastikkeet 0
3007 Korjausrahastovastike 22 059,00 22 058,04
Asunnot 6 kk x 0,50 3252
6 kk x 0,50 3252
Liikehuon. 6 kk x 0,75 195
6 kk x 0,75 195
AH paikat 6 kk x 0,075 880
6 kk x 0,075 880
3031 Vesivastikkeet 26 400,00 26 603,00
6 kk x 25,00 88
6 kk x 25,00 88
3105 Autohallipaikka vuokra 11 700,00 10 451,61
6 kk x 75,00 13
6 kk x 75,00 13
3108 MP paikka vuokra 204,00
6 kk x 17,00 1
6 kk x 17,00 1

15 444,00

6 758,40

16513,45

204,00



Kaytettavisséa oleva lainaa

3109 DNA Tukiasema
3400 Muut Kiinteiston tuotot

Tuotot yhteensa

KIINTEISTON HOITOKULUT

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT
3900 Luottotappiot ja oikaisuerat
3905 Vuokra- ja vastikekannon pyoristykset
Osinkotuotot

Henkilostokulut
5060 Hallituksen kokouspalkkiot

Hallinto
5331 Isanndintipalkkiot
5332 Isanndinnin erillisveloitukset
5333 Isanndinnin kokouspalkkiot
533320 Tek. Isédnndinnin kokouspalkkiot
5339 Muut isanndinnin veloitukset
533910 Hall. Isanndinnin muut veloitukset
5350 Tilintarkastustoimiston palkkiot
5360 Lakimies palkkiot
5370 Toimisto- ja hallintokulut
5375 Jasenmaksut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut

Kaytto ja huolto
5431 Maksut kiinteistohoitoyrityksille
5439 Muut maksut kiinteistdhoitoyritykselle
5441 Valvomo- ja halytyskeskusmaksut
5443 Nuohous
5444 Energian ja veden kulutusseurantamaks.
5445 LVI-jarjestelmien sulatus.
5446 Laajakaistajarjestelmien kayttémaksut
5447 Sahko-, puhelin- ym.maksut
5448 Hissihuolto- ja tarkastusmaksut
5449 Muut laitehuollon maksut
5453 Lukot
5480 Muut kayton ja huollon kulut
5482 Sahkoinen palvelupaketti

Ulkoalueiden hoito
5530 Maksut huollon ulkoaluetbista
5531 Ulkoalueiden hoidon sopimusveloitukset
5533 Maksut kasvi- ja vihertdista
5534 Maksut lumitoista la liukkauden torjunnasta
5539 Muut ulkoalueiden hoidon maksut
5580 Muut ulkoalueiden hoidon kulut

Siivous
5631 Sopimukseen perustuva siivous

120 000,00
1 400,00

0,00

382 499,90

0,00
0,00
0,00

2 500,00

12 619,56
0,00

2 000,00
500,00

1 000,00
1 300,00
1 350,00
0,00

5 000,00
340,00
2 500,00

9 026,16
0,00

1 600,00
750,00
0,00
0,00

1 800,00
3 000,00
3 000,00
0,00
0,00

2 000,00
2 000,00

0,00
7 425,36
1 000,00
1 500,00
1 500,00
0,00

11 515,44

0,00

2 500,00

26 609,56

23 176,16

11 425,36

15 515,44

0,00

0,00

269 738,10

-240,00
7,41
0,00

3 210,00

11 882,88
0,00
1988,00
0,00
471,00
2610,67
1.302,00
0,00

4 700,47
340,00
2 499,86

8 451,36
0,00

1 555,76
735,50
331,08
0,00
2720,41
2979,43
2148,84
167,65
786,10
1778,84
1914,08

6 952,68
0,00
839,81
1974,43
1363,07
0,00

10 843,20

-232,59

3 210,00

25794,88

23 569,05

11 129,99

13 445,95



5639 Siivouksen erillis- ja lisatydkustannukset (perusps 1 000,00 0,00

5646 Vaihtomattopalvelu 2 100,00 1 748,64
5680 Muut siivouskulut 900,00 854,11
Lammitys 64 000,00 63 664,46
5700 Lammitys 64 000,00 63 664,46
Vesi ja jatevesi 19 000,00 18 776,93
5800 Vesi ja jatevesi 19 000,00 18 776,93
Sahko 10 000,00 9 191,02
5900 Sahko 10 000,00 9 191,02
Jéatehuolto 8 900,00 8 827,39
6000 Jatehuolto 6 000,00 5 960,22
6040 Vaihtolavavuokrat 1 000,00 992,07
6080 Muut jatehuoltomaksut 1 900,00 1.875,10
Vahinkovakuutukset 9 185,79 7 998,34
6110 Kiinteistdn taysarvovakuutus 9107,79 7 920,34
6180 Muut vahinkovakuutukset 78,00 78,00
Kiinteistovero 26 000,00 22 564,47
6300 Kiinteistovero 26 000,00 22 564,47
Korjaukset 138 500,00 61 832,95
6430 Kiinteistdjen korjaukset 30 000,00 11 536,96
6440 Ulkoaluerakenteet 1 000,00 822,28
6446 Viheralueiden korjaukset 500,00 0,00
6460 Ulkopuoliset rakenteet 90 000,00 6 566,29
6470 Sisapuoliset rakenteet 1 000,00 0,00
6490 Huoneistokorjaukset, yhtidlle kuuluvat 0,00 4 355,31
6530 LVI-jarjestelmat 7 000,00 19 810,08
6541 Hissit ja nosto-ovet 5 000,00 5464,15
6550 Sahko- ja tietojarjestelmien korjaukset 0,00 0,00
6551 Sahkdojarjestelmat 1 000,00 369,50
6554 Turva- ja valvontajarjestelmien korjaukset 1 000,00 936,00
6570 Korjaussuunnittelu ja valvonta 2 000,00 11 865,74
6571 Kuntoarviot ja -tutkimukset 0,00 106,64
6580 llkivaltakorjaukset 0,00 0,00
Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset -3 509,49
6610 Saadut vahinko- ja vakuutuskorvaukset 0,00 -3 509,49
6630 Saadut korjausavustukset 0,00 0,00
Aktivoinnit 0,00
6700 Aktivoinnit 0,00 0,00 63531,06
6770 Erillinen urakka 4 0,00 -63 531,06
Muut hoitokulut 5 300,00 61,39
6800 Muut hoitokulut 5 000,00 466,92
6820 Talkookulut 300,00 280,92
6890 Edellisten vuosien menoihin kohdistuvat 0,00 -686,45
Hoitokulut yhteensa 360 112,31 330088,39
Erotus 22 387,59 -60 582,88
Hoitojaama edellisilta tilikaudelta -2 915,87

Erotus 19 471,72





