Ordningsnummer 3751/02.08.00/2023

Fullméaktige 24.03.2025 § 25

§ 25

Godkannande av projektplanen for en stadion och en
parkeringsanlaggning i Hagalunds idrottspark

Forslag

Behandling

Beredning och upplysningar:
Martinsen Kimmo

fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Foredragande
Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner den bifogade projektplanen for en stadion och
en parkeringsanlaggning i Hagalunds idrottspark.

Isotalo avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades (28
§ 1 mom. 5 punkten i forvaltningslagen).

Groénroos lamnade understddd av Kajava ett férslag till forkastande.

Uotila lamnade understddd av Loyttyniemi féljande forslag till
hemstallan: 4.2

"Fullmaktige hemstaller att man inom ramen for stadionprojektet pa alla
modjliga satt ska forbattra energieffektiviteten, till exempel genom
anvandning av solpaneler.”

Uotila lamnade understddd av Laiho foljande forslag till hemstallan: 4.4
"Fullmaktige hemstaller att man stravar efter att trygga
traningsforhallandena for fotbollsspelare pa andra, ersattande platser
da traningsplatser tas ur bruk under byggfasen.”

Loyttyniemi lamnade understédd av Hyrkko foljande forslag till
hemstallan:

"Fullméaktige hemstaller att biljetterna till fotbollsstadions evenemang
omfattar gratis anvandning av kollektivtrafik.”

Efter avslutad diskussion meddelade ordféranden att Loyttyniemis
forslag till hemstallan inte tas upp till behandling eftersom det strider
mot | delen Fullmaktige 28 § i forvaltningsstadgan.

Ordféranden féreslog att de 6vriga férslagen skulle behandlas sa att
man férst behandlar férslaget till forkastande och darefter, om forslaget
inte forkastas, behandlar Uotilas férslag till hemstaliningar.

Fullmaktige godkande ordférandens forslag till behandlingsordning.

Ordféranden foreslog att de som understoder stadsstyrelsens forslag

rostar "ja” och de som understdder Gronroos forslag till férkastande
rostar "nej”. Fullmaktige godkande ordférandens forslag.

Fullmaktige godkande stadsstyrelsen forslag med résterna 70 mot 3
och 2 blanka. Roéstningslistan bifogas till protokollet.



Beslut

Redogorelse

Darefter behandlades forslagen till hemstallningar.

Ordféranden fragade om Uotilas forslag till hemstallan 4.2 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant forslaget
enhalligt.

Ordféranden fragade om Uotilas forslag till hemstallan 4.4 kan
godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig forslaget,
konstaterade ordféranden att fullmaktige hade godkant forslaget
enhalligt.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes.

Dessutom godkandes foljande hemstallningar: 4.2 och 4.4

4.2

Fullmaktige hemstaller att man inom ramen for stadionprojektet pa alla
mojliga satt ska forbattra energieffektiviteten, till exempel genom
anvandning av solpaneler.

4.4

Fullmaktige hemstaller att man stravar efter att trygga
traningsforhallandena for fotbollsspelare pa andra, ersattande platser
da traningsplatser tas ur bruk under byggfasen.

Projektet heter Hagalunds idrottsparks stadion. Objektet ligger i
Hagalund inom ett omrade som avgransas av Bollspelsvagen,
Naverparken och Bjorkmankansvagen. Tomtens areal ar 32 069 m?2.

Stadsstyrelsen godkande 17.6.2019 en plan daterad 13.6.2019 for
overgripande genomfdrande av omradet som utgangspunkt fér en
fotbollsstadion i Hagalunds idrottspark och projekthelheten som den
bildar. Utifran detta bereddes detaljplanen Hagalunds fotbollsstadion,
som fullmaktige godkande 26.4.2021. Beslutet éverklagades hos
Helsingfors forvaltningsdomstol. Esbo stad gav 1.11.2021 sitt
bemdtande till besvaret. Besvaret férkastades och planen vann laga
kraft 12.10.2022.

Projektplanen baserar sig pa de referensplaner som utarbetats i
samband med andringen av detaljplanen for idrottsparken.
Referensplanerna har preciserats och kompletterats under aren 2022—
2023.

Projektet omfattar en parkeringsanlaggning och en fotbollsstadion med
tillhérande servicelokaler.

Markagoforhallanden

All mark i planomradet &gs av staden. | omradet kommer det att
genomféras lampliga tomtindelningar som faststalls senare.

For administrering av stadionhelheten har det grundats tva bolag som
ags till 100 procent av Esbo stad: Kiinteistd Oy Tapiolan Stadion och
Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston pysakainti.

Detaljplan



Detaljplanen Hagalunds fotbollsstadion vann laga kraft 12.10.2022.

Stadionkvarterets (kvarter 12278) beteckning ar YU-1 (kvartersomrade
for idrottsbyggnader), vars byggratt ar 17 000 v-m?2. Av byggratten ska
10 procent anvandas for kontors-, affars-, kafé- och restauranglokaler.
Dessutom far det i kvarteret byggas bostader pa 5 500 v-m? pa de
byggnadsytor som reserverats fér dem. De bilplatser som behdévs for
stadionhelheten, hotellet och bostaderna i omradet placeras under
stadion och allaktivitetshallen i en parkeringsanlaggning pa markniva.

Trafikarrangemang

Omradet ar lattillgangligt bade med kollektivtrafik och med olika fordon.
Ingangen fér dem som kommer gaende ligger pa soédra sidan av
stadion. Parkeringen under evenemangen och servicetrafiken samt
lamning och hamtning sker via Samspelsvagen norr om stadion.

Stadion och parkeringsanlaggningen

Stadion kommer att ha cirka 6 000 platser fér askadare. Bollplanen
tacks inte. Pa laktarna byggs en takkonstruktion som ett utsprang.
Taket pa laktaren byggs utan pelare. Laktaren i norra delen av stadion
ar en teleskoplaktare som mojliggér ocksa andra evenemang an
fotbollsevenemang. Fér de gastande lagens supportrar byggs en
separat laktare med en skild ingang.

De sa kallade gemensamma tjansterna placeras i lokalerna mellan
stadion och allaktivitetshallen. Dar placeras lokaler for féreningar,
omkladningsrum, gym, métesrum, lokaler for pressen och
restauranglokaler som betjanar bade stadion och allaktivitetshallen.
Omkladningsrummen byggs sa att behoven hos bade kvinnliga och
manliga lag pa nationell elitserieniva tillgodoses.

| den kalla entréhallen som byggs runt stadion placeras flera kiosker. |
stadions bottenvaning byggs ett kafé och en butik som ocksa har
biljettforsaljning. | bottenvaningen placeras tekniska utrymmen som
betjanar parkeringsanlaggningen och stadionbyggnaden.

| planerna for stadion beaktas en allaktivitetshall som byggs senare.

Parkeringshallarna ar kalla och byggs pa markniva under dack. Det
totala antalet bilplatser i parkeringsanlaggningen ar i det foérsta skedet
cirka 670. Platserna anvisas som obligatoriska bilplatser som kravs for
bygglov for bostadskvarteren och stadion.

Pa platsen for allaktivitetshallen byggs som en tillfallig 16sning cirka 150
bilplatser samt omkladningsrum som betjanar anvandarna av
idrottsparkens uteplaner.

Planlésningar

Syftet med planeringen ar en helhetsldsning som ar férdelaktig med
tanke pa bygg- och underhallskostnaderna, tillfredsstallande for
anvandarna samt tekniskt och ekonomiskt bra och dar principerna for
hallbar utveckling har beaktats bland annat med tanke pa flexibiliteten
och den totala ekonomin.

| livscykelanalysen beaktas byggnadernas langa livslangd.
Byggnaderna ska vara tillgéngliga. Idrottslokalerna och dartill hérande
lokaler ska ga att flexibelt anpassa for olika andamal.

Granskningsperioden for byggnadernas livscykelekonomi ar 100 ar for
de barande konstruktionerna (grund och barande stomme), 50 ar for



fasadkonstruktionerna, 50 ar for vatten- och avloppsanlaggningarna
samt 25 ar for ventilationsanordningarna.

Byggnaderna planeras sa att de ar sa energieffektiva som mgjligt. |
byggnaderna ska andamalsenliga och langvariga byggmaterial
anvandas och lésningar vars klimatavtryck ar sa litet som mdjligt.

Byggnaderna ansluts till ett fjarrvarmenat med klimatneutral
varmeproduktion och eventuellt till ett natverk for fjarrkyla. Alternativt
produceras uppvarmningsenergin med jordvarme. For projektet
utarbetas en flermalsoptimeringsutredning, som anvands som grund for
valet av energildsning.

Finansiering

Idrottsnamnden har vid sitt méte 20.4.2023 féreslagit att
utgangspunkten ska vara en projekthelhet som utdver en fotbollsstadion
aven omfattar en allaktivitetshall.

Utvecklingen av Idrottsparken baserar sig pa finansiering via
balansenheten Idrottsparken. Balansenheten far sina inkomster av
férsaljning och arrende av tomter i Idrottsparken.

Kostnadsférslaget for stadion och parkeringsanlaggningen 14.12.2023
uppgar till sammanlagt 74,0 miljoner euro enligt féljande:

e 53,2 miljoner euro for fotbollsstadion (5 615 v-m?)

¢ 16,2 miljoner euro for parkeringsanlaggningen med 670
bilplatser

e 2,1 miljoner euro for parkeringsomradet pa platsen for den
kommande allaktivitetshallen och for férrad och omkladningsrum
vid uteplanerna i omradet

¢ 1,0 miljoner euro fér AV-apparater

¢ 0,5 miljoner euro for en jordvarmeanlaggning

¢ 1,0 miljoner euro for slackningssystem

Utifran varderingsinstrumentet som fardigstalldes 12/2022 ar den
uppskattade férsaljningsinkomsten av bostadsbyggnadsratterna i
planomradet (40 500 v-m?) cirka 72 miljoner euro (+/- 10 %).

Modellen for genomférande

Det ordnas en upphandling om genomférandet av projektet. Anbud
begars pa basis av referensplaner samt konstruktions- och hustekniska
utredningar som utarbetas.

Drift

Byggandet av stadion och allaktivitetshallen som byggs senare bokfors i
balansrakningen fér bolaget som fungerar som byggherre, Kiinteistdé Oy
Tapiolan Stadion. Valet av driftbolag gérs senare pa basis av
upphandling.

Byggandet av parkeringsutrymmena bokfors i balansrakningen for
bolaget som fungerar som byggherre, Kiinteisté Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakainti. Valet av driftbolag gors senare pa basis av
upphandling.

Preliminar tidsplan for projektet

e Projektplanen fardigstalldes 10/2022-12/2023



Beslutshistoria

Projektplan, stadsstyrelsen 03/2025 och fullmaktige 04/2025
Anbudsférfarande med forberedelser 04/2025-09/2025
Upphandlingsbeslut och besvarstid 09—11/2025

Inledandet av entreprenaden 12/2025

Byggnadsplanering och bygglov i genomférandeskedet
12/2025-11/2026

e Byggtid 11/2026-06/2029

Tidtabellen preciseras i samband med valet av entreprendr.
Uppgifter om projektets omfattning (Alternativ 1)

e totalyta 33 470 m?och
e lagenhetsyta cirka 5 510 m?

Driftskostnader (Alternativ 1)
o Kapitalhyra 5,2 miljoner euro per ar (bygger pa en uppskattning

att investeringen uppgar till 74,0 miljoner euro)
o Skoétselvederlaget faststalls senare.

Stadsstyrelsen 3.3.2025 § 49

Forslag

Behandling

Foredragande
Stadsdirektor Mykkanen Kai

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner den bifogade
projektplanen for en stadion och en parkeringsanlaggning i Hagalunds
idrottspark.

Olli Isotalo och Jarmo Kulmala avlagsnade sig pa grund av jdv medan
arendet behandlades och beslut fattades (styrelsemedlemmar i
Kiinteistdé Oy Tapiolan Stadion och Kiinteisté Oy Tapiolan
Urheilupuiston Pysakainti, 28 § 1 mom. 5 punkten i forvaltningslagen).

Partanen foreslog understdédd av Saramaki m.fl. att &rendet bordlaggs.

Under bordlaggningen utreds féljande:

- maojligheten att utvidga uteplanerna sa att de lampar sig for officiella
matcher.

- uppskattning av anvandningsgraden och av driftskostnaderna for
stadion for staden och for anvandarna.

- stadions lamplighet for konserter.

Efter avslutad diskussion fragade ordféranden om Partanens forslag
kan godkannas enhalligt. Eftersom ingen motsatte sig detta,
konstaterade ordféranden att stadsstyrelsen hade godkant forslaget.



Beslut

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen:

Arendet bordlades enhalligt s& att det under bordlaggningen utreds
féljande:

— mojligheten att utvidga uteplanerna sa att de lampar sig for officiella
matcher.

— uppskattning av anvandningsgraden och av driftskostnaderna for
stadion for staden och fér anvandarna.

— stadions lamplighet for konserter.

Stadsstyrelsen 10.3.2025 § 65

Forslag

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kannedom

Foredragande
Stadsdirektor Mykkanen Kai

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige godkanner den bifogade
projektplanen fér en stadion och en parkeringsanlaggning i Hagalunds
idrottspark.

Olli Isotalo avlagsnade sig pa grund av jav medan arendet behandlades
och beslut fattades (styrelsemedlem i Kiinteisté Oy Tapiolan Stadion
och Kiinteistdé Oy Tapiolan Urheilupuiston pysakéinti, 28 § 1 mom. 5
punkten i forvaltningslagen).

Kajava lamnade foljande forslag till forkastande:
Projektplanen fér en stadion i Hagalunds idrottspark forkastas.

Efter avslutad diskussion konstaterade ordféranden att Kajavas forslag

forfallit i brist pa understod.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes.

Hankesuunnitelma Tapiolan stadion 10.3.2025
Adnestyslista § 25

N —

- Tarveselvitys liikuntapalvelut
- Arkkitehtitoimiston viitesuunnitelma_Tapiolan urheilupuiston
stadion



