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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 34 20.03.2025

§ 34
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 13.3.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 35 20.03.2025

§ 35
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Antti Kalliomaa ja Mia Nores.

Mia Noreksen esteellisyyden vuoksi hanen tilalleen valittiin §:n 47 kasittelyn
ajaksi Piia Pulkkinen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 36 20.03.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 36

§ 36
Viranhaltijoiden paatokset

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(henkilostoasiat) 1 § / 6.3.2025: Valvontaelainlaakari, 950608, vakinainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPO0-04-239-24

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoéytakirja
(henkilostoasiat) 2 § / 11.3.2025: Terveystarkastaja, 950607, vakinainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPO0-04-9-25

Ymparistojohtajan paatospoytakirja (yleiset asiat) 1 § / 27.2.2025:
Yhteistydsopimus hankkeesta Espoon ymparistonsuojelun ja
Kudelmaosuuskunnan valilla

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
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- El JULKAISTA Valvontaelainlaakari, 950608, vakinainen
virkasuhde, Ymparistéterveydenhuolto, ESPO0O-04-239-24
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Terveystarkastaja, 950607, vakinainen virkasuhde,
Ymparistoterveydenhuolto, ESPOO-04-9-25 (siséaltaa
henkilotietoja)

- El JULKAISTA, Yhteistydsopimus hankkeesta Espoon
ymparistonsuojelun ja Kudelma-osuuskunnan valilla

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 37 20.03.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 37

§ 37
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistonsuojelu

Vaasan hallinto-oikeus, 27.02.2025, paatds 210/2025 Dnro
110/03.04.04.04.20/2023.

Vaasan hallinto-oikeus hylkasi valituksen aluehallintoviraston paatoksesta,
jossa hylattiin hakemus, jolla kaksi asunto-osakeyhtiéta haki lupaa
vesialueen ruoppaamiseen ja venelaiturin rakentamiseen
Kallviksundetissa. Vesialueella on luontoarvoja ja hanke vaikeuttaisi
kaavan toteutumista. Linkki julkiseen kuulutukseen pdatdksesta

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 1401/2025, 7.3.2025

Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus

Ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkaa katselmuksen jarjestdmista koskevan
vaatimuksen. Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Paatoshistoria


https://tuomioistuimet.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/ytzlnl20b/VHaO_paatos_27.2.2025_nro_210_2025_dnro_110_2023.pdf
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Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, HHO Paatos 7.3.2025 1401-2025 (sisaltaa

henkilotietoja)

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 38 20.03.2025

Asianumero 3893/01.01.03/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 38

§ 38
Selvityksen antaminen Etela-Suomen aluehallintovirastolle kantelusta,
joka koskee Espoon kaupungin rakennusvalvonnan henkiloston toimintaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Kangaspunta Elsa
Pajanne Kari

Karkkainen Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa Etela-Suomen
aluehallintovirastolle selvityksen kanteluun liitteen mukaisesti.

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Etela-Suomen aluehallintovirasto on lahettanyt Espoon kaupungille ja sen

rakennusvalvonnalle 9.12.2024 lausuntopyynndn 27.11.2024 paivatyn
kantelun johdosta. Asian vireille panija % arvostelee kantelussaan
Espoon kaupungin rakennusvalvonnan toimintaa osoitteessa
sijaitsevassa rakennushankkeessa.

Kantelun tekijan mukaan rakennusvalvonnan toiminta on ollut
mielivaltaista, viivyttavaa ja hyvan hallinnon periaatteiden vastaista.
Kantelijan mukaan viranomaisen toimenpiteet ovat muun ohella
aiheuttaneet merkittavia taloudellisia ja teknisia vahinkoja hankkeelle seka
vaarantaneet jo suoritettujen rakenteiden kestavyyden. Kantelijan
perusteet iimenevat kokonaisuudessaan paatdksen oheismateriaalina
olevasta kantelukirjelImasta.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 38 20.03.2025

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Lausuntopyynnoén johdosta rakennusvalvonnassa on selvitetty kantelussa
mainittujen viranhaltijoiden toimintaa osoitteessa [l sijaitsevassa
rakennushankkeessa. Kantelussa mainittujen viranhaltijoiden kantelun
johdosta antama selvitys on taman paatésehdotuksen liitteena.
Rakennusvalvonnan paallikdlla ei ole lisattavaa kantelun johdosta
annettuun selvitykseen.

1 El JULKAISTA Selvitys kanteluun Etela-Suomen
aluehallintovirastolle (sisaltda henkilbtietoja)

- El JULKAISTA Kantelu Etela-Suomen aluehallintovirastolle
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA AVIn lausuntopyynt6 9.12.2024 (sisaltaa
henkilbtietoja)

- El JULKAISTA Tarkastusraportti (sisaltaa henkilétietoja)

Etela-Suomen aluehallintovirasto
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 39 20.03.2025

Asianumero 3839/01.01.03/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 39

§ 39

Selvityksen antaminen Etela-Suomen aluehallintovirastolle kantelusta,
joka koskee Espoon kaupungin rakennusvalvonnan lupakasittelijan ja
rakennusvalvonnan menettelya

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Rautia
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkdé Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa Etela-Suomen
aluehallintovirastolle selvityksen kanteluun liitteen mukaisesti.

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatdoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Etela-Suomen aluehallintovirastolle on tehty kantelu, joka koskee Espoon
rakennusvalvonnan kantelussa mainitun lupakasittelijan ja
rakennusvalvonnan menettelya.

Kantelussa on kerrottu naapurin aidasta ja sen sijoittamisesta kiinteiston
rajalle ilman kantelijan suostumusta. Kantelija on kertonut myés naapurin
vajasta, joka on rakennettu kiinni aitaan, sekd naapurikiinteiston
hulevesijarjestelmasta. Kantelija on tyytymaton siihen, ettei lupakasittelija
ole puuttunut edelld mainittuihin asioihin.

Kantelun kohteena olevia asioita on selvitetty yhdessa kantelun kohteena
olevan lupakasittelijan kanssa. Rajalla olevan aidan osalta on
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lupakasittelijan tietojen mukaan kyse siita, ettd naapurikiinteiston omistaja
on ilmoittanut korjaavansa vanhaa kiinteistdjen rajalla olevaa aitaa, jonka
rakentamisesta on aikoinaan tehty naapurikiinteistéjen valilla sopimus.
Vanhan aidan korjaaminen ei tarvitse rakentamislupaa. Kantelija on
mydhemmin todennut, ettei han vaadi aidan luvittamista, mutta hanen
nakemyksensa mukaan aita ei todellisuudessa sijaitse kiinteistdjen rajalla.
Talta osin kantelija on ohjattu tilaamaan tarvittaessa rajankaynnin Espoon
kaupungin kaupunkimittauspalveluilta, mikali kiinteiston rajojen sijainnit
halutaan tarkistaa.

Naapurikiinteistdn vajan osalta asian kasittely on ohjattu jatkuvan
valvonnan valvontatarkastajalle. Hulevesien osalta lupakasittelija on
todennut, ettd naapurikiinteistolla on kaynnissa pihamaan remontti, jonka
vuoksi hulevesien ohjausta ei pystyta vield arvioimaan. Kantelija on
esittdnyt huolensa hulevesijarjestelmasta, mutta ei ole esittanyt, etta
naapurikiinteistén hulevesista olisi aiheutunut haittaa kantelijan kiinteistolle.

Tarkempi selvitys asiasta, seka lupakasittelijan antama lausunto on
paatoksen liitteena.

Paatoshistoria

Liitteet
2 El JULKAISTA, Selvitys kanteluun Etela-Suomen
aluehallintovirastolle (sisaltaa henkild tietoja)
3 El JULKAISTA, Lupakasittelijan vastaus kanteluun (sisaltaa
henkilotietoja)

Oheismateriaali

- El JULKAISTA, AVIn lausuntopyynt6 30.12.2024
ESAVI1/44677/2024 Elena Kinnusen kanteluun rakennusvalvonnan
lupakasittelijan toiminta (toisen viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, Kantelu Elena Kinnunen rakennusvalvonnan
lupakasittelijan toiminta (sisaltda henkilbtietoja)

- El JULKAISTA Kantelu 4.12.2024 rakennusvalvonnan
lupakasittelijan toiminnasta (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Suostumus vuodelta 1985 (sisaltaa henkilttietoja)

Tiedoksi
Etela-Suomen aluehallintovirasto
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§ 40
Oikaisuvaatimus uudisrakennusluvasta 2024-796, Aamupadivankuja 4

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025

15/115

20.03.2025

33/10.03.00/2025

Rakennuspaikka

49-22-149-2 Aamupaivankuja 4
OLARI 02210 ESPOO
Pinta-ala 844.0

Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen

AR23 Il, e=0,40 Enintaan

Kayttétarkoitus k_ak3|ker_rok_5|st_er_1 erll_llsten ja kytkettyjen
pientalojen ja rivitalojen kor

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 155.0 k-m?
kerrosala

338.0 k-m?

Hakija —

Toimenpide Paritalo (1), omakotitalon (103362264K) varaston muuttaminen osittain

saunaksi, talousrakennuksen (103362265L) purkaminen

Paasuunnittelija: [ arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104169190E 209.0 209.0 2
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros{tgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
2 103362265L 18.0 18.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikko 15.08.2024 Puoltava
Naapurien kuuleminen 5 kpl 05.09.2024 Ehdollinen
Kaupunkisuunnittelukeskus

Espoo 11.10.2024 Ehdollinen
(Kaupunkisuunnittelukeskus)

Espoo 03.12.2024 Ehdollinen

Kaupunkisuunnittelukeskus

Paapiirustukset 9 kpl

Ulkovarityssuunnitelmat

Energiaselvitys ja -todistus

Hallinta-alueet

Pysakadintiselvitys

Alustava piha- ja pintavesisuunnitelma
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys naapurien kuulemisesta
Havainnekuvia 6 kpl

Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Valtakirja

Katukorkeusilmoitus

Vesijohto- ja viemarilausunto 2 kpl
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Peittoalalaskelma

Energiaselvitys lahtétiedot

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Valokuvia 3 kpl

Naapurin suostumus

LUPAVALMISTELJAN PAATOS

Lupavalmistelija on paatdkselldan 19.12.2024 § 91 myontanyt luvan
paritalon rakentamiselle, omakotitalon varaston muuttamiselle osittain
kesasaunaksi ja vanhan talousrakennuksen (pihasaunan) purkamiselle.

Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut poikkeamista asemakaavan
mukaisesta autopaikkamaarasta ja vahaisesta rakennusalan ylityksesta.

Hakija on tiedottanut hankkeesta yhdelle naapurille ja Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta viidelle naapuirille.

Naapuri i} on huomauttanut, ettd uudisrakennus ei sovi ymparistoon,
rakennus on lilan massiivinen ja laajennukset ovat neljan metrin
rajavybhykkeelld, tonttitien ja pysakdintipaikkojen sijainnista,
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lumensailytystilasta, kesasaunasta ja ilmoittanut huolensa rajalla olevan
nykyisen aidan sailymisesta.

Tontilla oleva rakennus on 1940-luvulla rakennettu puutalo, jossa on
harjakatto, ja nykyinen rakennus maarittelee arkkitehtonisen tyylin, johon
uudisrakennuksen tulisi mukautua esteettisesti ymparistéon sopivaksi.
Nykyinen suunnitelma ei lainkaan tayta vaatimuksia ympéaristoon
sopimisesta. Siina ei ole kellaria, eika ensimmainen kerros ole harjakaton
alla, eika tontilla ole lainkaan nurmikkoa lumensuojaksi tai yksityisyyden
sailyttdmiseksi. Suunnitelmaratkaisut aiheuttavat ongelmia yksityisyyden
suhteen ja lumen varastoinnin puute aiheuttaa hankaluuksia naapureille.
Taysin erilainen moderni suunnittelu ei esteettisesti sovi alueelle.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteistéon sopivaa rakentamista.

Usean perheen talo ei sovi tontille. Kahdelle talolle tulisi olla vahintadan
nelja parkkipaikkaa, mutta nykyiseen asetteluun ne eivat mahdu. Kaikki
ulkorakennukset ovat liian Iahelld tontin rajoja, mika aiheuttaa haitta ja
rikkoo maisemaa. Uusi paasyvayla kulkee tonttimme rajaa pitkin, ja sen
vieressa sijaitsevat pysakointipaikat aiheuttavat merkittavaa haittaa
naapurille. Lisdrakennusten, terassien, ajovaylan ja pysakdintipaikkojen
vuoksi tilaa on hyvin vahan lumen séilytykseen talvella. Naapuri on
huolestunut rakennettavan kesasaunan aiheuttamasta savuhaitasta
naapureille.

Mikali rakentaminen aiheuttaa vahinkoa tonttien valiselle aidalle, naapuri
vaatii, etta hakija kattaa uuden aidan kustannukset. Myds maan
korkeusero saattaa aiheuttaa sen, etta tonttimme puolen maa tippuu
naapuritontin puolelle, onko tdhan mitdan suunnitelmaa?

Naapuri on pyytanyt hylkddmaan nykyisen rakennussuunnitelman.

Hakija on antanut vastineen huomautukseen. Vastineessa naapurin [
[l huomautukseen on mainittu, ettd rakennuslupaa haetaan paritalolle
kaavan mukaisesti. Rajan takana matalan verkkoaidan rajaamana on
tontin ] oleskelupiha. Uudisrakennuksen suunnitelma on arkkitehtonisesti
ymparistoon ja vanhaan 1936 valmistuneeseen hirsirakenteiseen
omakotitaloon sovitettu. Rakennuksen massa on mahdollisimman
kompakti ilman korottavia kellareita ja ullakkotiloja siten, etta se
mahdollisimman vahan varjostaa naapureita. Pintamateriaali, varitys ja
aukotusperiaate on sovitettu vanhaan puutaloon, jossa on musta
pystylomalauta julkisivut, valkoiset ikkunanpuitteet ja raystaat seka
harmaasta vaakarimasta tehty varasto, joka nyt muutetaan osittain
kesasaunaksi. Kompaktiksi suunniteltu paritalo istuu hyvin tontille ja
jattaa ymparilleen vihreytta. Kaava on alueella hyvin tehokas ja tamakin
tontti tulee olemaan melko tiivis kuten muut lahiympariston jo rakennetut
tontit. Hakijan tarve on paritalo, jossa on kaksi sopivan kokoista
perheasuntoa. Autopaikkoja on uudisrakennuksella kolme, koska se on
varmasti riittdva kaupunkialueella, josta on hyvat joukkoliikenneyhteydet
joka suuntaan. Talla on saavutettu enemman vihreaa tontilla ja
vahemman ajohaittaa naapureille. Ajo tonttiosuudelle tulee rajaa pitkin
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kuten usein on tapana, nain pihaa jaa hyvin muuhun kayttéon.
Ajoliittymia saa tontilla olla yksi ja vanha ajoliittyma sailytetaan. Ajo- ja
pysakdintipaikat saadaan tarvittaessa tontilta 1 katsottuna piiloon h=1600
rima-aidan taakse, tasta sovitaan yhdessa naapurin kanssa. Piha on
suunniteltu siten, etta lumitilaa jaa hyvin istutus- ja nurmialueille.
Kesasauna rakennetaan purettavan pihasaunan tilalle, eika siitd aiheudu
sen enempaa hairiéta kuin ennenkaan. Maanpinta pidetaan rajan osalla
nykyisellaan eikd maavalleja tehda.

Uudisrakennuksen suunnitelma on kaikin puolin laadukas ja ottaa
huomioon naapurit sekd on sovitettu arkkitehtuuriltaan samalla tontilla
olevaan vanhaan rakennukseen.

OIKAISUVAATIMUS

Naapuritontin [JJJl] omistajat ovat iimoittaneet tyytymattomyytensa
paatdkseen ja jattaneet oikaisuvaatimuksen.

Naapuri hakee oikaisua ajotien ja pysakointipaikkojen sijoittamisesta
Iahelle naapurin rajaa seka kesasaunan sijaintiin. Naapurin mielesta lupa
on maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n 4 ja 6 kohdan vastainen, koska
rakennuspaikalle tulee olla huoltokelpoinen sisdantulotie eika rakennusta
saa sijoittaa tai rakentaa tavalla, joka aiheuttaa tarpeetonta haittaa
naapureille tai estda sopivaa rakentamista viereiselle tontille.

Oikaisuvaatimuksen tekijat lausuvat, etta uusi sisaantulotie, joka kulkee
suoraan Kiinteistdlinjaamme ja sen vieressa on pysakointipaikkoja,
aiheuttaa merkittavaa haittaa. Liikenneliikkeet talla kapealla tielld voivat
luoda vaarallisia olosuhteita ja vaikuttaa negatiivisesti puutarhamme
kayttéon ja nauttimiseen. (Espoon kaupungin rakennusjarjestys, kohta
17). Ehdotettu sisdantulotie ei ole kayttokelpoinen, koska sen on
tarkoitus olla kapea yksisuuntainen tie, jossa on kapea kaantétila
kahdelle pysakoéintipaikalle. Pysakdintilikenteen aiheuttamiin esteisiin ja
kapean tien ongelmiin varsinkin talviolosuhteissa ei aidalla ole
vaikutusta.

Kesasaunan rakentaminen uuteen paikkaa lahemmaksi naapuritonttia .
. jossa savua ei johdeta pois korkeamman savupiipun kautta
vaikuttaa myos ymparoivien naapureiden terveyteen, ei pitaisi sallia.
Puun polttaminen tiheasti asutulla alueella on erittdin haitallista ja sy6paa
aiheuttavaa ihmisille, eikd se noudata naapureille aiheettomia vahinkoja
tai estda asianmukaista rakentamista naapurikiinteistolle.

Hakija ei ole muuttanut mitdan sen jalkeen, kun vastustimme
suunnitelmaa, jonka mukaan rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta tavalla,
joka aiheuttaa aiheetonta haittaa naapureille tai estda asianmukaista
rakentamista naapurikiinteistolle.

Oikaisuvaatimuskirjelma perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSEEN
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Hakijat ovat toimittaneet oikaisuvaatimuksen johosta vastineen, jossa
todetaan, ettei hanke riko oikaisuvaatimuksessa mainittujen pykalien
vaatimuksia. Vastineessa todetaan lisaksi, ettd kohde on suunniteltu
tarkasti tontille sen korkeusasemat ja naapurit huomioiden. Rakennus on
sovitettu detaljeilltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltdan vanhaan tontilla
olevaan rakennukseen. Kohde on laadukkaasti suunniteltu ja
asemakaavan mukainen.

Luvan hakijan vastine on oheismateriaalina.
SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan
myontamisen edellytyksena asemakaava-alueella on, etta:

4) rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen;

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 17 §:n mukaan tontin
ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siitd aiheudu
vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Espoon rakennusjarjestyksen mukaan tontille saa rakentaa yhden
ajoliittyman. Tontille ajo jarjestetaan olevan ajoliittyman kautta. Tontin
sisdisen ajoyhteyden minimileveyden tulee olla pelastuslaitoksen
ohjeiden mukaan vahintaan 2,5 metria, mika mahdollistaa ambulanssin
paasyn mahdollisimman lahelle asuntoja. Ajotie on huoltokelpoinen ja
sen leveys tayttaa minimivaatimuksen eika tontin sisaisen ajotien, ja
avoautopaikkojen etaisyydelle tontin rajoista ole maarayksia.

Asuinrakennus on sijoitettu naapurin puolella rakennusalalle yli 4 metrin
etdisyydelle naapurin rajasta. Kesadsauna sijoittuu yli 5 metrin
etaisyydelle naapurin rajasta ja savuhormin korkeus on mitoitettu
maaraysten mukaisesti. Puulammitteisten saunojen tai tulisijojen
rakentamista ole kielletty. Saunan rakentaminen ei aiheuta tarpeetonta
haittaa naapurille tai vaikeuta naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia uusia seikkoja, joita ei olisi
otettu huomioon viranhaltijapaatdsta tehtdessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa. Hanke tayttaa rakennusluvan myontamiselle
maankayttd- ja rakennuslain 135 §:ssa seka rakennusjarjestyksen 17
§:ssa asetetut edellytykset ja lupa on tullut myéntaa.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

ldmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.
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Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126, 126 a, 127, 135, 138,
oikeusohjeet 139, 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarmo Kettunen
p. 040 185 2897
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikké Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

El JULKAISTA, Lupapaatds 2024 796 A (sisaltaa henkildtietoja)

El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus Paivatie 11 A ja B (sisaltaa
henkilotietoja)

El JULKAISTA, Vastine oikaisuvaatimukseen rakennuslupa 2024-796
(sisaltaa henkildtietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796 asemapiirustus (sisaltda henkilétietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-796_1. krs (sisaltda henkilttietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796_2. krs (sisaltda henkilttietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796_js-etela (sisaltaa henkilotietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796_js-itaan (sisaltaa henkildtietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796_js-lanteen (sisaltda henkilbtietoja)

El JULKAISTA, 49-2024-796_js-pohjoinen (sisaltaa henkildtietoja)


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 40

El JULKAISTA, Saate (sisaltda henkilttietoja)
El JULKAISTA, Appeal updated (sisaltda henkilttietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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1099/10.03.00/2025

§ 41
Uudisrakennuslupa 2024-1349, Hepokorvenkaari 1

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025
Rakennuspaikka 49-65-3-1 Hepokorvenkaari 1
HOGNAS 02940 ESPOO
Pinta-ala 167791.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T-1, +58.0, e=0.60, Teollisuus- ja
kayttotarkoitus varastorakennusten korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Microsoft 3465 Finland Oy
Keilalahdentie 2-4
02150 Espoo

Toimenpide Datakeskuksen (1), sen toimintaa tukevien apurakennusten (2, 3) ja
rakennelmien (13 muuntamoa, 7 sahkolaitekonttia, pyora- ja
tupakkakatokset) rakentaminen ja rakennustdiden aloittamisoikeus
ennen luvan lainvoimaisuutta

100674.6 k-m?

Paasuunnittelija: || arkkitenti
Uusi rakennus

rFau‘zlea:nUS r;:(seyr:/r?ustunnus Kokonaisala Kerrosala Tilavuus EiUrOT]SatZ?a
1 104193806H  38747.0  33329.0 269938.0 2
2 104193807J  27.0 270 750 1
3 104193808K  15.0 150 450 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa
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Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 12.12.2024 Mahdollistava
g‘iﬁf“”e” kuuleminen, o7 52 2025 Ei arvoa
Rajanaapurit Espoo 30.01.2025 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 04.11.2024 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

Aloittamisoikeushakemus ja perusteluliite
Paapiirustukset, 12 kpl

Valtakirja

Kaupparekisteriote

Yva, arviointiselostus

Yva, perusteltu paatelma

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto, 2 kpl
Fingrid:n lausunto

Naapurin kuulemislomake (Fortum), ei huomautettavaa
Naapurin huomautus ja vastine

Lausunto- ja huomautusyhteenveto liitteineen
Hankekuvaus

Ennakkoneuvottelumuistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakennetyypit

Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys LVI-suunnitteluperusteista

Alustava pintavesisuunnitelma (osa tontista)
Hulevesisuunnitelma, 6 asiakirjaa (yksi nadista koontipiirustus)

Tybdmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma (paivitetty 1.
rakennusvaiheesta)

Sammutusjatevesien hallintasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Selvitys sammutuslaitteiston suunnitteluperusteista
Energiaselvitys (koskee rakennusta1)

Meluselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
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Kerrosalalaskelma
Varilliset julkisivupiirustukset, 2 kpl
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa datakeskuksen (HEL17), sen toimintaa tukevien
apurakennusten (pumppuasema ja jatesuoja) ja rakennelmien
(muuntamot 13 kpl, sahkolaitekontit 7 kpl, pyora- ja tupakkakatokset)
rakentamiselle. Lisaksi haetaan lupaa rakentamistoiden aloittamiselle
ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan mm. silla, etta
rakentamisen valittdmalla aloittamisella varmistetaan kunnan
alueidenkaytdén ajanmukaisten tavoitteiden toteuttaminen ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla.
Rakentamisen valitdén aloittaminen rakennuslupien mukaisesti nopeuttaa
hankkeen toteuttamista, jolla varmistetaan Suomessa myds turvallinen ja
energiatehokas tiedonkasittely- ja suojauskapasiteetti yhteiskunnan
kriittisille palveluille. Aloittamisoikeuden myéntamisen kaikille
lupahakemuksen mukaisille vaiheille ja koko hakemuksen mukaiselle
rakentamisalueelle on esitetty olevan valttamatonta, jotta tyot alueella
voidaan tosiasiallisesti toteuttaa aikataulussa ja optimaalisesti.

Lupa-alue rakennuksineen on osa tonttia 65-3-1, jolle on jo mydnnetty
lupa (2024-616) datakeskushankkeen 1. vaiheen (HEL16)
rakentamiseen. Aiempi lupa on kasittanyt idanpuoleisen
datakeskusrakennuksen ja sita palvelevien apurakennusten lisdksi mm.
koko tontin kaikki maanrakennustyét ja aitarakenteet. Koko
hankekokonaisuutta koskevat liiteasiakirjat (kuten esim. pohjatutkimus,
pihasuunnitelma ja vaestonsuojapiirustus) on toimitettu jo mydnnetyn
luvan liitteeksi. Lupahanke liittyy 1. lupavaiheessa esitettyihin liikenne- ja
pelastustievayliin ja hulevesijarjestelmiin.

ASEMAKAAVA

Kortteli on asemakaavassa T-1 Teollisuus ja varastorakennusten
korttelialue. Tontin kerrosalaista saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja
varten. Alueelle saa lisdksi sijoittaa datakeskusrakennuksia seka
energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia. Alueelle saa lisaksi
sijoittaa toimintaa tukevia henkildkunnan lepo- ja majoitustiloja 5 % tontin
sallitusta kerrosalasta.

Asemakaavan tontille sallima rakennusoikeus on 100675 kem2, jonka
lisdksi saa rakentaa rakennuksen sisaisia teknisia kerrostasoja
kerrosluvun ja rakennusoikeuden estamatta seka pysakointitilat.
Rakennusten kerroslukua ei ole rajattu, vesikaton ylimmaksi
korkeusasemaksi on sallittu +58.0.

Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealaatuisia,
paavaritykseltdan tummia ja niiden tulee sopeutua ympardivaan
luonnontilaiseen maisemaan. Keha Il suuntaan julkisivujen tulee olla
kaupunkikuvallisesti erittdin korkealaatuisia ja huoliteltuja ja julkisivuja
tulee elavoittaa arkkitehtonisin keinoin. Rakennuksen ulkoseinat eivat
saa olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen
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tormaysriskin takia.

Korttelialueella tulee kayttaa yhtenevaista rakennustapaa ja -tyylia.
Alueelle sijoittuvien teknisten rakennusten ja sailididen tulee sopeutua
ymparoivaan alueeseen ja vesisailiot tulee padosin toteuttaa maan alle
tai rakennusten sisdan. Myés aitojen tulee olla korkealaatuisia ja
kaupunkikuvallisesti ymparistdon ja maisemaan sopivia, niitd saa myos
hyoédyntaa aurinkoenergian keraamiseen. Katolle saa sijoittaa iv-
konehuoneita ja teknisia rakenteita, joiden julkisivuissa on noudatettava
paajulkisivujen materiaaleja, vareja ja laatutasoa. Tekniset rakenteet
eivat saa nousta puuston latvuskorkeuden ylapuolelle. Toimisto- ja
apurakennukset tulee toteuttaa paaasiallisena viherkattorakenteena.
Rakennusten kattopintoja tulee lisaksi hydédyntaa aurinkoenergian
keraamiseen.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia piha-alueisiin,
rakennusten toiminnan ja rakenteiden mahdollisen heijastuksen
aiheuttaman melun hallintaan, valaistuksen hairiottomyyteen seka
mahdollisten sulfidisavien ja hulevesien hallintaan ja laatuun liittyen.
Lintujen pesimarauhan turvaamiseksi alueella ei saa tehda paalutuksia
tai muita erittdin hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia toimenpiteita
15.4.-30.6. vélisena aikana ja muuttohuipun 1.9.-31.10. valisena aikana.

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Uudenmaan ELY-keskus on antanut hankkeen ymparistovaikutusten
arvioinnista (yva) perustellun paatelman 4.6.2024. Microsoft Oy:n
Espoon datakeskushankkeella ei yhteysviranomaisen arvion mukaan ole
todennakdisesti merkittavia ymparistovaikutuksia. Arvio on tehty
huomioiden arviointiselostuksessa esitetyt haittojen
lieventamistoimenpiteet.

Yva:n perustellun paatelman mukaan hanketta koskevaan
lupahakemukseen on liitettava arviointiselostus ja em. perusteltu
paatelma, jotka ovat luvan liiteasiakirjoissa. Lupaviranomainen ei saa
myontaa lupaa hankkeen toteuttamiseen eika tehda muuta siihen
rinnastettavaa paatésta ennen kuin se on saanut kayttéonsa
arviointiselostuksen ja perustellun paatelman. Lupapaatdkseen on
sisallytettava perusteltu paatelma, ja siina on asianmukaisesti otettava
huomioon arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset.
Paatdksesta on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja perusteltu
paatelma on otettu huomioon.

Perustellun paatelman mukaan hankkeen jatkokasittelyssa ja -
suunnittelussa on muun em. paatelmassa esitetyn lisaksi huomioitava
erityisesti seuraavat keskeiset asiat:

- tydmaavesien kasittelyrakenteiden on oltava valmiit ennen
maanrakentamisen aloittamista.

- lupavaiheessa valvontaviranomaiselle tulee esittaa tarkempi
vesistdvaikutusten seurantaohjelma ja naytteenottosuunnitelma.

- rakentamisessa tulee soveltaa Padkaupunkiseudun
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tydmaavesiohjeessa (HSY 2024) kuvattuja haitta-aineiden ja
ymparistdmuuttujien raja-arvoja seka toimintaohijeita.

- hankealueen hulevesien purkureitin kiinteistdille tai tie- ja muille
rakenteille ei saa aiheutua haittaa hulevesien johtamisesta.

- on esitettava suunnitelma toimenpiteista, joilla pohjavesien laatuun ja
pinnantasoon kohdistuvien vaikutusten epavarmuuksia ja riskeja
vahennetdan ja pohjavesiin kohdistuvia haittoja estetaan.

- lito-oravan kulkuyhteyden turvaaminen ja toteuttamisen yksityiskohdat
on suunniteltava yksityiskohtaisesti.

- rakentamisen aikaiselle melulle tulee asettaa riittavat ohjearvot ja
tarvittaessa edellyttaa melumittauksien suorittamista.

- toteutettavien polyn lieventamistoimenpiteiden tulee olla vahintaan
samantasoisia kuin arvioinnissa kaytetyt keinot.

Hanke on todennut jo 1. lupavaiheessa, etta perusteltu paatelma on
huomioitu hankkeessa ja vastannut em. asioihin liittyen seuraavasti:

- Urakoitsija on huolehtinut ja vastaa tydmaavesien kasittelyrakenteiden
toteuttamisesta ennen maanrakentamista.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ja esitelty rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojelualueen viranomaisille.

- Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje on otettu huomioon paivitetyssa
hulevesisuunnitelmassa.

- Hanke on huomioinut annetut reunaehdot (purkuvesien haitta)
hulevesisuunnitelmassaan. Mikali hulevesien purkureitteja on tarve
muuttaa kaupungin toimesta, hanke tarkentaa suunnitelmiaan taman
mukaisesti.

- Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ottaen huomioon pohjavesien
laatuun ja pinnantasoon kohdistuvat vaikutukset.

- Liito-oravan kulkuyhteys on otettu huomioon suunnitelmissa. Tonttien
(lupatontti 65-3-1 ja eteldisempi T1-tontti 65-2-1) valiselld alueella liito-
oravan kulkuyhteydet on turvattu kaavan mukaisella ratkaisulla, jossa
kulkureitti sijaitsee lupahankkeen etelapuolisella viherkaytavalla. Taman
lisdksi hankkeen tontin reunoille tulee puustokaistale, joka tukee
mahdollista liito-oravan liikkumista kaavan mukaisella viherkaytavalla.

- Melujen ohjearvot ja melumittauksien suorittaminen on huomioitu
aaniteknisessa selvityksessa ja tydmaasuunnitelmissa.

- Urakoitsijan suunnitelmissa on tarkat toimenpiteet pdlyn
lieventamistoimenpiteiden huolehtimiseksi.

RAKENNUSHANKE

Datakeskusrakennus koostuu kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja
yksikerroksisesta datakeskuksesta. Pumppuasema ja jatesuoja ovat
yksikerroksisia. Muuntamot ja sahkdlaitekontit ovat teknisia laitteita ja
niiden tiedot sisaltyvat asemapiirustuksen lisdksi varillisiin
julkisivupiirustuksiin.

Datakeskuksella on kaksi kayttdétapaa, datakeskus ja
lammodntuotantolaitos. Datakeskuksella muodostuvaa hukkalampda
tullaan hyédyntdmaan ottamalla sita talteen Fortum Power and Heat
Oy:n lampdlaitoksella ja siirtdmalla sita alueelliseen
kaukoldmpdverkostoon hyddynnettavaksi Espoon, Kirkkonummen ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 28/115

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 41 20.03.2025

Kauniaisten alueilla. Lammontuotolle ei edellyteta toimintavarmuutta,
kohde tdydentda olemassa olevaa lampdverkkoa.

Datakeskusrakennuksen eri osien raystaskorkeus alittaa kaavan
mahdollistaman enimmaiskorkeuden +58.0. Rakennusten ja
rakennelmien julkisivumateriaalit ovat paaosin metallia ja
paavaritykseltdan harmaita, datakeskusrakennuksen toimisto-osaa
korostetaan keha lll:n suuntaan vaaleammalla varityksella.
Datakeskusrakennuksen toimisto-osassa on viherkatto, muuten
rakennuksessa on bitumihuopainen tasakatto ja sen muoto on vaihteleva
johtuen lammontalteenottoratkaisun sijoittamisesta rakennuksen sisaan.
Ko. vesikattopinnan ylapuolisiin julkisivuihin asennetaan
aurinkopaneelikenttia (yhteensa noin 840 m2). Talousrakennuksissa on
viherkatot.

Kohde suojataan automaattisella vesisprinkleri-sammutuslaitteistolla.
Datakeskusrakennukseen toteutetaan myds kattava automaattinen
paloilmoitinjarjestelma, jonka valityksella sprinklerijarjestelman antama
palohalytys johdetaan halytyskeskukseen.

Jatteita varten tontille rakennetaan datakeskusrakennuksen
kaakkoiskulman laheisyyteen erillinen jatesuoja, jonka yhteyteen
sijoitetaan kaksi jatepuristinta. Pydra- ja tupakkakatokset sijoitetaan
rakennuksen lounaiskulmaukseen.

Hulevedet kasitelldaan ja viivytetdan tontilla, ratkaisut on esitetty 1.
lupavaiheessa. Sadevesia kaytetdan rakennuksen omassa toiminnassa.
Hulevedet johdetaan tontilta kaupungin puistoalueelle kaupungin omaan
hulevesien purkupisteeseen, josta vedet ohjautuvat edelleen yksityisten
maiden kautta Hanabackenia pitkin Bodominjarveen.

RAKENNUSOIKEUS

1. lupavaiheen jalkeen tontilla on jaanyt kayttamatta rakennusoikeutta
74288 kem2. Luparakennusten kokonaisala on yhteensa 38789 m2 ja
rakennusten kerrosala on yhteensa 33371 kem2. Kokonaisalan ja
kerrosalan valinen 5418 m2 ero johtuu vesikaton tasolla olevista iv-
teknisista tiloista. Rakennusoikeudellista kerrosalaa kaytetaan 29076
kem2 ja MRL 115 § sallimaa lisdkerrosalaa kaytetdan 4295 kem2.
Ulkoseinarakenteiden vahvuus ei ylitd 250 mm, joten MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta ei seindrakenteen osalta ole.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 45 212 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT
Hankkeessa ei ole asemakaavapoikkeamia.

Hanke poikkeaa asetuksista seuraavasti perusteluineen:

1) RAK11 Datakeskusrakennus, YmA rakennuksen
kayttéturvallisuudesta (1007/2017) 25§ 3. mom.:
Datakeskuksen katolle ei ole kiinteaa kulkuyhteytta ulkokautta.
Poikkeamisen tarve johtuu hankkeeseen ryhtyvan sisaisista
turvallisuusvaatimuksista. Turvallinen kulkureitti ulkokautta on
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jarjestettavissa nostimen tai erikseen pystytettavien telineiden avulla,
joten poikkeamisesta ei aiheudu vahaista suurempaa haittaa tai vaaraa
rakennuksen kayttoturvallisuudelle huolto- ja kunnossapitotyossa.

2) RAK11 Datakeskusrakennus, VnA rakennuksen esteettomyydesta
(241/2017) 48:

Valiovet eivat teknisista syista ja tilaajan vaatimuksista johtuen kaikilta
osin tayta esteettdman oven tai kynnyksen vaatimuksia. Tasojen valinen
hissi on sijoitettu toimisto-osaan, jotta se tayttaisi esteettdmyysasetuksen
maaraykset tydtiloille. Poikkeaminen johtuu rakennuksen
kayttotarkoituksesta ja teknisista vaatimuksista. Poikkeamisesta ei
aiheudu vahaista suurempaa haittaa rakennuksen kaytodlle, koska
rakennuksen kayttdtarkoitus asettaa tietyt vahimmaisvaatimukset tiloissa
tyoskentelevien fyysiselle toimintakyvylle, jolloin saavutettavuus toteutuu
riittdvalla tasolla.

3) Pintamateriaalin paloluokitus, YmA rakennusten paloturvallisuudesta
(848/2017) §16:

Hankkeessa poiketaan taulukosta 6, jossa on vaatimukset osastoiville
rakenteille. Datakeskushallin ja sen toimisto-osan pinta-alaosastoiva El-
M90 -luokan palo-osastointi toteutetaan A2-s1, dO luokan tuotteesta.
Kyseessa on pelti-villa-pelti elementti, joka on testattu ja luokiteltu
vahintaan EI-M 90 -luokkaan. Elementin pinnassa kaytetyt liimat ja maalit
aiheuttavat sen, etta se ei kokonaisuutena tayta standardissa SFS-EN
13501-1 kohdassa 11.8.2 luokan A1-luokan tuotteille asetettuja A2-
luokkaa tiukempia vaatimuksia. Seka luokkaan A1 ettd luokaan A2
kuuluvat tuotteet ovat palamattomia. Pelti-villa-pelti elementin
pinnoitteiden A2 -luokkaan luokittuva palokayttaytyminen ei vaikuta EI-M
90 -luokan rakenteen toimivuuteen palotilanteessa kokonaisuutena ja
rakenne yha tayttaa sille asetetut oleelliset tekniset vaatimukset.

Poikkeamat voidaan hyvaksya vahaising esitetyin perusteluin. Vastaavat
poikkeamat ovat hyvaksytty 1. lupavaiheessa.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus hankkeelle on 1 ap / 1000
kem2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti, 1 ap / 200 kem2
varastotiloja kohti, 1 ap / 100 kem2 teollisuustiloja kohti ja 1 ap / 80 kem2
toimistotiloja kohti, lupahankkeelle yhteensa vahintaan 62 ap.
Autopaikkoja toteutetaan nyt kattamattomana pihalle 62 ap, joista 5 ap
toteutetaan liikuntaesteiselle mitoitettuna ja 11 ap varustetaan
sahkoautojen latauslaitteilla. Tontille tulee yhteensa 19 sahkdauton
latauspistetta ja 11 sdhkdauton latauspistevalmiuspaikkaa.

Pyoérapaikkavaatimus hankkeelle on 1 pp / 2000 kem2 datakeskushalleja
ja vastaavia tiloja kohti, 1 pp / 2000 kem2 varastotiloja kohti, 1 pp / 1000
kem?2 teollisuustiloja kohti ja 1 pp / 80 kem2 toimistotiloja kohti,
lupahankkeelle yhteensa vahintaan 46 pp. 1. lupavaiheen
pyorapaikkavaatimus oli 47 pp. Pyorapaikkavaatimus on yhteensa 93 pp.
1. lupavaiheessa pyoérapaikkoja on todettu toteutettavan 71 pp, joista 39
pp sijoitetaan vaestonsuojarakennukseen ja 32 pp 1. paarakennuksen
paasisdankaynnin edustalle toteutettavaan pydrakatokseen. Lisapaikkoja
tulee tassa vaiheessa toteuttaa vahintaan 22 pp. Pyorapaikkoja esitetdan
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toteutettavaksi katokseen 40 pp (tontilla yhteensa 111 pp).

Tontille toteutetaan erillinen S1-luokan vaesténsuojan kasittava
rakennus, joka toimii normaaliajan kaytdssa polkupydravarastona ja
huoltotilana. Rakennukselle on mydnnetty lupa 1. lupavaiheessa.
Suojapaikkoja toteutetaan alueella toimivan enimmaishenkildmaaran
mukaan 180 suojapaikkaa.

MUUT SELVITYKSET

Meluntorjuntaan liittyen liitteisiin on toimitettu meluselvitys seka selvitys
rakenteiden aaneneristavyydesta. Suunnittelukohteeseen ei ole tulossa
erillisia konesaleja palvelevia lauhduttimia, vaan melupaastdé syntyy ensi
sijassa muilla tavoin toteutettavista ilmanvaihto- ja
jaahdytysjarjestelmista. Kohteeseen ei ole suunniteltu
varavoimageneraattoreita. Tontin datakeskusten yhdessa aiheuttama
melutaso ei ylita valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia
ohjearvoja 55 dB péaivaaikaan ja 50 dB ydaikaan ympariston
asuinalueilla. Liikennemelutasot eivat ole suuremmat lahiympariston
asuinrakennusten piha-alueilla tai julkisivuilla datakeskuksen
rakennusten heijastusvaikutuksen vuoksi.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja puoltanut
hanketta ehdoin, etta jatkosuunnittelussa varmistetaan 1.
rakennusvaiheen lupaa vastaavasti datakeskusrakennuksen paavariksi
esitetyn metallihohtovarin soveltuvuus ymparistéon paikan paalla
mahdollisimman varhaisessa rakentamisen vaiheessa ja lisaksi pyritaan
lisddmaan puuistutuksia piha- ja istutussuunnitelmaan, joka tulee
toimittaa hyvaksyttavaksi 1. vaiheen rakennusluvan lupamaarayksen
mukaisesti. Lausunto on huomioitu lupamaarayksissa.

Hankkeen palo-, rakenne- ja lvi-tekniset ratkaisut seka tydmaavesien
hallinta- ja hulevesiratkaisujen suunnitteluperusteet on kasitelty 1.
lupavaiheessa useassa erillisessa teknisessa esittelypalaverissa eikd
uusia teknisid ennakkoneuvotteluja ole nahty tarpeellisiksi.
Pelastuslaitoksen kanssa on hanke pitanyt tatd hakemusta koskien
erillisen paloteknisen ennakkoneuvottelun.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

1. lupavaiheessa lupa-asiakirjoihin toimitettiin 3. osapuolen puoltavat
lausunnot koskien vesienhallintaratkaisuja koko kiinteistolla seka
alapohjarakennetta, joka on tassa lupahankkeessa 1. lupavaihetta
vastaava eika uutta lausuntoa ole nahty tarpeelliseksi pyytaa.
Ymparistdnsuojelun palvelualue on tata lupaa haettaessa kommentoinut
1. lupavaiheen jalkeen paivitettya tydmaavesien hallintasuunnitelmaa.
Lupamaaraykset vesien kasittelyyn ja luontoarvoihin liittyen on kirjattu
talle luvalle 1. lupavaiheen mukaisina.

Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on
tuonut antamassaan lausunnossa esille keha Ill:n (kantatie 50)
vuorokausiliikennemaaran 40960 ajoneuvoa ja nopeusrajoituksen 100
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km/h ja todennut, etta vastuualue ei vastaa rakennushankkeen
mahdollisista meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. Lausunnossa
on lisaksi todettu, ettd mikali julkisivuun sijoitetaan maantien kayttajille
suunnattuja mainoslaitteita (ei sijoiteta), tulee niista pyytaa erillinen
lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta ennen rakennusluvan
myontamista. Lisaksi vastuualue on todennut suhtautuvansa kielteisesti
hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien sivuojaan.
Kun rakentaminen on voimassa olevan asemakaavan ja Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksen mukaista, ei vastuualueella ole ollut
muuta huomautettavaa rakennushankkeesta. Lausunnossa on lisaksi
todettu, etta ko. lausunto on oltava kasilla, kun rakentamisesta paattava
viranomainen harkitsee Maankaytt- ja rakennuslain taikka muun
lainsdadannon edellytyksia luvan myontamiseksi suunnitellulle
hankkeelle.

Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparistdvaikutukset ja alueidenkayttd -
vastuualueen lausunnossa on tuotu esille, ettd YVA-lain (252/2017) 26
§:n mukaan lupapaatdkseen on sisallytettava arviointiselostus ja
perusteltu paatelma (on sisallytetty), ja siind on asianmukaisesti otettava
huomioon arviointiselostusta koskevien kuulemisten tulokset.
Paatoksesta on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja perusteltu
paatelma on otettu huomioon. Tydmaavesien kasittelyrakenteiden on
oltava valmiit ennen alueen maanrakentamisen aloittamista, joka on
tarpeellista valumavedet vastaanottavien vesistdjen vedenlaadun ja
lajiston turvaamiseksi. Lisaksi rakentamisessa on huomioitava myos
muut paatelman Hankkeen jatkokasittelyssa huomioitavaa -kohdassa
mainitut asiat. Kyseisessa kohdassa on mainittu mm. vesistovaikutusten
seurantaohjelman ja pohjavesisuunnitelman esittaminen. Lisaksi on
muistutettu asemakaavan meluun liittyvistd maarayksista koskien lintujen
pesimaaikaa sekd muuttohuipun valistd aikaa. Lausunnossa on myos
todettu, ettd ELY-keskus on 9.11.2022 antanut paatdksen koskien
lahokaviosammaleen esiintymista hankealueella (UUDELY/14884/2022).
Paatoksessa on todettu, ettd datakeskushanketta koskien tulee
sovellettavaksi paatoksenantohetkella voimassa olleen
luonnonsuojelulain (LSL; 1096/1996) 48 §:n 1 momentissa saadetty
yleispoikkeus rauhoituksen sisaltamista kielloista eika 48 §:n 2 momentin
mukainen lupa poiketa LSL:n 42 §:n rauhoitussdanndksista siten ole
tarpeen.

Fingrid on toimittanut kuulemiskirjeeseen vastauksena lausunnon, jossa
on todettu, etta palvelinkeskus oheistoimintoineen voidaan toteuttaa
ottamalla 400 kV johdon Espoo-Tammisto osalta huomioon lausuntoon
kirjatut seuraavien otsikoiden alla olevat seikat: Johtoalue ja suunniteltu
pylvaiden siirto, Vaarajannitteet, Voimajohtopylvaiden maadoitukset,
Rakennukset, Tiet, Valaisinpylvaat, Vesi- ja viemariputkistot, Maa- ja
kuitukaapelit, Aita, Ojat ja vesialtaat, Maanmuokkaus, maamassojen
siirto ja kasvillisuus johtoalueella, Paalutus sekd Tydskentely johdon
laheisyydessa. Kun hanke on valmistunut, on kaikki maanalaiset
rakenteet kartoitettava vahintaan 50 metrin etaisyydelld voimajohdon
keskilinjasta, kartoituksen tekemiseen on annettu tarkentavia tietoja. Jos
hankkeen suunnitelmat muuttuvat tai alueelle suunnitellaan jotain, mita
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ko. lausunnossa ei ole ohjeistettu, on siita pyydetty ilmoittamaan. Myos
ilmoitus kohteen valmistuttua on pyydetty tekemaan Fingridille.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille kirjeitse ja Maankaytto- ja rakennuslain 132 § mukaisesti
my0s internetissa. Em. pykalan mukaisesti Uudenmaan ELY-keskukselle
on varattu mahdollisuus lausunnon antamiseen ja asiassa jatetyista
huomautuksista ja lausunnoista on laadittu yhteenveto, jonka on oltava
132 § mukaan yleisesti saatavilla samaan aikaan kun paatos annetaan.

Hankkeesta on ylla kirjattujen ELY-keskuksen ja Fingridin lausuntojen
lisaksi tullut yksi huomautus (sisaltaen 5 liitetta) kiinteistolta [ | (I
). Huomautuksessa on todettu, etta 1. vaiheen rakennuslupapaatoksesta
ovat Espoon ymparistdyhdistys ja allekirjoittaneet naapurit valittaneet
Helsingin hallinto-oikeuteen, jossa on talla hetkella menossa osapuolten
kuuleminen. Ennen kuin Helsingin hallinto-oikeus on antanut 1. vaiheen
valituksesta lainvoimaisen paatoksen, on taysin ennenaikaista myontaa
rakennuslupaa toiselle vastaavalle hankkeelle. Huomautuksessa on
tuotu esille, etta tontilla alkaneet rakennusty6t ovat aiheuttaneet
ymparistéhaittoja, erityisesti melun on naapuruston vakituisille asukkaille
todettu olevan erittdin hairitsevaa. Hulevesien hallinnan on todettu olleen
puutteellista alusta saakka ja siind on edelleen todettu olevan hairigita.
On tuotu myos esille, ettéd Espoon ymparisté- ja
rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualue on tehnyt
meluilmoituksen paatdksen, jossa melun lisaksi on otettu kantaa myos
vesien hallintaan ja my0s tasta paatoksesta ovat Espoon
ymparistoyhdistys ja allekirjoittaneet naapurit valittaneet Vaasan hallinto-
oikeuteen, jossa asia on kuulemisvaiheessa. Ennen kuin Vaasan
hallinto-oikeus on antanut melupaatésta koskevasta valituksesta
lainvoimaisen paatoksen, on ennenaikaista myontaa rakennuslupaa
toiselle vastaavalle hankkeelle samalla alueella. Se tulisi vaistamatta
lisddmaan jo olemassa olevia ymparistdhaittoja. Lisdksi huomautuksessa
on tuotu esille seikkoja, joihin on haluttu lupakasittelyvaiheessa ennen
huomautuksen tekoa vastauksia ja todettu, ettd osaan kysymyksista ei
ole saatu vastauksia (lupakasittelija on valittanyt kysymykset
paasuunnittelijan vastattavaksi). On haluttu varmistus generaattoreiden
maarasta (niitd on vain 1. lupavaiheen suunnitelmissa) seka tietda, mita
asemapiirustuksessa esitettyjen sahkdlaitekonttien UMS- ja LK-
merkinnat tarkoittavat ja onko mahdollista, ettd HEL17 hankkeelle
rakennetaan generaattoreita mydhemmin seka vaatisiko niiden
rakentaminen rakennusluvan. Lopuksi on todettu, ettéd kansalaisen
nakodkulmasta on kestamatonta, etta valtavan hankkeen luvitus etenee
paloittain ilman, ettd kokonaisuudesta on mitdan takeita. Rakennuslupaa
ei tule myontaa HEL17 hankkeelle, ennen kuin datakeskusalueen jaljella
olevasta rakentamisesta saadaan kattava selvitys.

Luvan liitteeksi toimitetussa lausuntojen ja huomautusten yhteenvedossa
on myos vastattu huomautuksiin:

- Uudenmaan ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
lausuntoon on vastattu, ettd julkisivuun ei tule mainoslaitteita eikd hanke
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johda hulevesia tai puhdistettuja jatevesia maantien sivuojaan.

- Uudenmaan ELY-keskuksen Ymparistovaikutukset ja alueidenkayttd -
vastuualueen lausuntoon on vastattu seuraavasti: Tydmaan
vesienkasittelyrakenteet toteutetaan ennen maanrakentamisen
aloittamista. 1. lupavaiheen yhteydessa on esitetty hankekokonaisuuden
tarkennettu vesistdvaikutusten seurantaohjelma ja
naytteenottosuunnitelma, minka lisdksi Paakaupunkiseudun
tydmaavesiohjeessa kuvatut haitta-aineiden ja ymparistdmuuttujien raja-
arvot ja toimintaohjeet on otettu huomioon suunnittelussa ja tullaan
huomioimaan rakentamisessa. Rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinta on suunniteltu asemakaavassa edellytetylla tavalla siten, etta
hulevesien purkureitista ei aiheudu haittaa kiinteistdille tai tie- ja muille
rakenteille. Lupahakemuksen yhteydessa on aiemmin esitetty myds
suunnitelma toimenpiteista, joilla pohjaveden laatuun ja pinnan tasoon
kohdistuvien vaikutusten epavarmuuksia ja riskeja vahennetaan ja
pohjaveteen kohdistuvia haittoja estetdan. Liito-oravan kulkuyhteydet ja
lintujen pesimaaika seka muuttohuippu otetaan huomioon hankkeessa
asemakaavamaaraysten mukaisesti.

- Fingridin huomautukset huomioidaan suunnittelussa ja rakentamisessa
yhteistydssa Fingridin kanssa.

- huomautuksiin on vastattu varmistamalla, etta HEL17
hankkeeseen ei sisally nyt eika jatkossakaan (teknisesti mahdottomana)
generaattoreita. Kysytyt lyhenteet ovat englanninkielisia ja tarkoittavat
sahkolaitekontteja (eivat sisalla generaattoreita) ja linjakaivoja. HEL16
hankkeen rakentamiseen liittyvilld mahdollisilla valitusprosesseilla ole
merkitystd HEL17 rakennusluvan myoéntamisen edellytysten tayttymisen
arvioimisessa: asemakaava-alueella tarkein lupaedellytys on, etta
rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Hepokorvenkallion asemakaava on laadittu nimenomaisesti
datakeskusrakentamista varten ja Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus on 4.6.2024 antanut perustellun paatelmansa
ymparistovaikutusten arviointiselostuksesta, jossa ELY-keskus toteaa
johtopaatdksena, ettd Espoon datakeskushankkeella ei ole
todennakdisesti merkittavia ymparistdvaikutuksia, huomioiden
arviointiselostuksessa esitetyt haittojen lieventadmistoimenpiteet.
Meluilmoituksen mukaisesta toiminnasta aiheutuvan rasituksen
voimakkuutta on todettu mitattavan ja seurattavan tehdyn paatdksen
edellyttamalla tavalla. Ymparistdnsuojelun palvelualueen hyvaksymista 3
eri mittauspisteesta suoritettujen melumittausten tulosten perusteella
kaynnistetysta rakentamistyosta aiheutuva paivaaikainen melutaso ei ole
ylittanyt raja arvoja. HEL17 hankkeen rakennustdiden meluvaikutuksien
hallinnassa tullaan noudattamaan voimassa olevaa lainsdadantéa ja
voimassa olevan asemakaavan maarayksia seka viranomaisten antamia
paatoksia, maarayksia ja ohjeita. Tontilla kdynnissa olevan tydmaan
hulevesien hallinta on tehtyjen mittausten ja vaikutusarviointien
perusteella em. paatéksen mukaista. HEL17 hankkeen hulevesien
hallinta on suunniteltu Hepokorvenkallion lainvoimaisessa
asemakaavassa, jossa on annettu maaraykset hulevesien
hallintarakenteiden ohjeellisesta sijainnista, sulfidisaviesiintymien
huomioon ottamisesta seka hulevesien kasittelysta ja viivytyksesta,
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viivytysrakenteista ja niiden tilavuudesta, poikkeustilanteista ja
sammutusvesista. Hulevesien kasittely on suunniteltu ja toteutetaan
asemakaavan, padkaupunkiseudun tydmaanvesiohjeen seka
ymparistonsuojelun palvelualueelle esitellyn tydmaavesien
hallintasuunnitelman mukaisesti.

Hanke on asemakaavanmukainen eikd aiheuta tarpeettomasti haittaa
naapureille. Lupamaaraykset ottavat huomioon annetut lausunnot ja
huomautukset. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Datakeskuksen (1), sen toimintaa tukevien apurakennusten (2, 3) ja
rakennelmien (13 muuntamoa, 7 sdhkdlaitekonttia, pyora- ja
tupakkakatokset) rakentaminen ja rakennustdiden aloittamisoikeus
ennen luvan lainvoimaisuutta

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

pohjarakenteiden tydnjohtaja

betonirakenteiden tydnjohtaja

terasrakenteiden asennustyodnjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

paalutus- / pohjanvahvistussuunnitelma
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lamposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:
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paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma,
kosteudenhallintasuunnitelma ja
ymparistonsuojelusuunnitelma.

On laadittava tontin yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttdonottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ymparistonsuojelusuunnitelmassa esitetaan vaiheet,
joita on noudatettava, jos rakentamisen aikana
paljastuisi sulfidisaviesiintymia.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Kiinteistolla ei saa tehda paalutuksia tai muita erittain
hairitsevaa melua tai tarinda aiheuttavia toimenpiteita
15.4.-30.6 lintujen pesimarauhan aikana tai
muuttohuipun 1.9.-31.10. valisena aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa seka valiaikaisten uomien
ja altaiden toteutuksessa on noudatettava
ymparistonsuojelun palvelualueelle esiteltya
tydbmaavesien hallintasuunnitelmaa ja
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.
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Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
tulee jarjestaa tydmaakaynti, jossa katselmoidaan
tydmaavesien hallintarakenteet. Tydmaakaynnista on
sovittava ymparisténsuojelun palvelualueen
edustajan kanssa.

Karttapohjainen, paivitetty ymparistonsuojelun
palvelualueelle esitelty tydmaavesien
hallintasuunnitelma on asetettava tyémaalla
sellaiseen paikkaan, jossa se on yleisesti
tyéntekijdiden nahtavilla. Urakoitsijan on
huolehdittava tydntekijoiden riittdvasta
perehdyttamisesta tydmaavesien hallintaan.

Tybmaavesia tulee tarkkailla Tydmaavesien
tarkkailuohjelman mukaisesti.

Mikali tydmaa-aikana on tarve paivittda tydmaavesien
hallintasuunnitelmaa, tulee paivitetty tydbmaavesien
hallintasuunnitelma saattaa tiedoksi
ymparistonsuojelun palvelualueelle ennen
tydbmaavesijarjestelyjen muuttamista.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee
sammutusjatevesien hallintasuunnitelma esitella
pelastusviranomaiselle.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) tulee
toimittaa 3. osapuolen asiantuntijalausunto LVI-
suunnitelmista kokonaisuudessaan, mikali lvi-tekniset
ratkaisut poikkeavat tontille aiemmin myénnetyn
rakennusluvan 2024-616 datakeskuksen |vi-
suunnitelmista.

Kaikelle Fingridin voimajohdon Iaheisyyteen tulevalle
rakentamiselle tulee olla voimassa oleva
ristedmalausunto tai rakentaminen on muuten
yhteensovitettava Fingridin luvalle antaman
lausunnon mukaisesti. Kun hanke on valmistunut, on
kaikki maanalaiset rakenteet kartoitettava vahintaan
50 metrin etaisyydelld voimajohdon keskilinjasta.
Mahdolliset hankkeen suunnitelmamuutokset,
maanalaisten rakenteiden kartoitustiedot seka
kohteen valmistumisilmoitus tulee toimittaa Fingridille
lausunnossa ohjeistetun mukaisesti.

Luvan asiakirjoihin (Erityissuunnitelmat) on
toimitettava pelastuslaitokselle esitelty
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sammutusjatevesien hallintasuunnitelma.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Pimean ajan valaistus ei saa vaarantaa tiella liikkujien
turvallisuutta eika lisata lintujen tormaysriskia
rakenteisiin.

Rakennelmille on suoritettava sijaintikatselmus.

Ennen julkisivuelementtien tilaamista tulee tydmaalla
mahdollisimman varhaisessa rakentamisen
vaiheessa varmistaa datakeskusrakennuksen
paavariksi esitetyn metallihohtovarin soveltuvuus
ymparistoon. Tydomaakaynnille tulee kutsua
lupakasittelija. Tydmaakaynnilla tulee olla
kaytettavissa vaihtoehtoisia, riittdvan kokoisia
materiaalimalleja seka kaikkien julkisivunosien
varimallit kokonaisuuden arvioimista varten.

Toimistotilojen rakenteiden daneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Pelastuslaitoksen kohdekohtainen viestijarjestelma
tulee kouluttaa pelastuslaitokselle ennen toiminnan
aloittamista kohteessa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.
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Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 132, 133, 135, 144 ja
oikeusohjeet 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkdé Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1349

El JULKAISTA, Espoon datakeskus_Perusteltu paatelma_ 040624
(sisaltaa henkilttietoja)

El JULKAISTA, HEL17 rakennustoiden
aloittamisoikeushakemus05032025 (sisaltda henkildtietoja)

El JULKAISTA, HEL 17 - Perustelut Aloitusoikeuden hakemiselle - MS
3465 FOy - 10.12.2024 (sisaltda henkildtietoja)

El JULKAISTA, HEL17 Yhteenveto huomautuksista ja lausunnoista
(siséaltdad henkildtietoja)

El JULKAISTA, Microsoft Espoo_datak YVA_Selostus 20240129 0
(sisaltaa henkildtietoja)

Jakelu
Hakija
Huomauttaneet naapurit


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja 39/115

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 41 20.03.2025

Uudenmaan ELY-keskus
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1098/10.03.00/2025

§42
Uudisrakennuslupa 2024-1495, Mankkaanmalmi 2

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025
Rakennuspaikka 49-26-154-2 Mankkaanmalmi 2
MANKKAA 02180 ESPOO
Pinta-ala 4833.0
Kaava Asemakaava

YSA I-llIl +29.5, 2800, Sosiaalitointa ja

Kaavanmukainen .
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten

kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmu_kalnen 2800.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Kiinteistd Oy Espoon Sunville
Leppéasuonkatu 4
00100 HELSINKI

Toimenpide Erityisryhmien asuinrakennuksen (1) ja talousrakennuksen (2)
rakentaminen sekd maaldmpdkaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: || T arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosfu'a.n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104195104C 2819.0 2668.0 9585.0 3

2 104195107F  37.0 37.0 107.0 1
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P2

Kaupunkikuvatoimikunta 02.12.2024 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikké 19.12.2024 Puoltava
Naapurien kuuleminen,
7 kpl (2 huomautusta)

Espoon seudun
ymparistoterveys

28.01.2025 Ei arvoa

27.02.2025 Ehdollinen

Paapiirustukset, 19 kpl

Valtakirja, 3 kpl

Ekyj:n paatos (tontin vuokraaminen)
Kokouspdytakirja

Kaupparekisteriote

Kerrosalalaskelma

Huoneisto- ja huoneluettelo

Alustava pihasuunnitelma

Viherkerroinlaskelma

Variliset julkisivut

Katujulkisivupiirustus (sis. tonttileikkaus)
Ulkovarityssuunnitelma

Havainnekuva

Vaestdnsuojapiirustus

Lammityskeittion suunnitelmat (lausunnon antajaa varten)
HSY:n liitoslausunto, 2 kpl (toinen sprinklerilitokselle)
Katukorkeusilmoitus

Johtoselvitys

Maaldmpdkaivon etdisyydet

Puustokartoitus

Liito-oravaselvitys

Ymparistoselvitys (valokuvia)

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista (9
liteasiakirjaa)

Rakennesuunnittelun perusteet
Riskiarviolomake, 2 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma (erillinen selvitysosa)
Paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Poistumisturvallisuusselvitys, 2 kpl

Sammutuslaitteiston suunnitteluperusteet

Sammutusjarjestelman suojausaluekaavio

Lvi-suunnittelun perusteet

Kosteudenhallintaselvitys

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Akustisen suunnittelun perusteet

Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

Energiaselvitys ja -todistus, 2 kpl

Hulevesisuunnitelma sekd Tydmaanaikaisen hulevesikaivon periaate
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Naapurin huomautus, 2 kpl ja vastine, 2 kpl

Vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan kaikille -tydryhman lausunto

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa vanhusten palvelu- ja tukiasumista kasittavan kerrostalon
ja talousrakennuksen rakentamiseen seka yhdeksan maalampdkaivon
poraamiseen (7 kpl maaldmpdokaivoja ja 2 kpl varakaivoja).

ASEMAKAAVA

Kyseessa on YSA sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen. Rakennuksen kerrosluvun on vaihdeltava
yhden ja kolmen kerroksen valilla ja katon on oltava ilmeeltaan
yhtenainen ja vinosti itdén pain laskeva. Rakennuksen vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema saa olla + 29.5 m. Asuntoja ei saa
sijoittaa Mankkaantien puolella ensimmaiseen maanpaalliseen
kerrokseen. Mankkaantien ja risteysalueen puoleiselle julkisivulle ei saa
sijoittaa terasseja eikd parvekkeita. Korttelialueelle saa vesikaton
ylapuolelle rakentaa teknisia tiloja. Julkisivun materiaaleja ohjaavia
maarayksia ei ole annettu.

Asemakaavanmukainen rakennusoikeus tontilla on 2800 kem2, jonka
lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat ja asumista palvelevia tyétiloja, vinerhuoneet, jotka liikenteen
melualueella korvaavat parvekkeet seka jatehuoltotilat ja
kiinteistdonhoidon tilat. Naita tiloja saa rakentaa enintdan 500 kem2.

Tontin lounais- ja eteldosissa on ohjeellinen istutettava alueen osa seka
liittymakieltoalue. Tontin lansi- ja pohjoisosissa asemakaavassa on
alueen osa, jonka metsainen / luonnontilainen / puustoinen luonne
maisemakuvassa tulee sailyttda. Puusto tulee suojata tydmaa aikana.
Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttda puustoisena ja
maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttdaa. Rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus, joka on tehty.
Rakennukset ja rakenteet tulee sovittaa maastoon maaston muotoja
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seuraten, valttaen leikkauksia ja pengerryksia, mahdollisimman paljon
luontoa saastaen.

Lisaksi asemakaavassa on melutorjuntaa, rakennuksen tuloilman laatua,
hulevesien hallintaa sekd maanalaisia johtoja koskevia maarayksia.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on kolmikerroksinen siten, etta sen alin kerros on osittainen ja
ko. kerrostasolla on myos kellaritiloja. Alimmassa kerroksessa on
henkildkunnan tilojen liséksi asukkaiden yhteistiloja ja varastotiloja.
Lansipaadyn kaksi ylinta kerrosta kasittavat keittidllisia asuinhuoneistoja
(tukiasuntoja) ja asukkaiden yhteistilan 3. kerroksessa, itdosassa on
yksikerroksinen ymparivuorokautinen palveluasumissiipi (asuinhuoneita),
jonka sisapihan puoleinen piha-alue aidataan kolmilankaverkkoaidalla.
Puujulkisivuiseen rakennukseen toteutetaan yhteensa 26
asuinhuoneistoa seka 31 asuinhuonetta tehostetun hoivan asukkaalle.
Rakennuksen julkisivut ovat sisapihan puolella luonnonvaaleat ja muuten
punaiset. Kattomuoto on pituussuunnassa taitteinen harjakatto
katemateriaalina bitumikermi (musta), osalle kattolappeista esitetaan
aurinkopaneelikenttia.

Rakennuksessa on useita sisdankaynteja. Yksi sisddnkaynneista on
alimmassa kerroksessa Mankkaantien puolella linja-autopysakin lahella.
Kolme 2. kerroksen sisdankayntia ovat sisapihalla siten, etta kaksi niista
johtaa palveluasumissiiven lasitetuille terasseille ja lansiosan
kerrostalohuoneistoihin johtaa erillinen sisdankaynti. Em. sisdankaynnin
yhteyteen toteutetaan kalliorinteen alaosaan tukiasuntojen asukkaiden
ulko-oleskelupiste. Taman laheisyyteen rakennetaan viherkattoinen
polkupydravarasto ja varaston viereen sijoitetaan jatteiden
syvakeraysastiat.

Kiinteistdn hulevesia viivytetdan rakennuksen etela- ja koillispuolelle
toteutettavissa viivytyssailidissa ennen niiden johtamista kaupungin
Mankkaantien hulevesiverkkoon.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kokonaisala on 2856 m2. Rakentamiseen kaytetaan
yhteensa 2705 kem2, josta 2668 kem2 paarakennukseen ja 37 kem2
talousrakennukseen. Varsinaista rakennusoikeutta kaytetaan 2196
kem2, lisdrakennusoikeutta kaytetdan 370 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta on 102 kem2. Varsinaista
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 604 kem2.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta:

- Palveluasuinsiipi ylittda rakennusalan rajan Mankkaanmalmi-
katualueen puolella noin 0,3 m (ja raystas ylittda rakennusalan
enimmillaan noin 1,1 m), jota perustellaan silla, ettd rakennusmassan
sijainti rakennusalan raja ylittden parantaa ahtaan tontin pohjoispuolella
sijaitsevan piha-alueen toimintoja.

- Suunnitelmassa esitetyt hulevesipainanteet poikkeavat asemakaavassa
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esitetyista ohjeellisista hulevesialueista, jota perustellaan silla, etta
tontilla pyritaan sailyttdamaan asemakaavan mukaisesti mahdollisimman
paljon isoja mantyja. Mantyjen juuriston suojelemiseksi kaikki kaivuu- ja
tayttotyot niiden juuristoalueella on pidettdva mahdollisimman vahaising,
minka vuoksi hulevesipainanteiden muotoilu ohjeellisille alueille
sailytettavien puiden laheisyyteen ei onnistu.

Lisaksi hanke poikkeaa katukorkeusilmoituksen sallimasta 6 m
enimmaisleveydesta siten, ettd lausunnon mukaisen asfaltoidun
likennevaylan ohelle toteutetaan noin 2,9 m levea nurmikivetty osuus.
Poikkeamaa perustellaan silla, etta pelastusauton on ajettava sisapihalle
ja kapea Mankkaanmalmi-katualue ei anna kaantymiselle riittavaa tilaa
katukorkeusilmoituksen mukaista liittymaleveytta noudattaen.
Mankkaanmalmin liittyma on ainoa asemakaavan sallima liittymakohta
tontilla. Kaupunkitekniikan keskus on todennut poikkeaman
mahdolliseksi.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Autopaikkavaatimus korttelissa on vahintaan 1 ap / 200 kem2 (11 ap),
esteettdmia autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 30 ap.
Autopaikkoja toteutetaan 11 ap, joista on 1 le-ap. Lisaksi tontille
osoitetaan le-saattopaikka, joka on mitoitettu le-taksille ja ambulanssille
soveltuvaksi. Puolet autopaikoista varustetaan lammityspistorasioilla ja 2
ap varustetaan sahkoauton latauslaitteilla.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintadan 1 pp / 200 kem2 (11 pp).
Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava
katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa
lyhytaikaiseen pydrapysakaointiin ulkotiloissa. Pydrapaikkoja toteutetaan
talousrakennukseen 13 pp ja Mankkaantien puoleisen sisdankaynnin
yhteyteen pihalle 4 pp.

Alimman kerroksen lansipaan kellariosaan rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja, joka mitoitetaan kerrosalaperusteista mitoitusta (44 m2, 59
henkil6d) suurempana riittdmaan rakennuksen asukkaille ja tyontekijoille.
Varsinaista suoja-alaa toteutetaan 52,5 m2 70 henkil6lle. Suoja toimii
normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu liikennemeluselvitys ja selvitys rakenteiden
aaneneristavyydesta. Melun ohjearvot tayttyvat suunnitelluilla terasseilla
seka parvekkeilla ja ulkoseinarakenteiden daneneristavyys on riittava
ulkovaipan aanitasoerovaatimuksen saavuttamiseen.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja puoltanut sita
ehdoin, ettd jatkosuunnittelussa huolehditaan kaupunkikuvallisesti
nakyvan taitteisen kattopinnan sailymisesta rauhallisena pyrkien
minimoimaan sen ilmetta rikkovia iv-elimid tmv., pyritdan sovittamaan
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rakennus ja pihamaasto avokallioon muotoilemalla kalliota esim.
luiskaten sitd pystysuoran kallioleikkauksen ja turva-aitojen sijaan ja
tutkitaan mahdollisuutta lisata varastotilaa rakennuksen
kellarikerrokseen. Suunnitelmia on lausunnon jalkeen paivitetty kallion
muotoilun osalta ja alimpaan kerrokseen on lisatty varastotilaa.
Vesikatolle on lisatty suunnittelun edetessa aurinkopaneeleja, joiden
sijoituksessa on huomioitu annettu lausunto.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen suunnitteluperusteet on
kasitelty teknisessa yksikdssa eika teknista esittelypalaveria ole nahty
tarpeen jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt tontin
vuokraamisesta hankkeeseen ryhtyvalle (Kiinteistdé Oy Espoon Sunville).

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen ymparistoterveyden
palvelualueen lausunnossa on annettu erikseen huomioita liittyen
elintarvikevalvontaan (keittiGsuunnitelmaan ei ollut huomautettavaa),
terveydensuojeluun (siivousvalinetilojen riittdvyys ja henkilokunnan
tavaroiden asianmukaiset sailytyspaikat) ja talousveteen
(legionellabakteerien levidmisen estdminen). Lausunnon jalkeen
suunnitelmiin on lisatty siivoustiloja ja kaappi henkildkunnan
suojavaatteille. LAmminvesilaitteiston vaatimukset huomioidaan
jatkosuunnittelussa.

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan kaikille -
tyéryhmassa ja annetussa lausunnossa on kiinnitetty huomiota mm.
ikdihmisten mahdollisuuteen asua kumppaninsa kanssa, yhteistilojen
vahaisyyteen etenkin tukiasumisen pihatilassa, oleskelupihojen
avautumiseen pohjoiseen, Mankkaanmalmin puoleisen ajovaylan
jyrkkyyteen ja tata kautta Mankkaantien puoleisen sisdankaynnin
toimivuuteen ja mm. riittaviin kasijohteisiin siella, tarpeeseen merkita
vieraille tarkoitetut autopaikat, pyorallisten apuvalineiden
pesumahdollisuuteen, kaytavatilojen kasijohteiden riittavyyteen, hissin
esteettdmiin teknisiin ratkaisuihin, varastotilojen maaraan, henkildkunnan
sosiaalitilojen toimivuuteen seka toimiviin opasteisiin seka ulkona etta
sisalla. Lausunnon jalkeen suunnitelmiin on lisatty valiovivarauksia
asuntojen yhdistamiseksi hoivapuolella, paivitetty henkildkunnan
sosiaalitilojen wc-tilaan kaynti, lisatty Mankkaantien puoleiselle
sisdankaynnille toinen kasijohde ja jarjestetty polkupyodrapaikat uudelleen
seka lisatty alimpaan kerrokseen apuvalineiden pesupiste ko.
sisdankaynnin laheisyyteen. Lisdksi on lisatty sisapihalle avautuva
parveke tukiasuntosiiven 3. kerrokseen.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista kahdella on ollut huomautettavaa.

- Lannenpuoleisen naapurikiinteiston 26-141-1 huomautuksessa (5
litesivua) on todettu, ettd naapuri on jo aiemmin huomauttanut
kaavamuutoksen yhteydessa suunnitellun rakennuksen sijainnista ja
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koosta. Huomautuksessa on nyt tuotu esille kuusi erillista seikkaa:
hoivarakennuksen on todettu olevan liian lahella naapurin rajaa,
rakennuksen katon on todettu olevan liilan korkea luoteispaadyssa (js-
korko on +27.81), on pyydetty paivittamaan julkisivupiirustus siten, etta
siind nakyy myds naapurirakennukset (havainnekuvien rakennuksesta
antamaa vaikutelmaa on pidetty liian pienena), on pyydetty varaamaan
piha-alueen takareunan aidan ja avokallion reunan valiin metrin verran
tilaa polun mahdollistamiseksi kiertdmaan kallion reunaa pitkin, on
pyydetty maalampokaivojen sijoittuvan mahdollisimman kauas
naapuritontin rajasta ja lisdksi on edellytetty tontin luoteispaadyssa
sailytettavien puiden rakennusaikaista riittdvaa suojausta.

- Mankkaanmalmin puoleisen ajoliittyméan vastakkaisen kiinteiston [l
huomautuksessa on todettu uudishankkeen rakentamisen myota
aiheutuvan naapurille huomattavaa haittaa lupakiinteistoa kayttavien
ajoneuvojen valoista etenkin pimean aikaan. Lisaksi suunnitelmaa on
kritisoitu myds sen vuoksi, ettd se havittdd mm. paivakotiryhmien
kayttdman, nautintoa tuoneen metsaalueen keskeltd Mankkaata.

Hankkeen huomautuksiin antamissa vastineissa on todettu mm., etta
tontin ajoliittyman sijaintia ohjaa asemakaava: ajoliittyman ja tontin rajan
valissa on kaistale, jonka luonne maisemakuvassa tulee kaavan mukaan
sailyttda. Tama maarays seka tontin rajan vieressa oleva sailytettava
puusto, hulevesien hallinta tontilla ja maaston korkeuserot ohjaavat
ajovaylan sijaintia. Ajoliittymaa on laajennettu tonttipyykin 1 suuntaan,
nain ajovaylan linjaus on siirtynyt tontin kulmassa naapurin toiveen
mukaan lahemmaksi Mankkaanrinnetta. Tontilla pyritdan sailyttdmaan
mahdollisimman paljon alueelle tyypillisia luontoarvoja, kuten kookkaita
mantyja. Mankkaankallion alueesta sailyy jatkossakin tontin takana
sijaitseva puinen kallioalue, jolle johtava polku, l1ahelld naapurin tonttia,
sailyy likimain samassa kohdassa. Rakennuksen luoteisosan sijaintiin ja
korkeuteen liittyen vastineessa on todettu, ettd rakennushanke on nailta
osin asemakaavan mukainen. Vastineen liitteeksi toimitetusta
varjoanalyysista kdy ilmi, ettd suunniteltu rakennus varjostaa naapurin
rakennuksia talvisin aamupaivalla, kesaisin varjo ei ylety naapuritontille
lainkaan ja syksylla varjostus tapahtuu aamupaivisin noin kello 11 asti.
Varjoanalyysissa ei ole esitetty tonttien valissa sijaitsevia puita, jotka
my0s osaltaan varjostavat naapuritonttia. Paapiirustusten liitteena on
piirustus, jossa on esitetty myds katujulkisivupiirustus seka alueleikkaus,
joissa nakyy naapurirakennukset. Ko. piirustuksen pohjana on
rakennusvalvonnan arkistosta |6ytyva suunnitelma naapurin
liikerakennuksesta. Nykyisesta naapurin rakennuksesta ja sen
muuttuneesta kattomuodosta, joka poikkeaa arkistossa l6ytyvista
suunnitelmista, ei 16ydy suunnitelmia eika rakennuslupaa. Myds
nykytilanteen julkisivu poikkeaa aiemmista lupa-asiakirjoista.
Katujulkisivupiirustus ei nailta osin naapurin osalta vastaa todellisuutta,
mutta osoittaa, ettd suunnitellun rakennuksen mittakaava soveltuu
rakennettuun ymparistéon. Lupahankkeen vastuulla ei ole vastata
Mankkaanrinteen virkistyskaytosta tai sen suunnittelusta naapureita
ajatellen, tontin kayttdé on suunniteltu lupahankkeelle. Maalampdkaivoja
ei sijoiteta naapuritontin 1aheisyyteen, jatkossa myds naapuri voi
toteuttaa maaldmpdkaivoja. Rakennusurakoitsija vastaa sailyvien puiden
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suojaamisesta, naapurin huomautusta puiden riittavasta suojaamisesta
on pidetty hyvana

LUPAPAATOKSEN PERUSTELU

Suunnitelmissa on niita lupavaiheessa paivittden huomioitu myds annetut
naapurin huomautukset. Hanke ei tarpeettomasti aiheuta haittaa
naapureille. Hakemuksen voidaan katsoa tayttdvan Maankaytt6- ja
Rakennuslain 135 §:n mukaiset rakennusluvan myéntamisen
edellytykset asemakaava-alueella.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sdhkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus
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loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Johtoalueella kaivamisesta tai muusta toimimisesta
on sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Luvan asiakirjoihin toimitettu
paloturvallisuussuunnitelma tulee paivittaa
vastaamaan paapiirustuksia ja olla esitelty
pelastuslaitokselle ennen aloituskokouksen
tilaamista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Tyb6maalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiopasta ja PKS maaldmpdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Tybémaalla on tehtava riittdvan kokoisia vaihtoehtoisia
maalausmalleja 2-3 kpl jokaisesta julkisivuvarista.
Ennen maalaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan tydmaalla ennakkoon hyvaksyttava
kustakin eri varista se malli, jonka han esittaa
toteutettavaksi. Em. jalkeen paasuunnittelijan on
otettava yhteytta lupakasittelijddn mahdollisen
yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla
tulee olla kaytettavissa vaihtoehtoisten varimallien
lisaksi kaikkien julkisivun osien varimallit
kokonaisuuden arvioimista varten ja tydmaakaynnilla
tulee edelleen olla mahdollista vield tehdd muutoksia
valintoihin.

Paasuunnittelijan tulee esitelld hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Seka muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin. Mikali opastesuunnitelmaan
kuuluu myds nakévammaisten aanimajakat ja
taktiiliopasteet, asennuspiirustus ja materiaalit
esitellaan esteettdmyysasiantuntijalle.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettomyysasiantuntijaan ja sovittava
tydmaakaynnin jarjestamisesta.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin "Tilojen valisen ilma- ja
askelaanieristavyyden osoittaminen” mukaisia ohjeita.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Rakennusvalvonnan paallikkdé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkdé Jesper Jokilehto.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1495
El JULKAISTA, 323 Esteettdmyysselvitys (sisaltaa henkilétietoja)

Hakija
Huomauttaneet naapurit
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1071/10.03.00/2025

§43
Uudisrakennuslupa 2023-583, Palokirjenkuja 1

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025
Rakennuspaikka 49-51-247-18 Palokérjenkuja 1
LEPPAVAARA 02660 ESPOO
Pinta-ala 1377.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, 1130, lll, al/ma, Asuinkerrostalojen
kayttétarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen

) 1130.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Asunto Oy Espoon Okra c/o T2H Rakennus Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA
Kiinteisté6 Oy Espoon Palokarjenkuja 1 c/o Skanska Oy
PL 114
00101 HELSINKI
Toimenpide Asuinkerrostalo seka pihakannen alainen pysakointilaitos

Paasuunnittelija: || Arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u'—;-n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104080448T 1709.0 1709.0 7158.0 4
2 104080651B 573.0 573.0 1805.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
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Lausunnot i i
Naapurien kuuleminen, 31.05.2023
2kpl
Kaupunkimittausyksikkd 15.05.2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 03.04.2023 Mahdollistava

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset, 16kpl

Asemapiirustus DWG

Energiaselvitys ja -todistus
Energiatodistuksen liite
Esteettdmyysselvitys

Hankekuvaus, 2kpl

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 2kpl
Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Ennakkoneuvotteluasialista

Luonnosvihko

Varilliset julkisivut, ALUE A

Palotekninen selvitys

Paloturvallisuuden riskiarvio

Palovihko

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Pinnantasaussuunnitelma

Pihasuunnitelma

Poikkeamispaatos

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rasitesopimus, 2kpl

Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Yhtidkokouksen paatés rakennusluvan hakemisesta
Kiinteistdkaupan esisopimus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Liitoskohtalausunto

Vaestdnsuojapiirustus

limoitus vaesténsuojasta

Autohallin yleispiirustus

Haetaan lupaa asuinkerrostalon seka siihen liittyvan pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen rakentamiselle.

Samanaikaisesti haetaan myds rakennuslupaa (23-585 ja 23-586)
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korttelin 51247 tonteille 19 ja 20 sijoittuvien kahden muun kerrostalon
seka rakennuksia yhdistavan pihakannen ja pysakadintilaitoksen
rakentamiselle seka erillistd lupaa asumista palvelevan yhteiskayttdisen
AH -korttelialueen puolelle sijoittuville toiminnoille. Tontilla sijainneen
teollisuusrakennuksen purkamiselle on mydnnetty lupa 2016-1662.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti on asemakaavassa osoitettu AK-1 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusala kolmikerroksiselle
asuinrakennukselle. Tontille on lisdksi osoitettu rakennusala
yksikerroksiselle rakennuksen/pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle,
jolle saa rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa myds huolto, varasto ja
teknisia tiloja ja tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiinteiston
rajoista riippumatta ja tontin itdreunaan sijoittuu polkupydrien
sailytyspaikalle varattu rakennusala.

Rakennusten ita- ja pohjoisjulkisivujen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiilta ja rakennuksissa tulee olla
etelda kohden nouseva vinokatto kaltevuudella 1:6. Pihan ilmeen tulee
olla vehrea ja piha-alue toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.
Asemakaavassa on lisaksi tarkempia maarayksia mm. sisddnkayntien
sijoittamiseen, piha-alueiden toteutukseen ja istutuksiin, aitaamiseen,
pysakdintilaitoksen ilmanvaihtolaitteiden sijoittamiseen seka hulevesien
hallintaan liittyen.

Tonttien 51247-18, 19 ja 20 itdreunaan seka pihakannen poikki on
osoitettu korttelin 51247 asumista palvelevalta yhteiskayttoiselta AH-
korttelialueelta Tikanpuistoon jatkuva, korttelin sisaiselle jalankululle
varattu jk-alue, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova.

Koko kortteliin kohdistuu myds saa-merkinta, jonka mukaan maapera on
tutkittava ja tarvittaessa kunnostaa ennen alueella tehtavia maaperan
rakennus- tai muita kaivutoimenpiteita.

Kortteliin on asemakaavan yhteydessa laadittu Palokarki Ark07
viitesuunnitelma.

Espoon kaupunkisuunnittelujohtaja on lisaksi myontanyt hankkeelle
(Rakennus A1) ehdollisen poikkeamispaatoksen 2023-117, jonka
mukaan mukaan

-Asuinrakennuksen lansipuolinen massa ylittaa rakennusalueen rajat
pohjoisessa enimmillaan 1,85 metrilla ja etelasivulla 1,4 metrilla. Itasivun
parvekevydhyke ylittdd rakennusalueen rajan noin 2,1 metrilla.
-Sisaankayntien sijainnit poikkeavat kaavan sijainneista.

-Pyorakatoksen tilalla on suunnitelmassa jalankulkuyhteys ja jatetila eika
pyorakatosta rakenneta.

-Rakennuksen kerrosluku on osin asemakaavan salliman lll sijaan IV,
kun al/ma- alueella sijaitseva kerros, jonka saa rakentaa kerrosluvun
estamatta, on osittain maanpaallinen ja asemakaavasta poiketen
kerrokseen on sijoitettu yhteistiloja (kerhotila, pesula, kuivaushuone)
-Asemakaavan mukainen kattokaltevuus toteutetaan vain rakennuksen
lantisen rakennusmassan osalta ja kallistus paattyy asemakaavasta
poiketen lyhyeen vastakallistukseen.

-Tontin rakennusoikeus ylittyy 15 m2.
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Lisaksi rakennuksen korkeus poikkeaa korttelissa 51247 asemakaavan
muutoksen pohjana olleesta ArkT Oy:n viitesuunnitelmasta.
Poikkeamispaatds on myodnnetty ehdolla, ettd asemakaavan mukainen
jalankulkuyhteys toteutuu, rakennusten sisaankaynnit tayttavat
esteettdmyyden perustason vaatimukset ja rakennushankkeessa
mahdollisesti olevat Topten-mitoitusohjeesta poikkeavat ratkaisut
kasitelldan rakennusluvan yhteydessa. Lisdksi hakija vastaa
rakennuksen pohjoispuolella kulkevien kaapeleiden, putkien tai johtojen
mahdollisista siirtokustannuksista, mikali niitéa alueella joudutaan
siirtdmaan. Siirroista tulee sopia kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

RAKENNUSHANKE

Kyseessa on purettavan pienteollisuusalueen tilalle kaavoitetun
asuntoalueen aloituskortteli alueen puistoon rajoittuvalla lansilaidalla.
Hanke toteutetaan mydnnetyn poikkeamispaatdéksen mukaisesti.

Lupa kasittaa tontille 51247-18 sijoittuvan nelikerroksisen
asuinrakennuksen ja sen yhteydessa olevan pihakannen ja sen alaisen
autosuojan osan rakentamisen. Uusia asuntoja on yhteensa 24 kpl ja
asuinhuoneistojen keskipinta-ala on 39,8 m2.

Korttelin rakennusmassat porrastuvat nousten maanpinnan mukaisesti
pohjoisesta etelaan. Rakennusmassat on halkaistu pituussuuntaisesti
kahtia erilaisilla kattomuodoilla ja julkisivuvarityksilla muotoiltuihin osiin.
Parveke- ja ikkuna-aukkoja elavoittavat koristeelliset kehykset ja
rakennusten sisdankaynteja on korostettu eri varisilla umbrapatinoiduilla
betonikatoksilla. Asuntojen parvekkeet ovat lasitettuja. Asuntojen varatie
jarjestetaan parvekeluukkujen kautta. Rakennuksen kahteen ylimpaan
kerrokseen sijoittuu parviasuntoja.

Asuntopihat vaihettuvat yhteispihan kautta viereiseen puistoon ja
pihakannelle sijoittuu yksikerroksinen katosrakennelma, jonka julkisivut
ovat puuta.

Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys kulkee tontin itdreunassa
seka tonttien 18 ja 19 pihakannen kautta AH-alueelta Tikanpuistoon.
Jatteet kerataan korttelin yhteisiin syvakerayssailidihin, jotka sijoittuvat
paaosin kiinteistén 1:454 puolelle AH-alueelle.

Ajoyhteys autohalliin on Lintukorpi katualueelta tontilta 18. Autohalli
varustetaan automaattisella paloilmoittimella, joka sijaitsee tontilla 18.

Hanke on pienasuntovaltainen. Yhteistilat noudattavat paaosin Topten
ohjeen ARK 02B mitoitusta. Pesula ja kuivaustilojen seka sauna- ja
kerhotilojen osalta poiketaan vahaisesti mitoituksesta. Perusteluina on
esitetty, etta jokaiseen rakennukseen toteutetaan yksi pesulan
yhteydessa sijaitseva kuivaushuone, kaikissa asunnoissa on tilavaraus ja
litannat pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle, tontilla 18 sijaitsevat
sauna- ja kerhotilat ovat yhteiskayttoiset ja ettéd kerho- ja saunatilojen
kayttd on suunniteltu monipuoliseksi ja tila mitoitettu valjaksi.

Rakennus ei sijaitse melualueella.
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RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta on yhteensa 1130 kem2.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
pihakannen alle sijoittuvan autosuojan seka mm. teknisia tiloja, asuntojen
ulkopuolisia varastoja, asumista palvelevia yhteistiloja seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan tilan asemakaavassa tarkemmin
maaratyin edellytyksin.

Hankkeen kokonaisala ja kerrosala on yhteensa 2282 kem2.
Asuinrakennuksen kerrosala on 1709 kem2, josta rakennusoikeudellista
kerrosalaa on yhteensa 1145 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdkerrosalaa 327 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 237 kem2. Pysakaintihallin tontille 18 sijoittuva
ala on 573 kem2 ja kokonaisala tonttien 18, 19 ja 20 osalla yhteensa
1708 kem2. Varsinainen asuinrakennusoikeus ylittyy 15 kem2
poikkeamispaatoksen mukaisesti.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap/85 kem2
kohti, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto, talle hankkeelle yhteensa 14 ap.
Autopaikkoja on yhteensa 14 ap ja niista 12 ap on osoitettu
pysakadintihalliin ja 2 ap kiinteistolle 1:454 AH-alueelle. Kaikki autopaikat
varustetaan sdhkodauton hidaslatauksella tai latauspistevarauksella.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp/30
kem2 kohti, kuitenkin vahintadan 2 pp/asunto, talle hankkeelle yhteensa
48 kpl. Kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Polkupydrapaikkoja on
yhteensa 48 kpl, joista 25 kpl sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoihin ja 23 kpl
pysakointihalliin. Pysakadintihallin polkupydrapaikat ovat tonttien 18, 19 ja
20 yhteiskaytdssa. Lisaksi pihalla on pp-paikkoja lyhytaikaista
pysakdintia varten.

Tonttien 18,19 ja 20 vaestdnsuoja rakennetaan yhteisena ja sijaitsee nyt
rakennettavan asuinkerrostalon 1. kerroksessa. Suojapaikkoja on
yhteensa 154 henkillle, josta tontin 18 osuus on 31 paikkaa. Suoja toimii
rauhan aikana irtaimistovarastona.

Pelastusviranomainen on puoltanut yhteisen vaestdnsuojan rakentamista
tontille 18 rakennettavaan rakennukseen esittaen lupaehdoksi, etta
vaestdnsuojan sijainnista tontilla 18 on perustettava tarpeelliset rasitteet.

ESTEETTOMYYS JA MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena. Kaikki asuin-
ja yhteistilat seka yhteistilojen yhteydessa oleva terassi ovat esteettomia,
asuntoparvekkeet on mahdollista saada esteettomiksi trallilaudoituksella.
Rakennuksen sisdankaynnille on esteetdn kulku. Porrashuoneet ovat
esteettomat ja niiden mitoituksessa on huomioitu paarikuljetustarve.
Kulku autohalliin porrashuoneesta on esteeton ja sielld on yksi LE-
autopaikkaa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 56/115

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §43 20.03.2025

Kortteliin on laadittu tonttien 18, 19 ja 20 yhteinen piha- ja
pintavesisuunnitelma seka hulevesisuunnitelma. Hulevesien
laskennallinen viivytystarve tonteilla 18, 19 ja 20 on yhteensa 25 m3.
Hulevesia viivytetaan pihan viheralueilla seka viivytysputkistoissa ennen
hulevesien johtamista hulevesiverkkoon.

Hankkeeseen on laadittu palotekninen suunnitelma, joka on esitelty
pelastuslaitokselle.

Alueen pilaantuneen maaperan kunnostuksesta on tehty ilmoitus
Uudenmaan Ely-keskukselle. Uudenmaan Ely-keskuksen paatoksen
UUDELY/5984/2023 mukaan Maaperan puhdistus tulee suorittaa
paatdksen mukaisesti ennen muiden rakennustdiden aloittamista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta suositellen
sisdankayntikatosten ilmeen keventamista seka tutkimaan ullakolle
sijoittuvan saunaosastojen julkisivuaukotusta. Suunnitelmia on kehitetty
em. lausunto huomoiden. Saunatila on poistettu ullakolta ja sijoitettu
tontin 18 maantasokerrokseen.

Teknista ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu rasitesopimus, jossa on sovittu tonttien 51-
247-18, 19 ja 20 oikeudesta sijoittaa johtoja ja niihin liittyvia rakennelmia,
kulkureitteja, nostopaikkoja, pysakadintipaikkoja seka jatealueita
kiinteistdjen 51-9901-0, 452-1-454, 452-1-455 ja 452-1-456 alueille.
Luvan liitteeksi on toimitettu myds yhteisjarjestelysopimus, jossa tonttien
51-247-18, 19 ja 20 kesken on sovittu tarkemmin mm. yhteiskayttoisista
piha-alueista ja kulkuyhteyksista, pinta- ja hulevesista, yhteiskayttéotiloista
(vaestdnsuoja, sauna ja kerhotilat, irtaimistovarastot),
polkupydrapaikkojen ja autopaikojen sijoittumisesta, palomuurin
rakentamatta jattdmisesta seka yleisesta jalankulkuyhteydesta

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja
KVV-tydnjohtaja
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IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin®oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on selvitettdva maanalaisten johtojen ja
putkien sijainti ja nilden mahdollisista siirroista on
sovittava kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.
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Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta seka
UUDELY/5984/2023 pilaantuneiden maiden
puhdistusta koskevaa paatosta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maaperan puhdistus tulee suorittaa
UUDELY/5984/2023 paatoksen mukaisesti ennen
tontin muiden rakennustdiden aloittamista.

Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys tulee
toteuttaa ennen rakennusten kayttéénottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta
tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatos viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
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Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakodintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto

p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkod Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkdé Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali

Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-583

Jakelu
Hakijat
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1072/10.03.00/2025

§ 44
Uudisrakennuslupa 2023-585, Palokérjenkuja 3

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025
Rakennuspaikka 49-51-247-19 Palokérjenkuja 3
LEPPAVAARA 02660 ESPOO
Pinta-ala 1490.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, 1910, V, al/ma, Asuinkerrostalojen
kayttétarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

1910.0 k-m?

Hakija Asunto Oy Espoon Karmiini c/o T2H Rakennus Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Woikoski Oy

PL 1
52020 WOIKOSKI

Toimenpide Asuinkerrostalo seka pihakannen alainen pysakointilaitos

Paasuunnittelija: || T Arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:cgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104080472K 2667.0 2172.0 9848.0 5
2 1040806411 700.0 700.0 22120 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
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Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen, 31.05.2023

4kpl
Kaupunkimittausyksikkd 15.05.2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 03.04.2023 Mahdollistava

Paapiirustustukset, 17kpl

Asemapiirustus DWG

Energiaselvitys

Energiatodistuksen liite

Esteettdmyysselvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 2kpl
Hankekuvaus, 2kpl

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Varilliset julkisivut, ALUE A

Luonnosvihko, ALUE A
Ennakkoneuvotteluasialista

Palovihko

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden riskiarvio

Palotekninen selvitys

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Poikkeamispaatos

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rasitesopimus, 2kpl

Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Yhtidkokouksen paatés rakennusluvan hakemisesta
Kiinteistdkaupan esisopimus
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Suunnittelu- ja tyonjohtotehtavien vaativuudet
Liitoskohtalausunto

UUDELY péaatoés pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Autohallin yleispiirustus

Haetaan lupaa asuinkerrostalon seka siihen liittyvan pihakannen alaisen
pysakointilaitoksen rakentamiselle.

Samanaikaisesti haetaan myds rakennuslupaa (23-583 ja 23-586)
korttelin 51247 tonteille 18 ja 20 sijoittuvien kahden muun kerrostalon
seka rakennuksia yhdistavan pihakannen ja pysakdintilaitoksen
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rakentamiselle seka erillistd lupaa asumista palvelevan yhteiskayttdisen
AH -korttelialueen puolelle sijoittuville toiminnoille.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti on asemakaavassa osoitettu AK-1 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusala viisikerroksiselle
asuinrakennukselle. Tontille on lisdksi osoitettu rakennusala
yksikerroksiselle rakennuksen/pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle,
jolle saa rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa myds huolto, varasto ja
teknisia tiloja ja tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiinteiston
rajoista riippumatta ja tontin itdreunaan sijoittuu polkupydrien
sailytyspaikalle varattu rakennusala.

Rakennusten ita- ja pohjoisjulkisivujen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiiltd ja rakennuksissa tulee olla
eteldd kohden nouseva vinokatto kaltevuudella 1:6. Pihan ilmeen tulee
olla vehrea ja piha-alue toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.
Asemakaavassa on lisaksi tarkempia maarayksia mm. sisdankayntien
sijoittamiseen, piha-alueiden toteutukseen ja istutuksiin, aitaamiseen,
pysakointilaitoksen ilmanvaihtolaitteiden sijoittamiseen seka hulevesien
hallintaan liittyen.

Tonttien 51247-18, 19 ja 20 itareunaan seka pihakannen poikki on
osoitettu korttelin 51247 asumista palvelevalta yhteiskayttdiseltd AH-
korttelialueelta Tikanpuistoon jatkuva, korttelin siséiselle jalankululle
varattu jk-alue, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova.

Koko kortteliin kohdistuu myds saa-merkinta, jonka mukaan maapera on
tutkittava ja tarvittaessa kunnostaa ennen alueella tehtavia maaperan
rakennus- tai muita kaivutoimenpiteita.

Kortteliin on asemakaavan yhteydessa laadittu Palokarki Ark07
viitesuunnitelma.

Espoon kaupunkisuunnittelujohtaja on lisaksi myontanyt hankkeelle
(Rakennus A2) poikkeamispaatdksen 2023-117, jonka mukaan
-Rakennuksen lansipuolinen massa vylitttda osin rakennusalueen rajat,
pohjoisessa 2,10 metrilla ja etelasivulla 1,95 metrilla. Itasivun
parvekevydhyke ylittda rakennusalueen rajan noin 2,1 metrilla.
-Sisdankayntien sijainnit poikkeavat kaavan sijainneista.
-Pydrakatoksen tilalla on suunnitelmassa jalankulkuyhteys eika
pyorakatosta rakenneta.

-Asemakaavan mukainen kattokaltevuus toteutetaan vain rakennuksen
lantisen rakennusmassan osalta ja kallistus paattyy asemakaavasta
poiketen lyhyeen vasta kallistukseen.

Lisaksi rakennuksen korkeus poikkeaa korttelissa 51247 asemakaavan
muutoksen pohjana olleesta ArkT Oy:n viitesuunnitelmasta.
Poikkeamispaatds on myonnetty ehdolla, ettd asemakaavan mukainen
jalankulkuyhteys toteutuu, rakennusten sisdankaynnit tayttavat
esteettomyyden perustason vaatimukset ja rakennushankkeessa
mahdollisesti olevat Topten-mitoitusohjeesta poikkeavat ratkaisut
kasitelldadn rakennusluvan yhteydessa.
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RAKENNUSHANKE

Kyseessa on purettavan pienteollisuusalueen tilalle kaavoitetun
asuntoalueen aloituskortteli alueen puistoon rajoittuvalla lansilaidalla.
Hanke toteutetaan mydnnetyn poikkeamispaatoksen mukaisesti.

Lupa kasittaa tontille 51247-19 sijoittuvan viisikerroksisen
asuinrakennuksen ja sen yhteydessa olevan pihakannen ja sen alaisen
autosuojan osan rakentamisen.

Uusia asuntoja on yhteensa 40 kpl ja asuinhuoneistojen keskipinta-ala
on 40,6 m2.

Korttelin rakennusmassat porrastuvat nousten maanpinnan mukaisesti
pohjoisesta etelaan. Rakennusmassat on halkaistu pituussuuntaisesti
kahtia erilaisilla kattomuodoilla ja julkisivuvarityksilla muotoiltuihin osiin.
Parveke- ja ikkuna-aukkoja elavaittavat koristeelliset kehykset ja
rakennusten sisaankaynteja on korostettu eri varisilla umbrapatinoiduilla
betonikatoksilla. Asuntojen parvekkeet ovat lasitettuja. Asuntojen varatie
jarjestetaan parvekeluukkujen kautta. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen
sijoittuu parviasuntoja.

Asuntopihat vaihettuvat yhteispihan kautta viereiseen puistoon.
Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys kulkee tontin itareunassa
seka tonttien 18 ja 19 pihakannen kautta AH-alueelta Tikanpuistoon.
Jatteet kerataan korttelin yhteisiin syvakerayssailidihin, jotka sijoittuvat
paaosin kiinteistén 1:454 puolelle AH-alueelle.

Ajoyhteys autohalliin on Lintukorpi katualueelta tontilta 18. Autohalli
varustetaan automaattisella paloilmoittimella, joka sijaitsee tontilla 18.

Hanke on pienasuntovaltainen. Yhteistilat noudattavat paaosin Topten
ohjeen ARK 02B mitoitusta. Pesula ja kuivaustilojen seka sauna- ja
kerhotilojen mitoituksen osalta poiketaan vahaisesti mitoituksesta
perusteena. Jokaiseen rakennukseen toteutetaan yksi pesulan
yhteydessa sijaitseva kuivaushuone ja kaikissa asunnoissa on tilavaraus
ja litannat pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle. Sauna- ja kerhotilat
ovat yhteiskayttoiset ja sijaitsevat tontilla 18. Kerho- ja saunatilojen
kayttd on suunniteltu monipuoliseksi ja tila mitoitettu valjaksi.

Rakennus ei sijaitse melualueella.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta on yhteensa 1910 kem2.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa
pihakannen alle sijoittuvan autosuojan seka mm. teknisia tiloja, asuntojen
ulkopuolisia varastoja, asumista palvelevia yhteistiloja seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan tilan asemakaavassa tarkemmin
maaratyin edellytyksin.

Hankkeen kokonaisala on 3367 m2 ja kerrosala yhteensa 2872 kem2.
Asuinrakennuksen kerrosala on 2172 kem2, josta rakennusoikeudellista
kerrosalaa on yhteensa 1902 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdkerrosalaa 145 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 125 kem2. Pysakaintihallin tontille 19 sijoittuva
ala on 700 kem2 ja kokonaisala tonttien 18, 19 ja 20 osalla yhteensa
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1708 m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap/85 kem2
kohti, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, talle hankkeelle yhteensa 22 ap.
Autopaikkoja on yhteensa 22 kpl ja niista 19 ap on osoitettu
pysakdintihalliin ja 3 ap kiinteistdlle 1:454 korttelin AH-alueelle. Kaikki
autopaikat varustetaan sahkdauton hidaslatauksella tai
latauspistevarauksella.

Asemakaavan mukainen polkupyorapaikkavaatimus tontilla on 1 pp/30
kem2 kohti, kuitenkin vahintadan 2 pp/asunto, talle hankkeelle yhteensa
80 kpl. Kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle
pyorapysakadinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Polkupyoérapaikkoja on
yhteensa 80 kpl, joista 74 kpl sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoihin ja 6 kpl
pysakadintihalliin. Pysakdintihallin polkupydrapaikat ovat tonttien 18, 19 ja
20 yhteiskaytossa. Lisaksi pihalla on pp-paikkoja lyhytaikaista
pysakadintia varten.

Tonttien 18,19 ja 20 vaestonsuoja rakennetaan yhteisena ja sijaitsee
tontilla 18 asuinkerrostalon 1. kerroksessa. Suojapaikkoja on yhteensa
154 henkildlle, josta tontin 19 osuus on 51 paikkaa. Suoja toimii rauhan
aikana irtaimistovarastona.

Rakentamisen vaiheistus on suunniteltu siten, etta tontti 18 rakennetaan
ensin, jolloin suojapaikat ovat kaytettavissa tontin 19 rakentuessa.
Pelastusviranomainen on puoltanut yhteisen vaestonsuojan rakentamista
tontille 18 rakennettavaan rakennukseen esittaen lupaehdoksi, etta
vaestdnsuojan sijainnista tontilla 18 on perustettava tarpeelliset rasitteet.

ESTEETTOMYYS JA MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisena. Kaikki asuin-
ja yhteistilat seka yhteistilojen yhteydessa oleva terassi ovat esteettomia,
asuntoparvekkeet on mahdollista saada esteettdomiksi trallilaudoituksella.
Rakennuksen sisaankaynnille on esteeton kulku. Porrashuoneet ovat
esteettdémat ja niiden mitoituksessa on huomioitu paarikuljetustarve.
Kulku autohalliin porrashuoneesta on esteeton. Liikunta-esteisille on yksi
LE- autopaikka, joka sijoittuu tontin 20 puolelle.

Kortteliin on laadittu tonttien 18, 19 ja 20 yhteinen piha- ja
pintavesisuunnitelma seka hulevesisuunnitelma. Hulevesien
laskennallinen viivytystarve tonteilla 18, 19 ja 20 on yhteensa 25 m3.
Hulevesia viivytetdan pihan viheralueilla seka viivytysputkistoissa ennen
hulevesien johtamista hulevesiverkkoon.

Hankkeeseen on laadittu palotekninen suunnitelma, joka on esitelty
pelastuslaitokselle.

Alueen pilaantuneen maaperan kunnostuksesta on tehty ilmoitus
Uudenmaan Ely-keskukselle. Uudenmaan Ely-keskuksen paatdksen
UUDELY/5984/2023 mukaan tontilla 51247-19 ei todettu puhdistamista
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edellyttavia pilaantuneita maita.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta suositellen
sisdankayntikatosten ilmeen keventamista seka tutkimaan ullakolle
sijoittuvan saunaosastojen julkisivuaukotusta. Suunnitelmia on kehitetty
em. lausunto huomoiden. Saunatila on poistettu ullakolta ja sijoitettu
tontin 18 maantasokerrokseen.

Teknistad ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu rasitesopimus, jossa on sovittu tonttien 51-
247-18, 19 ja 20 oikeudesta sijoittaa johtoja ja niihin liittyvia rakennelmia,
kulkureitteja, nostopaikkoja, pysakointipaikkoja seka jatealueita
kiinteistojen 51-9901-0, 452-1-454, 452-1-455 ja 452-1-456 alueille.

Luvan liitteeksi on toimitettu myds yhteisjarjestelysopimus, jossa tonttien
51-247-18, 19 ja 20 kesken on sovittu tarkemmin mm. yhteiskayttdisista
piha-alueista ja kulkuyhteyksista, pinta- ja hulevesista, yhteiskayttotiloista
(vaestdnsuoja, sauna ja kerhotilat, irtaimistovarastot),
polkupydrapaikkojen ja autopaikojen sijoittumisesta, palomuurin
rakentamatta jattdmisesta seka yleisesta jalankulkuyhteydesta

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatdosehdotus
Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys tulee
toteuttaa ennen rakennusten kayttéonottoa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakoéintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
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toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustoiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta
tehdaan virallinen paatdés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistddn ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakentamista valmistelevien toiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.
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Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyét on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Kaisa Routto
p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikké Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-585

Jakelu
Hakijat
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1073/10.03.00/2025

§ 45
Uudisrakennuslupa 49-2023-586 Palokarjenkuja 5

Paatospaivamaara 20.3.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 26.3.2025
Rakennuspaikka 49-51-247-20 Palokérjenkuja 5
LEPPAVAARA 02660 ESPOO
Pinta-ala 1463.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, 2700, VII, al/ma, Asuinkerrostalojen
kayttétarkoitus korttelialue

Kaavanmukainen

\ 2700.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Umbra c/o T2H Rakennus Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Asunto Oy Espoon Sienna c/o T2H Rakennus Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Kiinteistd6 Oy Espoon Palokarjenkuja 1 c/o Skanska Oy
PL 114

00101 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo seka pihakannen alla oleva autosuoja.

Paasuunnittelija: || T Arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosfu'a.n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040806400 3483.0 2996.0 12499.0 7

2 104080652C  435.0 435.0 13740 1
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen,

31.05.2023
5kpl
Kaupunkimittausyksikkd 15.05.2023 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 03.04.2023 Mahdollistava

Paapiirustukset, 20kpl

Asemapiirustus DWG

Energiaselvitys- ja todistus
Esteettdmyysselvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 2kpl
Hankekuvaus, 2kpl

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Luonnosvihko, ALUE A
Ennakkoneuvotteluasialista

Varilliset julkisivut, ALUE A
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuuden riskiarvio

Palotekninen selvitys

Palovihko

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma
Poikkeamispaatos

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rasitesopimus, 2kpl

Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Yhtidkokouksen paatés rakennusluvan hakemisesta
Kiinteistokaupan esisopimus
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Liitoskohtalausunto

Autohallin yleispiirustus

Muut — Hallinnanjakosopimus
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Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon seka siihen liittyvan pihakannen alaisen
poikkeukset pysakdintilaitoksen rakentamiselle.

Samanaikaisesti haetaan myds rakennuslupaa (23-583 ja 23-585)
korttelin 51247 tonteille 18 ja 19 sijoittuvien kahden muun kerrostalon
seka rakennuksia yhdistdvan pihakannen ja pysakdintilaitoksen
rakentamiselle seka erillistd lupaa asumista palvelevan yhteiskayttdisen
AH -korttelialueen puolelle sijoittuville toiminnoille.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti on asemakaavassa osoitettu AK-1 asuinkerrostalojen
korttelialueeksi, jolle on osoitettu rakennusala seitsemankerroksiselle
asuinrakennukselle. Tontille on lisdksi osoitettu rakennusala
yksikerroksiselle rakennuksen/pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle,
jolle saa rakennusoikeuden lisaksi sijoittaa myds huolto, varasto ja
teknisia tiloja ja tilat saa rakentaa yhtenaisina laitoksina kiinteiston
rajoista riippumatta ja tontin itdreunaan sijoittuu polkupyorien
sailytyspaikalle varattu rakennusala.

Rakennusten ita- ja pohjoisjulkisivujen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa punatiiltd ja rakennuksissa tulee olla
etelaa kohden nouseva vinokatto kaltevuudella 1:6. Pihan ilmeen tulee
olla vehrea ja piha-alue toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena.
Asemakaavassa on lisaksi tarkempia maarayksia mm. sisdankayntien
sijoittamiseen, piha-alueiden toteutukseen ja istutuksiin, aitaamiseen,
pysakointilaitoksen ilmanvaihtolaitteiden sijoittamiseen seka hulevesien
hallintaan liittyen.

Tonttien 51247-18, 19 ja 20 itareunaan seka pihakannen poikki on
osoitettu korttelin 51247 asumista palvelevalta yhteiskayttdiseltad AH-
korttelialueelta Tikanpuistoon jatkuva, korttelin sisdiselle jalankululle
varattu jk-alue, jonka sijainti on ohjeellinen, mutta yhteys sitova.

Koko kortteliin kohdistuu myds saa-merkinta, jonka mukaan maapera on
tutkittava ja tarvittaessa kunnostaa ennen alueella tehtavia maaperan
rakennus- tai muita kaivutoimenpiteita.

Kortteliin on asemakaavan yhteydessa laadittu Palokarki Ark07
viitesuunnitelma.

Espoon kaupunkisuunnittelujohtaja on lisaksi myontanyt hankkeelle
(Rakennus A3) poikkeamispaatdksen 2023-117, jonka mukaan
-Rakennuksen lansipuolinen massa ylittda rakennusalueen rajan
pohjoisessa 1,9 metrilla. Itasivu ylittda rakennusalueen rajan 0,4 metrilla
ja parvekevyohyke noin 2,2 metrilla.

-Sisaankayntien sijainnit poikkeavat kaavan sijainneista.
-Pydrakatoksen tilalla on suunnitelmassa jalankulkuyhteys eika
pyorakatosta rakenneta.

-Asemakaavan mukainen kattokaltevuus toteutetaan vain rakennuksen
lantisen rakennusmassan osalta ja kallistus paattyy asemakaavasta
poiketen lyhyeen vastakallistukseen.

Lisaksi rakennuksen korkeus poikkeaa korttelissa 51247 asemakaavan
muutoksen pohjana olleesta ArkT Oy:n viitesuunnitelmasta.
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Poikkeamispaatds on myonnetty ehdolla, ettd asemakaavan mukainen
jalankulkuyhteys toteutuu, rakennus ei saa ylittdad asemakaavan
mukaista rakennusalaa etelan suuntaan, rakennusten sisaankaynnit
tayttavat esteettomyyden perustason vaatimukset ja
rakennushankkeessa mahdollisesti olevat Topten-mitoitusohjeesta
poikkeavat ratkaisut kasitellddn rakennusluvan yhteydessa.

RAKENNUSHANKE

Kyseessa on purettavan pienteollisuusalueen tilalle kaavoitetun
asuntoalueen aloituskortteli alueen puistoon rajoittuvalla lansilaidalla.
Hanke toteutetaan mydnnetyn poikkeamispaatoksen mukaisesti.

Lupa kasittaa tontille 51247-19 sijoittuvan seitsemankerroksisen
asuinrakennuksen ja sen yhteydessa olevan pihakannen ja sen alaisen
autosuojan osan rakentamisen. Uusia asuntoja on yhteensa 56 kpl ja
asuinhuoneistojen keskipinta-ala on 41,2 m2.

Korttelin rakennusmassat porrastuvat nousten maanpinnan mukaisesti
pohjoisesta etelaan. Rakennusmassat on halkaistu pituussuuntaisesti
kahtia erilaisilla kattomuodoilla ja julkisivuvarityksilla muotoiltuihin osiin.
Parveke- ja ikkuna-aukkoja elavoittavat koristeelliset kehykset ja
rakennusten sisaankaynteja on korostettu eri varisilla umbrapatinoiduilla
betonikatoksilla. Asuntojen parvekkeet ovat lasitettuja. Asuntojen varatie
jarjestetaan parvekeluukkujen kautta. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen
sijoittuu parviasuntoja.

Asuntopihat vaihettuvat yhteispihan kautta viereiseen puistoon.
Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys kulkee tontin itdreunassa
seka tonttien 18 ja 19 pihakannen kautta AH-alueelta Tikanpuistoon.
Jatteet kerataan korttelin yhteisiin syvakerayssailidihin, jotka sijoittuvat
paaosin kiinteiston 1:454 puolelle AH-alueelle.

Ajoyhteys autohalliin on Lintukorpi katualueelta tontilta 18. Autohalli
varustetaan automaattisella paloilmoittimella, joka sijaitsee tontilla 18.

Hanke on pienasuntovaltainen. Yhteistilat noudattavat paaosin Topten
ohjeen ARK 02B mitoitusta. Pesula ja kuivaustilojen seka sauna- ja
kerhotilojen osalta poiketaan vahaisesti mitoituksesta. Perusteluna on
esitetty, etta jokaiseen rakennukseen toteutetaan yksi pesulan
yhteydessa sijaitseva kuivaushuone ja kaikissa asunnoissa on tilavaraus
ja liitdnnat pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle, tontilla 18 sijaitsevat
sauna- ja kerhotilat ovat yhteiskayttoiset ja ettéd kerho- ja saunatilojen
kayttd on suunniteltu monipuoliseksi ja tila mitoitettu valjaksi.

Rakennus ei sijaitse melualueella.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta on yhteensa 2700 kem2.
Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
pihakannen alle sijoittuvan autosuojan sekd mm. teknisia tiloja, asuntojen
ulkopuolisia varastoja, asumista palvelevia yhteistiloja seka
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan tilan asemakaavassa tarkemmin
maaratyin edellytyksin.
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Hankkeen kokonaisala on 3918 m2 ja kerrosala yhteensa 3431 kem2.
Asuinrakennuksen kerrosala on 2996 kem2, josta rakennusoikeudellista
kerrosalaa on yhteensa 2695 kem2, asemakaavan sallimaa
lisdkerrosalaa 126 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistamaa
rakennusoikeuden ylitysta 175 kem2. Pysakdintihallin tontille 18 sijoittuva
ala on 435 kem2 ja kokonaisala tonttien 18, 19 ja 20 osalla yhteensa
1708 kem2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT SEKA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap/85 kem?2
kohti, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, talle hankkeelle yhteensa 32 ap.
Autopaikkoja on yhteensa 32 ap ja niista 29 ap on osoitettu
pysakdintihalliin ja 3 ap kiinteistolle 1:455 AH-alueelle. Kaikki autopaikat
varustetaan sahkoauton hidaslatauksella tai latauspistevarauksella.

Asemakaavan mukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp/30
kem2 kohti, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto, télle hankkeelle yhteensa
112 kpl. Kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyodrapaikkojen
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi
lyhytaikaiselle pyorapysakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.
Polkupyodrapaikkoja on yhteensa 112 kpl, joista 73 kpl sijoitetaan
ulkoiluvalinevarastoihin ja 39 kpl pysakointihalliin. Pysakaintihallin
polkupydrapaikat ovat tonttien 18, 19 ja 20 yhteiskaytdssa. Lisaksi pihalla
on pp-paikkoja lyhytaikaista pysakadintia varten.

Tonttien 18,19 ja 20 vaestdnsuoja rakennetaan yhteisena ja sijaitsee
tontilla 18 asuinkerrostalon 1. kerroksessa. Suojapaikkoja on yhteensa
154 henkilélle, josta tontin 20 osuus on 72 paikkaa. Suoja toimii rauhan
aikana irtaimistovarastona.

Rakentamisen vaiheistus on suunniteltu siten, etta tontti 18 rakennetaan
ensin, jolloin suojapaikat ovat kaytettavissa tontin 19 rakentuessa.
Pelastusviranomainen on puoltanut yhteisen vaestdnsuojan rakentamista
tontille 18 rakennettavaan rakennukseen esittaen lupaehdoksi, etta
vaestonsuojan sijainnista tontilla 18 on perustettava tarpeelliset rasitteet.

ESTEETTOMYYS JA MUUT SELVITYKSET

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena. Kaikki asuin-
ja yhteistilat seka yhteistilojen yhteydessa oleva terassi ovat esteettomia,
asuntoparvekkeet on mahdollista saada esteettémiksi trallilaudoituksella.
Rakennuksen sisdankaynnille on esteetdn kulku. Porrashuoneet ovat
esteettomat ja niiden mitoituksessa on huomioitu paarikuljetustarve.
Kulku autohalliin porrashuoneesta on esteetdn ja siella on kaksi LE-
autopaikkaa, joista toinen on osoitettu tontin 19 kayttéon.

Kortteliin on laadittu tonttien 18, 19 ja 20 yhteinen piha- ja
pintavesisuunnitelma seka hulevesisuunnitelma. Hulevesien
laskennallinen viivytystarve tonteilla 18,19 ja 20 on yhteensa 25 m3.
Hulevesia viivytetaan pihan viheralueilla seka viivytysputkistoissa ennen
hulevesien johtamista hulevesiverkkoon.

Hankkeeseen on laadittu palotekninen suunnitelma, joka on esitelty
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pelastuslaitokselle.

Alueen pilaantuneen maaperan kunnostuksesta on tehty ilmoitus
Uudenmaan Ely-keskukselle. Uudenmaan Ely-keskuksen paatoksen
UUDELY/5984/2023 mukaan Maaperan puhdistus tulee suorittaa
paatdksen mukaisesti ennen muiden rakennustdiden aloittamista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta suositellen
sisdankayntikatosten ilmeen keventamista seka tutkimaan ullakolle
sijoittuvan saunaosastojen julkisivuaukotusta. Suunnitelmia on kehitetty
em. lausunto huomioiden. Saunatila on poistettu ullakolta ja sijoitettu
tontin 18 maantasokerrokseen.

Teknista ennakkoesittelya ei ole luvan liitteeksi toimitetun aineiston
perusteella katsottu tarpeelliseksi jarjestaa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu rasitesopimus, jossa on sovittu tonttien 51-
247-18, 19 ja 20 oikeudesta sijoittaa johtoja ja niihin liittyvid rakennelmia,
kulkureitteja, nostopaikkoja, pysakdintipaikkoja seka jatealueita
kiinteistdjen 51-9901-0, 452-1-454, 452-1-455 ja 452-1-456 alueille.
Luvan liitteeksi on toimitettu myds yhteisjarjestelysopimus, jossa tonttien
51-247-18, 19 ja 20 kesken on sovittu tarkemmin mm. yhteiskayttoisista
piha-alueista ja kulkuyhteyksista, pinta- ja hulevesista, yhteiskayttotiloista
(vaestdnsuoja, sauna ja kerhotilat, irtaimistovarastot),
polkupydrapaikkojen ja autopaikojen sijoittumisesta, palomuurin
rakentamatta jattamisesta seka yleisesta jalankulkuyhteydesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatosehdotus
Lupa mydnnetaan

Rakennustyoéta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:

vastaava tyonjohtaja
KVV-tybnjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma
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pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edelliselld tydbmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta seka
UUDELY/5984/2023 pilaantuneiden maiden
puhdistusta koskevaa paatosta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.
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Asemakaavan edellyttdma jalankulkuyhteys tulee
toteuttaa ennen rakennusten kayttoonottoa.

Maaperan puhdistus tulee suorittaa
UUDELY/5984/2023 paatoksen mukaisesti ennen
tontin muiden rakennustoéiden aloittamista.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta rasitesopimuksesta
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdonottoa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistddn ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.
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Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:

Kaisa Routto
p. 043 827 0873
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatdksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Esittelyaineisto YRLTK 049-2023-586

Jakelu
Hakijat
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Asianumero 3330/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 46

§ 46
Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatosta 16.01.2025 § 10 koskevasta valituksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Lautakunta antaa ymparisto- ja rakennuslautakunnan kokouksessa
16.1.2025, asiassa § 10, esitetyn esittelijan paatésehdotuksen mukaisen
lausunnon, joka on paatoksen liitteena.

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa

Antti Kalliomaa teki Mia Noreksen kannattamana seuraavanlaisen
vastaesityksen:

”Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle ymparist6- ja
rakennuslautakunnan paatosta 16.01.2025 § 10 koskevasta
valituksesta

Ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan lausunnon:

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt antamaan lausunnon Espoon
kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksesta 16.1.2025 § 10
tehtyjen valitusten johdosta 26.3.2025 mennessa. As Oy Espoon
Kartanonlehto ja Luona Oy ovat jattaneet valituksen asiassa.

Valituksessa vaaditaan ymparist6- ja rakennuslautakunnan paatéksen ja
siihen sisaltyvan uhkasakon asettamisen kumoamista, uhkasakon maaran
pienentamista seka Espoon kaupungin velvoittamista korvaamaan
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valittajien oikeudenkayntikulut. Valiaikaista tdytantddnpanokieltoa koskeva
vaatimus on jo ratkaistu hallinto-oikeuden valipaatoksella, joten talta osin
ymparistd- ja rakennuslautakunta ei katso tarpeelliseksi lausua.

VASTAUS VALITUKSEEN

Valitus on hylattava

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, ettd Luona Oy:n ja As Oy
Espoon Kartanonlehdon valitus tulee hylata kaikilta osin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan 16.1.2025 (§ 10) paatds on lakiin
perustuva ja se on syntynyt oikeassa jarjestyksessa, joten perusteita sen
kumoamiseen ei ole.

Sovellettu lainsdadanto ja asiaa koskeva oikeuskaytantd

Lautakunnan paatosta tehdessaan soveltama lainsaadanto kay ilmi
paatdksesta ("Sovelletut oikeusohjeet”), joka on taman lausunnon liitteena
1.

Lautakunnan paatoksessa esitettyjen perustelujen mukaan lautakunnan
kasityksen mukaan vastaanottokeskustoiminta on tyypiltaan
majoitustoimintaa.

Tata kasitysta ovat tukeneet mm. seuraavat oikeustapaukset, joihin
lautakunta on tutustunut asiaan perehtyessaan:

KHO 2017:184 (HaO: "Turvapaikanhakijoiden hatdmajoituksessa ja
muussa vastaanottokeskustoiminnassa on kyse luonteeltaan tilapaisesta
majoituksesta, joka maankayton suunnittelun nakdkulmasta
Iahtdkohtaisesti rinnastuu majoitustoimintaan.”) ja

KHO: "Kayttotarkoitukseltaan majoitusrakennuksiksi on Suomessa
vakiintuneesti luokiteltu kaikenlaiset rakennukset, jotka ovat
ymparivuorokautisessa kaytdssa ja joissa ei ole hoidettavia tai eristettyja
henkilbitad. Oikeuskaytanndssa on vahvistettu, etta turvapaikanhakijoiden
vastaanottokeskuksena toimiva rakennus on maankaytté- ja rakennuslain
mukaiselta kayttotarkoitukseltaan majoituskaytdssa ja vastaa tassa
suhteessa hotellina toimivaa rakennusta.”.

KHO, muu paatds 720/2015: Helsingin Punavuoren ns. Marttahotelli.
"Asiassa esitetyn selvityksen mukaan ja ottaen huomioon myds se, mita
vastaanottokeskuksesta on sdadetty kansainvalista suojelua hakevan
vastaanotosta annetussa laissa, on vastaanottokeskuksessa tapahtuva
asuminen ainoastaan tilapaisluontoista. Tahan nahden ei se, etta
rakennusta kaytetaan vastaanottokeskuksena, poikkea olennaisesti
rakennuksen aiemmasta hotellikaytdsta. Koska majoittumisen
vastaanottokeskukseen on lahtdkohtaisesti tarkoitettu kestavan vain
rajoitetun ajan, ei kayttétarkoituksen arvioinnissa ole pidettava



Espoon kaupunki Pdytakirja 81/115

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 46 20.03.2025

ratkaisevana sita valituksessa esitettya seikkaa, ettd majoittuminen
mahdollisesti kestaisi toimintaselvityksessa ilmoitettua yhden kuukauden
aikaa kauemminkin.”.

Huomioita valituksessa esitetyista vaitteista

Valittajat vaittavat, etta asiassa on kyse kiinteiston asemakaavan
mukaisesta kayttamisesta. Valittajina ja osapuolina asiassa on kaksi
yritysta: kiinteiston omistaja As Oy Espoon Kartanonlehto/Toivo Group Oyj
ja kiinteist6a huoneenvuokralaisena hallitseva Luona Oy. Kyse ei ole
miltdan osin Luona Oy:n asiakkaista.

Kyse ei myoskaan ole asumisen eri hallintamuodoista. Kiinteistoa hallitsee
vuokralaisena Luona Oy ja sen asuinkerrostaloissa harjoittama toiminta on
tosiasiallisesti majoitusliiketoimintaa.

AK-kaavamerkinta — asuinkerrostalojen korttelialue - mahdollistaa
Kiinteiston kayttamisen asumiseen. Kiinteistd on kuitenkin vastoin
asemakaavaa ja myonnettyja rakennuslupia otettu kiinteiston omistajan
mydtavaikutuksella Luona Oy:n liiketoimintaan kuuluvaan
majoituskayttédn. Lautakunnan paatoksessa ei ole otettu, eika ole ollut
tarpeenkaan ottaa, kantaa Luona Oy:n asiakkaiden kansallisuuteen tai
muihinkaan vastaaviin majoittujien henkildkohtaisiin ominaisuuksiin.

Nain ollen valituksessa esiin tuotuja lakeja tai syrjintakieltoa ei lautakunnan
paatdksella rikota eika yhdenvertaisuusperiaate vaarannu.

Painvastoin, asemakaavamerkinnat koskevat tasapuolisesti ja
yhdenvertaisesti kaikkia kiinteistdon omistajia ja haltijoita — tdhan tulee myo6s
Miilukorven asukkaiden ja muiden kiinteisténomistajien voida luottaa.
Toisin kuin valittajat katsovat, maanomistajalla ei tulekaan olla
rajoittamattomia mahdollisuuksia "hyédyntaa kiinteistdaan parhaaksi
katsomallaan tavalla”, vaan kiinteiston kayttdmista rajoittaa mm. kiinteiston
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus.

Valittajat ovat ottaneet tietoisen liiketoimintariskin ryhtyessaan
harjoittamaan majoitustoimintaa asuinkerrostalossa, asuinkerrostalojen
korttelialueella (AK). Liiketoimintariskin realisoituessa sen seuraamukset
kuuluvat valittajina toimivien yritysten kannettaviksi, em. tahojen
yritystoimintansa puitteissa solmimien yksityisoikeudellisten sopimusten
ehtojen mukaisesti. Liiketoimintariskia ei tule eika voi osittainkaan siirtaa
kaupungin tai alueen asukkaiden ja muiden kiinteistonomistajien
kannettavaksi.

Valittajat ovat ilmoittanut kasityksenaan, ettd mitdan vaikutuksia asukkaille
ja alueen kiinteisténomistajille ei ole. Tallaiseen vaikutusten arviointiin, ts.
tarkoituksenmukaisuusharkintaan, ei ole hallinto-oikeudessa syyta ryhtya,
koska asiassa on kyse kiinteistdn asemakaavan vastaisesta kayttamisesta.
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Majoitustoiminnaksi katsottava vastaanottokeskustoiminta ei ole voimassa
olevan asemakaavan (AK) mukaista, vaikutuksista riippumatta.

Vaikutusten arviointi kuuluu kaavamuutos- tai poikkeamislupamenettelyyn,
jotka on tassa tapauksessa jatetty laittamatta asianmukaisesti vireille.
Toisin kuin valituksessa vaitetaan, valittajat eivat lautakunnan kasityksen
mukaan ole mydskaan muulla tavoin selvittaneet etukateen toiminnan
asemakaavan- ja rakennuslupien mukaisuutta, vaan hanke on tullut
Espoon kaupungin tietoon vasta toiminnan jo alettua.

Valittajien esille tuoma seikka "Laki ei sisalla tarkempia maarayksia
vastaanottotoiminnan piirissa olevien henkildiden asumisesta.” on
paikkansa pitdva. Sen sijaan ko. lain mukaan kyse on majoittamisesta:
Laki kansainvalista suojelua hakevan vastaanotosta seka ihmiskaupan
uhrin tunnistamisesta ja auttamisesta 1 luvun 3 §:n 4. kohdan maaritelman
mukaan: "Tassa laissa tarkoitetaan... vastaanottokeskuksella paikkaa,
johon kansainvalista suojelua hakeva ja tilapaista suojelua saava
majoitetaan ja joka jarjestda kansainvalistd suojelua hakevan ja tilapaista
suojelua saavan vastaanottopalvelut; lapsille tarkoitetut rynmakodit ja
tukiasuntolat ovat myos vastaanottokeskuksia.”.

Valittajien esille tuomia yksityisoikeudellisia sopimuksia (sopimus
vastaanottokeskustoiminnan jarjestdmisesta, vuokrasopimus jne.) ei
lautakunnan kasityksen mukaan voida pitda perusteina tai oikeuslahtein3,
jotka kuvaisivat vastaanottokeskustoimintaa maankaytollisesti. Niista ei
mydskaan I0ydy mitédan tukea sille, etta olisi sovittu kodinomaisesta tai
pitkdaikaisesta asumisesta. Painvastoin, sopimukset koskevat
laitosmuotoista vastaanottokeskusta ja perustuvat em. "vastaanottolakiin”,
jonka mukaan kyse on majoittamisesta. Valittajilla sen paremmin kuin
heidan asiakkaillaan ei edes ole tosiasiallista vaikutusmahdollisuutta
majoituksen kestoon, vaan majoittamisesta paattaa Migri.

Lautakunnan kasityksen mukaan valittajien valituksen liitteind olevat
Korkeimman hallinto-oikeuden paatdkset 4.12.2017 (D:nro 4671/1/16) ja
24.08.2021 (D.nro 21261/2020) eivat ole verrannollisia nyt kasittelyssa
olevaan tapaukseen. KHO:n paatoksessa 4671/1/16 kyse oli
vastaanottokeskuksen (Kiinteistd Oy Espoon Kutojantie10) henkildomaaran
rajoittamisesta ja paatoksessa 21261/2020 omakotitalon kayttétarkoituksen
muuttamiseen yksityiseksi lastensuojelulaitokseksi, jossa oli enintdan vain
seitseman lasta. Nama eivat ole verrannollisia asuinkerrostalon
muuttamiseen 300 hengen vastaanottokeskukseksi, johon
maahanmuuttoviraston ja Luona oy:n valisen sopimuksen (MIGDno-2021-
467) mukaan on mahdollista hatamajoittaa lisaksi 75 henkil6a.

Myoskaan asian aikaisemmalle kasittelylle lautakunnassa tai asiassa
tehdyille hylatyille paatésehdotuksille ei tulisi antaa erityista painoarvoa. Ei
mydskaan lakia, oikeusperiaatteita ja oikeuskaytantéa alempitasoisille
soveltamis- tms. ohjeille/oppaille (esim. Ymparistdministeridon kaavaoppaan
kuvaus vanhusten palveluasumisesta) siltd osin kuin asia ei ole
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tulkinnanvarainen ensisijaisten oikeuslahteiden — lain ja oikeuskaytannon -
perusteella.

Kuten valittajat toteavat, rakennusvalvontaviranomaisella on
harkintavaltaa, jota rajoittaa mm. lakisidonnaisuus. Téssa asiassa
rakennusvalvontaviranomaisena toimii lautakunta ja se on tehnyt
paatoksensa lakiin perustuen.

Lautakunta katsoo, ettd vastaanottokeskuksen majoitustoiminta on
rinnasteista viereisella kiinteistdlla 49-72-75-9, osoitteessa Ylamyllyntie 7 A
harjoitettuun huoneistohotellitoimintaan / lyhytaikavuokraukseen. Taman
toiminnan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunta paatti maarata
lopetettavaksi paatoksellaan 29.2.2024 § 31 (paatos liitteessa 3) ja asetti
paatoksen tehosteeksi uhkasakon. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi
toiminnanharjoittajan as oy Espoon Kartanonpihan valituksen
paatoksessaan 10.10.2024 (Dnrot 1663/03.04.04.04.16/2024 ja
1664/03.04.04.04.16/2024). Korkein hallinto-oikeus ei antanut valituslupaa
paatdksessaan 06.02.2025 (paatds 257/2025), joten lautakunnan tekema
huoneistohotellitoiminnan lakkauttamispaatos jai voimaan.

Maaraaika toiminnan keskeyttamiselle ja uhkasakon maara

Kuten lautakunta on todennut valituksenalaisen paatdksensa
perusteluissa, Miilukorven asemakaavan vastainen laitosmuotoinen
vastaanottokeskus on ollut toiminnassa nyt lahes puolitoista vuotta, el
asemakaavan vastainen toiminta kiinteistolla on saanut jatkua jo varsin
pitkdan aiheuttaen haittaa Miilukorven asukkaille ja muille
kiinteistonomistajille.

Nain ollen lautakunta katsoo, etta toiminnan keskeyttamiselle ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetulle uhkasakolle annettu maaraaika
samoin kuin uhkasakon maarat ovat varsin kohtuulliset eivatka valittajat ole
esittaneet mitdan perusteita uhkasakon maaran kohtuullistamiselle,
esimerkiksi selvitystd maksukyvystaan. Uhkasakon maaran tulee olla
sellainen, ettd sen voi olettaa johtavan paavelvoitteen tayttdmiseen.

Taman osalta lautakunta viittaa myds edella liiketoimintariskista
lausumaansa, eli riskid ja sen seuraamuksia ei tule siirtda osittainkaan
Espoon kaupungin tai espoolaisten kannettavaksi

OIKEUDENKAYNTIKULUT

Valittajat eivat ole osoittaneet mitdan sellaista perustetta, jonka mukaan
olisi kohtuutonta, etta osapuolet vastaisivat omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 § taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajien oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa. Lain 95 §:n mukaan korvausvelvollisuuden kohtuullisuutta
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arvioitaessa voidaan ottaa huomioon asian oikeudellinen epaselvyys,
osapuolten toiminta ja asian merkitys asianosaiselle. Asian ollessa
oikeudellisesti selva ei ole kohtuutonta, etta valittajat vastaavat omista
oikeudenkayntikuluistaan.

Espoon Ymparistd- ja rakennuslautakunta

Liite 1: Poytakirja Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 10

Liite 2: Maahanmuutoviraston ja Luona oy:n sopimus Espoon
vastaanottokeskuksesta (MIGDno-2021-467)

Liite 3: Poytakirja Ymparisto- ja rakennuslautakunta 29.2.2024 § 31

Liite 4: Helsingin hallinto-oikeuden paatés 10.10.2024 (Dnrot
1663/03.04.04.04.16/2024 ja 1664/03.04.04.04.16/2024)

Liite 5: Korkeimman hallinto-oikeuden paatds 257/2025, 06.02.2025”

Sanna-Liisa Sihto-Nissila teki puheenjohtajan kannattamana
seuraavanlaisen palautusesityksen: "Palautetaan asia uudelleen
valmisteltavaksi. Esittelijan lausunnossa tulee vastata kaikkiin valituksen
kohtiin, jotka ovat: vaaditaan 1) ymparisto- ja rakennuslautakunnan
paatdksen ja siihen sisaltyvan uhkasakon asettamisen kumoamista, 2)
uhkasakon maaran pienentamista seka 3) Espoon kaupungin
velvoittamista korvaamaan valittajien oikeudenkayntikulut.”

Puheenjohtaja totesi, ettd Sihto-Nissilan kannatettua palautusesitysta oli
vastustettu, jonka johdosta oli 4anestettava. Adnestyksessa ne, jotka
kannattivat asian palauttamista valmisteluun, danestivat "jaa" ja ne, jotka
kannattivat asian kasittelyn jatkamista, aanestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) aanta vastaan,
yhden ollessa poissa, hylanneen Sihto-Nissilan palautusesityksen.

Puheenjohtaja totesi keskustelun jalkeen, ettd Kalliomaan kannatettua
vastaesitysta oli vastustettu, jonka johdosta oli danestettava.
Aznestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan paatdsehdotusta, danestivat
"jaa" ja ne, jotka kannattivat Kalliomaan vastaesitysta, danestivat "ei".

Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi ymparistd- ja
rakennuslautakunnan seitsemalla (7) aanella viitta (5) danta vastaan,
yhden ollessa poissa, hyvaksyneen Kalliomaan vastaesityksen.

Aanestystulosraportit ovat poytakirjan liitteena.
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Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt antamaan lausunnon Espoon
kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksesta 16.1.2025 § 10
tehtyjen valitusten johdosta 26.3.2025 mennessa. As Oy Espoon
Kartanonlehto ja Luona Oy ovat jattaneet valituksen asiassa.

Valituksessa vaaditaan ymparist6- ja rakennuslautakunnan paatéksen ja
siihen sisaltyvan uhkasakon asettamisen kumoamista, uhkasakon maaran
pienentamista seka Espoon kaupungin velvoittamista korvaamaan
valittajien oikeudenkayntikulut. Valiaikaista tdytantdonpanokieltoa koskeva
vaatimus on jo ratkaistu hallinto-oikeuden valipaatoksella, joten talta osin
ymparisto- ja rakennuslautakunta ei katso tarpeelliseksi lausua.

VASTAUS VALITUKSEEN
Valitus on hylattava

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta Luona Oy:n ja As Oy
Espoon Kartanonlehdon valitus tulee hylata kaikilta osin.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan 16.1.2025 (§ 10) paatds on lakiin
perustuva ja se on syntynyt oikeassa jarjestyksessa, joten perusteita sen
kumoamiseen ei ole.

Sovellettu lainsdadanto ja asiaa koskeva oikeuskaytanto

Lautakunnan paatosta tehdessaan soveltama lainsdadanto kay ilmi
paatdksesta ("Sovelletut oikeusohjeet”), joka on tdman lausunnon liitteena
1.

Lautakunnan paatoksessa esitettyjen perustelujen mukaan lautakunnan
kasityksen mukaan vastaanottokeskustoiminta on tyypiltaan
majoitustoimintaa.

Tata kasitysta ovat tukeneet mm. seuraavat oikeustapaukset, joihin
lautakunta on tutustunut asiaan perehtyessaan:

KHO 2017:184 (HaO: "Turvapaikanhakijoiden hatdmajoituksessa ja
muussa vastaanottokeskustoiminnassa on kyse luonteeltaan tilapaisesta
majoituksesta, joka maankayton suunnittelun nakékulmasta
Iahtdkohtaisesti rinnastuu majoitustoimintaan.”) ja

KHO: "Kayttotarkoitukseltaan majoitusrakennuksiksi on Suomessa
vakiintuneesti luokiteltu kaikenlaiset rakennukset, jotka ovat
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ymparivuorokautisessa kaytdssa ja joissa ei ole hoidettavia tai eristettyja
henkil6ita. Oikeuskaytdanndssa on vahvistettu, ettd turvapaikanhakijoiden
vastaanottokeskuksena toimiva rakennus on maankaytté- ja rakennuslain
mukaiselta kayttotarkoitukseltaan majoituskaytdssa ja vastaa tassa
suhteessa hotellina toimivaa rakennusta.”.

KHO, muu paatds 720/2015: Helsingin Punavuoren ns. Marttahotelli.
"Asiassa esitetyn selvityksen mukaan ja ottaen huomioon myds se, mita
vastaanottokeskuksesta on saadetty kansainvalista suojelua hakevan
vastaanotosta annetussa laissa, on vastaanottokeskuksessa tapahtuva
asuminen ainoastaan tilapaisluontoista. Tahan nahden ei se, etta
rakennusta kdytetdan vastaanottokeskuksena, poikkea olennaisesti
rakennuksen aiemmasta hotellikaytdsta. Koska majoittumisen
vastaanottokeskukseen on lahtdkohtaisesti tarkoitettu kestavan vain
rajoitetun ajan, ei kayttétarkoituksen arvioinnissa ole pidettava
ratkaisevana sita valituksessa esitettya seikkaa, ettd majoittuminen
mahdollisesti kestaisi toimintaselvityksessa ilmoitettua yhden kuukauden
aikaa kauemminkin.”.

Huomioita valituksessa esitetyista vaitteista

Valittajat vaittavat, etta asiassa on kyse kiinteiston asemakaavan
mukaisesta kayttamisesta. Valittajina ja osapuolina asiassa on kaksi
yritysta: kiinteiston omistaja As Oy Espoon Kartanonlehto/Toivo Group Oyj
ja kiinteist6d huoneenvuokralaisena hallitseva Luona Oy. Kyse ei ole
miltdan osin Luona Oy:n asiakkaista.

Kyse ei myoskaan ole asumisen eri hallintamuodoista. Kiinteistéd hallitsee
vuokralaisena Luona Oy ja sen asuinkerrostaloissa harjoittama toiminta on
tosiasiallisesti majoitusliiketoimintaa.

AK-kaavamerkinta — asuinkerrostalojen korttelialue - mahdollistaa
kiinteiston kayttamisen asumiseen. Kiinteistd on kuitenkin vastoin
asemakaavaa ja myonnettyja rakennuslupia otettu kiinteiston omistajan
mydtavaikutuksella Luona Oy:n liiketoimintaan kuuluvaan
majoituskayttédn. Lautakunnan paatoksessa ei ole otettu, eika ole ollut
tarpeenkaan ottaa, kantaa Luona Oy:n asiakkaiden kansallisuuteen tai
muihinkaan vastaaviin majoittujien henkildkohtaisiin ominaisuuksiin.

Nain ollen valituksessa esiin tuotuja lakeja tai syrjintakieltoa ei lautakunnan
paatdksella rikota eikd yhdenvertaisuusperiaate vaarannu.

Painvastoin, asemakaavamerkinnat koskevat tasapuolisesti ja
yhdenvertaisesti kaikkia kiinteiston omistajia ja haltijoita — tdhan tulee myos
Miilukorven asukkaiden ja muiden Kiinteistdnomistajien voida luottaa.
Toisin kuin valittajat katsovat, maanomistajalla ei tulekaan olla
rajoittamattomia mahdollisuuksia "hyodyntaa kiinteistdaan parhaaksi
katsomallaan tavalla”, vaan kiinteiston kayttamista rajoittaa mm. Kiinteiston
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asemakaavan mukainen kayttotarkoitus.

Valittajat ovat ottaneet tietoisen liiketoimintariskin ryhtyessaan
harjoittamaan majoitustoimintaa asuinkerrostalossa, asuinkerrostalojen
korttelialueella (AK). Liiketoimintariskin realisoituessa sen seuraamukset
kuuluvat valittajina toimivien yritysten kannettaviksi, em. tahojen
yritystoimintansa puitteissa solmimien yksityisoikeudellisten sopimusten
ehtojen mukaisesti. Liiketoimintariskia ei tule eika voi osittainkaan siirtaa
kaupungin tai alueen asukkaiden ja muiden kiinteistonomistajien
kannettavaksi.

Valittajat ovat ilmoittanut kasityksenaan, ettd mitdan vaikutuksia asukkaille
ja alueen kiinteistdbnomistajille ei ole. Tallaiseen vaikutusten arviointiin, ts.
tarkoituksenmukaisuusharkintaan, ei ole hallinto-oikeudessa syyta ryhtya,
koska asiassa on kyse kiinteiston asemakaavan vastaisesta kayttamisesta.
Majoitustoiminnaksi katsottava vastaanottokeskustoiminta ei ole voimassa
olevan asemakaavan (AK) mukaista, vaikutuksista riippumatta.

Vaikutusten arviointi kuuluu kaavamuutos- tai poikkeamislupamenettelyyn,
jotka on tassa tapauksessa jatetty laittamatta asianmukaisesti vireille.
Toisin kuin valituksessa vaitetaan, valittajat eivat lautakunnan kasityksen
mukaan ole mydskaan muulla tavoin selvittdneet etukateen toiminnan
asemakaavan- ja rakennuslupien mukaisuutta, vaan hanke on tullut
Espoon kaupungin tietoon vasta toiminnan jo alettua.

Valittajien esille tuoma seikka "Laki ei sisalla tarkempia maarayksia
vastaanottotoiminnan piirissa olevien henkildiden asumisesta.” on
paikkansa pitdva. Sen sijaan ko. lain mukaan kyse on majoittamisesta:
Laki kansainvalista suojelua hakevan vastaanotosta seka ihnmiskaupan
uhrin tunnistamisesta ja auttamisesta 1 luvun 3 §:n 4. kohdan maaritelman
mukaan: "Tassa laissa tarkoitetaan... vastaanottokeskuksella paikkaa,
johon kansainvalista suojelua hakeva ja tilapaista suojelua saava
majoitetaan ja joka jarjestda kansainvalistad suojelua hakevan ja tilapaista
suojelua saavan vastaanottopalvelut; lapsille tarkoitetut rynmakodit ja
tukiasuntolat ovat myds vastaanottokeskuksia.”.

Valittajien esille tuomia yksityisoikeudellisia sopimuksia (sopimus
vastaanottokeskustoiminnan jarjestamisestd, vuokrasopimus jne.) ei
lautakunnan kasityksen mukaan voida pitda perusteina tai oikeuslahtein3,
jotka kuvaisivat vastaanottokeskustoimintaa maankaytollisesti. Niista ei
mydskaan I6ydy mitdan tukea sille, etta olisi sovittu kodinomaisesta tai
pitkdaikaisesta asumisesta. Painvastoin, sopimukset koskevat
laitosmuotoista vastaanottokeskusta ja perustuvat em. "vastaanottolakiin”,
jonka mukaan kyse on majoittamisesta. Valittajilla sen paremmin kuin
heidan asiakkaillaan ei edes ole tosiasiallista vaikutusmahdollisuutta
majoituksen kestoon, vaan majoittamisesta paattaa Migri.

Lautakunnan kasityksen mukaan valittajien valituksen liitteind olevat
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Korkeimman hallinto-oikeuden paatdkset 4.12.2017 (D:nro 4671/1/16) ja
24.08.2021 (D.nro 21261/2020) eivat ole verrannollisia nyt kasittelyssa
olevaan tapaukseen. KHO:n paatoksessa 4671/1/16 kyse oli
vastaanottokeskuksen (Kiinteisté Oy Espoon Kutojantie10) henkilémaaran
rajoittamisesta ja paatdksessa 21261/2020 omakotitalon kayttdétarkoituksen
muuttamiseen yksityiseksi lastensuojelulaitokseksi, jossa oli enintdan vain
seitseman lasta. Nama eivat ole verrannollisia asuinkerrostalon
muuttamiseen 300 hengen vastaanottokeskukseksi, johon
maahanmuuttoviraston ja Luona oy:n valisen sopimuksen (MIGDno-2021-
467) mukaan on mahdollista hatamajoittaa lisaksi 75 henkil6a.

Mydskaan asian aikaisemmalle kasittelylle lautakunnassa tai asiassa
tehdyille hylatyille paatésehdotuksille ei tulisi antaa erityista painoarvoa. Ei
mydskaan lakia, oikeusperiaatteita ja oikeuskaytantéa alempitasoisille
soveltamis- tms. ohjeille/oppaille (esim. Ymparistdministeriéon kaavaoppaan
kuvaus vanhusten palveluasumisesta) siltd osin kuin asia ei ole
tulkinnanvarainen ensisijaisten oikeuslahteiden — lain ja oikeuskaytannoén -
perusteella.

Kuten valittajat toteavat, rakennusvalvontaviranomaisella on
harkintavaltaa, jota rajoittaa mm. lakisidonnaisuus. Téssa asiassa
rakennusvalvontaviranomaisena toimii lautakunta ja se on tehnyt
paatoksensa lakiin perustuen.

Lautakunta katsoo, ettd vastaanottokeskuksen majoitustoiminta on
rinnasteista viereisella kiinteistolla 49-72-75-9, osoitteessa Ylamyllyntie 7 A
harjoitettuun huoneistohotellitoimintaan / lyhytaikavuokraukseen. Taman
toiminnan Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunta paatti maarata
lopetettavaksi paatoksellaan 29.2.2024 § 31 (paatos liitteessa 3) ja asetti
paatoksen tehosteeksi uhkasakon. Helsingin hallinto-oikeus hylkasi
toiminnanharjoittajan as oy Espoon Kartanonpihan valituksen
paatdksessaan 10.10.2024 (Dnrot 1663/03.04.04.04.16/2024 ja
1664/03.04.04.04.16/2024). Korkein hallinto-oikeus ei antanut valituslupaa
paatdksessaan 06.02.2025 (paatds 257/2025), joten lautakunnan tekema
huoneistohotellitoiminnan lakkauttamispaatos jai voimaan.

Maaraaika toiminnan keskeyttamiselle ja uhkasakon maara

Kuten lautakunta on todennut valituksenalaisen paatdksensa
perusteluissa, Miilukorven asemakaavan vastainen laitosmuotoinen
vastaanottokeskus on ollut toiminnassa nyt |[ahes puolitoista vuotta, eli
asemakaavan vastainen toiminta kiinteistolla on saanut jatkua jo varsin
pitkdan aiheuttaen haittaa Miilukorven asukkaille ja muille
kiinteisténomistajille.

Nain ollen lautakunta katsoo, etta toiminnan keskeyttamiselle ja
paavelvoitteen tehosteeksi asetetulle uhkasakolle annettu maaraaika
samoin kuin uhkasakon maarat ovat varsin kohtuulliset eivatka valittajat ole
esittneet mitdan perusteita uhkasakon maaran kohtuullistamiselle,
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esimerkiksi selvitystd maksukyvystaan. Uhkasakon maaran tulee olla
sellainen, ettd sen voi olettaa johtavan paavelvoitteen tayttdmiseen.

Taman osalta lautakunta viittaa myds edella liiketoimintariskista
lausumaansa, eli riskid ja sen seuraamuksia ei tule siirtda osittainkaan
Espoon kaupungin tai espoolaisten kannettavaksi

OIKEUDENKAYNTIKULUT

Valittajat eivat ole osoittaneet mitdan sellaista perustetta, jonka mukaan
olisi kohtuutonta, ettd osapuolet vastaisivat omista
oikeudenkayntikuluistaan. Asiassa ei ole ilmennyt sellaisia
oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 95 § taikka 96 §:ssa
mainittuja seikkoja, joiden perusteella Espoon kaupunki voitaisiin
osaksikaan tuomita korvaamaan valittajien oikeudenkayntikuluja tassa
asiassa. Lain 95 §:n mukaan korvausvelvollisuuden kohtuullisuutta
arvioitaessa voidaan ottaa huomioon asian oikeudellinen epaselvyys,
osapuolten toiminta ja asian merkitys asianosaiselle. Asian ollessa
oikeudellisesti selva ei ole kohtuutonta, etta valittajat vastaavat omista
oikeudenkayntikuluistaan.

Espoon Ymparistd- ja rakennuslautakunta
Lausunnon liitteet:
Liite 1: Poytakirja Ymparisto- ja rakennuslautakunta 16.01.2025 § 10

Liite 2: Maahanmuutoviraston ja Luona oy:n sopimus Espoon
vastaanottokeskuksesta (MIGDno-2021-467)

Liite 3: Poytakirja Ymparisto- ja rakennuslautakunta 29.2.2024 § 31

Liite 4:Helsingin hallinto-oikeuden paatés 10.10.2024 (Dnrot
1663/03.04.04.04.16/2024 ja 1664/03.04.04.04.16/2024)

Liite 5: Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 257/2025, 06.02.2025

Puheenjohtaja Johanna Kariméaki, Mika Hentunen, Piia Pulkkinen, Sanna-
Liisa Sihto-Nissila, Sofia Virtanen ja esittelija Jesper Jokilehto jattivat
asiasta eriavan mielipiteen.

Selostus
Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt antamaan lausunnon Espoon
ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksesta 16.1.2025 § 10
(Miilukorven vastaanottokeskus, toimenpidepyyntd) tehtyjen valitusten
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johdosta. Lausunnon antamiselle on myonnetty maaraajanpidennys
18.4.2025 saakka.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on delegoinut toimivallan tulosyksikén
johtajalle lausuntojen antamisesta muutoksenhakuviranomaiselle
lautakunnan paatdksesta tehdyn valituksen johdosta, mikali esittelija ei ole
jattanyt paatdksesta eriavaa mielipidetta (Espoon kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnan delegoima toimivalta ymparisté- ja
rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille, kohta IV Lausuntojen
antaminen ja muutoksenhaku, 1 §). Tassa tapauksessa esittelija on
jattanyt lautakunnan paatdksesta eriavan mielipiteen.

Paatoshistoria

4 El JULKAISTA, Esittelijan paatésehdotuksen liite, Lausunnon

antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle ymparisto- ja

rakennuslautakunnan paatosta 16.01.2025 § 10 koskevasta

valituksesta, KOKOUKSESSA LISATTY

§46 Aanestystulosraportti

El JULKAISTA, Lausunnon liite 1, Poytakirja Ymparisto- ja

rakennuslautakunta 16.01.2025 § 10 (sisaltaa henkilotietoja),

KOKOUKSESSA LISATTY

7 El JULKAISTA, Lausunnon liite 2, Maahanmuuttoviraston ja Luona
oyn sopimus (sisaltaa henkilotietoja) KOKOUKSESSA LISATTY

8 El JULKAISTA, Lausunnon liite 3, Poytakirja Ymparisto- ja
rakennuslautakunta 29.2.2024 § 31 (sisaltda henkilétietoja),
KOKOUKSESSA LISATTY

9 El JULKAISTA, Lausunnon liite 4, Helsingin hallinto-oikeuden
paatés 10.10.2024 (toisen viranomaisen asiakirja)
KOKOUKSESSA LISATTY

10 El JULKAISTA, Liite 5, Korkeimman hallinto-oikeuden paatés
2572025, 06.02.2025 (sisaltda henkildtietoja) KOKOUKSESSA
LISATTY

o O

Oheismateriaali

- HAO Lausuntopyynt6 24.2.2025, 897/2025, T2, JKY, Espoon
ymparistd- ja rakennuslautakunta, 16.1.2025, 10

- El JULKAISTA, Valitus - Valitus_Perustevalitus_lomake (65)
(toisen viranomaisen asiakirja)

- El JULKAISTA, Luona_Kartanonlehto_Valitus_Helsingin_hallinto-
oikeudelle_Final(1) (toisen viranomaisen asiakirja)
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Tiedoksi
Helsingin hallinto-oikeus
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Asianumero 3248/11.01.00/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 47

§ 47
Rudus Oy, maa-aineslupa ja aloittamislupa kallion louhintaan Espoon
kaupungin Espoonkartanon kylassa, Takapelto Kulmakorpi

Valmistelijat / lisatiedot:
Salonpaa Lea

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta paattda myontaa liitteen
mukaisesti Rudus Oy:lle maa-aineslain (555/1981) 4 §:ssa tarkoitetun
maa-ainesluvan kallion louhintaan ajalle 15.10.2025 — 31.12.2028
ottamissuunnitelman lupavaiheen 2 louhintavaiheelle VI Takapellossa
Espoon Kulmakorvessa osille Espoonkartanon kylan kiinteistdja
Kartanonmetsa 49-408-1-415 ja Svartback 49-408-1-53. Samalla
lautakunta paattda myontaa maa-aineslain 21 §:n mukaisen toiminnan
aloittamisluvan muutoksenhausta huolimatta lupapaatdsta noudattaen.

Kasittely
Mia Nores ilmoitti olevansa esteellinen, ja poistui kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi. Nores toimii toimitusjohtajana Kierratysteollisuus ry:ssa,
jonka suora jasen Rudus Oy on (Hallintolain 28 §:n 1 momentin 7 kohta).
Noreksen esteellisyyden vuoksi Piia Pulkkinen toimi pdytakirjan
tarkastajana taman pykalan ajan.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Rudus Oy on hakenut maa-aineslain (555/1981) 4 §:n mukaista lupaa
maa-ainesten oton jatkamiseen Kulmakorvessa Takapellon alueella osille
Espoonkartanon kylan kiinteistdja Kartanonmetsa 49-408-1-415 ja
Svartback 49-408-1-53. Kyse on kallion louhinnasta.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta on mydntanyt voimassa olevan maa-
ainesluvan 28.10.2015 § 164, ja se on voimassa 14.10.2025 asti. Uutta
lupaa haetaan 15.10.2025 — 31.12.2028, koska louhintaa ei ehdita tehda
loppuun kuluvana lupakautena. Louhittavan alueen pinta-ala on 8,1 ha.
Jaljella oleva ottomaara on 1,23 milj. m3ktr (kiintoteoreettinen kuutiomaara)
eli noin 3,3 milj. tonnia.

Rudus Oy hakee my6s maa-aineslain 21 §:n mukaista aloituslupaa
muutoksenhausta huolimatta. Perusteluna on Rudus Oy:n ja Espoon
kaupungin valinen sopimus, jonka mukaan sopimusaika kalliokiviainesten
otto-oikeuden luovuttamiselle ja siihen liittyville toiminnoille on voimassa
31.12.2028 saakka. Louhinnan jatkuminen keskeytyksetta on
valttamatonta, silla Espoon kaupungin maankaatopaikkatoiminta edellyttaa
alueen louhimista rakennussuunnitelman mukaisesti.

Toiminnalla on Espoon ymparistdlautakunnan 22.10.2015 § 86 myéntama
toistaiseksi voimassa oleva ymparistélupa kallion louhintaan seka kiven ja
ylijdgdmalouheen murskaukseen.

Maa-ainesluvan hakemusalueella nykyisin voimassa oleva Rudus Oy:n
maa-aineslupa ja ymparistdlupa ovat oheismateriaalina.

Lupa ainesten ottamiseen myoénnetaan, koska asianmukainen
ottamissuunnitelma on esitetty eikd ottaminen tai sen jarjestely ole
ristiriidassa maa-aineslain 3 §:ssa saadettyjen rajoitusten kanssa.

Aloittamislupa muutoksenhausta huolimatta myonnetaan, koska louhinnat

hakemuksen mukaisella alueella ovat meneillaan. Aloittamislupa
mahdollistaa toiden jatkumisen keskeytyksetta.

11 Rudus Oy maa-aineslupa 2025

- maa-aineslupapaatés 2015
- ymparistélupapaatés 2015

Kaupunkisuunnittelukeskus Espoon kaupunki

Mielipiteen esittaja

ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Rudus Oy
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11331/11.01.03/2021

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 20.03.2025 § 48

§ 48

Esperi Care Oy:n yllapitamien Espoossa sijaitsevien hoivakotien
liittaminen Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
jarjestamaan jatehuoltoon (palautettu valmisteltavaksi 9.3.2023)

Valmistelijat / lisatiedot:
Salonpaa Lea

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparistojohtaja Soderman Tarja
Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattaa, ettd Esperi Care Oy:ta ei

maarata littymaan Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman
(HSY) jarjestamaan jatehuoltoon.

Kasittely
Ville Laakso ja Sini Juuti ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Laakso toimii varsinaisena ja Juuti
varajasenena HSY:n hallituksessa (hallintolain 28 § 1 momentti 5 kohta).
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Perustelut

Laki jatelain muuttamisesta (1068/2024) (Linkki: Laki jatelain
muuttamisesta 1068/2024 - Saadokset alkuperaisind - FINLEX ®) tuli
voimaan 1.1.2025. Jatelain 32 §:n 1 momentin muutoksella kunnan vastuu
asumisen jatteista rajattiin paaosin kotitalouksissa ja vapaa-ajan
asumisessa syntyvaan yhdyskuntajatteeseen. Jatteen haltija vastaa
jatkossa asumista ja sosiaali- ja terveydenhuoltopalveluja tarjoavien
toimipaikkojen ja laitosasumisen yhteydessa syntyvan yhdyskuntajatteen
jatehuollosta kunnan yllapitdmaa laitosasumista lukuun ottamatta.



https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20241068
https://finlex.fi/fi/laki/alkup/2024/20241068

Espoon kaupunki

Péytakirja 95/115

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 40 09.03.2023
Ymparistd- ja rakennuslautakunta §48 20.03.2025

Paatoshistoria

Paatosehdotus

Lain siirtymasaanndksen mukaan muutosta sovelletaan vuoden 2026
alusta lahtien. Jatteen haltija saa kuitenkin jo mainittua ajankohtaa
aiemmin jarjestaa jatehuollon ilmoittamalla siita kirjallisesti kunnalle
vahintaan kuusi kuukautta ennen jatehuollon jarjestdmisen aloittamista.
Talléin kunnan vastuu jatehuollon jarjestamisesta lakkaa, kun jatteen
haltijan jarjestama jatehuolto tdman tekeman ilmoituksen mukaisesti alkaa.
Esperi Care Oy ei ole tallaista ilmoitusta tehnyt, koska se ei alunperinkdan
ole liittynyt kunnan jarjestamaan jatehuoltoon. Maarayksen antaminen
kunnan jarjestamaan jatehuoltoon liittymiseksi nain lyhyelle aikavalille ei
kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista.

Asian aiemmat kasittelyvaiheet

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) Iahetti 25.5.2021
paivatyn pyynnén Espoon, Helsingin ja Vantaan
ymparistonsuojeluviranomaiselle ryhtya toimenpiteisiin Esperi Care Oy:n
kiinteistojen liittdmiseksi HSY:n jarjestdmaan jatehuoltoon. Kunkin
kaupungin ymparistdvalvonta on kasitellyt toimenpidepyyntda itsenaisesti.

Espoon ymparistdvalvonta kehotti 2.6.2022 Esperi Care Oy:ta liittymaan
HSY:n jarjestdmaan jatehuoltoon, mutta Esperi Care Oy ei noudattanut
kehotusta. Asianosaisia kuultiin ennen kuin asia tuotiin 9.3.2023 ymparisto-
ja rakennuslautakunnan ratkaistavaksi liittymismaarayksen antamista
varten. Ymparisto- ja rakennuslautakunta palautti asian uudelleen
valmisteltavaksi, jotta voidaan ottaa huomioon tuleva ministeridn ohje ja
Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisu vuodelta 2022.

Asia tuodaan vasta nyt lautakuntaan uudelleen paatettavaksi, koska
jatelakioppaan paivitystyé ministeridssa oli keskeytetty kdynnissa olevien

jatelain uudistusten vuoksi, ja asiassa katsottiin tarpeelliseksi odottaa ensin
lainsaatajan ratkaisua tilanteen selkeyttamiseksi.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.03.2023 § 40
Ymparistojohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa seuraavan paatdksen kunnan
jarjestamaan jatehuoltoon liittdmista koskevassa asiassa:

Asia

Jatelain mukaisen maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen
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Velvoitettava

Esperi Care Oy
Mannerheimintie 164
00300 Helsinki
Y-tunnus: 2017532-6

Paavelvoitteet

Ymparisto- ja rakennuslautakunta maaraa jatelain 126 §:n nojalla Esperi
Care Oy:n liittdmaan kahden seuraavan Espoossa toimivan yksikén
(paavelvoitteet 1 ja 2) asumispalvelujen jatehuolto Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) jarjestamaan jatteenkuljetukseen
viimeistaan kahden kuukauden kuluttua paatéksen lainvoimaisuudesta.

Paavelvoite 1:

Esperi Hoivakoti Janismaki
Kappalaisenkuja 3

02940 Espoo
Kiinteistétunnus: 49-62-57-9

Kiinteistdbn omistaa Espoon kaupunki.

Vuokralainen on Kiinteistd Oy Espoon Janismaki c/o Ovenia Oy,
Ratamestarinkatu 7 B, 00520 Helsinki.

Paavelvoite 2:

Esperi Hoivakoti Kiltakallio

Kiltakallionrinne 1

02770 Espoo

Kiinteistétunnus: 49-40-166-5

Kiinteiston omistaa Kiinteistd Oy Espoon Kiltakallionrinne 1 c/o Colliers
International Finland, Ratamestarinkatu 7 B, 00520 Helsinki.

Uhkasakon asettaminen

Ymparisto- ja rakennuslautakunta asettaa Esperi Care Oy:lle jatelain 129
§:n nojalla uhkasakon edelld mainittujen paavelvoitteiden tehosteiksi:

Paavelvoitetta 1 koskevan kiintean uhkasakon suuruus on 3000 euroa.
Paavelvoitetta 2 koskevan kiintean uhkasakon suuruus on 4000 euroa.

Jos paavelvoitetta ei noudateta, Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta
voi uhkasakkolain 10 §:n nojalla tuomita uhkasakon maksettavaksi.

Perustelut
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Jatelain 126 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan valvontaviranomainen voi
kieltaa sita, joka rikkoo tata lakia taikka sen nojalla annettua asetusta tai
maaraysta taikka jatteensiirtoasetusta taikka elohopea-asetusta tai sen
nojalla annettua sdannosta, jatkamasta tai toistamasta sdanndsten
vastaista menettelya tai maarata asianomaisen tayttamaan muulla tavoin
velvollisuutensa.

Jatelain 32 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan kunta on velvollinen
jarjestdmaan vakinaisessa asunnossa, vapaa-ajan asunnossa,
asuntolassa ja muussa asumisessa syntyvien jatteiden jatehuolto.

Jatelain 41 §:n mukaan kiinteistdn haltijan tai muun jatteen haltijan on
luovutettava 32 §:n mukaisesti kunnan vastuulle kuuluva jate alueella
jarjestettyyn kiinteistoittaiseen jatteenkuljetukseen tai kunnan jarjestamaan
alueelliseen vastaanottopaikkaan.

Esperi Care Oy tarjoaa asumispalvelua, ja jatteen haltijana sen on
luovutettava asumismuodosta riippumatta asumisessa syntyvat jatteet
kunnan jarjestdmaan jatehuoltoon. Espoossa toimivien yksikdiden
jatehuolto kuuluu asumisen perusteella kunnan jatehuoltovastuulle, ja
tehostetussa palveluasumisessakin syntyy asumisen jatteita.

Kuntaliitto ry:n yleiskirje 3/2019 kasittelee kunnan jatehuollon
jarjestamisvastuuta. Sen liitteena oleva muistio on paivatty 5.3.2019.
Muistio kasittelee eraita kunnan jatehuoltovastuun toteuttamiseen liittyvia
tulkintoja. Muistion mukaan jatelain ja kuntavastuun kannalta
merkityksellisia ovat kaikessa asumiseksi luokiteltavassa toiminnassa
syntyvat jatteet, olipa asuminen sitten vakinaista, tilapaista,
asuntolamaista, vapaa-aikaan liittyvaa tai osa julkisen tai yksityisen
toimijan palvelutoimintaa. Asumistoimintaa on paljon mm. sosiaali- ja
terveydenhuollon seka koulutustoiminnan piirissa. Se tarkoittaa, etta
asumispalvelun jarjestajasta tai palvelusisalldsta (ruoka-, kotipalvelu tms.)
riippumatta, olipa toimija yksityinen, kunnallinen tai muu julkinen toimija,
asumisessa syntyvat jatteet kuuluvat kunnan jatehuollon
jarjestamisvelvollisuuden piiriin. Mikali rakennuksessa oleskelu voidaan
katsoa asumiseksi, niin sen jatehuolto kuuluu kunnan jatehuollon
jarjestamisvelvollisuuden piiriin.

Esperi Care Oy (Esperi) jarjestaa nykyisin itse Espoon hoivakotien
jatehuollon. Kyse ei ole siita, etteikd jatehuolto olisi jarjestetty
asianmukaisesti, vaan siita, etta Esperilla on lakisdateinen velvollisuus
luovuttaa kunnan vastuulle kuuluva jate kunnan jarjestamaan
kiinteistoittaiseen jatteenkuljetukseen.

Jatelain 129 §:n 1 momentin mukaan valvontaviranomaisen on
tehostettava, jollei se ole ilmeisen tarpeetonta, tdman lain nojalla
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Kasittely

antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla, ettad tekematta
jatetty toimenpide teetetaan laiminlydjan kustannuksella tai toiminta
keskeytetaan tai kielletdan. Edelld mainitun sdanndksen perusteella
viranomaisella on velvollisuus uhkasakon asettamiseen paavelvoitteen
asettamisen yhteydessa.

Paatosta ei maarata pantavaksi taytantdon muutoksenhausta huolimatta,
joten uhkasakkoa ei uhkasakkolain 10 §:n mukaan voi tuomita
maksettavaksi ennen kuin paatds on lainvoimainen. Jos paavelvoitetta ei
noudateta eikd noudattamatta jattdmiseen ole patevaa syyta, ymparisto- ja
rakennuslautakunta voi tuomita uhkasakon maksettavaksi vasta sitten, kun
uhkasakon asettamispaatds on lainvoimainen.

Uhkasakkojen laskennassa on huomioitu ilmoitettu asukasmaara ja arvioitu
jatehuollon jarjestamisen hinta parin vuoden ajalta. Uhkasakkojen
euromaarat ovat kohtuulliset.

Sovelletut oikeusohjeet

Jatelaki (646/2011)6 §, 32 §, 41§, 126 § ja 129 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 1 §, 4 §, 6-8 § ja 22-24 §

Muutoksenhaku

Tahan paatokseen haetaan valittamalla muutosta Helsingin hallinto-
oikeudelta siten kuin oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetussa laissa
sdadetaan. Valitusosoitus on liitteena.

Ville Laakso Mia Noreksen kannattamana ehdotti, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteltavaksi seuraavin perusteluin:

Vaarana on siirtyma kohti jatehuoltopalveluiden keskittymista, kilpailun
vahenemista ja tehokkaan jatehuollon toimintaedellytysten supistumista,
mikali jatehuolto keskitetdan markkinoilta kunnalliselle toimijalle, HSY:lle.
Paatdsesityksessa annetaan virheellisesti ymmartaa, ettd vanhusten
asumispalveluissa syntyva jate olisi yksiselitteisesti kunnan jatehuollon
vastuulla. Nain ei ole. Selostuksessa vedotaan vanhoihin jatelain
perusteluihin (HE 199/2010 vp) ja sivuutetaan uudemmat perustelut (HE
195/2017), joissa todetaan nain: "Kunnan vastuulta poistuisi sosiaali- ja
terveyspalveluissa ja koulutustoiminnassa syntyva yhdyskuntajate seka
julkisessa hallinto- ja palvelutoiminnassa syntyva muu yhdyskuntajate,
joiden jatehuollon jarjestamisesta vastaisi jatteen haltija jatelain 4 luvun
mukaisesti." Lisaksi paatdsehdotuksessa vedotaan Kuntaliiton
yleisohjeeseen siita, etta yksityisissa vanhusten asumispalveluissa syntyva
jate olisi asumisessa syntyvaa jatetta ja taten kuntien jatehuollon vastuulla.
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Hallituksen esityksen perustelut painavat huomattavasti enemman kuin
Kuntaliiton yleisohje. Tuoreimpien perustelutekstien valossa ko. jatteet
kuuluvat jatteen haltijalle, tdssa tapauksessa Esperi Carelle, joka saa taten
hankkia jatehuollon markkinoilta - kuten tdhankin saakka. Lisaksi tuorein
oikeuden ratkaisu Vaasan hallinto-oikeus 22.2.2022 tukee tata.
Ymparistoministeridssa on valmisteilla ohjeistus koskien asumispalveluissa
syntyvaa jatettd. Tassa yhteydessa myods nyt kysymyksessa olevan
tehostetussa palveluasumisessa syntyvan jatteen kohtalo ratkaistaan.
Alustavan tiedon mukaan ohjeessa tullaan katsomaan asumispalveluissa
syntyva jate nimenomaan palveluntuottajan, ei kunnan vastuulle. Luonnos
tullee kuntien kommentoitavaksi lahiviikkoina. Asia tulisi palauttaa
valmisteluun, jotta voidaan ottaa huomioon tuleva ministerion ohje ja
Vaasan hallinto-oikeuden ratkaisu vuodelta 22.2.2022. Muutoin tehdaan
juridisesti vaara ja yhteiskunnan kannalta vahingollinen paatoés.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Ville Laakson
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi ymparistd- ja rakennuslautakunnan hyvaksyneen sen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin yksimielisesti uudelleen valmisteltavaksi.

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Esperi Care Oy
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY
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§ 49

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle Hepokorven datakeskuksen
ymparistolupahakemuksesta ja toiminnan aloittamisluvasta
ESAVI/45086/2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Torvela Niko

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunnan lausunto Etela-
Suomen aluehallintovirastolle Microsoft 3465 Finland Oy:n datakeskusta
HEL16 koskevasta ymparistdlupahakemuksesta ja toiminnan
aloittamisluvasta ESAVI1/45086/2024.

Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa
ymparistdonsuojeluviranomaisen ja terveydensuojeluviranomaisen
lausunnon ymparistélupahakemuksesta seuraavasti.

Maapera ja pohjavesi

Hakemuksessa on mainittu, ettd varavoimakoneiden polttoaine, uusiutuva
diesel, on luokiteltu ymparistolle ei vaaralliseksi. Lautakunta huomauttaa,
ettd uusiutuva polttoaine on kuitenkin maaperassa ja vesissa haitallista
hiilivetya. Polttoaineiden saatavuuden vaihdellessa polttoainesailidissa voi
olla sekaisin uusiutuvaa ja tavallista polttodljya.

Kaivovedet

Datakeskusalueen pohjoispuolella sijaitsee kolme rengaskaivoa ja yksi
porakaivo. Rengaskaivoista kaksi on kastelukaytdssa (kaivo 1 ja kaivo 2) ja
yhta ei kayteta ollenkaan. Rengaskaivo 1 sijaitsee noin 160 m etaisyydella
datakeskusalueesta pohjoiseen seka rengaskaivo 2 ja porakaivo noin 450—
470 m datakeskusalueesta koilliseen.

Porakaivosta tulisi ottaa naytteet ja selvittdd sen mahdollinen kaytto.
Pienten yksikdiden talousvesiasetuksen (401/2001) perusteella yksityisen
talousvesikaivon omistajalla on vastuu oman talousvetensa laadusta ja
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vedenhankintaan kaytettavasta jarjestelmasta seka kaivon ja
vedenottojarjestelman huollosta, kunnostuksesta ja puhdistamisesta.

Hulevedet

Hankesuunnitelmien mukaan hulevesien laatua valvotaan antureiden ja
pH-elektrodin avulla. Jarjestelma mittaa automaattisesti pH:ta, sameutta
(NTU) seka sahkonjohtavuutta. Hankkeen aineistoissa on esitetty
ymparistonsuojeluviranomaisen (EPA) suosittelemat vedenlaadun raja-
arvot. Epaselvaksi kuitenkin jaa, miten laaduntarkkailusta vastaava
kiinteistéhuolto toimii tilanteessa, jossa huleveden laatu ylittaa sille esitetyt
raja-arvot.

Hulevesien hallintarakenteille on laadittava kohdekortit, joista kay ilmi
ainakin hallintarakenteen toiminta, huoltotoimenpiteet seka huoltovali.
Lisdksi rakenteiden suunnittelussa ja huollossa on varmistettava niiden
toimivuus myos talvella.

Asemapiirroksista, seka hulevesien hallintaa kuvaavista piirroksista
puuttuu Hanabackeniin sijoitettava virtaamamittari. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta muistuttaa, ettéd mittari tulee asentaa puroon.

Ima

Varageneraattoreiden koekayttdja tehdadn mahdollisesti kymmenia vuosia
ilman todellista tarvetta eli sdhkdkatkoja. Sdhkéntuotannon maaraan
suhteutettuna varageneraattoreiden pakokaasupaastot ovat suuria. Kaytto
on lyhytaikaista, mutta koneita on useita eli 21 kpl. Tekniikan kehittyessa
tulee arvioida maaratyin aikavalein uudelleen koekayttdjen aikataulua ja
tarvetta seka vaihtoehtoisia varavoimatekniikoita.

Varageneraattoreiden koekayttd tulee sovittaa saatilanteisiin, jolloin
savujen ei arvioida tai havaita laskeutuvan maanpinnalle (inversio).

Melu

Tavanomaisesta toiminnasta asuinalueille aiheutuva keskidanitaso ei saa
ylittaa 55 dB:a paivalla eika 50 dB:a yolla. Suosituksena on lisaksi, etta
koekayttdpaivind toiminnasta aiheutuva paivaaikainen keskiaanitaso ei
ylita 55 dB:a. Suositus tulee asettaa luvassa velvoittavaksi, jotta
varmistetaan, ettd melutaso pysyy kohtuullisena myés
varavoimageneraattoreiden ja sammutusvesipumpun koekayttdpaivina.

Varavoimakoneiden jatkuvan kaytén ja datakeskuksen tavanomaisen
toiminnan aiheuttama kokonaismelutaso on y6aikaan suurimmillaan
Iahimpien asuntojen luona noin 53 dB:4a. Varavoimakoneiden kaytto tulee
rajata luvassa sahkdkatkoihin, laitteiden paivaaikaan tehtaviin
koekayttdihin ja muihin poikkeustilanteisiin, jotta laitteita ei kayteta
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Kasittely

Paatos

Selostus

energiantuotantoon, ainakaan y6aikaan, esimerkiksi korkean sahkon
hinnan vuoksi.

Toiminnan aloittaminen muutoksenhausta huolimatta

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo, etta toiminta voidaan
aloittaa muutoksenhausta huolimatta. Ymparistéluvan mukaisen toiminnan
aloittamisesta muutoksenhausta huolimatta ei aiheudu peruuttamattomia
ymparistovaikutuksia tai muitakaan paastoista johtuvia muutoksia
ymparistoon. Aloittamisoikeudesta maaraaminen ei siten voi tehda
muutoksenhakua hyodyttdmaksi.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Microsoft 3465 Finland Oy hakee ymparistdnsuojelulain mukaista lupaa
datakeskuksen toiminnalle, joka sijoittuu hakijan omistamalle kiinteistolle
Espoon Hognasin kylan alueella osoitteessa Hepokorvenkaari 1.

Alueelle rakennetaan kolme datakeskusrakennusta: HEL16, HEL17 ja
HEL18. Alue rakennetaan ja otetaan kayttéon vaiheittain vuosina 2026—
2028. Tama lupahakemus koskee HEL16 datakeskuksen toimintaa.

Datakeskuksessa sailytetdan, hallinnoidaan ja kasitelladn dataa
luotettavasti ja turvallisesti. Toimintojen sahkdkapasiteetti on noin 60 MW.
Data-keskusrakennuksen valittémaan laheisyyteen asennetaan sahkdon ja
varavoimaan liitdnnaisia toimintoja. Datakeskuksen HEL16 alueelle
rakennetaan myds tukitoimintoja kuten sdhkdéasema, vesienkasittely-
rakennus ja pumppuasemarakennus. Datakeskuksen toiminnassa syntyy
hukkalampda, joka otetaan talteen ja hyddynnetdan kaukolampoverkossa.

Datakeskuksen toiminnasta aiheutuvat paaasialliset paastot ovat
hulevedet, viemariin johdettavat jatevedet, melu sek& varavoima-
generaattoreiden toiminnasta aiheutuvat paastét ulkoilmaan. Hulevesia
kasitellaan tarpeellisten 6ljyn- ja hiekanerotuskaivojen seka
raskasmetallisuodattimien avulla ennen niiden johtamista ymparistoon.
Varavoimageneraattoreita, joiden polttoaineteho on yhteensa noin 160
MW, kaytetaan koekayttdina ja hairidtilanteiden aikana. Mallinnuksen
mukaan datakeskuksen normaaleissa toimintaolosuhteissa aiheuttama
jatkuva toiminnan aikainen ymparistomelu ei ylitd ybajan (klo 22—7) arvoa
(LAeq 50 dB) lahimmilla asuinrakennuksilla. Harvinaisen pitkakestoisen
sahkokatkon aikana voi datakeskuksen keskidanitaso ulkona lahimpien
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asuinrakennusten ja loma-asunnon kohdalla ylittda ydajan ohjearvon 50 dB
lievasti. Varavoimageneraattorien savukaasujen typenoksidipaastdjen
(NOX) vahentamiseksi kaytetaan selektiivista katalyyttista pelkistysta.
Hakemuksen mukaisen toiminnan savukaasupaastoét eivat aiheuta
terveydelle ja ymparistdlle asetettujen ohje- ja raja-arvojen ylityksia.

Datakeskushankkeesta on toteutettu YVA-menettely vuosien 2023-2024
aikana. Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta antoi siita
lausunnon 21.3.2024 § 41, Asianumero 6217/11.01.00/2022.

Hakija hakee lupaa aloittaa toiminta muutoksenhausta huolimatta (YSL
199 §).

Ymparistdlupahakemuksen kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat nahtavilla
aluehallintovirastojen verkkosivuilla. Kuulutusaika on 30.1. -10.3.2025.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Etela-Suomen aluehallintovirasto, kirfjaamo


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/3032711
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§ 50
Espoon vesien- ja merensuojelun toteutuminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Heinonen Miina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
vesiensuojelun toimenpideohjelman ja Espoon Itdmeri-toimenpideohjelman
vuonna 2024 toteutuneet toimenpiteet.

Kasittely
Paatos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman tavoitteena on estaa jokien,
jarvien, rannikkovesien ja pohjavesien tilan heikkeneminen, seka pyrkia
vesistdjen vahintdan hyvaan ekologiseen ja kemialliseen tilaan. Tavoitteen
saavuttamiseksi toteutetaan vesien tilaa parantavia toimenpiteita ja
seurataan niiden vaikutuksia kaupungin eri yksikdissa. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta hyvaksyi Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman
vuosille 2022—-2027 kokouksessaan 15.9.2022 vesiensuojelun tilaa
parantavaksi ja ohjaavaksi asiakirjaksi, jonka toteutumista
ymparistolautakunta vuosittain seuraa. Espoon vesiensuojelun
toimenpideohjelma vuosille 2022—-2027 on julkaistu kaupungin
verkkosivuilla: Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelma vuosille 2022—
2027.

Espoon Itameri-toimenpideohjelma vuosille 2024-2028 on taydentanyt
Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelmaa merialueiden osalta. Espoon


https://www.espoo.fi/fi/espoon-vesiensuojelun-toimenpideohjelma-vuosille-2022-2027
https://www.espoo.fi/fi/espoon-vesiensuojelun-toimenpideohjelma-vuosille-2022-2027
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kaupunginhallitus hyvaksyi verkoston neljannen toimenpidekauden ltdmeri-
toimenpideohjelman 26.8.2024. ltdmerihaaste on vesiensuojeluun
keskittynyt kansainvalinen verkosto, joka haastaa organisaatioita
sitoutumaan Itdmeren suojeluun konkreettisilla toimenpiteilld, joilla pyritdan
vaikuttamaan rannikkovesien ja koko Itameren tilaan enemman kuin
pelkka lainsdadantd edellyttad. Espoon kaupunki otti [tamerihaasteen
vastaan vuonna 2007, ja on laatinut ltdmeri-toimenpideohjelmat jokaiselle
edelliselle toimenpidekaudelle. Espoon Itdmeri-toimenpideohjelma vuosille
2024-2028 on julkaistu kaupungin verkkosivuilla: Espoon Itameri-
toimenpideohjelma 2024—-2028.

Toimenpiteet jakautuvat karkeasti jaotellen jatkuvasti tehtaviin ja
projektiluontoisiin toimenpiteisiin. Liitteisiin on kirjattu vesiensuojelun
toimenpideohjelman ja Itdmeri-toimenpideohjelman toimenpiteiden tilanne
vuoden 2024 osalta.

Vesiensuojelun toimenpideohjelman vuoden 2024 painopisteina olivat mm.
Pitkajarven valuma-alueen vesienhallintahankkeen paatdkseen
saattaminen, sisdltden mm. kaksitasouoman toteuttamisen Niipperin
Myllypuroon, seka loppuraportin julkaisun, ymparistonsuojelun
jarvikunnostushankkeet, Grasanojan kunnostuksen osa-alue 1
rakentamisen valmistuminen ja osa-alue 2 suunnittelun kdynnistyminen,
seka paakaupunkiseudun tydmaavesiohjeen julkaisu ja jalkauttaminen.

Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman toteutuminen vuonna
2024

Pitkajarven valuma-alueen vesienhallintahanke

Vantaan ja Espoon kaupungit yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa selvittavat ratkaisuja Pitkajarven valuma-alueen
vesienhallintaongelmiin vuosille 2022—-2024 ajoittuvassa pilottihankkeessa.
Hankkeessa laadittiin vuonna 2023 koko valuma-alueen kattava
vesienhallintasuunnitelma. Hanketta rahoittaa ymparistéministerién
vesiensuojelun tehostamisohjelma. Vuoden 2024 aikana rakennettiin
tulvatasanteet Espoon Niipperinpurolle, seka Vantaan Varistonojalle.
Loppuraportti on julkaistu hankkeen kotisivuille: Pitkdjarven valuma-alueen
vesienhallinnan kehittdminen

Jarvikunnostushankkeet: Pitkajarvi, Lippajarvi ja Loojarvi
Ymparistdnsuojelun jarvikunnostusten paakohteena olivat Espoon
Pitkajarvi, Lippajarvi ja Loojarvi. Pitkajarvella tehtiin syksylla
kunnostussuunnitelman mukaisia hoitokalastuksia. Loojarvella suoritettiin
hoitokalastuksia yhteistydssa Kirkkonummen ymparisténsuojelun kanssa.
Lisatietoa Pitkajarven ja Lippajarven kunnostushankkeen kotisivuilta:
Espoon Pitkdjarven ja Lippajarven kunnostus



https://www.espoo.fi/fi/liikunta-ja-luonto/espoon-itameri-toimenpideohjelma-2024-2028
https://www.espoo.fi/fi/liikunta-ja-luonto/espoon-itameri-toimenpideohjelma-2024-2028
https://www.vantaa.fi/fi/hankkeet/hanke/pitkajarven-valuma-alueen-vesienhallinnan-kehittaminen
https://www.vantaa.fi/fi/hankkeet/hanke/pitkajarven-valuma-alueen-vesienhallinnan-kehittaminen
https://www.espoo.fi/fi/espoon-pitkajarven-ja-lippajarven-kunnostus
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Hannusjarven kunnostus

Espoon ymparistdonsuojelu tuki noin 780 euron avustuksella Espoon
Hannusjarven suojelu ry:ta Hannusjarven kunnostustoimenpiteiden, kuten
hapetuksen ja vesikasvien poiston toteuttamisessa vuonna 2024.

Sahajarven kunnostus

Espoon ymparistonsuojelu tuki Nuuksion Sahajarvi-seura ry:ta 2000 euron
avustuksella vuonna 2024. Sahajarvella toteutettiin koekalastuksia, jonka
perusteella saadaan tietoa jarven kalayhteison rakenteesta, seka kalalajien
valisista runsaussuhteista ja tuloksia voidaan hyddyntaa mahdollisten
tulevien kunnostustoimenpiteiden suunnittelussa. Sahajarven
verkkokoekalastus 2024-raportti valmistui vuoden 2024 loppupuolella.

Dammanin, Nuuksion Pitkajarven, Bodominjarven ja Matalajarven
saannostelyn muuttaminen

Nuuksion Pitkajarven ja Bodominjarven saanndstelypatojen poiston
suunnittelu on kaynnistynyt. Hankkeet mahdollistavat vesistdjen
luonnonmukaisemman saanndstelyn, seka kalojen kulun entista
laajemmalle alueelle. Dammanin kalatien ja vaellusesteen rakentaminen
kaynnistyi 2024 ja valmistuu kevaalla 2025.

Grasanojan tulvasuojelu ja kunnostus

Grasanojan kunnostus on siirtynyt rakentamisvaiheeseen. Ensimmaisessa
vaiheessa vuoden 2024 aikana, rakennettiin Grasanojan
kunnostushankkeen pohjoispuoleinen osuus, joka sijoittuu
Mankkaanlaaksontieltéd pohjoiseen. Seuraavan osuuden, osa-alueen 2
suunnittelu kaynnistyi vuonna 2024, joka sijoittuu Mankkaanlaaksontielta
etelaan Lansivaylalle. Lisatietoa hankkeesta: Grasanojan tulvasuojelu ja
kunnostus

Paakaupunkiseudun tyémaavesiohje

Paakaupunkiseudun yhteinen tydmaavesiohje on laadittu yhteistytssa
paakaupunkiseudun kaupunkien seka HSY:n kanssa. Ohje julkaistiin
15.3.2024, ja se korvaa Espoon tyémaavesioppaan vuodelta 2015.
Tydmaavesiohjeen jalkautusta tehtiin kesalla 2024 tydmaavesiharjoittelijan
toimesta. Neuvontakaynteja tehtiin 12 tydmaalle. Ohjeeseen voi tutustua
taalla: Paakaupunkiseudun tydmaavesiohje

Espoon Itameri-toimenpideohjelman toteutuminen vuonna 2024

[tdmeri-toimenpideohjelmaan vuosille 2024—-2028 on kirjattu yhteensa 42
toimenpidettd kaupungin eri yksikdilta, joilla Espoo pyrkii vahentamaan
merialueiden kuormitusta, edistdd merialueensa kestavaa kayttéa, lisaa
yhteisty6ta muiden alueensa toimijoiden kanssa seka osallistaa asukkaita
toimenpiteisiin ltdmeren hyvaksi. Naista toimenpiteista yli puolet (32kpl)
ovat kaynnistyneet jo toimenpideohjelman ensimmaisena vuotena.

Alla on esitetty esimerkkeja kaynnistyneista toimenpiteista.


https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/grasanojan-tulvasuojelu-ja-kunnostus
https://www.espoo.fi/fi/hankkeet/grasanojan-tulvasuojelu-ja-kunnostus
https://julkaisu.hsy.fi/paakaupunkiseudun-tyomaavesiohje.html
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Meren kestavan kayton edistdminen:
o Pida saaristo siistina ry:n Roope-satamaohjelmaan on liitetty yksi
satama, Otsolahden satama
o Espoon satamat mukana Septinet-ohjelmassa, jonka kautta
saadaan tietoa mm. roskista ja muista epakohdista

Roskaantumisen estaminen:
e Tekonurmikenttien tayteaine vaihdettu ymparistdystavallisempaan
vaihtoehtoon
e Osallistuttiin Mahanpuruja muovista-kampanjaan

Luonnon monimuotoisuuden lisddminen:
e Toteutettiin vedenalaisen meriluonnon kartoituksia ensimmaista
kertaa Espoossa kesalla 2024
e Kartoitimme rannikon pienvesien tilaa 8 lammen ja 9 lahteen osalta
o Jarjestimme useita vieraslajitalkoita ja osallistimme asukkaita
vieraslajien poistoon. Kaytdssa oli myds kerdyskehikoita, joihin
alueen asukkaat ja ohikulkijat voivat panna kitkemansa kasvijatteet.

Rehevditymisen ja muun kuormituksen hillitseminen:

e Seurasimme lumenvastaanottoalueiden sulamisvesien laatua.

e Teimme vuonna 2024 seurantaa hulevesikohteilla ja osallistumme
tutkimushankkeeseen luonnonmukaisten hulevesirakenteiden
toimivuudesta.

e Ymparistonsuojelu yhdessa Kaupunkitekniikan keskuksen,
Kaavoituksen ja Rakennusvalvonnan kanssa pitivat hulevesi-infot
lautakunnille, joissa kerrottiin hulevesien hallinnan haasteista ja
mahdollisuuksista kaupungissa.

12 Espoon vesiensuojelun toimenpideohjelman seuranta 2024
13 Espoon Itdmeren toimenpideohjelman seuranta 2024
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 34, § 35, § 36, § 37, § 38, § 39, § 46,
§ 50

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 40, § 41, § 42, § 43, § 44, § 45
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1020/2024) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 47

Valitusosoitus
Valitusviranomainen

Tahan paatdkseen tai paatoksesta perittdvaan maksuun tyytymatén saa hakea siihen
muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus

Valitusoikeus on

- asianosaisella;

- kunnan jasenell;

- rekisterdidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ymparistoén-, terveyden-
tai luonnonsuojelun taikka asuinympariston viihtyisyyden edistdminen ja jonka toiminta-
alueella kysymyksessa olevat ymparistdvaikutukset ilmenevat;

- toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan
ymparistovaikutukset ilmenevat;

- elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella seka toiminnan vaikutusalueen kunnan
ymparistonsuojeluviranomaisella;

- muulla asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella.

Valituksen tekeminen ja valitusaika
Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on lainvastainen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei
lueta maaraaikaan.

Paatdksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana
paatoksen ja sita koskevan kuulutuksen julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

Valituksen on oltava perilla viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen hallinto-
oikeuden kirjaamon aukioloajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituksen sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

- paatés, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu
valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa
valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan Iahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin
ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Valituksen toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Tuomioistuimet-talo, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1020/2024) nojalla perid muutoksenhakuasian
kasittelysta oikeudenkayntimaksun. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 48

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
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2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1020/2024) saadetaan. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 49
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.



