Asianumero 3297/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 44

§ 44

Lippajarvella sijaitsevan Traskandan kartanoa koskeva Hotel Chene Oy:n
suunnitteluvaraus (Poydalle 10.2.2025 ja 3.3.2025)

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rantala Mika

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta 5.2.2024
§ 17 paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enaa jatketa.

Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen: Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
edellyttaa, etta kartoitetaan, 16ytyisikd kartanorakennukselle vuokralaisia,
jos kaupunki kunnostaisi sen ja voitaisiinko Aurora-koti remontoida osin
asumiskayttoon ja osin muille toimijoille vuokrakayttoon. Selvitetddn myos
pienten rakennusten ja pyykkituvan kunnostuskustannukset. Keskustelun
paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan
kannattamattomana.

Aaltonen Fagerholmin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa kdynnistdmaan Traskandan
alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja kayttoon.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaan Aaltosen ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska Aaltosen ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, ettd 5.2.2024 §
17 paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle ei enaa jatketa.

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti kehottaa kaynnistamaan Traskandan
alueen tulevaisuuden vaihtoehtojen kartoittamisen tavoitteella saada
kartano ja muut alueen rakennukset asianmukaiseen kuntoon ja kayttéon.
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Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 5.2.2024 § 17
varata Traskandan kartanon alueen Hotel Chene Oy:lle kartanon
entisdimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan kehittamista ja suunnittelua
seka asemakaavoitusta varten. Varausta on jatkettu ja tdydennetty
7.10.2025 § 92 tehdylld kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksella 31.12.2024 saakka.

Tiedot aiemmin varatusta alueesta

Traskandan kartano rakennuksineen ja puistoineen antavat edustavan
kuvan 1800-luvun kartanokulttuurista padkaupunkiseudulla. Traskandan
puisto on merkittdvimpia historiallisia puistoymparistdja maassamme.
Kartanoaluetta halkoo keskiajalta periytyva Turkua ja Viipuria yhdistanyt
Suuri Rantatie, joka on sailynyt puiston alueella poikkeuksellisen hyvin
alkuperaisessa asussaan. Alue on osa Espoonjokilaakson
maakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta.

Varausalueen pohjoisosassa (Glimsinjoen pohjoispuolella) on voimassa
Espoon pohjoisosien yleiskaava ja joen etelapuolella on voimassa Espoon
eteldosien yleiskaava.

Pohjoisosa on varattu voimassa olevassa yleiskaavassa julkisten
palveluiden ja hallinnon alueeksi PY seka suojelualueeksi SL. Eteldosa on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi SL ja lansiosa virkistysalueeksi V.
Pesutuvan alue on osoitettu virkistysalueeksi. Alue on
paallekkaismerkinnalla osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi
ymparistoksi (PYK) / Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaaksi
alueeksi (EEYK). Alueen poikki jokivartta pitkin on osoitettu molemmissa
kaavoissa ulkoilureitti.

Hankkeen tilanne
Alueen asemakaavoitus on kaynnistynyt kevaalla 2024. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla touko-kesakuussa 2024 ja siihen
liittyva kaavakavely jarjestettiin 10.6. Asemakaavoitusta varten hanke on



Paatoshistoria

teettanyt kohteesta luonto-, melu-, liikenne- ja Aurorakodin
rakennushistoriallisen selvityksen. Tavoitteena on ollut, ettd kaavaehdotus
valmistuu vuoden 2025 aikana ja varsinainen kaavan hyvaksyminen
ajoittuu vuodelle 2026.

Kaupunki on neuvotellut hankkeen kanssa toimintatavoista, rahoituksen ja
hankkeen lapiviennin vaatimista jarjestelyista ja tulevista
maanvuokrauksen ja rakennusten myynnin ehdoista, mutta neuvotteluissa
ei ole paasty yhteiseen ratkaisuun, vaan iso osa kysymyksista on edelleen
auki.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.03.2025 § 27

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.

Katainen Kajavan kannattama ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
poydallepanoa koskeva ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska
poydallepanoehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston yksimielisesti
hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 19

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettya ja 7.10.2024 § 92 jatkettua Traskandan kartanon alueen
varausta Hotel Chene Oy:lle 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.

Asia kasiteltiin pykalan 9 jalkeen.

Katainen Kajavan kannattamana ehdotti, etta asia jatetdan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
pdydalle panoa koskeva ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei

vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin pdydalle.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.10.2024 § 92

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 17
paatettya Traskandan kartanon alueen varausta Hotel Chene Oy:lle
31.12.2024 saakka. Lisaksi varausehtoihin lisdtdan kohta 10 alla olevan
mukaisena. Muuten varausehdot pysyvat ennallaan.

Varausehdot:

10

Varauksensaaja on varausaikana velvollinen esittdmaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle tarkemmat
suunnitelmat toteutettavasta hotellikonseptista, toteutusaikataulusta ja
vaiheistuksesta seka hankkeen loppuunsaattamisen varmistavasta
rahoituksesta.

Elo teki seuraavan muutosesityksen: Esitan, ettd suunnitteluvarausta ei
jatketa.
Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi Elon tekeman muutosesityksen

raukeavan kannattamana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 17

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisdimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua seka asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatos (myynti tai vuokraus) valmistellaan
erikseen, mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan
asemakaavatydn yhteydessa koskemaan vain luovutettaviksi tulevien
rakennusten valitonta ymparistoa.

3
Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan



Kasittely

kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdamat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittavan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.
Elo Kataisen kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset:

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka.

Toiminnan kehittamisen lahtékohtana on, etta karta ja sen puistoalueet
ovat entis6innin jalkeen kuntalaisten kaytettavissa ja etta alueen
kehittdminen tehdaan luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Elo Kataisen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:



Paatos

Lisaksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan
jatkuvuus.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Elon muutos- ja
lisdysehdotukset yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen ne.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisGimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua sekd asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.9.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatos (myynti tai vuokraus) valmistellaan
erikseen, mikali alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien
tavoitteiden mukaisesti. Kohteen hinnoittelussa ei hyviteta
suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen rajaus tulee tarkentumaan
asemakaavatyon yhteydessa koskemaan vain luovutettaviksi tulevien
rakennusten valitdntd ymparistoa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,



luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittdvan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

9

Toiminnan kehittamisen Iahtdékohtana on, etta karta ja sen puistoalueet
ovat entis6innin jalkeen kuntalaisten kaytettavissa ja etta alueen
kehittaminen tehdaan luonto- ja kulttuurihistoriallisia arvoja vaalien.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto edellyttaa, etta
valmistelussa huomioidaan Aurora-talossa toimivien taiteilijoiden toiminnan
jatkuvuus.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.01.2024 § 4

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Hotel
Chene Oy:lle Lippajarvella oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen Traskandan kartanon entisdimisen seka hotelli ja virkistystoiminnan
kehittamista ja suunnittelua sekd asemakaavoitusta varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai kohteen luovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Kohteen hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
rajaus tulee tarkentumaan asemakaavatyon yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavoitusta.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda kohteen luovutukseen.



Kasittely

P&aatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, ettéd varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueen asemakaavitus edellyttaa
merkittdvan maaran erilaisia selvityksia mm. rakennussuoja- ja
luontoarvoihin seka arkeologisiin arvoihin liittyen.

Katainen Aaltosen kannattamana esitti, etta asia jatetadan pdydalle.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko asia jattaa
yksimielisesti poydalle. Koska puheenjohtajan ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
jattaneen asian yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

1 Varausalueen kartta - Hotel Chene Oy (karttaliite ei saavutettava)

2 Salassa pidettava, hankkeen esittely eky 3.3.2025, liikesalaisuus
(JulkL 24 §:n 1 momentin kohta 20)

3 Salassa pidettava, kustannusarvio hotelli, likesalaisuus (JulkL 24
§:n 1 momentin kohta 20)

4 Salassa pidettava, kustannusarvio kartano, liikesalaisuus (JulkL 24

§:n 1 momentin kohta 20)

- Hotel Chene, hankkeen esittely 3.3.2025 EKY (ei saavutettava)



