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Toimintakertomus 2024

Y-Saatio




Y-Saatio-konserni

Y-Saatio-konserni on suurin valtakunnallisesti toimiva
voittoa tavoittelematon kohtuuhintaisen vuokra-
asumisen ja asunnottomuuden asiantuntija Suomessa.
Omistamiamme asuntoja ovat M2-Kotien vuokra-asunnot
ja Y-Kodit, joita on noin 19 000 eri puolilla Suomea.

Asukkaidemme sosiaalinen ja taloudellinen hyvinvointi
ovat toimintamme keskiossa. Asukkaamme voivat
luottaa asumisen kohtuuhintaisuuteen.

Y-Saation tehtava on ennaltaehkaista ja poistaa
toiminnallaan asunnottomuutta ja nain edistaa
vhteiskunnallista oilkeudenmukaisuutta.

Y-Saatio edistaa yhteiskunnallista
oikeudenmukaisuutta tarjoamalla kohtuuhintaisia
vuokra-asuntoja. Kaiken tyomme lahtokohtana
on Asunto ensin -malli.

27 240

asukasta

193

y-saatiolaista

19 065

asuntoa

vuoden lopussa

Pohjois-
Suomi

4%
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56 %
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Arvot, missio, visio ja palvelulupaus

Rohkeus

Olemme rohkeasti ihmisen puolella
silloinkin, kun muut eivat ole. Naytamme
suuntaa, teemme paatoksia ja
toteutamme suunnitelmiamme
ennakkoluulottomasti.

MISSIO

Jotta jokaisella on koti

ARVOT

Luotettavuus

Teemme sen, mita lupaamme.
Asukkaamme voivat luottaa asumisen
kohtuuhintaisuuteen, jatkuvuuteen
ja turvallisuuteen.

Y-Saatio

VISIO

Olemme asunnottomuuden poistamisen
suunnannayttaja, joka edistaa asukkaidensa

hyvinvointia ja kestavaa elamantapaa

lhmisarvoinen asuminen

Tyomme lahtokohtana on jakamaton
iIhmisarvo. Kohtelemmme asukkaita yhden-
vertaisesti. Tarjoamme kohtuuhintaisia
vuokra-asuntoja. Kailken tyomme
lahtokohtana on Asunto ensin -malli.

PALVELULUPAUS

Olemme sinua varten



Strategian tavoitteet

Asukkaamme ovat

1 taloudellisesti ja

sosiaalisesti hyvinvoivia

SDG 1 SDG 8
Ei koyhyytta Ihmisarvoista tyota

2 Siirrymme kohti

hiillineutraalia elamaa

SDG7 SDG 9
Edullista ja Kestavaa teollisuutta,
puhdasta energiaa innovaatioita ja infrastruktuureja

Poistamme asunnottomuuden
3 Suomesta ja vahennamme
sita kansainvalisesti

SDG 10
Eriarvoisuuden vahentaminen

= ja talouskasvua
Q
= SDG 17
'S SDG S SDG 11 o/
% Sukupuolten Tes,g%% ia VaitDu?J;llizst ,  Kestavat SDG 13 Yhteistyo ja
» oY= : kaupungit ' kumppanuus
= tash-aQg hyvinvointia kuluttamista jayhteisét ImMRggeroja o
1] . Onnistunut asuminen - Hillineutraali Y-Saatio 2035 - Tiivis yhteistyo kaupunkien
D . Toita asukkaille - Kestava ja vaivaton arki asukkaille ja Jarjestojen kanssa
= . Yksi Y-Saatio - yksi erinomainen - Y-Saatiosta kansainvalisen
_‘c" aslakaskokemus asunnottomuustyon edellakavija
i~ - Asuntokannan kasvu - Yhdenvertaisuuden tavoittelu yhdessa
@ kumppanien kanssa

Tavoitteet saavutamme karkihankkeiden avulla. Tyoskentelemmme hankkeiden eteen koko strategiakauden ajan. Hankkeita paivitetaan ja tarkennetaan
strategian edetessa. Onnistumisemme takeena ovat osaava henkilosto, vakaa talous ja rahoituspohja seka tehokkaat digitaaliset tyokalut.



Y-Saation vuosi 2024

Kestavaa asumi

Vuosi 2024 on ollut Y-Saatiolle merkittavien
saavutusten ja uusien avauksien aikaa. Olemmme
jatkaneet missiotamme asunnottomuuden
poistamiseksi Suomessa ja vahvistaneet
asemaamme vastuullisena ja kestavan
kehityksen mukaisena toimijana. Toimintamme
kulmakivia ovat edelleen asunto ensin -malli,
kohtuuhintaisen asumisen tarjoaminen seka
sosiaalinen ja ekologinen vastuullisuus.

Kestavaa rakentamista ja yhteisollisia taloja

Y-Saation pitkan aikavalin strategia pohjautuu
kolmeen keskeiseen tavoitteeseen: asukkaiden
taloudellisen ja sosiaalisen hyvinvoinnin
tukemiseen, hillineutraaliuden edistamiseen
seka asunnottomuuden ennaltaehkaisemiseen
ja poistamiseen niin kansallisella kuin
kansainvalisellakin tasolla. Vuonna 2024 tata
strategiaa toteutettiin monilla konkreettisilla
hankkellla, joilla parannettiin asukkaiden
elamanlaatua, kehitettiin kestavia rakentamisen
kaytantoja ja edistettiin yhteisollisyytta.

ta ja yhteistyota

Y-Saatio panosti merkittavasti asuntokannan
kehittamiseen, ja useat rakennushankkeet
tukivat tata tavoitetta. Jarvenpaan Myllytie
14.ssa saavutettiin Rakennustiedon
ymparistoluokituksen korkein viiden tahden
taso, ja Klaukkalan Isoseppalan uudiskohde
toteutettiin energiatehokkain ratkaisuin. Lisaksi
Postipuiston uudiskohteessa saavutettiin

585 tapaturmatonta tyopaivaa, mika kertoo
onnistuneesta yhteistyosta urakoitsijan kanssa
rakennushankkeiden tyoturvallisuuden puolesta.

Y-Saatio on sitoutunut ymparistoystavallisiin
ratkaisuihin ja toteutti vuoden aikana useita
hankkeita asumisen hiilijalanjaljen pienentamiseksi.
Esimerkiksi Vedenkulutushankkeen avulla
onnistuttiin vahentamaan asukkaiden

veden- ja energiankulutusta merkittavasti.
Rakennushankkeisiin otettiin mukaan
kiertotalousratkaisuja ja ekologisia innovaatioita,
jotka tukevat pitkajanteista kestavyytta.



Yhteiset tavoitteet

Toukokuussa jarjestettiin kansainvalinen
asunnottomuusseminaari kirjastotalo Oodissa
Helsingissa, ja lokakuussa pidettiin perinteinen
seminaari Espoon Dipolissa. Nama tilaisuudet
toivat yhteen asunnottomuustyon asiantuntijat
ja paattajat niin Suomesta kuin maailmaltakin
pohtimaan konkreettisia toimenpiteita
asunnottomuuden poistamiseksi.

Henkiloston hyvinvointi ja koulutus

olivat myos keskeisia painopisteita

vuonna 2024. Tyoterveyspalveluiden
kehittaminen seka panostukset tyossa
jaksamiseen nakyivat positiivisina tuloksina
tyohyvinvointikyselyissa. Vuoden lopussa
Y-Saatiolla oli yhteensa 186 tyontekijaa,
jotka tekevat toita asukkaiden hyvinvoinnin
ja asumisratkaisujen kehittamisen eteen.

Tulevaisuuden nakymat

Vuoden aikana paivitetyn riskikartoituksen

mukaan toimintamme keskeisimmat riskit

littyivat asuntomarkkinoiden epavarmuuteen,
taloudellisiin suhdanteisiin ja tietosuojakysymyksiin.
Olemme panostaneet kyberturvallisuuden
parantamiseen seka vuokrakysynnan

ennakointiin, jotta osaisimme paremmin

varautua muuttuviin markkinaolosuhteisiin.

Vuonna 2025 Y-Saatio jatkaa kestavien asumisrat-
kaisujen kehittamista ja vahvistaa seka kansal-
lista etta kansainvalista yhteistyota asunnotto-
muuden poistamiseksi. Digitaalisten palveluiden
kehittaminen ja asukkaiden osallistaminen ovat
keskeisia painopisteita, joilla parannamme asumi-
sen laatua ja yhteisollisyytta. Samalla juhlistam-
me Y-Saation 40-vuotista taivalta monin eri tavoin
lapi vuoden, nostamalla esiin tyotamme asun-
nottomuuden parissa Kotien voima -teemalla ja
vahvistamalla rooliamme vastuullisena toimijana.

Haluan kiittaa kaikkia sidosryhmiamme,
hallitustamme, henkilostoamme ja asukkaltamme
vhteistyosta vuonna 2024. Yhdessa voimme jatkaa
tyotamme olkeudenmukaisemman ja kestavamman
vhteiskunnan puolesta.

TEIJA OJANKOSKI
toimitusjohtaja, Y-Saatio

Vuonna 2025 Y-Saatio
jatkaa kestavien
asumisratkaisujen
kehittamista ja vahvistaa
seka kansallista etta
kansainvalista yhteistyota
asunnottomuuden
poistamiseksi.



Avainluvut vuoden 2024 lopussa

Tyontekijoita Toimistoja

35tia 193 g 3244

Y-S

konserni
19 065 asuntoa Asukkaita 27 240 (Y-544ti6 ja M2-Kodit)
Y-Kodit M2-Kodit
Erityisryhmien ARA-rahoitteisia vuokra-asuntoja 19 065 asuntoa,
vuokra-asuntoja 1 589

7476 58 paikkakunnalla



Y-Saatio, jotta jokaisella on koti

Y-Saatio on voittoa tavoittelematon yleishyodyllinen
vuokranantaja, joka keskittyy asuttamistoiminnassaan
kasvukeskuksiin ja paakaupunkiseudulle, mutta toimii
myos valtakunnallisesti aina Rovaniemelle saakka.

Y-Saatio konsernilla oli raportointikauden lopussa yhteensa
19 065 asuntoa, 58 paikkakunnalla. Konsernilla oli raportointi-
kaudella rakenteilla 370 asuntoa, 324 asuntoa valmistui ja
vksittaisia asuntoja myytiin 62, kun taas yksittaisia asuntoja
hankittiin 27. Konsernin asuntojen kayttoaste vuonna 2024 ol
keskimaarin 94,6% (96,5%]) , vaihtuvuus keskimaarin 15,62%
(15,25%) ja keskimaarainen vuokra 14,55 €/m2 (14,04€/m2).

Raportointivuoden lopussa Y-Saation Helsingin paakonttori
siirtyi Hakaniemesta Pasilaan. Lisaksi Y-Saatiolla on
seitseman aluekonttoria eri puolilla Suomea, mukaan
lukien M2-Kiinteistohuollon toimipiste Vantaalla.

Y-Saation toiminnan ydin on tarjota koteja kaikkein eniten
tarvitseville ja edistaa Asunto ensin -periaatteen toteutumista,
jotta asunnottomuus saadaan poistettua Suomesta ja
vahennettya kansainvalisesti. Paatehtavansa, asuttamisen,
lisaksi Y-Saatio-konserni tuottaa ja jakaa tutkimustietoa

seka asiantuntemusta edistaakseen ihnmisarvoista

asumista jokaisen perusoikeutena.

Y-Saation asuntokanta on jakaantunut kahteen
tuoteperheeseen Y-Koteihin ja M2-Koteihin

Y-Kodit ovat paasaantoisesti STEA ja ARA -rahoituksella hankittuja yksittaisia osakehuoneistoja ja palvelutaloja.
Y-Kodit ovat suunnattu erityisryhmien vuokra-asumiseen, joista noin 80% vuokrataan kumppanitahoille, kuten
kunnille, kaupungeille ja jarjestaille ja loput konserni vuokraa suoraan yksityishenkiloille. Y-Kotien keskimaarainen
koko on 38 m2 ja vaihtuvuus asunnoissa oli 5,51% (6,8%).

Asuntoja / 476 joista

Yksittaisia osakehuoneistoja 5380

Palvelutaloja 36 joista vuokrattu

16

kohdetta
mielenterveys- ja
paihdekuntoutus-
tarpeisiin

13

kohdetta
asunnottomuutta
kokeneille

3

kohdetta
muistisairaille
vanhuksille

4

kohdetta
kehitys- ja
liikuntava-
mmaisille

M2-Kodit ovat valtion tukemaa ARA -asuntokantaa, jonka asukasvalinta perustuu asunnontarpeen kiireellisyyteen.
M2-Kotien keskimaarainen koko on 56 m2 vaihtuvuus asunnoissa oli 22,33% (20,95%).

Asuntoja 11 589

joista

Suurin

osa kaikille
kohdennettua
vuokra-asumista

8

kohdetta
yli 55-vuotiaille

3

kohdetta, joissa
osa asunnoista
on korvamerkitty
kulttuurialan
ammattilaisille

Y-Saatio konsernin asuntokantaan kuuluu myos viisi “hybridi” vuokra-asuntokiinteistog,
joista loytyy seka M2-koteja etta erityisryhmille suunnattuja koteja.

3

kohdetta
alle 35-vuotiaille
nuorille

1"



Taloudellinen kehitys

Omavaraisuusaste % Vuokraustoiminnan Vuokrauskate % Taloudellinen kayttoaste %
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Y-Saatio - vuodesta 1985

PERUSTAJAORGANISAATIOT

+

Punainen Risti
Roda Korset

13



Hallitus ja johtoryhma




Henkilosto lukuina

Henkilomaara kauden lopussa
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Ei-vakinaiset tyosuhteet

Osa-aikaiset Maaraaikaiset

3 19

Henkilosto kauden
lopussa keskimaarin

193

Aluetoimistojen
henkilokunta

ol
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Uuras-tyollistymisohjelma

Vuosi 2024 toi Uuraalle merkittavia haasteita, mutta myos uusia
toimintamalleja ja ratkaisuja. Tyottomyysetuuden suojaosan poistaminen
ja asumistuen leikkaukset vaikeuttivat asukkaiden taloudellista tilannetta
ja vahensivat keikkatyon houkuttelevuutta. Samalla tyollisyystilanne
heikkenl, ja monet aiemmin tyovoimapulasta karsineet alat kiristyivat.

Yritysyhteistyossa tapahtui muutoksia, kun pitkaan jatkunut yhteistyo

Verticon ja Seuren kanssa paattyi. Tilalle solmittiin kumppanuuksia SOL
Henkilostovuokrauksen ja Parkkipaten kanssa, jotka tarjoavat tyomahdollisuuksia
Ilman aiempaa kokemusta. Kevytyrittajyytta kokeiltiin kasilumitoissa, ja se
osoittautui hyvaksi vaihtoehdoksi, silla se toi tyontekijoille paremman ansainnan.

Asukastyossa korostui keikkatyon taloudellinen kannattavuus ja motivaation
lasku. Tyollistymista tukemaan kehitettiin Hygge-valmennus ja moniammatillinen
tyopaja, mutta konkreettisten ratkaisujen loytaminen osoittautui vaikeaksi.
Henkilostoresurssit vahenivat, mutta harjoittelijat toivat tiimiin uutta osaamista.

Viestinnassa kuukausittainen uutiskirje jatkoi tyomahdollisuuksien
ja koulutusten esille nostamista, ja nuorille suunnatut
Pihapiirit-tapahtumat vahvistivat yhteisollisyytta.

Vaikka vuosi ol haasteellinen, Uuraan tiimi onnistui kehittamaan uusia ratkaisuja.
Kevytyrittajyys, uudet yritysyhteistyot ja toimintamallien joustavuuden lisaaminen
auttavat varmistamaan, etta tyomahdollisuuksia
voidaan tarjota jatkossakin. Uuras jatkaa
asukkaidensa tukemista myos vuonna 2025,

hyddyntaen vuoden aikana opittuja kokemuksia. ysaatio.fi/uuras



Uusi osoite - Maistraatinportti 1

Y-Saatio loysi uudet yhteisolliset toimitilat

Y-Saatio muutti vuodenvaihteessa Maistraatinporttiin Helsingin Pasilaan.
Saatio on toiminut pitkaan Hakaniemessa kolmessa kerroksessa. Kun

vuokrasopimus oli tulossa paatokseen, tuli tilaisuus pohtia uusia toimitiloja.

Hakaniemessa jokaisella tyotekijalla oli omma huone, mutta
hybridityoskentelyn vaikutuksesta tilat olivat vajaakaytossa. Siirryimme
lahes 3 000 neliosta 1800 nelioon. Tyopisteita on kolmannes vahemman
kuin aiemmin, mutta jokaiselle loytyy tyoskentelymahdollisuus,

kun mukaan lasketaan tyoskentelykahvila ja neuvottelutilat.

Toimimme Hakaniemessa keskeisella paikalla, eika kulkuyhteyksia haluttu
missaan nimessa heikentaa. Pasila on keskeinen yhtymapaikka.

Millaiset vaatimukset Y-Saation tyo tiloille asetti?

Toimistolla tyoskentelee muun muassa taloushal-
linnon ammattilaisia, isannoitsijoita ja vuokraus-
neuvottelijoita. Erilaisia tyotehtavia varten tarvitaan
hiljainen alue, Teams-tyoskentelymahdollisuuksia
seka vuorovalkutteisia tiimi- ja neuvottelutiloja, jotka

tarjoaa meaille

Uudesta toimistosta loytyy myos asiakaspalvelua ja asumisneuvontaa
asunnon hakijollle ja asukkaillernme. Tata varten on erillinen
aslakaspalvelutila, johon saavutaan portaita tal suoraan hissilla.

Maistraatinportti

uudelleenajattelun
palvelevat myos yhteydenpitoa aluetoimistoihin. mahdollisuuksia.

Maistraatinportti
tarjoaa meille
uudelleenajattelun
mahdollisuuksia.



Rakentaminen

Uusia kohteita valmistui vuonna 2024 Helsinkiin,
Espooseen ja Klaukkalaan, yhteensa 324 vuokra-asuntoa.

Valmistuneiden kohteiden lisaksi vuoden 2024
alkana kaynnistyi kohteet Turussa, Espoossa,
Helsingissa, Tampereella, Kangasalla ja Pirkkalassa.
Rakentellla on yhteensa 370 asuntoa.

Uudisrakentamisessa jatketaan konseptikehittamista
seka aktiivista yhteistyokumppanuuksien hakemista.
Kumppanuusyhteistyon tavoitteena on seka kehittaa
uusia tapoja toteuttaa kohtuuhintaista rakentamista
etta loytaa kohtuuhintaiseen rakentamiseen
soveltuvia tontteja ja korttelikokonaisuuksia

Rakentellla on yhteensa

370 asuntoa.



Kehitamme

Y-Saation kehittamistoiminta on monipuolista

ja tukee strategian toteuttamista.
Kehittamistoimintaa tehdaan laajassa
kumppanuus- ja Yhteistyoverkostossa niin
kansallisesti kuin kansainvalisesti, ja tulokset

ja tuotokset ovat avoimesti hyodynnettavissa
Y-Saation verkkosivuilla. Kehittamistoiminnasta
kerrotaan myos lukuisin blogein ja osallistumalla
esimerkiksi julkiseen keskusteluun, asiantuntija-
alustuksin ja kirjoituksin. Kehittamistoimintaa

on toimintavuonna rahoitettu paaosin (n. 80 %)
ulkopuolisin hankeavustuksin, joista suurimpia
rahoittajia ovat STEA ja Euroopan unioni. Myos
opiskelijayhteistyo on monipuolista. Y-Saatiossa on
jatkuvasti harjoittelijoita ja opinnaytetyontekijoita
seka Suomesta etta ulkomailta.

Kansainvalinen tyo

Y-Saation kansainvalinen toiminta on aktiivista.
Toimintavuoden aikana lahes 10 000 osallistujaa
seurasi suomalaista ja Y-Saation esimerkkia
asunnottomuustyon kansainvalisissa seminaareissa
ja webinaareissa. Vierallijoita Y-Saatiossa

kavi noin 100, joista kaukaisimmat tulivat
Kanadasta, Uudesta-Seelannista ja Japanista.
Y-Saatiolla on aktiivinen tyoryhmien vetovastuu

ja yhteistyo kaynnissa perustamassamme
pohjoismaisessa Nordic Homelessness

Alllance -verkostossa ja Euroopan laajuisessa
Housing First Europe Hubissa. Tyo on nakynyt
maailmanlaajuisesti mediassa noin 20:ssa
jutussa, kilnnostus on vuosi vuodelta kasvavaa.
Kansainvalinen tyo tuottaa strategiamme
mukaisesti tulosta ja on vaikuttavaa.

Y-Saation esimerkin innoittamana Tukholman
kaupunkilahetyksella avautui toimintavuonna 40
asunnon Asunto ensin -mallia noudattava asuintalo.
Manchesterissa puolestaan julkaistiin syksylla
2024 asunnottomuuden poistamisohjelma, jonka
taustalla on jo 2019 toteutunut pormestari Andy
Burnhamin vierailu Suomessa ja Y-Saatiossa.

Tutkimustoiminta

Toimintavuonna 2024 Y-Saation tutkimustoiminta
oli laajaa kotimaassa ja kansainvalisesti,

Ja se kohdentul saation strategian kaikkiin
painopisteisiin. Vedensaastotutkimus valmistul

ja se tol IImi asukkaiden motivoimisen

merkityksen vedenkulutuksen vahentamisessa ja
ymparistoystavallisten ratkaisujen omaksumisessa.
Toimintavuonna kaynnistyit ARAn rahoittama

ja Turun yliopiston kanssa yhteistyossa

laajaa rekisteriaineistoa hyodyntava RADAR-
tutkimushanke. RADAR-tutkimus tarkastelee
asunnottomuuden kustannusvaikutuksia.

Muut tutkimushankkeet keskittyivat Y-Saation
Uuras-tyollistymisohjelman vaikutuksiin, tuetun
asunnonvaihdon prosessin ja kokemusten
kuvaamiseen, naista saadaan tuloksia vuoden
2025 alkana. Hanketyota tukeva tutkimuksellinen
arviointi jatkui kolmen hankkeen osalta.
Tutkimusrahoitusta haettiin ja saatiin vuosille 2025-
2026 Miina Sillanpaan Saatiolta ikaantyneiden
asukkaiden osallisuuden vahvistamiseen.

Y-Saatio on kumppanina Erasmus+-rahoitteisissa
hankkeissa, joista Adapting Housing First
-hankkeessa tarkastellaan Asunto ensin -mallin
soveltamista Euroopassa. Hanketta johtaa Sophia
Housing -organisaatio Irlannista. Y-Saatio vastaa
hankkeen tutkimusosuudesta. Muina kumppaneina
ovat Espanjassa toimiva Arrels Fundacio ja
Housing First Berlin Saksasta. Y-Saatio

koordinol Suomen osuutta Erasmus+ Women's
Voices -hankkeessa, jonka tavoitteena on
parantaa asunnottomuutta kokeuville naisille
tarjolla olevaa tukea ja palveluita. Hanke
kaynnistyl toimintavuonna ja jatkuu vuoden

2027 kevaalle. Y-Saatio kuuluu European
Network for Housing Research -verkostoon.
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Asuntoensin
-verkostokehittajat

STEA-avusteinen Asunto ensin -Verkosto-
kehittajat on jo vuosia toiminut asunnot-
tomuustyon yhteiskehittamisen alustana
valtakunnallisesti tuoden yhteen jarjestoja

ja muita toimijoita eri sektoreilta. Julkishal-
linnon ja jarjestokentan toimintaympariston
muutokset seka henkiloston vaihtuvuus
ovat luoneet tarpeen jatkuvalle Asunto ensin
-tyoorientaatioon perehdyttamiselle organi-
saatioissa.

Verkostokehittajat ovat edistaneet asunnot-
tomuuskentan toimijoiden yhteistyota kehit-
tamalla yhteisia laatusuosituksia, jakamalla
hyvia kaytantoja ja kokemuksia seka tarjo-
amalla foorumin, jossa toimijat voivat oppia
toisiltaan. Verkostokehittajien toiminnassa
on mukana organisaatioita, joilla on kohde-
ryhmien kysymysten erityisasiantuntemus.

Y-Saatio ja Verkostokehittajat jarjestivat
yhdessa Aran ja Espoon kaupungin kanssa
perinteisen Valtakunnallisen asunnotto-
muusseminaarin seka osallistuivat kumppa-
nina Aran johdolla jarjestettyihin Vuokravel-
kapaiviin. Verkostokehittajat-johtoryhman
jasenet veivat asunnottomuusjarjestojen
viestia jarjestokentan merkityksesta asun-
nottomuuden ennaltaehkaisyssa ja poista-
misessa STEA-avustuksiin liittyen selvitys-
henkilo Mika Pyykolle ja antoivat yhteisen
kannanoton STEA-avustuksiin kohdentuvis-
ta leikkaussuunnitelmista.

Onnistunut asuminen -hanke

STEA-avusteisen Onnistunut asuminen
-hankkeen toisena toimintavuotena on
toteutettu onnistuneita asumisratkaisu-

ja 43 henkilolle. Hankkeessa keskitytaan
turvaamaan asunnottomuustaustaisten
asukkaiden asumispolun nivelvaiheita seka
Y-Saation tukiasuntoa jonottaessa etta
siirryttaessa vahvan tuen asumisyksikko-
muotoisesta asumisesta kohti itsenaista
asumista. Asukkaille on turvattu ohjaus

ja tuki nivelvaiheen ajan, ja samalla luo-
daan uudessa hyvinvointialuetoiminnan
ymparistossa yhteistyomalleja asumisen
nivelvaiheisiin, joissa on suuri riski pudo-

ta palveluista ja siten paatya toistuvasti
asunnottomaksi. Asumisen turvaamiseksi
hanke tarjoaa yksilollista neuvontaa ja tu-
kea seka ryhmamuotoista valmennusta.
Peruspalvelut ja niihin ohjaaminen, asioiden
hoitamisessa avustaminen, soveltuvan
asunnon etsiminen Y-Saation asuntokan-
nasta, kotikaynnit ja asukkaan tapaaminen
saannollisesti, seka asukkaiden verkostojen
kokoaminen ovat keskeisia tyomenetelmia.
Hankkeen havaintona on, etta asumisen
turvaamiseksi riittava tuki tuen sisallon ja
ajallisen keston osalta on avainasemassa
asumisen jatkuvuuden turvaamisessa. Ha-
vaintona on myos, etta nivelvaiheen tukea
tarvitsee yha laajempi joukko, joka koostuu
hyvin erilaisissa elamantilanteissa olevista
iIhmisista, vauvaperheista, tyossa kayvista,
nuorista aikuisista, ja toki myos pitkaan
asunnottomana olleista, el vain paihde-
ongelmista karsivista ihmisista.

Y-polut-hanke

Nuorten asumisen kehittamiseen kes-
kittyva STEA-avusteinen Y-polut-hanke
on kehittanyt tyomenetelmia Y-Saation
nuorisoasumisen asumisohjaukseen
nuorten itsenaistymisen vahvistami-
seksi seka asumisongelmien ratkai-
semiseen ja torjumiseen. Hankkeessa
keskeista on ollut nuorten aikuisten
tavoittamisen keinojen kehittaminen

ja lasnaolo kiinteistollla, jotta keskus-
teluyhteys on saatu nuorten kanssa
syntymaan. Nuorille tutuksi tulleet
hanketyontekijat ovat onnistuneet
madaltamaan kynnysta nuoren tarvi-
tessa ja hakiessa yksilollista ohjausta.
Toimintavuonna hankkeessa tavoitet-
tujen nuorten (hankkeessa tavoitettiin
yhteensa 205 eri nuorta aikuista, heista
yksiloohjausta sai 165 nuorta) vuok-
ravelkoja on saatu hallintaan, eivatka
vuokravelat ole lahteneet hankkeen
kohdekiinteistoilla kasvuun, ja siten
haadot on saatu hallintaan (haatotrendi
laskeva, kun muutoin koko maassa vah-
vasti nouseva). Lisaksi nuoria on ohjattu
Ohjaamoihin, diakoniatyon avun piiriin
ja hyvinvointialueiden peruspalveluihin
muun muassa vuokravelka-asioissa

ja edistetty heidan yhteiskunnallista
osallisuuttaan yhteisin infotilaisuuk-
sin. Yhteisia tapahtumia varten hank-
keessa on kehitetty asuintalokohteisiin
Pihapiirit-tapahtumia, joissa asukkaat
ja ammattilaiset kohtaavat erilaisten
teemojen aarella.

Jiippi-hanke

Euroopan unionin osa-
rahoittamassa (ESR+])
Jiippi-hankkeessa
vahvistetaan nuorten
yhteiskunnallista osal-
lisuutta ja yhdenvartai-
suutta seikkailukasva-
tuksellisin menetelmin.
Hankkeen paatoteuttaja
on Valo-valmennusyh-
distys. Hankkeessa on
nuorten kanssa purjeh-
dittu, seikkailtu luonnos-
sa, loydetty yhteisgja ja
ystavystytty. Nuoret saa-
vat ohjausta ja yksilollis-
ta tukea opintopolkujen
etsintaan ja kartoitetaan
itse kullekin soveltuvinta
vaylaa kohti tycelamaa.
Y-Saation osahank-
keessa on panostettu
asumisen ja arjen tai-
tojen kasvattamiseen,
mika vahvistaa nuorten
selviytymista itsenaisen
asumisen haasteista
jatkossa. Hankkeessa on
onnistuttu tavoittamaan

nuoria, jotka ovat jaaneet

palvelujen ulkopuolelle
tai eivat jostain syysta
ole niista aiemmin hyo-
tyneet tulevaisuutensa
rakentamisen kannalta.

Aalto-yliopiston
yhteistyo

Space in Practice
-hankeyhteistyossa
Aalto-yliopiston kanssa
syksylla 2024 kehitettiin
tulevaisuuden asumi-
sen malleja Y-Saation
omistamiin M2-Kotien
kiinteistoihin. Hankeyh-
teistyossa kehitettiin
ratkaisuehdotuksia
myos suurten kaksioi-
den muunneltavuuteen,
jotta ne vastaisivat
paremmin nykyvaati-
muksiin ja asukkaiden
tarpeisiin. Opiskelijat
ottivat huomioon tyopa-
joissa asukkailtamme
saadut kehittamisehdo-
tukset ja kuulivat vuok-
ranantajan nakokulmia
kehittamistarpeiksi. Tu-
loksena saimme neljalta
opiskelijatimilta nelja
mallia, joista valitsimme
yhden suunnitelman
voittajaksi. Voittajatiimin
konsepti luo vahvan
pohjan muunneltavien
ja kustannustehokkai-
den asumisratkaisujen
kehittamiselle, jotka
vastaavat asukkaiden
muuttuviin tarpeisiin.
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Lahipiiritoimet Y-Saatiolla

Y-Saatio sr noudattaa saatiolain,
saantojensa Ja viranomaisohjeistuksen
ohella Saatioiden ja rahastojen
neuvottelukunnan vuonna 2015
julkaisemaa ohjetta Saation hyva
hallinto. Niilden pohjalta saation
hallitus on 14.4.2016 hyvaksynyt
lahipiiriohjeen. Saation lahipiiriin
kuuluvat saatiolain 1:8 §:n mukaan
mMuun Muassa saation perustajat,
hallitus, saation johto ja tilintarkastajat
perheenjasenineen. Saation

johdolla tarkoitetaan Y-Saatiossa
toimitusjohtajaa ja johtoryhmaa.

Lahipiiritoimella tarkoitetaan
lahipiiriin kuuluvien kanssa tehtyja
vastikkeellisia tal vastikkeettomia
olkeustoimia niiden kohteista tai
nimikkeista rippumatta. Naita
volvat olla esimerkiksi palveluiden
ostaminen lahipiiriin kuuluvalta,
palvelun myyminen lahipiiriin
kuuluvalle, lahipiirin saamat etuudet
ja palkat seka lainan tal avustuksen
antaminen tai erilaiset sopimukset.

Y-Saatiossa lahipiirille el anneta
avustuksia tal muita osittain tai

kokonaan vastikkeettomia etuja, ellel
niiden antaminen ole osa saation
tarkoituksen mukaista toimintaa ja
niiden antamisen ehdot eivat poikkea
ulkopuolisten kanssa noudatettavista
ehdoista. Saatio el tee lahipiirin
kanssa muitakaan tavanomaisista
poikkeavia lahipiiritoimia. Saation
kiinteistoja tal asuntoja vuokrataan
lahipiiriin kuuluville saation
perustajakaupungeille ja niiden
asukkaille kayvan arvon mukaisesti
ja vastaavin ehdoin kuin muillekin
tahollle. Hallituksen jasenille ja
tilintarkastajille maksettavat palkkiot
ja johdon palkkaus ovat kohtuullisia
elvatka poikkea tavanomaisesta.

Saation konserniyhtioiden kanssa
tehtavat lahipiiritoimet arvostetaan
kaypaan arvoon. Kayvan arvon
maarittelyssa tukeudutaan

omaan asiantuntemukseen,
markkinatilanteen selvitykseen

ja tarvittaessa ulkopuolisiin
aslantuntijalausuntoihin.

Mikali saatiolain, saantojen,
viranomaismaaraysten tai lahipiiri-
ohjeiden vastaisia lahipiiritoimia

Lahipiiritaulukko
Lahipiirisuhteen luonne
Toimet tai taloudelliset edut (€) 1 2 3 4 5
A. Johdon palkat, palkkiot ja : 971957 870 066 : :

elakesitoumukset

B. Sopimukset ks. alla 1B - - - -
C. Myonnetty tuki - - - _ _
D. Annetut lainat, vastuut ja 180 004 391 _ _ ) )

vastuusitoumukset

1. Y-Saation perustajajasenet ja niiden tytaryhteisot
ja -saatiot, Y-Saatio-konserniyhtiot

2. Y-Saation tai 1-kohdassa mainitun organisaation
hallituksen ja hallintoneuvoston jasen ja
varajasen, toimitusjohtaja ja taman sijainen,
vastuunalainen yhtiomies ja tilintarkastaja

3. Y-Saation johtoryhma

4. 1-3-kohdassa tarkoitetun henkilon perheenjasen

5. 1-4-kohdassa tarkoitettujen henkiloiden
maaraysvallassa oleva yhteiso tai saatio

1B. Y-Saatio maksaa perustajajasenilleen
(Espoo, Helsinki, Tampere, Turku, Vantaa]
kiinteistojen yllapitoon liittyvia tavanomaisia
maksuja, kuten kiinteistoveroja, katumaksuja
ja rakennuslupia. Perustajajasenet maksavat

tapahtuu, ne peruutetaan. Saation
edun mukaiset merkittavat, ohjeista
poikkeavat lahipiiritoimet paattaa
hallitus tal toimitusjohtaja toimi-

vuokraamistaan saation omistamista
asunnoista kaypaa vuokraa.

1D. Y-Saatio on antanut lainaa tytaryhtioilleen
saation tarkoituksen mukaiseen kayttoon
tulevien asuintalojen rakentamiseen seka
asuinkiinteistojen hankintaan. Konsernilainojen
lainaehdot: Lainan lyhennys ja koron maksu
kerran vuodessa 31.12. Velan korko 3 %-6 %.
Lainojen maturiteetti on 9,54 vuotta.

2A. Y-Saation hallituksen jasenten ja toimitusjohtajan
palkat seka palkkiot. Tilintarkastajalle maksetut
palkkiot on esitetty tilinpaatoksen liitetiedoissa.

3A. Y-Saation johtoryhman palkat.

valtansa puitteissa. Lahipiiri-

toimia seuraavat hallituksen ja
toimitusjohtajan ohella tehtavansa
puolesta saation johto ja taloushallinto.
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Riskikartoitus 2025

YHTEENVETO:
Strategiset riskit: Toiminnalliset riskit: Taloudelliset riskit: Vahinkoriskit:
Asuntokannan : : :
epatarkoituksenmukainen sijainti Hankintariskit Taloussuhdanteiden vaikutukset M'tfevr?k(ﬁg:gﬁ%uki =
ja heikko kysynta

Toimintaympariston
akilliset muutokset

Henkilostoriskit

lImastonmuutoksen
ja ymparistovahinkojen
valittomat ja valilliset vahingot

Paatoksenteko perustuu
puutteellisiin faktoihin

Tietosuojariskit

Vahingonteko ja vaarinkaytokset
(organisaation ulkopuolisten
aiheuttamat)
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ASUNTOKANNAN
EPATARKOITUKSENMUKAINEN
SIJAINTI JA HEIKKO KYSYNTA

Alueella ei ole asunnottomuutta

Aluestrategian jatkuva arviointi
ja noudattaminen, asuntokannan
luokittelu kunnon ja kayttoasteen
mukaan

Uudiskohteen tai saneerauskohteen
vaarin arvioitu kysynta

Aktiivinen toimintaympariston
seuraaminen, tiedolla johtaminen,
asiantuntemuksen hankinta

MUITA TOIMENPITEITA

Tarkka markkinaseuranta, dynaaminen
reagointi, alueellisten kumppanuuksien
rakentaminen, kayttotarkoituksen
muutokset

Johtoryhma
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STRATEGISET RISKIT

: i Todennakoisyys Vakavuus Riskienhallinnan Keskeiset
Tunnistettu riski . ) . . . Vastuut
UNNISEELEUTIS (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet astutitus
'_I_'OIMINTAYMPARIST(")N
AKILLISET MUUTOKSET
; ; ; Hankitaan uusia JV-kumppaneita,
Egggvﬁgvkar’?Iear%:ssie\}u[ﬁ(/r_g:tm’?epi’?anIt] 4 3 1 otetaan asuntoja suoravuokraukseen,
uudistetaan JV-konsepti
Asumisneuvonnan uudelleen
Vuokralaiset jaavat ilman kohdennus, muutosvaiheen seuranta
4 2 1
tarvitsemaansa asumisen tukea ja reagointi, resurssien uudelleen
ohjaus ja strateginen vaikuttaminen
Riittamaton reagointinopeus muutoksiin
(esimerkiksi markkinoiden, teknologian, 3 2 2 g?ﬁgﬁggfgﬁ:&‘gi e
lainsaadannon tai asiakkaiden tarpeiden kehitys)
. Valtion tukemien tomintojen uudelleen
ARAN toiminnan muutokset 1.3.2025 alkaen 4 2 1 tarkastelu, sopeutuminen Hallitus,
asiakkuusyksikko
Verotuksen epéedulliset muutokset ARSI - : ja johtoryhma
(esimerkiksi arvonlisa- ja kiinteistoveron merkittavat 2 4 3 Likviditeetin turvaarninen mahdollisten
muutokset, EVL korkorajoitussaannos, tulovero) )
; : oo Hyodynnetaan kevennyksia,
CSRD vaatimukset osoittautuvat kohtuuttomiksi 2 1 1 hankitaan asiantuntemusta
C . , , Resurssien ohjaus kayttoonoton
KENNON kayttoonoton epaonnistuminen = 3 = tukeen, tarkat vaatimukset toimittajalle
Strategiassa pitaytyminen, hyvan
ey e L hallintotavan noudattaminen,
Saation toiminnan painopisteet muuttuvat 2 2 1 omarahoitteisen yleishyadyllisen

(yleishyodyllisuus menetetaan)

toiminnan jatkaminen (tutkimus,
tyollistdminen, verkostot, kv)

MUITA TOIMENPITEITA

Yleishyodyllisyyden vaikutusten
seuranta ja raportointi,
riskiskenaarioiden mallintaminen,
kestavyystoimien tehostaminen
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PAATOKSENTEKO PERUSTUU
PUUTTEELLISIIN FAKTOIHIN

Puutteellinen ymmarrys toimintaymparistosta

Aktiivinen toimintaympariston
seuraaminen, asiantuntemuksen
hankinta

Paatoksenteon henkiset vinoumat
(ennakkokasitykset, ensimmainen tieto painottuu,
ryhmapaine] ja virheelliset tulkinnat

Tiedon huolellinen tulkinta,
asiantuntemuksen hankinta, datan
ja prosessien saannollinen jatkuva
raportointi

Riittamaton tai virheellinen tieto
paatoksenteon mekanismeista

Henkiloston koulutus paatoksenteon
mekanismeista

Tietoa johtamisen tueksi ei saada, johtuen
esimerkiksi toimimattomista tai vaillinaisista
toiminnanohjausjarjestelmista.

Datan tarkastaminen, tietojarjestelmien
kehitys, raportointikaytannot

MUITA TOIMENPITEITA

Vaikuttavuusmittareiden ja seurannan
kehittaminen, mittareiden kayttoonotto
tiedolla johtamisen tueksi

Johtoryhma
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TOIMINNALLISET RISKIT

Tunnistettu riski

Todennakoisyys
(1-5)

Vakavuus
(1-5)

Riskienhallinnan
taso

Keskeiset
riskienhallintatoimenpiteet

Vastuutus

HANKINTARISKIT

Suunnitteluvirheet uudis- ja korjausrakentamisessa

Referenssien hyodyntaminen,
suunnittelun resurssointi

Vaarin ajoitetut tai mitoitetut korjaukset

Parempi sisaisen suunnittelun
kommmunikaatio, korjausten ajoitusten
tarkentaminen tiimien kesken, vahinko-
ja muuttokorjauksien suhteuttaminen
PTS-seurantaan

Tyosuorituksen valvonnan puute tai heikkolaatuisuus

Hankittu oma valvoja

Toimittajan konkurssi tai suorituskyvyttomyys

Kumppaniluotettavuuden
varmistaminen, jarjestelmien
seuranta ja kontrolli, toimittajadatan
reaaliaikainen monitorointi

Yhteistyokumppanin aiheuttama riski

Kiinteistohuoltoliikkeiden
laadunvarmistaminen ja
sopimustenhallinta,
yhteisjarjestelysopimusten hallinta,
korttelitoimijoiden yhteistyon
vahvistaminen

Materiaalien kustannusten nousu

Lainahallinnan optimointi (lyhennykset],
vuokratason kohtuullinen nosto, yleinen
saastavaisyys, hankkeiden ajoitus
(lykkays)

Hollentyva talouskuri

Hankintaohjeen noudattamisen
valvonta. Kustannustietoisuuden
korostaminen, taloustietoisuuden
lisaaminen, taloudenseurannan
tyokalujen hyodyntaminen

MUITA TOIMENPITEITA

Digitaalisten jarjestelmien
hyodyntaminen, kustannusvaikutusten
arviointi, kattavat palautekaytannot,
loT-anturit tydmailla (lampétila, kosteus,
ilmanlaatu), laatumittaristot, "Kerralla
oikein"-mentaliteetti, korjausten ja
kustannusten pitkaaikainen tasapaino,
kilpailutuskaytannot, projektijohto-
osaamisen vahvistaminen

Rakennuttamis- ja
kiinteistoyksikot
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TOIMINNALLISET RISKIT

: _ Todennakoisyys Vakavuus Riskienhallinnan Keskeiset
VT SR (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet VESRTITTE
HENKILOSTORISKIT
Kouluttautumisen
: e sitouttamissuunnitelma,
Avainhenkiloriski 2 2 1 sijaisuusjarjestelyt, tyoparityo,
yhteismatkustamisen valttaminen
: e Tyoterveyshuollon sopimuksen ja
Terveys ja hyvinvointi (tyontekijoiden 3 1 y o : D
. : : asuunnitelman vuosiarviointi,
sairastumiset, tapaturmat, uupuminen] tySterveyskyselyt
! n Tyosuojeluohjelma ja vuosittain
Tyoymparisto 1 1 1 tyosuojelusuunnitelma
Tyoyhteison toiminta 1 1 1 Tyoyhteisovirekysely,
(johtaminen, ilmapiiri, tiedonkulku] tyoyhteison pulssikysely
Epasialliseen kohteluun puuttumisen
Epaasiallinen kaytos 3 1 1 toimintamalli, Whistleblowing-
iImoituskanava .
Johtoryhma
Tyoyhteison kehittamissuunnitelma,
Osaaminen 1 1 1 Y-Talk-keskustelut, perehdytys-
(ammattiosaamisen puute tai vanheneminen) kaytannot, varhaisen valittamisen
malli, esihenkilovalmennus
Vaarinkaytokset ja vahingonteko g 2 y Ohjeistukset, noudattamisen seuranta,
(tahallinen tai tahaton) Whistleblowing-ilmoituskanava
Arvot ja toiminta erkaantuvat 1 1 1 Tyokulttuurin edistamisprojekti
Kouluttautuminen, mm.
Epajohdonmukainen asiakastyo tai johtaminen 2 1 1 asiakaspalvelukoulutus,

esihenkilovalmennus

MUITA TOIMENPITEITA

Palkitsemisjarjestelmat,
avainhenkiloiden tunnistaminen,
positioriskiarviointi,
sairauspoissaoloseuranta,
osaamisprofiilikartoitus
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TOIMINNALLISET RISKIT

Tunnistettu riski

Todennakoisyys
(1-5)

Vakavuus
(1-5)

Riskienhallinnan
taso

Keskeiset
riskienhallintatoimenpiteet

Vastuutus

TIETOSUOJARISKIT

Tahallinen tai tahaton tietovuoto

Ennaltaehkaisy, koulutus, valiton
reagointi, poikkeamaseuranta,
kayttooikeuspolitiikka ja -rajaukset,
kayttooikeusseuranta, suljetut
tyoymparistot, tietoturvalliset
etatyokaytannot, pakotetut laitteiston ja
ohjelmistojen suojatoimet

likivalta tai varomaton puhe

Lokitietoseuranta, ennakointi, koulutus,
perehdytys, jatkuvat muistutukset,
valmisteluaineistojen salaaminen,
Whistleblow-ilmoituskanava

Tietojarjestelmien hetkellinen toimimattomuus

Ennakointi, prosessien ja jarjestelmien
jatkuva kehittaminen

Jarjestelmavika tuhoaa tietoja

Varmuuskopiot kahdennettu,
jatkuvuussuunnitelma

Henkilostotietojen poistamisen vaikeus

Jarjestelmakehitys, uusien tietojen
tallennusaikojen maarittely

Kyberhyokkays

Suojauksien ja jarjestelmien jatkuva
kehittaminen, varmennetut prosessit

Yhteistyokumppaneiden huono tietosuojataso

Kysytaan, varmistetaan ja tarvittaessa
todennetaan tietosuojatasot

MUITA TOIMENPITEITA

Tietoturvastrategian laatiminen,
reaaliaikainen uhkien seuranta, tietojen
elinkaaren hallinta, saannolliset
auditoinnit, henkilotietojen
kayttosuunnitelmat, laaja-alainen
kyberturvallisuudesta huolehtiminen,
IT-henkiloston jatkuva koulutus,
palautumissuunnitelma, hankittujen
palveluiden evaluointi, testaukset,
tietosuojajohtaminen

Johtoryhma
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TALOUDELLISET RISKIT

, o Todennakoisyys Vakavuus Riskienhallinnan Keskeiset
et L el (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet e
TALOUSSUHDANTEIDEN VAIKUTUKSET
Korkotason nopeista muutoksista 4 4 y Korkoriskihallinnan politiikka,
aiheutuvat kustannukset korkosuojaukset
Lainahallintapolitiikka (lyhennykset),
: : vuokrataso, saastavaisyyden
Inflaatiosta aiheutuva kustannustason nousu 4 3 1 korostaminen, hankkeiden ajoitus
(lykkays)
ASUNTOKANNAN
EPATARKOITUKSEN MUKAINEN
SIJAINTI JAHEIKKO KYSYNTA
: : Aktiivinen toimintaympariston
\L/Jgéclrliikgrh\}ig(iatﬁ t&alssanr)tgerauskohteen 2 5 1 seuraaminen, tiedolla johtaminen,
ysy asiantuntemuksen hankinta
KENNON kayttoonoton epaonnistuminen 2 5 2 Resurssien ohjaus kayttoonoton
y P tukeen, tarkat vaatimukset toimittajalle Johtoryhma
Aluestrategian jatkuva arviointi
: —_— ja noudattaminen, asuntokannan
Alhainen kayttoaste 2 3 1 luokittelu kunnon ja kayttoasteen
mukaan, myynti, purku
Pitaytyminen vain kohtuuhintaisiksi
. lasketuissa uudiskohteissa,
MUITATOIMENPITEITA kohtuuhintaisuuden maarittely
ja noudattaminen, kohdennettu
kilpailukykyinen hinnoittelu
LAINSAADANNON VAIKUTUKSET
. Valtion tukemien toimintojen uudelleen
ARA toiminnan muutokset 4 1 1 tarkastelu, sopeutuminen
Verotuksen epaedulliset muutokset TSI ; ;
(esimerkiksi arvonlisa- ja kiinteistoveron merkittavat 2 1 1 Likviditeetin turvaarninen mahdollisten

muutokset, EVL korkorajoitussaannos, tulovero)

uusien verojen maksuun
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VAHINKORISKIT

: . . Todennakoisyys Vakavuus Riskienhallinnan Keskeiset

Ul R L (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet T

MITTAVA OMAISUUS- TAI

HENKILOVAHINKO
Taysarvovakuutukset,
lisavakuuttaminen,

: : : Y asukkaiden vakuutusturva,

Mittava omaisuus- tai henkilovahinko 2 4 1 kunnossapitosuunnitelmat,
kriisitilanneosaamisen paivittaminen,
asukkaiden taloturvallisuuskoulutukset
Puukerrostalojen ja palvelutalojen

Tulipalo S 2 1 sprinklerijarjestelmat, palovaroittimien
kunnossapitovastuu

Kiinteistoyksikko
N Laitteistojen kunnon seuranta, valistus,
Vesivahinko 5 2 1 nopea reagointi
. Heikkokuntoisista kiinteistoista

Sisailmaongelmat 3 2 1 ja huoneistoista luopuminen
Pelastusteiden valvonta,

Tapaturma 5 2 1 talvikunnossapidon laadunvarmistus

Kiinteistoavaimien katoaminen 5 2 1 Avainhallintakaytantojen koulutus,

0saamisen varmistaminen

MUITA TOIMENPITEITA

Asukaslahtoinen turvallisuuskoulutus
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VAHINKORISKIT

, o Todennakoisyys Vakavuus Riskienhallinnan Keskeiset
Tunnistettu riski (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet Vastuutus
ILMASTOMUUTOKSENJA
YMPARISTOVAHINKOJEN VALITTOMAT
JAVALILLISET VAIKUTUKSET
PTS, oikea-aikaiset korjaustoimenpiteet,
julkisivujen kunnossapito,
Vanhan kiinteistokannan rakenteelliset puutteet 2 2 1 kattosaneeraukset, sadevesien
hallinta, vastuulliset purkusuunitelmat,
kiinteistojen ilmastoriskien kartoitus
i i e Kiinteistoyksikko
Saan aari-ilmididen aiheuttamat vauriot kiinteistoihin 2 2 1 \l;%ﬁglrﬂlcl)ri]c((a)?I_Seuaunnhnelgﬁljg'rjkeesstgl]ﬁéhy Byt y
e : . Opastetaan asukkaita haittojen
Saan aari-ilmididen haittavaikutukset NPT
asumismukavuuteen (esim. asuntojen 2 2 1 ennaltachkaisyssa ja niista

ylilampeneminen)

selviytymisessa, palvelutaloissa
jaadytysjarjestelmat

MUITA TOIMENPITEITA

lImastostrategia, teknologian
hyodyntaminen, kiinteistopihojen
suunnittelu, uudiskohteiden jaahdytys,
loT-ratkaisut
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VAHINKORISKIT

Todennakoisyys

Vakavuus

Riskienhallinnan

Keskeiset

vaikutukset Y-Saation osakesalkkuun

ja huoneistoista luopuminen

MUITA TOIMENPITEITA

Kohtuullisesta asiakaspalvelutasosta
kiinnipitaminen, kohtuuttomien
vaatimusten sivuuttaminen

Tunnistettu riski (1-5) (1-5) taso riskienhallintatoimenpiteet Vastuutus
VAHINGONTEKO JA VAARINKAYTOKSET
(ULKOPUOLISEN AIHEUTTAMAT)
. . e e e Huoneisto-, vahinko- ja
Vahingonteot asunnoissa ja kiinteistoissa 2 3 1 e ey
Kyberturvallisuudesta huolehtiminen,
Vaarinkaytokset 2 3 1 Whistleblowing-ilmoituskanava,
urakkaketjujen valvonta 5
Johtoryhma
Asiakkaiden epaasiallisen kaytoksen 5 2 y Henkiloston koulutus,
vaikutukset asiakastyossa tyohyvinvoinnin kaytannot
Asunto-osakeyhtioiden taloudellisen ahdingon 1 1 1 Asuntokannan jatkuva tarkastelu

Tilikauden paattymisen jalkeen ei ole ollut olennaisia tapahtumia.
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TULOSLASKELMA

Konserni

11.-3112.2024

1000 €

Varsinainen toiminta
Vuokraustoiminta

Vuokra- ja vastiketuotot
Kayttokorvaustuotot

Muut tuotot

Myyntivoitot

Isannoinnin tuotot
Vuokraustoiminnan tuotot yhteensa

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut

Vuokra- ja vastikekulut

Muut hoitokulut

Myyntitappiot

Vuokraustoiminnan kulut yhteensa

Rakennuttamisen kulut
Vuokraustoiminta yhteensa

Keskushallinto ja muu toiminta

Tuotot

Kulut

Henkilostokulut

Muut kulut

Keskushallinto ja muu toiminta yhteensa

Osuus osakkuusyhtioiden tuloksesta

Poistot ja arvonalentumiset
Aineettomat oikeudet

Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Muista pitkavaikutteiset menot

Muut aineelliset hyodykkeet

Poistot ja arvonalentumiset yhteensa

Varsinaisen toiminnan tuottojaama

Sijoitus- ja rahoitustoiminta
Tuotot

Korko- ja osinkotuotot

Muut tuotot

Tuotot yhteensa
Arvonalentumiset pysyvien vastaavien sijoituksista
Kulut

Korkokulut

Muut kulut

Kulut yhteensa

Sijoitus- ja rahoitustoiminta

Tuottojaama

Investointiavustukset
Siirrot rahastoihin

154 816
1470

4

472

12

156 774

-8 482
-27 582
-60 845

-284
-97 192

-847
58734

1723

3538
8424
10239

843

-249
-26 385
-584
1273
-290
-28783

20554

1508
386
1895
-60

18 284

1789
-20 073
-18 238

2316

2 349
-2 349

Konserni
11.-3112.2023

149 432
1304

2

282

35
151055

-7 941
-25188
-61037

o)
-94 166

-1323
55566

1467

-3 393
-1 377
-9 304

735

14
-21670
-578
-436
-277
-22974

24024

2 515
546
3061
-118

15550

1318
-16 868
13 925

10 098

1140
-1140

Emo
11.-3112.2024

1392

-3 538
-3116
-5262

7668
100
7769
-60

-4 352
-/ 082
11434
-3726

2458

2 349
-2 349

Emo
11.-3112.2023

1187

-3 393
-2 714
-4 921

7903
230
8133
-118

-4 331
-6 637
-10 968
-2954

5282

1140
-1140

1000 €

Valittomat verot
Tuloverot

Laskennalliset verot
Vahemmistoosuus
Tilikauden yli- / alijaama

Konserni
11.-3112.2024

-388
24
1911

Konserni
11.-3112.2023

12
1492
-29
8564

Emo
11.-3112.2024

Emo
11.-3112.2023
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TASE

1000€
Vastaavaa

Pysyvat vastaavat

Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet

Muut pitkavaikutteiset menot
Aineettomat hyodykkeet yhteensa

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet

Liittymismaksut

Kiinteistojen vuokraoikeudet

Rakennukset ja rakennelmat

Koneet ja kalusto

Muut aineelliset hyodykkeet
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Aineelliset hyodykkeet yhteensa

Sijoitukset
Asunto-osakkeet
Tytaryhtiot

Osuudet osakkuusyhtioissa
Muut osakkeet

Sijoitukset yhteensa

Pysyvat vastaavat

Vaihtuvat vastaavat

Saamiset

Pitkaaikaiset saamiset
Lainasaamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Saamiset osakkuusyrityksilta

Muut saamiset

Pitkaaikaiset saamiset yhteensa

Lyhytaikaiset saamiset
Vuokrasaamiset

Lainasaamiset

Siirtosaamiset

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Saamiset osakkuusyrityksilta

Muut saamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa

Rahoitusarvopaperit
Rahat ja pankkisaamiset

Vaihtuvat vastaavat

Vastaavaa

Konserni
3112.2024

1974
7659
9633

89 530
13 047
297

963 523
1782

2 285

63 061
1133 525

362 294
0
11866
5577
379738

1522 895

2432
113
1473
0

241
1787
6045

8976
38 549

53695
1576 590

Konserni
3112.2023

2223
5672
7895

87940

12 441
580
920170
1789
2394

53 621
1078 934

359 912
o)

9912
5577
375401

1462230

5
0
500
330
835

2075
102
1091
0

86
2774
6129

25914
34 529

67407
1529 637

Emo
3112.2024

4115
4115

OoOo0oo

17
108
O
125

362 294
14 912
3579
13
380797

385037

4
168 479
0

83

168 565

498

0

637
12147
0

234
13516

8714
14704

205500
590537

Emo
3112.2023

3411
3411

ololo)®)

M
115
0
125

359 912
14 680
3579
13
378185

381721

5

158 937
500
289
159 731

364

0

233

8 485
1

146
9230

26153
9758

204 872
586 593

1000<€
Vastattavaa
Oma paaoma

Peruspaaoma

Asuntojen hankintarahasto

Muut rahastot

Kayttorahasto
Lainanlyhennysrahasto
Investointirahasto

Edellisten tilikausien yli- [ alijgama
Tilikauden yli- [ alijgama

Oma paaoma yhteensa

Vahemmistoosuus

Vieras paaoma

Pitkaaikainen vieras paaoma
Paaomalainat

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Velat osakkuusyhtioille

Muut velat

Laskennallinen verovelka
Pitkaaikainen vieras paaoma yhteensa

Lyhytaikainen vieras paaoma

Lainat rahoituslaitoksilta

Saadut ennakot

Ostovelat

Muut velat saman konsernin yrityksille
Velat osakkuusyhtioille

Muut velat

Siirtovelat

Lyhytaikainen vieras paaoma yhteensa
Vieras paaoma yhteensa

Vastattavaa

Konserni
3112.2024

20

192 672
10 200
39794
96 271
30932
59 316
1911
431116

3699

292
1027453
1483
124

62

18 804
1048 217

76 304
2575
5600

0

0

215

8 865
93558
1141775

1576 590

Konserni
3112.2023

20

191 563
10 200
38 636
90 990
30 932
56 033
8 564
426 939

3 665

292
1026 997
1640
124

62

18 422
1047536

34 215
2391
8924

0

2

192

5772
51496
1099 032

1529 637

Emo
3112.2024

20

192 672
10 120
39794
95494
30932
257
2458
371748

0

0

180 710
361

0

0

0
181071

33952
528
628
159

0

/8
2373
37718
218789

590537

Emo
3112.2023

20

191 563
10120
38 636
90 212
30932
257
5282
367023

0

0

205 392
365

0

0

0
205757

9874
599

814
286

2

72
2167
13813
219570

586 593



RAHOITUSLASKELMA

1000 €

Toiminnan rahavirta

Tilikauden yli/-alijaama

Oikaisut:

Poistot ja arvonalentumiset

Pysyvien vastaavien myyntivoitot/-tappiot
Osuus osakkuusyritysten tuloksesta
Rahoitustuotot ja -kulut

Tuloverot

Vahemmistoosuudet

Rahavirta ennen kayttopaaoman muutosta

Kayttopaaoman muutos

Saamisten muutokset

Velkojen muutokset

Rahavirta ennen rahoituseria ja veroja

Maksetut korot

Saadut korot ja osingot
Muut rahoituserat
Maksetut verot
Toiminnan nettorahavirta

Investointien rahavirta
Investoinnit pysyviin vastaaviin
Pysyvien vastaavien luovutustulot
Asunto- ja kiinteistoosakkeet
Asunto-osakkeiden myynti
Ostetut tytaryhtioosakkeet

Konserni
2024

1911

28783
388
-843
17 378
381

24

48 023

111
42
46 869

-17 598
1978
-534
-25
30693

-85 052
472

-4 590
1288

0

Osakkuusyhtioosakkeiden muutosten rahavirtavaikutus -1112

Investoinnit muihin sijoituksiin
Muiden sijoitusten luovutustulot
Saadut investointiavustukset
Myonnetyt lainat

Lainat omille kiinteistoyhtioille
Omien yhtioiden lyhennykset
Investointien nettorahavirta

Rahoituksen rahavirta

Vahemmiston paaomasijoitus
Pitkaaikaisten lainojen nostot
Pitkaaikaisten lainojen takaisinmaksut
Rahoituksen nettorahavirta

Rahavarojen muutos
Rahavarat kauden alussa
Rahavarat kauden lopussa

o)

0

2349
11
-310
811

-86 154

83326
-40782
42544

12917
60 443
47 526

Konserni
2023

8 564

22974
9

-735
13 635
1505
29

45 981

1203
-2112
45072

15875
1811
-481
197
30334

-91657
466

-3 321
1419
-322
-417

0

9

1140
0

-850
850
-92 683

57

106 604
-66 973
37 688

-22 661
83103
60 443

Emo
2024
2 458

812
860

2 866

6996

-3402
162
3432

_4 450
7 662
6353

295

Emo
2023
5282

447
291

2 663

8 683

313
574
9570

-4 162
7951
-6116

7237

-200

-3 321
1419

-10
1140

-41674
27 620
15725

35000
-42 429
-7429

15917
51828
35911

77



KONSERNITILINPAATOKSEN LIITETIEDOT

Konsernin emosaatio Y-Saatio sr on yleishyo-
dyllinen yhteiso, jonka kotipaikka on Helsinki ja
rekisteroity osoite Maistraatinportti 1, 00240
Helsinki. Jaljennos konsernitilinpaatoksesta
on saatavissa emosaation paakonttorista.

KONSERNITILINPAATOKSEEN
LITTYVAT YHDISTELYPERIAATTEET

Yleista

Konserniyhtioiden erillistilinpaatoksissa on
sovellettu yhtenaisesti konsernin tilinpaatos-
periaatteita. Konsernitilinpaatos on laadittu
erillisyhtioiden tilinpaatosten yhdistelmana ja
siihen sisaltyy yli 50-prosenttisesti omistettu-
ja asunto-osakeyhtioita, kiinteistoosakeyhti-
oita seka osakeyhtioita.

Sisainen osakeomistus on eliminoitu hankin-
tamenomenetelman mukaan. Tytaryhtioiden
hankintamenon ja hankittua osuutta vastaa-
van oman paaoman ero seka siita laskettu
laskennallinen verovelka on kohdistettu paa-
osin rakennuksiin. Tilikauden aikana hankitut
yhtiot sisaltyvat konsernitilinpaatokseen han-
kinta-ajankohdasta tai siita hetkesta lahtien,
kun konserni on saanut maaraysvallan, ja
myydyt tytaryritykset maaraysvallan lakkaa-
miseen saakka.

Konserniyhtioiden sisaiset liiketapahtumat,
keskinaiset saamiset ja velat seka olennaiset
sisaiset katteet on eliminoitu konsernitilin-
paatoksessa. Tilikauden voiton jakautuminen
emoyrityksen omistajille ja vahemmistolle
esitetaan tuloslaskelmassa, ja vahemmistolle
kuuluva osuus omasta paaomasta esitetaan
taseessa omana eranaan. Konserniin kuulu-
vat osaomistusyhtiot, joissa emosaatiolla on
yli 50 %:n, mutta alle 100 %:n omistusosuus,
on yhdistelty konsernituloslaskelmaan mer-
kitsemalla omistusosuudesta poikkeava
tulos omaksi erakseen, samoin ko. yritysten
osuus omasta paaomasta on merkitty omak-
si erakseen taseessa. Konsernitilinpaatoksen

lainoihin sisaltyva vahemmistojen osuus on
huomioitu laskettaessa tunnuslukuja.

Osakkuusyritykset ovat konserniin kuulumat-
tomia yhtioita, joissa emosaatiolla on suoraan
tai valillisesti huomattava vaikutusvalta. Huo-
mattava vaikutusvalta toteutuu, kun konserni
omistaa vahintaan 20 prosenttia yrityksen
osakkeiden tuottamasta aanimaarasta, tai
kun konsernilla on muutoin huomattava
vaikutusvalta, mutta ei maaraysvaltaa. Osak-
kuusyritykset on yhdistelty paaomaosuus-
menetelman mukaisesti. Konsernin omistus-
osuuden mukainen osuus osakkuusyhtioiden
tilikauden tuloksista on esitetty omana era-
naan tuloslaskelmassa.

Vuonna 2016 hankittiin osakkuusyhtioi-

ta, joiden omistusosuuden mukainen oma
paaoma hankintahetkella oli suurempi kuin
hankintameno. Naiden yhtididen syntynyt
ja kirjaamaton konsernireservi tuloutetaan
kymmenessa vuodessa. Tilinpaatoshetkella
tulouttamatta oleva maara on 662 tuhatta.

Osa konsernin osakkuusyrityksista on py-
sakointiyhtioita. Rakentamisesta aiheutuvat
kulut kirjataan emoyhtion keskeneraisiin
hankintoihin taseeseen. Kohteen valmistues-
sa hama rakennusajan kulut kirjataan osak-
kuusyhtiohankinnaksi.

Konsernin tuloslaskelma

Konsernitilinpaatoksen tuloslaskelma on
laadittu emon, aatteellisen saation, tuloslas-
kelmakaavaa noudattaen. Konsernin kaikki
tytaryritykset, jotka ovat kiinteisto- ja asun-
to-osakeyhtioita, on yhdistelty konsernitilin-
paatokseen.

Kiinteistojen tuottojen ja hoitokulujen on
katsottu liittyvan laheisesti emosaation varsi-
naiseen toimintaan, joka on vuokraustoimin-
taa. Taman johdosta kaikkien tytaryhtioiden
tuotot ja kulut on yhdistelty osaksi vuokraus-

toiminnan tuottoja ja kuluja. Rahoitustuotot
ja -kulut on luonteensa mukaisesti esitetty
osana sijoitus- ja rahoitustoimintaa.

Konsernin tase

Konsernitase on laadittu kirjanpitoasetuk-
sen 1.6 §:n tasekaavaa kayttaen, joka on
sama kaikille kirjanpitovelvollisille. Omaan
paaomaan on yhdistelty saation peruspaa-
oma ja muut paaoman erat, tytaryhtididen
osakepaaoma, rahastot, edellisten tilikausien
yli-/alijgama seka tilikauden yli-/alijaama.
Konsernieliminointien jalkeen jaljelle jaava
paaoma koostuu saation peruspaaomasta
ja rahastoista. Asuntojen hankintarahastoon
kirjataan saadut avustukset, jotka ovat palau-
tusehdon alaisia.

Konsernin rahoituslaskelma

Konsernin rahoituslaskelma on laadittu kon-
sernituloslaskelman ja taseen seka niita tay-
dentavien tietojen perusteella. Rahoituslas-
kelmalla esitettavat rahavarat sisaltavat rahat
ja pankkisaamiset seka rahoitusarvopaperit.
Tilikaudella 2024 rahoituslaskelman laadinta-
periaatetta on muutettu siten, etta rahoitus-
arvopaperit esitetaan osana rahavaroja, kun
tilikaudelta 2023 laaditussa tilinpaatoksessa
ne esitettiin rahoituksen rahavirrassa. Tilin-
paatoksessa 2024 vertailukauden luvut on
muutettu vastaamaan uutta laadintaperi-
aatetta. Muutoksen vaikutus vertailukauden
rahavarojen muutokseen on +1 355 tuhatta
euroa.

Tilinpaatossiirtojen kertyma

Tilinpaatossiirrot koostuvat asuintalovarauk-
sista ja kertyneesta poistoerosta. Tytaryh-
tioiden erillistilinpaatoksissa suunnitelman
mukaisten ja verotuspoistojen erotuksen
muutos esitetaan tilinpaatossiirtona tuloslas-

Selvitys suunnitelman mukaisten poistojen perusteista ja niiden muutoksista

hyodyke vuodet / prosentti poistomenetelma
aineettomat hyodykkeet 4-10 vuotta tasapoisto
rakennukset 67 vuotta tasapoisto
vaestonsuojat 4 vuotta tasapoisto
rakennelmat 25-40 vuotta tasapoisto
rakennusten koneet ja laitteet 20-50 vuotta tasapoisto
koneet ja kalusto 25 % menojaannospoisto
koneet ja kalusto 4 vuotta tasapoisto
muut aineelliset hyodykkeet 10-30 vuotta tasapoisto

kelmassa ja tilinpaatossiirtojen kertymana
taseessa. Konsernitaseessa tilinpaatossiirto-
jen kertyma jaetaan omaan paaomaan

(84 011 tuhatta), vahemmistoosuuteen

(156 tuhatta) ja laskennalliseen verovelkaan
(21 042 tuhatta). Tilikauden aikana tapahtu-
nut asuintalovarausten ja poistoeron muutos
jaetaan tuloslaskelmassa laskennallisen ve-
rovelan muutokseen, vahemmiston osuuteen
tilikauden tuloksesta ja tilikauden tulokseen.

Pysyvien vastaavien arvostus

Aineettomat ja aineelliset hyodykkeet on
merkitty taseeseen alkuperaiseen hankin-
tamenoonsa vahennettyna suunnitelman
mukaisilla poistoilla ja arvonalennuksilla.
Aineellisen kayttoomaisuuden hankintaan
liittyvat avustukset on vahennetty hyodyk-
keen hankintamenosta ja niissa avustukset
tuloutetaan pienempien poistojen muodossa
hyodykkeen kayttoaikana.

Emosaation omistamien huoneisto-osak-
keiden arvoon on kirjattu hankintahinnan ja
varainsiirtoveron lisaksi hankinnan yhtey-
dessa suoritetut korjaus- ja lainaosuuskulut
seka muut hankintakustannukset, jotka ovat
STEAN avustuksen kohteena olevassa han-
kintahinnassa maaritelty. Hankintakorjauk-
set on kirjattu taseeseen pitkavaikutteisiin

menoihin ja ne poistetaan kymmenessa
vuodessa.

Rakennuksiin kohdistettu konserniliikearvo ja
-reservi poistetaan uusien kohteiden osalta
67 vuoden aikana ja ennen 11.2015 hankit-
tujen tyttarien osalta arvioidun jaljella olevan
vaikutusajan kuluessa, mika tassa tapauk-
sessa on 40 vuotta. Pienet kayttoomaisuus-
hankinnat, joiden hankintameno on alle 1000
euroa, on kirjattu vuosikuluksi. Myohemmin
syntyvat menot sisallytetaan aineellisen
kayttoomaisuushyodykkeen kirjanpitoarvoon
vain, mikali on todennakoista, etta hyodyk-
keeseen liittyva vastainen taloudellinen hyoty
koituu konsernin hyvaksi. Muut korjaus- ja yl-
lapitomenot kirjataan tulosvaikutteisesti, kun
ne ovat toteutuneet.

Rahastot

Asuntojen hankintarahastoon kirjataan
STEANn myontamat avustukset asuntojen
hankintaan. Investointiavustuksia on kasitelty
KILAN lausunnon 2100/2025 mukaisesti
paaomasijoituksina sidottuun asuntojen
hankintarahastoon, koska saadut avustuk-
set eivat ole saatu yksiloityjen asuntojen
hankkimiseksi. Taseen vastaavaa -puolella
avustuksilla hankitut asunnot ovat taydessa
hankintamenossaan, palautusvastuut on ker-
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rottu liitetiedoissa. Palautusvelvollisuusehto-
jen alaisten myytyjen asuntojen avustukset
siirretaan siirtovelkoihin ja uudelleen kaytetyt
avustukset palautetaan rahastoon.

Rakennusrahastoon kirjataan STEAnN ja
Asuntorahaston investointiavustukset kiin-
teistoyhtioiden oman paaoman sijoituksiin.

Kayttorahastoon kirjataan kuntien ja seura-
kuntien avustukset. Kayttooikeusrajoituksista
vapautuneet myytyihin asuntoihin saadut
avustukset siirretaan kayttorahastoon.

Lainanlyhennysrahastoon siirretaan edellisen
tilikauden ylijagama.

Investointirahastoon on kirjattu aiempien
vuosien investointien omarahoitusosuudet-
edellisten vuosien ylijgamista. Viimeisin siirto
on tehty vuonna 2017/.

Lahjoitusrahastoon on kirjattu Y-Saation saa-
mat lahjoitukset yhteisvastuukerayksista.

Asunnottomuus ja syrj.tutkimusrahasto sisal-
taa lahjoitukset tutkimukseen.

Sijoitusten arvostaminen

Sijoitusomaisuuden arvostamisessa sovel-
letaan kirjanpitolain (5 luku 2a8) mahdolli-
suutta arvostaa rahoitusvalineet tilinpaa-
toksessa kaypaan arvoon. Rahoitusvalineet
koostuvat tase-erasta rahoitusarvopaperit.
Sijoitusrahastojen kaypana arvona kaytetaan
viimeisinta saatavilla olevaa hallinnointiyhtion
iImoittamaa rahasto-osuuden arvoa.

Kaypaan arvoon arvostettavien sijoitusten
kaikki arvonmuutokset, seka realisoitumat-
tomat etta realisoituneet, kirjataan tulosvai-

kutteisesti, silla kaudella, jonka aikana ne
syntyvat. Rahoitusarvopaperien kayvan arvon
muutos tilikaudella on 561 tuhatta euroa.

Laskennalliset verovelat ja -saamiset

Laskennallinen verovelka tai -saaminen

on kirjattu verotuksen ja tilinpaatoksen
valisillevaliaikaisille eroille kayttaen tilinpaa-
toshetkella vahvistettua seuraavien vuosien
verokantaa.

Vuoden 2015 hankinnoista alkaen myos
kohdennetuille konserniaktiivoille on lasket-
tu laskennallinen verovelka, aikaisemmin
tehdyista hankinnoista velkaa ei ole kirjattu.
Varovaisuuden periaatetta noudattaen ty-
taryhtioiden vahvistetuista tappioista ei ole
laskettu laskennallista verosaamista.

Tulevaisuuden nakymat

Suomen talouskasvu jatkuu heikkona vuonna
2025. Vuokra-asuntomarkkinoiden tilanne
sailyy haastavana johtuen asuntojen ylitar-
jonnasta. Tama on kiristanyt kilpailua vuokra-
laisista ja on heijastunut konsernin kayttoas-
teisiin.

Inflaatio on hidastunut ja korot ovat laskeneet
huippulukemista. EKP:n odotetaan laske-
van korkoja edelleen vuoden 2025 aikana.
Asuntomarkkinoilla ylitarjonnan ennakoidaan
vahitellen tasaantuvan ja markkinoiden arvi-
oidaan normalisoituvan vuoden 2026 aikana.

Vuonna 2025 konsernin kayttoasteiden odo-
tetaan pysyvan ennallaan tai heikkenevan
hieman edellisvuoteen verrattuna. Korkosuo-
jausaste sailyy korkeana, mika auttaa hillitse-
maan korkokulujen kasvua.



TULOSLASKELMAA
KOSKEVAT LIITETIEDOT

Liitetiedot henkilostosta ja toimielinten jasenista

Henkilostokulut

Suoriteperusteiset palkat luontaisetuineen
Elakekulut

Lakisaateiset sosiaalikulut

Yhteensa

Henkilostokulut sisaltavat:
Toimitusjohtajalle ja hallituksen jasenille
maksetut palkat ja palkkiot
Asukashallinnon jasenille maksetut palkkiot

Henkiloston lukumaara keskimaarin

Tilintarkastajan palkkiot
Lakisaateinen tilintarkastus
Muut lakisaateiset toimeksiannot
Veroneuvonta

Muut palvelut

Yhteensa

Poistot ja arvonalentumiset
Tilikauden aikana tehdyt poistot
Aineettomat oikeudet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Muut pitkavaikutteiset menot
Muut aineelliset hyodykkeet
Tilikauden aikana tehdyt arvonalentumiset

Konserni
3112.2024

10 022
1774
224

12 020

272

193

87
13

12
121

249
22 461
584
1273
290
3927

Tilikauden aikana tehdyt poistot ja arvonalentumiset 28783

Konserniin on kirjattu erillisyhtidissa kirjaamatta jaaneita
rakennuksiin kohdistuvia suunnitelmanmukaisia poistoja 1189

Vuokrat ja vastikkeet

Tonttien vuokra-ajat ovat 0-60 vuotta, vuokrat
Asuntovuokrat

Autopaikkojen vuokrat

Kone- ja laitevuokrat

Muut tilavuokrat

Hoitovastikkeet

Vesimaksut

Sahkomaksut

Yhtion korjaukset

Maksetut vastikkeet autopaikoista
Rahoitusvastikkeet

Muut vastikeluontoiset maksut
Vuokrat ja vastikkeet yhteensa

Rahoitustuotot

Korko- ja osinkotuotot muilta
Korkotuotot saman konsernin yrityksilta
Muut rahoitustuotot

Rahoitustuotot yhteensa

3858
34
288
43

40

12 842
1636
128
160
344

8 049
160
27582

1509
0
386
1895

Konserni
3112.2023

9 308
1684
342
11335

257
13

193

53

29
46
128

14
21670
578
436
277

22 974

2122

3623
41
280
25

26

12 267
1699
172
159
300
6433
163
25188

2515

546
3 061

Emo
3112.2024

2932
530
77
3538

268

48

22494
1630
128
160

8 029
157
32634

755
6913
100
7769

Emo
3112.2023

2792
510
91
3393

251

48

21010
1696
172
159

6426
160
29 667

1763
6141

230
8133

Konserni

3112.2024

Arvonalentumiset pysyvien vastaavien sijoituksista -60
Rahoituskulut

Korkokulut muille -18 284

Muut rahoituskulut -1789

Rahoituskulut yhteensa -20073

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -18 238

Konserni
3112.2023

118
-15 550
1318
-16 868

13 925

Emo
3112.2024

60
4352
7082

11434

-3726

Emo
3112.2023

118

-4 331
-6 637
-10 968

-2954
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TASEEN VASTAAVIA
KOSKEVAT LIITETIEDOT

Tilikaudella aktivoidut korot ja tiedot poistamattomasta
aktivoidusta korkomenosta

Konserni
3112.2024

Asuinrakennuksen hankintamenoon on luettu
rakennusaikaisia korkoja.

Aktivoitujen korkomenojen poistamaton osa tase-erissa
"rakennukset ja rakennelmat” muodostuu seuraavasti:

Tilikaudella aktivoitu 1134
Edellisilla tilikausilla aktivoidut 1880
Poistettu 149
Poistamaton era tilikauden lopussa 2 865

Aineettomat oikeudet

Saldo tilikauden alussa 3772
Lisaykset 0
Saldo tilikauden lopussa 3772
Kertyneet poistot tilikauden alussa -1549
Tilikauden poisto -249
Kertyneet poistot tilikauden lopussa 1798
Menojaannos tilikauden lopussa 1974

Muut pitkavaikutteiset menot

Saldo tilikauden alussa 9014
Lisaykset 230
Siirrot erien valilla 3029
Saldo tilikauden lopussa 12 273
Kertyneet poistot tilikauden alussa -3342
Tilikauden poisto 1273
Kertyneet poistot tilikauden lopussa -4 614
Menojaannos tilikauden lopussa 7 659
Aineettomat hyodykkeet yhteensa 9633
Maa- ja vesialueet

Saldo tilikauden alussa 88 445
Lisaykset 1584
Siirrot erien valilla 6
Saldo tilikauden lopussa Q0 035

Kertyneet poistot ja arvonalentumiset tilikauden alussa  -505
Kertyneet poistot ja arvonmuutokset tilikauden lopussa  -505

Saldo tilikauden lopussa 89 530
Liittymismaksut

Saldo tilikauden alussa 12 441
Lisaykset 0
Siirrot erien valilla 606
Saldo tilikauden lopussa 13 047
Kiinteistojen vuokraoikeudet

Saldo tilikauden alussa 580
Lisaykset 0
Vahennykset -282
Saldo tilikauden lopussa 297

Konserni
3112.2023

275
1605
121
1759

3493

279
3772
-1 535

14
1549
2223

6943
101
1969
9014
-2 906
-436
-3342
5672

7895

83879
3508
1058

88 445

-505
505
87940

11879
M9
442
12 441

147
433

580

Emo
3112.2024

OoOo0oo

olololololole)

6198
230
1260
7688
-2787
-/87
-3574
4115

4115

olololololole)

OoOo0oo

OO0 oo

Emo
3112.2023

ololole)

eolololololole)

5298
101
799

6198

-2 362
-425
-2787
3411

3411

eolololololole)

ololole)

ololole)

Konserni

3112.2024
Rakennukset ja rakennelmat
Saldo tilikauden alussa 1063 267
Avustukset 113
Lisaykset 0
Vahennykset 1123
Siirrot erien valilla 70973
Saldo tilikauden lopussa 1133 004
Kertyneet poistot ja arvonmuutokset tilikauden alussa 143 097
Tilikauden poisto -22 461
Arvonmuutokset -3924
Kertyneet poistot ja arvonmuutokset tilikauden lopussa -169 481
Menojaannos tilikauden lopussa 963 523
Koneet ja kalusto
Saldo tilikauden alussa 5184
Vahennykset -2
Siirrot erien valilla 582
Saldo tilikauden lopussa 5764
Kertyneet poistot ja arvonmuutokset tilikauden alussa -3 395
Tilikauden poisto -584
Arvonmuutokset -3
Kertyneet poistot ja arvonmuutokset tilikauden lopussa -3 281
Menojaannos tilikauden lopussa 1782
Muut aineelliset hyodykkeet
Saldo tilikauden alussa 5049
Vahennykset 0
Siirrot erien valilla 180
Saldo tilikauden lopussa 5229
Kertyneet poistot tilikauden alussa -2 655
Tilikauden poisto -290
Kertyneet poistot tilikauden lopussa -2 944
Menojaannos tilikauden lopussa 2285
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat
Saldo tilikauden alussa 53 621
Avustukset -2 047
Lisaykset 86 864
Vahennykset 0
Siirrot erien valilla -/5 376
Saldo tilikauden lopussa 63 061
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 1133 525
Asunto-osakkeet
Saldo tilikauden alussa 359912
Lisaykset 4 880
Vahennykset -2499
Saldo tilikauden lopussa 362 294
Tytaryhtioosakkeet
Saldo tilikauden alussa 0
Lisaykset 0
Saldo tilikauden lopussa 0

Konserni
3112.2023

986 763
0

6 340
-1582
71746
1063 267
121420
21677
0

143 097
920170

4362

821
5184
-2 817
-578
0

-3 395
1789

4 492
-5
562
5049
-2 378
-277
-2 655
2394

48 687
-6 812
91520
195
-719 579
53 621

1078934

358 419
3458
1965

359 912

oo

Emo
3112.2024

ololololololeoleoleleN®)

274

12
286
-263

-269
17

188

12
201
-/3
-20
-93
108

0

0
1285
0
1285
0

125

359 912
4 880
-2 499

362294

14 680
231
14 912

Emo
3112.2023

ololololololololeleN®)

274

274
-260

-263
M

188

188
-55
18
-/3
115

0

0
799
0
-199
0

125

358 419
3458
1965

359 912

14 680
0
14 680
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Osakkuusyhtioosakkeet

Saldo tilikauden alussa

Lisaykset

Siirrot erien valilla

Osuus osakkuusyritysten tuloksista
Saldo tilikauden lopussa

Muut osakkeet ja osuudet
Saldo tilikauden alussa
Lisaykset

Siirrot erien valilla

Saldo tilikauden lopussa

Sijoitukset

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Pitkaaikaiset saamiset
Lainasaamiset
Myyntisaamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Lainasaamiset
Korkosaamiset
Myyntisaamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta yhteensa

Konserni
3112.2024

9912
1112
0

843
11866

5577
0
o)
5577

379738

OO0OO0OO 00

Konserni
3112.2023

6748
417
20M
735
9912

4 618
-9
968
5577

375401

OO0OO0OO 00

Emo
3112.2024

3579
0
O
0
3579

13
0
0

13

380797

168 479
0

11526
140
482

12147

Emo
3112.2023

S Sl

10
0
13

378185

158 937
0

8328
137
19
8485
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Y-SAATION OMISTAMAT OSAKKEET JA OSUUDET

Konserniyritysosakkeet

Tytaryhtiot

Kiinteistd Oy Keiteleentie 3

Kiinteisto Oy Yypari

Kiinteisto Oy Y-Kara

Kiinteistd Oy Y-Saation Pienasunnot
Asunto Oy Enon Havupuisto

Kiinteisto Oy Ylojarven Kuusistontie 9
Kiinteisto Oy Keuruun Juurikkaniemi
Kiinteistd Oy Hiittenhovi

Kiinteisto Oy Y-Saation Palvelutalot
Kiinteistd Oy Joensuun Senioriparkki
Kiinteistdo Oy Kotkan Tietotalo

Asunto Oy Fleminginkatu 2 a
Y-Saation Palvelut Oy

Asunto Oy Tuusulan Korkintie 1
Kiinteistdo Oy Martinuskodit

Kiinteistdo Oy Uudenkaupungin Lukkosepankatu 1
Y-Saation Uuras Oy

Kiinteisto Oy Y-Saation Nuorisoasunnot
Kiinteistd Oy Nurmijarven Myllarintie 2

Osakkuusyhtiot

Kiinteisto Oy Haagan Kumppanit
Kiinteistd Oy Rukki

Kiinteistd Oy Petajaveden Ankkuri
Asunto Oy Kolmas linja 25 Bostads Ab
Lintulammenkadun Pysakointilaitos oy

Alakonserni, Y-Saation 100 % omistama
Kiinteisto Oy M2-Kodit

Kiinteisto Oy Helsingin Muurahaisenpolku 6
Kiinteistd Oy Helsingin Jallukka

Asunto Oy Paivolantie 25

Asunto Oy Espoon Klariksentie 2

Kiinteisto Oy M2-Vuokrakodit

Kiinteistdo Oy Lappeenrannan Koulukatu 1
Asunto Oy Nokian Rantahelmi 1

Koy Tampereen Jallukka

Kiinteistdo Oy Espoon Runoratsunkatu 9
Kiinteisto Oy Nokian Saastokeskus

Asunto Oy Kouvolan Viirikaari

KOY Tuusulan Kauppaholvi

Asunto Oy Jyvaskylan Kangasrinteen Karpalo
Kiinteisto Oy Pirkkalan Metsatahti

Asunto Oy Espoon Piispanportti 5

KOY Jarvenpaan Myllytie 14

Asunto Oy Espoon Kokinniityn Poimulehti
Kiinteistdo Oy Espoon Kokinniityn Lehtiparkki
Asunto Oy Kangasalan Taitajankatu 10

As Oy Pirkkalan Torninjuuri 9a

Asunto Oy Tampereen Nyori

Koy Finnoon Kuunari

Kotipaikka
Helsinki
Kouvola
Kouvola
Tampere
Joensuu
Ylojarvi
Keuruu
Harjavalta
Helsinki
Joensuu
Kotka
Helsinki
Helsinki
Tuusula
Tampere
Helsinki
Helsinki
Helsinki
Nurmijarvi

Helsinki
Turku
Petajavesi
Helsinki
Kerava

Helsinki
Helsink
Helsink
Helsinki
Espoo
Vantaa
Lappeenranta
Nokia
Helsinki
Espoo
Nokia
Kouvola
Tuusula
Jyvaskyla
Pirkkala
Espoo
Jarvenpaa
Espoo
Espoo
Kangasala
Pirkkala
Tampere
Espoo

2024

Konsernin
omistusosuus -%

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

51,57
100,00
100,00
100,00

81,31
100,00

51,00
100,00
100,00

64,73

3910
48,01
33,04
4924
20,27

100,00
64,36
64,40
93,86
92,74

100,00
75,55

100,00
55,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

2023

Emoyhtion
omistusosuus -%

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

51,57
100,00
100,00
100,00

81,31
100,00

51,00
100,00
100,00

64,73

3910
48,01
33,04
49,24

0,00

100,00
64,36
64,40
93,86
92,74

100,00
75,55

100,00
55,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

0,00
0,00

Konserniyritysosakkeet

Osakkuusyhtiot

Asunto Oy Satotaival

As. Oy Jarvenpaan Jampanpaju
Hatanpaanhovin Pysakointi Oy

Kiinteisto Oy Tampereen Taijan Parkki
Kiinteistdo Oy Vantaan Puunhaltijankujan Parkki
Mummunkujan pysakointi Oy

Tamppi Pysakointi Oy

Veturitallin Parkki Oy

Kiinteisto Oy Jyrkkalanpolku

Kiinteistd Oy Ahdinluoto

Kiinteistdo Oy Espoon Pegasos Pysakainti
Kiinteisto Oy Helsingin Jokiniementien Pysakaointi
Kiinteistdo Oy Espoon Nihtiparkki

Kotipaikka
Kerava
Jarvenpaa
Tampere
Tampere
Vantaa
Tampere
Tampere
Jyvaskyla
Turku
Espoo
Espoo
Helsink
Espoo

2024
Konsernin
omistusosuus -%
34,65
41,35
20,63
4917
44,62
26,51
23,21
3750
28,85
34,50
24,08
2190
26,03

2023
Emoyhtion
omistusosuus -%
34,65
41,35
20,63
4917
44,62
26,51
23,21
3750
28,85
34,50
24,08
2190
26,03
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TASEEN VASTATTAVIA S
KOSKEVAT LIITETIEDOT 3112.2024

Oma paaoma

Peruspaaoma tilikauden alussa 20
Peruspaaoma tilikauden lopussa 20
Asuntojen hankintarahasto tilikauden alussa 191563
Avustusten siirto 2240
Vahennykset 1132
Asuntojen hankintarahasto tilikauden lopussa 192 672
Rakennusrahasto tilikauden alussa 8 603
Rakennusrahasto tilikauden lopussa 8 603
Sidottu oma paaoma tilikauden lopussa yhteensa 201296
Lahjoitusrahasto tilikauden alussa 1593
LLahjoitusrahasto tilikauden lopussa 1593
Asunnottom.ja syrj.tutkimusrah. tilikauden alussa 3
Asunnottom.ja syrj.tutkimusrah. tilikauden lopussa 3
Kayttorahasto tilikauden alussa 38 636
Siirto hankintarahastosta 1048
Muiden investointiavustusten siirrot 109
Kayttorahasto tilikauden lopussa 39794
Lainanlyhennysrahasto tilikauden alussa 90 990
Kartutettu 5281
Lainanlyhennysrahasto tilikauden lopussa Q6 271
Investointirahasto tilikauden alussa 30932
Investointirahasto tilikauden lopussa 30932
Edellisten tilikausien yli/alijjgama kauden alussa 56 033
Edellisen tilikauden ylijaaman siirto 8 564
Kartutettu lainanlyhennysrahastoa -5 281
Edellisten tilikausien yli/alijgama kauden lopussa 59 316
Tilikauden ylijaama 1911
Vapaa oma paaoma tilikauden lopussa yhteensa 229820
Oma paaoma yhteensa 431116
Vahemmistoosuus tilikauden alussa 3665
Tytaryhtioomistusten muutos 10
Tilikauden voitto/tappio 24
Vahemmistoosuus tilikauden lopussa 3699
Laskennallinen verovelka tilikauden alussa 18 422
Muutokset 382
Laskennallinen verovelka tilikauden lopussa 18 804
Tilinpaatossiirtoihin perustuvat laskennalliset verot 21042

Yhdistelytoimenpiteisiin perustuvat laskennalliset verot -2 238
Laskennalliset verovelat yhteensa 18 804

Konserni
3112.2023

20
20

191383
1031
-851
191 563

8 603
8 603

200187

1593
1593

3
3

37748
779
109

38 636

83 810
7180
90 990

30932
30 932

54 334
8 823
-71124

56 033

8 564
226753
426 939

3636
14
15
3 665

16 926
1495
18 422

20 456
-2034
18 422

Emo
3112.2024

20
20

191 563
2 240
1132

192 672

8524
8 524

201216

1593
1593

3
3

38 636
1048
109
39794

90 212
5282
95494

30 932
30 932

257
5282
-5282
257
2458
170 532

371748

OO0 OO0 0O0o0oo

Emo
3112.2023

20
20

191383
1031
-851
191 563

8524
8 524

200107

1593
1593

3
3

37748
779
109

38 636

83 089
7124
90 212

30 932
30 932

257
7124
-7124
257
5282
166 916

367023

OO0 OO0 oOo oooo

Konserni
3112.2024
Oma paaoma
Rahoituslainat
Paaomalainat 292
Valtiokonttorilainat 110 853
Kuntarahoituslainat 561983
Rahoituslaitokset 331044
Bond-lainat 100 000
Yhteensa 1104172

Konserni
3112.2023

292

129 781
501107
330 448
100 000
1061628

Emo
3112.2024

0

9 235

0

105 427
100 000
214 662

Emo
3112.2023

0

10 701

0

104 565
100 000
215 266

Y-Saatiolla on yksi joukkovelkakirjalaina markkinoilla. Se on kestavan rahoituksen bondi, jota kaytetaan energiatehokkaisiin
ja sosiaalisiin kohtuuhintaisten hankkeiden rahoittamiseen. Lainaan liittyy kayttoehtoja, jotka ovat tilinpaatoshetkella tayttyneet.

Bondin kayttoehdot

Asuinkiinteistojen rakentaminen tai kehittaminen, jotka tayttavat tai tulevat tayttamaan yhden seuraavista kriteereista:

Uudet, olemassa olevat rakennukset tai 1:1.2021 jalkeen rakennettujen asuinkiinteistojen hankinta- tai omistustoiminnot

-Energiatehokkuustodistuksen merkinta A

-E-arvo 81 kWh/m3 tai vahemman 11.2021 jalkeen rakennettujen asuinkiinteistojen osalta

Kohde kuuluu 15 %:n karkeen kansallisesti energiatehokkaimmista rakennuksista verrattuna samantyyppisiin rakennuksiin

-Puu on rakennuksenrungon ja julkisivun paaraaka-aineen lahde.

Konserni

3112.2024
Konsernin lainoihin sisaltyva vahemmistojen osuus 10 843
Rahoituslainoista eraantyy myohemmin
kuin viiden vuoden kuluttua
Valtiokonttori 56182
Kuntarahoitus Qyj 533445
Rahoituslaitokset 202742
Yhteensa 792 369
Myonnetyt, mutta nostamattomat avustukset
STEA 1762
Velat, joiden vakuudeksi annettu vakuuksia
Lainat 870196
Annetut kiinteistokiinnitykset 1512710
Asunto-osakeyhtioiden osakkeita 249 873
Muut annetut vakuudet, jalkipantit 48 468
Kiinteistojen vuokraoikeuksien vakuudeksi
on annettu kiinteistokiinnityksiayhteensa 31753
Sitoumukset
Y-Saation omavelkaiset takaukset
velvoitteet 2440
Vuokravastuut ja leasing Vuonna 2024
emosaatio 599
konserni 1844

Konserni
3112.2023

11018

68 240
480 662
211888
760790

1652

825 265
1405 537
233 287

29 417

30 988

3200
Vuonna 2025

356
1202

Emo
3112.2024

0

4 036
30488
34524

1762

214 662
0
249 873

0

2440

Vuodet
2026-2030
1396

4 881

Emo
3112.2023

0

4 892
34 163
39054

1652

215 266
o)
233287

0

3200
Yhteensa

1752
6 083



Johdannaiset konserni

Johdannaissopimusten
kayvat arvot

Pitkaaikaiset

Koronvaihtosopimukset, rahavirran suojaus
Lyhytaikaiset

Koronvaihtosopimukset, rahavirran suojaus
Yhteensa

Johdannaissopimusten nimellisarvot

Koronvaihtosopimukset, rahavirran suojaus

Tulosvaikutteinen kirjaus tehty kirjanpitoon
negatiivisesta markkina-arvosta

Koronvaihtosopimukset, rahavirran suojaus

Lahipiiriliketoimet
Raportoitavia lahipiiriliiketoimia ei ole.

Johdannaissopimukset ja
suojauslaskenta

Koronvaihtosopimuksilla suojataan
lainasalkun korkovirtoja markkinakorkojen
muutoksilta. Y-Saatio konserni
suojautuu korkoriskilta myos
koronvaihtosopimuksilla, joiden
varsinainen juoksuaika alkaa vasta
tulevaisuudessa (ns. forward start).
Raportointihetkella tallaisia johdannaisia
oli nimellisarvoltaan 56,9 (O] milj. €.
Korkosuojaukset eraantyvat 1-9

vuoden kuluessa, keskiduraation ollessa
3,5 vuotta.

Konserni dokumentoi
suojausinstrumenttien ja suojattujen
kohteiden valisen suhteen seka

arvionsa siita, ovatko suojauksessa
kaytetyt johdannaiset erittain tehokkaita
kumoamaan suojattavien kohteiden
rahavirtojen muutokset. Tehokkuutta
tarkastellaan seka suojausta aloitettaesssa
etta jokaisena raportointiajankohtana.
Koronvaihtosopimusten kaypa arvo
lasketaan diskonttaamalla niihin tulevat
rahavirrat. Korko-optioiden kaypa arvo
lasketaan kayttamalla tilinpaatoshetken
markkinahintoja ja option arvostusmalleja.

Suojauslaskenta, jota sovelletaan
on KILAN lausunnon 1963/2016

2024

positiivinen  negatiivinen netto
16 209 -2180 14728
179 179

17 088 -2180 14 907
405 317

2024

nimellispaa- markkina-

oma arvo/

negatilvinen

27 313 -230

mukainen suojauslaskenta, jossa
johdannaissopimukset ovat taseen
ulkopuolisia eria. Johdannaiset joihin ei
voi soveltaa suojauslaskentaa kasitellaan
KPL 5:28 mukaisesti, jossa negatiivisista
arvonmuutoksista kirjataan kulukirjaus.

Koronvaihtosopimuksilla syntyvat voitot
ja tappiot siirretaan tuloslaskelman
korkokuluihin suojattavien lainojen
korkokuluja vastaavasti samanaikaisesti
suojatun eran kanssa. Suojaussuhteen
mahdollinen tehoton osuus kirjataan
valittomasti rahoituskuluihin.

Arvonmuutokset johdannaisista, jotka
eivat ole suojauslaskennan piirissa,
kirjataan tulosvaikutteisesti silla

kaudella, jolla ne syntyvat. Tilikauden
aikana rahavirran suojaukseen
maaritellyista korkojohdannaisista kirjattiin
tulosvaikutteisesti 230 (O] tuhatta euroa.
Tulosvaikutteinen johdannaissopimus alkoi
16.8.2024.

Rahoitusriskien hallinta

Y-Saatio konsernin rahoitusriskien
hallinnan tavoitteena on suojata yhtiota
rahoitusmarkkinoilla tapahtuvilta
epasuotuisilta muutoksilta. Rahoituksen
ja rahoitusriskien hallinnan paaperiaatteet
maaritellaan Y-Saation hallituksen
hyvaksymassa rahoituspolitiilkassa.
Konsernirahoitus raportoi talousjohtajalle,
jonka vastuulla on rahoituksen ja

2023

positiivinen negatiivinen netto
24 803 -1238 23 565
401 401
25204 -1238 23 966
348 855

2023

nimellispaa- markkina-

oma arvo/

negatilvinen

rahoitusriskien hallintaan liittyvien
tehtavien organisointi ja johtaminen

seka sen varmistaminen, etta
rahoituspolitikassa maaritettyja
periaatteita noudatetaan. Korkoriskeista
Y-Saation rahoitukseen kohdistuvista
markkinariskeista keskeisin on
markkinakorkotason muutosten vaikutus
tuleviin korkovirtoihin. Korkoriskia
hallitaan tasapainottamalla kiintea- ja
vaihtuvakorkoisten lainojen suhdetta siten,
etta riski korkokustannusten kasvusta on
hyvaksyttavalla tasolla ja maksuvalmius
on varmistettu. Merkittavin korkoriski
liittyy markkinaehtoisiin lainoihin, mutta
myos muiden rahoituserien korkoriskia
seurataan.

Korkotuetut seka markkinaehtoiset lainat
nostetaan paaosin vaihtuvakorkoisina.
Yhtio suojautuu naiden lainojen
korkoriskilta rahoituspolitiikan

mukaisesti johdannaissopimuksilla,
kuten koronvaihtosopimuksilla ja korko-
optioilla siten, etta kiinteakorkoisten
lainojen osuus suojaustoimenpiteiden
jalkeen pidetaan n. 70 prosentissa

koko lainasalkusta. Raportointihetkella
kiinteakorkoisen velan osuus suojaukset
huomioiden on 51 (49) prosenttia.

Valtion korkotuki mukaan huomioiden
suojausaste on 89 (86] prosenttia.
Velkasalkun keskimaturiteetti on 21,7 (211)
vuotta. Korkojohdannaiset kasitellaan
kirjanpidossa rahavirran suojauksena.
Suojauksiin ei liity tehottomuutta, silla
koronvaihtosopimuksilla on samat

korkoperiodit kuin suojauskonhteilla.
Markkinakorkojen muutokset
vaikuttavat myos korkotukilainojen
korkomenoihin. Korkotukilainoissa
saadaan kuitenkin korkotukea
omavastuukoron ylittavalle osalle, jolloin
kustannusriski korkojen noustessa

on merkittavasti vahaisempi. Lainat ja
johdannaiset vastaavat toisiaan, suojaus
on tehokas.Aravarahoitetuissa kohteissa
kaytetaan omakustannusperusteista
vuokranmaaritysta, jonka myota
mahdollinen korkoriski siirretaan
vuokriin. Aravalainojen korko on sidottu
Suomen kuluttajahintojen muutokseen.

Yhteenveto inflaatiojohdannaisista

Inflaatiojohdannaisten nimellisarvot

Sopimukset kiinteistojen hoitokulujen nousua vastaan

Tilikauden korko maaraytyy

edeltavan tilikauden aikana, jolloin
tulevan tilikauden korkokuluun ei liity
epavarmuutta. Osassa aravalainoja on
korkokatto, jonka taso perustuu valtion
10 vuoden obligaatiolainojen korkoon.
Riskina aravalainoissa on akillinen suuri
koronnousu, jota olisi vaikea siirtaa
viiveetta kokonaisuudessaan vuokriin.

Kiinteistojen yllapidon kustannusten
nousun suojaksi on otettu inflaatio
swap. Suoja kattaa kayton ja huollon,
ulkoalueiden hoidon, siivouksen,
lammityksen, vesi ja jateveden,

Sopimukset kiinteistojen hoitokulujen nousua vastaan sidottu
Euroalueen kuluttajahintaindeksiin CPI, poislukien tupakka

Suojaustasoon 2,25 %
Rahoituslimiitti

Saatiolla on 2 miljoonan euron luottolimiitti

Danskebankista, josta kayttamatta tilinpaatoshetkella

Saatiolla on 5 miljoonan euron rahoituslimiitti

Handelsbankista, josta kayttamatta tilinpaatoshetkella

Takauslimiitti
M2-Kotien takauslimiitti Danskebankista

Muu Stean tukema toiminta

Asumisneuvojat, AE-Verkostokehittajat,
Onnistunut asuminen ja Y-Polut hanke
Stean avustukset

toiminnan kulut

Stea-avusteisen toiminnan kulut sisaltyvat keskushallinnon kuluihin.

Palautusehdon alainen omaisuus

Tase-arvo
Asunto-osakkeet
Kiinteistoosakkeet
Yhteensa

josta avustuksilla katettu

Lainojen vakuudeksi annetut osakkeet
Valtiokonttori

rahalaitokset kirjanpitoarvo

panttina kayvasta arvosta

jatehuollon, vahinkovakuutuksen
seka kunnossapitokorjaukset.

Inflaatiojohdannainen on sidottu
kustannusindeksin muutokseen.

Inflaatiojohdannaisten positiivinen tai
negatiivinen tuotto kirjataan tuotoksi tai
kuluksi swapin arvopaivan mukaan.
Tuottokirjaus, joka tulee M2-Kodeilta
vuodelle 2024 oli 71 tuhatta.

Emme saaneet pankista kaypaa
arvoa inflaatiojohdannaiselle.

Konserni Konserni
3112.2024 3112.2023
50000 50 000
2 000 2000
5000 0
5000 0
1100 Q32
1100 -932
180 158 186 057
4 981 4 981
185139 191038
105 476 110 337
45 933 46 013
172 500 151 841
249 873 233 287

Emo Emo
3112.2024 112.2023
0 0

2 000 2000
5000 0

0 0

1100 Q32
-1100 -932
180 158 186 057
4 981 4 981
185139 191038
105 476 110 337
45 933 46 013
172 500 151 841
249 873 233 287

85



Yhtiolle on myonnetty Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen [ARA] hyvaksymaa arava- tai korkotukilainaa. Taman johdosta kiinteistoihin kohdistuu kaytto- ja luovutusrajoituksia.

ARA-vuokra-asunnoista perittavista vuokrista saadetaan korkotukilaissa ja vuokranmaarityksessa on noudatettu omakustannusperiaatetta. ARA-asuntokohteet, joihin kaytto- ja luovutusrajoitukset liittyvat:

Kiinteiston nimi

Asunto Oy Jyvaskylan Kangasrinteen Karpalo
Kiinteisto Oy Haagan Kumppanit

Kiinteisto Oy Jyrkkalanpolku

Kiinteistd Oy Nokian Saastokeskus

Asunto Oy Kouvolan Viirikaari

Kiinteisto Oy Tuusulan Kauppaholvi

Asunto Oy Espoon Klariksentie 2

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Koulukatu 1
Kiinteistd Oy Uudenkaupungin Lukkosepankatu 1
Kiinteisto Oy Pirkkalan Metsatahti
Kiinteistd Oy Helsingin Jallukka

Kiinteisto Oy Jarvenpaan Myllytie 14
Kiinteistd Oy Nurmijarven Myllarintie 2
Kiinteisto Oy Ylojarven Kuusistontie 9
Asunto Oy Espoon Piispanportti

Asunto Oy Paivolantie 25

Kiinteistd Oy Petajaveden Ankkuri
Kiinteistdo Oy Espoon Runoratsunkatu 9
Kiinteisto Oy Tampereen Jallukka

Asunto Oy Nokian Rantahelmi 1

Kiinteisto Oy Y-Saation Pienasunnot
Kiinteistd Oy Helsingin Muurahaisenpolku é6

Kiinteisto Oy Martinuskodit

Kiinteistd Oy Y-Saation Nuorisoasunnot

Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalot

Osoite

Huhta %a

lIkantie 4a
Jyrkkalankatu 2
Kauppakatu 5
Kauppalankatu 20
Kauppatie 2
Klariksentie 2
Koulukatu 1
Lukkosepankatu 2
L apikaytavankuja 4
Malagankatu 3
Myllytie 14
Myllarintie 2
Niemitie @
Pihatorma 2
Paivolantie 25
Rantatie 3
Runoratsunkatu 9
Sarvijaakonkatu 3
Viholankatu 8
Vilppulanpolku 12
Yliskylan puistokatu 5

Riipuksenkatu 11
Vakipyorankatu 9

Hyokkalantie @
|soseppala 10
Kaarikatu 9
Lintulammenkatu 11
Metsolantie 50
Oraankatu 1-2
Oravapiha 2
Palojoentie 2
Papulintie 2
Puistotie 4
Pahkinamaentie 255
Poytaalhontie 74
Sorvankaari 10
Swingipolku 2
Ullantorppa 2

Etelakatu 7
Friisinmmaenaukio 7
Hippoksentie 31B D
Isolukontie 5
Jokikatu 24
Kartanonkaari 29
Kaskenpolttajantie 7
Kirvesmiehenkatu 11
Kuusiniemi 5
Lapinlahdenpolku 6
Majatuvankuja 4
Pallomaentie 1
Perkiontie 55

Kunta

Jyvaskyla
Helsinki
Turku
Nokia
Kouvola
Tuusula
Espoo
Lappeenranta
Uusikaupunki
Pirkkala
Helsinki
Jarvenpaa
Nurmijarvi
Ylojarvi
Espoo
Helsinki
Petajavesi
Espoo
Tampere
Nokia
Tampere
Helsinki

Tampere
Tampere

Tuusula
Klaukkala
Lahti
Kerava
Jarvenpaa
Lappeenranta
Hollola
Orimattila
Nummela
Jokela
Tuusula
Jarvenpaa
Nurmijarvi
Tuusula
Espoo

Rauma
Espoo
Turku
Kangasala
Joensuu
Helsinki
Pirkkala
Vaasa
Espoo
Helsinki
Vihti
Helsinki
Pirkkala

Rajoitukset paattyvat

0312.2060
26.09.2052

26.8.2037-12.08.2043

25.02.2034
19.03.2043
28.02.2034
10.06.2049
20.06.2047
10:10.2033
04.02.2034
1512.2055
01.09.2034
2711.2048
21.06.2047
19.05.2062
19.03.2037
0912.2044
2910.2060
02.04.2060
28.02.2057
12.06.2036
28.09.2044

22.09.2045
0212.2049

14.02.2046
24.02.2037
20.06.2047
22.06.2043
25.05.2044
25.06.2037
0812.2039
2011.2042

0111.2038
05.06.2045

1510.2041
25.05.2044
31.05.2038
10.06.2039
01.08.2047

05.03.2048
1512.2060
1512.2049
1512.2055
15.05.2049

08.04.2040
07.03.2051
2010.2044

09.04.2053
1812.2049

12.08.2049
2010.2062
2312.2053

Kiinteiston nimi

Kiinteisto Oy M2-Vuokrakodit

Kiinteisto Oy M2-Kodit

Osoite

Pitajanmaentie 12
Puupolku 2
Rakuunankatu 3 A
Rauhankatu 1
Ruoritie 11
Savikkatie 13
Soittajantie 4 A
Sotkankatu 5
Taiteilijankatu 2
Torikatu 42
Varikonkatu 4
Viidakkokuja 6
Vartsilankatu 2
Wartsilankatu 10

Kilterinaukio 1
Kilterinaukio 5 A, B
Kilterinrinne 6
Kilterinrinne 8 AB
Kukkaromaki 8
Lyhtykuja 4
Papinkuja 3
Papinkuja 7
Piilipuuntie 7
Piilipuuntie 9, 11
Soittajantie 4 B

Aarontie 4
Aarontie 7/
Agronominkatu 1

Aleksis Kiven katu 45

Ankkuritie 4
Asemieskatu 10
Asemieskatu 3
Gesterborgintie 1
ja Hopeahaka 2

Gunnel Nymanin katu 4
Gunnel Nymanin katu 8

Gutzeitintie 13
Gutzeitintie 3
Gutzeitintie 5
Haapalahdenkatu 1

Haapalahdenkatu 13

Hallituskatu 6, 6 C
Haltianpolku 1
Haltianpolku 3, 9
Heikinkatu 27
Heikinkatu 31
Heinakatu 1
Hiirakkokuja 8

Hippoksentie 31B E-F

Huvilinnanmaki /7
Hyokkalantie 3
Hameenojankatu 2

Insinoorinkatu 86 ja 90

Kunta

Helsinki
Porvoo
Hameenlinna
Joensuu
Kotka
Vantaa
Helsinki
Hameenlinna
Pori

Joensuu
Sastamala
Vantaa
Joensuu
Jarvenpaa

Vantaa
Vantaa
Vantaa
Vantaa
Espoo
Espoo
Kuopio
Kuopio
Espoo
Espoo
Helsinki

Jyvaskyla
Jyvaskyla
Helsinki
Helsinki
Kuopio
Rovaniemi
Rovaniemi

Kirkkonummi
Helsinki
Helsinki
Kotka
Kotka
Kotka
Helsinki
Helsinki
Kouvola
Jarvenpaa
Jarvenpaa
Oulu

Oulu
Kuopio
Vantaa
Turku
Espoo
Tuusula
Salo
Tampere

Rajoitukset paattyvat

14.01.2050
20.05.2049
24.09.2049
10.09.2053
10.09.2055
3012.2047
16.09.2048

710.2042-22.03.2056

17.01.2045

171.2053-10.09.2053

0812.2027
18.06.2049

2111.2045
2310.2058

24.09.2049
30.05.2048
24.09.2049
11.02.2049
06.06.2035
2610.2047
06:10.2050
04.03.2049
18.05.2050
2611.2049
11.07.2048

23.09.2036
19.04.2035
1111.2050
1711.2037
1611.2040
21.06.2038
30.03.2037

14.03.2040
18.03.2049
0911.2044
26.10.2041
08.08.2041
2711.2042
19.09.2035
04.04.2049
08.04.2042
12.09.2041
25.03.2042
2812.2037
2511.2036
18.02.2036
1810.2039
1512.2049
3012.2047
13.07.2045
25.04.2041
15.05.2036
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Kiinteiston nimi

Osoite

|sotuvankatu 1
|sotuvankatu 5a ja Sb
Jukolantie 7
Juutinraumankatu 10
Jyrkankatu 10
Jyrkankatu 14
Jyrkankatu 2
Jyrkankatu 6
Jarvitie 20
Kaarnapolku 2
Kaarnapolku 4
Kaartotie 3 ja
Mustimaentie 2
Kalastajanmaki 3
Kalkunvuorenkatu 28
Kallioimarteentie 14a
Kalliolahteentie 10
Kapulantie 16
Kapulantie 5
Kaskenpolttajantie 3
Kaskimaa 4
Kattilaistentie 24
Kattilaistentie 26
Kauppakatu 29
Kauppakatu 34
Keelkorvenkuja 3
Keikarinkuja 1
Keikarinkuja 4
Kekkolantie 22
Kellaripellonkuja 2
Kellosaarenkatu 4
Keskisentie 5
Kevatkatu 1
Kiilakiventie 2
Kirsitie 2
Kirvesmiehentie 3
Kompassikatu 7/
Korkeakatu 4
Koskustie 4
Kotinummentie 47
Kotkakuja 1
Koulukatu 23
Koulukatu 25 B
Koulukatu 3
Kullaantie 2
Kullaantie 7-9
Kulleronkuja 10
Kuparisepankatu 2
Kurkihirrentie 2
Kyparakatu 3
Kammekantie 1
Laajaniitynkuja S
Laajaniitynkuja 5
Lahdenperankatu 6
Laivalahdenkaari 18
Lehtorannantie 5
Leppaviitalja 5
Lintulammenkatu 5b
Liusketie 20

Kunta

Salo

Salo
Kouvola
Helsinki
Lahti

Lahti

Lahti

Lahti

Oulu
Jarvenpaa
Jarvenpaa

Pirkkala
Espoo
Tampere
Vantaa
Espoo
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Pirkkala
Espoo
Pirkkala
Pirkkala
Lahti
Lahti
Espoo
Vantaa
Vantaa
Jyvaskyla
Helsinki
Helsinki
Jyvaskyla
Lahti
Nurmijarvi
Helsinki
Kerava
Espoo
Lahti
Helsinki
Helsinki
Espoo
Kotka
Kotka
Oulu
Pirkkala
Pirkkala
Tuusula
Kerava
Hyvinkaa
Kuopio
Hameenlinna
Vantaa
Vantaa
Tampere
Helsinki
Jyvaskyla
Espoo
Kerava
Helsinki

Rajoitukset paattyvat

20.05.2042
22.06.2043
2310.2036
13.03.2053
12.09.2041
01.08.2041
12.08.2043

3110.2041
21.09.2037
02.06.2040
02.06.2040

1812.2037
25.02.2042
24.09.2048
25.02.2042
15.06.2057
25.03.2036
2906.2037
2905.2046
08.08.2035
2110.2042
3112.2036
03.07.2042
25.01.2041
17.05.2058
10.06.2048
26.06.2048
16.08.2045
10.04.2049
0111.2038
16.01.2036
05.06.2036
2110.2044
11.09.2042
08.07.2041
02.09.2050
27022042
12.05.2040
1211.2037
24.06.2061
30.08.2052
1612.2050
16.06.2037
26.09.2047
03.06.2049
06.02.2043
02.03.2038
18.03.2036
15.06.2037
05.08.2038
21.03.2057
3012.2060
21.08.2047
21.06.2039
1711.2043
09.02.2049
21.03.2041
01.06.2037

Kiinteiston nimi

Osoite

Luhtikatu 2
Lyyrapyrsto 2
Maaherrantie 30
Maljakatu 7
Maljakatu 8
Mallaskatu 10
Mallaskatu 8
Mannisenrinne 14
Manttaalitie 10
Mesenaatinkuja 4
Mesenaatintie
8,10ja12
Metsolantie 13
Mukkulankatu 2,4 ja 6
Mukkulankatu

8,10 ja12
Mummunkuja 6
Mannikkotie 3
Mannikkotie 5
Mantyrinteentie 1
Mantyrinteentie 3
Marssykuja 1
Naavankierto 6
Naavapolku1ja 4
Neulaskuja 5
Niemenmaantie 17
Niemitie 9
Norkkokuja 3 ja 4
Nuolikatu 10
Omenatie 5
Otonkuja 5

Otto Brandtin tie 17
Paasikivenkatu
10ja12
Paasikivenkatu 14
Paasikivenkatu

16ja 20
Paasikivenkatu 6 ja 8
Palokorvenkatu 8
Peipontie 6ja 8
Peltolantie 30-32
Perhekunnantie 24-26
Pesatie 4
Piettasenristi 8
Pinkelikatu 2
Pinkelikatu 6
Pohjanakanpolku 30
Postiljooninkatu 1
Postipojankuja 2
Poteronkatu 2
Puskintie 4
Puunhaltijankuja 1, 3
Pyoronkaari 2
Pyoronkaari 8
Poytaalhonkuja 2
Raappavuorenrinne 2
Rakuunankatu 3B E
Ranta-Tampellan
katu 10

Kunta

Lahti
Tampere
Helsinki
Jarvenpaa
Jarvenpaa
Lahti

Lahti
Jyvaskyla
Lempaala
Helsinki

Helsinki
Vantaa
Lahti

Lahti
Tampere
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Tuusula
Tuusula
Helsinki
Tuusula
Helsinki
Kerava
Pirkkala
Ylojarvi
Helsinki
Lahti
Turku
Helsinki
Helsinki

Lahti
Lahti

Lahti

Lahti
Kerava
Porvoo
Jarvenpaa
Helsinki
Oulu
Tampere
Oulu

Oulu

Lahti
Helsinki
Oulu
Tampere
Hyvinkaa
Vantaa
Kuopio
Kuopio
Jarvenpaa
Vantaa
Hameenlinna

Tampere

Rajoitukset paattyvat

25.09.2042
08.02.2062
15.06.2061
14.02.2035
28.03.2035
0311.2044
15.03.2045
0910.2059
0110.2060
16.01.2037

13.08.2037
0312.2037
24.06.2049

28.01.2048
0511.2047
31.01.2042
22122043
0112.2040
24.02.2041
12.07.2048
0912.2044
14.05.2037

02.02.2040

06.05.2036
21.06.2047
2810.2044

24.05.2039
16.10.2043
0911.2057

28.08.2042

31.08.2046
1212.2045

04.02.2044
02.08.2044
05.05.2043
22.07.2041
18.03.2049
0412.2048
22.05.2047
12.09.2045
2611.2041
16.03.2043
18.03.2049
02.04.2060
21.09.2037
2312.2048
28.08.2036
1612.2050
11.06.2035
30.03.2037
10.04.2046
22.07.2041
24.09.2049

28.07.2062
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Kiinteiston nimi

Osoite

Rapakiventie 12
Ruotsinpiha 2
Ryytimaantie 2
Rankitie1ja 3
Saagatie 12
Saagatie 1-2
Saagatie 5, 6
Saaruantie 5, 7
Saniaistie 10
Sauvakatu 3
Selkamerenkatu 12
Sellukatu 15
Sepankylantie 12
Signalistinkatu 4
Sompiontie 1
Sorakuja 5
Sorkantie 12
Suitsikuja 6
Sulkakuja 3ja 7/
Suolaketie 1
Suuruspaantie 3
Taiteentekijantie 7
Taitoniekantie 4
Takamaantie 6
Tammistonkatu 11
Tammistonkatu 21
Tammistonkatu 31
Tamppikuja 4
Tanssijantie 1
Tasaajankatu 1
Teuvankatu 1-3
Tienhaarankuja 10
Tienhaarankuja 12
Tienhaarankuja 6 ja 8
Tienhaarankuja 8
Tieteenkatu 8 ja 10
Tiirismaantie 11
Tornipolku 5
Tornipolku 6
Tuiskunkatu 1
Tulisuontie 5
Untamalankuja 1

ja Hakostarontie 20
Uustorpankatu 2
Vaahteratie 22
Vaihdekuja 6
Valtuustokatu 4
Vanhankallionkatu 5
Vanhan-Sepan tie 6-8
Vasamakatu 6-8
Verajapolku 3
Vergjatie 4
Vesitorninkatu 15
Vesitorninkatu 5
Vesitorninkatu 7
Vesitorninkatu 8 ja 110
Veteraanikatu 4
Viertolantie 18
Viertotie 12

Kunta

Helsinki
Vantaa
Vantaa
Helsinki
Vantaa
Vantaa
Vantaa
Rovaniemi
Helsinki
Jarvenpaa
Helsinki
Oulu
Kirkkonummi
Turku
Riihimaki
Vantaa
Rauma
Vantaa
Oulu
Porvoo
Jyvaskyla
Helsinki
Jyvaskyla
Pirkkala
Vantaa
Vantaa
Vantaa
Tampere
Vantaa
Kotka
Jarvenpaa
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Tampere
Helsinki
Porvoo
Porvoo
Tampere
Helsinki

Helsinki
Lahti
Kuopio
Jyvaskyla
Vantaa
Kuopio
Vihti
Lahti
Porvoo
Porvoo
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Hyvinkaa
Oulu
Kouvola
Porvoo

Rajoitukset paattyvat

21.05.2037
12.03.2048
31.07.2036
28.08.2036
30.09.2038
12.03.2049
07.06.2048
07.06.2048
2411.2048
15.05.2043
1611.2037
1810.2038
03.07.2036
20.03.2053
0310.2036
18210.2036
23.04.2035
21.03.2047
08.06.2049
30.09.2043
29072042
04.04.2049
1212.2040
31.01.2035
01.07.2049
26.09.2046
25.08.2049
11:10.2045
05.02.2037
25.03.2042
12.02.2037
07.06.2048
05.08.2042
01.03.2039
18.03.2049
0912.2050
14.03.2054
19.02.2041
2912.2040
13.07.2057
10.04.2049

21.03.2041
19.03.2049

0211.2061
26.09.2047
12.07.2048
18.08.2060
02.09.2036
12.01.2033
2410.2035

2611.2037
15.02.2045
2903.2038
02.07.2037
2903.2038
30.09.2048

1611.2040
07.06.2048

Kiinteiston nimi

Osoite

Viertotie 14

Viertotie 2

Viertotie 4 ja 8
Viestikatu 10
Viidakkopolku 8
Viittakorpi 2

Viljo Sohkasen katu 4
Virkatie 4 ja Wiikintie 1
Visatie 6

Volsintie 14

Von Daehnin katu 11
Vahaheikkilantie 53
Wartsilankatu 47

ja Naavatie 8

Kunta

Porvoo
Porvoo
Porvoo
Oulu
Vantaa
Espoo
Vantaa

Kirkkonummi

Kerava

Kirkkonummi

Helsinki
Turku

Jarvenpaa

Saatiolla on lisaksi omistuksessaan 902 yksittaista aravarahoitteista asuinhuoneistoa,

joihin liittyvat vastaavat rajoitteet vuosille 2035-2052.

Rajoitukset paattyvat

06.10.2040
19.02.2041
12.04.2041
11.08.2049
23.02.2046
21.08.2038
10.04.2049
15.04.2038
0910.2046
1012.2046
21.02.2047
20.08.2042

03.05.2039

Yhtiolle on myonnetty Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen [ARA) hyvaksymaa investointiavustusta.
ARA-asuntokohteet, joihin investointiavusten palautusvastuut liittyvat:

Kiinteiston nimi

Kiinteisto Oy Martinuskodit

Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalot

Kiinteisto Oy M2-Kodit

Kiinteisto Oy Haagan Kumppanit

Osoite

Riipuksenkatu 11
Vakipyorankatu 9

Friisinmmaenaukio 7
Hippoksentie 31B D
|solukontie 5
Jokikatu 24
Kartanonkaari 29
Kuusiniemi 5
Majatuvankuja 4
Perkiontie 55
Pitajanmaentie 12
Puupolku 2
Rakuunankatu 3 A
Rauhankatu 1
Ruoritie 11
Soittajantie 4 A
Sotkankatu 5
Torikatu 42
Viidakkokuja 6
Vartsilankatu 2
Wartsilankatu 10

Mantyrinteentie 3

llkantie 4a

Kunta

Tampere
Tampere

Espoo

Turku
Kangasala
Joensuu
Helsink
Espoo

Vihti
Pirkkala
Helsinki
Porvoo
Hameenlinna
Joensuu
Kotka
Helsink
Hameenlinna
Joensuu
Vantaa
Joensuu
Jarvenpaa

Tuusula

Helsinki

Erityisryhmien
kayttorajoitukset
paattyvat

2912.2035
31.08.2030

29.01.2041
17.06.2030
07.03.2036
15.06.2030
16.02.2031
12.06.2033
1011.2030
13.01.2034
05.07.2030
0812.2030
31.08.2030
31.01.2034
15.01.2036
0812.2030
2312.2035
26.03.2033
2012.2031
23.03.2026
15.04.2039

1210.2031
2706.2033

euroa

333608
2423 848

1783000
819 063
929 650

1338 281

1327523

2151353

1284 000

2161831

5453302

1315 600

1394 840

4 424 489

1069 500

2435965

1837 659

2627169

1631500
832310

1914 500

89 875
4 893170
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Y-Saatio sr
Toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen allekirjoitukset

3.4.2025

Tilinpaatosmerkinta
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.
Helsingissa

PricewaterhouseCoopers Oy
tilintarkastusyhteiso

Jukka Torkkeli
KHT
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