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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Leppavaaransilta
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1
Rakennettu ymparisto

Leppavaaran keskustaa kehitetddn kansainvalisen ideakilpailun voittaneen
'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailutytssa esitetyt massoittelut,
kaupunkikuvalliset ratkaisut ja eri kayttotarkoitusten volyymit ovat
lahtékohtina suunnittelulle. Kaavoituksen kautta ne voivat kuitenkin
muotoutua siten, ettd maaraavana tekijana on korkeatasoinen ja viihtyisa
kaupunkiymparistd rakennusoikeuden suuren volyymin ja tehokkuuden
sijaan. Kilpailun ratkaisseita suunnitteluelementteja tulee edelleen kehittaa
ja niiden tulee nakya myds lopullisessa suunnitelmassa.

Tavoitteena on monipuolinen ja toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue,
jossa riittavat palvelut, kivijalkaliiketilat, asuminen, ty6paikat, tapahtumat ja
harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen uutta urbaania
kaupunkirakennetta.

Junaradan pohjoispuolelle luodaan korkeatasoinen kaupunkiymparisto,
jossa Turuntien ja radan ylitykset toteutetaan rakennuksin ja
kansirakentein. Radan eri puolet yhdistavista kulkuyhteyksista
suunnitellaan viihtyisia, ympari vuorokauden liikkumisen mahdollistavia ja
turvallisia.

Alueelle muodostuu suurkorttelisto, joiden halki kulkee esteetdn
jalankulkureitisto. Uusi kaupunkirakenne jatkaa olemassa olevaa julkisten
kaupunkitilojen sarjaa luomalla kavelypainotteisen kehan keskustan ja
urheilupuiston valille. Laadukas, vehrea ja viihtyisa kavely-ymparistd on
keskeinen osa uutta keskustaa. Kavelyreitistdon varrella on erilaisia
toiminnallisia julkisia ulkotiloja, reitille avautuvia liiketiloja, aukioita ja
kaupunkipuistoja, jotka mahdollistavat eri kokoisten tilaisuuksien ja
kampanjoiden jarjestamisen.



Suunnittelualueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat itdosaan.
Rakennusten korkeus laskee idasta lanteen, kohti Gransinmakea, jossa
paivakoti toimii nakymapaatteena.

1.2
Liikkuminen

Alueesta kehitetaan joukkoliikenteen solmukohta, joka on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Tavoitteena on kehittda alueen
maantiemaisia katualueita keskusta-alueen kaupunkirakenteeseen
paremmin soveltuviksi varmistaen samalla autoliikenteen sujuvuus,
pysakoinnin helppous ja pysakdintipaikkojen riittdva maara. Alueelle
tavoitellaan keskitettyja pysakointiratkaisuja. Yleisen pysakainnin riittavyys
varmistetaan. Kilpailun voittaneen tyon liikenneverkko on suunnittelun
|&htdkohta.

Keskusta-alue kehitetaan jalankulkuun, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen
tukeutuvaksi alueeksi, jonka suunnittelussa huomioidaan jalankulun
houkuttelevuus, sujuvuus, turvallisuus, orientoitavuus ja esteettomyys.
Turuntien ja rata-alueen ylittavalta yhteydeltd mahdollistetaan yleinen
jalankulku, josta on suorat yhteydet bussipysékeille, asemalaitureille ja
joukkoliikenneterminaaliin. Alueen saattoliikenne suunnitellaan toimivaksi.

Turuntien varren jalankulku- ja pyératie parannetaan baanatasoiseksi
yhteydeksi. Pydrapysakointia sijoitetaan riittdvasti baanan varteen. Baanan
ja muun liikenteen risteaminen suunnitellaan turvalliseksi.

Suunnittelualueelle mahdollistetaan pikaraitiotie.

1.3
Viherymparisto

Pihat ja julkiset ulkotilat muodostavat yhdessa alueen monipuolisen
viherverkoston. Alueen lahivirkistysmahdollisuuksia ja kaupunkivihrean
maaraa lisataan nykytilanteeseen nahden.

llImastomuutoksen vaikutuksiin varaudutaan suosien monihyddyllisia
luontopohijaisia ratkaisuja, joilla lisataan viihtyisyytta, viivytetaan ja
suodatetaan hulevesia, tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja parannetaan
pienilmastoa. Viherymparistd suunnitellaan ensisijaisesti maanvaraisena
mahdollistaen kasvillisuudelle hyvat kasvuolosuhteet ja hulevesien
viivyttdmisen kasvillisuuden avulla.

Piha-alueista suunnitellaan vehreita, viihtyisia ja yhteisollisyytta tukevia.
Pihat liittyvat luontevasti ymparoivaan julkiseen ulkotilaan ja naiden valiset
siirtymat ovat helposti hahmotettavissa. Pihojen mitoituksessa
huomioidaan riittavat oleskelu- ja leikkialueet.

1.4
Energia

Asemakaavan tavoitteena on tukea Espoon hiilineutraalisuustavoitteiden
toteutumista suunnittelemalla ilmastoviisasta kaupunkiymparistoa.
Kaavoituksen keinoin mahdollistetaan ja tuetaan energiatehokasta
rakentamista ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoa.

1.5



Paatos

Selostus

Yhteisollisyys, sosiaalinen kestavyys ja vuorovaikutus

Kaupunkitiloista suunnitellaan toiminnallisesti monipuolisia, huomioiden eri
kayttajaryhmat ja vuodenajat. Tavoitteena on luoda alueen asukkaille ja
toimijoille yhteisollisyytta tukevaa julkista ja turvallista tilaa, joka kutsuu
oleskelemaan ja viihtymaan. Kivijalkatiloja sijoitetaan paikkoihin, joissa on
paljon jalankulkijoita ja hyva nakyvyys, ja jalankulkuymparistdssa otetaan
huomioon ihmisen mittakaava.

Sosiaalisen kestavyyden edistamiseksi luodaan kaupunkiymparistoja,
joissa kaikki asukkaat tuntevat olonsa tervetulleiksi ja osallisiksi.
Osallistava suunnittelu on keskeisessa roolissa, ja asemakaavoituksen
aikana jarjestetdan monipuolisia vuorovaikutustilaisuuksia. Asukkaiden ja
yrittdjien nakemyksia ja toiveita alueen kehittdmisesta kerataan aktiivisesti.

2
jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda Leppavaaran keskustan
radan pohjoispuolista aluetta kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun
voittaneen 'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailulla haettiin ideaa,
joka parhaiten sitoo Leppavaaran etela ja pohjoispuolet toisiinsa
yhtenaiseksi keskusta-alueeksi muodostaen samalla asemaymparistosta
helposti saavutettavan joukkoliikenneterminaalikokonaisuuden. Voittanut
suunnitelma on arkkitehtonisesti, kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen ja toteutuessaan lisda alueen tunnistettavuutta ja
vetovoimaa.

Kaavamuutosalue on kooltaan noin 18,6 hehtaaria ja tavoitteena on
mahdollistaa rakennusoikeutta yhteensa noin 150 000 k-m?, josta asumista
olisi noin 80 000—100 000 k-m2. Tama tarkoittaisi laskennallisesti noin 1
600-2 000 asukasta. Alueelle mahdollistetaan paivakoti.

Alue tulee kehittymaan vaiheittain seuraavien 10-20 vuoden aikana. Koko
alueen toteutuksen edellytyksena on paloasemalle ja VPK:lle korvaavan
sijainnin osoittaminen paloasemaverkoston kannalta sopivaan paikkaan.
Uuden sopivan paikan kartoittaminen on aloitettu pelastuslaitoksen
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on myontanyt
suunnitteluvarauksen 10.02.2025 YIT Business Premises Oy:lle, YIT Infra
Oy:lle ja YIT Housing Oy:lle.
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Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 10.2.2025 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Kaavoitusta on haettu 20.2.2025 ja 24.1.2025 kirjatuilla hakemuksella.

Kaavamuutos on Espoon kaupunkisuunnittelun vuoden 2025
tybdohjelmassa.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue kasittda lounaisosan Pohjois-Leppavaaran keskusta-
alueesta, osan Gransinmaesta seka Leppavaaran aseman valittdman
Iahiymparistdén. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Laurea-
ammattikorkeakouluun, Leppavaaran urheilupuistoon ja
Konstaapelinkatuun, etelassa Sellon suunniteltuun laajennukseen ja ita-
lansi-suunnassa Keha l:std Gransinmaki -nimiseen katualueeseen.

Suunnittelualueen yleisilme on hajanainen, ja kaupunkikuvaa hallitsevat
laajat katu-, rautatie- ja pysakdintialueet. Suuri osa olemassa olevista
korttelialueista on rakentamattomia. Portinvartijantien ja Ratsukadun
valissa sijaitsevat Leppavaaran paloasema ja VPK. Leppéavaaranraitin ja
Lakkisepanaukion valissa sijaitsee kaavamuutoksessa mukana oleva
yksityisessa omistuksessa oleva kaksikerroksinen liikerakennusten
korttelialue. Konstaapelinkatuun rajautuva Leppavaaranraitti seka sen
itdpuolella sijaitseva Leppavaaran terveysasema ovat osa
kaavamuutosaluetta.

Turuntien etelapuolella on yksi Suomen vilkkaimmista
joukkoliikenneterminaaleista ja kauppakeskus Sello.

Alueella on seka kaupungin, valtion etta yksityisen tahon maanomistusta.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on osoitettu kaavassa

keskustatoimintojen alueeksi. Aluetta on kehitettava tiiviina ja
toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen



keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoeldaman
tarpeet. Maakuntakaavassa Leppavaaran kohdalla on merkinnat
paaradasta, seudullisesti merkittavasta tiesta, joukkoliikenteen
vaihtopaikasta ja liityntapysakointialueesta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualueen itdosa
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C-K), jolle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja. Alueen Iantinen osa on maaritelty
yleiskaavassa julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Liikenneverkkoon ja liikkumiseen liittyen yleiskaavaan on merkitty
ohjeellisesti yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu,
kaksiajoratainen paatie tai paakatu.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Luonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu kaupunkikeskuksen alueeksi (C1). Aluetta
kehitetdan monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Aluetta kehitetaan
ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.
Kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-,
pyoraily-, ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Leppavaaran keskus pohjoinen ll/koulukeskus, 110700.
Suunnittelualueelle on osoitettu katua.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, 110600. Suunnittelualueelle
on osoitettu katualuetta, yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattua
katualuetta ja katuaukio tai tori.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, muutos 110601.
Suunnittelualueelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(KLT) seka tori.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, 110609. Suunnittelualueelle
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS).

Gransinmaki 110800. Suunnittelualueelle on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), yleisten rakennusten korttelialue
(Y), maisemanhoitoalue (EM), katualuetta ja jalankululle ja pyoérailylle
varattua katua.

Portinvartija, 115500. Suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialue (Y), liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K),
toimistorakennusten korttelialue KT) ja katua.

Mestarintunneli 115900. Suunnittelualueelle on osoitettu
toimistorakennusten korttelialue (KTY-1), yleisen tien aluetta (LT),
jalankululle ja polkupyérailylle varattua katua ja katua.



Puustellinmaki, 110514. Suunnittelualueelle on osoitettu katua.
Turuntie, 117500. Suunnittelualueelle on osoitettu katua.

Ymmersta, 160101. Suunnittelualueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).
Leppaviita,114900. Suunnittelualueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).

Leppavaaran liikekeskus I, 111400. Suunnittelualueelle on osoitettu
rautatiealuetta (LR).

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kayty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 5.2.2025.
Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Pohjoispuolen kaavamuutoksella luodaan Leppavaaraan monipuolinen ja
toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue, jossa palvelut, asuminen,
tyopaikat, tapahtumat ja harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen
uutta urbaania kaupunkirakennetta. Tiivis ja tehokas keskusalue toimii
suunnitelman urbaanina sydadmena. Keskustan kohokohdaksi ja
yhdistavaksi alueeksi muodostuu Turuntien paalle sijoittuva
keskustakortteli, joka luo Leppavaaralle tunnistettavan keskipisteen
kaikista |lahestymissuunnista.

Korttelirakenne kevenee ja monipuolistuu Gransinmaen suuntaan, missa
asuinkerrostalojen mittakaava laskee ja korttelirakenne valjenee lanteen
pain mentdessa. Gransinmaen keskipisteeksi ja kavelyreitin
nakymapaatteeksi sijoittuu paivakoti.

Pohjois-Leppavaaran korttelialueet liittyvat kavelyreittiin, joka yhdessa
olemassa olevan Leppavaaranratin kanssa muodostaa jalankulun
kehanreitin. Reitin varrella on erilaisia toiminnallisia ulkotiloja, reitille
avautuvia liiketiloja, aukioita ja kaupunkipuistoja. Uusi viihtyisa ja esteetdn
reitinosa yhdistda Leppavaaran kehittyvan kampusalueen ja liikkuntapuiston
lansipuolelta osaksi keskusta-aluetta. Tama reitti laajentaa keskusta-
alueen jalankulkuymparist6a ja tukee kestavaa liikkumista.

Luonnonymparisto, viheralueet ja pihat

Kaavamuutos mahdollistaa kaupunkivihrean maaran lisddmisen keskusta-
alueella. Kaupunkivihred toimii hiilinieluna, parantaa kaupunkitilojen
viihtyisyytta ja tukee luonnon monimuotoisuutta. Lisaksi vehreat
kaupunkitilat tarjoavat asukkaille mahdollisuuksia virkistykseen ja ulkoiluun
seka auttavat sopeutumaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, kuten
lampdsaarekeilmiddn ja tulviin. Maanvaraiset pihat ja aukiot mahdollistavat
hyvat kasvuolosuhteet kasvillisuudelle sekd hulevesien ohjaamisen
kasvillisuuden kayttoon.

Hulevetta kasitellaan laajasti kaikilla ulkoalueilla sekd kaupunkimaisina
elementteina etta luontoaiheina. Alueen hulevedet hyddynnetaan ja
viivytetddn mahdollisimman lahella niiden syntypaikkaa, ja
hulevesikosteikot parantavat veden laatua ennen sen johtamista
Monikonpuroon.

Piha-alueet ja julkiset ulkotilat liittyvat toisiinsa ja muodostavat yhdessa
vehrean, viihtyisyytta ja yhteisollisyytta tukevan kokonaisuuden.



Liikenne

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset joukkoliikenteen
hyvalle saavutettavuudelle ja laadukkaalle palvelutasolle seka haivyttaa
Leppavaaran keskustan lapi kulkevien liikennevaylien estevaikutusta.
Kaupunkirakenteessa huomioidaan ajoneuvoliikenteen seka pysakoéinnin
toimivuus.

Kaavamuutoksella parannetaan kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuutta.
Alueen lapi toteutetaan ita-lansi-suuntainen pyoérailyn baanayhteys.
Kavelyn ja pyorailyn edistaminen vahentaa liikenteen paastoja, parantaa
iimanlaatua ja edistaa ihmisten fyysista ja henkista hyvinvointia.
Suunnittelussa varaudutaan myds mahdollisiin tuleviin raidehankkeisiin.
Mitoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin-, toimisto-, liike-,
palvelu-, hotelli- ja muita keskustamaisia toimintoja yhteensa noin 150 000
k-m?2.

Selvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan tarvittavat selvitykset.
Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijoille on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimis- ja kasittelykuluja.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Asukastilaisuuden jarjestaminen

Oheismateriaali

111403 Leppavaaransilta havainnekuva



