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MUUTOS MAANKAYTTOSOPIMUKSEEN

MAANKAYTTOSOPIMUKSEN PAIVAYS
21.8.2020

SOPIMUSALUE
Maankayttosopimuksen mukaan sopimusalue kasittaa kiinteiston 49-31-15-
5. Sopimusalue kasittdaa nykyaan lakanneesta kiinteistosta 49-31-15-5
lohkomalla muodostetut tontit 49-31-24-2 ja 49-31-20-6.

KAUPUNKI
Espoon kaupunki (y-tunnus 0101263-6)
Tonttiyksikko, PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Kaupunginhallitus §, lainvoimainen.

MAANOMISTAJA
Maanomistajat tontin 49-31-24-2 osalta:

Asunto Oy Espoon Taivaanvalkea (y-tunnus
3289242-9)

c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

Asunto Oy Espoon Valonsade (y-tunnus
3289224-2)

c/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

Jaljempana "Tontin 2 Maanomistaja ”
Maanomistajat tontin 49-31-20-6 osalta

Asunto Oy Espoon Aurinkotuuli
c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

Asunto Oy Espoon Kuunhohde (y-tunnus 3278250-2)
c/o Retta Management

Raatihuoneenkatu 17

13100 Hameenlinna

Jaljempana "Tontin 6 Maanomistaja”
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TOTEUTTAJA

TAUSTAA

JM Suomi Oy (y-tunnus 1974161-8)
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Espoon kaupunki on 21.8.2020 allekirjoittanut Kiinteistd Oy Hyljeluodontie
3B:n kanssa maankayttosopimus ja esisopimus alueiden luovuttamisesta -
nimisen sopimuksen (jaliempana "Maankayttésopimus”). JM Suomi Oy:n
mukaan Kiinteist6 Oy Hyljeluodontie 3B on sittemmin siirtanyt
maankayttdsopimuksen oikeuksine ja velvoitteineen JM Suomi Oy:lle.
Maankayttosopimuksen siirto vahvistetaan erillisella siirtoasiakirjalla, joka
allekirjoitetaan taman sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.

Kiinteistd Oy Hyljeluodontie 3B:n  omistamalle Kkiinteistolle on
asemakaavoitettu kaksi kulmittain liki kiinni olevaa asuinkerrostaloa.
Maankayttdsopimuksessa on sovittu molempien talojen toteuttamisesta
vapaarahoitteiseen tuotantoon. Toteuttaja ja Tontin 2 Maanomistaja ovat
esittdneet nakemyksenaan, etta nykyisessa markkinatilanteessa molempien
kohteiden samanaikainen kaynnistaminen vapaarahoitteisena tuotantona
on mahdotonta. Tasta syysta Toteuttaja ja Tontin 2 Maanomistaja ovat
pyytaneet, ettda toinen talo voidaan toteuttaa valtion tukemana
asuntohankkeena.

Todettakoon, ettd talla Maankayttosopimuksen muutoksella ei aseteta
velvoitteita Tontin 6 Maanomistajalle.

Talla muutossopimuksella sovitaan Maankayttosopimuksen muuttamisesta
siind tapauksessa, etta toinen edelld todetuista asuinkerrostaloista
toteutetaan valtion tukemana asuntohankkeena.

MUUTOKSET

Lisataan Maankayttésopimukseen seuraava ehto:

11. ASUNTOTUOTANNON RAHOITUS- JA HALLINTAMUOTO,

RAKENTAMISVELVOITE JA SOPIMUSSAKKO

Tontin 2 Maanomistajalla yhdessa Toteuttajan kanssa on oikeus toteuttaa
Kiinteistolle 49-31-24-2 valtion tukemaa asuntotuotantoa. Mikali kiinteistolle
49-31-24-2 toteutetaan valtion tukemaa asuntotuotantoa, sovelletaan
seuraavia ehtoja.

Tontin 2 maanomistajan ja Toteuttajan on toteutettava sopimusalueen
Kiinteistolle 49-31-24-2 yksittaisille kuluttajille myytavaa vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa vahintadan 2257 m2, mika vastaa 46 % koko
kiinteistolle 49-31-24-2 toteutettavasta asuntoalasta
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rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon
viimeistaan 5 vuoden kuluessa taman muutossopimuksen
allekirjoittamisesta lukien.

Mikali edella mainittua asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoa
vapaarahoitteisen omistusasuntotuotannon osalta ei tayteta edella
mainitun vahimmaismaaran mukaisesti, Tontin 2 Maanomistaja yhdessa
Toteuttajan kanssa ovat yhteisvastuullisesti velvollisia maksamaan
Kaupungille toteutetun rakennusoikeuden poikkeamasta sopimussakkoa
350 euroa / m2.

Mikali rakentamisvelvoitetta ei toteuteta taman sopimuksen kohdan 11
toisessa kappaleessa edellytetyssa maaraajassa Tontin 2 Maanomistaja
on yhteisvastuullisesti Toteuttajan kanssa velvollinen suorittamaan
Kaupungille sopimussakkona 40.000 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohden, kuitenkin enintaan 5 vuodelta.

Tontin 2 Maaomistaja ja Toteuttaja voivat myos toteuttaa Tontille 2 kaiken
rakennusoikeuden vapaarahoitteisena asuntotuotantona ilman etta, taman
muutoskohdan sanktiot astuvat voimaan.

Tontin 2 Maanomistaja yhdessa Toteuttajan kanssa ovat velvollisia
esittdmaan Kaupungille vuosittain (joulukuun paattymiseen mennessa)
tiedot sopimusalueelta luovutetuista asunto-osakkeista. Tiedoista tulee
kayda ilmi ostaja, kauppapaiva seka se minka suuruisen asunnon
hallintaan myyty asunto-osake oikeuttaa. lImoitusvelvollisuus jatkuu siihen
asti, kunnes kaikki asunto-osakkeet on luovutettu ensimmaisen kerran.

Maankayttdsopimuksen kohdassa 9 (Sopimuksen paattyminen) todetun
lisaksi, Maankayttdsopimus katsotaan paattyneeksi, kun on kulunut 6
kuukautta siita, kun kaikki kiinteistolle 49-31-24-2 rakennettavat asunnot on
myyty ja tontin 2 Maanomistaja yhdessa Toteuttajan kanssa on toimittanut
Kaupungille tiedot kaikista myydyista asunnoista edella olevan mekanismin
mukaisesti.

MUUTOSTEN VAIKUTUS JA VOIMAANTULO

Muutosten vaikutus ja niiden voimaantulo
Tama sopimus tulee Maanomistajia sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja
Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti

hyvaksytty Kaupungin asianomaisessa luottamuselimessa.

Muilta osin 21.8.2020 allekirjoitetun Maankayttosopimuksen ehdot sailyvat
ennallaan.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on tehty kahtena samasanaisena kappaleena.

ESPOON KAUPUNKI

Olli Isotalo
kaupunkiympariston toimialajohtaja

ASUNTO OY ESPOON TAIVAANVALKEA

ASUNTO OY ESPOON VALONSADE

ASUNTO OY ESPOON AURINKOTUULI

ASUNTO OY ESPOON KUUNHOHDE

JM SUOMI OY
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