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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 51 10.04.2025

§ 51
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 3.4.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 52 10.04.2025

§ 52
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Bjarne Haggman ja Jarmo Nieminen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 53 10.04.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.04.2025 § 53

§ 53
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiymparistdn toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistdjohtaja Tarja S6derman.
Esittelijan kokouksessa tekemat lisdykset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistonsuojelu

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt Espoon huleveden viemardintialueen
2024. Paatoksella paivitetaan vuoden 2023 kartta kattamaan uudet
rakennetut hulevesiviemarit. Paatdksen olennaisin osa on kartta, johon
merkitylla alueella on HSY:n hoitamat hulevesiviemarit.

Asiakirjat: https://www.espoo fi/fi/artikkelit/kuulutus-espoon-huleveden-
viemarointialue-2024

Vaasan hallinto-oikeuden paatods asiassa “Rantarakenteiden ja vesialueelle
lgjitettyjen kivien l3jityksen pysyttaminen Isossa Lehtisaaressa”.
Hallinto-oikeuden ratkaisu on, ettd myés jaljella olevat yksityisen
rantakiinteiston ruoppauksessa lajitetyt massat ja kivet tulee poistaa.
Paatds oheismateriaaleissa.


https://www.espoo.fi/fi/artikkelit/kuulutus-espoon-huleveden-viemarointialue-2024
https://www.espoo.fi/fi/artikkelit/kuulutus-espoon-huleveden-viemarointialue-2024
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 53 10.04.2025

Rakennusvalvonta

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 2204/2025, 7.4.2025
Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus
Ratkaisu: Hallinto-oikeus hylkaa valituksen

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Vaasan haopaatds 24.3.2025 Rantarakenteiden ja
kivien pysyttaminen Isossa Lehtisaaressa (sisaltda henkilttietoja)
- KOKOUKSESSA LISATTY, EI JULKAISTA, Helsingin hallinto-
oikeuden paatds 7.4.2025, 2204/2025 (sisaltda henkildtietoja)

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 54 10.04.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.04.2025 § 54

§ 54
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparistojohtajan paatéspoytakirja (hankinta-asiat) 1 § / 20.3.2025:
Luonnonhoitotoimien hankinta perinnebiotooppikohteille

Kasittely
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan Timo Pasin estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 8.12.2021
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti ymparistdjohtaja Tarja S6derman.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Luonnonhoitotoimien hankinta
perinnebiotooppikohteille (sisaltda henkilttietoja)

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 55 10.04.2025

Asianumero 1259/11.01.00/2025

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.04.2025 § 55

§ 55

Espoon ymparistonsuojeluviranomaisen vastine Uudenmaan ELY-
keskuksen kuulemispyyntoon Nuuksio-seura ry:n tekemasta
ymparistonsuojelulain 186 §:n mukaisesta vireillepanosta

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa Uudenmaan ELY-
keskukselle seuraavan vastineen Nuuksio-seura ry:n tekemasta
ymparistonsuojelulain 186 §:n mukaisesta vireillepanosta koskien
Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) Ammassuon
ekoteollisuuskeskuksen toiminnasta aiheutuvia hajuhaittoja:

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnan on mahdotonta ottaa kantaa
Nuuksio-seura ry:n esittamiin vaatimuksiin siirtda kaikki biojatteen
kasittelyvaiheet sisatiloihin tai ettd aumat olisi katettava ilman
lupamaarayksessa tarkoitetun kohtuuttoman haitan tarkempaa
maarittelemista.

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunnan nakemyksen mukaan Etela-
Suomen aluehallintoviraston HSY:lle 14.12.2012 tekemien
ymparistélupapaatésten 212/2012/1 ja 213/2012/1 hajuhaittojen torjuntaan
littyva maarays E.5. ei ole yksiselitteinen. Lupamaarayksessa E.5. tai sen
perusteluissa ei maaritella, millaista hajua toiminnasta saa aiheutua
ymparistdon eika sita, minkalainen hajuhaitta ndhdaan kohtuuttomana.
Lisdksi maarayksen muotoilu on nykyiselldan ristiriidassa itsensa kanssa,
silla maarayksessa lukee, ettei toiminnasta saa aiheutua kohtuutonta
haittaa ja toisaalta myds, ettei haittaa saa aiheutua. Valvontaviranomaisen
eli Uudenmaan ELY-keskuksen on nain ollen ollut vaikea, ellei
mahdotonta, valvoa maarayksen E.5. noudattamista sen nykyisessa
muodossa.

Toiminnasta aiheutuvien hajuhaittojen kohtuuttomuuden arviointi eli se,
minkalainen hajuhaitta nahdaan ymparistén kannalta kohtuuttomana, jaa
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 55 10.04.2025

Kasittely

avoimeksi ja puuttuu lupamaarayksesta. ELY-keskus lausui hajuhaittojen
selkedn maarittelyn tarpeellisuudesta vuonna 2023
ymparistolupapaatosten 321/2023 ja 322/2023 lupaprosessien yhteydessa,
jotka kasittelivat Amméassuon biojatteen kasittelylaitoksen toiminnan
muuttamista ja ymparistéluvan tarkistamista, mutta AVI ei riittavalla tavalla
huomioinut ELY:n lausuntoja lupapaatoksissa.

Jotta ELY-keskuksen olisi mahdollista valvoa ymparistéluvan maaraysta,
ELY-keskus voisi itse maaritelld, minkalainen hajuhaitta nahdaan
kohtuuttomana. Mikali tama ei ole mahdollista, tulisi ELY-keskuksen
Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnan nadkemyksen mukaan tehda
YSL 89 §:n mukainen aloite luvan muuttamiseksi, jotta AVI voisi tarkentaa
lupamaarayksessa E.5. tarkoitettua kohtuuttoman hajuhaitan maaritelmaa
ja sita, saako toiminnasta ylipaataan aiheutua hajuhaittaa.

Espoon ymparistonsuojelun tietoon on lisaksi tullut, ettd HSY aikoo
selvittdd Ammassuon ekoteollisuuskeskuksen toiminnasta aiheutuvia
hajuhaittoja hajupaneelilla. Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta
kannattaa, ettd HSY perustaisi hajupaneelin monisyisen hajuongelman
kartoittamiseksi ja niiden seurantakeinoksi. Hajupaneelin tulokset ovat
kuitenkin merkityksettdmat ilman, etta lupa- tai valvontaviranomainen
maarittelee ymparistdlle aiheutuvan kohtuullisen hajuhaitan ja sen,
minkalainen hajuhaitta nahdaan kohtuuttomana, silla nykyisellaan
toiminnanharjoittajan, haitankarsijdiden ja valvontaviranomaisen tulkinnat
ymparistdluvan hajuhaittaa koskevasta maarayksesta eroavat toisistaan.

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta ei ota kantaa Nuuksio-seura ry:n
vaatimuksiin ennen hajuhaittaa koskevan lupamaarayksen E.5.
tarkoittaman kohtuuttoman hajuhaitan maarittelemista lupa- tai
valvontaviranomaisen toimesta.

Ville Laakso ja Sini Juuti ilmoittivat olevansa esteellisia ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi. Laakso toimii varsinaisena ja Juuti
varajasenena HSY:n hallituksessa (hallintolain 28 § 1 momentti 5 kohta).

Sanna-Liisa Sihto-Nissila teki Mika Hentusen kannattamana
seuraavanlaisen muutosehdotuksen: ” Lisataan lauseen "Espoon
ymparisto- ja rakennuslautakunta kannattaa, ettd HSY perustaisi
hajupaneelin monisyisen hajuongelman kartoittamiseksi ja niiden
seurantakeinoksi.” tilalle: "Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta
kiirehtii, ettd HSY perustaa hajupaneelin monisyisen hajuongelman
kartoittamiseksi ja niiden seurantakeinoksi. Mikali hajuhaitta mittauksin
tunnistetaan, Espoon ymparist6- ja rakennuslautakunta suosittaa, etta HSY
alkaa selvittda keinoja, joilla hajuhaittoja voidaan estaa tai lievittaa.
Tulevaisuudessa biojatteen maara tulee kasvamaan, joten hajuhaitan
voidaan olettaa pahenevan tulevaisuudessa.”
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 55 10.04.2025

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta sen aikana on tehty yksi
kannatettu lisdysesitys. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Sihto-Nissilan
muutosesitys hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen
lisdysesityksen.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa Uudenmaan ELY-
keskukselle seuraavan vastineen Nuuksio-seura ry:n tekemasta
ymparistonsuojelulain 186 §:n mukaisesta vireillepanosta koskien
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymén (HSY) Ammassuon
ekoteollisuuskeskuksen toiminnasta aiheutuvia hajuhaittoja:

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnan on mahdotonta ottaa kantaa
Nuuksio-seura ry:n esittamiin vaatimuksiin siirtda kaikki biojatteen
kasittelyvaiheet sisatiloihin tai ettd aumat olisi katettava ilman
lupamaarayksessa tarkoitetun kohtuuttoman haitan tarkempaa
maarittelemista.

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunnan ndkemyksen mukaan Etela-
Suomen aluehallintoviraston HSY:lle 14.12.2012 tekemien
ymparistolupapaatosten 212/2012/1 ja 213/2012/1 hajuhaittojen torjuntaan
littyva maarays E.5. ei ole yksiselitteinen. Lupamaarayksessa E.5. tai sen
perusteluissa ei maaritella, millaista hajua toiminnasta saa aiheutua
ymparistoon eika sita, minkalainen hajuhaitta nahdaan kohtuuttomana.
Lisaksi maarayksen muotoilu on nykyisellaan ristiriidassa itsensa kanssa,
silla maarayksessa lukee, ettei toiminnasta saa aiheutua kohtuutonta
haittaa ja toisaalta myds, ettei haittaa saa aiheutua. Valvontaviranomaisen
eli Uudenmaan ELY-keskuksen on nain ollen ollut vaikea, ellei
mahdotonta, valvoa maarayksen E.5. noudattamista sen nykyisessa
muodossa.

Toiminnasta aiheutuvien hajuhaittojen kohtuuttomuuden arviointi eli se,
minkalainen hajuhaitta nahdaan ympariston kannalta kohtuuttomana, jaa
avoimeksi ja puuttuu lupamaarayksesta. ELY-keskus lausui hajuhaittojen
selkean maarittelyn tarpeellisuudesta vuonna 2023
ymparistélupapaatdsten 321/2023 ja 322/2023 lupaprosessien yhteydessa,
jotka késittelivat Ammassuon biojatteen kasittelylaitoksen toiminnan
muuttamista ja ymparistéluvan tarkistamista, mutta AVI ei riittavalla tavalla
huomioinut ELY:n lausuntoja lupapaatoksissa.

Jotta ELY-keskuksen olisi mahdollista valvoa ymparistdluvan maaraysta,
ELY-keskus voisi itse maaritelld, minkalainen hajuhaitta ndhdaan
kohtuuttomana. Mikali tdma ei ole mahdollista, tulisi ELY-keskuksen
Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnan ndkemyksen mukaan tehda
YSL 89 §:n mukainen aloite luvan muuttamiseksi, jotta AVI voisi tarkentaa
lupamaarayksessa E.5. tarkoitettua kohtuuttoman hajuhaitan maaritelmaa
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Selostus

ja sitd, saako toiminnasta ylipaataan aiheutua hajuhaittaa.

Espoon ymparistonsuojelun tietoon on lisaksi tullut, ettd HSY aikoo
selvittdd Ammassuon ekoteollisuuskeskuksen toiminnasta aiheutuvia
hajuhaittoja hajupaneelilla. Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta
kiirehtii, ettda HSY perustaa hajupaneelin monisyisen hajuongelman
kartoittamiseksi ja niiden seurantakeinoksi. Mikali hajuhaitta mittauksin
tunnistetaan, Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta suosittaa, ettd HSY
alkaa selvittaa keinoja, joilla hajuhaittoja voidaan estaa tai lievittaa.
Tulevaisuudessa biojatteen maara tulee kasvamaan, joten hajuhaitan
voidaan olettaa pahenevan tulevaisuudessa. Hajupaneelin tulokset ovat
kuitenkin merkityksettomat ilman, etta lupa- tai valvontaviranomainen
maarittelee ymparistolle aiheutuvan kohtuullisen hajuhaitan ja sen,
minkalainen hajuhaitta nahdaan kohtuuttomana, silla nykyisellaan
toiminnanharjoittajan, haitankarsijoiden ja valvontaviranomaisen tulkinnat
ymparistéluvan hajuhaittaa koskevasta maarayksesta eroavat toisistaan.

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta ei ota kantaa Nuuksio-seura ry:n
vaatimuksiin ennen hajuhaittaa koskevan lupamaarayksen E.5.
tarkoittaman kohtuuttoman hajuhaitan maarittelemista lupa- tai
valvontaviranomaisen toimesta.

Vireillepanon tiedot

Uudenmaan ELY-keskus on 11.3.2025 Iahettanyt Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaiselle tiedon mahdollisuudesta antaa vastine
Nuuksio-seura ry:n YSL 186 §:n mukaiseen vireillepanoon
(oheismateriaali).

Nuuksio-seura ry vaatii vireillepanossaan Uudenmaan ELY-keskusta
ryhtymaan toimenpiteisiin HSY:n jatkuvan ymparistéluvan rikkomisen
vuoksi. Nuuksio-seura ry tulkitsee, ettd ymparistéluvan mukaan biojatteen
kasittelysta ei saa aiheutua hajuhaittaa. Vaateen mukaan hajut aiheutuvat
ulkona olevista aumoista, joten HSY taytyy velvoittaa siirtdmaan kaikki
kasittelyvaiheet sisatiloihin tai aumat on katettava. Vaateen mukaan HSY
tulkitsee ymparistdluvan maaraysta siten, ettei aiheutunut hajuhaitta saa
olla kohtuutonta ja vetoaa muun muassa séaolosuhteisiin hajujen
esiintyessa.

Vireillepanovaatimuksen mukaan Nuuksio-seuran ja alueen asukkaiden
tavoitteena on, ettd hajuhaitat asuinalueella loppuvat ymparistéluvan
mukaisesti. Vireillepanossa esitetddn muun muassa, ettd HSY ei pysty
esittdmaan hajuista ja niiden maarasta luotettavia mallinnuksia ja
mittauksia, ja ettd asukkaiden palautteiden kerd@aminen ei ole toimivaa eika
annettuja palautteita huomioida. Lisaksi HSY:n toiminnasta aiheutuvat
hajuhaitat aiheuttavat taloudellista vahinkoa asuntokauppojen
vaikeutumisen seurauksena.
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Ymparistoluvan maarays hajusta ja polysta

Etela-Suomen aluehallintoviraston HSY:n Ammassuon
ekoteollisuuskeskukselle 14.12.2012 tekemien ymparistdlupapaatodsten
212/2012/1 ja 213/2012/1 maarays E.5. kuuluu seuraavasti:

Haju ja poélyhaitat

E.5.

Toiminnasta ei saa aiheutua Iahimmissa hairiintyvissa kohteissa
kohtuuttomia haju- tai pdlyhaittoja jatteen vastaanoton, kasittelyjen tai
varastoinnin aikana.

Kompostointi- ja madatyslaitoksista ulos kentélle siirrettavan
jalkikypsytettdvan kompostin ja madatteen laatu on oltava sellainen tai
jalkikypsytysaumat on peitettdva hajuyhdisteitd suodattavalla materiaalilla
siten, etta jalkikypsytyksesta ei aiheudu ymparistolle hajuhaittaa.

Kompostoitavien teollisuuden ja maatalouden kasviperaisten jatteiden ja
metsateollisuuden kuitulietteiden laatu on oltava sellainen tai
kompostointiaumat on peitettava hajuyhdisteita suodattavalla materiaalilla
siten, ettd kompostoinnista ei aiheudu ymparistélle hajuhaittaa.

Maarayksen E.5. eri tulkinnat

Uudenmaan ELY-keskus on 24.3.2021 antanut HSY:lle kehotuksen
noudattaa AVI:n sille myontamia ymparistolupia ja jarjestamaan
toimintansa siten, ettei siitd aiheudu ymparistdlupamaaraysten vastaista
hajuhaittaa ymparistdssa.

HSY antoi kehotuksen johdosta selvityksen 7.5.2021, jonka mukaan HSY

noudattaa sille mydnnettyjen ymparistdlupien maarayksia. HSY:n tulkinnan
mukaan ymparistéluvan mukaisesta toiminnasta aiheutuu aina jonkinlaista
haittaa ymparistolle, ja ettd heidan aiheuttamansa haitta ei ole kohtuutonta.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Nuuksio-seura ryn vireillepano (sisaltaa
henkilotietoja)

Tiedoksi
Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus, kirjaamo
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Asianumero 1388/11.01.00/2025

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.04.2025 § 56

§ 56
Ymparistonsuojelun palvelualueen vuosikatsaus 2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Soini Mira

Myllynen Maria
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi liitteen mukaisen
ymparistonsuojelun palvelualueen vuosikatsauksen 2024.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon ymparistonsuojelu teki vuoden 2024 tapahtumista
vuosikatsauksen. Vuosikatsaukseen on tiivistetty vuoden 2024 vuoden
merkkipaaluja kaupungin tyéssa luonnon ja ympariston hyvaksi ja koottu
se visuaaliseksi, helposti luettavaksi julkaisuksi.

Vuonna 2024 Espoossa kaynnistyi useita suuria rakennushankkeita, kuten
Espoon kaupunkiradan ja Hepokorven datakeskuksen rakentaminen, joille
annoimme maarayksia ja joiden ymparistdhaittoja valvomme. Lisaksi
Espoon ymparistdnsuojelu muun muassa julkaisi oppaan pihapuiden
saastamiseen, tuotti selkokielista materiaalia luontovalistukseen, selvitti
valvontaprojektina autokorjaamojen ymparistoriskeja ja toimi
paavalmistelijana Luontoviisas Espoo -tiekartassa, mitka ilmenevat
ymparistonsuojelun tuoreesta vuosikatsauksesta.

Paatoshistoria
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Liitteet
1 Ymparistonsuojelun vuosikatsaus 2024

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§ 57
Espoon ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpiteiden seuranta
vuonna 2024

Valmistelijat / lisatiedot:
Olsen Saara

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Espoon
ilmastonmuutokseen sopeutumisen toimenpideohjelman 2022—2025
vuonna 2024 toteutuneet toimenpiteet.

Kasittely
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Vuonna 2022 tehty ilmastonmuutokseen sopeutumisen
toimenpidesuunnitelma pohjautuu vuonna 2019 laadittuun Espoon
kestavan energian- ja ilmaston toimintasuunnitelmaan (SECAP).
SECAP:ssa listattujen toimenpiteiden toteuttamista on avattu tehtaviksi,
jotka on koottu toimenpidesuunnitelmaksi. Toimenpidesuunnitelma
sitouttaa kaupungin ilmastonmuutokseen varautumista ja sopeutumista
parantavien tehtavien toteuttamiseen.

Seuraamme toimenpidesuunnitelman ajantasaisuutta ja toimenpiteiden
toteutumista kahdesti vuodessa pidettavissa Espoon ilmastonmuutokseen
sopeutumisen tydryhman kokouksissa. Edellinen kokous pidettiin
19.3.2025, jonka pohjalta toimenpiteiden tdmanhetkinen tilanne on
paivitetty Espoon ilmastovahtiin seka tahan raporttiin.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Olemme tunnistaneet Espoossa merkittdvimmiksi ilmastoriskeiksi tulvat,
rankkasateet sekd darimmainen kuumuuden. Naista tulvariskien- seka
rankkasaderiskien hallinta ovat merkittdva osa kaupungin sopeutumistyo6ta.
Vuonna 2024 valmistui Mankkaanlaaksontie uudelleen rakentaminen ja
kadun pinnan korotus. Urakkaan kuuluu myds Seiliniitty-kadun saneeraus
ja uuden tulvavallin rakentaminen Seiliniityn alueella. Lisdksi saimme
valmiiksi ensimmaisen osuuden Grasanojan suunnitellusta perkauksesta
tulvaongelman helpottamiseksi. Mankkaanlaaksontien urakka oli
merkittava kohde etenkin liikenteen tulvasuojauksen varmistamiseksi.
Teimme kaupungissa tulvanhallintaa toimenpidesuunnitelman mukaisesti,
kun Bodominjarven ja Matalajarven saanndéstelyn purkaminen eteni
rakennussuunnitteluvaiheeseen, Pitkajarven valuma-alueen
vesienhallintahanke ja sen yhteydessa toteutettu Niipperinojan
tulvasuojaus valmistui seka tunnistimme hulevesien hallinnan periaatteita
kaavahankkeiden yhteydessa.

Aarimmaiseen kuumuuteen varautumista on esimerkiksi riittéavan
varjostuksen ja viledmman pienilmaston varmistaminen kaava-alueilla.
Otimme Espoossa kayttoon tontti- ja korttelikohtaisen viherkertoimen ja
ARVO hankkeessa pilotoidaan alueellista viherkerrointa.

Vuonna 2024 valmistui Tynnyripuiston rakentaminen, jossa puiston
pohjoisosan ja lansireunan olemassa olevaa puustoa sailytettiin ja
nykyinen leikkipaikka siirrettiin suojaisampaan paikkaan. Vanhoihin kuusiin
iskeva kirjanpainaja on levinnyt Espoossa, joten kartoitimme sita
kaupungin omistamilla metsaalueilla satelliittidataan perustuen. Veimme
Locukseen Crowdsorsa-sovelluksella tuotettua tietoa komealupiinin ja
jattipalsamin torjunnasta.

Vahvistimme luonnon monimuotoisuutta esittdmalla suojeluun Matajarven,
Teirinsuo-Vitmossenin, Pitkoskorven ja Hynkanlampi-Rumpmossenin
alueet. Suojelualueet on hyvaksytty kaupungilla ja ne odottavat viela ELY:n
paatosta. Luontoviisas Espoo -ty hyvaksyttiin 10.2.2025
kaupunginhallituksessa. Selvitimme osana Luontoviisas Espoo -ty6ta mm.
elinymparistdjen ennallistamispotentiaalia seka ekologisen kompensaation
mahdollisuuksia.
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§ 58

Luontoviisas Espoo — tiekartta kohti luonnon
kokonaisheikentymattomyytta

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Rénnberg Marika

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi liitteena olevan
tiekartan, jonka Espoon Kaupunginhallitus hyvaksyi 10.2.2025 ohjeellisena
noudatettavaksi osana Espoo-tarinan toimeenpanoa.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Espoo-tarina linjaa, ettd Espoo on edellakavija kasvavan kaupungin ja
monimuotoisen luonnon yhteensovittamisessa. Espoo-tarinaan on kirjattu
kuluvan valtuustokauden tavoitteeksi, etta laadimme tiekartan luonnon
monimuotoisuuden elpymiseksi ja kokonaisheikentymattémyyden
saavuttamiseksi vuoteen 2035 mennessa. Kaupunkiymparistdn toimiala
laati Luontoviisas Espoon -tiekartan, jonka Espoon Kaupunginhallitus
hyvaksyi 10.2.2025 ohjeellisena noudatettavaksi osana Espoo-tarinan
toimeenpanoa.

Tiekartta
Tiekartta koostuu neljasta eri osa-alueesta: pddmaarista,

toimintaperiaatteista, kehittdmiskokonaisuuksista ja tahan mennessa
kehitetyista Luontoviisas Espoo tiekartan toimenpiteista.
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Tiekartan viisi padmaaraa kuvaavat tavoitetilaa vuonna 2035.
Tavoitteena on turvata ja lisdtd luonnon monimuotoisuutta kiinnittden
erityistd huomiota ekologisiin verkostoihin, luontotyyppeihin, lajistoon,
vesistdihin, merialueisiin ja kaupunkiluontoon seka luontoa koskevan
tiedon ja ymmarryksen kasvuun.

Tiekartassa esitetyt viisi toimintaperiaatetta tiivistavat sen, miten tiekartan
paamaaria edistetdan kaupungin toiminnassa seka yhteistydssa
sidosryhmien ja kumppaneiden kanssa vuoteen 2035.

Toimintaperiaatteet jakautuvat 13:en kehittdmiskokonaisuuteen, joissa
kuvataan kehittamistarpeet luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi aina
vuoteen 2035. Konkreettiset toteutustavat tarkentuvat tyon edetessa, silla
osa tunnistetuista kehittamistarpeista edellyttaa laajempia
taustaselvityksia, uutta tutkimustietoa ja valtakunnallisten toimintamallien
kehitysta.

Tiekartan toimenpiteet sisaltavat konkreettisia toimia, joilla
monimuotoisuutta tuetaan seuraavalla valtuustokaudella. Niille on
tiekartassa esitetty myos vastuutahot.

Tiekarttatyo ja selvitykset

Tiekartan paamaarien edistdminen on pitkdjanteista tyota, joka etenee
suunnitelmallisesti ja vaiheittain. Tavoitteena on, ettd uusia toimintatapoja
otetaan jatkuvasti kayttoon ja kehittamistyo tapahtuu osana yksikdiden
perusty6ta. Konkreettisten lisdtoimien ohella tiekartan toimintaperiaatteiden
toteuttaminen sisaltdd kaupungin muita tavoitteita toteuttavan tyon
muokkaamista enemman luonnon monimuotoisuutta sdastavaksi tai
lisdavaksi. Tunnistettuja kehittamistarpeita ja toimenpiteita edistetdan
kaytettavissa olevien resurssien puitteissa siten, ettd kehittamistyo
vaikuttaa vahitellen tyén painotuksiin ja priorisointeihin.

Toimenpiteiden ja kehittdmiskokonaisuuksien etenemista seurataan
saanndllisesti ja etenemisesta raportoidaan vuosittain
kaupunginhallitukselle. Valtuustokausittain tarkennetaan toimenpiteita ja
laaditaan myds ulkopuolinen kokonaisarviointi tyon etenemisesta. Tyon
etenemista seurataan myds tuloskorttien ja luonnon tilaa kuvaavien
mittarien avulla.

Tiekartta on laadittu kaupunkiympariston toimialalla laajassa yhteistydssa
eri keskusten kesken. Valmistelun aikana on kayty vuoropuhelua myds
yritysten, tutkijoiden ja viranomaisten kanssa.

Tyon yhteydessa laadittua selvitysaineistoa on hyédynnetty pohjatietona.
Selvitykset 16ytyvat osoitteesta https://www.espoo.fi/fi/asuminen-ja-
rakentaminen/luontoviisas-espoo.
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Paatoshistoria

Liitteet
2 Luontoviisas Espoo - Tiekartta kohti luonnon
kokonaisheikentymattomyytta

Oheismateriaali

Tiedoksi
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1226/10.03.00/2025

§ 59
Oikaisuvaatimus uudisrakennuslupaan 2024-1320, Palotie 29

Paatospaivamaara 10.4.2025
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 16.4.2025
Rakennuspaikka 49-40-306-33 Palotie 29
ESPOON KESKUS 02760 ESPOO
Pinta-ala 2019.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AOR, Il, e=0.25, Erillisten ja kytkettyjen
kayttotarkoitus pientalojen ja rivitalojen korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 108.0 k-m?
kerrosala

504.6 k-m?

Hakija
As. Oy. Espoon Palotie 29
c/o Suomen Arvorahasto Oy
Rautakiskonkuja 5 B 13
02650 ESPOO

Toimenpide Rivitalon (1) ja talousrakennuksen (2) rakentaminen seka tontin
osittainen aitaaminen, olevan omakotitalon (3 / 100383073M) ja
talousrakennuksen (4 / 100383074N) purkaminen

Paasuunnittelija: | N arkkitenti
Uusi rakennus

1 104193277E  700.0 508.0 2600.0 2

2 104193276D  16.0 16.0 46.0 1
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kerrosten

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e e
rakennus rakennustunnus lukumaara
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3 100383073M  108.0 108.0 300.0 2
4 100383074N 8.0 8.0 20.0 1

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 11.12.2024 Puoltava

Naapurien kuuleminen,
7 kpl (3 kiinteiston 21.01.2025
huomautus)

Paapiirustukset, 5 kpl

Valtakirja

Pdytakirjaote

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Tonttileikkauspiirustukset

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Selvitys liito-oravareitin huomioimisesta

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista, 2 liitetta
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

Energiaselvitys ja -todistus

Alustava pintavesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Valokuvia

Pelastuslaitoksen kannanotto

Naapurin huomautus, 4 kpl (3 kiinteist6a) ja yksi liite

Vastine huomautuksiin, 3 kpl

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti on paatoksellaan 27.02.2025 § 5 myontanyt
rakennusluvan jyrkkaan rinteeseen sijoittuvan rivitalon seka teknisen tilan
ja jatesuojan kasittdvan autokatoksen rakentamiseen, tontin osittaiseen
aitaamiseen tontin pohjoisrajalla seka tontilla olevien omakotitalon ja
talousrakennuksen purkamiseen. Lupapaatoksen yhteydessa on
mydnnetty vahainen poikkeus Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen
esteettdmyydesta 241/2017: esteetdnta sisdankayntia tontin rajalta
asunnoille ei toteuteta, mika on perusteltu rakennuspaikan jyrkalla
rinteella. Autolla on mahdollista paasta asuinrakennuksen ylapihalle ja

tata kautta myds esteettdmasti asuntojen oville, joille ylapihalta johtaa
luiska joka asuntoon.

Korttelissa on voimassa rakennuslain aikainen asemakaava, jossa
maanpaallisen kellarin rakentamista ei ole rajoitettu. Asemakaava sallii
tontille kaksikerroksisten rakennusten rakentamisen, kaavassa ei ole
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maaritelty rakennusalaa eika annettu julkisivuja tai tontin istutuksia
ohjaavia maarayksia. Rakennusoikeus tontilla on 505 kem2, joka
kaytetdan kokonaan. Lasten leikkitilaa on rakennettava vahintdan 10 m2
asuntoa kohti, joka toteutuu siten, etta tontin yldosan itakulman alueelle
toteutetaan noin 30 m2 laajuinen leikki- ja oleskelualue purettavan
talousrakennuksen paikalle ja loput asemakaavan vaatimasta leikkitilasta
toteutuu asuntojen etelan puoleisilla pihoilla (nurmiasuntopihaa on 20
m2/asunto). Autopaikkavaatimus tontilla on vahintaan 1,5 ap/asunto,
katokseen on osoitettu 9 ap.

Kuuden asunnon asuinrakennus on kaksikerroksinen siten, etta
asuntojen sisdankaynnit sijoittuvat ylempaan kerrokseen rakennuksen
pohjoispuolelle ja alempaan kerrokseen sijoittuu asuintilojen lisdksi myos
asuntojen kellaritiloja. Asuinrakennus on kivirakenteinen ja sen julkisivut
ovat rapatut, kattomuoto on loiva harjakatto. Tontin alaosaan
toteutettavassa talousrakennuksessa on kadun suuntaan laskeva
lapekatto. Rakennusten valisen porrastavan piha-alueen asuntopihat
rajataan talousrakennuksen kattopinnasta betonimuuri-
metalliaitarakentein. Osalle pohjoisrajaa toteutettava aita on
puurakenteinen ja korkeudeltaan 160 cm. Tontin kaakkoisosaan
toteutetaan rajan suuntainen rinnettd muotoileva lepotasollinen
kattamaton porrasyhteys. Kiinteistdn jatteet kerataan talousrakennuksen
jatesuojaan ja hulevesia viivytetdan tontin eteldosassa ennen vesien
johtamista kadun hulevesiverkkoon.

Asunnoille johtavan ajoyhteyden jyrkkyyden (kaltevuus jyrkimmilldadn noin
1:6) vuoksi on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselta pyydetty
kannanotto. Pelastusviranomainen on nahnyt pelastustoimen
toimintaedellytysten kohteessa tayttyvan, kun tontille toteutetaan
suunnitelmissa tontin itdosaan esitetty rinneporrasyhteys.
Ymparistdnsuojelun palvelualueen ymparistdasiantuntija on todennut,
etta esitetty yhden puun kaataminen tontin ylaosassa ei vaaranna liito-
oravan kulkuyhteytta, mikali muut puut sailytetdan. Kaupunginmuseolla
ei ole ollut purkamiseen huomauttamista.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joista kolmella on ollut huomautettavaa. Oikaisuvaatimuksen
jattaneen rajanaapurikiinteiston [l huomautuksessa on tuotu esille
louhinta- ja rajaytystdiden aiheuttamien vaurioiden estdminen
naapurikiinteistdlle. Huomautuksessa on tuotu erityisesti esille
kiinteistdjen valisen rajavyohykkeen seka luonnontilainen etta istutettu
monipuolinen kasvillisuus ja sen merkitys yksityisyyden suojana ja
pienilmaston kannalta. Huomautuksessa on todettu mm., etta luvan
suunnitelmissa ei ole riittavasti esitetty, miten uudisrakentaminen
sopeutetaan olevaan ymparistoon ja varmistetaan, ettei hanke
toteutuessaan aiheuta haittaa ja hairitse naapurikiinteiston kayttéa.

Huomautuksessa on todettu lisaksi, ettd koska asuntojen sisdankaynnit
sijoittuvat rakennuksen pohjoispuolelle, kulkulikenne asuntoihin tulee
aiheuttamaan naapuirille jatkuvaa hairintda naapurin paaasiallisen ulko-
oleskelutilan sijaitessa sisdankayntien puolella. Huomautuksessa on
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edellytetty asuntojen ja sisaankayntien sijoittumista tutkittavaksi
uudelleen. Naapuri on tuonut esille myos sen, etta sisdankayntien
valaistuksesta saattaa syntya naapurille valohairiditd, minka vuoksi myods
rinnetta pitkin ylds ohjattu ajoyhteys on pyydetty poistettavaksi.
Huomautuksessa on todettu myés, etta mikali asuntojen sisdankaynnit
sailyvat rakennuksen pohjoispuolella ja sinne ohjattu ajoneuvoliikenne
toteutetaan suunnitellulla tavalla, rakennusluvan myéntamisen ehtona
tulisi olla raja-aidan rakentaminen lupakiinteistén puolelle.

Hankkeen huomautuksiin antamissa vastineissa on todettu mm., etta
tontilla tehtavat purku- ja louhintatyo6t tullaan toteuttamaan
huomautuksissa mainittujen maaraysten ja asetusten mukaan ja etta
hulevedet tullaan ohjaamaan hallitusti tontilla viivyttdmisen jalkeen
hulevesiverkostoon. Lupatontti on kalliota ja rakennukset tullaan
perustamaan maanvaraisesti louhitun kallion paalle eika paalutusta
tarvita. Maanpinnat on suunniteltu siten, etta kiinteiston rajoilla
maanpinnat korot sailyvat. Sailytettavat puut tullaan suojaamaan
asianmukaisesti. Asuinrakennuksen julkisivu on rapattu ja sen vari on
neutraali valkoinen, joka on valittu rakennuksen sulauttamiseksi
ymparistddonsa materiaalista riippumatta. Asemakaava ja
rakennusjarjestys sallivat rakentaa 4 m paahan rajasta, joten
asuinrakennus on 8,1 m etaisyydella rajasta suunniteltu paljon
kauemmaksi kuin mitd voimassa olevat maaraykset edellyttavat.
Asuinrakennus sijoittuu erittdin jyrkkaan rinteeseen, minka vuoksi mm.
pelastustie ja liikuntaesteisten valttamaton kulku rakennukseen on
mahdollistettu jatkamalla ajoyhteys tasanteineen tontin ylaosaan.
Paasaantoisesti pysakointi ja likenne tapahtuu tontin alaosassa ja
ratkaisu on vastaava kuin lupatontin vasta rakennetulla
naapurikiinteistolla osoitteessa | Iz ).

Paatoksen perusteluissa on todettu, ettd asemakaavassa tontin rajalle ei
ole maaritelty istutus- tai suoja-alueita eika niitd ole mydskaan
pohjoispuolen naapurin puolella voimassa olevassa asemakaavassa.
Lupatontin yldosassa on suunniteltu saastettavaksi isoja puita ja vain
yksi isompi puu esitetaan kaadettavaksi ylapihan ajoyhteyden tielta.
Suunnitelmiin on oikaisuvaatimuksen tehneen naapurin huomautusten
jalkeen lisatty tontin pohjoisrajalle umpinainen aita seka istutuksia
rajapyykkien 30-52 valiin tuomaan nakdsuojaa. Luvan asiakirjoihin on
huomautusten jalkeen lisatty erillinen pintavesisuunnitelma seka
huomautuksissa mainituista kohdista katu- ja tonttileikkauspiirustuksia,
joista nakyy tarkemmin suunniteltu tieyhteys seka syntyva pengerrys,
joka on rakennusjarjestyksen ja maaraysten mukainen. Hankkeen on
perusteluissa myds todettu olevan asemakaavan mukainen eika se
tarpeettomasti aiheuta haittaa naapureille. Hakemuksen on voitu katsoa
tayttavan maankayttd- ja rakennuslain 135 §:n mukaiset rakennusluvan
myontamisen edellytykset asemakaava-alueella.

OIKAISUVAATIMUS

Rajanaapurikiinteisto [l on jattanyt rakennusluvasta
oikaisuvaatimuksen, jota tdydentaa kolme valokuvaliitetta.
Oikaisuvaatimuksessa on todettu, etta rakennusluvan kasittelyaikana
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annettujen huomautusten jalkeisessa jatkokasittelyssa ja paatdksessa ei
ole otettu riittavasti huomioon esitettyja huomautuksia ja koska
paatdsasiakirjassa on ilmennyt asioita, jotka kaipaavat lisselvityksia, on
esitetty, ettd paatds kumotaan ja hankesuunnitelmaa tarkistetaan.
Tallaisenaan hankkeella on todettu olevan naapuritontille arvoa alentava
vaikutus.

Oikaisuvaatimuksen mukaan hankesuunnitelma ei tayta ekologisen
rakentamisen ehtoja eika paikallisia olosuhteita ole otettu riittavasti
huomioon. Esitetyn ajoyhteyden rakentaminen tontin lansirajaa myoten
sen ylaosaan merkitsee kapean ja erittain jyrkan tien rakentamista
luonnontilaisen avokallion paalle ja sen louhintaa, mita tulisi valttaa. On
viitattu siihen, ettd saman kallion jatke lupakiinteiston lansipuolella (tontti

) on asemakaavassa rakentamiselta suojeltu. Lupahankkeen
asfaltoitua tieta (asuntojen edustalla autojen kaantdpaikaksi nimetylla
alueella myos osin kivituhkaa) on pidetty talviolosuhteissa jyrkalla tontilla
erittain vaarallisena. On tuotu esille, ettda aiemmissa huomautuksissa on
tuotu esille huoli tonttien raja-alueelle sijoittuvien vuosikymmenia
vanhojen mantyjen osalta: uusi ajovayla on suunniteltu vain 1,5-2 m
paahan rajasta ja mantyjen juurakoiden on todettu ulottuvan lupatontin
puolelle. Asemapiirrosta on pidetty puutteellisena, silla siina on esitetty
naapuritontin puolella vain yksi manty, sekin liilan kaukana rajasta, vaikka
todellisuudessa lahekkain noin metrin sisalla raja-alueesta kasvavia puita
on kolme ja niiden juurakoiden vaarana on vaurioitua, jos ajoyhteys
rakennetaan. Mannyilla on todettu olevan nyt suuri vaikutus
luonnontilaan, koska lahes kaikki l&hialueen kuuset, myds naapurin
omalla ja lupatontilla ovat kirjanpitajatuholaisen saastuttamia ja osin
pystyyn kuolleita, ja osa alueen puista on vaurioitunut lannenpuoleisella
tontilla (i) sijainneen VPK:n tulipalon johdosta.

Oikaisuvaatimuksessa on tuotu esille mygs, etta aiemmissa
huomautuksissa naapurin esittdamaa huomautusta ajoyhteyden poistosta
tontin yldosaan asuntojen sisdankayntien edustalle ja paasisaankayntien
sijoittamisesta rakennuksen etelapuolelle ei ole huomioitu. Sen sijaan
paatoksen perusteluissa on todettu esitetyn, ettd lupatontin jarjestely on
sama kuin viereisell4 tontilla (itdpuolen tontti [Jlj osoitteessa ﬁ).
On todettu, ettéd tdma ei pida paikkaansa. Viereisella tontilla ajoyhteytta
ei ole viety tontin yldosaan, vaan kahden rinteeseen sijoittuvan
asuinrakennuksen valiselle alueelle, jolloin naapurin ylapuolisen tontin
piha-alueelle ei kohdistu hairitsevaa ajoliikennetta, mitd myos
oikaisuvaatimuksen tehnyt naapuri edellyttdad. Hankkeen suunnitelman
on todettu tuovan hairitsevaa ajoliikennetta aivan naapuritontin raja-
alueelle, mika olisi valtettavissa suunnitelmaa muuttamalla.
Oikaisuvaatimuksen mukaan lupatontin yldosaan johtava ajoyhteys tulee
poistaa, koska siita aiheutuu merkittdvaa haittaa naapurin asumiselle
naapurin keskeisen piha-alueen vieressa ja raja-alueen vanhalle
puustolle, muulle kasvillisuudelle ja luonnolle.

Lisaksi oikaisuvaatimuksessa on todettu, etta viestinnassa ja
lupapaatdsasiakirjan tiedoksi saattamisessa on ollut hankaluuksia.
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Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

HANKKEESEEN RYHTYVAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSEEN
Hankkeeseen ryhtyva on toimittanut vastineen, jossa on todettu
suunnitelmien olevan asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukaiset,
eika niihin kohdistu tasta syystd muutostarpeita.

Asemakaava ja rakennusjarjestys sallivat rakentamisen 4 m paahan
rajasta, asuinrakennuksen lahin nurkka sijaitsee 8 m paassa
oikaisuvaatimuksen tekijan rajasta.

Esitetty ajoyhteys tontin ylaosaan toimii rakennuksen pelastustiena.
Kulku rakennuksen molemmin puolin sammutusletkua kantaen on
saadun pelastusviranomaisen kannanoton mukaan valttamatén. Tontin
loivin osa sijoittuu tontin luoteisrajalle ja on oikeastaan ainoa kohta
tontilla, jonne voidaan toteuttaa kulkukelpoinen kapea ajovayla.
Varsinainen pysakointi ja asukkaiden ajoneuvoliikenne tapahtuu tontin
alaosassa niin kaukana oikaisuvaatimuksen tekijasta kuin mahdollista, el
ylapihan ajoyhteys on vain huoltoajoa ja pelastustoimia varten
toteutettava yhteys.

Hankkeeseen ryhtyva toteuttaa ajotien reunaan oman tonttinsa puolelle
lauta-aidan oikaisuvaatimuksen tekijan rajaa vasten, jotta mahdollinen
koettu haitta satunnaisesta ajosta saadaan minimoitua. Vastineessa
todetaan myds, etta ajotie jaa huomattavasti alemmas kuin
oikaisuvaatimuksen tekijan tontti, eli oikaisuvaatimuksen tekijan tontilta
katsotaan kyseessa olevan ajoyhteyden yli. Suunnitelmassa on haluttu
sdilyttda olemassa olevaa puustoa seka kalliota ja siten tontin ita-
/koillisnurkka jaa luonnontilaiseksi ja siella sailytetdan kaikki mahdollinen
puusto. Asemapiirroksessa on esitetty vain luvan kohteena olevalla
tontilla sijaitsevat puut seka pari 1ahella rajaa olevista puista, joiden
sijainti on voitu oman tontin puolelta jokseenkin tarkasti maarittaa.
Lupahakemus ja paatds koskee ainoastaan tonttia 33 ja kaikki
rakentaminen tulee tapahtumaan tontin 33 puolella, joten muiden tonttien
puustoon ei tulla koskemaan. Myds hankkeeseen ryhtyvan intresseissa
on sailyttdd mm. kaikki mahdolliset mannyt, koska ne ovat kauniita ja
parantavat myds naiden uusien rakentuvien asuntojen viihtyvyytta.

Lisaksi vastineessa todetaan, etta lupatontin itdpuolen naapuritontilla -
-:ssa on kaksi asuinrakennusta, josta toisen rakennuksen ajoyhteys
on vastaava kuin lupatontille suunniteltu ratkaisu. [JJJ i} tontti eroaa
jyrkkyydeltadan ja kooltaan lupatontista, joten taysin vastaava ratkaisu ei
ole tdssa mahdollinen. On haluttu tuoda esille myds, etta
oikaisuvaatimuksessa viitatulla [JJJJlf tontilla luoteisin rakennuksen
nurkka sijaitsee vain 4 m paassa rajasta, kun taas lupatontilla kyseinen
nurkka jaa 8 m paahan luoteis-/pohjoisrajasta. mukainen ratkaisu
lupatontilla toisi asuinrakennuksen nurkan jopa 4 m lahemmas
oikaisuvaatimuksen tekijan rajaa kuin mita se nyt suunnitellussa
ratkaisussa tulee.

Hankkeen vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
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PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT
Asemakaavassa tontin pohjoisrajalle tai muutenkaan tontille ei ole
maaritelty istutus- tai suoja-alueita eika niitéd ole mydskaan pohjoispuolen
naapurin puolella voimassa olevassa asemakaavassa.
Oikaisuvaatimuksessa viitatun lupatontin lannenpuoleisen naapuritontinl
asemakaavassa ko. tontille on osoitettu puilla ja pensailla
istutettavia alueen osia seka alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja avokallio tulee sailyttaa. Vierekkaisten tonttien
asemakaavoissa on nain erilaiset vaatimukset luontoarvojen
sailyttamiselle ja niiden tdydentamiselle. Lupatontin yldosassa on
suunniteltu saastettavaksi raja-alueen maaston lisaksi isoja puita ja vain
yksi isompi puu esitetdan kaadettavaksi ylapihan ajoyhteyden tielta.
Suunnitelmiin on naapurin huomautusten jalkeen lisatty tontin
pohjoisrajalle umpinainen aita seka istutuksia rajapyykkien 30-52 valiin
tuomaan nakdsuojaa.

Oikaisuvaatimuksessa on todettu, ettad lupapaatdksen perustelut ovat
olleet osin vaaria, kun on todettu, etta lupatontin ajojarjestely on sama
kuin viereisella tontilla (Jl)). Viereisell3 tontilla ajoyhteytta ei ole
viety tontin yldosaan, vaan kahden rinteeseen sijoittuvan rakennuksen
valiselle alueelle ja on todettu, ettd mikali paatés perustuu tallaiseen
vaaraan tietoon, se pitaisi purkaa. Lupapaatdéksessa on huomautuksiin
tulleiden vastineiden yhteenvedossa (ei perusteluissa) todettu, etta
paasaantoisesti pysakaointi ja liikenne tapahtuu tontin alaosassa ja
ratkaisu on vastaava kuin naapurikiinteist6lla - tadssa on viitattu tontin
kaytdn perusratkaisuun eli siihen, etta tontin yldosassa ei ole
pysakadintipaikkoja vaan pysakadinti on keskitetty tontin alaosaan.
Lupapaatoksessa ei ole perusteluissa todettu ajojarjestelyn ratkaisun
olevan sama kuin naapuritontilla.

Oikaisuvaatimuksessa esille tuodut aikatauluihin liittyvat huomautukset

paivamaarista ovat paikkansa pitavia. Toisen oikaisuvaatimuksen
tehneen henkilén H lupavaiheessa tekemat huomautukset

eivat tulleet lupakasittelijan tietoon ennen paatdksen tekoa. Saman
kiinteiston toinen osaomistaja ﬁ teki huomautuksen
ajoissa. Lupapaatoksen jalkeen lupa-arkkitehdille ohjattu 1
huomautus on sama kuin | |||l NN, mutta taydennetty

I s:hkopostiosoitteella. N&in voidaan katsoa, ettd lupahanketta

koskevat huomautukset ovat tulleet lupapaatoksessa kasitellyksi myos [}
osalta.

Lupapaatds on toimitettu jalkikateen lupa-arkkitehdille toimitettuun

huomautukseen kirjatusta pyynnésta poiketen sdhkoépostin sijasta
kirjepostilla — ja sahkopostilla, joten

molemmat kiinteiston omistajat ovat kuitenkin saaneet tiedon
lupapaatoksesta. — lupapaatds lahetettiin virheellisen

sahkdpostiosoitteen nappailyn vuoksi tiedoksi sdhkopostilla oikeaan
sahkopostiosoitteeseen viikko paatéksen antamisen (3.3.2025) jalkeen
10.3.2025. Valitusaika on loppunut 18.3.2025. Maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 65 §:n mukaan "Kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on antaessaan
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rakennuslupahakemuksesta maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n 1
momentissa tarkoitetun tiedon naapureille varattava heille vahintaan 7
paivda huomautuksen tekemiseen. limoitus hakemuksesta saadaan
toimittaa postitse kirjeelld." Kun naapurikuulemisessa riittavaksi
kuulemisajaksi katsotaan maankayttoé- ja rakennusasetuksen 65 §:n
perusteella 7 vrk, voidaan katsoa, ettd myds oikaisuvaatimusta tehdessa
on G -::toksen tiedoksi saamisesta jaanyt riittavaksi
katsottava aika, vahintaan 7 vrk.

Maankaytto- ja rakennuslain 142 §:n mukaan, jos samassa
huomautuksessa tai pyynndssa on useita allekirjoittajia, voidaan paatos
tai sen jaljennds lahettaa ainoastaan ensimmaiselle allekirjoittajalle.
Mainitun pykalan mukaan ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon
toimittamisesta muille allekirjoittaneille. Lupapaatoksen jalkeen lupa-

arkkitehdille ohjatun naapurin huomautuksen allekirjoittajina ovat olleet
seka ﬁ ettad _ tassa jarjestyksessa.
Lupapaatds olisi em. pykalan perusteella voitu lahettda vain

, jolla olisi ollut velvollisuus toimittaa tieto
Rakennusvalvonta on toimittanut lupapaatdéksen molemmille

oikaisuvaatimuksen tehneen kiinteiston omistajille.

Hanke on asemakaavan mukainen eika tarpeettomasti aiheuta haittaa
naapureille. Hakemuksen voidaan katsoa tayttdvan maankaytté- ja
rakennuslain 135 §:n mukaiset rakennusluvan myéntamisen edellytykset
asemakaava-alueella.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella
lupapaatosta tulisi muuttaa.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma
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Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen purkamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen purkamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
uudisrakennuksen kosteudenhallintasuunnitelma.
Tybmaasuunnitelmassa on kiinnitettava erityista
huomiota sailytettavaksi esitettyjen puiden
suojaamiseen (seka latvusto etta juuristo),
louhintatdista naapureille tiedottamiseen seka
hulevesien hallintaratkaisuihin koko tydmaan ajan.

Ennen purkamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava
purkutydsuunnitelma, haitta-ainekartoitus seka
suunnitelma purkutydmaan jatteiden ja haitta-
aineiden poistamisesta, pdlyn-, melun ja
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tarinantorjuntatoimenpiteistd sekd mahdollisten
kemikaalien varastoinnista Espoon kaupungin
ymparistdonsuojelumaaraysten ja jatelainsdadannon
mukaisesti. Mahdollisimman suuri osa jatteesta tulee
ensisijaisesti valmistella jatelain mukaisesti
uudelleenkayttéon taikka muutoin kierrattaa tai
hyddyntaa. Asuinrakennusten I&heisyyden vuoksi
purkutydn polyntorjuntaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

Purkamisessa on noudatettava soveltuvin osin
Ymparistdministerion vuonna 2019 julkaiseman
oppaan Purkutydt - opas tekijdille ja teettdjille kohdan
1.2 maarayksia ja ohjeita.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Tydmaa on rajattava koko purku- ja rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hankkeelle tulee nimeta ja hyvaksyttaa
kosteudenhallintakoordinaattori.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
taloteknisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakentamisessa tulee noudattaa asetusta
16.6.2011/644 Valtioneuvoston asetus rajaytys- ja
louhintatydn turvallisuudesta.

Mikali ylarinteesta kaadettavan puun osalta on aihetta
epailla, ettd kyseessa voisi olla liito oravan pesapuu
(on esimerkiksi kookas vanha haapa, jossa on
koloja), tulee ottaa yhteytta ymparistonsuojelun
palvelualueeseen.

Kadun suunnittelu on katukorkeusilmoituksen
mukaan katusuunnitelmavaiheessa. Hankkeeseen
ryhtyva on velvollinen tarkistamaan
katusuunnitelmaan tulevat tarkennukset ennen
rakennushankkeen toteutusta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
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ja huolto-ohje.

Ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa on
suoritettava Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 125, 126 a, 135, 142 ja 175 §
oikeusohjeet Maankaytto- ja rakennusasetus § 65

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 0401936578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

El JULKAISTA oikaisuvaatimus_palotie (sisaltaa henkilGtietoja)

El JULKAISTA, liite_1 (sisaltda henkilttietoja)

El JULKAISTA, liite_2 (sisaltaa henkilttietoja)

El JULKAISTA, liite_3 (sisaltaa henkilttietoja)

El JULKAISTA, vastine_oikaisuvaatimukseen (sisaltda henkildtietoja)
El JULKAISTA, Lupapaatds 2024-1320-A (sisaltaa henkildtietoja)

El JULKAISTA, ARKOO2-asema_palotie (sisaltda henkilbtietoja)

El JULKAISTA, ARKOO5-js_palotie (siséltda henkildtietoja)

El JULKAISTA, ARKOO7-tonttileikkausjulkisivut (sisaltda henkilbtietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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§ 60

597/10.03.00/2025

Oikaisuvaatimus muutoslupaan 2024-1161, Tikapuuntie 11

Paatospaivamaara 10.4.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.4.2025
Rakennuspaikka 49-21-159-25 Tikapuuntie 11
HENTTAA 02250 ESPOO
Pinta-ala 1052.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO-1 11(2/3), e=0,15 Erillispientalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu.kalnen 157 8 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija I
I
Toimenpide Tontille tehtavat taytot, terassin kaidemuutos, aloittamisoikeus, liittyy
lupaan 2023-782
Paasuunnittelija: || ™M .Arch
Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Tavanomainen
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen

3 kpl 05.12.2024

Paapiirustukset 6 kpl

Selvitys naapurien kuulemisesta

Valtakirja

Kellarin tilavuudenlaskelma

Paivitetty pintavesi-/hulevesisuunnitelma

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija on paatoksellaan 23.1.2025 § 4 mydntanyt luvan

rakennuslupaan 2023-782 liittyville rakennustydn aikana tehtaville
maataytoille, itdjulkisivulla olevan terassin kaidemuutokselle seka tdiden
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aloittamiselle ja loppuun saattamiselle ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennusluvan 2023-782 suunnitelmien lahtokoroissa on ilmennyt virhe.
Suunnittelun lahtékorkoina on kaytetty kantakartan korkoja eika tontilla
vuonna 2021 vaaittuja luonnollisia maanpinnan korkoja, ja |ahtokoroissa
on ollut 20 - 46 cm virhe. Kantakartan korkojen mukaan suunnitellun
rakennuksen kellari on ollut luonnolliseen maanpintaan verrattuna
paasiallisesti maanalainen. Rakennus on rakennettu myénnetyn luvan
mukaiseen korkoon ja sijaintiin, mutta johtuen lahtdkoron virheesta kellari
ei ole enda paaasiallisesti maanalainen. Hakemuksessa esitetyilla, ja
asemakaavan sallimilla enintdan 0,5 metrin taytoilla kellarin
maanalaisuus tayttyy.

Hakija hakee aloittamisoikeutta haettavien toimenpiteiden suorittamiselle
ja téiden loppuunsaattamiselle ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta,
ettd myo6s hulevesijarjestelyt saadaan valmiiksi ennen loppukatselmusta.

Hakija on tiedottanut muutoksesta kolmelle naapurille ja Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus on tiedottanut muutoksesta kolmelle naapurille.

Naapurit | ], I i Bl ovat huomauttaneet muun muassa,

etta eivat hyvaksy maanpaallista kellaria eivatka tdman muutosluvan
kellarin maanalaisuuden laskentaperustetta, jossa on kaytetty
keinotekoisesti taytdilla tehtavaa maanpeitteista kellaria ja toisaalta tontin
alkuperaista luonnollista maanpintaa. Lisaksi naapurit ovat
huomauttaneet rakennuksen korkeusasemasta, koska rakennus erottuu
selkeasti muihin aloihin nahden ja korkeusasema on poikkeuksellinen
muihin kadun rakennuksiin nahden. Espoon kaupungissa yleisesti
kaytetyn kellarin maanalaisuuden laskenta- ja toimintatavan perusteella
kellari ei tayta kellarin vaatimuksia ollessaan maanpaallinen. Taten
rakennusoikeus tontilla ylittyy, joita naapuri [JJJli] ei salli. Espoon
kaupunki on johdonmukaisesti esittdnyt aiempaa rakennuslupaa
koskevassa harkinnassa, etta kellarillisuus lasketaan luonnollisesta
maanpinnasta. Kaupunki ei ole kuitenkaan esittanyt, ettd nyt uuden
rakennusluvan myontamisessa olisi kyse tapauksen erityislaatuisuudesta
tai muusta perustellusta syysta muuttaa tulkintalinjaa.

Naapuri [l on iimoittanut, ettei hyvaksy yli 20 cm tehtavas vahaista
suurempaa korkomuutosta alkuperaiseen verrattuna. Naapuri
huomauttaa myds hulevesien hallinnasta ja ohjauksesta, ja vaatii, etta
pintavesipainanne tehdaan riittdvan syvana vahintdan 40 cm ja
mahdollinen kaivon tukkeutuminen otetaan huomioon niin, etta
Tikapuuntie 11 tontille tehddan mahdollisten tulvatilanteiden varalle
riittdva painanne-alue/allas, mihin vesi ohjautuu, jos kaivo on tukkeessa.
Naapuri ei salli kohtuutonta haittaa hulevesista.

Hakija on antanut vastineen huomautuksiin.
Haettavan muutoksen taustana kerrotaan, etta rakentajat ovat hakeneet

rakennuslupaa talon rakentamiselle, mikd mydénnettiin syyskuussa 2023
ja tyot alkoivat lokakuussa 2023. Rakennuslupa perustui tietoihin, jotka
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paasuunnittelija on saanut Espoon kaupungin kantakartasta. Lisaksi
tontilla on suoritettu maaperatutkimus maaliskuussa 2021, joka on
toimitettu kaupungille osana rakennuslupahakemusta. Espoon kaupungin
verkkosivuston mukaan kantakartta on tarkka koko Espoon kattava
kartta, jota kaytetaan kaavoituksen ja rakennushankkeiden
asemapiirustuksen pohjakarttana ja se on jatkuvasti kdytdssa.
Kantakartassa on esitettyna kaikki suunnittelulle ja rakentamiselle tarkeat
elementit, mm. kiinteistot, rakennukset, liikennevaylat, vesistot seka
korkeustiedot.

Rakennusvalvontakeskus huomasi elokuussa 2024 eroja vuoden 2021
maaperatutkimuksen ja kantakartan tietojen valilla, silld maaperatutkimus
osoitti korkeuserojen olevan keskimaarin 350-400 mm alhaisemmat.
Tama ero jai huomaamatta alkuperaisessa lupaprosessissa. Taman
seurauksena rakennuslupa myodnnettiin kantakartan tietojen perusteella,
ja naapureita kuultiin sen mukaisesti. Naapureita ei missdan vaiheessa
johdettu harhaan suunnitelmissa.

Muutosluvan yhteydessa paasuunnittelija on jattanyt
rakennusvalvontakeskukselle tarkistetut suunnitelmat, joissa ehdotetaan
enintdan 500 mm tayttéa, missa se on mahdollista, vuoden 2021
maaperatutkimuksen maaritteleman maantason paalle. Talld muutoksella
yli 50 % kellarin tilavuudesta ja& maanpinnan alapuolelle, mika takaa
maanalaisen kellarin tilavuuden eika kellarin katsota olevan
rakennusoikeuden vastainen.

Rakennuksen korkeus ei poikkea alkuperaisesta rakennusluvasta, joka
on hyvaksytty rakennusvalvontakeskuksen toimesta, ja johon naapurit
eivat ole esittaneet vastalauseita.

Naapurit uskovat myds, ettad rakennus vahentaa valon paasya ja
auringonpaistetta heidan kiinteistoilleen. Koska kyseinen rakennus
sijaitsee idempana kuin pohjois- ja etelanaapurin talot, suora
auringonvalo paasee seka pohjoisen ettd eteldisen naapurin taloihin ja
pihoihin. Auringonvalon osuminen naapurikiinteistoille muutosluvan
suunnitelmien mukaisesti ei poikkea millaan tavoin siitd, miten se osuu
kiinteistdlle alkuperaisen suunnitelman mukaisesti, jonka osalta
naapureilla ei ole ollut huomautettavaa.

Naapuri [l on tuonut esiin huolensa mahdollisesti kohtuuttomasta
hulevesien aiheuttamasta haitasta. Naapurin palautteen perusteella
hulevesisuunnitelmaa paivitettiin alkuvuodesta 2024 tarkistuksen jalkeen,
jossa huomattiin, etta viemariputki oli sijoitettu lilan korkealle. Tama virhe
korjattiin nopeasti rakentajan ja rakennusvalvontakeskuksen toimesta
heti, kun ensimmainen valitus tammikuussa 2024 tehtiin. Lisaksi uusi
hulevesien hallintasuunnitelma esiteltiin naapureille heindkuussa 2024, ja
naapurit ovat todenneet sen toimivaksi. Syyskuussa 2024 naapuri on
ilmoittanut, ettd rajapainanteen tulee olla tarpeeksi syva, jotta veden
paasy naapurin tontille estyy myos tulvatilanteessa. Veden pysahtyminen
rakennuspaikalla johtuu siita, ettd salaojat ja painanteet eivat ole viela
tehdyssa muutostydlupahakemuksessa, koska ulkotydt on keskeytetty
valitusten vuoksi. On myds huomioitava, ettéd rakennuksen koko, korkeus
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ja sijainti ei luo lisaantynytta riskia hulevesien paasyyn naapurin tontille.
Rakennuksen olemassaolo, jolla on sademaan ja pintavesien
kuivatussuunnitelma, joka ylittda nykyiset saadokset, vahentaa
merkittavasti sateen vuoksi imeytyvan veden maaraa kiinteistdon
maaperaan.

OIKAISUVAATIMUS

Naapurit [, I i2 T ovat imoittaneet tyytymattdmyytensa
paatdkseen ja jattdneet asiassa samansisaltdiset oikaisuvaatimukset.

Naapurit vaativat muutosluvan kumoamista kokonaisuudessaan.
Oikaisuvaatimuksen perusteena on muutosluvan 2024-1161 myodntavan
paatdksen perustuminen tosiseikan ja siitd annetun selvityksen
virheelliseen arviointin, viranomaisen harkintavallan kayttdmiseen vastoin
hallintolain 6 §:ssa saadettyja hallinnon oikeusperiaatteita seka
viranomaisen toimivallan ylittdmiseen.

Oikaisuvaatimuksen tehneiden naapureiden mukaan, kellarin
tilavuudesta on laskutavasta riippuen 51-54 % maan paalla, mika
tarkoittaa kellarin olevan paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella eika
alapuolella. Ottaen huomioon, etta kellari on paaasiallisesti maanpinnan
ylapuolella, kellarin maanpaallisyytta ei voida pitaa MRL 175 §:ssa
tarkoitettuna vahaisena poikkeamisena. Nain ollen alkuperaisessa
rakennusluvassa kaytettyjen lahtdkorkojen korjaamista rakentajan
esittdmalla muutossuunnitelmalla ei voida ratkaista muutosluvalla, silla
muutoslupa sisaltéa ehdotuksen kellarin rakentamisesta tavalla, jota ei
voida pitda vahaisena poikkeamisena. Nain ollen lahtokorkojen
korjaaminen esittamalld muutossuunnitelmalla edellyttdd muutosluvan
sijaan MRL 171 §:ssa tarkoitettua muutoslupaa.

Hallintolain 6 §:n mukaan viranomaisen on kohdeltava hallinnossa
asioivia tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa yksinomaan lain
mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Viranomainen voi muuttaa
vakiintuneeksi muodostunutta kaytantéaan vain, jos siihen on olemassa
perusteltu syy, kuten lainsdadanndn muuttuminen. Ottaen huomioon
Espoon kaupungin viranomaisten aikaisemman tulkintalinjan koskien
Tikapuuntien paadyn rakennusten kellarien maanpaallisyystarkastelua,
Espoo ei voi nyt muuttaa kellarillisuuden tulkintaa koskevaa tulkintalinjaa
ilman perusteltua syyta. Tallaista perustelua ei ole esitetty
oikaisuvaatimuksen alaisessa paatdksessa. Tulkintalinjan muuttaminen
olisi Tikapuuntien paadyn jo olemassa olevien rakennusten omistajille
haitallista, silla jo olemassa olevien rakennusten omistajat eivat ole
voineet hyddyntaa rakennusten suunnittelussa tatd kaupungin MRL 115
§ 2 momentin vaatimusten kevyempaa tulkintaa.

Oikaisuvaatimukset ovat kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.
HAKIJAN VASTINE OIKAISUVAATIMUKSIIN

Hakija on antanut vastineen oikaisuvaatimuksiin.
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Alkuperainen rakennuslupa on perustunut maantasotietoihin, jotka
paasuunnittelija, i on saanut Espoon kaupungin Kantakartasta.
Kellari on alun perin suunniteltu maanalaiseksi lakisdateisten
rakennusvaatimusten mukaisesti ja sen mitat seka sijoitus tayttavat
kaikki voimassa olevat kaavoitus- ja rakennusmaaraykset, siten etta
kellari sijoittuu paaosin maan alle. Rakennuttajien tarkoituksena on ollut
ja on edelleen toteuttaa rakennushanke maaraysten ja sovellettavan lain
mukaisesti.

Alueella tehtiin 1.3.2021 maaperatutkimus, joka toimitettiin kaupungille
osana rakennuslupahakemusta. Elokuussa 2024 RaVa huomasi eroja
vuoden 2021 maaperatutkimuksen ja kantakartan tietojen valilla. Vuoden
2021 maaperatutkimus osoitti korkeuserojen olevan keskimaarin 350-
400 mm alhaisemmat kuin kantakartassa. Tama ero jai huomaamatta
alkuperaisessa lupaprosessissa.

Oikaisuvaatimuksen hakijan tavoite on epaselva, silla rakennus on
rakennettu kokonaisuudessaan alkuperaisen rakennusluvan mukaisesti,
eika sen korkeus ylitd hyvaksyttyja rajoja. Naapurit ovat hyvaksyneet
alkuperaisen suunnitelman rakennuslupamenettelyn aikana. Ainoa
muutos koskee ympardivad maanpinnan tasoa, jota on korotettu
korkeintaan asemakaavan sallimalla 0,5 metrin taytolla.

Maankaytto- ja rakennuslain 115 §:n 2 momentissa ei ole tarkemmin
maaritelty maanpinnan maaraytymista. Asemakaavan salliman mukaista
tayttdéaineksen mukaan laskemista maanpinnan tarkastelutasoon ei ole
kielletty. Joka tapauksessa 0,5 metrin taytdn ei voida katsoa olevan
huomattava taytto.

Asemakaavan mukaan tontin maapintaa saa korottaa enintaan 0,5
metria. Riippumatta kaytetysta laskentamenetelmasta
(kantakartta/vuoden 2021 maaperatutkimus) kellarin maanalaisuus
tayttyy asemakaavan sallimilla enintdan 0,5 metrin taytoilla.
Oikaisuvaatimuksen hakijan vaittama, jonka mukaan kellarikerroksen
tilavuudesta yli 50 % sijaitsee maan paalla, on virheellinen.

Rakennuttajat vetoavat my6s aiemmin naapureiden kuulemisen johdosta
antamaansa vastineeseen ja siina esitettyyn. Oikaisuvaatimus tulee
hylata ja muutoslupa myontaa.

Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin on kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Rakennuksen korkeusasema ja sijainti ovat mydnnetyn rakennusluvan
2023-782 mukaiset, eivatka naapurit ole huomauttaneet hankkeesta
alkuperaisen rakennusluvan yhteydessa. Rakennuslupa on tullut
lainvoimaiseksi 22.9.2023.
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Muutoslupahakemus koskee rakennuksen viereen tehtavia tayttoja ja
vahaista terassin kaidemuutosta. Hakemuksessa esitetyt enintdan 500
mm taytot ovat asemakaavan mukaiset eivatka koske koko tontin
tayttdmista. Suunnittelijan tekeman kellarin maanalaisuustarkastelun
perusteella kellarikerros on paaasiallisesti maanalainen. Rakennus on
toteutettu suunnitelmien mukaan kuulemisessa osoitettuun korkoon,
joten ainoa muutos alkuperaisen suunnitelman korkoihin nahden on
kellarillisuuden saavuttaminen taytailla.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 115 § 2 momentti) tai maankaytto- ja
rakennusasetus eivat esta kellarillisuuden maanalaisuuden tulkintaa
tehtavilla taytoilla. Mainitun lainkohdan mukaan rakennuksen kerros
sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella ja
kellarikerros kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.
Espoon rakennusvalvonnan ohjeen mukaan kellarin maanalaisuuden
tulkintaa ei Iahtokohtaisesti tehda taytoilla, mutta kyseinen ohje ja
ymparistoministerion julkaisu Kerrosalan laskeminen, Ympéristéopas
72/2000 antavat myds mahdollisuuden tayttdjen kayttéon. Em. ohjeen
mukaan maanpaallisyyden tarkastelussa maanpinnaksi katsotaan
Iahtdkohtaisesti luonnollinen maanpinta tai rakennusluvassa
rakennettavaksi sallittu maanpinta. Todettakoon liséksi, ettd maankaytto-
ja rakennuslain normit ovat joustavia ja niiden tulkinnassa harjoitetaan
tarvittaessa myds tapauskohtaista harkintaa hyvan hallinnon periaatteet
huomioiden.

Suunniteltu rakennus poikkeaa Tikapuuntien varteen aiemmin
myodnnetyista rakennuksista. Vastaavia ratkaisuja ei ole aiemmin esitetty
eivatka haettavat taytot aiheuta haittaa alueen muille rakentajille. Alueen
rakentajia on kohdeltu tasapuolisesti hallintolain 6 §:n mukaisesti.
Oikaisuvaatimuksen tekijoilla on alkuperaisessa rakennuslupa-asiassa
ollut mahdollisuus esittda huomautuksia lupahakemuksen johdosta ja
hakea rakennuslupapaatokseen muutosta. Nain ei kuitenkaan ole tehty,
ja rakennuslupa on tullut lainvoimaiseksi. Hallintolain 6 §:4an niin ikdan
sisaltyva luottamuksensuojaperiaate edellyttaa, etta rakennusluvan
hakijan tulee voida luottaa lainvoiman saaneen lupapaatoksen

pysyvyyteen.

Haettavilla taytdilla ei ole vaikutusta pintavesien valumiseen
naapuritonteille. Haettavilla taytdilla ei ole vaikutusta naapureiden etuun
eikd asemaan eika niista aiheudu naapureille tarpeetonta haittaa.

Haettu toimenpide on asemakaavan mukainen, ja haettavien
toimenpiteiden suorittamiselle ja tdiden loppuunsaattamiselle ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta on ollut perusteltu syy, ettd myos
hulevesijarjestelyt saadaan valmiiksi ennen loppukatselmusta.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo.
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Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkaa oikaisuvaatimukset.

Muut ehdot:
Lupa on voimassa 22.09.2028 asti.

Luvan 2023-782 mukaisin ehdoin.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126, 126 a, 135, 138
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarmo Kettunen
p. 040 185 2897
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Otsikko
El JULKAISTA, Oikaisuvaatimus muutoslupaan 2024-1161 (1) (sisaltda
henkildtietoja)
El JULKAISTA, Tikapuuntie 11 koskeva oikaisuvaatimus (2) (sisaltaa
henkil6tietoja)
El JULKAISTA, Tikapuuntie 11 koskeva oikaisuvaatimus (3) (sisaltaa
henkildtietoja)
El JULKAISTA, Vastaus naapurien oikaisuvaatimukseen 27.3.2025
(sisaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, Lupapaatos 2024 1161 C (sisaltda henkilttietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_ASEMAPIIRROS (siséaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_JULKISIVUT 1 (sisaltaa henkilGtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_JULKISIVUT 2 (sisaltaa henkilGtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_1.KERROS (siséaltaa henkildtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_KELLARIKERROS (sisaltaa
henkildtietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_KELLARIN TILAVUUDENLASKELMA
(sisaltéaa henkildtietoja)
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Otsikko

El JULKAISTA, Liite 02 KELLARIN TILAVUUDENLASKELMA
MUUTOSLUPA poistetut taytét (sisaltaa henkilotietoja)
El JULKAISTA, 49-2024-1161_LEIKKAUS A + B (sisaltaa henkilttietoja)

Jakelu
Hakija
Oikaisuvaatimuksen tekijat
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1383/10.03.00/2025

§ 61
Uudisrakennuslupa 2024-782, Kalevalantie 5

Paatospaivamaara 10.4.2025
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 16.4.2025
Rakennuspaikka 49-16-68-6 Kalevalantie 5
POHJOIS-TAPIOLA 02130 ESPOO
Pinta-ala 3944.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

) 6338.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 320.0 k-m2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Vellamonneito

c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Asunto Oy Espoon Kaukomieli
c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3

02600 ESPOO

LahiTapiola Tontit Il Ky

c/o Suomen AsuntoHypoPankki Oy
PL 509

00101 HELSINKI

P-Loitsu Oy

c¢/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3, 15.krs
02600 Espoo

Toimenpide Asuinkerrostalo, pysakdintilaitoksen osa
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paasuunnittelija: || T arkkitenti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus

2 104169408F  2604.0 2604.0 7813.0

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Naapurien kuuleminen 8

kpl 29.10.2024

Kaupunkimittausyksikkd 19.08.2024 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 20.05.2024 Puoltava
Ymparistons. 02.12.2024 Ehdollinen
palvelualue

Ymparistons. 02.12.2024 Puoltava
palvelualue

Pelastuslaitos Lansi- 4 43 5005 Puoltava
Uusimaa

Paapiirustukset 37 kpl

Kaupparekisteriote 3 kpl

Valtakirja 3 kpl

Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Yhteisjarjestelysopimus

Hallinnanjakosopimus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Ristedmalausunto

Johtoselvitys

Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
PIMA-tutkimusraportti

Pohjavedenhallintasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

42/56

10.04.2025

Kerrosten
lukuméaara

1 104169410J 8005.0 8005.0 25600.0 8

Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake

Palotekninen suunnitelma
Pelastustiesuunnitelma 2 kpl
Palotekninen lausunto ulkoseinaeristeesta
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Selvitys paarikuljetuksen tilantarpeesta
Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (1,0), E-luku (75)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Selvitys tuloilmajarjestelysta
Selvitys pysakaintihallin rakentamisvaiheista
Selvitys korttelin rakentamisvaiheista
Ajourakaavio 3 kpl
Selvitys pysakoinnista 2 kpl
Varitetyt julkisivupiirustukset
Valiaikaisen ajoliittyman piirustus
Valiaikaiset julkisivut
Julkisivujen varityssuunnitelma
Tonttileikkauspiirustus
Havainnekuvia
Ymparistoselvitys
VSS-piirustus
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Hankeselostus
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon seka
kaksikerroksisen pihakannen alaisen maanpaallisen pysakadintilaitoksen

osan rakentamiseen. Haetaan lupaa vaestonsuojatilan rakentamisajan
pidentamiselle.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK), jonka
ulkokehalle on asemakaavassa osoitettu enintaan 8-10 -kerroksisia,
toisiinsa

matalammilla rakennuksen osilla kytkeytyvia asuinkerrostaloja.
Rakennuksista suurimmalla osalla tulee ylimman kerroksen olla
julkisivulinjasta sisdanvedetty. Korttelialueen keskelle on merkitty
rakennusala asuinrakennuksia yhdistavalle kaksikerroksiselle
rakennuksen tai pihakannen alaiselle pysakaointilaitokselle, jonka paalle
sijoittuvalle kansipihalle on asemakaavassa kulkuyhteys korttelin
lounaiskulmaan maaratyn aukion ja ulkoportaiden kautta. Kansipihalla on
rakennusala yhteiskayttorakennukselle.

Lansisivullaan korttelialue liittyy aukioksi maaratyn alueen valityksella
yleiseen Metsanpojanpolku-nimiseen kevyenliikenteenvaylaan.
Korttelialueen itdosalle tulee toteuttaa Kalevalantieltd Metsanpojankujalle
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johtava pohjois-etelasuuntainen jalankulkuvayla, jonka etelapaan kautta
sallitaan ajoneuvoliikennettd vain pelastusajoneuvolle.

Asemakaavan mukaan maantasoon tulee rakentaa vahintaan 100 kem2
liiketilaa ja vahintdan 100 kem2 liike-, toimisto-, myymala-, kerho- tms.
tilaa. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn enimmaiskerrosalan
lisaksi. Sallitun kerrosalan liséksi saa rakentaa my6s mm. asuntojen
ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat, palvelueteiset,
jatehuoltotilat, kiinteisténhoidon tilat, pysakaintitilat, alueelliset
muuntamotilat, yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet seka asumisviihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta lisdavan 20 m2 ylittdvan osan kunkin kerroksen
porrashuoneessa ja porrashuoneeseen tai hissiin liittyvassa
kaytavanosassa.

Korttelialueelle asemakaavassa sallittu enimmaiskerrosala on 14 800
kem2. Lupahakemuksen alaiselle tontille on tonttijaossa maaratty
enimmaiskerrosalaksi 6338 kem?2.

Rakennusten massoittelun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia ja materiaalien
kestavia ja korkeatasoisia. Julkisivuissa tulee kayttda paaosin vaaleaa
kiviaineista materiaalia.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta, siind ei saa olla pitkia ikkunattomia pintoja ja se
tulee suunnitella jalankulku- ja oleskeluymparistoon sopivaksi.
Rakennusten ylimpien kerrosten tulee olla tunnistettavia ja
kaupunkikuvaa rikastuttavia seka alempien kerrosten julkisivuihin ndhden
sisdanvedettyja. Rakennusten yksikerroksisen osan kattona tulee olla
viherkatto.

Asemakaavassa on annettu maarayksia lisaksi hule- ja pohjaveden
hallinnasta, tulvariskista, melusta, iimanlaadusta seka pilaantuneen
maaperan suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa tdydentava
korttelisuunnitelma.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on mydnnetty ehdollinen poikkeamispaatos 2024-589-S,
jonka mukaan hankkeessa voidaan poiketa asemakaavasta seuraavilta
osin:

1. jatehuone sijoitetaan varsinaisen rakennusalan ulkopuolelle portaiden
rakennusalalle

2. autopaikkamaara toteutetaan Espoon kaupungin autopaikkaohjeen
taydennykset 17.5.2021 -asiakirjaa noudattaen

3. ajoliittyma sijoitetaan valiaikaisesti Kalevalantien puolelle vain
pelastusajoneuvolle sallittuun liittymaan.

RAKENNUSHANKE
Suunnitellun kahdeksankerroksisen terasbetonirakenteisen tasakattoisen
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asuinkerrostalon ensimmainen kerros koostuu yhteis- ja aputiloista seka
kahdesta liiketilasta, toinen kerros asunnoista ja varastotiloista.
Pihakannen tasolla sijaitseva kolmas kerros ja sitd ylemmat kerrokset
ovat asuinkerroksia. Ylin kerros Kalevalantien puolella on suunniteltu
julkisivusta sisdanvedettyna.

Asuinkerrostalo on yhteydessa kaksikerroksiseen maanpaalliseen
pysakdintilaitokseen ja sen paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan.
Pihakannen lounaiskulmaan on sijoitettu maantasoon aukiolle johtavat
ulkoportaat. Pysakaintilaitokseen johtava ajoliittyma tulee korttelialueen
valmistuttua sijoittumaan sen pohjoissivulle Metsanpojankujan varteen.
Ennen valmistumista kaytetdan Metsanpojankujan valiaikaista
ajoliittymaa.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 80 kpl, keskipinta-alaltaan 66 m2.
Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke tai lasitettu terassi. Jatteet
kerataan ulkoportaiden alle sijoittuvaan jatehuoneeseen.
Varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen
kautta viereiselle tai alapuoliselle parvekkeelle. Asunnoilla on
huoneistokohtainen koneellinen tulo-poistoilmanvaihto.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on paikallamuurattu vaaleanruskea
tiili. Tdman vastakohtana kaytetdan maantasokerroksessa
tummanruskeaa tiilta, ylimman kerroksen julkisivuissa valkoista
vaakauritettua betonipintaa ja parvekkeiden taustaseinissa
vaaleanruskeaa vaakauritettua betonipintaa.

Rakennusoikeus

Asuinrakennuksen kokonaisala/kerrosala on 8005 kem2, josta on
rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa 6334 kem2, asemakaavan
mahdollistamaa lisakerrosalaa 1184 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 487 kem2.
Rakennusoikeudellista asuinkerrosalaa jaa jaljelle 4 kem2.
Lisakerrosalasta yhteensa 237 kem2 on maantasoon suunniteltua liike-
ja kerhotilaa. Pysakointilaitoksen osan kerrosala on 2604 kem2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilla rakennuslupahakemukset 2024-783-
A ja 2024-784-A pysakaintilaitoksen muille osille viereisilla kiinteistoilla
49-16-68-4 ja 49-16-68-5.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakaintilaitos ylittda rakennusalansa rajan enimmillaan noin 1,1 metrin
verran sijoittuessaan kiinni asuinrakennukseen, joka ei ulotu oman
rakennusalansa rajaan saakka. Poikkeaminen on tarkoituksenmukainen
ja vahainen.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 95 kemz2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto, toimisto- ja
liiketiloille vahintdan 1 ap/ 100 kem2; hankkeessa yhteensa vahintdan 69
ap. Asemakaava sallii autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemia
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vuokra-asuntoja varten tai jos pysakadinti jarjestetaan
vuorottaispysakaintina ja sijoitetaan keskitettyyn pysakointilaitokseen.

Autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 62 ap pysakointihalliin.
Autopaikkamaaraan on laskettu Espoon kaupungin autopaikkaohjeen
taydennykset 17.5.2021 -asiakirjan mukainen seitseman autopaikan
vahennys alykkaan pysakaointijarjestelman seka laadukkaan
polkupyodrapysakdinnin perusteella. Autopaikoista kolme on LE-
autopaikkoja. Jokaiseen autopaikkaan toteutetaan sahkdauton
latauspistevalmius.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto seka toimisto-
ja liiketiloille vahintaan 1 pp/ 40 kem2; hankkeessa yhteensa vahintaan
216 pp. Polkupyoérapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan
tilaan, ulkotiloihin tulee lisdksi osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin. Polkupyodrapaikkoja on suunniteltu 220 pp
ulkoiluvalinevarastoihin ja lisaksi ulos maantasoon liiketilojen edustalle.

VAESTONSUOJA

Vaestonsuojan henkildpaikkoja edellytetdan yhteensa 168 henkildlle.
Naistd 117 paikkaa osoitetaan asuinrakennuksen ensimmaisen
kerroksen S1-luokan vaestdnsuojaan, jonka normaaliajan kaytténa on
irtaimistovarasto. Jaljelle jaavien 51 suojapaikan toteutukseen haetaan
lykkaysta viiden (5) vuoden paahan rakennuksen osittaisesta
loppukatselmuksesta esittamalla suojapaikat sijoitettavaksi viereiselle
kiinteistolle 49-16-68-5 myohemmin rakennettavaan kiinteistojen 49-16-
68-5 ja 49-16-68-6 yhteiseen S1-luokan vaestdnsuojaan. Hakija
perustelee ratkaisua korttelialueen vaiheittaisella rakentamisella.
Pelastuslaitos on lausunnossaan puoltanut lykkaysta.

MUUT SELVITYKSET

Asuinrakennus yhteistiloineen, pysakointilaitos seka piha-alue
ulkoportaita lukuunottamatta ovat esteettomia. Asuntoparvekkeille ja -
terasseille on suunniteltu esteetdn paasy.

Hulevesi johdetaan hakemuksen liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa
noudattaen kunnalliseen hulevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti
viivytettyna ja suodatettuna.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 20.5.2024 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot mm. katujulkisivun jasentelysta seka
Tapiolalle tyypillisesta yleisilmeesta on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa.

RASITTEET JA SOPIMUKSET

Hakija on yhdessa korttelin kahden muun kiinteiston 49-16-68-4 ja 49-16-
68-5 kanssa laatinut yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu mm.
valiaikaisesta ja lopullisesta ajoyhteydesta, muista kulkuyhteyksista,
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teknisten laitteiden sijoittamisesta, huleveden hallinnasta, jatehuollosta,
yhteispihasta, huolto- ja pelastusajosta seka palomuurin rakentamatta
jattamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lamposuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta



Espoon kaupunki Pdytakirja 48/56

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 61 10.04.2025

Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

TyOmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta. Hanke
sijaitsee sulfidisavialueella.

Sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikalla on
tutkittava ennen rakentamisen aloittamista. Jos
potentiaalisia happamia sulfaattimaita esiintyy, tulee
tydbmaavesista mitata pH:ta rakentamisen ajan
saanndllisesti. Lisaksi luvan asiakirjoihin tulee
toimittaa suunnitelma sulfidisavimaista aiheutuvien
haitallisten vesistdvaikutuksien ennaltaehkaisyyn ja
hallintaan seka rakentamisen aikana etta valmiin
kohteen perustusten kuivatusvesien osalta.
Poisjohdettavan veden neutralointi tulee toteuttaa,
kun veden pH-arvo on alle 5,5. Maamassat on
suojattava huuhtoutumiselta. Jos maamassoja ei
hyddynneta Kiinteistolld, ne on vietava valittomasti
pois asianmukaiseen sijoituspaikkaan. Rakentamisen
aikana on noudatettava valtion Happamien
sulfaattimaiden kansallinen opas rakennushankkeisiin
-ohjetta.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista
on hakijan oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi. Jos ELY-keskuksen
mukaan jatkotoimenpiteitd ei vaadita, tulee noudattaa
seuraavia ohjeita: maaperan kaivamistyon aikana
tulee huomioida mahdollinen haitta-aineiden
kulkeutuminen pdlyn mukana; haitta-
ainepitoisuuksiltaan kynnysarvot ylittavien
hyddynnettavien maa-ainesten kayttoon tulee olla
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksynta; haitta-
ainepitoisuuksiltaan kynnysarvon ylittavia maa-
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aineksia ei tule kayttaa kiinteiston paallystamattémiin
pintamaarakenteisiin; haitta-ainepitoisuudeltaan
kynnysarvon ylittavat poistettavat maa-ainekset on
vietava ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymaan
vastaanottopaikkaan.

Ennen rakennustyon aloittamista on selvitettava
maanalaisten kaapeleiden sijainti ja noudatettava
Carunan risteamalausunnon ohjeita. Noudatettava
maanalaisten johtojen sijainti-ilmoituksesta iimenevia
huomautuksia Carunan maakaapeleiden ja HSY
Vesihuollon putkien varoalueista.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan daneneristyksen
vaatimustenmukaisuus.

Ennen uudisrakennuksen kayttéonottoa on
pysakaintilaitoksen valiaikaisen ajoyhteyden oltava
kaytettavissa.

Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Valiaikaisista ulkoseinista, kaiteista ja muista
rakenteista on ennen niiden toteuttamista esitettava
rakennusvalvonnalle tarkennetut suunnitelmat.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatdés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttédnottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

MRL 125 §, 133 §, 135 §, 175 §; pelastuslaki 71 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 0401934988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-782

Hakija
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Asianumero 3330/10.03.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.04.2025 § 62

§ 62
Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatosta 16.01.2025 § 10 koskevasta valituksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Falck Sofia

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa liitteen mukaisen lausunnon

Kasittely
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Helsingin hallinto-oikeus on pyytanyt antamaan lausunnon Espoon

ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksesta 16.1.2025 § 10
(Miilukorven vastaanottokeskus, toimenpidepyyntd) tehdyn valituksen
johdosta. Lausunnon antamiselle on myonnetty maaraajanpidennys
18.4.2025 saakka.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on delegoinut toimivallan tulosyksikén
johtajalle lausuntojen antamisesta muutoksenhakuviranomaiselle
lautakunnan paatoksesta tehdyn valituksen johdosta, mikali esittelija ei ole
jattanyt paatdksesta eriavaa mielipidetta. Ymparistojohtaja,
rakennusvalvonnan paallikko ja johtava kaupunginelainlaakari

paattavat omaa palvelualuettaan koskevista edella 1 §:ssa luetelluista
asioista. (Espoon kaupungin ymparist6- ja rakennuslautakunnan
delegoima toimivalta ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen
viranhaltijoille, kohta IV Lausuntojen antaminen ja muutoksenhaku, 1 §ja 2
§). Tassa tapauksessa esittelija on jattanyt lautakunnan paatoksesta
eriavan mielipiteen.
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Paatoshistoria

Liitteet
3 El JULKAISTA, Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle
ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatosta 16.01.2025 § 10
koskevasta valituksesta (sisaltda henkilttietoja)

Oheismateriaali

- El JULKAISTA, HAO Lausuntopyyntd 14.3.2025, Espoon
ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.1.2025 §10 (sisaltaa
henkilotietoja)

- El JULKAISTA, Valitus - Valitus Perustevalitus, lomake (sisaltada
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, HAO:lle valitus, Espoon kaupungin ymparisto- ja
rakennusvalvonnan paatoksesta 16.1.2025 § 10 (sisaltaa
henkildtietoja)

Tiedoksi
Helsingin hallinto-oikeus
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 51, § 52, § 53, § 54, § 56, § 57, § 58,
§ 62

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykailia: § 55
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.



Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 59, § 60, § 61
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1020/2024) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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