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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 57 23.04.2025

§ 57
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 16.4.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 58 23.04.2025

§ 58
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Verna Finstrom.
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Asianumero 855/10.02.03/2025

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2025 § 59

§ 59
Leppavaaransilta asemakaavan muutos, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet,
alue 111403 51. kaupunginosa Leppavaara, poydalle 9.4.2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Piironen Tiina

Westerlund Ina

Pennanen Tarja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Leppavaaransilta
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1
Rakennettu ymparistd

Leppavaaran keskustaa kehitetddn kansainvalisen ideakilpailun voittaneen
'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailutyossa esitetyt massoittelut,
kaupunkikuvalliset ratkaisut ja eri kayttotarkoitusten volyymit ovat
Iahtdkohtina suunnittelulle. Kaavoituksen kautta ne voivat kuitenkin
muotoutua siten, ettd maaraavana tekijana on korkeatasoinen ja viihtyisa
kaupunkiymparistd rakennusoikeuden suuren volyymin ja tehokkuuden
sijaan. Kilpailun ratkaisseita suunnitteluelementteja tulee edelleen kehittaa
ja niiden tulee nakya myds lopullisessa suunnitelmassa.

Tavoitteena on monipuolinen ja toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue,
jossa riittavat palvelut, kivijalkaliiketilat, asuminen, ty6paikat, tapahtumat ja
harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen uutta urbaania
kaupunkirakennetta.

Junaradan pohjoispuolelle luodaan korkeatasoinen kaupunkiymparisto,
jossa Turuntien ja radan ylitykset toteutetaan rakennuksin ja
kansirakentein. Radan eri puolet yhdistavista kulkuyhteyksista
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suunnitellaan viihtyisia, ympari vuorokauden liikkumisen mahdollistavia ja
turvallisia.

Alueelle muodostuu suurkorttelisto, joiden halki kulkee esteeton
jalankulkureitistd. Uusi kaupunkirakenne jatkaa olemassa olevaa julkisten
kaupunkitilojen sarjaa luomalla kavelypainotteisen kehan keskustan ja
urheilupuiston valille. Laadukas, vehrea ja viihtyisa kavely-ymparistd on
keskeinen osa uutta keskustaa. Kavelyreitiston varrella on erilaisia
toiminnallisia julkisia ulkotiloja, reitille avautuvia liiketiloja, aukioita ja
kaupunkipuistoja, jotka mahdollistavat eri kokoisten tilaisuuksien ja
kampanjoiden jarjestamisen.

Suunnittelualueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat itdosaan.
Rakennusten korkeus laskee idasta Ianteen, kohti Gransinmake3, jossa
paivakoti toimii nakymapaatteena.

1.2
Liikkuminen

Alueesta kehitetdan joukkoliikenteen solmukohta, joka on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Tavoitteena on kehittda alueen
maantiemaisia katualueita keskusta-alueen kaupunkirakenteeseen
paremmin soveltuviksi varmistaen samalla autoliikenteen sujuvuus,
pysakdinnin helppous ja pysakdintipaikkojen riittdva maara. Alueelle
tavoitellaan keskitettyja pysakointiratkaisuja. Yleisen pysakainnin riittavyys
varmistetaan. Kilpailun voittaneen tyodn liikenneverkko on suunnittelun
I&htdkohta.

Keskusta-alue kehitetaan jalankulkuun, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
tukeutuvaksi alueeksi, jonka suunnittelussa huomioidaan jalankulun
houkuttelevuus, sujuvuus, turvallisuus, orientoitavuus ja esteettomyys.
Turuntien ja rata-alueen ylittavalta yhteydeltd mahdollistetaan yleinen
jalankulku, josta on suorat yhteydet bussipysékeille, asemalaitureille ja
joukkoliikenneterminaaliin. Alueen saattoliikenne suunnitellaan toimivaksi.

Turuntien varren jalankulku- ja pyoratie parannetaan baanatasoiseksi
yhteydeksi. Pydrapysakointia sijoitetaan riittdvasti baanan varteen. Baanan
ja muun liikenteen ristedminen suunnitellaan turvalliseksi.

Suunnittelualueelle mahdollistetaan pikaraitiotie.

1.3
Viherymparisto

Pihat ja julkiset ulkotilat muodostavat yhdessa alueen monipuolisen
viherverkoston. Alueen lahivirkistysmahdollisuuksia ja kaupunkivihrean
maaraa lisatdan nykytilanteeseen nahden.
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Kasittely

llImastomuutoksen vaikutuksiin varaudutaan suosien monihyodyllisia
luontoponhijaisia ratkaisuja, joilla lisataan viihtyisyytta, viivytetaan ja
suodatetaan hulevesia, tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja parannetaan
pienilmastoa. Viherymparistd suunnitellaan ensisijaisesti maanvaraisena
mahdollistaen kasvillisuudelle hyvat kasvuolosuhteet ja hulevesien
viivyttdmisen kasvillisuuden avulla.

Piha-alueista suunnitellaan vehreita, viihtyisia ja yhteisollisyytta tukevia.
Pihat liittyvat luontevasti ympardivaan julkiseen ulkotilaan ja naiden valiset
siirtymat ovat helposti hahmotettavissa. Pihojen mitoituksessa
huomioidaan riittavat oleskelu- ja leikkialueet.

1.4
Energia

Asemakaavan tavoitteena on tukea Espoon hiilineutraalisuustavoitteiden
toteutumista suunnittelemalla ilmastoviisasta kaupunkiymparistoa.
Kaavoituksen keinoin mahdollistetaan ja tuetaan energiatehokasta
rakentamista ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoa.

1.5
Yhteisollisyys, sosiaalinen kestavyys ja vuorovaikutus

Kaupunkitiloista suunnitellaan toiminnallisesti monipuolisia, huomioiden eri
kayttajaryhmat ja vuodenajat. Tavoitteena on luoda alueen asukkaille ja
toimijoille yhteisollisyytta tukevaa julkista ja turvallista tilaa, joka kutsuu
oleskelemaan ja viihtymaan. Kivijalkatiloja sijoitetaan paikkoihin, joissa on
paljon jalankulkijoita ja hyva nakyvyys, ja jalankulkuymparistdssa otetaan
huomioon ihmisen mittakaava.

Sosiaalisen kestavyyden edistamiseksi luodaan kaupunkiymparistoja,
joissa kaikki asukkaat tuntevat olonsa tervetulleiksi ja osallisiksi.
Osalllistava suunnittelu on keskeisessa roolissa, ja asemakaavoituksen
aikana jarjestetaan monipuolisia vuorovaikutustilaisuuksia. Asukkaiden ja
yrittajien nakemyksia ja toiveita alueen kehittamisesta kerataan aktiivisesti.

2
jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtdkohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Vehmanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Varajasen Hyrynkangas saapui paikalla asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.
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Paatos

Keskustelun aikana puheenjohtaja Havun kannattaman teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Lisatdan kohtaan 1.2 ennen sanoja "Yleisen
pysakadinnin" sanat "Liityntapysakadinnin ja". Perustelu: Leppavaarassa on
nyt riittdmatdén maara liityntapysakdintipaikkoja. Ne on parempi jarjestaa
erillisina siten, ettd joukkoliikennetta kayttava saa alennuksen pysakoinnin
hinnasta.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus, ja asiasta on aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
muutosehdotusta aanestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 4 ja EI 4ania 9. Aadnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan, paattaneen hyvaksya muutosehdotuksen.

Lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

Aanestyslista on pdytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen seuraavasti:

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Leppavaaransilta
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1
Rakennettu ymparistd

Leppavaaran keskustaa kehitetdan kansainvalisen ideakilpailun voittaneen
'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailuty6ssa esitetyt massoittelut,
kaupunkikuvalliset ratkaisut ja eri kayttotarkoitusten volyymit ovat
Iahtdkohtina suunnittelulle. Kaavoituksen kautta ne voivat kuitenkin
muotoutua siten, ettd maaraavana tekijana on korkeatasoinen ja viihtyisa
kaupunkiymparistd rakennusoikeuden suuren volyymin ja tehokkuuden
sijaan. Kilpailun ratkaisseita suunnitteluelementteja tulee edelleen kehittaa
ja niiden tulee nakya myos lopullisessa suunnitelmassa.

Tavoitteena on monipuolinen ja toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue,
jossa riittavat palvelut, kivijalkaliiketilat, asuminen, tyopaikat, tapahtumat ja
harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen uutta urbaania
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kaupunkirakennetta.

Junaradan pohjoispuolelle luodaan korkeatasoinen kaupunkiymparisto,
jossa Turuntien ja radan ylitykset toteutetaan rakennuksin ja
kansirakentein. Radan eri puolet yhdistavista kulkuyhteyksista
suunnitellaan viihtyisia, ympari vuorokauden liikkumisen mahdollistavia ja
turvallisia.

Alueelle muodostuu suurkorttelisto, joiden halki kulkee esteetdn
jalankulkureitistd. Uusi kaupunkirakenne jatkaa olemassa olevaa julkisten
kaupunkitilojen sarjaa luomalla kdvelypainotteisen kehan keskustan ja
urheilupuiston valille. Laadukas, vehrea ja viihtyisa kavely-ymparistdé on
keskeinen osa uutta keskustaa. Kavelyreitiston varrella on erilaisia
toiminnallisia julkisia ulkotiloja, reitille avautuvia liiketiloja, aukioita ja
kaupunkipuistoja, jotka mahdollistavat eri kokoisten tilaisuuksien ja
kampanjoiden jarjestamisen.

Suunnittelualueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat itdosaan.
Rakennusten korkeus laskee idasta lanteen, kohti Gransinmake3, jossa
paivakoti toimii nakymapaatteena.

1.2
Liikkuminen

Alueesta kehitetdan joukkoliikenteen solmukohta, joka on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Tavoitteena on kehittaa alueen
maantiemaisia katualueita keskusta-alueen kaupunkirakenteeseen
paremmin soveltuviksi varmistaen samalla autoliikenteen sujuvuus,
pysakoinnin helppous ja pysakdintipaikkojen riittdva maara. Alueelle
tavoitellaan keskitettyja pysakointiratkaisuja. Liityntapysakoinnin ja yleisen
pysakoinnin riittdvyys varmistetaan. Kilpailun voittaneen tyon
liikenneverkko on suunnittelun lahtékohta.

Keskusta-alue kehitetdan jalankulkuun, pyoérailyyn ja joukkoliikenteeseen
tukeutuvaksi alueeksi, jonka suunnittelussa huomioidaan jalankulun
houkuttelevuus, sujuvuus, turvallisuus, orientoitavuus ja esteettomyys.
Turuntien ja rata-alueen ylittavalta yhteydeltd mahdollistetaan yleinen
jalankulku, josta on suorat yhteydet bussipysékeille, asemalaitureille ja
joukkoliikenneterminaaliin. Alueen saattoliikenne suunnitellaan toimivaksi.

Turuntien varren jalankulku- ja pyératie parannetaan baanatasoiseksi
yhteydeksi. Pydrapysakointia sijoitetaan riittdvasti baanan varteen. Baanan
ja muun liikenteen ristedminen suunnitellaan turvalliseksi.

Suunnittelualueelle mahdollistetaan pikaraitiotie.

1.3
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Selostus

Viherymparisto

Pihat ja julkiset ulkotilat muodostavat yhdessa alueen monipuolisen
viherverkoston. Alueen lahivirkistysmahdollisuuksia ja kaupunkivihrean
maaraa lisataan nykytilanteeseen nahden.

llImastomuutoksen vaikutuksiin varaudutaan suosien monihyddyllisia
luontopohjaisia ratkaisuja, joilla lisatédan viihtyisyytta, viivytetaan ja
suodatetaan hulevesia, tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja parannetaan
pienilmastoa. Viherymparistd suunnitellaan ensisijaisesti maanvaraisena
mahdollistaen kasvillisuudelle hyvat kasvuolosuhteet ja hulevesien
viivyttamisen kasvillisuuden avulla.

Piha-alueista suunnitellaan vehreita, viihtyisia ja yhteisollisyytta tukevia.
Pihat liittyvat luontevasti ympardivaan julkiseen ulkotilaan ja naiden valiset
siirtymat ovat helposti hahmotettavissa. Pihojen mitoituksessa
huomioidaan riittavat oleskelu- ja leikkialueet.

1.4
Energia

Asemakaavan tavoitteena on tukea Espoon hiilineutraalisuustavoitteiden
toteutumista suunnittelemalla ilmastoviisasta kaupunkiymparistoa.
Kaavoituksen keinoin mahdollistetaan ja tuetaan energiatehokasta
rakentamista ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoa.

1.5
Yhteisollisyys, sosiaalinen kestavyys ja vuorovaikutus

Kaupunkitiloista suunnitellaan toiminnallisesti monipuolisia, huomioiden eri
kayttajaryhmat ja vuodenajat. Tavoitteena on luoda alueen asukkaille ja
toimijoille yhteisdllisyytta tukevaa julkista ja turvallista tilaa, joka kutsuu
oleskelemaan ja viihtymaan. Kivijalkatiloja sijoitetaan paikkoihin, joissa on
paljon jalankulkijoita ja hyva nakyvyys, ja jalankulkuymparistdssa otetaan
huomioon ihmisen mittakaava.

Sosiaalisen kestavyyden edistamiseksi luodaan kaupunkiymparistoja,
joissa kaikki asukkaat tuntevat olonsa tervetulleiksi ja osallisiksi.
Osalllistava suunnittelu on keskeisessa roolissa, ja asemakaavoituksen
aikana jarjestetdan monipuolisia vuorovaikutustilaisuuksia. Asukkaiden ja
yrittdjien ndkemyksia ja toiveita alueen kehittdmisesta kerataan aktiivisesti.

2
jarjestda asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittdd Leppavaaran keskustan
radan pohjoispuolista aluetta kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun
voittaneen 'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailulla haettiin ideaa,
joka parhaiten sitoo Leppéavaaran etela ja pohjoispuolet toisiinsa
yhtenaiseksi keskusta-alueeksi muodostaen samalla asemaymparistosta
helposti saavutettavan joukkoliikenneterminaalikokonaisuuden. Voittanut
suunnitelma on arkkitehtonisesti, kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen ja toteutuessaan lisaa alueen tunnistettavuutta ja
vetovoimaa.

Kaavamuutosalue on kooltaan noin 18,6 hehtaaria ja tavoitteena on
mahdollistaa rakennusoikeutta yhteensa noin 150 000 k-m?, josta asumista
olisi noin 80 000—100 000 k-m?. Tama tarkoittaisi laskennallisesti noin

1 600-2 000 asukasta. Alueelle mahdollistetaan paivakoti.

Alue tulee kehittymaan vaiheittain seuraavien 10-20 vuoden aikana. Koko
alueen toteutuksen edellytyksena on paloasemalle ja VPK:lle korvaavan
sijainnin osoittaminen paloasemaverkoston kannalta sopivaan paikkaan.
Uuden sopivan paikan kartoittaminen on aloitettu pelastuslaitoksen
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on mydntanyt
suunnitteluvarauksen 10.02.2025 YIT Business Premises Oy:lle, YIT Infra
Oy:lle ja YIT Housing Oy:lle.
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Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 10.2.2025 paattamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Kaavoitusta on haettu 20.2.2025 ja 24.2.2025 kirjatuilla hakemuksella.
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Kaavamuutos on Espoon kaupunkisuunnittelun vuoden 2025
tydohjelmassa.

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue kasittda lounaisosan Pohjois-Leppavaaran keskusta-
alueesta, osan Gransinmaesta seka Leppavaaran aseman valittdman
lahiymparistdn. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Laurea-
ammattikorkeakouluun, Leppavaaran urheilupuistoon ja
Konstaapelinkatuun, etelassa Sellon suunniteltuun laajennukseen ja ita-
lansi-suunnassa Keha |:std Gransinmaki -nimiseen katualueeseen.

Suunnittelualueen yleisilme on hajanainen, ja kaupunkikuvaa hallitsevat
laajat katu-, rautatie- ja pysakdintialueet. Suuri osa olemassa olevista
korttelialueista on rakentamattomia. Portinvartijantien ja Ratsukadun
valissa sijaitsevat Leppavaaran paloasema ja VPK. Leppavaaranraitin ja
Lakkisepanaukion valissa sijaitsee kaavamuutoksessa mukana oleva
yksityisessa omistuksessa oleva kaksikerroksinen liikerakennusten
korttelialue. Konstaapelinkatuun rajautuva Leppavaaranraitti seka sen
itdpuolella sijaitseva Leppavaaran terveysasema ovat osa
kaavamuutosaluetta.

Turuntien eteldpuolella on yksi Suomen vilkkaimmista
joukkoliikenneterminaaleista ja kauppakeskus Sello.

Alueella on seka kaupungin, valtion etta yksityisen tahon maanomistusta.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on osoitettu kaavassa
keskustatoimintojen alueeksi. Aluetta on kehitettava tiiviina ja
toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, ty6paikkojen ja asumisen
keskittymana ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoelaman
tarpeet. Maakuntakaavassa Leppavaaran kohdalla on merkinnat
paaradasta, seudullisesti merkittavasta tiesta, joukkoliikenteen
vaihtopaikasta ja liityntapysakointialueesta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Espoon eteldosien yleiskaavassa suunnittelualueen itdosa
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C-K), jolle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
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koulutus- ja myymalatiloja. Alueen lantinen osa on maaritelty
yleiskaavassa julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY).
Liikenneverkkoon ja liikkumiseen liittyen yleiskaavaan on merkitty
ohjeellisesti yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen kokoojakatu,
kaksiajoratainen paatie tai paakatu.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024. Luonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu kaupunkikeskuksen alueeksi (C1). Aluetta
kehitetdan monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja
liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Aluetta kehitetaan
ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti monipuolisempana.
Kiinnitettava erityistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-,
pyOraily-, ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Leppavaaran keskus pohjoinen ll/koulukeskus, 110700.
Suunnittelualueelle on osoitettu katua.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, 110600. Suunnittelualueelle
on osoitettu katualuetta, yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattua
katualuetta ja katuaukio tai tori.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, muutos 110601.
Suunnittelualueelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(KLT) seka tori.

Leppavaaran keskus pohjoinen |, Ydinkeskus, 110609. Suunnittelualueelle
on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS).

Gransinmaki 110800. Suunnittelualueelle on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue (YO), yleisten rakennusten korttelialue
(Y), maisemanhoitoalue (EM), katualuetta ja jalankululle ja pyoérailylle
varattua katua.

Portinvartija, 115500. Suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialue (Y), liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K),
toimistorakennusten korttelialue KT) ja katua.

Mestarintunneli 115900. Suunnittelualueelle on osoitettu
toimistorakennusten korttelialue (KTY-1), yleisen tien aluetta (LT),
jalankululle ja polkupyérailylle varattua katua ja katua.
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Puustellinmaki, 110514. Suunnittelualueelle on osoitettu katua.
Turuntie, 117500. Suunnittelualueelle on osoitettu katua.

Ymmersta, 160101. Suunnittelualueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).
Leppaviita,114900. Suunnittelualueelle on osoitettu rautatiealuetta (LR).

Leppavaaran liikekeskus I, 111400. Suunnittelualueelle on osoitettu
rautatiealuetta (LR).

Viranomaisneuvottelu
Kaavasta on kdyty MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu 5.2.2025.
Kaavalliset tavoitteet ja sisalto

Pohjoispuolen kaavamuutoksella luodaan Leppavaaraan monipuolinen ja
toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue, jossa palvelut, asuminen,
tydpaikat, tapahtumat ja harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen
uutta urbaania kaupunkirakennetta. Tiivis ja tehokas keskusalue toimii
suunnitelman urbaanina sydamena. Keskustan kohokohdaksi ja
yhdistavaksi alueeksi muodostuu Turuntien paalle sijoittuva
keskustakortteli, joka luo Leppavaaralle tunnistettavan keskipisteen
kaikista |&hestymissuunnista.

Korttelirakenne kevenee ja monipuolistuu Gransinmaen suuntaan, missa
asuinkerrostalojen mittakaava laskee ja korttelirakenne valjenee lanteen
pain mentdessa. Gransinmaen keskipisteeksi ja kavelyreitin
nakymapaatteeksi sijoittuu paivakoti.

Pohjois-Leppavaaran korttelialueet liittyvat kavelyreittiin, joka yhdessa
olemassa olevan Leppavaaranratin kanssa muodostaa jalankulun
kehanreitin. Reitin varrella on erilaisia toiminnallisia ulkotiloja, reitille
avautuvia liiketiloja, aukioita ja kaupunkipuistoja. Uusi viihtyisa ja esteeton
reitinosa yhdistaa Leppavaaran kehittyvan kampusalueen ja liikuntapuiston
l&nsipuolelta osaksi keskusta-aluetta. Tama reitti laajentaa keskusta-
alueen jalankulkuymparist6a ja tukee kestavaa liikkumista.

Luonnonymparisto, viheralueet ja pihat

Kaavamuutos mahdollistaa kaupunkivihrean maaran lisdamisen keskusta-
alueella. Kaupunkivihrea toimii hiilinieluna, parantaa kaupunkitilojen
viihtyisyytta ja tukee luonnon monimuotoisuutta. Lisaksi vehreat
kaupunkitilat tarjoavat asukkaille mahdollisuuksia virkistykseen ja ulkoiluun
seka auttavat sopeutumaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, kuten
ldampdsaarekeilmidon ja tulviin. Maanvaraiset pihat ja aukiot mahdollistavat
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hyvat kasvuolosuhteet kasvillisuudelle sekd hulevesien ohjaamisen
kasvillisuuden kayttoon.

Hulevetta kasitelldan laajasti kaikilla ulkoalueilla sekd kaupunkimaisina
elementteina etta luontoaiheina. Alueen hulevedet hyddynnetaan ja
viivytetdan mahdollisimman lahella niiden syntypaikkaa, ja
hulevesikosteikot parantavat veden laatua ennen sen johtamista
Monikonpuroon.

Piha-alueet ja julkiset ulkotilat liittyvat toisiinsa ja muodostavat yhdessa
vehrean, viihtyisyytta ja yhteisollisyytta tukevan kokonaisuuden.

Liikenne

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset joukkoliikenteen
hyvalle saavutettavuudelle ja laadukkaalle palvelutasolle seka haivyttaa
Leppavaaran keskustan lapi kulkevien liikennevaylien estevaikutusta.
Kaupunkirakenteessa huomioidaan ajoneuvoliikenteen seka pysakaoinnin
toimivuus.

Kaavamuutoksella parannetaan kavelyn ja pyorailyn houkuttelevuutta.
Alueen lapi toteutetaan ita-lansi-suuntainen pyorailyn baanayhteys.
Kavelyn ja pyorailyn edistaminen vahentaa liikenteen paastéja, parantaa
iimanlaatua ja edistda ihmisten fyysista ja henkista hyvinvointia.
Suunnittelussa varaudutaan myds mahdollisiin tuleviin raidehankkeisiin.
Mitoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin-, toimisto-, liike-,
palvelu-, hotelli- ja muita keskustamaisia toimintoja yhteensa noin 150 000
k-mZ.

Selvitykset

Asemakaavoituksen yhteydessa tehdaan tarvittavat selvitykset.

Perittdavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijoille on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimis- ja kasittelykuluja.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
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Paatoshistoria

Jatkokasittely

- Asukastilaisuuden jarjestaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.04.2025 § 55

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Leppavaaransilta
asemakaavoituksen pohjaksi:

1.1
Rakennettu ymparisto

Leppavaaran keskustaa kehitetddn kansainvalisen ideakilpailun voittaneen
'Walk Around' -suunnitelman pohjalta. Kilpailutydssa esitetyt massoittelut,
kaupunkikuvalliset ratkaisut ja eri kayttotarkoitusten volyymit ovat
Iahtdkohtina suunnittelulle. Kaavoituksen kautta ne voivat kuitenkin
muotoutua siten, ettd maaradvana tekijana on korkeatasoinen ja viihtyisa
kaupunkiymparistd rakennusoikeuden suuren volyymin ja tehokkuuden
sijaan. Kilpailun ratkaisseita suunnitteluelementteja tulee edelleen kehittaa
ja niiden tulee ndkya myds lopullisessa suunnitelmassa.

Tavoitteena on monipuolinen ja toiminnallisesti sekoittunut keskusta-alue,
jossa riittavat palvelut, kivijalkaliiketilat, asuminen, ty6paikat, tapahtumat ja
harrastusmahdollisuudet yhdistyvat muodostaen uutta urbaania
kaupunkirakennetta.

Junaradan pohjoispuolelle luodaan korkeatasoinen kaupunkiymparisto,
jossa Turuntien ja radan ylitykset toteutetaan rakennuksin ja
kansirakentein. Radan eri puolet yhdistavista kulkuyhteyksista
suunnitellaan viihtyisia, ympari vuorokauden liikkumisen mahdollistavia ja
turvallisia.

Alueelle muodostuu suurkorttelisto, joiden halki kulkee esteetdn
jalankulkureitistd. Uusi kaupunkirakenne jatkaa olemassa olevaa julkisten
kaupunkitilojen sarjaa luomalla kavelypainotteisen kehan keskustan ja
urheilupuiston valille. Laadukas, vehrea ja viihtyisa kavely-ymparistd on
keskeinen osa uutta keskustaa. Kavelyreitiston varrella on erilaisia
toiminnallisia julkisia ulkotiloja, reitille avautuvia liiketiloja, aukioita ja
kaupunkipuistoja, jotka mahdollistavat eri kokoisten tilaisuuksien ja
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kampanjoiden jarjestamisen.

Suunnittelualueen korkeimmat rakennukset sijoittuvat itdosaan.
Rakennusten korkeus laskee idasta Ianteen, kohti Gransinmake3, jossa
paivakoti toimii ndkymapaatteena.

1.2
Liikkuminen

Alueesta kehitetdan joukkoliikenteen solmukohta, joka on hyvin
saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Tavoitteena on kehittda alueen
maantiemaisia katualueita keskusta-alueen kaupunkirakenteeseen
paremmin soveltuviksi varmistaen samalla autoliikenteen sujuvuus,
pysakdinnin helppous ja pysakdintipaikkojen riittdva maara. Alueelle
tavoitellaan keskitettyja pysakointiratkaisuja. Yleisen pysakainnin riittavyys
varmistetaan. Kilpailun voittaneen tyon liikenneverkko on suunnittelun
lahtékohta.

Keskusta-alue kehitetaan jalankulkuun, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen
tukeutuvaksi alueeksi, jonka suunnittelussa huomioidaan jalankulun
houkuttelevuus, sujuvuus, turvallisuus, orientoitavuus ja esteettomyys.
Turuntien ja rata-alueen ylittavalta yhteydeltd mahdollistetaan yleinen
jalankulku, josta on suorat yhteydet bussipysékeille, asemalaitureille ja
joukkoliikenneterminaaliin. Alueen saattoliikenne suunnitellaan toimivaksi.

Turuntien varren jalankulku- ja pyoratie parannetaan baanatasoiseksi
yhteydeksi. Pydrapysakointia sijoitetaan riittdvasti baanan varteen. Baanan
ja muun liikenteen ristedminen suunnitellaan turvalliseksi.

Suunnittelualueelle mahdollistetaan pikaraitiotie.

1.3
Viherymparisto

Pihat ja julkiset ulkotilat muodostavat yhdessa alueen monipuolisen
viherverkoston. Alueen lahivirkistysmahdollisuuksia ja kaupunkivihrean
maaraa lisatdan nykytilanteeseen nahden.

liImastomuutoksen vaikutuksiin varaudutaan suosien monihyodyllisia
luontoponhijaisia ratkaisuja, joilla lisataan viihtyisyytta, viivytetaan ja
suodatetaan hulevesia, tuetaan luonnon monimuotoisuutta ja parannetaan
pienilmastoa. Viherymparistd suunnitellaan ensisijaisesti maanvaraisena
mahdollistaen kasvillisuudelle hyvat kasvuolosuhteet ja hulevesien
viivyttdmisen kasvillisuuden avulla.

Piha-alueista suunnitellaan vehreita, viihtyisia ja yhteisollisyytta tukevia.
Pihat liittyvat luontevasti ympardivaan julkiseen ulkotilaan ja naiden valiset
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siirtymat ovat helposti hahmotettavissa. Pihojen mitoituksessa
huomioidaan riittavat oleskelu- ja leikkialueet.

1.4
Energia

Asemakaavan tavoitteena on tukea Espoon hiilineutraalisuustavoitteiden
toteutumista suunnittelemalla ilmastoviisasta kaupunkiymparistoa.
Kaavoituksen keinoin mahdollistetaan ja tuetaan energiatehokasta
rakentamista ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoa.

1.5
Yhteisollisyys, sosiaalinen kestavyys ja vuorovaikutus

Kaupunkitiloista suunnitellaan toiminnallisesti monipuolisia, huomioiden eri
kayttajaryhmat ja vuodenajat. Tavoitteena on luoda alueen asukkaille ja
toimijoille yhteisollisyytta tukevaa julkista ja turvallista tilaa, joka kutsuu
oleskelemaan ja viihtymaan. Kivijalkatiloja sijoitetaan paikkoihin, joissa on
paljon jalankulkijoita ja hyva nakyvyys, ja jalankulkuymparistossa otetaan
huomioon ihmisen mittakaava.

Sosiaalisen kestavyyden edistamiseksi luodaan kaupunkiymparistoja,
joissa kaikki asukkaat tuntevat olonsa tervetulleiksi ja osallisiksi.
Osalllistava suunnittelu on keskeisessa roolissa, ja asemakaavoituksen
aikana jarjestetdan monipuolisia vuorovaikutustilaisuuksia. Asukkaiden ja
yrittajien nakemyksia ja toiveita alueen kehittamisesta kerataan aktiivisesti.

2
jarjestaa asemakaavan muutoksen lahtdkohdista ja tavoitteista tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi
Kasittely
Vehmanen poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Keskustelun aikana Jensen puheenjohtajan kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 24.4.2025
pidettavaan kokoukseen.

Liitteet
1 Aanestystulosraportti § 59
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Oheismateriaali
- 111403 Leppavaaransilta havainnekuva
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§ 60
Kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
selostuksen:

Pyorailyn edistdmisohjelman paivitys
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Espoon pyoraliikenteen edistdmisohjelman paivitys 2025 Luonnos
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Asianumero 3312/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2025 § 61

§ 61
Puutarhurintie, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 630510, 63. kaupunginosa Jarvenpera

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Keskisaari Ville

Tuominen Annika
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Puutarhurintien osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 630510,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.4.2025 paivatyn
Puutarhurintie - Tradgardsmastarvagen asemakaavan muutosehdotuksen
piirustusnumero 7531, 63. kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630510,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttétarkoitus
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YS)
asuinrakennusten korttelialueeksi (AO). Voimassa oleva asemakaava on
sallinut alueella tukiasumistyyppisen toiminnan, mutta se on kiinteistdossa
paattynyt, eika tontti pienen kokonsa vuoksi vastaa enaa nykyisia
sosiaalihuollon tarpeita.
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Korttelissa sijaitsee yksi rakennusala, johon saa rakentaa enintaan kaksi
asuntoa tehokkuusluvulla e=0.25. Tehokkuusluku vastaa laskennallisesti
rakennusoikeutta 298 k-m2. Asuinrakennusten ehdoton kerrosluku on kaksi
(). Autopaikkoja tulee olla vahintaan kaksi asuntoa kohti.

Korttelialueen reunoille on osoitettu pensailla seka puilla ja pensailla
istutettavien alueiden osat, jotka muodostavat maisemallisen
reunavyohykkeen.

Asuinkorttelin pohjoispuolella, Meiramikujan ja Puutarhurintien
risteyksessa, katualuetta laajennetaan ja muodostetaan kdantdpaikaksi.
Tasta syysta yleinen pysakdintialueen rajausta on hieman muutettu.
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Puutarhurintie - Tradgardsmastarvagen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7531, kasittaa korttelin 63059, katu- ja likennealueet, 63.
kaupunginosassa Jarvenpera, alue 630510.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, 5.10.2023 kirjatulla
hakemuksella.
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Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu tontti 49-63-59-1 osoitteessa Puutarhurintie
9. Kooltaan 1 190 m? kokoinen tontti on yhta kuin kortteli 63059. Tontin
omistaa Espoon kaupunki. Alueella sijaitsee kolme vuonna 1992
valmistunutta asuinrakennusta, joissa on yhteensa viisi asuntoa. Kaksi
rakennuksista on kahden asunnon yksikerroksisia paritaloja. Molempien
rakennusten kerrosala on 86 k-m?2. Naiden valissa on yksi kaksikerroksinen
yhden perheasunnon asuinrakennus, jonka kerrosala on 158 k-m?2.

Asuinrakennukset ovat Espoon Asunnot Oy:n hallinnoimia
tukiperheasuntoja. Tukiperhetoiminta on Kiinteistdssa paattynyt vuonna
2021. Kaikki asunnot ovat talla hetkella tyhjillaan. Taman lisaksi tontilla on
varastorakennus seka jatehuoltotila, yhteensa 33 k-m2. Rakennusten kunto
on kohtuullinen, mutta ne vaativat tulevina vuosina teknisen elinkaaren
mukaisia korjauksia.

Tonttialueen pihapiirissa on rakennetun ympariston kasvillisuutta. Alueella
ei ole suojeltavia luontoarvoja. Tontin eteldosassa, rakennusten valissa, on
alun perin leikkialueeksi suunniteltu piha-alueen osa. Alueella ei ole
nykyisin enada mitaan leikkipaikkavalineitd. Suunnittelualueen lansi-, etela-
ja itdpuolella sijaitsee kaupungin hoitamaa ja omistamaa Puutarhanranta-
nimista puistoalueita.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds asuinkorttelin luoteispuolella oleva
yleinen pysakdintialue seka noin 60 metrin matka katualuetta.

Yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa I.
Yleiskaavassa alue on varattu asuinpientaloille (AP). Alueella sallitaan
lisaksi tydtilojen rakentaminen edellyttaen, etta ne eivat aiheuta haittaa
asumiselle. Kaava-alue rajautuu etelassa virkistysalueeseen (V).

Vajaa 100 metria kaava-alueen kaakkoispuolella on Pitkgjarveen ja sen
ranta-alueeseen liittyva luonnonsuojelualue (SL1).

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaavan yleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 3.6.—3.9.2024 valisen ajan. Yleiskaavaluonnoksessa
suunnittelualue on osoitettu osin pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) ja osin
virkistysalueeksi (V).

Asemakaava
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Alueella on voimassa 630500 Jarvenpera | -asemakaava. Kortteli 63059
on siind osoitettu sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YS). Alueen rakennustehokkuus on €=0.30 ja suurin
sallittu kerrosluku kaksi (ll). Kaava-alueeseen kuuluu mydés yleinen
pysakdintialue (LP) sekd osa katualuetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 22.1.2024. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
5.3.2024 mennessa. Mielipiteita ei saatu yhtaan kappaletta. Lausuntoja ja
kannanottoja saatiin kolme kappaletta: Caruna Espoo Oy, HSY seka
Espoon kaupunginmuseo. Lausuijilla ei ollut erityistd huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (YS) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Sosiaalinen tukiperhetoiminta on kiinteistolla paattynyt ja pienen kokonsa
vuoksi tontti ei ole enda tahan tarkoitukseen soveltuva. Kaavamuutoksella
mahdollisestaan korttelin muuttaminen asumiskayttoon.

Kaavamaarayksin ja viherkertoimen mukaisesti huomioidaan ajanmukaiset
kasvillisuus- ja hulevesitarpeet. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
vihertehokkuutta, eli sitd, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin
viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden tukemisen
nakokulmasta.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan myos jate- ja muiden
huoltoliikenteen kdantdpaikkatarve laajentamalla Meiramikujan ja
Puutarhurintien risteysaluetta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Alueesta on laadittu viitesuunnitelma, jonka perusteella maariteltiin
viherkerroin.

Perittdvat maksut

Hakija ovat maksaneet 13.2.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen
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Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity

maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t)
Lausuntopyynnot,
Kuulutus ja tiedotekirjeet

2 630510 Puutarhurintie lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

- 630510a Puutarhurintie asemakaava
- 630510 Puutarhurintie kaavaselostus
- 630510 Puutarhurintie kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1668/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2025 § 62

§ 62
Tiistinlaakso, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville

(MRA 27 §), alue 311802, 23. kaupunginosa Matinkyla

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Hanttu Marno

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Tiistinlaakson osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan
valmisteluaineistosta, alue 311802,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.4.2025 paivatyn
Tiistinlaakso - Distdalen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7543, 23. kaupunginosassa Matinkyla, alue 311802,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely
Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
jattamisesta poydalle hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 7.5.2025
pidettdvaan kokoukseen.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tadydentaa Matinkylan
metroaseman ymparistéa asumisella ja palveluilla. Rakentaminen
muodostaa urbaania kaupunkitilaa, joka liittyy luontevasti Matinkylan
keskukseen, Finnoon alueen itdreunaan ja suunnittelualueen pohjois- ja
eteldpuolella oleviin ja suunniteltuihin asuinalueisiin.

Alueelle ehdotetaan asuntorakennusoikeutta 42 200 k-m?, liiketilaa 1 600
k-m?, palveluasumista 5 600 k-m? ja paivakotia 1 000 k-m?, yhteensa
50 400 k-m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt Matinkylan metroaseman
Iahialueen kehittamislinjaukset 14.2.2012 ja kaavan lahtokohdat ja
tavoitteet 24.5.2017. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti 14.1.2013, etta kaupungin ela ja asu -keskus sijoittuu
Suomenlahdentien varteen, mahdollisimman Iahelle metroasemaa ja etta
keskuksen laheisyyteen varataan mahdollisuus sijoittaa itsendiseen
senioriasumiseen soveltuvaa asumista.
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Tiistinlaakso - Distdalen, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7543, kasittaa korttelit 23160 ja 23180 seka osia kortteleista 23156, 23158,
23159 ja 23161 seka katu- ja virkistysalueet, 23. kaupunginosassa
Matinkyla, alue 311802.

Aloite ja vireilletulo
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Kalastajantien lansipuolen asemakaavan muutosta on alun perin hakenut
Espoon kaupungin kiinteistopalvelukeskus, myods yksityisten
maanomistajien puolesta, 28.9.2006 kirjatulla hakemuksella. Kalastajantien
itApuolen asemakaavan muutosta on hakenut Espoon kaupungin
tonttiyksikko, 9.5.2017 kirjatulla hakemuksella.

Kaupungin tonttiyksikkd on jattanyt uuden koko aluetta koskevan,
paivitetyn hakemuksen 1.4.2022. Yksityiset maanomistajat ovat jattaneet
erilliset hakemuksensa 13.6.2022 ja 24.5.2022.

Kaavasta on tiedotettu nimilla Tiistinniitty | (alue 311501) ja Tiistinniitty 1
(alue 311802) kaavoituskatsauksessa 2013. Kaava-alueet on yhdistetty
yhdeksi kaavaksi nimella Tiistinlaakso (alue 311802) vuonna 2017.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Matinkylassa Suomenlahdentien ja Kalastajantien
molemmin puolin. Se rajautuu Matinkylan keskusta-alueeseen, olemassa
oleviin asuinkortteleihin ja Finnoonlaakson ja Rajakallion virkistysalueisiin.
Kaava-alue on nykytilassa paaosin kaupunkimetsaa ja katualuetta.
Ajantasakaavassa osoitetut korttelialueet ovat rakentamattomia. Kaava-
alueen alitse kulkee ita-lansisuunnassa metrotunneli ja kaava-alueella on
siihen liittyva Tiistilan metrokuilu, joka nykytilanteessa on kaava-alueen
ainut rakennus. Matinkylan metroasema sijaitsee suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa. Suunnittelualue on liito-oravien
elinymparistda, jota koskee lainvoimainen poikkeuslupa liito-oravien
suojelusta.

Kaava-alueen maat omistaa padosin Espoon kaupunki. Tontti 23180/1 ja
tilat 1:205 ja 1:973 ovat yksityisessa maanomistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi, joka sijaitsee aivan
keskustatoimintojen alueen tuntumassa. Alueen lapi kulkee metro.

Yleiskaava

Kalastajantien itapuolella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.
Kaava-alue on siina osoitettu asuntoalueeksi (A) ja virkistysalueeksi (V).
Alueen lapi, Suomenlahdentien suuntaisesti, on osoitettu maanalainen
raide. Suomenlahdentie ja Kalastajantie on osoitettu yhdysteiksi/
kokoojakaduiksi.
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Kalastajantien lansipuolella on voimassa Fiinnoon osayleiskaava. Kaava-
alue on siina osoitettu asuntoalueeksi (A). Osayleiskaavan alueella tulee
turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset kulkuyhteydet.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.
Yleiskaavaluonnoksessa alue on asuinkerrostalovaltaista aluetta (AK) ja
virkistysaluetta (V). Asemakaavaehdotus noudattaa
yleiskaavaluonnoksessa esitettyja aluevarauksia.

Asemakaava

Alueella on voimassa seitseman maanpaallista asemakaavaa ja kaksi
maanalaista asemakaavaa. Kaavat on lueteltu kaavan otsikossa ja
asemakaavaselostuksessa.

Suomenlahdentien pohjoispuoli on ajantasa-asemakaavassa osoitettu
puistoksi, Kalatorpanpuisto - Fisketorpsparken. Puistoalueella kulkee
ohjeellisista jalankulun ja pyorailyn reitteja. Lisdksi puistoalueelle on
Suomenlahdentien suuntaisesti osoitettu joukkoliikenteelle varattu alueen
osa (jl).

Suomenlahdentien etelapuolisen alueen itdosa on osoitettu puistoksi,
Kalaonnenpuisto - Fiskelycksparken, jonka italaidalle on osoitettu yleiselle
jalankululle varattu katualue, Rajakallionsyrja - Rabergslinden. Puiston lapi
kulkee joukkoliikenteelle varattu alueen osa (jl).

Lansiosan kortteli 23180 on osoitettu huoltoasemarakennusten
korttelialueeksi (LH), jonka korttelitehokkuus e=0.50.

Kalastajantien Iansipuolinen kortteli 23160 on osoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).

Maanalaiset kaavat ulottuvat koko kaava-alueelle lukuun ottamatta
Kalastajantien lansipuolisen korttelin pohjoisosaa ja Suomenlahdentien
etelapuolisen alueen etelareunaa. Kaava-alue on kokonaisuudessaan
osoitettu metrotunnelia varten varatuksi maanalaiseksi tilaksi
suojavyohykkeineen (ma-LM ja ma-LM-1).

Suomenlahdentien ja Kalastajantien risteyksen koilliskulmaan on osoitettu
alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan ilmanvaihtokuilun,
hatapoistumistien ja metron kayttdé- ja huoltohenkildkunnan vaatimia tiloja
suojavyohykkeineen (map-2/p).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 18.9.2017. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
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14.11.2017 mennessa. Mielipiteitad saatiin 16 kappaletta. Palaute koski
paakohdiltaan rakentamisen maaraa ja korkeutta, erityisesti
Suomenlahdentien pohjoispuolella ja Kalastajantien lansipuolella, seka
liikennetta, virkistysalueita, alueen luontoarvoja ja valmistelun laatua.

Asukastilaisuus pidettiin 1.11.2017.

Tilaisuudessa kysymyksia herattivat viheralueiden vaheneminen,
rakennusten korkeus ja mahdollinen varjostavuus, julkisivumateriaalit ja
rakentamisen aikataulu. Todettiin, ettd Matinkyldan tulee saada
omaleimainen ilme ja Suomenlahdentielle bulevardeille ominaista vilkasta
kaupunkieldmaa. Kiinnostusta herattivat myos osallistuminen
asemakaavan valmisteluun ja pysakointiratkaisut.

Kaavaehdotuksessa virkistys- ja puistoalueita on saastetty aiempia
ehdotuksia enemman. Kalastajantien lansipuolella olevalle puustoiselle
vybhykkeelle on jatetty enemman tilaa. Kaava-alueella on tehty useita liito-
oravakartoituksia ja koko aluetta koskeva luontoselvitys on paivitetty.
Rakentamisen maara on samalla laskenut ja osa rakentamisesta muutettu
pistetaloiksi, jolloin pidemmat nakymat alueella olevista rakennuksista
suunniteltujen rakennusten valeista sailyvat paremmin. Rakennukset on
myds sijoitettu mahdollisimman lahelle katuja, jolloin etaisyydet olemassa
oleviin rakennuksiin jaavat suuremmiksi kuin aiemmissa
suunnitelmaversioissa. Alueelle on tehty aktiivisesti lito-oravakartoituksia.

Paivakoti on siirretty etelammaksi Kalatorpanpuistossa, jolloin sen saatto-
ja huoltoliikenne saadaan jarjestettya Suomenlahdentien puolelta ja
valtytaan kapean Kalakontintien Iapi menevalta liikenteelta.

Asemakaavan muutosehdotus

Alueen suunnittelussa on pyritty sovittamaan tavoitteet, tdydentaa
Matinkylan metroaseman ymparistda ja sailyttaa alueen viherymparista ja
luontoarvoja. Espoon ilmastotavoitteiden mukaan tdydenndmme asumisen
ja palveluiden alueita ja sailytamme laajemmat viheralueet. Kadun varren
alueita, joiden virkistysarvo on vahaisempi, ehdotetaan asuntojen ja
palveluiden rakentamiseen ja nain kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden
mukaisesti laajennetaan Matinkylan kaupunkikeskusta.

Kaava-alue rajautuu lannessa laajemmassa elinymparistéverkostossa
merkittavaan liito-oravien kulkuyhteyteen, joka sijoittuu Finnovikenin
linnustollisesti arvokkaan alueen metsaiselle suojavydhykkeelle ja on osa
maakunnallista ja paikallista ekologista yhteyttd. Myds Kalatorpanpuiston
kohdalta mahdollistetaan liito-oravien kulkuyhteys etelastd Rajakallion
suunnasta pohjoiseen kohti Tiistinniittyd ja Tynnyripuistoa.
Kalatorpanpuisto sailyy keskeisimmalta osaltaan nykyisessa
laajuudessaan.
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Asemakaavaehdotuksessa esitetdan asuinkerrostalokortteleita AK-1 ja AK-
2, joissa asuntojen lisaksi olisi kadun varressa liike-, toimisto- tai
palvelutilaa ja AK-2- korttelissa lisaksi paivakoti alueen asukkaita varten.
Myds asuntojen tydtilojen rakentaminen on sallittu. Suomenlahdentien
eteldpuolelle ehdotetaan ikdantyneiden palveluasumista YP-1-
korttelialueelle, johon tulee rakentaa myds toimintaa tukevia yhteistiloja.
Palveluasuminen voisi olla joko ymparivuorokautista tai yhteisollista.

Alueella sijaitseva Lansimetron Tiistilan kuilu kaavoitetaan katualueelle ja
sallitaan yksikerroksisena rakennuksena rakennusoikeuden lisaksi.

Suomenlahdentien ja Kalastajantien katutilat on suunniteltu viihtyisiksi,
mielenkiintoisiksi ja mahdollisimman vehreiksi. Rakennusten etaisyys
kadusta, korkeus ja rakennustyyppi vaihtelevat. Asuinrakennusten
kivijalkojen liike-, toimisto-, palvelu- ja asuntojen tyétilat tuovat katutilaan
elavyytta. Korttelien istutettavat edusaukiot lisdavat viintyisyytta.
Suomenlahdentien keskivaiheilla korttelien valiin sijoittuu puisto ja siihen
liittyva pieni aukio.

Finnovikenin linnustollisesti arvokkaan alueen linnuston pesima- ja
muuttorauhan turvaamiseksi, lepakoiden ja liito-oravien elinolosuhteiden
séilyttamiseksi seka ekologisen yhteyden osana sailyvan viheralueen
puuston kasvuolosuhteiden turvaamiseksi rakentamisen suunnittelussa ja
toteutuksessa on asemakaavaehdotuksessa annettu yleisia ja
korttelikohtaisia maarayksia. Korttelin ja viheralueen reunaan on
ohjeellisena merkitty alueen puustoa sailyttava linjaus Vapaaniemenreitille,
joka on Finnovikenia kiertavan paaulkoilureitin jakso. Reitin lopullinen
linjaus ja laatu maaritelldan tarkemmassa toteutussuunnittelussa, jossa
arvioidaan kokonaisekologisesti suotuisin vaihtoehto.

Kalatorpanpuistossa (VL-2/s) sailyy osa kaava-alueen edustavimmista ja
monimuotoisimmista elinymparistékuvioista. Kalatorpanpuiston alueella on
kaksi lito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkaa, jotka on osoitettu
kaavakartalle merkinnalla sl.

Korttelialueiden rajautumisesta toisiin kortteleihin ja VL-, VL-1/s- tai VL-2/s-
alueisiin on annettu kaupunkikuvaa ja alueella olevan kasvillisuuden
kasvuolosuhteiden sailymista tukevia maarayksia.

Kortteleissa tavoitteena on viihtyisat, vehreat, suotuisaa pienilmastoa ja
luonnon monimuotoisuutta tukevat pihaymparistét, jotka liittyvat
Iahiymparistédnsa viheraluerakennetta sdastaen. Rakennukset suojaavat
oleskelupihoja liikennemelulta. Asemakaavassa annetaan maarays
viherkertoimen kayttamisesta.

Paaosin ajoneuvoliikenteen jarjestelyt sailyvat nykyisen kaltaisena.
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Suomenlahdentien yli tapahtuvan jalankulun sujuvuusturvallisuus on tarkea
osa alueen liikennesuunnittelua. Katualueen mitoituksessa,
Suomenlahdentiella, on huomioituna Etela-Espoon lapi kulkeva pydrailyn
laatureitti, Lansibaana, joka muodostaa yhtenaisen pyorailyreitin
Helsingista Kivenlahteen. Katualueen luonne muuttuu kaupunkimaiseksi.

Pysakadintia on pyritty mahdollisimman paljon suunnittelemaan
pysakdintitaloihin, koska pitkalla tahtaimella se on todennakoisesti
joustavampaa ja pihat sailyvat maanvaraisina ja vehredmpina. Osa-
alueiden kapeuden takia Suomenlahdentien pohjoispuolella pysakointi on
kuitenkin suunniteltu pihakansien alle. Suomenlahdentien etelapuolella ja
Kalastajantien lansipuolelle on suunniteltu pysakadintitalo. Asuinkorttelien
pihoille saa sijoittaa liikuntaesteisten autopaikkoja, muuten autopaikat tulee
sijoittaa LPA-alueelle, p-merkitylle alueelle tai kansipihan alle.

Kaavassa on nyt esitetty yleistd pysakointia katujen varsille ja metrokuilun
yhteyteen, yhteensa 28 uutta autopaikkaa. Tavoite on 1 ap/1 500 k-m? talla
alueella, mika tarkoittaisi 34:4a yleisen pysakoinnin autopaikkaa.
Tavoitteesta jaadaan reilulla kymmenella autopaikalla, kun huomioidaan
Kalaonnentielta poistuvat paikat.

Suomenlahdentien ja Kalastajantien mitoituksessa on huomioitu bussireitit.
Suomenlahdentielle on lisatty yksi pysakki.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma ja I&hiymparistésuunnitelma.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 22.9.2017 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)
- Lausuntopyynnét
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- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Liitteet
3 311802 Tiistinlaakso mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

Oheismateriaali
- 311802a Tiistinlaakso asemakaava
- 311802a Tiistinlaakso maaraykset
- 311802a Tiistinlaakso maanalainen ajantasakaava
- 311802a Tiistinlaakso ajantasakaava
- 311802 Tiistinlaakso kaavaselostus
- 311802 Tiistinlaakso kaavaselostuksen liitteet
- 311802a Tiistinlaakso havainnekuva
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Asianumero 6431/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2025 § 63

§ 63
Niittykummun paloasema, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
212221, 15. kaupunginosa Niittykumpu

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuntsi Juho

Granberg Hannu

Pihkala Aapo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Niittykummun paloaseman asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 212221,

2

hyvaksyy 13.11.2024 paivatyn ja 23.4.2025 muutetun Niittykummun
paloasema - Angskulla brandstation asemakaavan muutoksen,
piirustusnumero 7520, 15. kaupunginosassa (Niittykumpu), alue 212221.

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %,
5 300 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa kiinteiston 49—15-51-5
nykyista yleisten rakennusten korttelialueen kayttétarkoitusta ja
mahdollistaa kiinteistolle uudella kayttétarkoitusmerkinnalla liike- ja
toimistorakentaminen.
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Kiinteistosta jarjestettiin avoin ja julkinen suunnitteluvaraushakumenettely
loppuvuodesta 2023, jolla etsittiin suunnitteluvarauksen saajaksi
esitettdvaa hanketta kiinteistdlle nykyisen kayttajan, Niittykummun
paloaseman, toiminnan loppumisen jalkeen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti tehda
esisopimuksen kiinteistolla sijaitsevien rakennuksien myymisesta Olarin
Panimo Oy:lle.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kiinteistélle mm. pienpanimon
tuotantotiloja, liiketiloja kuten ruokaravintola, baari, vuokrasauna, panimon
kauppa seka pienimuotoista majoitustoimintaa. Piha-aluetta elavoitetaan
ravintolan terassein ja istutuksin. Toiminnot sijoittuvat padosin vanhan
paloasemarakennuksen tiloihin. Nykyisen asemakaavan rakennusoikeus
tullaan tdsmentamaan olemassa olevan rakennuksen laajuuteen, eika
tontille osoiteta lisdrakennusoikeutta piharakennuksien lisaksi.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3 280 m2. Voimassa
olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialueella on
rakennusoikeutta 2 000 k-m?, josta on kayttamatta 780 k-m?. Kaava-alueen
aluetehokkuus on 0,61. Rakennusoikeus pienenee kaavamuutoksen myoéta
800 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
13.11.2024.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
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Niittykummun paloasema - Angskulla brandstation, asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7520, kasittda osan korttelia 15051, 15.
kaupunginosassa Niittykumpu, alue 212221.
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Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja Espoon kaupunki,
9.12.2022 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 30.8.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 21.8.2023.

Alueen nykytila

Alueella sijaitsee Arkkitehtitoimisto Kairamo-Gullichsen-Vormalan
suunnittelema vuonna 1991 valmistunut kaksikerroksinen paloasema, joka
oli merkittava suunnannayttaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
paloasemasuunnittelussa. Niittykummun paloasema on yksi modernin
teollisuusarkkitehtuurin merkkiteoksia. Rakennuksen suunnittelusta vastasi
Erkki Kairamo (1936—-1994), jolla oli toimistossa paavastuunaan
teollisuusrakennukset. Kairamo oli 1900-luvun jalkipuoliskon suomalaisen
modernismin suunnannayttjia ja tunnettu etenkin teollisuusrakennusten
suunnittelijana. Hanen arkkitehtuuriaan leimaa 1api uran jatkunut 1900-
luvun alun konstruktivismin kehittdminen ja uudistaminen.

Kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuvassa rakennuksessa ilmenee
toimistolle tunnusomaiseksi muodostunut teraslasirakenteiden, ja
modernismin aiheiden taidokas, dynaaminen ja yksityiskohdissa harkittu
kasittely. Rakennus on rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti merkittdva kohde. Paloaseman toiminta lakkasi
12.9.2024.

Rakennus sijaitsee suunnittelualueen keskellda. Rakennusta ymparoiva
piha on suurimmilta osin kestopaallystetty, lukuun ottamatta rakennuksen
lansipuolen ja eteldisen seka pohjoisen rajan reunojen nurmialueita.
Alueen pohjoisrajalla kasvaa Merituulentien katualueen rajaava puurivisto.

Kiinteiston 49-15-51-5, ymparoivat katu- ja virkistysalueet seka lantisen
rajanaapurin, eli vanhan Niittykummun koulun, omistaa Espoon kaupunki.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.
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Kaava-alue sijoittuu uusimaa 2050-kaavassa paakaupunkiseudun
ydinvydhykkeelle, jolla osoitetaan padkaupunkiseudun muuta
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
liikennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista. Vyohykettad on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu alueelle, joka on varattu
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Asemakaavoitettaessa eri
palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan siten, etta ne tukevat toisiaan ja
tilojen yhteis- ja vuorottaiskaytté on mahdollista. Alueelle voidaan sijoittaa
palveluasuntoja.

Alueella on vireillda Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava Niittykummun keskus (lainvoimainen
18.12.2013). Korttelin 15051 tontti 5 on siina osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Kiinteiston rakennusoikeus on 2 000 k-m?, josta on
kaytetty 1 220 k-m?2. Rakennusoikeutta on jaljella 780 k-m?2.

Kiinteistolla sijaitsee kaksikerroksinen suojeltu ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas seka kaupunkikuvan kannalta tarkea rakennus, jota ei saa purkaa
eikd muuttaa hahmoltaan. Rakennuslupaa vaativissa korjaus- tai
muutostdissa on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
13.11.2024. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
2.12.-31.12.2024. Nahtavilldoloaikana jatettiin ei yhtdan muistutusta ja
saatiin viisi lausuntoa ja kaksi kannanottoa.

Kaavahanketta esiteltiin Espoon kulttuurikeskuksessa 5.9.2023
jarjestetyssa Tapiolan alueellisessa asukastilaisuudessa.

Nahtavillaolon jalkeen kaava-alueen rakennusoikeuden maaraa nostettiin
50 k-m? vastaamaan nykyista kaytettya rakennusoikeutta. Lisaksi lisattiin
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kaavamerkinnat koskien viherkerrointa ja lintujen térmaysriskia seka
piharakennuksille osoitettiin uusi ohjeellinen rakennusala olemassa olevan
rakennuksen etelapuolelle.

Asemakaavan muutos

Korttelialue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K-1),
jonka alueelle saa sijoittaa ravintola- ja kokoontumistiloja, pienimuotoista
majoitustoimintaa seka ymparistovaikutuksiltaan vahaisia tuotantotiloja.
Rakennusala noudattaa olemassa olevan rakennuksen rajoja.
Korttelialueella sijaitsee suojeltu ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdissa on
sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja. Muutos- ja korjaustdista
on neuvoteltava rakennussuojeluviran-omaisen kanssa. Olemassa olevan
rakennuksen etelapuolelle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa tontin paakayttotarkoitusta (K-1) palvelevia yksikerroksisia
piharakennuksia.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 200 k-m?2.
Rakennuksen suurin sallittu kerroslukumaara on kaksi. Lisaksi 5 %
rakennuksen sallitusta kerrosalasta saa kayttaa asuinhuoneistoja varten.
Rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa teknisia tiloja
kaavaan merkityn kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa jatehuoltotilat ja kiinteisténhoidon
tilat, vaestonsuojan tai taloteknisten jarjestelmien edellyttdaman kuilun,
hormin tai yleiseen tiloihin avautuvan teknisen tilan, alueen sahkdnjakelun
vaatimat muuntamotilat, jotka tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy. Rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyoérapaikkoja.
Korttelialueen reunoilla, 1ansiosan pysakointialuetta lukuun ottamatta,
sijaitsee sijainniltaan ohjeellinen, mutta laajuudeltaan sitova puilla ja
pensailla istutettavan alueen osa. Alueen pohjoisreunalla kulkee myds
sailytettava puurivi. Kaava-alueen pohjoisreunalle ei saa sijoittaa
ajoneuvoliittymaa.

Rakennukseen tehtavat muutokset seka terassit ja piharakennukset tulee
toteuttaa ja kasitelld laadukkaalla tavalla osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Terasrakenteiseen torniosaan sijoitettavista myynti-,
tiedotus- ja mainoslaitteista on neuvoteltava rakennussuojeluviranomaisen
kanssa.

Kaava-alueen pinta-ala on 3 280 m2. Kokonaiskerrosala on 1 200 k-m?Z.
Aluetehokkuus on ea= 0,37. Asemakaavan muutoksen mydta alueen
rakennusoikeus pienenee 800 k-m?2.

Sitova tonttijako
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Kaava-alueelle on laadittu tonttijako. Tonttijako on hyvaksytty 28.5.2014.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet (22.8.2023) kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet,
Caruna Espoo Oy.

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.11.2024 § 154

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Niittykummun paloaseman
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta,
alue 212221,

2
hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 13.11.2024 paivatyn
Niittykummun paloasema - Angskulla brandstation asemakaavan
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muutosehdotuksen, piirustusnumero 7520, 15. kaupunginosassa
Niittykumpu, alue 212221.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
4 212221 Niittykummun paloasema lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 212221b Niittykummun paloasema asemakaava
- 212221 Niittykummun paloasema havainnekuva
- 212221 Niittykummun paloasema kaavaselostus
- 212221 Niittykummun paloasema kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 492/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.04.2025 § 64

§ 64

Vermonpolku, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 113906, 51.
kaupunginosa Leppavaara

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kivela Kati

Westerlund Ina

Lehmus Ida
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Vermonpolun asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue 113906,

2

hyvaksyy 2.10.2024 paivatyn ja 23.4.2025 muutetun Vermonpolku -
Vermostigen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7515, 51.
kaupunginosassa Leppavaara, alue 113906.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimadan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 2 400 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,70 euroa, el
yhteensa 3 166,70 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt
asian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Korttelin 51116 tontille 6 sallitaan asemakaavan muutoksella lisaa
rakennusoikeutta asumiselle. Rakennusoikeutta nostetaan 500 k-m2:lla
nykyisesta. Uusi rakennusoikeus tontilla on 2 600 k-m?2. Tontin
paakayttotarkoitus sailyy nykyiselladn asumisena (A).

Tonttia kasvatetaan maltillisesti pohjoispuolen puiston suuntaan ja tontin ja
puiston raja suoristetaan. Lounaisreunasta muutetaan pieni osa tontista
katualueeksi. Ratkaisu mahdollistaa kdantdpaikan rakentamisen
Vermonpolun katualueen paahan. Tontin koko on nyt 5998 m?, ja se
kasvaa 144 m2lla ollen 6 142 m?.

Suungittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Vermonpolku - Vermostigen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7515, kasittaa korttelin 51116 tontin 6, 51.
kaupunginosassa Leppavaara, alue 113906

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja Espoon Asunnot Oy
25.5.2015 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 20.12.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 11.12.2023.

Alueen nykytila

Vermonpolku 3 on rakentunut asuintontti, jolla sijaitsee nelja
kaksikerroksista ja kolme yksikerroksista asuinrakennusta seka
piharakennuksia.

Postmodernistista tyylisuuntaa edustavat rakennukset ovat 1980-luvulta ja
ne ovat padosin alkuperaisessa kunnossa. Asunnot ovat rivitaloasuntoja ja
kerrostaloasuntoja. Autopaikoitus on tontin eteldosassa
avopysakaintikentalla.

Tontin pinta-ala on 5 998 mZ.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen ja paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen tuntumaan.
Kaavamuutosalueen laheisyyteen on osoitettu maakaasun runkoputken ja
voimajohdon linjaukset seka paarata.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Asemakaavan
muutos sijoittuu voimassa olevassa yleiskaavassa asuntoalueelle (A).

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava on kuulutettu vireille
syksylla 2022 ja kaava koskee koko Espoota. Yleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 3.6.-3.9.2024. Yleiskaavaluonnoksessa kaavamuutosalue
sijoittuu pientalovaltaiselle alueelle (AP). Aluetta koskee myds
joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvan kehittamisvyéhykkeen
merkinta.

Asemakaava

Alueella on voimassa 113900 Vermo -asemakaava (hyvaksytty 1.6.1983).
Kaavamuutosalue on siina osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi.
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Rakennusoikeutta on osoitettu 2 100 kerrosalaneliometria (k-m?).
Roomalainen numero Il (kaksi) osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun. Alueen rakennukset on suojattava
liikennemelulta siten, ettd alle 100 metria olevien asuinhuoneiden seina- ja
ikkunarakenteiden daneneristavyys on vahintaan 30 dB (A). Jos meluhaitta
osoitetaan muutoin torjutuksi, voi rakennuslupaviranomainen myontaa
poikkeuksia edella olevasta aaneneristavyysvaatimuksesta.

Kulku alueelle on mahdollista Vermonpolku -katualueelta. Autopaikkoja A-
korttelialueelle tulee toteuttaa yksi autopaikka asuinkerrosalan 85
neliometria kohti, mutta kuitenkin vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohti.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.10.2024. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti
4.11.-3.12.2024. Nahtavilldoloaikana saatiin viisi muistutusta, nelja
lausuntoa ja kaksi kannanottoa.

Asukastilaisuus jarjestettiin 20.11.2024. Asukastilaisuuteen saapui kuusi
asukasta kaavamuutosalueen I&hialueelta. Tilaisuudessa keskusteltiin
muun muassa rakentamisesta, tonttien hulevesista seka pysakadinnista.

Naapuruston asukkailta ja taloyhtidiltd sekd muilta osallisilta saapui
kirjaamoon viisi muistutusta. Kaikissa suhtauduttiin kaavamuutokseen
kielteisesti. Alueen toivotaan sailyvan nykyisellaan tai enintdan
kaksikerroksisena uudisrakentamisena. Yli kaksikerroksisen rakentamisen
katsottiin olevan alueelle lilan korkeaa. Purkamisen negatiiviset vaikutukset
ilmastoon ja rakennusperintddn tuotiin esiin kolmessa muistutuksessa.

Lausuntoja ja kannanottoja saapui kirjaamoon kuudelta eri taholta.
Sahkoénjakelija Carunan, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma
HSY:n, kaukolampdverkon toimija Fortum Power and Heat Oy:n lausunnot
seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kannanotto olivat sisalléltaan
toteavia.

Kaupunginmuseo toisti ehdotusvaiheessa aloitusvaiheen kannanottonsa
sisallon.

Uudenmaan ELY-keskus kommentoi lausunnossaan vastaavasti nykyisten
asuinrakennusten arvottamatta jattamista. Lausunnossa nostettiin esiin
ilmastovaikutusten arvioinnin ja ilmastovaikutusten vahentamiseen
tahtaavien kaavamaaraysten puute. Kaavaratkaisun ilmastovaikutusten
arvioitiin olevan kokonaisuudessaan haitallisia. Kaavan meluun ja tarindan
littyvissa maarayksissa todettiin olevan puutteita.
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Kaavaan on lausunnon johdosta lisatty maarays koskien purkamisesta ja
rakentamisesta syntyvien massojen ja materiaalien hyédyntamista
mahdollisimman tehokkaasti (7 §). Melun ja tarindn maarayksia on myos
taydennetty 6 §:4an maaraamalla asuntojen avautumissuunnista seka
pihan toimintojen melusuojaamisesta.

Selostukseen on taydennetty osiota kaavan vaikutuksesta ilmastoon.
Maankayton hiilijalanjaljen suuruutta on tutkittu Planect-tyokalun avulla.
Tarkastelu on kuvattu kappaleeseen 5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan,
veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Muistutusten johdosta on viiteaineistossa olevia tontin periaatteellisia
leikkauskuvia tarkennettu hulevesien johtamisen osalta. Kaavakartalta on
poistettu ohjeellisia maanpinnan korkotason merkintdja. Niiden
ohjausvaikutuksen koettiin olevan vahaisempi kuin kaavan laadullisten
maaraysten.

Ehdotusvaiheen jalkeen asemakaavan 4 § PIHAT on korvattu
maarayksella viherkertoimesta. Viherkerroin on tyékalu, jolla ohjataan
pihojen vehreyttd ja monimuotoisuutta. Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti tydkalun kayttdonotosta ja tavoitetasoista kokouksessaan
13.11.2024.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutosalueen paaasiallinen kayttdtarkoitus on asuminen, ja se
osoitetaan kortteliin merkinnalla A, asuinrakennusten korttelialue. Tonttia
pienennetaan Vermonpolun katualueen kohdalta niin, ettd Vermonpolulle
on mahdollista toteuttaa kaantopaikka, joka parantaa alueen
likenneturvallisuutta esimerkiksi kiinteistdjen huoltoon liittyen. Toisaalta
tontin pohjoisrajaa suoristetaan ja tonttia kasvatetaan puistoalueelle
luoteeseen seka koilliseen Tydvaenpolun suuntaan. Kaikkiaan muutokset
kasvattavat tontin pinta-alaa nykyisesta 144 neliometrilla.

Tontille osoitetaan kaksi rakennusalaa seka naita varten pysakointialue
tontin etelareunaan. Tontin rakennusoikeus ja suurimmat sallitut
kerroskorkeudet osoitetaan rakennusalakohtaisesti. Ratkaisussa
asuinrakennusten ja pysakointialueen sijainnit ovat samat kuin tontin
nykyisessa rakentamisessa.

Pohjoisemmalle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 1 300 k-m? ja
enimmaiskerrosluvuksi kolme (lll). Rakennusalan molempiin paihin on
osoitettu yksikerroksinen osa talousrakennusta varten. Tontin keskella
olevalle rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta myos 1 300 k-m>.
Kerrosluvuksi osoitetaan tasmalleen kaksi (I1).
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Asemakaavassa on maarayksia muun muassa kattomuotoja seka
kolmikerroksisen rakennusalan rakennuksen maantasokerroksen julkisivua
ja terassipihoja koskien. Maarayksilla tavoitellaan rakentamisen
sopeutumista Vermonrinteen pientalovaltaiseen ymparistoon.

Kaavassa tontin vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointyokalulla seka kasvillisuutta koskevilla kaavamerkinnéilla ja
maarayksilla. Viitesuunnitelman mukaisen pientalovaltaisen tontin
viherkertoimen tavoitetaso on 1,0. Asemakaavan muutoksen
viitesuunnitelmassa rakennusten valiin jaavat alueet on rakennettu
yhteispihaksi sekd monipuolisiksi istutusalueiksi hulevesipainanteineen.
Yhteisellad piha-alueella seka tontin etelareunalla on tavoitteena sailyttaa
olevaa puustoa. Kolmikerroksisesta rakennuksesta maantasokerroksen
asuntojen suorat sisdankaynnit yhteiselta piha-alueelta tukevat pihan
elavyytta ja yhteisollisyytta. Hulevesien hallintaa koskeva kaavamaarays
painottaa hulevesien hyoty- ja haihdutusratkaisujen hyddyntéamista.

Pysakaintia varten asemakaavan muutoksessa on tontin etelareunaan
osoitettu pysakadintialuetta sitovalla pistekatkoviivalla ja merkinnalla ’p’.
Ratkaisu vastaa nykyista tontin pysakdintialuetta niin laajuudeltaan kuin
sijainniltaankin. Kaavamuutosalueen etelapuolisten tonttien
asuinrakennuksiin kohdistuvaa valohairiéta autojen ajovaloista ja
pysakdintialueen valaisemisesta pyritddn kaavamaarayksella estdmaan.

Autopaikkoja rakennetaan kerrostaloille 1 ap / 95 k-m? ja kytketyille
pientaloille / rivitaloille 1 ap / 85 k-m2. Kaavassa mahdollistetaan liséksi
lievennyksia asumiseen vaadittavan pysakadintinormin tuottamasta
autopaikkamaarasta. Viitesuunnitelmassa autopaikkoja on esitetty
toteutettavaksi 27.

Pyo6rapaikkoja rakennetaan kerrostaloille 1 pp / 40 k-m?2. Polkupyorapaikat
tulee toteuttaa runkolukittavina. Vahimmaisvaatimuksen mukaisista
pyOrapaikoista 80 % tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput pydrapaikoista saa
sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet ulkona
sijaitsevista paikoista tulee olla katettuja.

Virkistysalueet
Pieni osa kaavassa on osoitettu VP-merkinnalla puistoksi. Kyseinen osa
muuttuu nykyisesta tonttimaasta kaupungin puistomaaksi ja se on tarkoitus

littda Sikurimyllynpuiston puistotonttiin 51P33.

Sopimusneuvottelut
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Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Selvitykset

Alueelle on laadittu luontolausunto 31.5.2023. Lausunnon mukaan
kaavamuutosalueella ei ole erityisia kaavoituksessa huomioitavia
luontoarvoja tai vaikutuksia ekologisiin yhteyksiin.

Suunnittelualue sijoittuu melualueelle. Suunnittelua ohjaamaan on laadittu
melu- ja tarindselvitykset, jotka on paivatty 16.8.2024. Kaavassa on
selvitysten perusteella huomioitu melun ja tarinan aiheuttamia haittoja.

Perittivat maksut

Hakija on maksanut 4.1.2024 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60
% ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 18 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely
- Ote ilman liitteita: hakija
- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus

ELY
- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.10.2024 § 133

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Vermonpolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 113906,
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2

Kasittely

Paatos

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.10.2024 paivatyn
Vermonpolku - Vermostigen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7515, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 113906,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4

jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun paatyttya kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Vermonpolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 113906,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.10.2024 paivatyn
Vermonpolku - Vermostigen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7515, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 113906,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi Julia Lindholmin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2024 § 129

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Vermonpolun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 113906,
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.10.2024 paivatyn
Vermonpolku - Vermostigen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7515, 51. kaupunginosassa Leppavaara, alue 113906,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden ja
valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Jarvinen Aarnion kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus asian
pdydalle jattamisesta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 16.10.2024
pidettavaan kokoukseen.

113906 Vermonpolku muistutusten yhteenveto ja vastineet
113906 Vermonpolku lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

()&

- 113906b Vermonpolku asemakaava
- 113906 Vermonpolku havainnekuva
- 113906 Vermonpolku kaavaselostus
- 113906 Vermonpolku selostuksen liitteet
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§ 65
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelulautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointiin tyokalu
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Asemakaavojen vahahiilisyyden arviointiin tydkalu
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 57, § 58, § 59, § 60, § 61, § 62, § 65

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63, § 64

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonympariston arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisdksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia.
Rekisteroidylla paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa
- paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.
Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 —16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai l[&hetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myds telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on Iahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttoviranomaiselle siten, etta asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua tuomioistuinmaksulain (1020/2024) nojalla.

Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta seka tuomioistuinlaitoksen sivustolta.
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