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TYON TARKOITUS

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelukohde sijaitsee Leppavaaran suuralueella (51 Leppéavaara) Kehd I:n ja Saterinsolmun rajaamalla
korttelialueella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lansi-itdsuuntaiseen Majurinpolun jalankulku- ja pyo6réatiehen,
joka alittaa Keha I:n Albergan kartanon suuntaan.

Idassa suunnittelualue rajautuu v. 2023 valmistuneen Espoon kaupungin pdivékotiin, jonka tontin rajaus tullaan
kaavamuutoksen yhteydessa tarkistamaan.

NYKYINEN KORTTELIKOKONAISUUS

Nykyinen suunnittelualue on rakentamaton. Keha I:n puoleisessa osassa on sorapintainen pallokenttd, joka on
rajattu meluaidoin Keha I:n ja Saterinsolmun suuntaan. Suunnittelualueen poikki kulkee pohjoisetelasuunnassa
Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavan jatkeena Kersantinpolku-niminen kevyen liikenteen silta, joka jatkuu
Saterinsolmun yli kohti etelaa.

OLEVA ASEMAKAAVA

Kohdekorttelissa 51008 on voimassa YOSk- asemakaava (Perkkaan IV 51008 ja osa 51010). Korttelin nykyinen
kaavan mukainen kayttotarkoitus on Opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Asemakaava on vahvistunut 13.04.1984.

RAKENNETTU YMPARISTO

Kortteliin on valmistunut voimassa olevan asemakaavan pohjalta uusi Espoon kaupungin paivakoti v. 2023.
Taman yhteydessa korttelista on purettu vanhat paivakoti- ja koulurakennukset. Uusi paivakoti on II-kerroksinen,
sen leikkipihat sijoittuvat paivakotirakennuksen ita- ja koillispuolelle. Paivakodin huolto- ja logistiikka sijoittuvat
paivakodin tontin lansireunaan.

Kohdekortteli rajautuu idassd Luutnantinkujan kyljesséa asuinkortteliin 51003, jossa on voimassa asemakaava
Perkkaa | 51002 ja 51003. Nykyisen 51008 YOSk-korttelin pohjoispuolella on YO-kortteli 51012, jossa sijaitsee
Omnian ammattioppilaitos. Majurinpolun pohjoispuolella VP/sm puistoalueella sijaitsee Vanhan Albergan puutarha.
Alue on rauhoitettu muinaismuistolailla.

Saterinsolmun ja Saterinkadun eteldpuolella Keha I:n (Mestarintie) kyljessa sijaitsee toimistokortteli (Stella Business
Park), joka on rakentunut Yhdyskunnanméen ja Keha I:n valiin
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KORTTELISUUNNITELMAN SISALTO

HANKKEESEEN RYHTYVA JA HANKE

Hankkeeseen ryhtyy Peab Kiinteistokehitys Oy. Hankkeen yhteydessa
kohdekortteliin suunnitellaan Business Garden -konseptin mukainen
toimitalo palveluineen seka pysakaintitalo erilliselle tontille. Hankkeen
yhteydessd my6s vahvistetaan alueen jalankulun ja py6réilyn
toimintaedellytyksia seka luodaan luonteeltaan julkinen kaupunkiaukio
uuden toimitalon paasisaénkaynnin yhteyteen.

HANKKEEN TARKOITUS

Hankkeen tavoitteena on luoda edellytykset nykyaikaiselle
tyopaikkarakentamiselle Suomen vilkkaimman liikennevaylan aareen.
Rakennuspaikka on helposti saavutettava kaikilla likennemuodoilla.
Hankkeen yhteydessé mahdollistetaan sujuva jalankulun ja py6réilyn
reitti  kohdekorttelin l&pi kohti Vanhan Albergan puutarhaa
viheryhteyksineen. Sujuvan polkupyoréilyn edellytyksiin on kiinnitetty
erityistd huomiota. Uusi aukio on suunniteltu autottomaksi. Pddosa
hankkeen pyorapysakainnisté on sijoitettu aukion &arelle jalankulku- ja
pyoréilyreitin varteen.

HANKKEEN LAAJUUS

Kaavamuutoksen yhteydesséa kohdekortteliin on suunniteltu toimitilaa
yhteenséa n. 22 500 kem2. Toimitilaa palvelemaan rakennetaan n. 460
auton erillinen pyséakointilaitos, joka palvelee my6s hankkeen
pyorapysakainnin tarpeita. Polkupydrapaikkoja hankkeessa on n. 480
pp, joista valtaosa sijaitsee pysakointilaitoksen yhteydessa. Loput
polkupyérapaikat on sijoitettu maantasoon, helppokayttoisiksi
ulkopaikoiksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kevaalla 2024. Hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineisto on
ollut nahtavilla 29.4.2024 - 28.5.2024. OAS-vaiheen jalkeen
tontinkaytt6a on kehitetty suuntaan, joka mahdollistaa julkisen reitin
korttelin 1&api sek& vahvistaa em. reitin roolia suhteessa muihin jo
oleviin jalankulun ja pyoréilyn yhteyksiin. Toimistorakennuksen
massoittelussa on OAS-vaiheen jalkeen huomioitu Majurinpolun
viheryhteyden riittdva leveys seka tontin suhde Vanhan Albergan
puutarhaan.

HANKKEEN AIKATAULU

Hankkeen asemakaavaehdotuksen jalkeen hankkeen toteutus on
tarkoitus aloittaa siten, ettéd rakennukset valmistuvat kesalla 2028.
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JOHDANTO

HANKKEEN SIJAINTI JA SAAVUTETTAVUUS
Hankkeen sijainti Keh& I:n varressa, Turunvaylan risteyksen
valittémassa laheisyydessa tarjoaa nakyvyyttd ja mahdollistaa
hyvan saavutettavuuden. Etdisyys Vanhan Albergan puutarhan
kautta lahimmalle Raide-Jokerin pysakille on n. 500 m seka
Leppévaaran bussi- ja rautatieterminaaliin n. 450 m. Korttelin
kohdalla Keh& I:l1& on bussipysakki.

Hanke liittyy tulevaisuudessa Keh&a I:n itdpuolelle, hankkeen
valittdmaan laheisyyteen rakennettavaan Laajalahdenbaanaan.
Laajalahdenbaana on osa laajempaa polkupyoréilyn
palveluverkkoa, joka parantaa yhteyksia Otaniemesté Leppavaaran
keskustaan. Kaavaratkaisun my6téd vanha jalankulku- ja
pyorailysilta Kersantinpolulla tullaan purkamaan.

Henkildajoneuvot kortteliin ja korttelin huolto ohjataan Saterinkadun
ja Luutnantinkadun kautta.

LAHIYMPARISTO

Hankkeen lahiymparistd koostuu useista eri aikoina valmistuneista
asemakaavoista. MyOs rakennuskannan ikd ja mittakaava
vaihtelee.

Stella Business Parkin (kortteli 51261) Keha |:sté rajaavat toimitalot
ovat V-VIl-kerroksisia. Asuinkorttelin 51003 rakennusten mittakaava
vaihtelee IV ja VI kerroksen valilla. YO-korttelin 51012
oppilaitoksen kerrosluku on Ill. Korkean rakentamisen hankkeita
alueen vaikutuspiirissa ovat mm. Runoratsunkadun XVI-kerroksiset
asuinkerrostalot Perkkaan suunnassa seka Hatsinanpuiston Oops-
toimistokeskittymd, jonka maamerkkind on porrastuva, osin XllI-
kerroksinen toimistorakennus.

Leppévaaran ydinkeskusta Leppéavaaran aukion ympéristossa Keha
I:'n  lansipuolella  tulee  muuttumaan l&hivuosikymmenin&
voimakkaasti ja kasittdméaan runsaasti korkean rakentamisen asuin-
ja toimistohankkeita.

HANKE OSANA LEPPAVAARAN
YRITYSKESKITTYMAA

Hanke  vahvistaa  Leppavaaran  keskusta-alueen  roolia
yrityskeskittymand, lisaten osaltaan alueen vetovoimaa. Hanke
tuottaa palveluita erityisesti kohteen omille kayttgjille, mutta luo
myds lisdd kayttajapotentiaalia Leppévaaran keskusta-alueen
muille toimijoille (kahvila- ja ravintolapalvelut, muut palvelut) seka
julkiselle liikenteelle. Toimistorakennus toteutetaan kestavalla
tavalla poikkeuksellisen muuntojoustavaksi myds tulevaisuuden
muuttuvia tarpeita ajatellen.
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HANKE- JA SUUNNITTELURYHMA
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KAAVOITUKSEN HANKERYHMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin ohjauksesta vastaa hankeryhmé, jonka muodostavat Espoon kaupungin, AFRY
Finland Oy:n seka hankkeeseen ryhtyvan Peabin edustajat. Korttelisuunnitelman suunnittelutyéhon ovat osallistuneet

seuraavat henkil6t:

Mika Rantala
Veera Kivela
Ina Westerlund
Tarja Pennanen
Heidi Piironen

Peter Lindeberg
Juho Jarvenpaa
Anna Haataja

Petri Rouhiainen
Kim Karves

Otto Pekkanen
Henriikka Rieppo
Kristiina Tsiledaki
Jukka Rajala

Mirja Tervonen

Laura Mansikkamaki

Laura Bjorn
Wille Tuomola
Anni Henttonen

Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki
Espoon kaupunki

Peab
Peab
Peab

AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio
AFRY Ark Studio

AFRY Finland Oy

AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy
AFRY Finland Oy

(KSK = Kaupunkisuunnittelukeskus Espoo)

Projektinjohtaja Suur-Leppéavaara ja Pohjois-Espoo
Arkkitehti KSK

Maisema-arkkitehti KSK

Suunnittelupdallikkd (likenne) KSK
Projektipaallikkd Kaupunkitekniikan keskus

Liiketoimintajohtaja
Suunnittelupaallikkd
Projektipaallikkd

Arkkitehti SAFA
Yksikdn johtaja
Rakennusarkkitehti
Arkkitehti SAFA
Arkkitehti SAFA
Arkkitehti SAFA

Maisemasuunnittelija

Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija
Liikennesuunnittelija

Hankkeen edellyttémét kaavaselvitykset ja KTYS (kunnallistekninen yleissuunnitelma) on laadittu asemakaavaehdotuksen
ohessa. Em. suunnitelmat liitetdén kaavaehdotukseen erillisina asiakirjoina.
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PERUSRATKAISU

HANKEKOKONAISUUS

Suunnitelmassa toimitilakokonaisuus muodostuu Keh& I:n
varteen sijoittuvasta uudesta toimistorakennuksesta, tata
palvelevasta uudesta pysakointilaitoksesta ja naita
palvelevasta uudesta katuyhteydestéd (Luutnantinkatu), seka
vehredsta sisaéntuloaukiosta uudisrakennusten valissa.

Luutnantinkadun jarjestelyt on yhteensovitettu naapuritontin
jo toteutetun pdivakotirakennuksen toimintojen kanssa.
Kadun suunnittelun yhteydessa Luutnantinkadun varteen on
suunniteltu myds maanvarainen asiakaspyséakointialue.

SUUNNITTELUPROSESSIN KUVAUS

Hankkeen suunnittelu on kaynnistetty alkuvuodesta 2024.
Tavoitteena on ollut 16ytaa hyvien likenneyhteyksien &arella
sijaitsevassa kohdekorttelissa ratkaisu paakonttoritasoiselle
toimitalolle.

Hankkeen suunnittelua on viety eteenpain kevaasta 2024
alkaen. Kaavamuutokseen ja tahan littyvien
kunnallisteknisten jarjestelyiden myéta hankkeessa on myos
laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma KTYS.
Kunnallisteknisen  yleissuunnitelman  asiakirjat  ovat
asemakaavaehdotuksen liitteing, erillisina asiakirjoina.

Maisemasuunnitelma on osa korttelisuunnitelmaa.
Korttelisuunnitelmaan on liitetty myds

hulevesisuunnitelma seka keskeiset likenteen
toimivuustarkastelut.

RAKEISUUS

Rakeisuudeltaan hanke taydentdd osaltaan valittomasti
Mestarintien (Keh& 1) molemmin puolin rakentunutta - ja
edelleen rakentuvaa - toimitilakeskittym&d. Tontinkaytdssa
on kiinnitetty erityistd huomiota hankkeen uudisrakennusten
sijaintiin Majurinpolkuun néhden.

Rakennusten pohjoispuolelle rakentuu vihervydhyke, jota
tullaan kehittéméaén huomioiden mm. Vanhan Albergan
puutarhan maisemallinen kokonaisuus.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

EPEAB=

NAKYMA VANHAN ALBERGAN PUUTARHASTA

AFRY
Ark AFRY
Studio @

e u l "" RAKEISUUS 1:3500

'ﬂ;* w“ um
wMJ [ ]
JLJi I

LUUTNANTINKUJA 114003



SUUNNITELMAN PERUSPIIRTEET
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MASSOITTELU |
Hankeryhmén ohjauksessa hanketta on kehitetty suuntaan,
jossa uudisrakennuksen korkein osa sijoittuu korttelialueen ‘
lounaisnurkkaan. Ratkaisu on mahdollistanut toimistomassan e T i
keventdmisen Majurinpolun suuntaan. Samalla on huomioitu T e i o
rakentamisen mittakaavan varjostava vaikutus Vanhan 9 s S e
Albergan puutarhaan ja muuhun viherymparistoon. 9,6 T 1 ¥ ‘

rakenteena mm. péaivékodin ja l&ahimpien asuinkortteleiden
suuntaan, rauhoittaen myo6s uudisrakennusten valiin jadvan
vehreén sisdantuloaukion.

Toimiston rakennusmassa toimii myds melulta suojaavana &

-
+

TOIMINNALLINEN PERUSRATKAISU
Toimistomassa rakentuu vaihtelevin kerrosluvuin uuden
toimistorakennuksen  p&daulan  ymparille.  Aula ja
paasisaankaynti avautuvat itdan kohti sisdéntuloaukiota, joka
rauhoitetaan kevyelle liikenteelle.

VI N Perkkaan paivakoti
; Il

10.3 ‘: 3 | Kellari  +6.4 :’
XIII romteeaeeen
Hankkeen pyséakainti on keskitetty pysékointilaitokseen, josta VL :' KSELAR,SSA
yhteys toimistorakennukseen johdetaan siséantuloaukion ) : - —

kautta padaulaan. +103
248 y HUOLTO

KEHA

18420

Aukion reunaan sijoittuva pydrapysékointirakennus on
integroitu  kaupunkikuvallisesti osaksi  pysakdintilaitosta. + i
Pydrapyorapysakaintilaitoksen julkisivut jatkavat /¥ IS | T T ——
pyséakdintilaitoksen jalustaosan véariteemaa ja niittykatto liittda ™ ° '
sen osaksi aukion vihermaisemaa. Pydrapyséakointilaitos 1.2 10,

keventad pysakdintilaitoksen korkeaa seindlinjaa ja porrastaa 19 9 B (vamuTosayEEN ‘ oLEASSA OLEVA
massan luontevaksi osaksi kavely-ympéristdon mittakaavaa. 74 — TONTIN RAJA

Vieraspysakointi ja saattolikenne jaavat Luutnantinkadun
varrelle ja kadun paatteen kaantbpaikan yhteyteen, N T
rauhoittaen itse aukion jalankululle seka toimistoa palveleville - K/

toiminnoille. R I O

Toimistorakennuksen huolto ja logistiikka on keskitetty tontin Q
eteldreunaan siten, ettd aukio voidaan kokonaisuudessaan
rauhoittaa huolto- ja muulta ajoneuvoliikenteelta.

13.6 || q;
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KAUPUNKIKUVA

TEEMAT

Julkisivujen  materiaalipaletissa  tavoitellaan  selkeyttd.  Julkisivujen
varimaailmaa hallitsevat lampimat varisavyt. Aukion suuntaan avautuva
aulatila on keskeinen kokoontumistila, jossa aukio ja aulan sisétila lomittuvat
avointa aulatilaa rajaavan lasiseinan valityksella.

Toimistorakennuksen paamassojen ylimméat kattopinnat varustetaan
aurinkopaneelein. P&ddaulan ylapuolinen vesikatto varustetaan viherkatolla,
samoin  kuin polkupyoéréapysakoinnin  sekda pysakdintilaitoksen katto.
Toteutustapa ja lajisto ratkaistaan tapauskohtaisesti kutakin viherkaton
sijaintia palvelevalla tavalla.

TOIMISTORAKENNUS

Padaasiallisina julkisivumateriaaleina toimistorakennuksessa toimivat lasi ja
umbrakasitelty  betoni.  Julkisivusommittelussa  pyritdan rauhalliseen
julkisivujasentelyyn, jossa pinnandmuodoltaan vaihteleva kiviaineinen julkisivu
mahdollistaa eri valaistusolosuhteissa ja vuorokauden aikoina elavan
pintavaikutelman.

Aula avautuu koko mitaltaan kohti aukiota, nayttéen julkiseen tilaan talon
toimintaa ja mahdollistaen visuaalisesti julkisen ja yksityisen tilan lomittumisen
toisiinsa. Tavoitteena on korostaa toiminnan avoimuutta, lapinakyvyytta ja
kestéavid arvoja, hankkeeseen ryhtyvan toimistokonseptin ja paéavuokralaisen
tavoitteiden mukaisesti.

PYSAKOINTIRAKENNUS

Pyséakdintirakennuksen pagjulkisivumateriaalina jalustakerroksissa on corten-
terdksensdvyinen perforoitu  metallilevy ja ylemmissd kerroksissa
vaaleanharmaansavyinen perforoitu metallilevy. Rakennukseen liittyy aukion
puolella  polkupyodrapysakdinnin rakennus, joka on integroitu
kaupunkikuvallisesti kiintedksi osaksi pysakointirakennuksen jalustakerroksia.
Polkupy6rarakennus on varustettu niittykatolla, kuten varsinainen
pyséakaintirakennuskin.

HANKKEEN ERITYISPIIRTEET JA KORKEAN
RAKENTAMISEN MAISEMAVAIKUTUKSET

Hankkeella on merkittdvé maisemallinen rooli. Rakennuksen korkeimman
massan avulla uusi toimistorakennus toimii Leppavaaran keskustaa
merkitsevdna  porttirakennuksena.  Paikallisesti  rakentamisella  on
maisemallisia  vaikutuksia. Leppévaaran keskustan kehittyessa
lahivuosikymmenien aikana tulee aseman seudun ydinalue tiivistymaan ja
muuttumaan lahivuosikymmenien aikana, jolloin tdmén rakennuspaikan
maisemallinen rooli on tulevaisuudessa vahaisempi.

Hankkeen maisemavaikutuksia on tutkittu hankkeen suunnittelun yhteydessa
havainnekuvin, joita on liitetty korttelisuunnitelman aineistoon.
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JALANKULKU JA PYORAILY

SAAVUTETTAVUUS

Hanke sijaitsee useiden jalankulun ja pyorélikenteen paayhteyksien
solmukohdassa. Pyoraliikenteen palveluverkko hankkeen valittémassa
laheisyydessa paranee Laajalahdenbaanan myéta. Laajalahdenbaana
sijaitsee osittain tAméan hankkeen kaava-alueella. Laajalahdenbaanan
yhteys tullaan johtamaan hankkeen pohjoispuolella Keha I:n ja Vanhan
Albergan puutarhan vaélissé kohti Perkkaantietd ja Leppavaaran
keskustaa. Etelassé sama yhteys mahdollistaa pyoraily-yhteyden Keha
I'n ja Turunvdyldn risteysalueen kautta Laajalahden puolelle.
Ruukinrannan suuntaan paasee myos Pellavanniementien kautta,
Turunvaylan alittavan reitin kautta.

Yhteys Laajalahdenbaanalta nykyiseen jalankulku- ja pyoréatieverkkoon
johdetaan Majurinpolun pohjoispuolelta uuden siltarampin kautta.

Majurinpolku johtaa suoraan uudelta sisdantuloaukiolta Keha I:n ali kohti
lantista Leppdvaaraa. Aukiolta on myds suora jalankulun ja
polkupyéréliikenteen yhteys Vanhan Albergan puutarhan puistokaytavan
kautta kohti Perkkaantieta ja edelleen Leppéavaaran keskustaan.

YHTEYSTARPEET SEKA JALANKULKU JA
PYORAILY KORTTELISSA

Suunnitelmissa on huomioitu joustava yhteys korttelin kohdalla
sijaitsevalle bussipysékille Keha I:n varressa. Suunnittelun yhteydessa
myds avattu kavelyreitti Saterisolmusta uuden Luutnantinkadun poikki
paivakodin pihaan.

Uusi aukio on suunniteltu autottomaksi aukioksi. Aukio on kaavallisesti
varattu jalankulku- ja pyordilylikenteelle pohjoiseteldasuunnassa.
Toimintojen rajaus aukiolla on tehty ennen kaikkea maisemallisesti
vihersaarekkeilla sekd hienovaraisella pintamateriaalien vaihtelulla.
Aukion suunnittelussa on varauduttu tilanvarauksien osalta pakollisen
kunnossapidon ja pelastustoimen vaatimuksiin.

POLKUPYORAPYSAKOINTI

Hankkeessa on yhteensd 480 pyorapaikkaa, joista 290 pp sijaitsee
pyséakdintitalon aukion puoleisella sivulla
polkupyoérapysakdintilaitoksessa. Pyséakaintilaitoksen alimmilla
kerrostasoilla on 58 pp seka piha-alueilla kattamattomia paikkoja 132 pp.
Pyséakdintilaitoksessa on 2 kpl hisseja (kummankin porrashuoneen
yhteydessd), joiden mitat mahdollistavat seka paarikuljetuksen etta
pyoran kuljetuksen.

LAAJALAHDENBAANA . . \

Laajalahdenbaanan silta rakentuu kunnallisteknisen yleissuunnitelman NAKYMA MAJURINPOLULTA KOILLISESTA
mukaisesti hankkeen ja Keha I:n \vdliselle alueelle. Sillan

kaupunkikuvallisia vaikutuksia on arvioitu suunnittelun kuluessa ja

tekninen toteutus on tutkittu kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa.
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LIIKENNE

KATUVERKKO, HUOLTO JA LIITTYMAT

Hankkeen yhteydessa tullaan  kohdekorttelin  katuverkkoa
muokkaamaan paéosin nykyisen Korttelin rajojen puitteissa.
Ajoyhteys uusille tonteille johdetaan Itsehallintotieltd Everstinkadun

kautta.

Nykyisen Luutnantinkujan alkupaéd muuttuu Luutnantinkaduksi, joka
johdetaan uutena katuyhteytend aina uudishankkeen kéanttpaikalle
saakka. Kaantopaikalta ohjataan ajoneuvoliikenne pysakdintitontille
sekd toimistotontin  huoltoon tontin  eteldosassa. Huollon
kaantopaikka suunnitellaan toimistorakennuksen LE-
saattoliikennetta palvelevana kaanttpaikkana. Kadun kdantépaikalta
ohjataan yhteys myds paivakodin nykyiselle huoltopihalle.

Luutnantinkatu muodostaa jatkossa myds osittain paivakodin
saattolikenteen kayttaman yhteyden. Paivakodin pysakdintialue
sdilyy ennallaan.

Toimistotontin saattoliikenteen paikat sijoittuvat Luutnantinkadun
kadantopaikan molemmin puolin. Ké&antopaikka on suunniteltu
ympériagjettavana, mitoituksessa on huomioitu lumihuollon ja
toimistorakennuksen tontille taté kautta ohjautuvan huoltoliikenteen
tilanvaraukset.

PELASTUSREITIT

Pelastustoimen vaatimalle likenteelle osoitetaan
pelastustie/hdlytysajoreitti Luutnantinkadun kautta
toimistorakennuksen kahdelle sivulle, rakennuksen huoltopihalle ja

padaukiolle paasisaankaynnin eteen.

TOIMIVUUSTARKASTELU
Hankkeen yhteydessa hankkeen tuottamasta liikenteesta on laadittu
toimivuustarkastelut ja tilanvaraussuunnitelmat kunnallisteknisen

yleissuunnitelman yhteydessa.
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LIIKENNE
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LIIKENNE
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PYSAKOINTITALO

PYSAKOINTI

Pyséakaintitontin  pysékdintilaitoksen perusratkaisu perustuu
kaksivartiseen pysakéintitasoon, joka nousee kaltevina
tasoina ilman erillisia ramppeja. Laitoksessa on 453
asiakaspaikkaa seka 8 kpl erillisia puolilampimia autopaikkoja
rakennuksen kellaritasolla. Kellaritasolla sijaitsee  myds
kiinteistoa palveleva autonpesupaikka (2 pesupaikkaa).

Pyséakointilaitoksessa on  kaksi  porrashuonetta, jotka
molemmat tullaan varustamaan myds hissein. Laitos palvelee
paaosin toimistokiinteistdn vuokralaisia.

Maantasopysakointi erillisella LPA-tontilla Luutnantinkujalla
palvelee toimistokiinteiston vieraspysakoinnin tarpeita. Naita
paikkoja suunnitelmassa on osoitettu 13 AP.

PYSAKOINTINORMIT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaéan seuraavasti:
- Toimistot ja liiketilat 1 ap/100 k-m2

Vaadittu: 22600 / 100 = 226 AP
Suunnitelmassa:
- 474 AP, joista 461 pysakdintitalossa ja 13 erillisella
LPA-tontilla.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava vahintaan kaksi
likkumisesteisen autopaikkaa ensimmaista 50 autopaikkaa
kohden, sen jalkeen yksi paikka lisda kutakin alkavaa 50
autopaikkaa kohden. Liikkumisesteisten autopaikat tulee

sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti.
Suunnitelma tayttaa vaatimuksen 11:lla

tarkoituksenmukaisesti sijoitetulla LE-autopaikalla.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Toimistot 1 pp / 50 k-m2 Vahintddn puolet

vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista

on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Vaadittu: 22260 / 50 = 452 PP
Suunnitelmassa:
- 480 PP, joista 290 PP (60%) katetussa ja lukitussa
tilassa. Liséksi katetussa tilassa 58 PP. Kaikki paikat
suunniteltu runkolukittaviksi.
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PYSAKOINTITALO
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VARJOANALYYSIT
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LAADITUT SELVITYKSET

KUNNALLISTEKNINEN
YLEISUUNNITELMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin liitteeksi on
laadittu Peab Kiinteistokehitys Oy:n ja AFRY Finland
Oy:n toimesta kunnallistekninen yleissuunnitelma
kasittden seuraavat tehtavakokonaisuudet:

Laajalahdenbaanan siltasuunnitelma
Liikennesuunnitelma

Vesihuolto- ja verkostosuunnitelma
Geotekninen suunnitelma

Kunnallistekninen yleissuunnitelma on liitetty osaksi
asemakaavaehdotuksen liiteaineistoa.

HULEVESISUUNNITELMA

Hankkeen suunnittelun ja kaavaprosessin liitteeksi on
laadittu Geopro Consulting Oy:n toimesta
hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelma on liitetty
taman korttelisuunnitelman osaksi.

MUUT LAADITUT SUUNNITELMAT
Hankkeesta on laadittu myds seuraavat suunnitelmat ja
selvitykset hankkeen asemakaavasuunnittelun ja
kunnallisteknisen yleissuunnittelun lahtétiedoiksi:

Geotekninen suunnitteluraportti
(Geopro 6.11.2024)

Ympéristomeluselvitys
(Efterklang)

RAVINTOLA JA TERASSI MAJURIN POLUN VARRELLA. NAKYMA TOIMISTOTALON KOILLISKULMALTA ITAAN.
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KESTAVAN KEHITYKSEN PERIAATTEET

KESTAVYYSTAVOITTEET

Hankkeen kestavyystavoitteet ovat
poikkeuksellisen korkeat.

Kohteelle tullaan hakemaan kansainvélista
LEED-ympaéristsertifikaattia, joka tayttéd sen
korkeimman LEED Platina  (v4) -
vaatimustason. Rakennus suunnitellaan A-
energialuokkaan, taksonomian mukaiseksi ja
hankkeelle laaditaan hiilijalanjalkilaskelmat.

Lisaksi hankkeelle haetaan WELL-
sertifikaattia, jonka paamaaranda on luoda
tiloja, jotka tutkitusti edistavat ihmisten
terveytta ja hyvinvointia.

Polkupyoréilyn ja kestavan liikkumisen roolia

korostaa katetun ja lukittavan
pyorapysakainnin sijainti uuden keskusaukion
aarella. Tydmatkapydrailyn ja

pyorasailytyksen tavoitteena on joustavuus,
helppous ja turvallisuus.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

RAKENNUSTEN VALIIN SYNTYVA AUKIOTILA. NAKYMA ETELASTA.
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MAISEMASUUNNITELMA

VIHERKERROIN

Hankkeen alustava viherkerroin on laskettu
tonteittain.  Viherkertoimen tavoitetaso on
palveluiden ja toimistorakentamisen alueilla
0,8. Pysédkointitonteilla kaytetddn samaa
kerrointa. Laadittujen laskelmien perusteella
tavoitearvo tayttyy jokaisella tontilla.

Kaavavaiheen alustavaa  viherkerrointa
laskettaessa ei ole huomioitu bonuskertoimia
tai luontolaskuria. Laskentatapa on yleisen
ohjeistuksen  mukainen; ndin  saadaan
pelivaraa myéhemméan vaiheen suunnittelulle.

Viherkertoimen muodostumista
havainnollistetaan suunnitelmakaavioissa:
keskeisimpina tekijoina kertoimen
muodostumisessa ovat viherkatot,

biosuodatuskentat, puut ja pensaat seka niityt.

3 ."_“,v A
> PV

RAKENNUSTEN VALIIN SYNTYVA AUKIOTILA. NAKYMA LANNESTA ITAAN.
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MAISEMASUUNNITELMA

ESPOON VIHERKATTOVISIO

Hanke noudattaa Espoon viherkattovisiota siten, etta
kattopinnat, joilla ei ole aurinkokennoja, toteutetaan
viherkattopintaisina. Suuri osa viherkatoista toteutetaan
monilajisena ja moni-ilmeisend perenna- tai niittykattona.
Toimistorakennuksen aulan vesikatto on rakenteellisista
syista ratkaistu kevytrakenteisena maksaruohokattona.

Viherkatoilla on keskeinen tehtéava hulevesien hallinnan
kannalta, mutta myds muun muassa monimuotoisuuden,
ilmanlaadun ja kaupunkikuvan laadukkuuden lisd&jana.

VANHAN ALBERGAN PUUTARHA

Vanhan Albergan puutarha rajaa hankealuetta pohjoisen
suunnassa, Majuripolun pohjoispuolella. Hankealueen
aukio  istutuksineen  toimii  pohjoisetelasuuntaisen
viherakselin jatkeena kaupunkirakenteessa. Historiallisen
Vanhan Albergan puutarhan ja hankealueen valista
vuorovaikutusta lisdtaéan etenkin hankkeen kasvivalinnoilla
(esim. vaahterat, syreenit ja perennat seka orapihlaja-
aidat / ruusuorapihlaja, herukkapensaat / lamoherukka,
taikinamarja. Rakennusten massojen sijoittelussa tontille
on huomioitu myds Majurinpolun italansisuuntaisen
jalankulku- ja pyoréailyreitin  vihervy6hykkeet reitin
molemmin puolin.

SAILYTETTAVA PUUSTO

Hankkeen suunnittelun yhteydessa alueelta on laadittu
puustokartoitus, jonka yhteydessa on kartoitettu alueen
nykyiset  elinkelpoiset  runkopuut.  Korttelialueella
sdilytettdvdd puustoa on  pysékdintitalon  tontin
pohjoispuolella, Majurinpolun varressa. Sailyvia puita on
suunnitelmassa arvioitu yhteensa 6 kpl, joista suurin osa
on mantyja (4 kpl) ja loput ovat vaahteroita.

Sailyvien puiden alueella séilytetdan puiden liséksi myos
oleva korkomaailma ja pohjakasvillisuus.

Pyséakdintitalon tontin pohjoispuolen olevaa puustoa
tédydennetaan uusilla puuistutuksilla jalankulku- ja pyoraily-
yhteyden viihtyvyytté lisaten.

Luutnantinkadun varressa sdilyvan kasvillisuuden alue on
ehyt kokonaisuus pyséakdintiruutujen ja Saterinsolmun
katualueen vélissa. Tama alue llitetddn osaksi
katualuetta.

Majurinpolun varren, Vanhan Albergan puutarhaan liittyva,
kuusiaita séilytetaan.
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Q,% Sailytettava pieni
XX lehtipuu / havupuu

XX
Sailytettava suuri
XX lehtipuu / havupuu

Poistettava puu
ég% Istutettava pieni
lehtipuu / havupuu

Istutettava suuri
lehtipuu / havupuu

[ 1 Niitty
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Esteettdmille reiteille viisteettomat kivet esim. Luostarikivet, hiekanruskeapunainen, ruskeahiekanruskea, hiekan-ruskeapunainen ja/tai
hiekanruskeaokra seka Kartano 80 -sarjan kivet ja laatat, hiekarnruskea ja kajo tai vastaavat tuotteet:
(lahde Rudus)

MAISEMASUUNNITELMA

MATERIAALIT

Aukion kiveykset esim. Roomalaiset kivet, ruskea ja hiekanruskea eri ladonnoilla sekd Gaala, grafiittihiekanruskea tai vastaavat tuotteet:
(ldhde Rudus)

Noppakiviraidat Reunakivena tarvittaessa
ja SaatIE_OPi'ka.“ graniittireunakivi, esim. Rudus
noppakivet esim. Rt i
Nurmikiveyksina esim. Golf-kivi, hiekanruskea ja Lumo-Kartanokivi, harmaa tai vastaavat tuotteet: Ruzzs Isonoppa- Susrareynakivi harmaa tal
PP vastaavat tuotteet:

(lahde Rudus) kivi, harmaa.

Raskaan liiken-
teen reiteille
soveltuvat
betonilaatat 100
mm tai 120 mm
paksuina:

esim. Rudus
418x408x100,
tumman- ja
vaaleanharmaa
tai 418x628
x120, kulo tai
vastaavat
tuotteet.

e i

AFRY ARK STUDIO AFRY
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MAISEMASUUNNITELMA

VARUSTEET

Istutusallas pyorean penkin keskelle,
esim. Elpac Elpark Round-betoniruukku
21800, tai vastaava tuote:

(lahde Elpac)

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

Istuskelutaskuihin ja puiden ympaérille kaarevat penkit
esim. Elpac Nusser Stadtmdbel Arena-sarjasta tai
vastaavat tuotteet, lammin puun savy istuimissa,
kiintea asennus:

(lahde Elpac)

P

77 T\ \ S

AFRY
Ark
Studio

=EPEAB=

30

Esteetdn poytaryhma, esim. Elpac Falco Seis
tai vastaa-va tuote, ldmmin puun savy:
(lahde Elpac)

2 ¥ 3!
/“ — w ‘h'

Muut kiinteat penkit ja
poéytaryhmat, esim. Elpac Falco
Bloc -sarja tai vastaava tuote,
[@mmin puun savy istuimissa ja
poydissa:

(lahde Elpac)

[

&) AFRY
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MAISEMASUUNNITELMA

KASVIT

Kasvilajeissa suositaan kotimaisia lajeja ja paikkaan soveltuvia lajeja. Huomioidaan sailyvé puusto ja KOTIPIHLAJA RUUSU-

Iahialueiden oleva kasvillisuus. Lajivalinnoissa huomioidaaan eri vuodenajat ja niiden tuoma vaihtelu (lahde Hankkija) ORA- -

esim. eri kukinta-ajat, lehtien syysvari ja ikivihreat kasvit. Monimuotoisuutta lisataan eri korkuisilla ja A =0, PIHLAJA,

muotoisilla kasveilla. Biosuodatusalueiden kasvien tulee sietaa eri kosteusolosuhteita. Myds =7 (lahde

valoisuusolosuhteet huomioidaan suunnittelualueen eri osissa. Suositaan perusvarmoja ja véahan hoitoa Hankkija)

vaativia kasveja.

PUUT JA PENSAAT, ESIMERKKEJA:

METSAMANTY SERBIANKUUSI  METSAVAAHTERA RUSKAHEISIANGERVO PIHASYREENI, valkoinen

(lahde Taimisto Huutokoski) (lahde Hankkija) (Ilahde Hankkija) (lahde Harviala (lahde Ahosen taimisto)

.\‘ 'M’ 3 Y
RINNEANGERVO
(lahde Taimisto Huutokoski)
it L TAIKINAMARJA LAMOVUOHEN-
{ahige Taimiste Hullokesk) (lahde Ahosen taimisto) KUUSAMA
e = Bll  (l&hde Hankkija)
AFRY ARK STUDIO AFRY
LINNOITUSTIE 5 — —
=PEAB= Ark &) AFRY
Studio LUUTNANTINKUJA 114003

AFRYARKSTUDIO.FI



MAISEMASUUNNITELMA

KASVIT
MAANPEITEKASVIT JA PERENNAT, ESIMERKKEJA: BIOSUODATUSALUEEN KASVIT, ESIMERKKEJA: TERVALEPPA
LAMOHERUKKA SUIKEROALPI, rajattuihin -~ RONSYTIARELLA RANTA-ALPI RANTAKUKKA (Iahde Hankkija)
(lahde Viherpeukalot) kasvualustoihin (lahde Puutarhakeskus Jaakkola) (I&hde Harviala (Iahde Harviala)
Wi YRRl 0 VA, (lahde Viherpeukalot)
TUIVIO, ikivihrea LUHTALEMMIKKI
lahde Viherpeukalot : At o LI VARSTASARA (lahde Harviala)
A P )‘» esim. 'Dance With Me'
7 PEITTOKURJENPOLVI y
(lahde Hankkija)
ROYHYVIHVILA 15 P :
ahde Luopioisten kasvisto
(lahde Suomen Laiitietokeskus) 3 ploklen kasvisto)
R . i .\ "m," =~ L {"g
PIKKUTALVIO, valkoinen, IISOPPI JALOPAHKAMO
maanpeittokasvi (lahde Kekkild) (lahde Kekkila)
(lahde viherpeukalot) Al § W
AFRY ARK STUDIO AFRY
=PEAB= Ark &) AFRY

02600 ESPOO .
AFRYARKSTUDIO.FI StUd |0 LUUTNANTINKUJA 114003
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- sailytettava puusto ja kasvillisuus

istutettava suuri puu, pieni puu,
suuri yksittaispensas

. istutettavat pensaat (alue)

~ istutettavat perennat ja maanpeitekasvit
W

© maksaruohokatto

{0 niitty-/perennakatto

7/ hulevesien viivytys, biosuodatuskentts
- hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolildpadisevat pinnoittet
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttdjan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Hulevesilaskelma

Viherkerroinlaskelma

Viherkerroin

Tavoitetaso 0,8

Luontolaskurin tulos

Luontolaskuria ei ole taytetty

Tulosta ei voida nayttaa 59 %

Paivamaara
30.04.2025
Korttelinumero
51008, Toimisto

ESPOO
ESBO

Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Huomioitavat asiat:

Slmentiy Sl [E R
Sailytettava kasvillisuus 2 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 2 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 2 8
Bonuselementit ei elementtia /4
Yhteensa 13 37
Tayttajan kommentit:
Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

\ istutettava suuri puu, pieni puu,
- suuri yksittaispensas

istutettavat pensaat (alue)

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

niitty

&) AFRY

osuui":(he’k?"?i't“enl patinz;etusta Taytetyt elementit (% tiytettyjen elementtien
okonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasta)
13 % .6 Y%
N "0% ° 100%
90%
" 119
A 80%
w Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
= Pinnoitteet
N\ 9 ; ) 50%
57 % Hulevesien hallintarakenteet
= Bonuselementit 409
183 % L
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10% j
27 % 0% -
— 9 1) » » B 5 =
=1 = ] P! O ‘E
3 3 © 3 = b= [
= = == ] ) £
F i sz £ B 3
Ekologisuus 2 2 =< % 2 3
S g £3 £ 5
Toiminnallisuus b 8 58 = @
. 2 2 = =
» Maisema-arvo > = = L
. S 2 8
e 22% = Kunnossapito 2 ]
wHulevesi 2
- séilytettava puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

niitty-/perennakatto

7//// hulevesien viivytys, biosuodatuskentta

[ hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolilapaisevat pinnoittet
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024
Tuloskortti

Kohteen nimi (osoite)
Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma

Paivamaara
24.04.2025
Korttelinumero
51008, Pysakointitalo

Tayttajan nimi
Mirja Tervonen

ESPOO
ESBO

Tonttinumero

Suunnitelmaan siséllytetyt elementit

Hulevesilaskelma

. : Elementteja Elementtien
Viherkerroin |Elementtltyypp| aytett Kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus 3 6
Tavoitetaso 0,8 4 e
|Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 1
z Pinnoitteet 1
Luontolaskurin tulos ) ) .
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia
2 < s Bonuselementit ei elementtia
Luontolaskuria ei ole taytetty =
Yhteensa 1 37
Tulosta ei voida nayttaa Téayttdjan kommentit:
Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena. LPA-tontilla
kerrosalan sijaan taytetty bruttoala.

Huomioitavat asiat:

Studio

Osuuiv:(herk_ertf:lmenl pai ng}etusta Taytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
i onalspintasalasta; % kokonaislukuméaarast)
2% (mgof % 100%
90%
80%
= 29%
= Sailytettava kasvillisuus 70%
© Istutettava kasvillisuus
« Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
—
|nn01tte.et ! 50%
Hulevesien hallintarakenteet
® Bonuselementit 40%
" 63 %
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10% -
O% & I3 73 w - — -
I 7 =
2 E oz £ = 3
= = g3 B 2 5
Q 3 20 £ © 2
* Ekologisuus : % E % = % g
= i > =
© Toiminnallisuus kS g Sz E @
A o 2 =1 ot
» Maisema-arvo > 2 = k)
. & k] 8
= Kunnossapito * ?
w Hulevesi z
[ sailytettava puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

istutettava suuri puu, pieni puu,

suuri yksittaispensas niitty-/perennakatto

7//// hulevesien viivytys, biosuodatuskentta
[ hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolilapdisevat pinnoittet

istutettavat pensaat (alue)

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

niitty

&) AFRY
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttajan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Paivamaara ESPOO
24.04.2025

ESBO
Korttelinumero
51008, LPA

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma
Valumakerroin C
Viherkerroin
0,5
Viivytystilavuustarve tontilla m*
Tavoitetaso 0,8 Ll
3,8
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
. viivytystilavuus m*
Luontolaskurin tulos 5
.. . Jaa viivyttamatta m®
Luontolaskuria ei ole taytetty P
Lapdisemattoman pinnan osuus
Tulosta ei voida nayttaa 46 %

Huomioitavat asiat:

Elementtityyppi Elerflenttejéi Eleme.n ttigr: -
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus ei elementtia 6
Istutettava kasvillisuus 5 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 7 37
Tayttdjan kommentit:
Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Osa hulevesista jaa viivyttamatta!
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

os“”i:)’li:)e;:;“‘i’r::'a“_’:'::ti:ﬂ}et“St‘" Téytetyt elementit (% téytettyjen elementtien
- P e kokonaislukumairasta)
0
0%
"0% 100%
" 19%
90%
80%
Sailytettava kasvillisuus 70%
Istutettava kasvillisuus
0% Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 60%
= Pinnoitteet
" . 50%
Hulevesien hallintarakenteet
\_ 80 % = Bonuselementit 40%
30%
Laskennassa painottuneet tekijat, % 20%
10%
23 %1 )
0,
& A 2% 9% 1) 2] 7] @ @ =
3 3 3 3 3 ]
2 2 © 3 = € o
= = == S ) E
2 z 23 £ s 3
Ekologisuus 2 2 T2 & 2 3
9 g g o3 £ §
Toiminnallisuus =<;° é =9 gl @
Q [} =
= Maisema-arvo = 3 = 8
T 2 8
V=229 = Kunnossapito @ F
Hulevesi Z
sailytettdva puusto ja kasvillisuus
maksaruohokatto

istutettava suuri puu, pieni puu,
suuri yksittaispensas

istutettavat pensaat (alue)

istutettavat perennat ja maanpeitekasvit

A/

niitty-/perennakatto
hulevesien viivytys, biosuodatuskentta
hulevesien viivytys, hulevesiallas

puolilapaisevat pinnoittet
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HULEVESISUUNNITELMA

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

Merkinnat:

37

i’-

Pintavesien ohjaus kasvillisuuden kayttoon,
tontin rajan laheisyyteencmatala viivytyspainanne
ja rakenteeseen kuptikantinen kaivo

1
1 F10.00 +10.00
1
[
1
i
1
1
[
1

L ST

SVK(kup
+10.00

K._----- et 103
SVK(kupu), SVK(kupu), SVK(kupu),

+10.00

—

2 Biosuodatuskentta, viivytys-
tilavuutta pinnassa (lammikoitumis-
tila) seka rakennekerroksissa.

188 : Yhteistilavuus V= min. 12,6 m3
| :
| "
I
g
\
\
4

e |

SVK

[

Isvx
» 49,60

[

L

-~
-~.

‘--------------—----——----

- Tontin raja ARK-asemakuvan mukaisesti

Alustava sadevesikaivon sijainti ja esitetty viitteellinen viemarilinjaus, toteutus
D= ARK-, piha- ja LVI-suunnitelmien mukaisesti. Viheralueilla ja biosuodatuskentilla
kaivoihin kupukannet.

indatior Valuma-alue toimistorakennuksen kattovesille ja osalle pihavesista,
- laskennallinen viivytystilavuus V=n. 36,6 m3

R Valuma-alue pysékaintilaitoksen kattovesille ja osalle pihavesista,
-——— laskennallinen viivytystilavuus V=n. 18,4 m3

G Valuma-alue pysakointialueen Q/.PA) Eintavesille.
o= laskennallinen viivytystilavuus V=n. 3,6 m3

=P Hulevesien tulvareitti katualueelle

HULEVESILASKELMAN PINTAMATERIAALIT
A1, Katto

A2, Asfaltti

—/ A3, Betonikivi tai laatta

A4, Viherkatto
A5, Nurmikivi

A6, Kivituhka

A9, Nurmi

HULEVESIEN HALLINNAN KUVAUS

Tonttien hulevesien hallinta toteutetaan hajautetusti siten, etta hulevesia ohjataan
toimistorakennuksen tontille sijoitettaviin suuriin maanalaisiin viivytysputkiin seka piha-
alueella sijaitseviin viivytys-/biosuodatuskenttiin. Suodatuskenttiin vedet ohjataan
pintojen kallistuksilla. Blosuodatuskentat salaojitetaan ja niihin asennetaan kupukantiset
ylivuotokaivot. Viivytysputkiin ohjataan rakennusten kattovesien lisaksi osa pihavesista
sakkapesallisten sadevesikaivojen kautta. Huoltopihalla asfaltoidun alueen vedet
johdetaan hiekan- ja 6ljynerotuksen kautta viivytykseen LVI-suunnitelman mukaisesti.
Viivytysputket varustetaan ali- ja ylivuotoyhteilla seka naytteenotto- ja sulkukaivolla.
Vedet johdetaan virtauksensaatokaivojen kautta liitoskohtalausunnon seka LVI-
suunnitelmien mukaisesti katualueella sijaitsevaan runkoviemariin.

SVK(kupu)
+7.40

17

Kartalla on esitetty viivytystilavuuksien viitteelliset sijainnit. Lopulliset viivytyssailididen
ja rakenteiden sijainnit, tyypit ja liitokset tehdaan LVI-suunnitelmien mukaisesti.

LPA-alueella vedet ohjataan sakkapesallisten sadevesikaivojen kautta suureen
maanalaiseen viivytysputkeen ja edelleen virtauksensaatokaivon kautta katualueella
sijaitsevaan runkoviemariin liitoskohtalausunnon ja LVI-suunnitelmien mukaisesti. Osa
pintavesistd ohjataan viheralueelle sijoitettavaan kasvillisuuspainanteeseen

Pysakointilaitoksen kattovedet ja osa pihavesist:
(sininen rajaus). Maanalainen viivytysputkisto.
Lopullinen sijainti LVI-suunnitelmien mukaan,
tarkentuu suunnittelun edetessa. V=n.18,4 m3

L R ——

kasvillisuuden kayttoon, rakenteeseen asennetaan kupukantinen ylivuotokaivo.

Hulevesia tulee viivyttaa kaavamaarayksen mukaisesti 1 m3 jokaista 100 m2
lapaisematonta pinta-alaa kohden. Hulevesien viivytystilavuuden tulee olla korttelialueella

7 o —.—.—.—'—.—-—-—-—.—-—-—-,

(toimistorakennuksen ja pysakaintilaitoksen tontit) laskelmien mukaisesti vahintaan 67,6
m3. Tasta toimistorakennuksen tontin osuus on n. 48,5 m3.

0 \
SVK SVK Maanalaisten viivytysrakenteiden yhteistilavuus (siniselld rajattu valuma-alue ja vihrealla
+7.43 +7.30 rajattu valuma-alue ) on noin 36,6 m3 + 18,4 m3 = 55,0 m3. Biosuodatuskenttien
N 2 yhteistilavuus on vahintaan 12,6 m3, jolloin 67,6 m3 viivytysvaatimus tayttyy. Tarkat
+8.00 \ laskelmat erillisessa hulevesisuunnitelmassa.
T J
LPA-alueen viivytystilavuuden tulee laskennallisesti olla n. 3,6 m3.

SVK SVK

-—\""

p"’ 7 » //*Jau

6

Toimistorakennuksen kattovedet ja osa pihavesista
(vihrea rajaus). Maanalainen viivytysputkisto, asfaltti-
paallysteisen huoltopihan vedet erottimien kautta
viivytykseen. Lopullinen sijainti LVI-suunnitelmien
mukaan, tarkentuu suunnittelun edetessa. V=n. 36,6 m3.

EPEAB=

LPA-alue: Maanalainen viivytysputkisto ja
osa pintavesista kasvillisuuspainanteeseen
viheralueelle. Lopullinen sijainti LVI-
suunnitelmien mukaan, tarkentuu
suunnittelun edetessa. V=n.3,6 m3

= Virtauksenhsaatokaivo

!
!
!
!
!
!
!
!
!
]

Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan.

Virtauksensaatokaivo

'—w—o\

1 | SVK(kupu)
\ +5.80

Liitos HSY-viemariin liitoskohta-
lausunnon ja LVI-suunnitelmien
mukaisesti
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YMPARISTOSELVITYS

OLEMASSA OLEVA YMPARISTO

Suunnittelukohde sijaitsee Leppavaaran
kaupunginosassa (51) Perkkaalla, osoitteessa
Luutnantinkuja 2-4.

Yleisesti alue on tiiviisti rakennettua keskustatoimintojen
aluetta, jonka keskuksena voitaneen pitdd kauppakeskus
Sellon ympéristdd. Suunnittelualuetta kuitenkin hallitsevat
suuret likennealueet, joista Keha | lannessa ja etelassa
Saterinsolmu rajaavat aluetta. Suunnittelualue sijaitsee
murroskohdassa, jossa liikennealuetta reunustavat
toimistorakentaminen sek& julkinen rakentaminen ja
hieman etddmpéna vallalle nousee asuinrakennukset.
Pohjoispuolella alue liittyy kiinteésti Majurinpolun yli
Vanhan Albergan puutarhaan.

Valittoméassa laheisyydessa toimii Perkkaan paivakoti ja
sen lansireunassa on hiekkapelikentta.
Korttelisuunnitelman kohde sijaitsee suurimmaksi osaksi
hiekkapintaisen pelikentan paalla.

Suunnittelualueella ei  ole tunnistettu  merkittavia
luontoarvoja.

Korttelisuunnitelman itdpuolella  sijaitsee  Perkkaan
paivakodin tontti. Uuden paivakodin tieltéd on purettu vanha
koulurakennus.

Lisaksi alueen pohjoispuolella sijaitsee puistoalue Vanhan
Albergan puutarha. (Ks. Maisemasuunnitelma.)

Korttelisuunnitelman aluetta halkoo nykyisin kevyen
likenteen vayla ja sen reunalle paattyy ylikulkusilta.

OLEMASSA OLEVA PUUSTO JA
LUONTO

Ks. Maisemasuunnitelma.

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

YMPARISTON RAKENNUKSET

Suunnittelualuetta rajaavat likennevaylat ovat alueella niin
voimallisia, ettéd suhde naapurirakennuksiin jaa heikoksi,
pois lukien Perkkaan paivakoti, joka on lahinaapuri.

Alueen rakennusten massoittelu on hajanaista ja vaihtelee
voimakkaasti rakennuksen typologian, toimintojen ja
kayttotarkoituksen mukaisesti. MyOskaan ympariston
julkisivut eivat edusta mitédén yleisesti havaittavissa olevaa
tyylisuuntaa, vaan alue on yleisilmeeltaéan hajanainen.

Perkkaan paivékoti on 2023 valmistunut kaksikerroksinen,
harjakattoinen ja levypintainen rakennus. Sen vaaleaa
julkisivua on jasennelty vérialueilla ja piha-aluetta
hallitsevat pysakointi seka lasten pihaleikkivélineet.
Kokonaisuutena se poikkeaa kayttétarkoituksensa
mukaisesti ymparistosta voimakkaasti.

Saterinsolmun ja Itsehallintotien etelapuolella sijaitseva
Stella Business Park paattdd Turunvaylaltd kohdetta
lahestyttdessa littymaa rajaavan toimistorakennusten
ketjun. Se on rakennettu 2001. Vihertdvan savyiset
betonielementtijulkisivut, niiden maantason
luonnonkiviaiheet sek&a vastavériset ikkunoiden karmit
antavat rakennukselle rakennusaikansa mukaisen ilmeen.

Alueen asuinrakennuksien julkisivut ovat punatiiltd seka
vaaleaa betonia.

Keha I:n itdpuolella korttelia vastapéata sijaitsee Albergan
kartano. Sen vaaleanpunaiset julkisivut ja maltillinen
massa jaa viereisten toimistotalojen lasi-terds- ja
betonijulkisivujen  varjoon. Toimistotalojen ketju
muodostaa muuriaiheen Keha I:n varrelle.

Korttelista koilliseen sijaitsee  Omnian ammatillista
koulutusta tarjoava toimipiste. Se on valmistunut alun
perin 1961 ja on pa&osin vaaleaa betonia, jota rytmittavat
punaiset poistumistieporrastornit.

AFRY
Ark
Studio

LUUTNANTINKUJA 114003
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YMPARISTOSELVITYS

VALOKUVIA ALUEESTA

CoNogrwWNE

Nakyma korttelin lansisivulta kohti itda

Nakyma Vanha Albergan -puistosta kohti korttelia
Albergan Kartano Kehd I:n toisella puolella
Saapuminen Kkorttelisuunnitelman alueelle, nykyisin
Nakyma korttelin pohjoislaidalta kohti etelaa
Perkkaan paivakodin paajulkisivu

Perkkaan paivékodin piha ja pihajulkisivu
Perkkaan paivékodin takajulkisivu

Lahiympéristdn asuinkerrostaloja

Lahiympéristdn asuinkerrostaloja

Omnian rakennuksen julkisivu

Stella business park -toimistorakennus

Stella business park -toimistorakennus paivakodilta ndhtyna

AFRY ARK STUDIO
LINNOITUSTIE 5
02600 ESPOO
AFRYARKSTUDIO.FI

=EPEAB=

AFRY
Ark
Studio

&) AFRY

LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

\' |un ||\H—
I

Nl

B

R <

Ei ikkunoita Ikkunoita
VSS, IVKH ja keittid Henk.kunnan tiloja,
ryhmatilat

AFRY ARK STUDIO AFRY
o =PEAB:= Ark &) AFRY

AFRYARKSTUDIO.FI StUd 10 LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

VALOKUVIA NYKYTILANTEESTA

g

Kuva .Paivakodin ryhmatilojen ikkunan nakyma

AFRY ARK STUDIO AFRY
LINNOITUSTIE 5 SEPEAB= Ark @ AFRY

02600 ESPOO .
AFRYARKSTUDIO.FI StUd |0 LUUTNANTINKUJA 114003
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NAKYMAT PAIVAKODILTA

HAVAINNEKUVA HANKKEEN RAKENNUTTUA

Havainnekuva nakymasta paivakodin 2. kerroksen ikkunasta

AFRY ARK STUDIO AFRY
=PEAB= Ark &) AFRY

02600 ESPOO .
AFRYARKSTUDIO.FI StUd 10 LUUTNANTINKUJA 114003
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114003 Luutnantinkuja

Liite - Viherkertoimen tuloskortit



Espoon viherkerrointydkalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttajan nimi

Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero
Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma

Paivamaara

30.04.2025 ESPOO

ESBO

Korttelinumero
51008, Toimisto

Suunnitelmaan siséallytetyt elementit

Valumakerroin C
0,6

Viherkerroin

Viivytystilavuustarve tontilla m*

48,1

Tavoitetaso 0,8

Esitettyjen hulevesiratkaisujen

) viivytystilavuus m*

Luontolaskurin tulos
90,6

Jaa viivyttamatta m®
0,0

Luontolaskuria ei ole taytetty

Lapaisemattoman pinnan osuus

Tulosta ei voida nayttaa 59 %

Elementtityyppi EIer_]lqenttejé Eleme_ntti?r] }
taytetty kokonaismaara

Sailytettava kasvillisuus 2 6

Istutettava kasvillisuus 6 10

Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 2

Pinnoitteet 1

Hulevesien hallintarakenteet 2

Bonuselementit ei elementtia

Yhteenséa 13 37

Tayttdjan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
13 %

6 %
WIO%\ °

= 11%
Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus
= Pinnoitteet
\ = 57% Hulevesien hallintarakenteet
m Bonuselementit
13 %
Laskennassa painottuneet tekijat, %
24 %
—\ - 27 %

Ekologisuus

Toiminnallisuus
=11 .
= Maisema-arvo

— 2% ® Kunnossapito

Hulevesi
16 %

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaislukumaarasta)

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% +—

0% T T

Pinnoitteet .

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja
julkisivukasvillisuus
Hulevesien hallintarakenteet
Bonuselementit

Edellinen




Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttajan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma

Paivimaara ESPOO
24.04.2025

ESBO
Korttelinumero
51008, LPA

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Valumakerroin C

0,5

Viherkerroin

Viivytystilavuustarve tontilla m*
3,8

Tavoitetaso 0,8

Esitettyjen hulevesiratkaisujen
viivytystilavuus m*

Luontolaskurin tulos sg

Jad viivyttamatta m®
0,1

Luontolaskuria ei ole taytetty

Lapaisemattoman pinnan osuus

Tulosta ei voida nayttaa 46 %

Elementtfyyppl Elef_nenttejﬁ Eleme.nttiglj )
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus ei elementtia 6
Istutettava kasvillisuus 5 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 7 37

Tayttdjan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena.

- Osa hulevesisté jaa viivyttamatta!
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
1%
0%
0
" 19% "o%

Sailytettava kasvillisuus
Istutettava kasvillisuus
0% Viherkatot ja julkisivukasvillisuus
= Pinnoitteet
Hulevesien hallintarakenteet
® Bonuselementit

\ 80 %

Laskennassa painottuneet tekijat, %

23 %

1 - 26%

Ekologisuus
Toiminnallisuus
u Maisema-arvo
— " 22% ® Kunnossapito

Hulevesi

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaislukumaérasta)

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% I
0%
4 2 4 kot kol =
3 3 03 = £ 5
RN = c
S = 5= 2 2 5
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Espoon viherkerrointyokalu, versio 11/2024

Tuloskortti Téyttdjan nimi
Mirja Tervonen
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero

Luutnantinkuja, 02600 Espoo -

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma

Paivamaara ESPOO
24.04.2025 ESBO

Korttelinumero
51008, Pysakgintitalo

Suunnitelmaan sisallytetyt elementit

Valumakerroin C
0,4

Viherkerroin

Viivytystilavuustarve tontilla m*
14,2

Tavoitetaso 0,8

Esitettyjen hulevesiratkaisujen

viivytystilavuus m®

Luontolaskurin tulos 184

Ja viivyttimatta m®

0,0

Luontolaskuria ei ole taytetty

Lapaisemattoman pinnan osuus

Tulosta ei voida nayttaa 7%

Elementtityyppl Elen;nenttejé Eleme.nttigf.l )
taytetty kokonaismaara
Sailytettava kasvillisuus 3 6
Istutettava kasvillisuus 6 10
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus 1 4
Pinnoitteet 1 2
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia 8
Bonuselementit ei elementtia 7
Yhteensa 1 37

Tayttdjan kommentit:

Huomioitavat asiat:

Kaavavaiheessa ei ole ohjeen mukaisesti huomioitu bonuselementteja eika
laskettu luontolaskuria. Hulevesilaskelma ja -suunnitelma erillisena. LPA-tontilla
kerrosalan sijaan taytetty bruttoala.

- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!

Osuus viherkertoimen painotetusta
kokonaispinta-alasta, %
0 %

IZ%\ .\002%

~ " 29%
Sailytettava kasvillisuus

Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja julkisivukasvillisuus
® Pinnoitteet
Hulevesien hallintarakenteet
u Bonuselementit

63 %
Laskennassa painottuneet tekijat, %
22 %

= 26 %
Ekologisuus
Toiminnallisuus

= Maisema-arvo
— " 22% m Kunnossapito

Hulevesi

Taytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaislukumaarasta)

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20% +—

10% +—

0% T T T

Pinnoitteet -

Istutettava kasvillisuus
Viherkatot ja

julkisivukasvillisuus

Bonuselementit

Sailytettava kasvillisuus
Hulevesien hallintarakenteet

Edellinen |




Espoon viherkerrointydkalu, versio 11/2024

Tuloskortti Tayttsjsn nimi Piivimadrs

Ina Westerlund 20.12.2024 ESPOO
ESBO
Kohteen nimi (osoite) Tonttinumero Korttelinumero
Luutnantinkuja 2 - 51008
Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit
Viherkerroin 0.87 Valumakerroin C Elementtityyppi Elementteja Elementtien
’ 0,7 PP taytetty kokonaismaara
. Viivytystilavuustarve tontilla m* Sailytettava kasvillisuus 4 6
Tavoitetaso 0,8 -
72,5 Istutettava kasvillisuus 5 10
yjen hul i isuj Viherkatot ja julkisivukasvillisuus ei elementtia 4
. viivytystilavuus m’ Pinnoitteet 1 2
Luontolaskurin tulos ) ) )
72,5 Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia 8
. . " Jaa viivyttimatta m® Bonuselementit ei elementtia 7
Luontolaskuria ei ole taytetty =
0,0 Yhteensa 10 37
Lapaisemattomén pinnan osuus
Tulosta ei voida nayttéa 65 % Tayttdjan kommentit:
Huomioitavat asiat:
- Suunnitelmassa vieraslajeja jaa tontille/kortteliin!
Osuus viherkertoimen Pai“?’tetusm Téytetyt elementit (% taytettyjen elementtien
kokonaispinta-alasta, % kokonaislukumaarasti)
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‘ Hulevesien hallintarakenteet ?
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