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Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-16 §)

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialue. (1-4, 8-14 §)

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueel-
le saadaan sijoittaa myos ymparistovaikutuksil-
taan vahaisia tuotanto- ja tutkimustiloja.
(1-4,8-14§)

Puisto. (14, 17 §)

Leikkipuisto. (14, 17 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, like- ja
toimistotiloja.

Asunnoista prosenttiluvulla osoitetun osuuden
tulee aueta vahintaan kahteen eri suuntaan.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan, raken-
nuksen tai kannen alaisia pyséakointikerroksia.
Myos ylin pysakointikerros on rakennettava
paaasiallisesti maanpinnan alapuolelle. Mer-
kinnén roomalainen numero ilmoittaa maan,
rakennuksen tai kannen alaisten paallekkais-
ten pysakointikerrosten enimmaismaaran.

Sijainniltaan ohjeellinen maanalaisiin tiloihin
johtava ajoluiska.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusten valiin jatettava ylos asti avoin kul-
kuaukko. Kulkuaukkoon tulee toteuttaa jalanku-
lun ja pyorailyn yhteys. Kulkuaukko tulee ase-
moida siten, etta jalankulun ja pyorailyn yhteys
jatkuu rakennusten valista sujuvasti. Rakennus-
ten valin tulee olla vahintaan 12 metria. Ohjeel-
linen sijainti.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain perusteella suojeltuja tervapaas-
kyn pesimapaikkoja. Alueella ei saa suorittaa
toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat
tervapaaskyn pesia. Aluetta koskevista toimen-
piteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ym-
paristoviranomaisen kanssa. Tervapaaskyn
pesimarauhan turvaamiseksi alueella ei saa
tehda hairitsevaa melua tai tarinaa aiheuttavia
toimenpiteita 1.5.-30.9. valisena aikana.

Alueen osa, jolla maisemallisesti merkittava
puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.
Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat
tai havittavat liito-oravan elinymparistoa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jonka metsainen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa. Puusto juuristoalueineen
tulee suojata tydbmaa-aikana yhtenaisella suoja-
aidalla.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puus-
toa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen Ia-
pi sailyy puustoinen latvusyhteys. Puusto juuris-
toalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhte-
naisella suoja-aidalla. Puiden kaadot tulee ajoit-
taa liito-oravan pesimaajan 15.3.-31.7. ulkopuo-
lelle. Liito-oravan kannalta merkittava puusto
tulee suojata rakentamisen aikana.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystar-
ve liito-oravan elinalueiden valilla. Katualueen
yli tulee toteutua puustoinen liito-oravien kulku-
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
sijoittaa maamerkkina toimivan taideteoksen.

Katu. (14, 17 §)

Katuaukio. (14, 17 §)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
(14,17 §)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla tontille ajo on sallittu. Sijainti ohjeelli-
nen, yhteys sitova.

Pysékadimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hule-
vesien viivyttamiseen ja puhdistamiseen vara-
tun altaan, painanteen, ojan, sailién, kosteikon
tai muun rakenteen.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus- ja muutostdissa on sailytettava raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominais-
piirteet. Suojeluméaarays koskee julkisivuja ja
vesikattoja. Muutos- ja korjaustoista on neuvo-
teltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- opiskelija-asunnot 1 ap / 500 k-m?

- toimistot 1 ap / 100 k-m?

- liiketilat 1 ap / 200 k-m?

- paivakodit ja koulut 1 ap / 200 k-m?

Kaavan edellyttdmasta vahimmaisautopaikka-
maarasta voidaan antaa enintaan 30 % keven-
nys niiden autopaikkojen osalta, jotka sijoitetaan
yleiseen pysakointilaitokseen.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %.

Edellamainittujen vahennysten lisaksi autopaik-
kojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa pyséa-
kointitarvetta vahentavien toimenpiteiden perus-
teella enintdén 30 %. Toimenpiteista on erillinen
ohje. Vahennysten maéara maaritellaan raken-
nusluvan yhteydessa.

Autopaikat tulee sijoittaa p-kirjaimella osoitetuille
alueille, kansipihan alle tai keskitettyihin pysa-
kéintilaitoksiin. Korttelissa 10096 liikkumisesteis-
ten paikat saa sijoittaa pihalle.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?

- opiskelija-asunnot 1 pp / 20 k-m?

- toimistot ja liiketilat 1 pp / 50 k-m?
- paivakodit ja koulut 1 pp / 50 k-m?2

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen
pyorapaikoista vahintaan 80 % tulee sijoittaa ka-
tettuun, lukittavissa olevaan ja s&élta suojattuun
tilaan, jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihal-
ta. Loput pyorapaikoista saa sijoittaa ulkotilaan
lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista pyorapaikoista tulee olla ka-
tettuja.

Toimistojen pydrapaikoista puolet on osoitettava
katettuun tilaan.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- asuintalojen porrashuoneiden 20 m? ylittavan
osan kussakin kerroksessa, mikali se lisaa por-
rashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat.
Tilat tulee sijoittaa kiinteistdihin maan tasoon
siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMISEN TAPA

Rakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuh-
teiltaan, julkisivujen kasittelyltaan seka kaytetta-
vien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
ympariston kanssa. Julkisivujen paaasiallisena
materiaalina tulee kayttaa punatiilta.

llmanvaihtokoneet, aurinkopaneelit ja muut tek-
niset laitteet tulee kasitelld laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Tekniset tilat
saa sijoittaa rakennuksen ylimméan kerroksen
ylapuolelle kaavaan merkityn kerrosluvun esta-
matta.

Asuinrakennuksissa tulee olla harjakatot. Paiva-
kodin, piharakennusten ja katosten kaikki katto-
pinnat tulee toteuttaa viherkattoina. Viherkatoille
saa sijoittaa aurinkoenergian tuottamiseen kay-
tettavia laitteita.

Asuinrakennusten maantasokerroksia tulee
elavoittaa pienipiirteisyytta lisdavin katoksin,
arkadein, syvennyksin, pergoloin tai muin so-
veltuvin tavoin. Alimpien kerrosten tulee erottua
ylemmista kerroksista julkisivujen kasittelyn
osalta ja elavoittaa kaupunkikuvaa.

PIHA-ALUEET JA KANSIPIHAT

Piha-alueet tulee toteuttaa alueen kulttuurihisto-
riallisia arvoja kunnioittaen kayttaen alueelle
ominaisia materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita.
Rakentamatta jaavat tontin osat tulee huolitella
tai istuttaa ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Piha-alueet tulee suunnitella kiinteistojen yhtei-
sena jarjestelyna ja rakentaa korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan. Kort-
telin piha-alueiden tulee muodostaa toiminnalli-
nen ja kaupunkikuvallinen kokonaisuus mahdol-
lisesta tonttijaosta riippumatta.

Tontteja ei saa aidata toista tonttia tai yleista
aluetta vastaan, ellei se tontin kayton kannalta
ole erityisesti tarpeen. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla.

Tontit tulee paaosin jarjestella luonnonmukaisin
tasoeroin. Mikali tukimuureja on valttamatonta
rakentaa, tulee materiaalien ja toteutustavan
sopia maastoon, korttelin yleisiimeeseen ja kau-
punkikuvaan.
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Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea ja sinne
tulee istuttaa puita ja pensaita. Kansipihan ra-
kenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon pihan
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino seka pelastustoiminnan vaatimukset. Py-
sakaintilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Kansipihan tulee liittya iiman suuria tasoeroja
ymparoivaan maastoon. Pihatason ylapuolelle
kohoavia istutusaltaita tulee valttaa ja ensisijai-
sesti sovittaa istutukset niita ymparoiviin aluei-
siin luiskaamalla. Tukimuurit materiaaleineen
tulee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

MUUNTOJOUSTAVUUS

Uudisrakennukset tulee suunnitella muuntojous-
taviksi siten, etta asuntoja on mahdollista tar-
peen mukaan yhdistaa toisiinsa. Pohjakerrosten
korkeutta, varustelua ja tiloja suunnitellessa tu-
lee varautua siihen, etta pohjakerroksiin on mah-
dollista sijoittaa liiketiloja, yhteisdllisyytta lisdavia
harraste- tai verstastiloja, tai tyoskentelyyn ja ko-
koustamiseen soveltuvia tiloja tukemaan etatoita.
Kerhotilat tulee suunnitella niin, etta ne tukevat
edella mainittuja toimintoja.

MELU

Korttelit 10014 ja 10096 sijaitsevat melualueella.
Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennus-
ten ja / tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta valtioneuvoston asetta-
mat ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot
eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

KESTAVA RAKENTAMINEN

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan kaava-alueen
rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia mas-
soja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.
Kaava-alueella voidaan sallia rakentamisen ai-
kaisten massojen valivarastointi- ja kasittelytoi-
minta rakentamisen etenemisen mahdollistamis-
sa puitteissa huomioiden sailytettavat istutet-
tavat alueet, toiminnan ymparistovaikutukset,
tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset seka
rakentamisen vaiheistus.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi ja kaupunkikuvan pa-
rantamiseksi tulee esittaa viherkerrointydkalulla
laadittu laskelma alueen vihertehokkuudesta.
Vihertehokkuuden tavoiteluku on seuraava:

- AK-korttelialueilla 0,9
- KL-1-korttelialueilla 0,7
- YO-korttelialueilla 0,8

HULEVEDET

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilidi-
den tulee tyhjentya 2-6 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Rakennusvaiheessa tulee esittaa tydmaa-ai-
kainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla
ja Espoon tydbmaavesioppaan ohjeita noudat-
taen.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia
hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja / tai
hulevesirakenteisiin. Liikenndidyilla alueilla syn-
tyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella nii-
den laatua parantavalla suodattavalla menetel-
malla.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

RAKENTAMISEN AIKAISET TOIMENPITEET

Alueella on huomioitava maanalainen asema-
kaava. Maanalaisten tilojen ja herkkien toiminto-
jen laheisyydessa rakennettaessa tai louhittaes-
sa on otettava huomioon herkkien toimintojen
sijainti seka maanalaisten tilojen sijainti ja tarvit-
tavat suojaetaisyydet siten, ettei maanalaisille
tiloille tai herkille toiminnoille aiheuteta haittaa
rakentamisen tai kayton aikana. Ennen louhinta-
toita on viranomaisille ja kiinteiston omistajlle
esitettava riittavat selvitykset ja suunnitelmat,
joilla vaikutukset voidaan todentaa.

Alueen erityinen luonne tutkimus- ja opetustoi-
minnan alueena tulee ottaa huomioon. Louhinta-
toita suunniteltaessa tulee louhinta-ajat ja louhin-
nan aiheuttamat maksimitarinatasot sopia lahia-
lueiden toimijoiden kanssa.

MAANALAISET JOHDOT

Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa alu-
eella olevien maanalaisten johtojen siirtamista.
Siirrosta on sovittava johtojen omistajan kanssa.

LINNUT

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaihei-
den, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintaku-
viointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka rakennuksen valaistus on suunniteltava ja
toteutettava siten, etta lintujen tormaysriski mini-
moidaan. Tormaysriskia tulee vahentaa hyodyn-
tamalla teknisia ratkaisuja kuten lasipintojen kal-
voja, kuviointeja tai muutoin rajoittamalla lasipin-
tojen lapinakyvyytta ja heijastavuutta. Ratkaisut
tormaysriskin vahentamiseksi tulee esittaa ra-
kennuslupavaiheessa.

VALAISTUS

Alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteutta-
misessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuh-
teiden sailyttaminen.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
kulkuyhteydet, hulevesijarjestelyt, huoltoreitit,
pelastustiet seka asumista palvelevat yhteis-
ja aputilat saa kiinteistojen valisin sopimuksin
sijoittaa myos toisen kiinteiston alueelle.

KORTTELISUUNNITELMA

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaava-
merkint6ja ja -maarayksia taydentava kortteli-
suunnitelma.

YLEISET ALUEET

Puisto- ja katualueet tulee toteuttaa alueen kult-
tuurihistoriallisia arvoja kunnioittaen kayttaen
alueelle ominaisia materiaaleja ja suunnittelupe-
riaatteita.
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