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Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattadd antaa Caruna Espoo Oy:lle
maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 161 §:n mukaisen oikeuden sijoittaa
puistomuuntamo kiinteistolle 49-33-6-1 hakemuksen liitekartta 1
mukaisesti.

Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin ja Antti Kalliomaan kannattamana
seuraavanlaisen palautusesityksen: “Lautakunta palauttaa
sijoittamisoikeushakemuksen uudelleen valmisteltavaksi. Hakijalta (Caruna
Espoo oy) tulee pyytaa yksildidyt kustannusarviot seuraavista
vaihtoehdoista: 1) Kiinteistbmuuntamo pysytetdan nykyisessa paikassa:
muuntamotilaan tehdaan tarvittavat korjaukset ja paivitykset seka
tarvittaessa uusitaan muuntaja sahkotehokapasiteetin lisddmiseksi 2)
Kiinteistdmuuntamo korvataan puistomuuntajalla ensisijaiseksi esitetyssa
paikassa kiinteistolla 49-33-6-1. Kustannusarviossa on otettava huomioon
kaikki muuntamon siirtamiseen liittyvat kustannukset, joita ovat paitsi
uuden sahkoreitin rakentaminen niin myds ainakin uuden puistomuuntajan
ja sen suojarakennuksen hankintakustannus, perustusten tekeminen,
asennusty®, maisemointi seka olemassa olevan talomuuntamon
poistaminen ja tilan siistiminen ja vuokrasopimuksessa mahdollisesti
maaritelty tilan ennallistaminen.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd sen aikana on tehty yksi
kannatettu palautusesitys. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko esitys
hyvaksya yksimielisesti. Koska sitd ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti palauttaneen asian valmisteluun.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet



Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:n 1 momentin mukaan
kiinteiston omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai
kiinteistda palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai
hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia
vahaisia laitteita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa
rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omistajan ja
haltijan kanssa, sijoittamisesta paattaa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paatettaessa on
kKiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistélle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.

Saman pykalan 3 momentin mukaan kiinteiston omistajalla ja haltijalla on
oikeus saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun johdon tai muun laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Hakemuksen lahtokohdat

Caruna Espoo Oy hakee Espoon kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselta MRL 161 §:n mukaista lupaa
puistomuuntamon sijoittamiselle kiinteistolle 49-33-6-1 hakemuksen
litekartta 1 mukaisesti.

Hakemuksen mukaan suunniteltu uusi puistomuuntamo korvaa
nykyisellaan kiinteistolla sijaitsevan vanhan kiinteistomuuntamon. Uuden
muuntamon rakentamista perustellaan muun muassa nykyisen
kiinteistdomuuntamon uusimistarpeella seka sen saneeraukseen liittyvilla
puistomuuntamoratkaisua huomattavasti korkeammilla kustannuksilla.
Hakemuksessa viitataan myds nykyisen muuntamotilan korkeaan
vuokratasoon.

Hakemuksen mukaan uuden muuntamon sijoitussopimuksesta on kayty
neuvotteluja Kiinteiston 49-33-6-1 omistajan kanssa tuloksetta. Muuntamon
sijoittamisen osalta on tarkasteltu eri vaihtoehtoja kiinteistolle koituvan
haitan minimoimiseksi. Sijoitusvaihtoehdot, joissa muuntamo sijoittuu
muualle kuin kiinteistolle 49-33-6-1, ovat haasteellisia. Muuntamolle
sopivia vaihtoehtoisia paikkoja on tarjolla rajoitetusti, koska alue on hyvin
kallioista. Alueen asemakaavassa ei ole muuntamolle varattua vm-aluetta.
Lisdksi molemmat hakemuksessa esitetyt vaihtoehtoiset sijoituspaikat ovat
toteuttamiskustannuksiltaan kalliimpia kuin ensisijaisena vaihtoehtona
esitetty sijainti.

Hakemuksessa todetaan lisaksi, ettd uusi muuntamo on lahtokohtaisesti
aina sijoitettava kohtuullisen etaisyyden paahan korvattavasta
muuntamosta, jotta maaraysten mukaiset sdhkotekniset arvot saadaan
tayttymaan.

Caruna Espoo Oy on alkuperaisessa hakemuksessaan ilmoittanut
hakevansa sijoittamiselle MRL 144 §:n mukaista aloittamisoikeutta mutta
on sittemmin perunut hakemuksensa talta osin 17.1.2025 paivatyssa
vastineessaan.

Hakemus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.



Kiinteisto ja kaavatilanne

Sijoittamispaatoksen kohteena olevalla kiinteistolla 49-33-6-1 on
voimassa Yla-Soukka A -niminen asemakaava. Kyseinen kiinteisto
sijaitsee asuntokerrostalojen korttelialueella (AK6). Asemakaavassa ei
ole muuntamolle osoitettua vm-aluetta.

Vaihtoehtoiset toteutustavat

Hakija on vertaillut hakemuksen mukaisen sijoituksen vaihtoehtoisia
toteutustapoja muun ohessa seuraavasti:

Hakemuksessa ensisijaisena sijoituspaikkana esitetylle vaihtoehdolle on
helpointa jarjestaa reitti suurikokoiselle mobiilinosturille,

jolla raskasrakenteinen muuntamo saadaan nostettua paikoilleen.
Muuntamon kaivureitin pituus on 107 metria, ja sen
toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 17 100 euroa.

Muuntamon sijoitusvaihtoehto 1 sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle
maa-alueelle Kaskivuorenrinteen kevyen liikenteen vaylan varrelle.
Muuntamon perustus vaatisi avokallion louhintaa. Kyseiseen kohteeseen
olisi myGs haasteellista jarjestdd muuntamon kuljetus seka nosto.
Vaihtoehdossa 1 kaivureitin pituus on 292 metria, ja sen
toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 63 931 euroa. TAma vaihtoehto on
kaikista esitetyista vaihtoehdoista kallein toteuttaa.

Muuntamon sijoitusvaihtoehto 2 sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle
Kaskivuorenraitin katualueelle. Vaikka alue on nykyisellaan viheraluetta,
siina on varaus jatkaa olemassa olevaa katua. Espoon kaupunki ei puolla
muuntamon sijoittamista. Nain ollen muuntamon sijoittamiselle olisi
erittdin vaikeaa saada sijoituslupaa. Kyseiseen kohteeseen olisi myds
haasteellista jarjestdd muuntamon kuljetus seka nosto, koska se vaatisi
kulkemista naapurikiinteistéjen sisapihojen kautta. Vaihtoehdossa 2
kaivureitin pituus on 135 metrid, ja sen toteuttamiskustannuksiksi on
arvioitu 23 766 euroa. Alkuperaisessa, 2.1.2024 paivatyssa
hakemuksessa sijoitusvaihtoehto 2:n toteuttamiskustannuksiksi on
arvioitu 29 598 euroa. Hakija on kuitenkin mydhemmin tarkentanut
kustannusarviota sahkopostitse ja ilmoittanut paivitetyn summan, 23 766
euroa.

Hakemuksessa todetaan lisaksi, ettd muuntamon ensisijainen
sijoituspaikka on jarkevin ja sdhkdverkon rakentamisen kannalta paras
vaihtoehto. Hakemuksen mukaan vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja ei voida
pitdd kannattavina tai taloudellisesti milldan tavalla perusteltuina.

Kiinteiston omistajan kuuleminen

Sijoittamispaatoksen kohteena olevan kiinteistén 49-33-6-1 omistajaa on
kuultu hallintolain 34 §:n mukaisesti 10.10.2024 paivatylla
kuulemiskirjeella. Kuulemiskirje on saatu annettua tiedoksi kiinteiston
omistajalle 19.11.2024.

Kiinteistén 49-33-6-1 omistaja on antanut kuulemisen johdosta
19.12.2024 paivatyn vastineen, jossa se ilmaisee vastustavansa



puistomuuntamon sijoittamista hakemuksessa esitetylle sijoituspaikalle.
Vastineessa todetaan, ettd kysymyksessa olevalle kiinteistdlle on jo
sijoitettu hakijan omistama ja toiminnassa oleva kiinteistbmuuntamo
osapuolten keskindisen sopimuksen johdosta. Kuultavan omistamaan
rakennukseen on jo kohteen rakennusaikana toteutettu hakijan tarpeita
palveleva tila, jonne olemassa oleva muuntamo on sijoitettuna. Asiassa
on kysymys hakijan tahdosta siirtdad olemassa oleva muuntamo kulujensa
minimoimiseksi kuultavan kiinteistolla toiseen, kuultavalle tarpeetonta
haittaa aiheuttavaan paikkaan pakkosijoitusmenettelyn avulla.

Vastineessa todetaan, ettd muuntamon siirtdmisesta kiinteiston piha-
alueelle aiheutuisi kuultavalle kohtuutonta haittaa muun muassa sen
vuoksi, ettd se estaisi kuultavaa kayttdmasta piha-aluetta haluamallaan
tavalla ja vahentaisi pihan viihtyvyyttd, minka lisdksi yksinomaan
kiinteistbmuuntamoa varten toteutettu tila jaisi kayttamattomaksi.
Muuntamon paikallaan pysyttamisesta vaitetysti aiheutuvista suurista
kustannuksista ja uusimistarpeista ei ole esitetty minkaanlaista yksildintia
eika selvitysta, ja vaitteet jaavat toteennayttamattomiksi.

Vastineen mukaan maankaytt6- ja rakennuslain 161 § on omistajan
vapautta rajoittava poikkeussaannos, jota on yleisperiaatteen mukaisesti
tulkittava supistavasti. Sdanndksen avulla on tarkoitus turvata
valttdmaton yhteiskuntaa palveleva laitteiden sijoittaminen. Yleisten
oikeudellisten periaatteiden mukaisesti sopimus sitoo molempia
osapuolia, eika sijoittamismaaraysmenettelyn tarkoituksena ole tarjota
sopimusosapuolelle keinoa, jonka avulla se voi paasta irtautumaan
sopimuksesta kustannuksia minimoidakseen. Tahan ei olisi oikeutta
taloyhtidllakaan, jos asetelma olisi toisin pain. Nyt kysymyksessa
olevassa asiassa ei ole kysymys yhteiskunnallisen hyvan vuoksi
valttdamattoman yhteiskuntaa palvelevan laitteen sijoituksesta, koska
tallainen kiinteistolla jo on ja se on kohtuullisin kustannuksin edelleen
yllapidettavissa, vaan voiton tuottaminen osakeyhtion
osakkeenomistajille kustannusten minimoimisen kautta.

Vastineen mukaan sijoittamisluvan myoéntamiselle ei ole oikeudellisia
edellytyksia. Hakijan hakemus on hylattava.

Kiinteiston omistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakijan vastine kiinteiston omistajan kuulemisessa esitettyihin
seikkoihin ymparisto- ja rakennuslautakunnalle

Hakijalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi kiinteistdon omistajan
vastineessa esitettyjen seikkojen johdosta.

Hakija toteaa 17.1.2025 paivatyssa vastineessaan, etta kiinteiston
omistajan vastineessaan esittdmalle hakemuksen hylkdamiselle ei ole
perusteita. Hakija toistaa hakemuksessa esittdmansa perusteet ja toteaa
sen lisdksi muun muassa seuraavaa:

Kiinteistolla sijaitsee vanha vuonna 1969 rakennettu kiinteistomuuntamo
sahkdlaitteistoineen ja kaapeleineen, jotka tavanomaisesta yllapidosta
huolimatta ovat pian kayttdikansa paassa. Nain ollen kohteessa on
keskeinen saneeraustarve, jota korostaa alueen todennakoisesti
tulevaisuudessa lisdantyva sahkénkaytto.



Nykyinen kiinteistbmuuntamo on sijoitettu asunto-osakeyhtion tiloihin
vuokrasopimukseen perustuen. Vanhan kiinteistbmuuntamotilan
saneeraaminen vastaamaan nykyaikaisia sahkéturvallisuus- ja
paloturvallisuusmaarayksia olisi erittain iso ja kallis operaatio.
Vuokrasopimuksen voimassaolo paattyy 31.12.2029. Sopimuksen
jatkamisesta on kayty neuvotteluja taloyhtion kanssa, mutta sopimukseen
ei ole paasty. Hakija on lopulta irtisanonut vuokrasopimuksen, koska on
kaynyt ilmeiseksi, etta uutta kasvavan tarpeen vuoksi isompaa
muuntamoa ei ole mahdollista kohtuullisin toimenpitein saneerata
nykyiseen tilaan.

Hakijan mukaan nykyisessa tilassa pysymisen kustannukset jo ilman tilan
saneerausta sisaltavia kustannuksia olisivat arviolta noin 119 720 euroa
eli merkittavasti suuremmat kuin hakemuksessa esitetyilla vaihtoehdoilla.
Sanottu tyd on myds huomattavasti haittaa aiheuttavampi toteuttaa kuin
hakemuksessa esitetty ratkaisu.

Hakemuksessa esitetyssa uudessa sijoituspaikassa ei ole kyse kulujen
minimoinnista, vaan kyseinen uusi sijainti on arvioitu teknisesti
toteutuskelpoisimmaksi ja kustannustehokkaimmaksi ratkaisuksi alueella.
Alueella ei ole asemakaavassa varattu muuntamolle vm-aluetta ja alue
on hyvin kallioista. Hakija katsoo, ettd MRL 161 §:n mukaisesti
sijoittamista ei tdssa tapauksessa ole mahdollista jarjestaa tyydyttavasti
ja kohtuullisin kustannuksin muulla tavoin kuin hakemuksessa esitetysti.
Muuntamon sijoittaminen hakemuksessa esitettyyn paikkaan ei vaikeuta
alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Hakemuksessa esitetty uusi
sijoituspaikka on pyritty valitsemaan niin, ettei kiinteistdlle aiheuteta
tarpeetonta haittaa.

Pyynté saada MRL 144 §:n mukainen aloittamisoikeus on jaanyt
hakemuksessa erehdyksessa perustelematta. Hakija on harkinnut
uudelleen aloittamisoikeuden hakemisen tarvetta ja paattanyt peruuttaa
MRL 144 §:n mukaisen aloittamisoikeuden hakemisen, joten silté osin
hakemusta ei tarvitse kasitella.

Hakijan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Johtopaatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa saadetaan yhdyskuntateknisten
laitteiden sijoittamisen edellytyksista. Sdannéksen mukaan johdon tai
muun laitteen sijoittaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle
edellyttaa, ettei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin,
ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista.
Sijoittamisesta paatettdessa on lisaksi kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
Kiinteistolle aiheuteta tarpeetonta haittaa.

Asiassa saadun selvityksen perusteella hakemuksen kohteena olevan
puistomuuntamon tarkoituksena on korvata samalla kiinteistolla sijaitseva
kiinteistomuuntamo. Vanha kiinteistdmuuntamo on 1960-luvulta ja se on
alkuperaisessa kunnossa. Suunnitellun muuntamon tarkoituksena on
palvella saman lahialueen sahkodnkuluttajia kuin vanhan korvattavan
muuntamon.



Hakija ja kiinteiston 49-33-6-1 omistaja ovat kdyneet neuvotteluita
muuntamon sijoittamisesta kiinteistdlle tuloksetta. Hakija ja kiinteiston
omistaja ovat aikaisemmin tehneet vuokrasopimuksen vanhan
kiinteistbmuuntamon sijoittamisesta kiinteistolle sille varattuun
muuntamotilaan. Hakija on sittemmin irtisanonut vuokrasopimuksen, kun
on kaynyt ilmi, ettei uutta kasvavan tarpeen vuoksi isompaa muuntamoa
ole mahdollista kohtuullisin toimenpitein saneerata nykyiseen tilaan.

Hakija on vertaillut sijoituksen vaihtoehtoisia toteutustapoja. Uusi
muuntamo on suunniteltu kiinteistéon 49-33-6-1 piha-alueelle, joka sijaitsee
esitetyistd vaihtoehdoista |ahimpana korvattavaa, olemassa olevaa
muuntamoa. Hakijan selvityksen perusteella muut sijoitusvaihtoehdot ovat
haasteellisia, koska alue on hyvin kallioista, ja muuntamolle sopivia
vaihtoehtoisia paikkoja on tarjolla rajoitetusti.

Alueella ei ole asemakaavassa muuntamolle varattua vm-aluetta. Tdman
vuoksi asian kasittelyn yhteydessa kaupunkisuunnittelukeskukselta on
pyydetty arviota siita, vaikeuttaako muuntamon sijoittaminen
hakemuksessa esitettyyn paikkaan asemakaavan toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen nadkemyksen mukaan esitetty sijoituspaikka
ei vaikeuta asemakaavan toteuttamista. Sen sijaan hakemuksessa esitetyt
vaihtoehtoiset sijainnit eivat kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan sovellu
muuntamon sijoituspaikoiksi.

Hakija on vertaillut myos eri sijoitusvaihtoehtojen toteutuskustannuksia.
Hakemuksen kohteena olevan reitin kustannukset ovat arviolta 17 100
euroa. Hakijan esittdmassa muuntamon ensimmaisessa
sijoitusvaihtoehdossa toteutuskustannukset ovat arviolta 63 931 euroa ja
toisessa sijoitusvaihtoehdossa arviolta 23 766 euroa. Hakija on lisaksi
tuonut esiin, ettd nykyisessa tilassa pysymisen kustannukset jo ilman tilan
saneerausta sisaltavia kustannuksia olisivat arviolta noin 119 720 euroa,
eli merkittavasti suuremmat kuin hakemuksessa esitetyilla vaihtoehdoilla.

Edella esitetyn perusteella on katsottava, ettéd puistomuuntamon
sijoittamista muualle kuin hakemuksessa tarkoitettuun paikkaan ei voida
muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Asiassa ei ole
kaynyt ilmi, etta sijoittamisella vaikeutettaisiin alueen kaavoitusta tai sen
toteuttamista. Asiassa ei liioin ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden vuoksi
sijoittamisesta voitaisiin katsoa aiheutuvan kiinteistolle 49-33-6-1
tarpeetonta haittaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo edella esitetyn perusteella, etta
sijoitus voidaan maarata hakemuksen mukaisesti.

Talla paatoksella ratkaistaan ainoastaan MRL 161 §:n mukainen
sijoittamisoikeus. Paatdksella ei ratkaista mahdollisten muiden lain
edellyttamien lupien tarvetta.

Maksu

Tasta paatoksesta veloitetaan voimassa olevan rakennusvalvontataksan
(Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (MRL) 1.1.2025)
mukainen maksu. Maksu veloitetaan sijoittamisoikeuden hakijalta.



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Rakennusvalvontataksan 14 §:n 3 kohdan mukaan paatdksesta, joka
koskee yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon tai siihen liittyvan
vahaisen laitteen, rakennelman tai laitoksen sijoittamista, muuttamista tai
poistamista naapurikiinteistolla seka paatdsta vahaisten laitteiden
sijoittamisesta, veloitetaan paatoksen sisaltamasta ensimmaisesta
kiinteistosta 1 000 € seka kustakin seuraavasta kiinteistosta 660 €.
Maksu tasta paatoksesta on 1 000 euroa.

Korvaukset

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Talla
paatdksella ei ratkaista korvausta. Jollei korvauksesta sovita, asia
ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatoksen sisaltava ote poytakirjasta lahetetaan paatdksen
saatua lainvoiman kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda johdon sijoittamisesta merkinta
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi
MRL 145 §

- El JULKAISTA, Lautakuntahakemus_M123147 Kaskivuorenraitti,
sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Yleiskartta, sisaltda henkilttietoja

- El JULKAISTA, Asemapiirustus, sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Kiinteiston omistajan vastine 19.12.2024, sisaltaa
henkil6tietoja

- El JULKAISTA, Hakijan vastine kiinteiston omistajan kuulemiseen
17.1.2025, sisaltaa henkilotietoja

- El JULKAISTA, Lisaselvitys toteuttamiskustannuksista, sisaltda
henkildtietoja

- El JULKAISTA, Kaupunkisuunnittelukeskuksen sahkopostiviesti,
sisaltada henkildtietoja

Hakija
Kiinteistén omistaja



