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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 63 08.05.2025

§ 63
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 30.4.2025 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 64
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Piia Pulkkinen ja Jyrki Noponen.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 65 08.05.2025

Asianumero 5143/00.02.01/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.05.2025 § 65

§ 65
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatdkset ja kirjelmat.

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 13.3.2024
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennusvalvonnan paallikko Jari
Saajo.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Ymparistonsuojelu

Etela-Suomen aluehallintoviraston 14.4.2025 paatoés 117/2025,
ESAVI1/2911/2025

Asia: Espoon Diakoniasaatié sr, SER-jatteen kasittelylaitoksen toiminnan
lopettaminen ja ymparistdluvan rauettaminen, Kilonkartanontie 3

Paatos: Aluehallintovirasto paattaa, etta Etela-Suomen aluehallintoviraston
23.1.2018 myoéntama ymparistélupa 8/2018/1 raukeaa. Valitusaika paattyy
21.5.2025.

Linkki paatdkseen aluehallintoviraston verkkosivuilla

Vaasan hallinto-oikeuden paatés 409/2025, 8.4.2025 (linkki paatokseen,
avautuu selaimessa): VHO kumoaa Etela-Suomen aluehallintoviraston
15.11.2023 tekeman ymparistélupapaatdksen 291/2023 GRK Infra Oy:lle
(sittemmin Fortum Waste Solutions Oy) kuonan ja pohjatuhkan kasittelyyn
ja varastointiin Ammassuon ekoteollisuuskeskuksen alueella ja palauttaa



https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/3076757
https://tuomioistuimet.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/5z08ui0g0/VHaO_paatos_8.4.2025_nro_409_2025_dnro_1479_2023.pdf
https://tuomioistuimet.fi/material/sites/oikeus_hallintooikeudet_vaasanhallinto-oikeus/kuulutukset/paatoskuulutukset/5z08ui0g0/VHaO_paatos_8.4.2025_nro_409_2025_dnro_1479_2023.pdf
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asian uudelleen AVI:n kasittelyyn. Taten myoés toiminnan aloituslupa
muutoksenhausta huolimatta raukeaa. Valitusaika paattyy 15.5.2025.

Rakennusvalvonta
Helsingin hallinto-oikeuden paatés 2414/2025, 15.4.2025

Asia: Rakennuslupaa koskeva valitus
Paatos: Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Helsingin Hallinto-oikeuden paatos 15.4.2025
2414-2025 (sisaltaa henkildtietoja)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Pdytakirja 9/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 66 08.05.2025

Asianumero 1741/00.01.02/2025

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.05.2025 § 66

§ 66
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan syksyn 2025 kokoukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Koskimaa Emma

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta kokoontuu vuoden 2025 syyskaudella
seuraavasti:

28.8.2025 torstai, klo 17.00
18.9.2025 torstai, klo 17.00
9.10.2025 torstai, klo 17.00
30.10.2025 torstai, klo 17.00
20.11.2025 torstai, klo 17.00
11.12.2025 torstai, klo 17.00

Kokoukset pidetdan paasaantdisesti kokoustila Pitkdjarvessa, osoitteessa
Tekniikantie 15, 1. krs., Otaniemi, ellei puheenjohtaja kokouskutsussa
toisin ilmoita.

Tarvittaessa kokoukset pidetdan sahkoisina Teams-kokouksina.

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 13.3.2024
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennusvalvonnan paallikké Jari
Saajo.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

Espoon kaupungin hallintosdannon |l osan 2 §:n mukaan toimielin pitaa
kokouksensa paattaminaan aikoina ja paikassa.
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Kokous pidetddn myoés, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessa
varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto
toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitdmisesta

Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 67 08.05.2025

Asianumero 10079/00.01.01/2021

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.05.2025 § 67

§ 67

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen viranhaltijoille delegoiman toimivallan
tarkistaminen vaaratiedotteen osalta 19.5.2025 alkaen

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiihonen Erja

Nevas Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta siirtda toimivallan vaaratiedotteen
antamisen osalta johtavalle kaupungineldinlddkarille liitteen mukaisesti.
Paivitetty liite tulee voimaan 19.5.2025.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta oikeuttaa ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen paivittamaan liitteeseen nimikkeiden ja
saadosten pykalanumerointien muutokset seka tekemaan muut
mahdolliset teknisluonteiset korjaukset.

Kasittely
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 13.3.2024
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennusvalvonnan paallikkd Jari
Saajo.

Asia kasiteltiin §:n 71 jalkeen.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaaratiedotteesta annetun lain (466/2012) 3 §:4a muutettiin siten, etta
2.5.2025 lahtien my6s kunnan terveydensuojeluviranomainen voi antaa
vaaratiedotteen. (Asian kasittelytiedot eduskunnassa HE 206/2024 vp .)
Lain 2 §:n mukaan vaaratiedote on toimivaltaisen viranomaisen antama



https://www.eduskunta.fi/FI/vaski/KasittelytiedotValtiopaivaasia/Sivut/HE_206+2024.aspx
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tiedote, jonka tarkoitus on varoittaa vaarallisesta tapahtumasta ja jolla
annetaan toimintaohjeita.

Kunnan terveydensuojeluviranomaiselle voi syntya tarve vaaratiedotteen
antamiseen esimerkiksi talousveden aiheuttamissa epidemiatilanteissa tai
jos talousveteen on paassyt leviamaan terveydelle haitallista kemikaalia.
Asian kiireellisyyden vuoksi toimivalta vaaratiedotteen antamiseen on syyta
siirtda johtavalle kaupunginelainlaakarille. Toimivalta on lisatty liitteen Il
osan 1 §:n 27 kohdaksi.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Ymparisto- ja rakennuslautakunnan delegoima toimivalta
19.5.2025 alkaen

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 68 08.05.2025

Asianumero 1793/11.01.00/2023

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.05.2025 § 68

§ 68

Vaasan hallinto-oikeuden paatos valituksesta, joka koskee Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatosta Copart Suomi Oy:n autopurkamotoiminnan
ymparistoluvan muuttamisesta Juvanmalmilla

Valmistelijat / lisatiedot:
Kampe Lasse

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Vaasan hallinto-
oikeuden 22.4.2025 antaman paatoksen nro 465/2025 ymparisto- ja
rakennuslautakunnan valituksesta, joka koskee Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatésta Copart Suomi Oy:n autopurkamotoiminnan
ymparistdluvan muuttamisesta Juvanmalmilla. Vaasan hallinto-oikeus
hylkasi vaatimuksen toiminnan melua koskevan lupamaarayksen 2A
muuttamisesta ja muutti hulevesia koskevaa lupamaaraysta 9.

Kasittely
Ymparistojohtaja Tarja Sédermanin estyneena ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 29.3.2022 tekeman
sijaistuspaatoksen mukaisesti valvontapaallikkd Maria Myllynen.
Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Hakemuksen kasittely Etela-Suomen aluehallintovirastossa

Copart Suomi Oy haki 2.3.2023 muutosta vuonna 2007 mydnnetyn
autopurkamotoiminnan ymparistdlupaan. Muutosta haettiin purkutoimintaa,
romuajoneuvojen maaraa ja hulevesia koskeviin lupamaarayksiin.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta antoi Etela-Suomen aluehallintovirastolle
ymparistélupahakemuksesta lausunnon 8.6.2023 § 76.

Etela-Suomen aluehallintovirasto antoi hakemuksesta paatoksen
15.11.2023.

Paatoksessa mm. tarkennettiin vastaanotettavien ja samanaikaisesti
varastoitavien romuajoneuvojen maaraa, piha-alueen hulevesien
kasittelya, toiminnan kaytto-, paasto- ja jatetarkkailua seka kirjanpitoa.
Lisaksi lisattiin mm. toiminnan melua, polttoaineiden varastointia ja
vuosiraportointia koskevat lupamaaraykset.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan valitus Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatoksesta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta valitti ymparistélupaa koskevasta
paatoksesta kokouksessaan 12.12.2023 § 180.

Valituksessaan ymparistdlautakunta pyysi Vaasan hallinto-oikeutta
muuttamaan paatdksen lupamaarayksia 2A ja 9.

Valituksen mukaan lupamaaraysta 2A tulisi muuttaa siten, etta se
mahdollistaa ydaikaisen meluavan toiminnan rajoittamisen, vaikka
ybaikainen 50 dB:n keskidanitaso ei ylittyisi. Tata perusteltin mm. silla, etta
autojen ydaikaisen tuonnin aikana tapahtuvista hetkellisistd kolauksista tai
peruutuspiippauksista saattaa aiheutua kohtuutonta meluhaittaa ilman, etta
ydajan keskidanitaso ylittyy.

Lisaksi lupamaaraykseen 9 tulisi lisata vaatimus johtaa myos
korjauskelpoisten kolaroitujen ajoneuvojen varastointialueilta syntyvat
vedet sulkuventtiililla ja halyttimella varustetun I-luokan 6Oljynerotuskaivon
ja naytteenottokaivon kautta. Lupamaarayksessa tulisi selvyyden vuoksi
myds huomioida Copart Suomi Oy:n vastineessa ilmoittama vahintaan
kahdesti vuodessa tehtava oljynerottimien ja niiden halyttimien tarkastus.
Valituksessa nostettiin esille mm. korjauskelpoisten ajoneuvojen vuotoriski
seka se, ettd muutoksen myo6ta nykyaan oljynerottimella varustetun alueen
hulevedet voidaan jatkossa johtaa ilman dljynerotinkasittelya ojaan. Lisaksi
todettiin, ettd korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueiden
sadevesikaivojen ritildkansien paalle tarvittaessa asetettavat sulkumatot
edellyttavat dljynerottimista poiketen aktiivisia toimia ja vuodon
havaitsemista.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja antoi Vaasan hallinto-
oikeudelle vastaselityksen 15.5.2024. Vastaselityksessa nostettiin esille
mm., ettd aiemmin korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen
Oljynerottimesta otetuissa naytteissa on havaittu 6ljya, mika osoittaa, etta
alueelta johdettavat vedet sisaltavat dljyhiilivetyja.


https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2023935-5
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2410233
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2410233
https://espoo.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20231055-7
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Valituksen kasittely Vaasan hallinto-oikeudessa

Vaasan hallinto-oikeus antoi paatoksen valituksesta 22.4.2025. Paatoés on
litteena.

Hallinto-oikeus hylkasi vaatimuksen lupamaarayksen 2A muuttamisesta ja
muutti lupamaaraysta 9. Maaraykseen tarkennettiin dljynerotuskaivojen ja
halyttimien tarkastustiheytta seka lisattiin maarayksen loppuun kappale,
jossa edellytetaan selvitysta oéljyhiilivetyjen kuormituksesta pintaveteen.
Muutettu lupamaarays kuuluu seuraavasti:

"9. Esikasittelemattdmien saapuvien ja lahtevien ajoneuvojen seka
materiaalikierratykseen menevien romuajoneuvojen varastointialueiden
hulevedet tulee johtaa sulkuventtiililla ja halyttimella varustetun I-luokan
Oljynerotuskaivon ja naytteenottokaivon kautta avo-ojaan.

Huolto- ja pesutilojen jatevedet on johdettava sulkuventtiililla ja halyttimella
varustetun ll-luokan dljynerotuskaivon kautta kunnan viemariverkkoon.

Oljynerotuskaivojen ja niissa kaytettavien halyttimien kuntoa on
tarkkailtava vahintdan kahdesti vuodessa ja ne on tyhjennettava
saannollisesti.

Korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen lupamaarayksessa 15
tarkoitetun kahden vuoden pituisen hulevesinaytteenoton tulosten
perusteella on laadittava selvitys dljyhiilivetyjen kuormituksesta
pintaveteen. Selvityksessa on esitettava tutkimustulokset, laskelma
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen vesitaseesta ja
vuosittaisesta hulevesimaarasta (m3/a) seka oljyhiilivetyjen kuormitus
pintaveteen (kg/a). Selvitykseen on liitettava tarvittaessa suunnitelma
hulevesien kasittelysta siten, ettd pintaveden pilaantumista ei aiheudu.
Selvitys on toimitettava lupaviranomaisen hyvaksyttavaksi kolmen
kuukauden kuluessa lupamaarayksen 15 mukaisen maaraaikaisen
tarkkailun paattymisesta. Lupaviranomainen voi tarvittaessa antaa
maarayksia huleveden kasittelysta.”

Maarayksen 2a osalta hallinto-oikeus katsoi, ettd lupamaarayksessa on
annettu riittavat toiminnasta aiheutuvan meluhaitan ehkaisemista ja
rajoittamista koskevat maaraykset, jotka sitovat toiminnanharjoittajaa.
Valvontaviranomainen voi tarvittaessa puuttua toiminnasta aiheutuviin
haitallisiin meluvaikutuksiin ymparistonsuojelulain 18 luvussa saadetyin
valvonnallisin keinoin taikka saattaa asia tarvittaessa vireille
lupaviranomaisessa tarvittavien melua rajoittavien lupamaaraysten
antamista varten ymparistonsuojelulaissa saadetyin menettelyin.

Maaraykseen 9 osalta hallinto-oikeus katsoi, etta hakemus on ollut
puutteellinen hulevesien pintavesivaikutusten selvittdmisen osalta, eika
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

lupaviranomainen ole voinut varmistua, onko hakemuksessa esitetty
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen vesienhallinta riittava
ympariston pilaantumisen estamiseksi. Taman vuoksi lupamaaraykseen
on tarpeen asettaa toiminnanharjoittajalle velvoite selvittaa
korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueen hulevesien oljyhiilivetyjen
kuormitus pintaveteen. Ymparistdriskien hallinnan kannalta ei kuitenkaan
nahty tarpeelliseksi asettaa kategorisesti talta alueelta hulevesiviemariin
johdettaville vesille maarayksia, koska mittaustulokset tulevat osoittamaan,
onko o6ljynerotuskaivoille tarvetta koko alueella.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan valituksen huomioiminen
Vaasan hallinto-oikeuden paatoksessa

Vaasan hallinto-oikeus ei muuttanut melua koskevaa lupamaaraysta 2a.
Tasta huolimatta meluongelmien ilmetessa valvontaviranomaisen on
mahdollista puuttua asiaan. Laitoksen toiminnasta ei ole tullut
meluvalituksia, joten maarayksen muuttaminen ei ole valttamatonta.

Hallinto-oikeus muutti lupamaaraysta 9 siten, etta hulevesien aiheuttamaa
riskia tulee selvittda tarkemmin, minka jalkeen lupaviranomainen harkitsee
Oljynerottimen tarvetta korjauskelpoisten ajoneuvojen varastointialueelle.
Muutoksen voidaan nahda rajoittavan riittavasti korjauskelpoisten
ajoneuvojen varastointialueen hulevesien aiheuttamia riskeja. Lisaksi
maaraysta tarkennettiin éljynerotuskaivojen ja niiden halyttimien
tarkastusten osalta.

Vaasan hallinto-oikeus on ottanut ymparist- ja rakennuslautakunnan
valituksen riittdvasti huomioon. Ymparistd- ja rakennuslautakunta voi
merkitd Vaasan hallinto-oikeuden paatoksen tiedoksi.

- Vaasan hallinto-oikeuden paatos 22.4.2025
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§ 69

Tupakkalain mukaisen maarayksen antaminen ja uhkasakon asettaminen
tupakointikiellon noudattamiseksi Asunto Oy Espoon Soukanniemen
Kimalluksen huoneistoparvekkeella

Valmistelijat / lisatiedot:
Pyyhkala Leena

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta maaraa tupakkalain (549/2016) 96 §:n
nojalla liitteesta ilmenevan huoneiston haltijan huolehtimaan valittémasti
paatoksen tiedoksi saatuaan, etta huoneiston parvekkeelle asetettua
tupakointikieltoa ei enaa rikota.

Maarayksen tehosteeksi asetetaan tupakkalain 105 §:n nojalla 1000 euron
suuruinen kiinted uhkasakko. Jos maaraysta ei noudateta, Espoon
kaupungin ymparisto- ja rakennuslautakunta voi tuomita uhkasakon
maksettavaksi.

M&araysta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
ellei valitusviranomainen toisin maaraa.

Perustelut

Espoon seudun ymparistoterveys on maarannyt Asunto Oy Espoon
Soukanniemen Kimalluksen parvekkeille ja lasitetuille terasseille
asuntoyhtién hakemuksesta tupakointikiellon. Paatds on lainvoimainen.

Espoon seudun ymparistoterveyteen on tullut useita yhteydenottoja
toistuvasta kiellon vastaisesta tupakoinnista liitteessa mainitun huoneiston
parvekkeella. Ymparistoterveys jakoi 10.9.2024 postiluukkujakeluna
kaikkiin huoneistoihin tiedotteen tupakointikiellon valvonnasta.

Tiedotteen jakamisen jalkeen Espoon seudun ymparistoterveyteen
saapuneiden yhteydenottojen mukaan maarayksen vastainen tupakointi oli
edelleen jatkunut, joten valvontaa toteutettiin tarkastuskaynnein.



Espoon kaupunki Pdytakirja 18/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 69 08.05.2025

Ymparistoterveyden terveystarkastaja havaitsi 11.3.2025 tekemallaan
tarkastuksella, etta kyseisen huoneiston parvekkeella oli henkild
tupakoimassa. Laittoman tilanteen korjaamiseksi on tarpeellista antaa
uhkasakolla tehostettu maarays.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta tulkitsee myos parvekkeen oviaukossa
tapahtuvan tupakoinnin parveketupakoinniksi, jos tupakoitsija on
tosiasiassa osittain parvekkeen puolella. Asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestyksella tai jarjestyssaannoilla ei ole vaikutusta kunnan
maaraamaan tupakointikieltoon tai sen laajuuteen. Tupakointikiellon
maaraamiseen ei vaikuta se, voiko tiloihin kulkeutua tupakansavua
muualta kuten kadulta, ja kieltoa on noudatettava, vaikka tupakansavua
kantautuisi muualta.

Sovelletut oikeusohjeet:
Tupakkalaki (549/2016) 8, 79, 96, 105, 106 ja 108 §
Uhkasakkolaki (1113/1990): 1, 4, 6-8, 22-24 §

Muutoksenhaku:
Tahan paatdkseen voi hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusosoitus on liitteena

Kasittely
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timon estyneena
ollessa asian esitteli kaupunkiympariston toimialajohtajan 13.3.2024
tekeman sijaistuspdatoksen mukaisesti rakennusvalvonnan paallikko Jari
Saajo.

Asia kasiteltiin §:n 67 jalkeen.

Aatos Caesar, Sara Jaakkola ja Jesper Jokilehto poistuivat kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi, koska asiassa kasiteltiin salassa pidettavaa tietoa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Lainsaddanto

Tupakkalain 79 §:n 1 momentin mukaan asuntoyhteis6 voi hakea kunnalta
tupakointikiellon maaraamista asuntoyhteisdn rakennuksen huoneistoihin
kuuluville parvekkeille, huoneistojen kaytdssa oleviin ulkotiloihin ja
huoneistojen sisatiloihin.

Kunnan on 79 §:n 2 momentin mukaan maarattava tupakointikielto
hakemuksessa tarkoitettuihin tiloihin, jos tiloista voi niiden rakenteiden tai
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muiden olosuhteiden vuoksi muutoin kuin poikkeuksellisesti kulkeutua
tupakansavua toiselle parvekkeelle, toiseen huoneistoon kuuluvan ulkotilan
oleskelualueelle tai toisen huoneiston sisatiloihin.

Tupakkalain 8 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kunta valvoo alueellaan
tupakointikieltoja ja -rajoituksia koskevien sdanndsten noudattamista.

Valviran ohjeen Dnro V/9036/2024 Ohje viranomaiselle
tupakointikieltohakemuksen kasittelysta ja siihen liittyvasta valvonnasta
mukaan ulkotilojen osalta tupakointikiellon rikkominen voidaan todeta
ulkoapain tehdyin nakdéhavainnoin.

Tupakkalain 96 §:ssd saadetaan, etta jos kunta valvontatehtavassaan
havaitsee alueellaan taman lain tai sen nojalla annettujen sdannosten tai
antamansa maarayksen vastaista toimintaa, kunta voi kieltaa tallaisen
toiminnan tai maarata toiminnan korjattavaksi taman lain mukaiseksi.

Tupakkalain 105 §:n 1 momentin mukaan kunta voi asettaa tupakkalain
saannosten perusteella antamansa kiellon tai maarayksen tehosteeksi
uhkasakon. Uhkasakosta saadetaan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Tupakointikieltopaatos

Asunto Oy Espoon Soukanniemen Kimallus on yhtikokouksessaan
3.6.2019 paattanyt hakea tupakkalain 79 §:n mukaista tupakointikieltoa
kunnalta kaikille huoneistoparvekkeille ja lasitetuille pihaterasseille.

Yhtiéon kuuluu kaksi asuinkerrostaloa, joissa on yhteensa 35
asuinhuoneistoa. Huoneistoihin kuuluvat parvekkeet sijaitsevat
pystylinjoissa paallekkain. Lasitetut terassit sijaitsevat samassa
pystylinjassa parvekkeiden kanssa. Tupakansavun siirtyminen
huoneistojen parvekkeilta tai terasseilta toisille tai korvausilman mukana
asuinhuoneistoihin on mahdollista. Parveke- ja terassilasitukset eivat esta
taysin savun kulkeutumista, eika voida olettaa, etta lasitetuilla parvekkeilla
ja terasseilla lasit pidettaisiin aina kiinni.

Espoon kaupungin 1. kaupungineldinlaakari, nykyisin johtava
kaupunginelainlaakari, on 11.6.2021 asuntoyhtiéon hakemuksesta
maarannyt tupakointikiellon Asunto Oy Espoon Soukanniemen
Kimalluksen kaikille huoneistoparvekkeille ja huoneistojen kaytdssa oleville
lasitetuille pihaterasseille osoitteessa Kilvoituksentie 3, 02360 Espoo.
Paatds on annettu tiedoksi hakijalle ja tilojen haltijoille yleistiedoksiantona
Espoon kaupungin verkkosivuilla 15.6.2021, koska paatos oli annettava
tiedoksi yli 30 henkildlle.
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kuuleminen

Ennen asian saattamista ymparistd- ja rakennuslautakunnan kasiteltavaksi
maarayksen antamista varten huoneiston haltijalle varattiin tilaisuus lausua
mielipiteensa asiassa. Kuulemiskirje toimitettiin saantitodistuskirjeena ja se
noudettiin postista 27.3.2025.

Vastineessaan huoneiston haltija toteaa, ettd han on tietoinen
tupakointikiellosta, ja ettei ole pitkdan aikaan rikkonut sitd. Han kertoo
tupakoivansa sisalla huoneistossaan, ja parvekkeen ovi saattaa olla auki,
jolloin han on mahdollisesti hetkeksi istahtanut parveketuolille. Lisaksi han
huomauttaa, ettéd parvekkeen alapuolella kulkee yleinen katu ja kavelytie,
jossa ohikulkijat tupakoivat aiheuttaen hajuhaitta myos vastaajan
parvekkeelle. Lisdksi han huomauttaa, ettd ymparistoterveyden
syyskuussa 2024 jakaman tiedotteen mukainen huomio, etta tupakointi
parvekkeen oven suussa voitaisiin tietyin edellytyksin tulkita
parveketupakoinniksi, on lainsdadannoén ja yhtidjarjestyksen vastainen.
Yhtijarjestysta tulisi vastaajan mukaan talta osin muuttaa yhtiokokouksen
yksimielisella paatoksella.

2 Salassa pidettava, Velvoitettu, JulkL 24 § 1 mom 32 k

- Tupakointikieltopdatés Asunto Oy Espoon Soukanniemen Kimallus

- Tiedote parveketupakointikiellon valvonnasta 10.9.2024

- Salassa pidettava, Kuulemiskirje 20.3.2025, JulkL 24 § 1 mom 32 k

- Salassa pidettava, Vastine tupakointikiellon rikkomiseen, JulkL 24
§ 1 mom 32 k

- Salassa pidettava, Tarkastuskertomus 19.3.2025, JulkL 24 § 1
mom 32 k

Velvoitettu
Asunto Oy Espoon Soukanniemen Kimallus
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§ 70
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisoikeus (MRL 161 §), kiinteisto
49-33-6-1, Soukantie 15, 02360 Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Karkkainen Katja

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattadd antaa Caruna Espoo Oy:lle
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 161 §:n mukaisen oikeuden sijoittaa
puistomuuntamo kiinteistolle 49-33-6-1 hakemuksen liitekartta 1
mukaisesti.

Kasittely
Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin ja Antti Kalliomaan kannattamana
seuraavanlaisen palautusesityksen: “Lautakunta palauttaa
sijoittamisoikeushakemuksen uudelleen valmisteltavaksi. Hakijalta (Caruna
Espoo oy) tulee pyytaa yksildidyt kustannusarviot seuraavista
vaihtoehdoista: 1) Kiinteistbmuuntamo pysytetdan nykyisessa paikassa:
muuntamotilaan tehdaan tarvittavat korjaukset ja paivitykset seka
tarvittaessa uusitaan muuntaja sahkotehokapasiteetin lisddmiseksi 2)
Kiinteistdmuuntamo korvataan puistomuuntajalla ensisijaiseksi esitetyssa
paikassa kiinteistdlla 49-33-6-1. Kustannusarviossa on otettava huomioon
kaikki muuntamon siirtamiseen liittyvat kustannukset, joita ovat paitsi
uuden sahkoreitin rakentaminen niin myds ainakin uuden puistomuuntajan
ja sen suojarakennuksen hankintakustannus, perustusten tekeminen,
asennusty®, maisemointi seka olemassa olevan talomuuntamon
poistaminen ja tilan siistiminen ja vuokrasopimuksessa mahdollisesti
maaritelty tilan ennallistaminen.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd sen aikana on tehty yksi
kannatettu palautusesitys. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko esitys
hyvaksya yksimielisesti. Koska sitd ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti palauttaneen asian valmisteluun.
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Paatos

Selostus

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.

Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:n 1 momentin mukaan
Kiinteistdon omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai
kiinteist6a palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai
hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia
vahaisia laitteita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa
rakentaa niin, ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteistdn omistajan ja
haltijan kanssa, sijoittamisesta paattéa kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paatettdessa on
kKiinnitettdva huomiota siihen, ettei kiinteistdlle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.

Saman pykalan 3 momentin mukaan kiinteiston omistajalla ja haltijalla on
oikeus saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun johdon tai muun laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Hakemuksen lahtokohdat

Caruna Espoo Oy hakee Espoon kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselta MRL 161 §:n mukaista lupaa
puistomuuntamon sijoittamiselle kiinteistolle 49-33-6-1 hakemuksen
litekartta 1 mukaisesti.

Hakemuksen mukaan suunniteltu uusi puistomuuntamo korvaa
nykyisellaan kiinteistolla sijaitsevan vanhan kiinteistbmuuntamon. Uuden
muuntamon rakentamista perustellaan muun muassa nykyisen
kiinteistdomuuntamon uusimistarpeella seka sen saneeraukseen liittyvilla
puistomuuntamoratkaisua huomattavasti korkeammilla kustannuksilla.
Hakemuksessa viitataan myds nykyisen muuntamotilan korkeaan
vuokratasoon.

Hakemuksen mukaan uuden muuntamon sijoitussopimuksesta on kayty
neuvotteluja kiinteiston 49-33-6-1 omistajan kanssa tuloksetta. Muuntamon
sijoittamisen osalta on tarkasteltu eri vaihtoehtoja kiinteistolle koituvan
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haitan minimoimiseksi. Sijoitusvaihtoehdot, joissa muuntamo sijoittuu
muualle kuin kiinteistolle 49-33-6-1, ovat haasteellisia. Muuntamolle
sopivia vaihtoehtoisia paikkoja on tarjolla rajoitetusti, koska alue on hyvin
kallioista. Alueen asemakaavassa ei ole muuntamolle varattua vm-aluetta.
Lisaksi molemmat hakemuksessa esitetyt vaihtoehtoiset sijoituspaikat ovat
toteuttamiskustannuksiltaan kalliimpia kuin ensisijaisena vaihtoehtona
esitetty sijainti.

Hakemuksessa todetaan lisaksi, ettd uusi muuntamo on lahtokohtaisesti
aina sijoitettava kohtuullisen etaisyyden paahan korvattavasta
muuntamosta, jotta maaraysten mukaiset sdhkotekniset arvot saadaan
tayttymaan.

Caruna Espoo Oy on alkuperaisessa hakemuksessaan ilmoittanut
hakevansa sijoittamiselle MRL 144 §:n mukaista aloittamisoikeutta mutta
on sittemmin perunut hakemuksensa talta osin 17.1.2025 paivatyssa
vastineessaan.

Hakemus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Kiinteisto ja kaavatilanne

Sijoittamispaatoksen kohteena olevalla kiinteistolla 49-33-6-1 on
voimassa Yla-Soukka A -niminen asemakaava. Kyseinen kiinteisto
sijaitsee asuntokerrostalojen korttelialueella (AKG). Asemakaavassa ei
ole muuntamolle osoitettua vm-aluetta.

Vaihtoehtoiset toteutustavat

Hakija on vertaillut hakemuksen mukaisen sijoituksen vaihtoehtoisia
toteutustapoja muun ohessa seuraavasti:

Hakemuksessa ensisijaisena sijoituspaikkana esitetylle vaihtoehdolle on
helpointa jarjestaa reitti suurikokoiselle mobiilinosturille,

jolla raskasrakenteinen muuntamo saadaan nostettua paikoilleen.
Muuntamon kaivureitin pituus on 107 metria, ja sen
toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 17 100 euroa.

Muuntamon sijoitusvaihtoehto 1 sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle
maa-alueelle Kaskivuorenrinteen kevyen liikenteen vaylan varrelle.
Muuntamon perustus vaatisi avokallion louhintaa. Kyseiseen kohteeseen
olisi my@s haasteellista jarjestdd muuntamon kuljetus seka nosto.
Vaihtoehdossa 1 kaivureitin pituus on 292 metria, ja sen
toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 63 931 euroa. Tama vaihtoehto on
kaikista esitetyista vaihtoehdoista kallein toteuttaa.
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Muuntamon sijoitusvaihtoehto 2 sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle
Kaskivuorenraitin katualueelle. Vaikka alue on nykyiselldan viheraluetta,
siind on varaus jatkaa olemassa olevaa katua. Espoon kaupunki ei puolla
muuntamon sijoittamista. Nain ollen muuntamon sijoittamiselle olisi
erittdin vaikeaa saada sijoituslupaa. Kyseiseen kohteeseen olisi myds
haasteellista jarjestdd muuntamon kuljetus seka nosto, koska se vaatisi
kulkemista naapurikiinteistdjen sisapihojen kautta. Vaihtoehdossa 2
kaivureitin pituus on 135 metria, ja sen toteuttamiskustannuksiksi on
arvioitu 23 766 euroa. Alkuperaisessa, 2.1.2024 paivatyssa
hakemuksessa sijoitusvaihtoehto 2:n toteuttamiskustannuksiksi on
arvioitu 29 598 euroa. Hakija on kuitenkin mydhemmin tarkentanut
kustannusarviota sahkopostitse ja ilmoittanut paivitetyn summan, 23 766
euroa.

Hakemuksessa todetaan lisaksi, ettd muuntamon ensisijainen
sijoituspaikka on jarkevin ja sdhkéverkon rakentamisen kannalta paras
vaihtoehto. Hakemuksen mukaan vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja ei voida
pitda kannattavina tai taloudellisesti millaan tavalla perusteltuina.

Kiinteiston omistajan kuuleminen

Sijoittamispaatdksen kohteena olevan kiinteiston 49-33-6-1 omistajaa on
kuultu hallintolain 34 §:n mukaisesti 10.10.2024 paivatylla
kuulemiskirjeelld. Kuulemiskirje on saatu annettua tiedoksi kiinteistdon
omistajalle 19.11.2024.

Kiinteiston 49-33-6-1 omistaja on antanut kuulemisen johdosta
19.12.2024 paivatyn vastineen, jossa se ilmaisee vastustavansa
puistomuuntamon sijoittamista hakemuksessa esitetylle sijoituspaikalle.
Vastineessa todetaan, etta kysymyksessa olevalle kiinteistdlle on jo
sijoitettu hakijan omistama ja toiminnassa oleva kiinteistémuuntamo
osapuolten keskinaisen sopimuksen johdosta. Kuultavan omistamaan
rakennukseen on jo kohteen rakennusaikana toteutettu hakijan tarpeita
palveleva tila, jonne olemassa oleva muuntamo on sijoitettuna. Asiassa
on kysymys hakijan tahdosta siirtda olemassa oleva muuntamo kulujensa
minimoimiseksi kuultavan kiinteistolla toiseen, kuultavalle tarpeetonta
haittaa aiheuttavaan paikkaan pakkosijoitusmenettelyn avulla.

Vastineessa todetaan, ettd muuntamon siirtdmisesta kiinteistdén piha-
alueelle aiheutuisi kuultavalle kohtuutonta haittaa muun muassa sen
vuoksi, etta se estaisi kuultavaa kayttamasta piha-aluetta haluamallaan
tavalla ja vahentaisi pihan viihtyvyytta, minka lisaksi yksinomaan
kiinteistdomuuntamoa varten toteutettu tila jaisi kayttamattdmaksi.
Muuntamon paikallaan pysyttamisesta vaitetysti aiheutuvista suurista



Espoon kaupunki Pdytakirja 25/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §70 08.05.2025

kustannuksista ja uusimistarpeista ei ole esitetty minkaanlaista yksildintia
eika selvitysta, ja vaitteet jaavat toteennayttamattomiksi.

Vastineen mukaan maankaytto- ja rakennuslain 161 § on omistajan
vapautta rajoittava poikkeussaannos, jota on yleisperiaatteen mukaisesti
tulkittava supistavasti. Sdannoksen avulla on tarkoitus turvata
valttamaton yhteiskuntaa palveleva laitteiden sijoittaminen. Yleisten
oikeudellisten periaatteiden mukaisesti sopimus sitoo molempia
osapuolia, eika sijoittamismaaraysmenettelyn tarkoituksena ole tarjota
sopimusosapuolelle keinoa, jonka avulla se voi paasta irtautumaan
sopimuksesta kustannuksia minimoidakseen. Tahan ei olisi oikeutta
taloyhtidllakaan, jos asetelma olisi toisin pain. Nyt kysymyksessa
olevassa asiassa ei ole kysymys yhteiskunnallisen hyvan vuoksi
valttdmattdman yhteiskuntaa palvelevan laitteen sijoituksesta, koska
tallainen kiinteistolla jo on ja se on kohtuullisin kustannuksin edelleen
yllapidettavissa, vaan voiton tuottaminen osakeyhtion
osakkeenomistajille kustannusten minimoimisen kautta.

Vastineen mukaan sijoittamisluvan myoéntamiselle ei ole oikeudellisia
edellytyksia. Hakijan hakemus on hylattava.

Kiinteistén omistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakijan vastine kiinteistén omistajan kuulemisessa esitettyihin
seikkoihin ymparisto- ja rakennuslautakunnalle

Hakijalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi kiinteiston omistajan
vastineessa esitettyjen seikkojen johdosta.

Hakija toteaa 17.1.2025 paivatyssa vastineessaan, etta kiinteiston
omistajan vastineessaan esittamalle hakemuksen hylkdamiselle ei ole
perusteita. Hakija toistaa hakemuksessa esittamansa perusteet ja toteaa
sen lisaksi muun muassa seuraavaa:

Kiinteistolla sijaitsee vanha vuonna 1969 rakennettu kiinteistdbmuuntamo
sahkdlaitteistoineen ja kaapeleineen, jotka tavanomaisesta yllapidosta
huolimatta ovat pian kayttdikansa paassa. Nain ollen kohteessa on
keskeinen saneeraustarve, jota korostaa alueen todennakdisesti
tulevaisuudessa lisdantyva sahkonkaytto.

Nykyinen kiinteistomuuntamo on sijoitettu asunto-osakeyhtion tiloihin
vuokrasopimukseen perustuen. Vanhan kiinteistbmuuntamotilan
saneeraaminen vastaamaan nykyaikaisia sahkoéturvallisuus- ja
paloturvallisuusmaarayksia olisi erittain iso ja kallis operaatio.
Vuokrasopimuksen voimassaolo paattyy 31.12.2029. Sopimuksen
jatkamisesta on kayty neuvotteluja taloyhtién kanssa, mutta sopimukseen
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ei ole paasty. Hakija on lopulta irtisanonut vuokrasopimuksen, koska on
kaynyt ilmeiseksi, ettd uutta kasvavan tarpeen vuoksi isompaa
muuntamoa ei ole mahdollista kohtuullisin toimenpitein saneerata
nykyiseen tilaan.

Hakijan mukaan nykyisessa tilassa pysymisen kustannukset jo ilman tilan
saneerausta sisaltdvia kustannuksia olisivat arviolta noin 119 720 euroa
eli merkittavasti suuremmat kuin hakemuksessa esitetyilla vaihtoehdoilla.
Sanottu tyd on myds huomattavasti haittaa aiheuttavampi toteuttaa kuin
hakemuksessa esitetty ratkaisu.

Hakemuksessa esitetyssa uudessa sijoituspaikassa ei ole kyse kulujen
minimoinnista, vaan kyseinen uusi sijainti on arvioitu teknisesti
toteutuskelpoisimmaksi ja kustannustehokkaimmaksi ratkaisuksi alueella.
Alueella ei ole asemakaavassa varattu muuntamolle vm-aluetta ja alue
on hyvin kallioista. Hakija katsoo, ettda MRL 161 §:n mukaisesti
sijoittamista ei tadssa tapauksessa ole mahdollista jarjestaa tyydyttavasti
ja kohtuullisin kustannuksin muulla tavoin kuin hakemuksessa esitetysti.
Muuntamon sijoittaminen hakemuksessa esitettyyn paikkaan ei vaikeuta
alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Hakemuksessa esitetty uusi
sijoituspaikka on pyritty valitsemaan niin, ettei kiinteistélle aiheuteta
tarpeetonta haittaa.

Pyyntd saada MRL 144 §:n mukainen aloittamisoikeus on jaanyt
hakemuksessa erehdyksessa perustelematta. Hakija on harkinnut
uudelleen aloittamisoikeuden hakemisen tarvetta ja paattanyt peruuttaa
MRL 144 §:n mukaisen aloittamisoikeuden hakemisen, joten silta osin
hakemusta ei tarvitse kasitella.

Hakijan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Johtopaitokset

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa saadetdan yhdyskuntateknisten
laitteiden sijoittamisen edellytyksista. Sdanndksen mukaan johdon tai
muun laitteen sijoittaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle
edellyttaa, ettei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin,
ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista.
Sijoittamisesta paatettaessa on lisaksi kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
kiinteistolle aiheuteta tarpeetonta haittaa.

Asiassa saadun selvityksen perusteella hakemuksen kohteena olevan
puistomuuntamon tarkoituksena on korvata samalla kiinteistdlla sijaitseva
kiinteistdomuuntamo. Vanha kiinteistdmuuntamo on 1960-luvulta ja se on
alkuperaisessad kunnossa. Suunnitellun muuntamon tarkoituksena on
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palvella saman lahialueen sdhkénkuluttajia kuin vanhan korvattavan
muuntamon.

Hakija ja kiinteiston 49-33-6-1 omistaja ovat kayneet neuvotteluita
muuntamon sijoittamisesta kiinteistolle tuloksetta. Hakija ja kiinteiston
omistaja ovat aikaisemmin tehneet vuokrasopimuksen vanhan
kiinteistdomuuntamon sijoittamisesta kiinteistolle sille varattuun
muuntamotilaan. Hakija on sittemmin irtisanonut vuokrasopimuksen, kun
on kaynyt ilmi, ettei uutta kasvavan tarpeen vuoksi isompaa muuntamoa
ole mahdollista kohtuullisin toimenpitein saneerata nykyiseen tilaan.

Hakija on vertaillut sijoituksen vaihtoehtoisia toteutustapoja. Uusi
muuntamo on suunniteltu kiinteistén 49-33-6-1 piha-alueelle, joka sijaitsee
esitetyistd vaihtoehdoista |8himpana korvattavaa, olemassa olevaa
muuntamoa. Hakijan selvityksen perusteella muut sijoitusvaihtoehdot ovat
haasteellisia, koska alue on hyvin kallioista, ja muuntamolle sopivia
vaihtoehtoisia paikkoja on tarjolla rajoitetusti.

Alueella ei ole asemakaavassa muuntamolle varattua vm-aluetta. Taman
vuoksi asian kasittelyn yhteydessa kaupunkisuunnittelukeskukselta on
pyydetty arviota siita, vaikeuttaako muuntamon sijoittaminen
hakemuksessa esitettyyn paikkaan asemakaavan toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen nakemyksen mukaan esitetty sijoituspaikka
ei vaikeuta asemakaavan toteuttamista. Sen sijaan hakemuksessa esitetyt
vaihtoehtoiset sijainnit eivat kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan sovellu
muuntamon sijoituspaikoiksi.

Hakija on vertaillut my&s eri sijoitusvaihtoehtojen toteutuskustannuksia.
Hakemuksen kohteena olevan reitin kustannukset ovat arviolta 17 100
euroa. Hakijan esittdmassad muuntamon ensimmaisessa
sijoitusvaihtoehdossa toteutuskustannukset ovat arviolta 63 931 euroa ja
toisessa sijoitusvaihtoehdossa arviolta 23 766 euroa. Hakija on lisaksi
tuonut esiin, etta nykyisessa tilassa pysymisen kustannukset jo ilman tilan
saneerausta sisaltavia kustannuksia olisivat arviolta noin 119 720 euroa,
eli merkittavasti suuremmat kuin hakemuksessa esitetyilla vaihtoehdoilla.

Edella esitetyn perusteella on katsottava, ettd puistomuuntamon
sijoittamista muualle kuin hakemuksessa tarkoitettuun paikkaan ei voida
muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Asiassa ei ole
kaynyt ilmi, etta sijoittamisella vaikeutettaisiin alueen kaavoitusta tai sen
toteuttamista. Asiassa ei liioin ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden vuoksi
sijoittamisesta voitaisiin katsoa aiheutuvan kiinteistélle 49-33-6-1
tarpeetonta haittaa.
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Paatoshistoria

Liitteet

Ymparistd- ja rakennuslautakunta katsoo edella esitetyn perusteella, etta
sijoitus voidaan maarata hakemuksen mukaisesti.

Talla paatoksella ratkaistaan ainoastaan MRL 161 §:n mukainen
sijoittamisoikeus. Paatdksella ei ratkaista mahdollisten muiden lain
edellyttdmien lupien tarvetta.

Maksu

Tasta paatoksesta veloitetaan voimassa olevan rakennusvalvontataksan
(Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (MRL) 1.1.2025)
mukainen maksu. Maksu veloitetaan sijoittamisoikeuden hakijalta.

Rakennusvalvontataksan 14 §:n 3 kohdan mukaan paatoksesta, joka
koskee yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevan johdon tai siihen liittyvan
vahaisen laitteen, rakennelman tai laitoksen sijoittamista, muuttamista tai
poistamista naapurikiinteistolla seka paatdsta vahaisten laitteiden
sijoittamisesta, veloitetaan paatdksen sisaltdmastd ensimmaisesta
kiinteistdsta 1 000 € seka kustakin seuraavasta kiinteistosta 660 €.
Maksu tasta paatdksesta on 1 000 euroa.

Korvaukset

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Talla
paatoksella ei ratkaista korvausta. Jollei korvauksesta sovita, asia
ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatdksen sisaltava ote pdytakirjasta lahetetdan paatdoksen
saatua lainvoiman Kiinteistorekisterinpitgjalle, jonka tulee maankaytto- ja
rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda johdon sijoittamisesta merkinta
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi
MRL 145 §
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Oheismateriaali

- El JULKAISTA, Lautakuntahakemus_M123147 Kaskivuorenraitti,
sisaltda henkildtietoja

- El JULKAISTA, Yleiskartta, sisaltda henkilttietoja

- El JULKAISTA, Asemapiirustus, sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Kiinteiston omistajan vastine 19.12.2024, sisaltaa
henkildtietoja

- El JULKAISTA, Hakijan vastine kiinteistén omistajan kuulemiseen
17.1.2025, sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Lisaselvitys toteuttamiskustannuksista, sisaltaa
henkilbtietoja

- El JULKAISTA, Kaupunkisuunnittelukeskuksen sahkopostiviesti,
sisaltda henkildtietoja

Tiedoksi
Hakija
Kiinteistdbn omistaja
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Asianumero 2725/10.03.00/2024

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 08.05.2025 § 71

§ 71
Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisoikeus (MRL 161 §), kiinteisto
49-14-37-3, Madetie 4, 02170 Espoo

Valmistelijat / lisatiedot:
Karkkainen Katja

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattadd antaa Caruna Espoo Oy:lle
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 161 §:n mukaisen oikeuden sijoittaa
puistomuuntamo kiinteistolle 49-14-37-3 hakemuksen liitekartan
"Muuntamo_Madetie Liitekartta 27062023.pdf’ mukaisesti.

Lisaksi ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa antaa hankkeelle MRL
144 §:n mukaisen aloittamisoikeuden 5 000 euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Kasittely
Jarmo Nieminen teki Bjarne Haggmanin ja Antti Kalliomaan kannattamana
seuraavanlaisen palautusesityksen: “Lautakunta palauttaa
sijoittamisoikeushakemuksen uudelleen valmisteltavaksi. Hakijalta (Caruna
Espoo oy) tulee pyytaa yksildidyt kustannusarviot seuraavista
vaihtoehdoista: 1) Kiinteistdmuuntamo pysytetdan nykyisessa paikassa:
muuntamotilaan tehdaan tarvittavat korjaukset ja paivitykset seka
tarvittaessa uusitaan muuntaja sdhkotehokapasiteetin lisddmiseksi 2)
Kiinteistdmuuntamo korvataan puistomuuntajalla ensisijaiseksi esitetyssa
paikassa kiinteistolla 49-14-37-3. Kustannusarviossa on otettava huomioon
kaikki muuntamon siirtdmiseen liittyvat kustannukset, joita ovat paitsi
uuden sahkdreitin rakentaminen niin myo6s ainakin uuden puistomuuntajan
ja sen suojarakennuksen hankintakustannus, perustusten tekeminen,
asennusty®, maisemointi seka olemassa olevan talomuuntamon
poistaminen ja tilan siistiminen ja vuokrasopimuksessa mahdollisesti
maaritelty tilan ennallistaminen.”
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Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta sen aikana on tehty yksi
kannatettu palautusesitys. Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko esitys
hyvaksya yksimielisesti. Koska sita ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
lautakunnan yksimielisesti palauttaneen asian valmisteluun.

Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi.
Selostus Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 161 §:n 1 momentin mukaan
kiinteistdn omistaja ja haltija on velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai
kiinteistoa palvelevan johdon sijoittamisen omistamalleen tai
hallitsemalleen alueelle, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia
vahaisia laitteita, rakennelmia ja laitoksia. Johtoa tai muuta laitetta ei saa
rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan
toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole sovittu kiinteiston omistajan ja
haltijan kanssa, sijoittamisesta paattda kunnan
rakennusvalvontaviranomainen. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettei kiinteistolle aiheuteta tarpeetonta
haittaa.

Saman pykalan 3 momentin mukaan kiinteiston omistajalla ja haltijalla on
oikeus saada korvaus 1 momentissa tarkoitetun johdon tai muun laitteen
sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jollei korvauksesta
sovita, asia ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Hakemuksen lahtokohdat

Caruna Espoo Oy hakee Espoon kaupungin
rakennusvalvontaviranomaiselta MRL 161 §:n mukaista lupaa
puistomuuntamon sijoittamiselle kiinteistolle 49-14-37-3 hakemuksen
litekartan "Muuntamo_Madetie_Liitekartta 27062023.pdf” mukaisesti.

Lisdksi Caruna Espoo Oy pyytaa rakennusvalvontaviranomaista
mydntdmaan hankkeelle MRL 144 §:n mukaisen aloittamisoikeuden.

Hakemuksen mukaan suunniteltu uusi puistomuuntamo korvaa
nykyisellaan kiinteistolla sijaitsevan vanhan kiinteistbmuuntamon. Uuden
muuntamon rakentamista perustellaan muun muassa nykyisen
kiinteistdomuuntamon uusimistarpeella seka sen saneeraukseen liittyvilla
puistomuuntamoratkaisua huomattavasti korkeammilla kustannuksilla.
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Hakemuksen mukaan puistomuuntamon sijoittamiseksi on tarkasteltu eri
vaihtoehtoja. Alueen asemakaavassa ei ole muuntamolle varattua
sijoituspaikkaa (vm-aluetta) sopivalla etaisyydella, joten sopivia paikkoja on
vaikea |6ytaa. Uusi muuntamo on lahtdkohtaisesti aina sijoitettava
kohtuullisen etaisyyden paahan korvattavasta muuntamosta, jotta
maaraysten mukaiset sahkotekniset arvot saadaan tayttymaan.

Hakemus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Kiinteisto ja kaavatilanne

Sijoittamispaatoksen kohteena olevalla kiinteistdlla 49-14-37-3 on
voimassa "Haukilahden keskus muutos 14081 tontti 17 -niminen
asemakaava. Kyseinen kiinteistd sijaitsee asuntokerrostalojen
korttelialueella (AK35).

Vaihtoehtoiset toteutustavat

Hakija on vertaillut hakemuksen mukaisen sijoituksen vaihtoehtoisia
toteutustapoja muun ohessa seuraavasti:

Hakemuksen kohteena oleva muuntamon kaivureitin pituus on 168
metrid. Kyseisen reitin toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 35 432
euroa.

Muuntamon sijoitusvaihtoehto 1 sijoittuu Espoon kaupungin omistaman
Haukilahdenkentan (VU-alue 14-P-26) lounaiskulmaan. Muuntamon
perustus vaatisi avokallion louhintaa seka suurten mantyjen kaatamisen.
Toimenpiteilld olisi laajat, negatiiviset vaikutukset olevaan kasvillisuuteen
ja maisemaan. Tama vuoksi Espoon kaupungin kaupunkitekniikan
keskus ei puolla muuntamon sijoittamista. Nain ollen muuntamon
sijoittamiselle olisi epatodennakoista saada rakennuslupaa.
Vaihtoehdossa 1 kaivureitin pituus on 258 metrid. Reittivaihtoehto 1:n
toteutuskustannukset ovat 58 360 euroa. Tama vaihtoehto on kaikista
esitetyista vaihtoehdoista kallein toteuttaa.

Muuntamon sijoitusvaihtoehto 2 sijoittuu Espoon kaupungin omistamalle
katualueelle Madetien varrelle. Espoon kaupungin kaupunkitekniikan
keskus ei puolla muuntamon sijoittamista katualueelle. Nain ollen
muuntamon sijoittamiselle olisi epatodenndkdista saada sijoitus- ja
rakennuslupaa. Vaihtoehdossa 2 kaivureitin pituus on 135 metria.
Hakemuksen jattamisen jalkeen hakija on tarkentanut sijoitusvaihtoehto
2:n kustannusarviota sahkopostitse ja ilmoittanut kyseisen reitin
toteutuskustannusten olevan arviolta 29 589 euroa.
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Kiinteiston omistajan kuuleminen

Sijoittamispaatoksen kohteena olevan kiinteiston 49-14-37-3 omistajaa
on kuultu hallintolain 34 §:n mukaisesti 14.10.2024 paivatylla ja
saantitodistuksin tiedoksi saatetulla kuulemiskirjeella.

Kiinteiston 49-14-37-3 omistaja on antanut asiassa vastineen
sahkdpostitse. Vastineen mukaan hakija on virheellisesti todennut, ettei
taloyhtio hyvaksy sijoitussopimusta. Kiinteiston omistaja ilmaisee
vastineessaan, etta se on suostuvainen hakemuksessa ehdotettuun
paikkaan edellyttden, ettd muuntamon sijoittamisesta sovitaan
osapuolten valiselld maanvuokrasopimuksella. Lisaksi vastineessa
todetaan seuraavaa:

"Taloyhtidé on myonteinen tuolle esitetylle sijoituspaikalle Kiiskitien ja
Madetien kulmassa. Se mita ei olla hyvaksytty on kertakorvaus.
Taloyhtidlle on nyt maksettu vuosittaista hintaa ja samaa esitetdan
tulevaisuudessakin korvaukseksi. Korvaus on ehdotettu saman
kokoiseksi kun mitd 2 autopaikasta saadaan vuokratuottoja. Muuntamon
tarvitsema pinta-ala on arvioitu juuri taman kokoiseksi ja

taman arvion perusteella vuokraa ehdotetaan maksettavaksi.”

Vastineessa katsotaan lisaksi, etta edella mainittu vuokra on hyvin
kohtuullinen.

Kiinteiston omistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakijan vastine kiinteistén omistajan kuulemisessa esitettyihin
seikkoihin ymparisto- ja rakennuslautakunnalle

Hakijalle on varattu tilaisuus tulla kuulluksi kiinteiston omistajan
vastineessa esitettyjen seikkojen johdosta.

Hakija toteaa 2.12.2024 paivatyssa vastineessaan, ettda muuntamon
sijoitusta suunniteltaessa on otettu huomioon tekniset
toteutusmahdollisuudet ja kohtuulliset kustannukset. Myds muita
vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja on kartoitettu sijoituslupahakemuksen
mukaisesti ja todettu, etta vaihtoehtoiset sijoituspaikat eivat ole teknisesti
ja taloudellisesti tarkoituksenmukaisia. Muuntamo on uusittava, koska
nykyinen Kiinteistdomuuntamo on tekniikaltaan vanhentunut ja hairidaltis ja
lisdksi riittAmaton alueen kasvaneeseen sahkdntarpeeseen.
Puistomuuntamon rakentaminen on kiinteistbmuuntamoa
kustannustehokkaampi seka huoltovarmuuden osalta paras ratkaisu
kyseiseen kohteeseen.



Espoon kaupunki Pdytakirja 34/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §71 08.05.2025

Hakija viittaa vastineessaan myds sen sahkdmarkkinalaista johtuvaan
velvoitteeseen suunnitella, rakentaa ja yllapitaa sahkdverkkoa siten, etta
verkonhaltija tuottaisi palvelunsa kustannustehokkaalla tavalla. Lisaksi
uusi muuntamo on sijoitettava kohtuullisen etaisyyden pdahan
korvattavasta muuntamosta sahkdteknisista syista.

Vastineessa todetaan edelleen, ettd muuntamon sijoittamisesta
aiheutuva haitta ja vahinko korvataan maanomistajalle. Hakijan mukaan
se sopii paasaantoisesti korvauksesta suoraan maanomistajan kanssa.
Mikali korvauksesta ei paasta sopimukseen, maanomistaja voi
halutessaan hakea korvauksen maarittamista lunastuslain mukaisessa
jarjestyksessa.

Hakija on lisaksi todennut sahkdpostitse 18.11.2024, ettd Caruna Espoo
Oy maksaa puistomuuntamon sijoittamisesta kertakorvauksen, joka on
kaikille tahoille samansuuruinen. Hakijan mukaan yhdenvertaisuuden
nimissa kaikkia osapuolia on kohdeltava tasapuolisesti. Taloyhti6 ei ole
hyvaksynyt sopimusta sellaisenaan kuin sita on ehdotettu. Hakija katsoo,
etteivat osapuolet tule padsemaan asiasta yhteisymmarrykseen, minka
vuoksi pakkosijoitushakemusta on vietava eteenpain.

Hakijan vastine ja sahkdpostiviesti ovat kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Johtopaiatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa sadadetdan yhdyskuntateknisten
laitteiden sijoittamisen edellytyksista. Sdanndksen mukaan johdon tai
muun laitteen sijoittaminen toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle
edellyttaa, ettei sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin,
ettd vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista.
Sijoittamisesta paatettdessa on lisaksi kiinnitettdva huomiota siihen, ettei
kiinteistolle aiheuteta tarpeetonta haittaa.

Asiassa saadun selvityksen perusteella hakemuksen kohteena olevan
puistomuuntamon tarkoituksena on korvata samalla kiinteistolla sijaitseva
kiinteistdomuuntamo. Suunnitellun muuntamon tarkoituksena on palvella
saman lahialueen sahkoénkuluttajia kuin vanhan korvattavan muuntamon,
ja uusi muuntamo on tdman vuoksi sijoitettava kohtuullisen etaisyyden
paahan korvattavasta muuntamosta.

Hakija ja kiinteiston 49-14-37-3 omistaja ovat kdyneet neuvotteluita
muuntamon sijoittamisesta kiinteistdlle tuloksetta. Asiassa saadun
selvityksen perusteella osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen
muuntamon sijoittamisesta maksettavasta korvauksesta, mink& vuoksi
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Caruna Espoo Oy on hakenut rakennusvalvontaviranomaiselta
puistomuuntamon sijoittamisoikeutta kyseiselle kiinteistolle.

Hakija on vertaillut sijoituksen vaihtoehtoisia toteutustapoja. Hakijan
mukaan Espoon Kaupunkitekniikan keskus ei puolla kummankaan
vaihtoehtoisen muuntamon rakentamista. Lisaksi toinen vaihtoehdoista
on huomattavasti kalliimpi toteuttaa.

Alueella ei ole asemakaavassa muuntamolle varattua vm-aluetta. T&man
vuoksi asian kasittelyn yhteydessa kaupunkisuunnittelukeskukselta on
pyydetty arviota siitd, vaikeuttaako muuntamon sijoittaminen
hakemuksessa esitettyyn paikkaan asemakaavan toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen nakemyksen mukaan esitetty sijoituspaikka
ei vaikeuta asemakaavan toteuttamista, mikali autopaikkamitoitus ei karsi
ja vaadittavat autopaikat voidaan edelleen osoittaa tontille. Sen sijaan
hakemuksessa esitetyt vaihtoehtoiset sijainnit eivat
kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan sovellu muuntamon
sijoituspaikoiksi.

Hakemuksen liitteena olevasta liitepiirustuksesta ilmenee, ettd muuntamo
sijoittuu kiinteistdn viheralueelle. Hakijan selvityksen mukaan muuntamon
sijoittaminen ei vaikuta kiinteiston autopaikkamitoitukseen.

Hakija on vertaillut my&s eri sijoitusvaihtoehtojen toteutuskustannuksia.
Hakemuksen kohteena olevan reitin kustannukset ovat arviolta 35 432
euroa. Hakijan esittdamassa muuntamon ensimmaisessa
sijoitusvaihtoehdossa toteutuskustannukset ovat arviolta 58 360 euroa ja
toisessa sijoitusvaihtoehdossa arviolta 29 589 euroa.

Edella esitetyn perusteella on katsottava, ettéd puistomuuntamon
sijoittamista muualle kuin hakemuksessa tarkoitettuun paikkaan ei voida
muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Asiassa ei ole
kaynyt ilmi, ettd sijoittamisella vaikeutettaisiin alueen kaavoitusta tai sen
toteuttamista. Asiassa ei liioin ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden vuoksi
sijoittamisesta voitaisiin katsoa aiheutuvan kiinteistolle 49-14-37-3
tarpeetonta haittaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo edella esitetyn perusteella, etta
sijoitus voidaan maarata hakemuksen mukaisesti.

Talla paatoksella ratkaistaan ainoastaan MRL 161 §:n mukainen
sijoittamisoikeus. Paatoksella ei ratkaista mahdollisten muiden lain
edellyttamien lupien tarvetta.
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Maksu

Tasta paatoksesta veloitetaan voimassa olevan rakennusvalvontataksan
(Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksa tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (MRL) 1.1.2025)
mukainen maksu. Maksu veloitetaan sijoittamisoikeuden hakijalta.

Rakennusvalvontataksan 14 §:n 3 kohdan mukaan paatdksesta, joka
koskee yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon tai siihen liittyvan
vahaisen laitteen, rakennelman tai laitoksen sijoittamista, muuttamista tai
poistamista naapurikiinteistolla seka paatdsta vahaisten laitteiden
sijoittamisesta, veloitetaan paatoksen sisaltdmastad ensimmaisesta
kiinteistosta 1 000 € seka kustakin seuraavasta kiinteistosta 660 €.
Maksu tasta paatdoksesta on 1 000 euroa.

Korvaukset

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon tai
muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Talla
paatoksella ei ratkaista korvausta. Jollei korvauksesta sovita, asia
ratkaistaan lunastuslain mukaisessa jarjestyksessa.

Jatkotoimenpiteet

Taman paatoksen sisaltava ote poytakirjasta lahetetaan paatdksen
saatua lainvoiman Kiinteistorekisterinpitajalle, jonka tulee maankaytté- ja
rakennusasetuksen 81 §:n nojalla tehda johdon sijoittamisesta merkinta
rasitetun kiinteiston kohdalle.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi
MRL 144 §ja 145 §

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- El JULKAISTA, Lautakuntahakemus_M134554 Madetie, sisaltaa
henkildtietoja
- El JULKAISTA, Muuntamo_Madetie_Liitekartta 27062023.pdf,
sisaltaa henkildtietoja
- El JULKAISTA, Yleiskartta, sisaltda henkildtietoja
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- El JULKAISTA, Sahkoposti_sijoitus
katualueelle_Muuntamo_Madetie, sisaltda henkilttietoja

- El JULKAISTA, Sahkoposti_sijoitus VU-
alueelle_Muuntamo_Madetie, sisaltda henkilttietoja

- El JULKAISTA, Asemapiirustus, sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Tyyppipiirustus, sisaltda henkilotietoja

- El JULKAISTA, Kiinteiston omistajan vastine_sahkoposti, sisaltaa
henkildtietoja

- El JULKAISTA, Vastine kiinteistdn omistajan kuulemiseen
2.12.2024, sisaltaa henkildtietoja

- El JULKAISTA, Hakijan vastaus omistajan
vastineeseen_sahkdposti 18.11.2024, sisaltda henkilbtietoja

- El JULKAISTA, Lisaselvitys toteuttamiskustannuksista, sisaltda
henkilGtietoja

- El JULKAISTA, Kaupunkisuunnittelukeskuksen sahkopostiviesti,
sisaltda henkildtietoja

- El JULKAISTA, Tarkennus muuntamon sijoittumisesta
viheralueelle, sisaltda henkilttietoja

Tiedoksi
Hakija
Kiinteistén omistaja
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§72
Muutoslupa 2024-18, Ruukintie 18
Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2025
Rakennuspaikka 49-42-11-4 Ruukintie 18
SAUNALAHTI 02330 ESPOO
Pinta-ala 16503.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen TEOLLISUUS- JA
kayttotarkoitus VARASTORAKENNUSTONTTI
Kaavanmukainen 11552.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 9580.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Kiinteisté6 Oy Espoon Ruukintie 18
c/o Conficap Oy
Salomonkatu 17
00100 HELSINKI

Maaraaikainen kayttétarkoituksen muutos (5012)
Paasuunnittelija: [l rakennusarkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Tavanomainen
Paloluokka P1

Paapiirustukset 4 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Poikkeamispaatos lainvoimaisuustodistuksineen
Asbestitutkimus

Palotekninen suunnitelma
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Hankeselostus
Selvitys liikuntatoiminnasta

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa rakennuksen 2. kerroksessa sijaitsevien rakennusluvalla
2016-1503-C myonnettyjen tilapaisten kuntoliikuntatilojen pysyttdmiseksi
kayttétarkoituksessaan seuraavan kymmenen (10) vuoden ajalle
poikkeamispaatdoksen 2022-1141-S nojalla.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T2).
Asemakaavassa sallittu suurin kerrosluku on kolme ja enimmaiskerrosala
11 552 kem2, josta enintdan 20 % saadaan kayttaa teollisuuslaitoksen
konttoritiloihin. Kortteliin saa sijoittaa asuinhuoneistoja vain Kiinteiston
hoidon kannalta valttamaténta henkildkuntaa varten.

POIKKEAMISPAATOS

Poikkeamispaatdksen 2022-1141-S mukaan hankkeelle voidaan
myontaa rakennuslupa siihen saakka kunnes alue tarvitaan tulevan
asemakaavan mukaiseen kayttoon, kuitenkin enintdan kymmenen
vuoden ajaksi.

RAKENNUSHANKE

Kuntoliikuntatilat pysytetaan luvan 2016-1503-C mukaisella alueella
rakennuksen 2. kerroksessa pienin tila- ja rakenneteknisin muutoksin.
Henkilkunnan kayttodn on edelleen osoitettu 1. kerroksen
vaestonsuojien sosiaalitilat. Hakijan mukaan liikuntatilojen asiakasmaara
on enimmillaan 80 henkildéa ja henkildkuntaa on aina paikalla
likuntatilojen aukioloaikana. Kayttotarkoituksen muutosala on 2186 m2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Kuntosalin valiseinia suojaavan vanerilevytyksen palotekninen
pintaluokka alittaa osittain paloturvallisuusasetuksen vaatimuksen. Hakija
perustelee poikkeamista kuntosalitilan vahaisella palokuormalla seka
muiden seina- ja kattopintojen paremmalla pintaluokalla ja katsoo, ettei
ratkaisu olleellisesti kasvata palon kehittymisen riskia. Pelastuslaitos on
puoltanut poikkeamista. Poikkeaminen on perusteltu ja vahainen.

AUTOPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1
autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti; hankkeessa vahintaan 30 ap. Tontilla on
yhteensa 171 autopaikkaa, joista 30 ap on varattu tydntekijdille.

ESTEETTOMYYS

Esteetdn paasy 2. kerroksen liikuntatiloihin on suunniteltu uuden
porrashissin avulla. Liikuntatiloihin rakennetaan yksi LE-wc/suihkutila.
Tontilla on kolme LE-autopaikkaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Hankkeen kasittely kaupunkikuvatoimikunnassa ei ole tarpeen, koska
muutos koskee sisatilojen kayttotarkoituksen jatkamista.
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Esittelijan
muutosehdotus

Hankkeen teknisten suunnitteluperusteiden tarkastelu ei ole tarpeen,
koska merkittavia rakennusteknisia muutoksia ei tehda.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Naapureiden kuuleminen ei ole tarpeen, koska kuuleminen oli suoritettu
poikkeamiskasittelyn yhteydessa ja koska muutos koskee sisatilojen
kayttétarkoituksen jatkamista.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

lampodsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.
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Lupa on voimassa 15.12.2031 asti.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen
p. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-18

Jakelu
Hakija
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§73

1862/10.03.00/2025

Uudisrakennuslupa 2024-1448, Luoteisrinne 11

Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2024
Rakennuspaikka 49-31-25-2 Luoteisrinne 11
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 1657.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue, VI,
kayttotarkoitus e=2,59
Kaavanmukainen 4300.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

kerrosala

Asunto Oy Espoon Haapa
c/o JM Suomi Oy
Hevosenkenka 3, 15. krs
02600 ESPOO

Asuinkerrostalo (1), talousrakennus (2) ja rakennustdiden
aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: | Gz arkkitent
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[.e_zn“
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104194331E 4981.0 4981.0 15908.0 8
2 104194339P 77.0 77.0 255.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 02.12.2024 Kieltava



Espoon kaupunki

Pdytakirja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §73

Hakemuksen liitteet

Kaupunkimittausyksikkd 17.12.2024
Kaupunkikuvatoimikunta 13.01.2025

Ymparistdbnsuojelun
palvelualue

Lansimetro Espoo 01.04.2025
Metron rataisanndinti 23.04.2025

08.04.2025

Paapiirustukset 16 kpl
Hallintaoikeusselvitykset
Kaupparekisteriote 2 kpl

Valtakirja

Yhtidkokouspdytakirja
Aloittamisoikeushakemus
Hankekuvaus

Rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset
Naapurin kuuleminen
Rakennuslupakartta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma

Energiaselvitys ja -todistus

Esteetdn kerrostalo -lomake
Palotekninen suunnitelma ja selvitys
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitykset
Perustamistapalausunto
Hulevesisuunnitelma
Pintavesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitykset
Selvitys yhteistiloista
Autopaikkaselvitykset

Johtoselvitys

Ty6maavesien hallintasuunnitelma
Maaperan pilaantuneisuusselvitykset
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Valokuvia

Paarinkuljetuskaavio

Puoltava
Ehdollinen

Ehdollinen

Ehdollinen
Ehdollinen

43/75

08.05.2025

Selvitys rakennuksen koneellisen ilmanvaihdon tuloilman sisdanotosta

Kesaajan ylildmmaon hallintaselvitykset
Rakennetyypit
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pelastuslaitos ennakkoneuvottelumuistio
Ennakkoneuvottelun muistio

Lansimetron betoni- ja kalliorakenteiden tarinarajoitukset
HKL:n toimintaohje tydskentelystd metroradan laheisyydessa
Rakennusten energia- ja kestavakehityskriteerit, energiapiste
Rakennuttajan tyéturvallisuusasiakirja

TEK rakennetekniikka

Riskiarviolomake Rak.tek

Riskiarviolomake RF

LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttéonoton perusteet
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet

Akustisen suunnittelun perusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon ja
talousrakennuksen rakentamiseen. Liséksi haetaan oikeutta
rakennustodiden aloittamiseen perustustéiden osalta ennen luvan
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeuden hakemista on perusteltu henkildstdn
tyollisyyteen liittyvilla aikataulusyilla.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK-2, jolle tulee sijoittaa
liike- ja palvelutiloja. Tontilta on osoitettu rakennusala enintaan 8-
kerroksiselle asuinkerrostalolle. Pohjoispuolella rakennusala rajoittuu
Matroonanpolun katualueeseen ja rakennuksesta tulee olla suora
uloskaynti seka Matroonanpolun suuntaan etta sisapihalle. Tontin ita- ja
lansipaadyista on osoitettu ohjeellinen ala puin ja pensain istutettavalle
tontinosalle seka lansiosasta sijainniltaan ohjeellinen ala
talousrakennukselle. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja padosin rapattuja tai varillista betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiilta, keraamisia laattoja tai metallilevya.
Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia
elementtisaumoja. Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla
kaupunkikuvaa elavoittavia seka erottua ylemmista kerroksista
aukotuksen ja julkisivujen jdsentelyn osalta. Lisaksi asemakaavassa on
maarayksia mm. meluun, ilmanlaatuun, hulevesien kasittelyyn,
sulfidisaviin, tulvariskin ja pilaantuneiden maiden huomioimiseen liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi korttelisuunnitelma Matroonankatu
lansi ja Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE
Korttelin pohjoisreunaan rakennetaan kahdeksankerroksinen
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kaksiportainen asuinkerrostalo ja sen lansipuolelle piharakennus
ulkoiluvalineiden varastointia varten. Porrashuoneista on suora
uloskaynti sekd Matroonanportin kevyenliikenteen vaylan suuntaan etta
sisapihalle. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijaitsevat
sisapihalla naapuritonttien 31-25-1 ja 31-25-3 puolella. Asukkaiden
yhteistilat, kuten kerhohuone, pesula, kuivaushuone, talosaunat sekd
ulkoiluvaline- ja lastenvaunuvarastoja sijoitetaan ensimmaiseen
kerrokseen. Asuinrakennusten julkisivuissa on kaytetty kolmea eri
vaaleaa tiilta ja osin parvekkeiden ymparilla tiililaattaa. Tiilivarien
vaihtelulla ja ikkuna-aukkojen poikkeutuksella on porrastettu julkisivua
visuaalisesti. Julkisivumuurauksessa on kaytetty pitsimuurausta ja
reliefitiiltd tehostekenttind. Porrashuoneiden sisaankaynnit on sijoitettu
rakennuksen syvennettyyn osaan ja sisdankaynteja on korostettu
punertavalla tehostevarilla, joka toteutetaan lasuurikasitellylla betonilla.
Kaikki asuntoparvekkeet ovat lasitettuja. Erillisen piharakennuksen
julkisivu on pitsitiilta ja vesikatteena on kaavan mukaisesti viherkatto.
Asuntoja rakennetaan yhteensa 73 ja niiden keskipinta-ala on 50 m2.
Hanke ei ole pienasuntovaltainen.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 4 300 kem2. Lisaksi
saadaan rakentaa asuntojen yhteiskayttdiset varastot, askartelu-,
harrastus- ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
vaestonsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin,
ettd niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta, eli 645 kem2, ja
asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousrakennukset,
polkupydravarastot ja -katokset seka porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan
osan kussakin asuinkerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on luonnonvaloinen.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 5 058 m2, josta asuinrakennuksen
kerrosalaa on 4 981 kem2 ja talousrakennuksen kerrosalaa 77 kem?2.
Kokonaisalasta 4 300 kem2 on varsinaista rakennusoikeutta, 439 kem2
(10 %) on asemakaavan sallimien yhteiskayttoisten tilojen osuutta, 94
kem2 on porrashuoneen 20 m2 ylittdvaa osuutta ja 225 kem2 on MRL
115 § 3 momentin sallimaa ylitysta.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin korttelin
yhteisiin syvakeraysastioihin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa
poikkeamaa.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asuntoja varten 1
ap / 110 kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja
toteutetaan kerrosalaan perustuen 40 kpl. Autopaikoista 38 sijoittuu
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korttelin pohjoispuolella olevaan pysakaintilaitokseen tontilla 31-26-1.
Lisaksi kaksi liikuntaesteisille suunniteltua autopaikkaa sijoittuu tontille
asuinrakennuksen itdpaatyyn. Liikuntaesteisten autopaikkojen
sijoittamisesta tontille asemakaavan mahdollistamien vieraspaikkojen
lisdksi on saatu kaupunkisuunnittelukeskuksen useampaa tonttia
koskeva poikkeamispaatés 2023-811-S.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Asuntoja varten hankkeessa
rakennetaan kaavan vaatimat 146 pp ja ne on sijoitettu katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyérapysakaoinnille
on osoitettu tilaa ulkoa.

Hankkeen asuinrakennusta palveleva vaestdnsuoja sijoittuu
naapuritontin 31-25-4 asuinrakennukseen. Hankkeen vaesténsuojan
suojatilatarve on 86 m2 ja se on mitoitettu 115 henkildlle. Normaaliaikana
suoja toimii irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma, jonka mukaan
asunnoista on jarjestetty varatiet parvekkeiden kautta siten, etta
pelastautuminen tapahtuu rakennusten paatyparvekkeilta omatoimisesti
parvekeluukkujen kautta ja sisapihan puolella pelastuslaitoksen
nostokaluston avulla.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hakemukseen on liitetty
likennemeluselvitys seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm.
parvekelasituksiin ja ikkunoihin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset,
jotka on huomioitu suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennusten muodostamaan melukatveeseen
sisapihalle. Meluselvityksen mukaan asuinalueille asetetut ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivat ylity, kun korttelin kaikki rakennukset on
rakennettu.

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, missa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet kerataan hallitusti ja ohjataan tontin itdosaan sijoittuvan
viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin liitoskohtalausunnon
mukaisesti. Tontin viivytysjarjestelmaan ohjataan myos osa korttelin
yhteisten piha-alueiden hulevesista, jotka on huomioitu
viivytystilavuudessa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Suunnitelmia on paivitetty ehdot huomioiden.

Teknista ennakkoneuvottelua ei ole nahty tarpeellisiksi. Suunnitelmia on
kuitenkin paivitetty rakennusteknisen yksikon antamien huomautusten
mukaisesti.
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MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta lausunnon. Lausunnon mukaan
hankkeen etaisyys metron Finnoon huoltotunneliin on 1&ahimmilldan
vahan yli 100 m ja lausunnossa on annettu ehtoja erityisesti
louhintatéiden suorittamiseen, katselmuksiin ja tarindnseurantaan liittyen.
Lisdksi metron rataisanndinti (Padkaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy)
on antanut erillisen lausunnon, minka ehdot mm. louhinta-, paalutus- tai
pontitustéiden tarinaan liittyen tulee huomioida.

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualue on antanut hankkeesta
ehdollisen lausunnon liittyen asemakaavamaaraykseen maaperan
pilaantuneisuuden tutkimisesta ennen alueella tehtavia rakentamis- tai
kaivutoimenpiteitd. Espoon ymparistdnsuojelu katsoo, etta tontista
laaditun maaperan pilaantuneisuustutkimuksen raportti on lahetettava
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskukseen ja pyydettava
lausuntoa maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin viiden tontin valille on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. kulku- ja pelastustie-, leikki- ja oleskelualueiden,
liikuntaesteisten autopaikkojen, jatteiden kerayksen, johtojen ja
hulevesien jarjestelyista. Lisaksi hankkeen toteuttaminen vaatii pysyvan
oikeuden perustamista vaestdnsuojan sijoittamisesta tontin 31-25-4
asuinrakennukseen seka autopaikkojen sijoittamisesta tontin 31-26-1
pysakdintilaitokseen.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Hankkeesta on tiedotettu naapureille hakijan toimesta, eika heilla ole
ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus
ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa myonnetaan.

Annetaan lupa rakennustéiden aloittamiseen perustustdiden osalta
ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 24 503,50 euron
vakuutta vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

[V-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat
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salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

HSY:n varoalueella toimimisesta on sovittava HSY:n
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Tontista laaditun maaperan
pilaantuneisuustutkimuksen raportti on l&hetettava
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukseen ja pyydettava lausuntoa
maaperan tilasta ja jatkotoimenpiteista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
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Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Ty6t metroradan
laheisyydessa" tulee noudattaa.

Tybémaalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
muuraus- ja varimalleja 2-3 kpl materiaaleittain.
Ennen ko. tyéhén ryhtymista on paasuunnittelijan
ensin hyvaksyttava materiaalivaihtoehdot, jotka han
esittaa toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijaan mahdollisen yhteisen
tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla
vaihtoehtomallien lisdksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Uudisrakennuksen kayttéonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat ja oltava
toteutettuina tai ratkaistuna tilapaisesti muilla tavoin.

Ennen rakennuksen kayttddnottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasite-
lyhteisjarjestelysopimuksista tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa toimivaltaiselta viranomaiselta rasitteen
perustamista ja/tai yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatds viimeistdan ennen asuinrakennuksen
kayttdonottoa.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

MRL 117 §, 125§, 135§, 144 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen
p. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1448

Hakija
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1844/10.03.00/2025

§74
Uudisrakennuslupa 2024-1486, Espoonlahdenkatu 15

Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2024
Rakennuspaikka 49-34-339-4 Espoonlahdenkatu 15
ESPOONLAHTI 02320 ESPOO
Pinta-ala 1522.0
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

) 2720.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (0056) ja autohalli (9990)

Paasuunnittelija: | Arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosft_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1041950056 3460.0 3095.0 10987.0 8
2 1041949990 1105.0 1105.0 3867.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 19.12.2024 Mahdollistava

Naapurien kuuleminen 28.01.2025 Ei arvoa
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Rajanaapurit Espoo 16.01.2025 Puoltava
Lansimetro Espoo 22.01.2025 Ehdollinen
rataisannointi Metron  26.02.2025 Mahdollistava
Hakemuksen liitteet  paapiirustukset, 13kpl
Valtakirja

Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Esittelymateriaali lautakunnan kokoukseen

Energiatodistuksen liite - Uusi rakennus: Asunto Oy Espoon Skuutti, talo
A, 49-34-3

Energiaselvitys ja -todistus
Energialaskennan lahtétiedot
Esteettdomyysselvitys - Esteeton kerrostalo-lomake

Esteettomyysselvitys - Muistio hankkeen lapikaynnista
esteettdmyysasiantuntijan kanssa

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus - Katusuunnitelma, tasauspiirustus
Kerrosalalaskelma - Kerrosalakaavio

Meluselvitys - Parvekkeiden daneneristavyysselvitys
Meluselvitys - Lilkkennemeluselvitys, 2 kpl
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Selvitys korttelin pysakadintipaikoista, 2 kpl
Rakennusfysikaalisen turvallisuuden riskiarvio
Runkomeluselvitys

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Louhintatyon riskianalyysi

Selvitys asuinrakennuksen yhteistiloista
Kaupunkikuvatoimikunnan esittelyaineisto
Paarinkuljetuskaavio

Muut piirustukset - Liitepiirustus, varilliset julkisivut
Palotekniset erillissuunnitelmat, 2 kpl

Alustava pihasuunnitelma, 2 kpl
Pinnantasaussuunnitelma

Poikkeamispaatos

Poikkeamispaatoksen lainvoimaisuustodistus
Paasuunnittelijan yhteenveto-lomake

Rakennuksen tietomalli, IFC-muoto

Rasitesopimus - Yhteisjarjestelysopimuksen liitekuvat
Rasitesopimus - Yhteisjarjestelysopimus, 2 kpl
Selvitys hulevesista - Korttelia koskeva hulevesisuunnitelma
Selvitys hulevesista - Hulevesien viivytystarveselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
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Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds
suunnitteluvarauksesta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - geotekninen
suunnitteluraportti

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - pohjatutkimuspiirustukset
Ulkovaipan aaneneristavyysselvitys

Ulkovarityssuunnitelma

HSY:n vesijohto- ja viemarilausunto

VSS -piirustukset tai selvitys suojapaikoista - Vaestonsuojapiirustus
LVI-suunnittelun perusteet

Akustisen suunnittelun perusteet

Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS

poikkeukset Haetaan lupaa 8-kerroksisen kellarillisen asuinkerrostalon
rakentamiseen, jonka yhdeksannessa kerroksessa on ullakko seka
osalle korttelin yhteistd pihakannen alaista autohallia.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Alueella on voimassa maanpaallinen ja maanalainen asemakaava.
Espoonlahden keskus Il, Martensbro, 410702 - maanpaallinen
asemakaava on saanut lainvoiman 15.3.2017. Asemakaavassa alue on
asuinkerrostalojen korttelialueella (AK). Tontilta on osoitettu rakennusala
8-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen. Rakennusten julkisivujen
tulee olla korkeatasoiset ja kaupunkikuvaa rikastuttavat. Rakennusten
tulee olla kortteleiden ulkoreunalla paaosin vaaleaa kivimateriaalia.
Korttelikokonaisuuden tulee olla hallittu ja harmoninen, mutta
rakennusten tulee kadun puolella vahaisessa maarin poiketa toisistaan.
Sisapihalle tulee luoda omaleimainen teema. Kattopinnan tulee olla
kaupunkikuvallisesti yhtendinen loivasti nouseva ja laskeva.
Parvekkeiden sijoittelua ja ulkondkda tulee varioida viereisilla
rakennusaloilla ja paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta.
Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittavia ja sinne saa toteuttaa jalankulkualueisiin liittyvia arkadeja.
Lisaksi asemakaavassa on maarayksia mm. korttelinalaiseen
pysakdintilaitokseen, kansipiha-alueiden suunnitteluun, meluun ja
hulevesien kasittelyyn liittyen.

Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli, 940100 - maanalainen asemakaava
on saanut lainvoiman 7.8.2013. Asemakaavan maaraykset tulee ottaa
huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

Alueen suunnittelua ohjaa liséksi Martensbron korttelisuunnitelma.

Poikkeamispaatdksen 049-2023-1118 mukaan kansipihan likimaarainen
korkeus nostetaan kaksi metria kaavan mukaisesta korkeudesta tasolle +
15. Liiketiloja on kaavan mukainen maara, mutta ne jakautuvat kaavasta
poikkeavalla tavalla tonttien 3-5 valilla. Asemakaava edellyttaa tonteille 4
ja b liiketilaa 500 kem2, nyt tonteille esitetdan 484 kem2 liiketilaa.
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Puuttuva liiketilojen ala kompensoidaan jatkossa tontilla 3. Perusteluna
on, ettd jatehuone on tarpeen sijoittaa kadun puolelle huoltopysakdinnin
yhteyteen ja se syo liiketiloille varattua tilaa noin16 kem2:n verran.
Pysakaintihallin ja kansipihan ajoyhteys on siirretty korttelin
koilliskulmasta korttelin lansilaidalle. Kulkuyhteys Ulappakadulta
sisapihalle on siirretty Espoonlahdenkadun puolelle. Rakennusalueen
raja ylitetddn pihan puolella julkisivussa noin 0,2 m.

RAKENNUSHANKE

Tontille rakennetaan yksiportainen keskikaytavainen asuinrakennus.
Yhteistiloja toteutetaan 2 % annetusta kerrosalasta, asemakaavan 8 §
vaade on 1 %. Kerhohuone ja sauna sijaitsevat pihatasossa ja niista on
suora yhteys korttelipihalle. Varastotilat on ratkaistu pks-ravan ohjeiden
mukaisesti. Jatehuone on sijoitettu naapuritontille 5, rakennuksen B-
portaaseen katutasoon Ulappakadun puolelle.

Rakennus sijoittuu omalle tontilleen osana Espoonlahdenkadun ja
Ulappakadun kulmaan jaavaa umpikorttelia Espoonlahden keskuksessa.
Kortteli sijoittuu osittain metron huoltoraiteen paalle. Korttelin keskella
sijaitsevan sisapihan alla on yksikerroksinen pihakannen alainen
pysakaintihalli, joka rajautuu rakennuksen kellarikerrokseen. Ullakolla on
IV- konehuone. Rakennuksen sisdankaynti on pihan puolella. Leikki- ja
oleskelupiha on suunniteltu umpikorttelin keskelle melukatveeseen.

Asukkaiden yhteis- ja aputilat ovat paaosin 1. kerroksessa ja kellarissa,
lisdksi katutasossa on nelja likehuoneistoa. Asuinrakennuksen julkisivu
on kadun puolella vaaleaa tiililaattaa, sokkelissa tummempi savy ja
sisapihan puolella maalattu betoni. Paasisaankaynteja on korostettu
harjatulla RST:lI4. Vesikatteena on harmaa huopakate. Kaikilla
asunnoilla on lasitettu parveke.

Asuntoja rakennetaan yhteensa 42 ja niiden keskipinta-ala on 49,5 m2.
Jokaisessa asunnossa on tilaa pesutornille. 7 asunnossa on sauna.
Hanke on pienasuntovaltainen. Asuntojen yhdistdminen on mahdollista
rakennuksen etelapaadyssa kaikissa kerroksissa kahden asunnon osalta
kerrosta kohden, yhteensa 14 asunnon osalta.

Kortteli rakentuu vaiheittain. Asuinrakennuksen luoteispaatyyn
rakennetaan tarvittaessa valiaikaiset julkisivurakenteet lampé- ja
sdasuojaukseen.

Tontin kayttdonotto edellyttda pysakointihallin pihakannen rakentamista
mm. pelastautumisen, ulko-oleskelun, kulkemisen ja hulevesien
kasittelyn tarpeisiin.

Pysakoaintihallin rakenteet tehdaan lopulliseen laajuuteensa ja pihakansi
toteutetaan pihasuunnitelman mukaiseksi tontin osalta. Tall6in ei tarvita
véliaikaisia jarjestelyja ylla mainituille toiminnoille.

Mikali rakennusjarjestys vaatii, valiaikaisesti, ennen tonttien 2 ja 3
rakentamista toimivaksi ulkotilojen melusuojaksi tehddan 3 m korkea
aita. Piha-alueelta 16ytyy talldin leikkiin ja oleskeluun soveltuva alue, joka
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sijoittuu melukatveeseen. Meluaita sijoittuu tonttien 1, 2 ja 4 alueille.

RAKENNUSOIKEUS

Tonteille 4 ja 5 on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 9 775 kem2
ja lisaksi edellytetaan rakennettavan liike-, palvelu- ja tyétiloja vahintaan
500 kem2. Taman tontin rakennusoikeus on yhteensa 2 720 kem2, josta
asuinkerrosalaa on 2 470 kem2 ja liiketilaa 250 kem2. Lisaksi saa
rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastot, asukkaiden yhteistilat,
jatehuollon ja kiinteiston vaatimat tilat, pysakaintitilat ja niihin johtavat
rampit talotekniikan tilat ja kuilut ja vaestdnsuojat ja porrashuoneiden 20
m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta seka sahkénjakelun
edellyttdmat muuntamotilat. Katoille sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet
ja muut tekniset rakenteet saa toteuttaa annetun kerrosalan liséksi ja
annetun kerrosluvun ylapuolelle.

Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden kokoontumis- ja harraste-,
pesu-, sauna- seka oleskelu- tai niihin liittyvia terassitiloja noin 1 %
annetusta kerrosalasta. Kerho ja talosaunatiloja on 43,5 m2eli 2 %
rakennusoikeudesta.

Hankkeen kokonaisala on yhteensa 4 565 m2, josta 2 688 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta (2 470 kem2 asuinkerrosalaa ja 218 kem2
liiketilaa), 1 371 kem2 asemakaavan ja 141 kem2 MRL 115 §:n sallimaa
lisdrakennusoikeutta. Lisaksi kellaria on 365 m2. Varsinaista
rakennusoikeutta jaa kayttamatta 32 kem2.

VAHAISET POIKKEUKSET

Haetaan vahaista poikkeamista Espoon rakennusjarjestyksen 7 §:n
(Tontin sisaisen rakennusalan rajan ylittdminen) kohdasta 2. Parvekkeet
ulottuvat noin 1,9 m sisdisen rakennusalan rajan yli ollen alareunaltaan
2,9 m korkeudessa. Parvekkeiden alapuolinen tila on sisapihan yleista
jalankulkualuetta.

Perustelu poikkeamiselle rakennusjarjestyksesta on parvekkeiden
parempi kaytettavyys huomioiden pelastautumiseen tarvittavien
parvekeluukkujen viema ala.

Edella mainittua poikkeusta voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asumiselle 1 ap/
130 kem2, ja vahintaan 0,5 ap/ asunto ja liiketiloille 1 ap/ 180 kem2.
Lahelle asuntoja on osoitettava vahintaan yksi liikkumisesteisten
autopaikka alkavaa 30 autopaikkaa kohden. Asumiselle tarvitaan 21 ap
ja liiketiloille 1 ap, yhteensa 22 ap. Pysakadintihalliin sijoitetaan omalle
tontille 39 autopaikkaa, joista 22 ap (sisaltaa le- paikan) on varattu
omalle tontille. Lisaksi tontille sijoitetaan 5 kpl tontin 5 autopaikkoja, 1,5
tontin 3 le- autopaikkaa ja 11 kpl tontin 2 autopaikkaa seka 12 osittaisia
autopaikkoja tontilta 2.

Polkupyodrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp / 30
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kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto. Lisaksi myymalatiloja varten
tulee rakentaa 1 pp/ 40 kem2. Asunnoille tarvitaan 84 pp ja liiketiloille 5
pp, yhteensa vahintadan 89 pp. Pydrapaikat sijoitetaan katettuihin ja
lukittavissa oleviin varastoihin. Lisaksi lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille
on osoitettu 8 pp pihalle.

S1-luokan vaestdnsuoja on sijoitettu A-portaan kellarikerrokseen, jossa
on suojatilaa yhteensa 69 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeesta on laadittu paloturvallisuussuunnitelma. Asuntojen varatiet
on jarjestetty pihan puolella parvekkeiden laattoihin asennettavien
varatieluukkujen kautta ja kadun puolella parvekkeen pieliseiniin
sijoitettujen luukkujen kautta.

Tontti sijaitsee melualueella ja hankkeesta on laadittu rakennushankkeen
akustisen suunnittelun perusteet seka ulkovaipan ja parvekkeiden
aaneneristavyysselvitykset. Selvityksissa on esitetty mm. ikkunoihin ja
oviin kohdistuvat daneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu
suunnitelmissa. Korttelin yhteiset leikki- ja oleskelualueet sijoittuvat
lopputilanteessa rakennusten muodostamaan melukatveeseen.

Rakennukseen ja rakennuspaikkaan kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset on esitetty likennemelu-, ulkovaipan
aaneneristys-, rakennuksen aanitekninen toimivuus- ja parvekkeiden
meluntorjuntaselvityksissa. Suunnitteluratkaisut ovat hakijan mukaan
selvitysten mukaisia. Rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyytta
maariteltdessa pidetaan velvoittavana 6.3.2023 laadittua rakennuksen
ulkovaipan aaneneristavyysselvitystd (Promethor).

Tontin hulevesien kasittelysta on laadittu erillinen suunnitelma, jossa on
huomioitu kaavan asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen.
Hulevedet koko korttelialueelta kattovesineen johdetaan parkkihallin alle
rakennettaviin viivytysputkiin ja edelleen hulevesiverkkoon. Kussakin
rakennusvaiheessa pihakannen ja pysakaéintihallin alapohjan ja
perustusten rakenteet rakennetaan siihen valmiuteen, etta sadevesi
saadaan ohjattua sadevesikaivoille ja edelleen tontilla 5 sijaitseviin
viivytysputkiin. Hulevesiliittyma kunnan hulevesiverkostoon rakennetaan
ensimmaisessa vaiheessa.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
asunnot, porrashuoneet, yhteistilat ja piha ovat esteettémat.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.

Hankkeessa noudatetaan kuivaketju 10- menetelmaa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 17.6.2024 ja puoltanut
sitd. Jatkosuunnittelussa kaupunkikuvatoimikunta suosittelee
kiinnittdmaan erityistd huomiota arkadin valaistukseen. Kaidelasityypin



Espoon kaupunki Pdytakirja 57/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §74 08.05.2025

valinnassa tulee huomioida parvekkeiden nakdsuojauksen tarve.

Hankkeessa on pidetty tekninen ennakkoneuvottelu 12.3.2025.
Suunnitelmia on paivitetty rakennusteknisen yksikon antamien
huomautusten mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon. Hanke
sijoittuu Lansimetron Sammalvuoren varikolle johtavan
lityntaraidetunnelin 1aheisyyteen. Lausunnossa todetaan, etta
suunnitellut rakennustoimenpiteet kohdistuvat |ahelle metron
suojavydhykkeitd. Suunniteltu louhinta voidaan toteuttaa esitetyilla
ratkaisuilla ja noudattamalla louhinnan alustavassa
ymparistoselvityksessa esitettyja ohjeita.

Lisdksi metron rataisanndinti, Paadkaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy,
on antanut hankkeesta lausunnon, jonka viittaukset Lansimetron
lausuntoon seka ehdot mm. louhinta-, paalutus- tai pontitustdiden
tarinaan liittyen, tulee huomioida.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteeksi on toimitettu hakemuksen korttelin 34339 tonttien ja sen
pohjoispuolella sijaitsevan tontin 34341/2 valille laadittu
yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu mm. alueen autopaikkojen
sijoittamisesta seka huolto-, pelastus-, ja kevyenliikenteen
kulkuyhteysalueista seka valiaikaisista ratkaisuista.

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
tydbmaasuunnitelma
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma
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vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
téiden aloittamista vastaavan tydnjohtajan on otettava
yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin
ja sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Louhintatdiden alussa pitda Kaupunkiliikenteen
isannoitsijan kanssa sopia tasmallisesti toimenpiteista
ja

aikataulusta.

Ennen louhintojen kaynnistymista ja niiden jalkeen
tulee metrotunnelissa tehda tarvittavat katselmukset
150 metrin sateella louhintardjaytyksista ja asentaa
tarvittaviin kohtiin tarinamittarit. Mittarien tulee olla
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toimintakuntoisina ennen rajaytysten alkamista.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Yhteisjarjestelysopimus tulee toimittaa
allekirjoitettuna rakennusvalvontaan ennen
rakennustoiden aloittamista.

Louhintasuunnitelmat tulee toimittaa Lansimetron
lausuttaviksi hyvissa ajoin ennen toimeenpanoa.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiopasta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustyomaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman, jolla
voidaan todentaa ulkovaipan aaneneristyksen ja piha-
alueiden vaatimustenmukaisuus.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakointialueiden tulee olla
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asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttoon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Piha-alueiden valmistuttua tulee jarjestaa
tydmaakaynti, johon tulee osallistua paasuunnittelija,
pihasuunnitelman laatija sek& rakennusvalvonnan
edustaja. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on oltava kaytettavissa
loppukatselmuksessa. Vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava siita, ettd mahdolliset todetut puutteet
korjataan ennen loppukatselmusta.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatoés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttédnottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Valiaikainen opastetaulu, joka sisaltda kaikki
olennaiset valiaikaiset ratkaisut, osoittaa selkeasti
kaytdssa olevat pelastuslaitoksen yksikdiden reitit
sekd muun tarpeellisen liikenteen reitit, seka kaytdssa
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olevien porrashuoneiden sijainnin, tulee asentaa
kiinteiston tontille. Lopullinen opastaulu asennetaan
paikalleen, kun koko kortteli on valmis.

Sisapihan porrashuoneet tulee varustaa rakennuksiin
asennettavilla katuosoitteen, -numeron ja kirjaimen
yhdistelman sisaltavilla tunnuksilla.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut MRL 117 §, 125§, 134 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaana Hietanen-Koninki
p. 040 487 3193
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1486

Jakelu
Hakija
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§ 75

1865/10.03.00/2025

Muutoslupa 2024-1522, Lommilantie 2

Paatospaivamaara 8.5.2024
Paatods annetaan julkipanon jalkeen 14.5.2024
Rakennuspaikka 49-64-7-4 Lommilantie 2
KARVASMAKI 02740 ESPOO
Pinta-ala 64461.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen T Teollisuus- ja varastorakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 30050.0 kem?

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 28532.0 k-m?
kerrosala

IKEA Real Estate Oy
Espoontie 21
02740 ESPOO

Varastohallin (100028157R) kayttotarkoituksen muutos liikuntatilaksi
maaraaikaisena 5 vuodeksi ja tilan hyvaksyminen kokoontumiskayttoon.
Rakennustdiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta.

Paasuunnittelija: ||l Rakennusarkkitehti AMK

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Espoo

Kaupunkisuunnittelukeskus 12.12.2024 Ehdollinen

Paapiirustukset, 3kpl

Valtakirja

Sevitys autopaikoista
Sahkopostit/kaupunkisuunnittelukeskus
Hankekuvaus

Palotekninen suunnitelma
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Haetaan lupaa autovaraosien kaytosta poistuneen
keskusvarastorakennuksen tilapaiseen kayttétarkoituksen muutokseen
viiden vuoden maaraajaksi.

Lisaksi haetaan lupaa rakennustdiden aloittamiselle ennen luvan
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeutta perustellaan silla, etta liiketoiminta
keskuksessa voidaan aloittaa vuokralaisen tavoiteaikataulussa.

RAKENNUSHANKE

Kayttétarkoitusmuutos koskee kolmekerroksisen varastorakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan varastotilan muuttamista
liikuntakayttoon. Lisaksi haetaan lupaa toisessa kerroksessa
neuvotteluhuonemuutokselle ja poistumistiemuutokselle, seka julkisivun
paasisaankayntikatokselle.

1985 rakennettu varastorakennus on jaanyt tyhjilleen toiminnan loputtua.
Tiloista 7746 m2 vuokrataan urheilukeskuksen kayttdon viideksi
vuodeksi. Luvanvarainen muutosala on 7582 m2. Padel- ja
sulkapallokentat sijoittuvat rakennuksen korkeavarasto-osaan. Uudet
sosiaalitilat toteutetaan kolmikerroksisen toimistosiiven alimpaan
kerrokseen nykyisen lattian paalle. Tilan suurin henkildomaara on rajattu
250 henkil6on. Jatekierratys toteutetaan rakennuksen sisapuolelle
sijoittuvaan kierratyshuoneeseen.

Kohteessa on aiemmin jo tehty rakennukselle kattorakenteiden
peruskorjaukseen, vaesténsuojaan, seka julkisivuun liittyvia korjauksia.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee (T) Teollisuus ja varastorakennusten korttelialueella.
Alueelle voidaan rakentaa moottoriajoneuvojen korjaamoja niihin liittyvine
varasto- ja muine aputiloineen seka varastorakennuksia. Toimistotiloja
saadaan rakentaa vain toimipaikan omaa tarvetta varten, kuitenkin
enintdan 1/3 rakennusoikeudesta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 30 050 kem2.

Muutostydn kohteena olevan varastorakennuksen kokonais- ja kerrosala
on 9712 m2. Muutosalueen laajuus on 7746 kem2, josta luvanvarainen
muutosalue on 7582 kem2. Muutostydssa rakennusoikeudelliset pinta-
alat eivat muutu.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT

Liikuntatiloille osoitetaan 75 ap joista le-autopaikkoja on 2 kpl. Tontilla on
yhteensa 235 ap, joista 6 le-autopaikkaa. Asemakaavassa ei ole
polkupydrapaikkavaatimusta. Rakennuksen paasisdankaynnin yhteyteen
sijoitetaan 21 kattamatonta polkupydrapaikkaa.

VAESTONSUOJA

Kiinteistolla sijaitsee luparakennuksen lisaksi logistiikkakeskus (3608)
Rakennuksien keskimaarainen henkildmaara on 250 henkil6a, suojatilat
on mitoitettu 253 henkildlle. Hankkeella ei ole vaikutusta vaesténsuojien
pinta-alaan.
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POIKKEUKSET JA LAUSUNNOT

Haetaan poikkeusta asemakaavan osoittamalle kayttotarkoitukselle.
Suunniteltu kayttotarkoituksen muutos liikuntakayttéon poikkeaa
asemakaavaan merkitysta kayttotarkoituksesta (T) Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

Kaupunkisuunnittelukeskus puoltaa rakennusluvan myoéntamista
hankkeelle seuraavin ehdoin:

1. Lupa myodnnetaan enintdan 5 vuodeksi

2. Pysakointipaikkoja tulee jarjestaa tarvittava maara

3. Liikenteen jarjestelyissa tulee huomioida etenkin jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden turvallisuus.

Suunnitelma noudattaa esitettyja ehtoja. Linja-autojen kaantyminen on
huomioitu lastauslaiturin alueelle. Poikkeama asemakaavasta voidaan
hyvaksya vahaisena.

Ymparistoterveydensuojelu antaa puoltavassa lausunnossaan
Huomioita liikuntakeskuksen puhtaanapitoon ja turvalliseen kayttoon
seka rakenteellisiin ja toiminnallisiin kohtiin. Rakennuksen viilennys ja
ilmanvaihto seka sauna ja puku-, pesu ja wc-tilat seka pore- ja
kylmaallastilojen toiminnallinen ohjaus, turvallisuus, hygieenisyys ja
vedenkasittelyjarjestelman riittdvyys, pintamateriaalit, puhdistettavuus
seka allasvesien kemikaalien sailytystila ja turvallisuusmaaraykset tulee
huomioida.

Hanke noudattaa ymparistéterveyden lausunnon mukaisia
suunnitteluohjeita ja toimintoihin liittyvat tilojen kayttdohjeet toteutetaan
tarvittavin opastein.

ESTEETTOMYYS

Tilat on suunniteltu esteettdmiksi, esteettdomyysasiantuntija on ohjannut
hankkeen suunnitelmia. Liikuntaesteisten wc-tila ja muut esteettémat wce-
ja suihkutilat ovat sisdantulokerroksessa.

MUUT SELVITYKSET

Hakemuksen liitteeksi on toimitettu pelastusviranomaisen hyvaksyma
palotekninen suunnitelma, jonka mukaan rakennus on P1 paloluokkaa, ja
sen kayttotarkoitus on kokoontumis- ja liiketila, liikuntahalli. Rakennus on
varustettu automaattisella sammutuslaitteistolla. Henkildmaara enintaan
250 henkiloa.

Hakemuksen liitteeksi toimitetussa paaasiassa toimistotiloihin ja
julkisivuihin kohdistuvassa haitta-aineselvityksessa todetaan, etta
rakennus sisaltaa vahaisessa maarin haitta-aineita, lyijya toimistotiloihin
ja vaestonsuojaan liittyvissa lattian maalipinnassa ja julkisivun sauma-
aineissa. Asbestia ei havaittu. Varastohallin korkeavaraston haitta-
aineista ei ole tutkimustietoa, hallin pintojen haitta-aineselvitys tulee
teettda ennen toteutusta, mika on kirjattu lupamaarayksiin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ei ole pidetty tarpeellisena, koska
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rakennuksen julkisivuihin ei tehda merkittavia muutoksia.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut naapurin, jolla ei ole hankkeesta huomautettavaa. Muut
naapurit ovat kiinteiston omistajan hallussa. MRL 133 §:n 2. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: Rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto

Lupa myodnnetaan.

Annetaan lupa rakennustdiden aloittamiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 37 910€ vakuutta vastaan.

Liikuntahallin kasittavassa kokoontumishuoneistossa saa yhta aikaa
oleskella enintdan 250 henkil6a. Huoneistoon tulee nakyvalle paikalle
sijoittaa rakennusvalvontakeskuksen antama todistus huoneistossa
oleskelevien henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sdhkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

rakennekatselmus
vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Hakijan tulee aloittamisoikeutta kayttdessaan toimittaa hyvaksyttava
vakuus Espoon kaupungin ymparistd- ja rakennusvalvontakeskukselle
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ennen aloituskokouksen pitamista. Aloituskokouksessa on esitettava
selvitys siita, ettd hyvaksyttava vakuus on asetettu.

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
toimenpiteiden aloittamista on haitta-aineselvitys
taydennettava paahallin osalta ja mikali haitta-aineita
iimenee esitettava rakennusvalvonnalle ja
terveystarkastajalle suunnitelma haitta-aineiden
kasittelytavasta

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyonjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Ennen rakennustdiden aloittamista
rakennusvalvonnalle on esiteltava
ymparistdministerion asetuksen kantavista
rakenteista 10 § mukainen selvitys rakennuksen ja
sen rakenteiden ominaispiirteista ja kunnosta.
Selvityksessa voidaan soveltaa lakia laajarunkoisten
rakennusten rakenteellisen turvallisuuden
arvioinnista. Lisaksi on esiteltava selvitys
rakennuksen aiempaan kayttéon mahdollisesti
littyneiden haitta-aineiden vaikutus muutostydhdn.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Sovelletut MRL §:t 117,125,133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Johanna Haikarainen
p. 040-634 3762
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Pdytakirja 67/75

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 08.05.2025

Kasittely
Rakennusvalvonnan paallikkoé Jari Saajon esteellisena ollessa asian
esitteli ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan 7.5.2024
tekeman sijaistuspaatoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper
Jokilehto.

Jari Saajo jaavasi itsensa, koska hanelld on monta vuotta ollut jasenyys
hallin merkittavaan toimijaan, Padel House ry:hyn, (hallintolain 28 § 1
momentti 7 kohta) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-1522

Jakelu
Hakija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63, § 64, § 65, § 66, § 70, § 71

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 67

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen

- kuntien yhteisen toimielimen paatdksesta sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaika viranhaltijalain 37 §:ssa tarkoitettua irtisanomista koskevasta paatoksesta alkaa
kuitenkin kulua vasta 40 §:n 1 momentissa saadetyn irtisanomisajan paattymisesta. Sama koskee
valitusaikaa silloin, kun 37 §:ssa tarkoitetun irtisanomista koskevan paatdksen on tehnyt valtuusto tai
kuntalain 58 §:n 1 momentissa tarkoitettu kuntayhtyman toimielin.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Ymparist6- ja rakennuslautakunta
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirjaamo@espoo.fi
Telekopio: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatoés, johon haetaan oikaisua

- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkopostiosoite.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 68
Muutoksenhakukielto

Edella mainituista paatoksista ei saa hakea muutosta oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain
6 §:n mukaan.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 69

Valitusosoitus (tavallinen tiedoksianto t. todisteellinen tiedoksianto)
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my@s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana
olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen
lahettdmisestd. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei
muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Todisteellisessa tiedoksiannossa asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon sind paivana, jona
paatos on luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan
lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.
Kaytettaessa todisteellista sdhkoista tiedoksiantoa paatds katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on
noudettu viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Jos kysymyksessa on sijaistiedoksianto, paatos katsotaan saadun tiedoksi kolmantena paivana
sijaistiedoksiantoa koskevan tiedoksiantotodistuksen osoittamasta paivasta. Jos kaytetaan
yleistiedoksiantoa, katsotaan tiedoksisaannin tapahtuneen seitsemantena paivana ilmoituksen
julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelméa on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkopostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15



Espoon kaupunki Pdytakirja 73/75

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisialtd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat
asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1020/2024) saadetaan. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta sekad tuomioistuinlaitoksen sivustolta.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Espoon kaupunki Poytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 72, § 73,8 74, § 75
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatdksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

74/75



Espoon kaupunki Poytakirja 75175

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1020/2024) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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