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Esittelija
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy tai vuokraa
litteessa mainitut 22 omakotitonttia arvontaan perustuvalla
hakumenettelylla valittaville yksityishenkiléille tai heidan toimestaan
perustettaville asunto-osakeyhtidille.

Espoon kaupunki ei luovuta hakijalle omakotitonttia tassa tonttihaussa, jos
Espoon kaupunki on luovuttanut vuokraamalla tai myymalla omakotitontin
viidessa viimeisessa omakotitonttihaussa tai jos hakija on saanut
viranhaltijapaatoksella siirtoluvan tyhjaan (rakentamattomaan)
omakotitontin vuokraoikeuteen tai omistukseen (3.6.2019 ja sen jalkeen
paatetyt omakotitonttien luovutukset).

Tonttien luovutusehdot

1.
Tonttien vuosivuokrat ja myyntihinnat ovat liitteessa 1.

Kaupunki myy tai vuokraa liitteen 1 mukaiset tontit. Tontinhakijalla on
mahdollisuus itse valita, haluaako ostaa tai vuokrata tontin.

Niilla litteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella
oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti. Myyntihinta paatetaan
tuolloin erikseen.

Kauppahinta maksetaan kokonaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa
siten, etta ostajan suorittama 2 000 euron varausmaksu otetaan
huomioon.

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edella mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 maaliskuun
indeksiluku (2345). Vuokra tarkistetaan 1.1.2027 alkaen kalenterivuosittain
edellisen kalenterivuoden keskimaaraisen indeksipisteluvun (vertausluku)
mukaisesti siten, ettd perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin
vertausluku on perusindeksilukua suurempi. Mikali elinkustannusindeksi
nousee vahemman kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain
vahintaan 1,0 prosentilla (jaliempana "Minimikorotus”).

Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdaan kaksi tasotarkistusta siten,
etta perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltavan kolmen



viimeisimman vuoden paakaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa
perusindeksilukuna kaytetdan vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljannen
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistukset tehdaan
vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Talléin maaritettdva vuokran maara on uusi
perusvuokra. Edellisessa kappaleessa todettu elinkustannusindeksiin
sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdaan tasotarkistuksen jalkeen
1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tall6in perusindeksilukuna on vuoden 2046 /
2066 elinkustannusindeksin keski-indeksi.

Vuokralaisen suorittama 2 000 euron varausmaksu hyvitetdan ensin
maksettavassa vuokrassa tai ensin maksettavissa vuokrissa.

Tonttien vuokra-ajat paattyvat:

- 31.12.2076: Henttaa (Lillhemt)

- 31.12.2079: Perusmaki (Kalliomaki)

- 31.12.2080: Kurttila (Makitupa ja Kallvik I)

- 31.12.2084: Latokaski (Kaskihaka) ja Kalajarvi (Alaniemi ja
Kalajarvenkallio)

- 31.12.2086 Lintuvaara (Lintulaakso 1) ja Kilo (Puistomaki)

2.

Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin tai tontin omistukseen oikeuttavat
osakkeet ilman kaupungin lupaa ennen kuin han on toteuttanut 70 % tontin
rakennusoikeuden maarasta, tontinsaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
korvauksen, jonka maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen.

Mikali vuokratontinsaaja luovuttaa tontin tai tontin hallintaan oikeuttavat
osakkeet ilman kaupungin lupaa ennen kuin han on toteuttanut 70 % tontin
rakennusoikeuden maarasta, vuokratontinsaaja sitoutuu maksamaan
kaupungille korvauksen, jonka maara vuokratonteilla on 25-kertainen
taysimaarainen vuosivuokra.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:
Kaupunki jarjestaa arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn.

Tonttipaallikkd valtuutetaan paattdmaan liitteen 1 mukaisten tonttien
luovuttamatta jattamisesta, mikali painavat syyt tata edellyttavat.

Liitteen 1 mukaisista 22 tontista tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita,
haluaako ostaa tai vuokrata tontin.

Tonttia voivat hakea taysi-ikaiset yksityishenkilét. Kukin hakija voi jattaa
yhden hakemuksen.

Arvonnassa ovat etusijalla espoolaiset hakijat eli ne, joiden
vaestotietojarjestelman mukainen kotikunta on 1.1.2025 lahtien ollut
Espoo.

Taman tonttihaun kautta henkild voi olla sopijapuolena korkeintaan yhden
tontin vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.

Arvontanumeron saaneen tulee olla osapuolena tontin
vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.

Tonttivarausilmoituksen saatuaan tontinsaajat maksavat 2 000 euron



Kasittely

Paatos

Selostus

varausmaksun, joka hyvitetdan tontin vuokrassa/kauppahinnassa. Mikali
varaaja ei allekirjoita luovutussopimusta hénelle annetussa maaraajassa,
varaaja menettaa varausmaksun.

Peruuntuneista tontinvarauksista tai puretuista maanvuokrasopimuksista
vapautuneet tontit viedaan haettavaksi seuraaviin tonttihakuihin.

Tonttipaallikké tai maankayttdneuvottelija oikeutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat maanvuokrasopimukset
ja kauppakirjat.

Luovutuspaatds on voimassa 31.5.2026 saakka.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Luovutettavat tontit
Kohteet:

Kaupunki luovuttaa tontit seuraavista kaupunginosista (asemakaava-
alueilta): Kurttila (Kallvik 1) 9 tonttia, Perusmaki (Kalliomaki) 3 tonttia,
Henttaa (Lillhemt) 2 tonttia, Lintuvaara (Lintulaakso Il) 2 tonttia, Kalajarvi
(Kalajarvenkallio) 2 tonttia seka Kurttila (Makitupa), Latokaski (Kaskihaka),
Kilo (Puistomaki) ja Kalajarvi (Alaniemi) 1 tontti eli yhteensa 22 tonttia.

Tontit ovat pinta-aloiltaan 646 m? — 1 384 m? ja rakennusoikeuksiltaan
137 k-m? - 225 k-m?2. Tonttikohtaiset kaavamerkinnat, pinta-alat ja
rakennusoikeudet ovat liitteessa 1. Kartat tonteista ovat liitteessa 2.

Kaikki luovutettavaksi esitettavat tontit sijaitsevat vahvistetulla
asemakaava-alueella. Kaikki tontit ovat lohkottu ja rekisterdity. Ajoyhteydet
ja vesihuolto ovat valmiina.

Luovutusmuoto:

Esitetaan, etta litteen 1 mukaiset tontit myydaan tai vuokrataan.
Tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita, haluaako ostaa tai vuokrata
tontin.

Niilla liitteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella
oikeus vuokrakauden kuluessa ostaa tontti. Myyntihinta paatetaan tuolloin
erikseen.

Tonttien vuokra-ajat paattyvat:

- 31.12.2076: Henttaa (Lillhemt)

- 31.12.2079: Perusmaki (Kalliomaki)

- 31.12.2080: Kurttila (Makitupa ja Kallvik I)

- 31.12.2084: Latokaski (Kaskihaka) ja Kalajarvi (Alaniemi ja
Kalajarvenkallio)

- 31.12.2086 Lintuvaara (Lintulaakso Il) ja Kilo (Puistomaki)



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Omakotitonttihaun tonttien asemakaava-alueilta on aiemmissa
tonttihauissa luovutettu tontteja, joten on tarkoituksenmukaista laittaa
vuokra-ajat paattymaan samalle paivamaaralle, kuin aiemmin alueen
luovutetuilla tonteilla.

Hinnoittelu:

Tonttien myyntihinnat on maaritelty tonttikohtaisesti markkinahintaan.
Vuosivuokrat on laskettu tonttien padoma-arvosta 4 %:n mukaan. Esitetyt
vuosivuokrat ja myyntihinnat nakyvat liitteessa 1.

Tonteille esitetddn 2 000 euron varausmaksua. Varausmaksu hyvitetaan
vuokrassa/kauppahinnassa. Mikali kauppa/vuokraus peruuntuu
tontinsaajasta johtuvasta syyta, varausmaksua ei palauteta.

Tonttien luovutusperiaatteita:

Tontin saantiin oikeutetuiksi esitetdan aiempien vuosien tapaan
yksityishenkil6ita tai heidan toimestaan hanketta varten perustettavia
asunto-osakeyhtioita. Tontti luovutetaan perustettavalle tai perustetulle
asunto-osakeyhtidlle vain, mikali tontille saa kaavamaaraysten mukaan
rakentaa useamman kuin yhden asunnon.

Tontinsaajien valinta:

Hakijat valitsevat tontit etusijajarjestykseen jo hakuvaiheessa
tontinvalintatilaisuuden sijaan. Hakija sitoutuu maksamaan varausmaksun
tonttia hakemalla, mikali hakija saa arvonnan jalkeen
tonttivarausilmoituksen. Aiempina vuosina hakija ei hakuvaiheessa ole
valinnut tontteja, vaan pelkastaan hakemuksen jattamalla on voinut
osallistua tonttiarvontaan. Tontit on valittu arvontanumeron mukaisessa
jarjestyksessa erillisissa tontinvalintatilaisuuksissa.

Kaupunki jarjestaa arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn.
Arvonnassa etusijalle esitetdan espoolaisia hakijoita
(vaestotietojarjestelman mukainen kotikunta 1.1.2025 Iahtien on ollut
Espoo).

Osalle tonteista voi rakentaa useamman kuin yhden asunnon. Sen varalta,
etta tontinsaaja valitsee tontin, jolle voi ja haluaa rakentaa vahintaan kaksi
asuntoa yhdessa jonkun toisen kanssa, hakijaa pyydetaan ilmoittamaan ne
henkil6t, joiden kanssa hakija vuokraa tai ostaa tontin ja toteuttaa
rakennushankkeen.

1 Liite 1 Taulukko myytavista tai vuokrattavista tonteista (ei
saavutettava)

2 Liite 2. Kartat myytavista tai vuokrattavista tonteista (karttaliite ei
saavutettava)

- Omakotitonttihnaku 2025_kartta






