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§ 45 
Kokouksen laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 
 
Päätös Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja 

päätösvaltaiseksi. 
 
Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle 

puheenjohtajan allekirjoittamalla 30.4.2025 päivätyllä jäsenille toimitetulla 
kokouskutsulla. 
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§ 46 
Pöytäkirjan tarkastajien valinta 
 
Päätös Pöytäkirjan tarkastajiksi valitaan Elena Stenholm ja Henna Kajava. 
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§ 47 
Omakotitonttien luovuttaminen omatoimiseen rakentamiseen vuonna 2025 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myy tai vuokraa 
liitteessä mainitut 22 omakotitonttia arvontaan perustuvalla 
hakumenettelyllä valittaville yksityishenkilöille tai heidän toimestaan 
perustettaville asunto-osakeyhtiöille. 
 
Espoon kaupunki ei luovuta hakijalle omakotitonttia tässä tonttihaussa, jos 
Espoon kaupunki on luovuttanut vuokraamalla tai myymällä omakotitontin 
viidessä viimeisessä omakotitonttihaussa tai jos hakija on saanut 
viranhaltijapäätöksellä siirtoluvan tyhjään (rakentamattomaan) 
omakotitontin vuokraoikeuteen tai omistukseen (3.6.2019 ja sen jälkeen 
päätetyt omakotitonttien luovutukset).  
 
Tonttien luovutusehdot 
 
1. 
Tonttien vuosivuokrat ja myyntihinnat ovat liitteessä 1. 
 
Kaupunki myy tai vuokraa liitteen 1 mukaiset tontit. Tontinhakijalla on 
mahdollisuus itse valita, haluaako ostaa tai vuokrata tontin. 
 
Niillä liitteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella 
oikeus vuokrakauden kuluessa lunastaa tontti. Myyntihinta päätetään 
tuolloin erikseen.  
 
Kauppahinta maksetaan kokonaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa 
siten, että ostajan suorittama 2 000 euron varausmaksu otetaan  
huomioon. 
 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  7/78 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 47 05.05.2025 
 
 
 

 

edellä mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2025 maaliskuun 
indeksiluku (2345). Vuokra tarkistetaan 1.1.2027 alkaen kalenterivuosittain 
edellisen kalenterivuoden keskimääräisen indeksipisteluvun (vertausluku) 
mukaisesti siten, että perusvuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin 
vertausluku on perusindeksilukua suurempi. Mikäli elinkustannusindeksi 
nousee vähemmän kuin 1 %, korotetaan vuokraa kuitenkin vuosittain 
vähintään 1,0 prosentilla (jäljempänä ”Minimikorotus”). 
 
Vuokrakauden aikana perusvuokraan tehdään kaksi tasotarkistusta siten, 
että perusvuokraa korjataan tasotarkistusta edeltävän kolmen 
viimeisimmän vuoden pääkaupunkiseudun asuntohintaindeksin (vanhojen 
osakeasuntojen hintaindeksi 2020=100) keskiarvolla. Tasotarkistuksessa 
perusindeksilukuna käytetään vuoden 2024 asuntohintaindeksin neljännen 
kvartaalin (2024 Q4) indeksilukua (93,5). Tasotarkistukset tehdään 
vuokraan 1.1.2046 ja 1.1.2066. Tällöin määritettävä vuokran määrä on uusi 
perusvuokra. Edellisessä kappaleessa todettu elinkustannusindeksiin 
sidottu tarkistus tai Minimikorotus tehdään tasotarkistuksen jälkeen 
1.1.2047 / 1.1.2067 alkaen. Tällöin perusindeksilukuna on vuoden 2046 / 
2066 elinkustannusindeksin keski-indeksi. 
 
Vuokralaisen suorittama 2 000 euron varausmaksu hyvitetään ensin 
maksettavassa vuokrassa tai ensin maksettavissa vuokrissa. 
 
Tonttien vuokra-ajat päättyvät:  
 
- 31.12.2076: Henttaa (Lillhemt) 
- 31.12.2079: Perusmäki (Kalliomäki) 
- 31.12.2080: Kurttila (Mäkitupa ja Kallvik I) 
- 31.12.2084: Latokaski (Kaskihaka) ja Kalajärvi (Alaniemi ja 
Kalajärvenkallio) 
- 31.12.2086 Lintuvaara (Lintulaakso II) ja Kilo (Puistomäki) 
 
2. 
Mikäli tontinsaaja luovuttaa tontin tai tontin omistukseen oikeuttavat 
osakkeet ilman kaupungin lupaa ennen kuin hän on toteuttanut 70 % tontin 
rakennusoikeuden määrästä, tontinsaaja sitoutuu maksamaan kaupungille 
korvauksen, jonka määrä myytävillä tonteilla on kauppahinnan suuruinen. 
 
Mikäli vuokratontinsaaja luovuttaa tontin tai tontin hallintaan oikeuttavat 
osakkeet ilman kaupungin lupaa ennen kuin hän on toteuttanut 70 % tontin 
rakennusoikeuden määrästä, vuokratontinsaaja sitoutuu maksamaan 
kaupungille korvauksen, jonka määrä vuokratonteilla on 25-kertainen 
täysimääräinen vuosivuokra. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kaupunki järjestää arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn. 
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Tonttipäällikkö valtuutetaan päättämään liitteen 1 mukaisten tonttien 
luovuttamatta jättämisestä, mikäli painavat syyt tätä edellyttävät. 
 
Liitteen 1 mukaisista 22 tontista tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita, 
haluaako ostaa tai vuokrata tontin.  
 
Tonttia voivat hakea täysi-ikäiset yksityishenkilöt. Kukin hakija voi jättää 
yhden hakemuksen. 
 
Arvonnassa ovat etusijalla espoolaiset hakijat eli ne, joiden 
väestötietojärjestelmän mukainen kotikunta on 1.1.2025 lähtien ollut 
Espoo. 
 
Tämän tonttihaun kautta henkilö voi olla sopijapuolena korkeintaan yhden 
tontin vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa. 
 
Arvontanumeron saaneen tulee olla osapuolena tontin 
vuokrasopimuksessa tai kauppakirjassa.  
 
Tonttivarausilmoituksen saatuaan tontinsaajat maksavat 2 000 euron 
varausmaksun, joka hyvitetään tontin vuokrassa/kauppahinnassa. Mikäli 
varaaja ei allekirjoita luovutussopimusta hänelle annetussa määräajassa, 
varaaja menettää varausmaksun. 
 
Peruuntuneista tontinvarauksista tai puretuista maanvuokrasopimuksista 
vapautuneet tontit viedään haettavaksi seuraaviin tonttihakuihin.  
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija oikeutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävät maanvuokrasopimukset 
ja kauppakirjat. 
 
Luovutuspäätös on voimassa 31.5.2026 saakka. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
Luovutettavat tontit 

 
 Kohteet: 
 
 Kaupunki luovuttaa tontit seuraavista kaupunginosista (asemakaava-

alueilta): Kurttila (Kallvik I) 9 tonttia, Perusmäki (Kalliomäki) 3 tonttia, 
Henttaa (Lillhemt) 2 tonttia, Lintuvaara (Lintulaakso II) 2 tonttia, Kalajärvi 
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(Kalajärvenkallio) 2 tonttia sekä Kurttila (Mäkitupa), Latokaski (Kaskihaka), 
Kilo (Puistomäki) ja Kalajärvi (Alaniemi) 1 tontti eli yhteensä 22 tonttia.   

  
 Tontit ovat pinta-aloiltaan 646 m2 – 1 384 m2 ja rakennusoikeuksiltaan  
 137 k-m2 - 225 k-m2. Tonttikohtaiset kaavamerkinnät, pinta-alat ja 

rakennusoikeudet ovat liitteessä 1. Kartat tonteista ovat liitteessä 2. 
 
 Kaikki luovutettavaksi esitettävät tontit sijaitsevat vahvistetulla 

asemakaava-alueella. Kaikki tontit ovat lohkottu ja rekisteröity. Ajoyhteydet 
ja vesihuolto ovat valmiina. 

 
 Luovutusmuoto: 
  

Esitetään, että liitteen 1 mukaiset tontit myydään tai vuokrataan. 
Tontinhakijalla on mahdollisuus itse valita, haluaako ostaa tai vuokrata 
tontin.  
 
Niillä liitteen 1 mukaisilla tonteilla, jotka vuokrataan, on vuokralaisella 
oikeus vuokrakauden kuluessa ostaa tontti. Myyntihinta päätetään tuolloin 
erikseen.  

 
Tonttien vuokra-ajat päättyvät:  
 
- 31.12.2076: Henttaa (Lillhemt) 
- 31.12.2079: Perusmäki (Kalliomäki) 
- 31.12.2080: Kurttila (Mäkitupa ja Kallvik I) 
- 31.12.2084: Latokaski (Kaskihaka) ja Kalajärvi (Alaniemi ja 
Kalajärvenkallio) 
- 31.12.2086 Lintuvaara (Lintulaakso II) ja Kilo (Puistomäki) 
 
Omakotitonttihaun tonttien asemakaava-alueilta on aiemmissa 
tonttihauissa luovutettu tontteja, joten on tarkoituksenmukaista laittaa 
vuokra-ajat päättymään samalle päivämäärälle, kuin aiemmin alueen 
luovutetuilla tonteilla. 

 
 Hinnoittelu: 
 
 Tonttien myyntihinnat on määritelty tonttikohtaisesti markkinahintaan. 

Vuosivuokrat on laskettu tonttien pääoma-arvosta 4 %:n mukaan. Esitetyt 
vuosivuokrat ja myyntihinnat näkyvät liitteessä 1. 

 
 Tonteille esitetään 2 000 euron varausmaksua. Varausmaksu hyvitetään 

vuokrassa/kauppahinnassa. Mikäli kauppa/vuokraus peruuntuu 
tontinsaajasta johtuvasta syytä, varausmaksua ei palauteta. 

 
 Tonttien luovutusperiaatteita: 
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 Tontin saantiin oikeutetuiksi esitetään aiempien vuosien tapaan 
yksityishenkilöitä tai heidän toimestaan hanketta varten perustettavia 
asunto-osakeyhtiöitä. Tontti luovutetaan perustettavalle tai perustetulle 
asunto-osakeyhtiölle vain, mikäli tontille saa kaavamääräysten mukaan 
rakentaa useamman kuin yhden asunnon. 

 
 Tontinsaajien valinta: 
 
 Hakijat valitsevat tontit etusijajärjestykseen jo hakuvaiheessa 

tontinvalintatilaisuuden sijaan. Hakija sitoutuu maksamaan varausmaksun 
tonttia hakemalla, mikäli hakija saa arvonnan jälkeen 
tonttivarausilmoituksen. Aiempina vuosina hakija ei hakuvaiheessa ole 
valinnut tontteja, vaan pelkästään hakemuksen jättämällä on voinut 
osallistua tonttiarvontaan. Tontit on valittu arvontanumeron mukaisessa 
järjestyksessä erillisissä tontinvalintatilaisuuksissa.  

 
Kaupunki järjestää arvontaan perustuvan tonttien hakumenettelyn. 
Arvonnassa etusijalle esitetään espoolaisia hakijoita 
(väestötietojärjestelmän mukainen kotikunta 1.1.2025 lähtien on ollut 
Espoo).  

 
 Osalle tonteista voi rakentaa useamman kuin yhden asunnon. Sen varalta, 

että tontinsaaja valitsee tontin, jolle voi ja haluaa rakentaa vähintään kaksi 
asuntoa yhdessä jonkun toisen kanssa, hakijaa pyydetään ilmoittamaan ne 
henkilöt, joiden kanssa hakija vuokraa tai ostaa tontin ja toteuttaa 
rakennushankkeen.  
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

1 Liite 1 Taulukko myytävistä tai vuokrattavista tonteista (ei 
saavutettava) 

2 Liite 2. Kartat myytävistä tai vuokrattavista tonteista (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Omakotitonttihaku 2025_kartta 
 
Tiedoksi 
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§ 48 
Omakotitontin myynti Kurttilasta 49-45-144-13 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 45144 tontin 13 (49-45-144-13) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 192 850 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus
 

 
 

Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Kallvik I) alueella Kurttilan 
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkintä on 
AO II e=0.30 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 675 m2 ja 
rakennusoikeus on 203 k-m2. Tontin osoite on Rengasuunintie 11, 02780 
Espoo. 
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 4.5.2021. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus 
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa 
ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 192 850 euroa (950 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin 
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 192 850 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
maaliskuun indeksilukua). 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

3 Liitekartta 49-45-144-13 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 15.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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§ 49 
Omakotitontin myynti Kurttilasta 49-45-87-5 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 45087 tontin 5 (49-45-87-5) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 120 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  15/78 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 49 05.05.2025 
 
 
 

 

 
Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus
 

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Åminne) alueella Kurttilan 
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkintä on 
AO-1, sr-1 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 4770 m2 ja 
rakennusoikeus on 300 k-m2. Tontin osoite on Åminnentie 4, 02780 Espoo. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 49 05.05.2025 
 
 
 

 

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 8.10.2020. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 5.11 mukaisesti: Kun kohdan 2.2 
kunnostusvelvoite on täytetty, niin vuokralaisella on oikeus ostaa tontti 
28.2.2022 saakka 120 000 eurolla (markkinahintaan). Kunnostusvelvoite 
on täytetty. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa ostaa tontin ja 
hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Esitetään tontin myyntihinnaksi sama kuin maanvuokrasopimukseen 
kirjattu lunastushinta 120 000 euroa. 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

4 Liitekartta 49-45-87-5 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 15.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 50 05.05.2025 
 
 
 

 

Asianumero 1765/10.00.02/2025 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 50 
 
 

§ 50 
Omakotitontin myynti Latokaskesta 49-46-77-2 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 46077 tontin 2 (49-46-77-2) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 171 500 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 50 05.05.2025 
 
 
 

 

 
Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Kaskihaka) alueella 
Latoskasken kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka 
asemakaavamerkintä on AO II e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). 
Tontin pinta-ala on 698 m2 ja rakennusoikeus on 175 k-m2. Tontin osoite 
on Kaskinauriintie 7, 02330 Espoo. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 50 05.05.2025 
 
 
 

 

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 26.1.2024. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus 
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa 
ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 171 500 euroa (980 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin 
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 171 500 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
maaliskuun indeksilukua). 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

5 Liitekartta 49-46-77-2 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 17.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 51 05.05.2025 
 
 
 

 

Asianumero 1767/10.00.02/2025 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 51 
 
 

§ 51 
Omakotitontin myynti Lintuvaarasta 49-50-332-15 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 50332 tontin 15 (49-50-332-15) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 198 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 51 05.05.2025 
 
 
 

 

 
Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Muuttolinnunmäki I) alueella 
Lintuvaaran kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka 
asemakaavamerkintä on AO II e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). 
Tontin pinta-ala on 660 m2 ja rakennusoikeus on 165 k-m2. Tontin osoite 
on Talvilinnuntie 58, 02660 Espoo. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 51 05.05.2025 
 
 
 

 

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 30.1.2020. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus 
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa 
ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 198 000 euroa (1200 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti 
tontin lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 198 000 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
maaliskuun indeksilukua). 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

6 Liitekartta 49-50-332-15 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 17.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 52 05.05.2025 
 
 
 

 

Asianumero 1768/10.00.02/2025 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 52 
 
 

§ 52 
Omakotitontin myynti Lintuvaarasta 49-50-333-7 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 50333 tontin 7 (49-50-333-7) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 198 000 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 52 05.05.2025 
 
 
 

 

 
Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Muuttolinnunmäki I) alueella 
Lintuvaaran kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka 
asemakaavamerkintä on AO II e=0.25 (Erillispientalojen korttelialue). 
Tontin pinta-ala on 660 m2 ja rakennusoikeus on 165 k-m2. Tontin osoite 
on Tilhiparvenreitti 9, 02660 Espoo. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 52 05.05.2025 
 
 
 

 

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.1.2019. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokralaisella ei ole 
oikeutta lunastaa tonttia vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut 
haluavansa ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 198 000 euroa (1200 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti 
tontin lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 198 000 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
maaliskuun indeksilukua). 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

7 Liitekartta 49-50-333-7 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 17.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 53 05.05.2025 
 
 
 

 

Asianumero 1715/10.00.02/2025 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 53 
 
 

§ 53 
Omakotitontin myynti Laaksolahdesta 49-60-43-8 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 60043 tontin 8 (49-60-43-8) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 190 900 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 53 05.05.2025 
 
 
 

 

 
Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Sveins) alueella Laaksolahden 
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkintä on 
AO10 I e=0.40 (Erillis – tai kytketty pientaloalue). Tontin pinta-ala on 838 m2 
ja rakennusoikeus on 168 k-m2. Tontin osoite on Keltarousku 15, 02730 
Espoo. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 53 05.05.2025 
 
 
 

 

Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 26.10.2021. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokralaisella on oikeus 
ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut haluavansa 
ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 190 900 euroa (830 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin 
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 190 900 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
helmikuun indeksilukua). 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

8 Liitekartta 49-60-43-8 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 14.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 54 05.05.2025 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 54 
 
 

§ 54 
Omakotitontin myynti Karhusuolta 49-72-105-5 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Rajala Matias 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää myydä 
korttelin 72105 tontin 5 (49-72-105-5) sen nykyisille vuokralaisille. 
 
1 
Kauppahinta on 157 500 euroa. Kauppahinta maksetaan kauppakirjan 
allekirjoittamisen yhteydessä.  
 
2 
Mikäli ostajan tai kiinteistön muun tulevan omistajan aloitteesta tai 
toiminnasta tontin käyttötarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee 
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa 
kaupanteosta, ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja maksaa 
kaupungille uuden tilanteen mukaisen käyvän arvon mukaan määräytyvää 
lisäkauppahintaa. Lisäkauppahinta maksetaan kahden kuukauden 
kuluessa siitä, kun lisärakennusoikeuden tuottava päätös on tullut 
lainvoimaiseksi. Ostaja tai kiinteistön muu tuleva omistaja on velvollinen 
ilmoittamaan em. muutoksista kaupungille (tonttiyksikkö) viipymättä. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien myynnissä noudatettavia yleisiä 
ehtoja.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 1.9.2025. Tämän jälkeen 
päätös raukeaa.  
 
Vuokralainen vastaa kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokraoikeuteen 
rakennuksineen vahvistetun kiinnityksen kuolettamisesta ja vuokraoikeutta 
koskevan kirjaamismerkinnän poistamisesta.  
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Vuokraa maksetaan kaupantekopäivään saakka. Sen jälkeiseltä ajalta 
mahdollisesti maksettu vuokra palautetaan.  
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda kauppakirjan allekirjoittamiseen. 
 
Tonttipäällikkö tai maankäyttöneuvottelija valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä kauppakirja sekä 
tarvittaessa tekemään teknisiä tai vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus
 

 
 
Kyseessä on lainvoimaisen asemakaavan (Pitkäniitty) alueella Karhusuon 
kaupunginosassa sijaitseva omakotitontti, jonka asemakaavamerkintä on 
AO-1 II e=0.20 (Erillispientalojen korttelialue). Tontin pinta-ala on 1050 m2 
ja rakennusoikeus on 210 k-m2. Tontin osoite on Pitkäniitynlaita 10, 02810 
Espoo. 
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Tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 16.11.2012. 
Maanvuokrasopimuksen kohdan § 4.6 mukaisesti vuokramiehellä on 
oikeus ostaa tontti vuokra-aikanaan. Vuokralainen on ilmoittanut 
haluavansa ostaa tontin ja hyväksynyt kaupungin toimittaman tarjouksen.  
 
Tontin myyntihinta on vuokralaiselle annetussa tarjouksessa määritetty 
käypään arvoon 157 500 euroa (750 e/k-m2). Tarjouksen mukaisesti tontin 
lopullinen kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin (indeksiluvun 
pienenemistä ei oteta huomioon). Tämän myyntipäätöksen mukainen 
lopullinen kauppahinta, 157 500 euroa, on tarkistettu vuoden 2025 
maaliskuun indeksiluvulla (perusindeksilukuna on käytetty vuoden 2025 
maaliskuun indeksilukua). 
 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

9 Liitekartta 49-72-105-5 (ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus 9.4.2025, tontin vuokralainen (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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§ 55 
Hotelli-, liike- ja toimistokorttelin vuokraaminen osto-oikeudella 
Keilaniemestä AB Invest As:lle, täytäntöönpanoajan jatkaminen (49-10-51-
1) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkinen Antti 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.12.2024 § 
107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspäätöksen mukaista 
täytäntöönpanoaikaa siten, että tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on 
allekirjoitettava viimeistään 1.10.2025. 
 

Käsittely  
Aaltonen Kataisen kannattamana teki seuraavan lisäysesityksen: 
 
Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan 
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren täyttömurske alueelle 
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja 
kustannustehokas toteutustapa ja sen välttäminen, että kaupunki joutuu 
tarpeettomalla kiireellä toteuttamaan meren täyttämisen.  
 
Keskustelun päätyttyä puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen 
ehdotus yksimielisesti hyväksyä. Koska ehdotusta ei vastustettu, 
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
hyväksyneen sen yksimielisesti. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti jatkaa 
2.12.2024 § 107 AB Invest As:lle tehdyn vuokrauspäätöksen mukaista 
täytäntöönpanoaikaa siten, että tontin 49-10-51-1 maanvuokrasopimus on 
allekirjoitettava viimeistään 1.10.2025. 
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Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa huomioimaan 
sopimusneuvotteluissa tavoitteen saada meren täyttömurske alueelle 
louhittavasta parkkiluolasta. Tavoitteena tulee olla looginen, ekologinen ja 
kustannustehokas toteutustapa ja sen välttäminen, että kaupunki joutuu 
tarpeettomalla kiireellä toteuttamaan meren täyttämisen. 
 

Selostus  

  
 
Aiemmat päätökset 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 14.10.2019 § 
54 varata AB Invest AS:lle alueen Keilaniemestä Keilarannan puiston 
edustalta hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittämistä ja suunnittelua 
varten. 
 
Varauksen jatkamisesta 11.1.2021 § 16 tehdyssä päätöksessä varauksen 
jatkamisen lisäksi varausta samalla muutettiin siten, että varaus mahdollisti 
hotelli- ja kongressikeskushankkeen lisäksi myös 
toimistorakennushankkeen kehittämisen ja suunnittelun varausalueelle. 
 
Varausta jatkettiin 28.3.2022 § 48 ja 2.10.2023 § 87 päätöksillä. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 2.12.2024 § 
107 vuokrata tontin osto-oikeudella AB Invest As:lle. Päätöksen mukaan 
maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2025 mennessä.  
 
Tiedot vuokrattavasta tontista 
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Vuokrattava tontti 49-10-51-1 on osoitettu asemakaavassa (Keilaranta - 
220836) liike-, toimisto-, hotelli- ja kokousrakennusten korttelialueeksi (K-
1). Tontille tulee sijoittaa Rantaraitille avautuvia liike- ja palvelutiloja. 
Tonttia koskeva asemakaavamuutos sai lainvoiman 27.11.2024. 
Tontin pinta-ala on noin 6 257 m2 ja rakennusoikeus 42 300 k-m2. 
Rakennusoikeudesta 15 000 k-m2 on osoitettu liike- ja 
toimistorakentamiseen ja loput 27 300 k-m2 hotelli- ja 
kokoustilarakentamiseen. 
 
Joulukuussa 2024 laadittiin tonttijaon muutos, jonka pohjalta vuokrattava 
tontti lohkottiin omaksi tontikseen. Tuolloin tontti sai nykyisen 
kiinteistötunnuksensa.  
 
Tontin, ja sen ympärille asemakaavamuutoksessa osoitettujen yleisten 
alueiden, toteuttaminen vaatii alueelle meritäyttöjen toteuttamista. Etelä-
Suomen aluehallintovirasto on myöntänyt 16.5.2024 vesitalousluvan 
meritäyttöjen toteuttamiseksi. Kyseinen lupa on lainvoimainen.  
 
Kaupunginhallitus 16.12.2024 § 325 päätti, että kaupunki vastaa tontin 
sekä siihen liittyvien yleisten alueiden ruoppaus- ja täyttötöiden 
toteuttamisesta kustannuksellaan. Työt on tarkoitus tilata AB Invest As:ltä.  
 
Hankkeen toteuttaminen 
 
AB Invest As suunnittelee hankettaan ja tarkoitus on käynnistää ruoppaus- 
ja täyttötyöt 16.7.2025 heti sen jälkeen, kun lintujen rauhoitusaika on 
päättynyt. Ruoppaus- ja täyttötyöt on tavoitteena tehdä vuoden 2025 
loppuun mennessä ja käynnistää kohteen rakennustyöt vuoden 2025 
lopussa heti, kun se täyttötöiden puolesta on mahdollista. AB Invest As:n 
rakennuslupa on haettu vuoden 2024 lopussa ja tavoitteena on luvan 
saaminen syksyllä 2025.  

 
AB Invest As pyytää 22.4.2025 päivätyllä kirjeellä, että 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen määräaikaa jatketaan 1.10.2025 
saakka. Edellä mainitun myötä esitetään, että vuokrauspäätöksen 
täytäntöönpanoaikaa jatketaan 1.10.2025 saakka. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 48 

 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 14.10.2019 § 
54 päätettyä ja 11.1.2021 § 16 jatkettua varausta AB Invest AS:lle 
Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkittyyn alueeseen 
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hotelli- ja kongressikeskushankkeen sekä toimistorakennushankkeen 
kehittämistä ja suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka 
entisin (11.1.2021 päätetyin) ehdoin.  
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
kaupunkiympäristön toimialaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta kiirehtimään 
mahdollisuuksien mukaan hankkeen edellyttämän asemakaavan 
valmistelua. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 16 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa AB 
Invest AS:lle Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
laajennetun alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen sekä lisäksi myös 
toimistorakennushankkeen kehittämistä ja suunnittelua varten 31.3.2022 
saakka muuten entisin ehdoin.  
  
Varausehdot ovat seuraavat: 
  
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.3.2022 saakka. 
  
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa kehittää alueen 
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmällä pitäen 
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
16.4.2018 § 59 päättämät tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta sekä 
11.2.2019 § 13 päättämät tavoitteet yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
kehittämiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen. 
  
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
  
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutuspäätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
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5 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
  
6 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
7 
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen 
yhteiseen visiotyöhön ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta 
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan. 
 
8 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
kaupungille siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää 
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta käynnistämään viipymättä 
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin ja kongressikeskuksen 
sekä toimistorakennuksen toteuttamiselle varausalueelle. 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.10.2019 § 54 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata AB 
Invest AS:lle Keilaniemestä oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn 
alueen hotelli- ja kongressikeskushankkeen kehittämistä ja suunnittelua 
varten.  
 
Varausehdot ovat seuraavat: 
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1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2020 saakka. 
 
2 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa kehittää alueen 
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmällä pitäen 
ottaen huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
16.4.2018 § 59 päättämät tavoitteet ja teesit mm. rantaraitin osalta sekä 
11.2.2019 § 13 päättämät tavoitteet yleisen kalliopysäköintilaitoksen 
kehittämiseksi ja suunnittelemiseksi Keilaniemeen. 
 
3 
Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen 
edellyttämät ja muut suunnitelmat ja selvitykset sekä toteuttaa niihin 
liittyvät muut työt. Varauksensaaja vastaa kaikista edellä mainituista 
suunnittelu- ja muista kustannuksista. 
 
4 
Mikäli kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle 
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai 
tontinluovutus-päätös erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessä 
suunnittelukuluja ei hyvitetä tontin hinnoittelussa. 
 
5 
Mikäli varauspäätös ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa 
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltään osin. 
 
6 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
7 
Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen 
yhteiseen visiotyöhön ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta 
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan. 
 
8 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, luontoselvitys) ja 
kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat 
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kaupungille siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää 
kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta käynnistämään viipymättä 
toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset hotellin toteuttamiselle 
varausalueelle. 
 

Käsittely   Todettiin, että esityslistan liitteenä oleva englanninkielinen oheismateriaali: 
varaushakemus, käännetään suomeksi ja käännös liitetään pöytäkirjaan. 
 
Esittelijän kokouksessa tekemät muutokset on huomioitu pöytäkirjassa 
 

Päätös   Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 107 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää vuokrata 
Keilaniemestä Keilaranta asemakaavamuutoksessa hotelli-, liike- ja 
toimistorakentamiseen osoitetun korttelin 10051 AB Invest As:lle 
perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden lukuun taikka AB Invest 
As:n perustamalle yhtiölle tai perustamille yhtiöille. 
 
Vuokrauksen pääehdot: 
 
1 
Vuokra-aika on 30 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 1 422 000 euroa vuodessa (perusvuokra). 
 
Perusvuokra muodostuu seuraavasti; asemakaavassa vuokra-alueelle 
osoitetun liike- ja toimistorakentamisen osuus perusvuokrasta on 603 000 
euroa vuodessa ja hotelli- ja kokousrakentamisen osuus perusvuokrasta 
on 819 000 euroa vuodessa.   
    
Perusvuokrasta peritään 20 % vuokrakauden ensimmäisen viiden (5) 
vuoden ajalta johtuen poikkeuksellisista rakentamisolosuhteista.  
 
Vuokrakauden kuudennen (6) vuoden alusta alkaen liike- ja 
toimistorakentamisen perusvuokra on täysimääräinen 603 000 euroa 
vuodessa.  
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Vuokrakauden ensimmäisen viiden (5) vuoden jälkeen vuokrakauden 6-9 
vuosien aikana hotelli- ja kokousrakentamisen perusvuokra peritään 
seuraavasti:  
 
- Vuokrakauden kuudentena (6) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen 
perusvuokrasta peritään 60 %. 
- Vuokrakauden seitsemäntenä (7) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen 
perusvuokrasta peritään 70 %. 
- Vuokrakauden kahdeksantena (8) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen 
perusvuokrasta peritään 80 %. 
- Vuokrakauden yhdeksäntenä (9) vuotena hotelli- ja kokousrakentamisen 
perusvuokrasta peritään 90 %. 
Vuokrakauden kymmenennen (10) vuoden alusta alkaen hotelli- ja 
kokousrakentamisen perusvuokra on täysimääräinen 819 000 euroa 
vuodessa. 
 
Edellä mainitut perusvuokrat sidotaan täysimääräisesti 3. pääehdon 
mukaisesti elinkustannusindeksiin.  
 
3 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, että 
perusvuokrana on edellä mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 
2024 lokakuun indeksiluku. Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain 
1.1.2026 lukien edellisen kalenterivuoden keskimääräisen 
indeksipisteluvun (vertausluku) mukaisesti siten, että perusvuokraa 
korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua 
suurempi.  
 
4 
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle 
rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään käyttöönottokuntoon viiden 
(5) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta vähintään 38 
070 k-m2:n suuruisen rakennuksen tai rakennuksia, jotka yhteensä ovat 
vähintään 38 070 k-m2:n suuruisia. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvoitteen täyttämisen, 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka 
määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa 
kuitenkin enintään 5 vuodelta. 
 
5 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen 
rakentamisvelvoitteen täyttämistä ilman vuokranantajan suostumusta.  Jos 
vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen 
rakentamisvelvoitteen täyttämistä ilman vuokranantajan kirjallista 
suostumusta, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle 
kertasuorituksena korvauksen, jonka määrä on luovutusajankohdan 
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vuosivuokra 25-kertaisena. 
 
6 
Vuokralainen on tietoinen, että asemakaavan mukaisen hankkeen 
toteuttaminen vuokra-alueelle edellyttää meritäyttöjen toteuttamista 
vuokra-alueelle ja vuokra-alueen välittömässä yhteydessä sijaitseville 
yleisille alueille. Vuokralainen ja vuokranantaja tulevat sopimaan 
meritäyttöjen toteuttamisvastuusta ja toteuttamiskustannuksien 
jakautumisesta erillisellä sopimuksella.   
 
7 
Vuokra-alueeseen kuuluviin kiinteistöihin 49-418-1-1554 ja 49-418-1-860 
kohdistuu lunastustoimitus MML/197796/74/2022 (Keilaniemen 
kalliopysäköintilaitos). Lunastustoimitus kohdistuu kiinteistöjen 
maanalaiseen alueeseen.  
 
8 
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue, kun vuokra-aikaa on kulunut 
kymmenen (10) vuotta. Osto-oikeus on voimassa kaksi (2) vuotta sen 
alkamisesta. Mikäli vuokralainen haluaa käyttää osto-oikeuttaan, tulee 
vuokralaisen ilmoittaa viimeistään yhtä (1) vuotta ennen osto-oikeuden 
päättymistä halustaan ostaa vuokra-alue.  
 
Vuokra-alueen kauppahinta määritetään vuokra-alueen markkina-arvon 
pohjalta. Vuokra-alueen markkina-arvo tullaan määrittämään ulkopuolisen 
arvioitsijan tekemän arviolausunnon perusteella. Myyjä tulee hankkimaan 
edellä mainitun arviolausunnon.  
 
Espoon kaupunki tulee tekemään erillisen päätöksen vuokra-alueen 
myynnistä. 
 
9 
Vuokrasuhteen päättyessä, vuokra-alueelle toteutetut meritäytöt tulee 
jättää vuokra-alueelle.  
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistään 30.4.2025. Mikäli kuitenkin 
muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen mennessä 
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) 
kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi tulosta. 
Mikäli vuokrasopimusta ei allekirjoiteta em. määräajassa, päätös raukeaa. 
 
Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on, että kaupunki on 
tehnyt tarvittavat päätökset vuokra-alueen ruoppaus- ja täyttötöiden 
toteuttamisesta ja rahoittamisesta.  
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AB Invest As tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan 
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin 
vuokrasopimus on allekirjoitettu. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävä vuokrasopimus sekä 
tarvittaessa tekemään siihen teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 
 

Käsittely  
Asia käsiteltiin § 110 jälkeen. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
 
Liitteet 

10 Liitekartta vuokra-alue, Keilaniemi, kortteli 10051, AB Invest As 
(liitekartta ei saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista_Hakemus_AB Invest AS (sisältää henkilötietoja) 
 
Tiedoksi 
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Asianumero 7926/10.00.02/2021 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 56 
 
 

§ 56 
Alueen varauksen jatkaminen Kiviruukin alueelta Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Taari Iina 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja viimeksi 5.2.2024 § 24 jatkettua suunnitteluvarausta 
Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property 
Development Oy:lle yhteiskehittämiseen liitekartan osoittamaan alueeseen 
tontista 49-42-4-15. Varausta jatketaan 30.4.2026 saakka ajantasaistetuin 
ehdoin ja aluerajauksin. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 30.4.2026 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen, mikäli 
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. 
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen 
edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
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5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että varausalueen ja tonttien 49-42-4-11 
sekä 49-42-4-14 välillä on käynnissä neuvottelut kyseisiä alueita 
koskevasta yhteisjärjestelysopimuksesta. Varauksensaaja on velvollinen 
myötävaikuttamaan kyseisen yhteisjärjestelysopimuksen edistämiseen. 
 
9 
Suunnitelmissa tulee huomioida Länsiväylän tulevaan alikulkuun johtava 
katuyhteys sekä pikaraitiotien linjausvaraus. 
 
10 
Varauksensaaja on tietoinen, että korttelista 42004 on pitkäaikaisesti 
vuokrattu elinkeino- ja kilpailukykyjaoston päätöksellä 2.12.2024 § 106 
maa-alue vaiheittaisen pysäköintilaitoksen toteuttamista varten. Kaupunki 
on kyseisessä maanvuokrasopimuksessa määräosainen vuokralainen. 
Pysäköintilaitokseen tulee sijoittumaan kortteliin 42004 toteuttavien 
hankkeiden pysäköinti. Kaupunki tulee korttelin 42004 tonttien luovutusten 
yhteydessä velvoittamaan tulevat hankeyhtiöt em. pysäköintilaitoksen 
maanvuokrasopimuksen vuokralaisiksi siten, että tonttien luovutusten 
yhteydessä kaupunki luovuttaa omistamiaan vuokraoikeuden määräosia 
hankkeille vuokraoikeuden määräosan luovutuskirjalla. 
 
Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntäpysäköintipaikkojen 
sijoittamisen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä yhteistyötä kaupungin kanssa. 
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Varauksensaajan on mahdollistettava suunnittelussa 40 vuorokäyttöisen 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen edellä mainittuun 
pysäköintilaitokseen. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus 

 
 
Aiemmat päätökset 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti 17.12.2018 § 
162 myöntää suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä 
Omnialle ja NCC Property Development Oy:lle Kiviruukissa sijaitsevan 
alueen yhteiskehittämiseen. Tämän jälkeen varausta on jatkettu 6.4.2020 § 
38, 5.10.2020 § 108, 31.5.2021 § 90, 8.8.2022 § 213 ja 5.2.2024 § 24 
tehdyillä päätöksillä. Viimeisin varaus päättyi 31.3.2025. 
 
Viimeisimmän varauskauden aikana varausalueesta on vuokrattu osto-
oikeudella alue tontista 49-42-4-15 pysäköintilaitosta varten Koy Cleantech 
Parking I:lle päätöksellä 2.12.2024 § 106 sekä myyty tontti 49-42-4-14 Koy 
Cleantech Gardenille päätöksellä 10.2.2025 § 11. 
 
Valtuusto on hyväksynyt 29.1.2024 § 5 1200 opiskelijan Länsi-Espoon 
lukion hankesuunnitelman. Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto päätti 
16.12.2024 § 67 Länsi-Espoon lukion käyttöön tulevien toimitilojen ja 
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pysäköintioikeuksien vuokraamisesta 20 vuodeksi Cleantech Garden -
nimisestä rakennuksesta NCC Property Development Oy:lta. 
 
Tiedot hankkeesta 
 
Kiviruukin alueen konseptikehitystä on valmisteltu vuodesta 2018 lähtien 
Cleantech Garden -työnimellä kehittämiskärkinään hiilineutraali 
energiatalous, tulevaisuuden liikkuminen, kestävä ruokajärjestelmä ja 
biomassaan pohjautuva kiertotalous.  
 
Hankkeiden tavoitteena on tilojen tehokas käyttöaste esim. 
yhteiskäyttöisten tilojen, jakamistalouden ja kiertotalouden avulla. 
Rakennuksissa pyritään energiatehokkaisiin ratkaisuihin, joka edesauttavat 
hiilineutraalisuustavoitteiden saavuttamista. 
 
NCC Property Development Oy ja Espoon seudun koulutuskuntayhtymä 
Omnia ovat kehittäneet hanketta Espoon kaupungin viranomaisten sekä 
muiden sidosryhmien kanssa varausehtojen mukaisesti.  
 
Varausalueelle suunnitellaan Espoon seudun koulutuskuntayhtymä 
Omnian koulutustiloja sekä yritystoiminnan tiloja. Suunnitelmissa Omnian 
tilat sijoittuvat varausalueen koillisosaan Agneksenkujan ja tulevan 
pysäköintialueen väliselle alueelle. 
 
Hakemukset ja perustelut varauksen jatkamiselle 
 
Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnia on hakenut 27.3.2025 ja 
NCC Property Development Oy 31.3.2025 päivätyillä hakemuksilla 
suunnitteluvarauksen jatkamista. 
 
Omnian yhtymähallitus on päättänyt ehdollisesti kokouksessaan 
30.5.2024, että Kiviruukkiin rakennetaan uudiskohde omaan taseeseen. 
Yhtymähallitus linjasi myös, että Omnian suunnitteluvarauksen kohteena 
oleva tontinosa Kiviruukista vuokrataan Espoon kaupungilta. 
Suunnitteluvarauksen aikana Omnian Kiviruukki-uudisrakentamishankkeen 
edistämiseksi on valmisteltu toimintojen sijoittumissuunnitelmaa ja 
alustavaa tilaohjelmaa sekä rakennuksen massoittelua Omnian 
tilaohjelman mukaisesti. Hankkeesta on tehty indikatiivista 
kustannuslaskentaa ja valmisteltu rakennuttajakonsultin kilpailutusta. 
Näissä asioissa eteneminen edellyttää, että Omnian investointiohjelman 
rahoituskokonaisuus on vahvistunut. Asiat edellyttävät vielä 
yhtymähallituksen käsittelyä. 
 
Hankkeen markkinointi ja tarkempi suunnittelu on meneillään. Hankkeen 
kehittäminen jatkuu edelleen niin Omnian koulutustilojen kuin alueelle 
tavoiteltavien yritystoimintojen sekä kaupungin mahdollisten palveluiden 
yhteensovittamisen osalta. Varausaikana NCC suunnittelee yritysten 
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tilantarpeita palvelevia toimisto-, tutkimus ja laboratoriotiloja sekä palvelu-, 
liike-, ja kulttuuritiloja sekä muita yhteiskäyttöisiä tiloja. 
 
Varausaikana selvitetään tilojen kustannustehokasta toteutustapaa, 
kiinteistöjen hallinnointi ja omistusrakenteet sekä tilojen vuokraukseen, 
tontteihin ja kunnallistekniikan rakentamiseen liittyvät asiat. 
 
Edellä mainittujen asioiden myötä esitetään, että suunnitteluvarausta 
jatketaan 30.4.2026 saakka ajantasaistetuin ehdoin. 
 
Tiedot varausalueesta 
 
Varaus on alun perin kohdistunut tonttiin 49-42-4-10, joka on 
varauskauden aikana lohkottu useammaksi tontiksi toukokuussa 2024 
hyväksytyllä tonttijaolla. Jatkettava suunnitteluvaraus tonttijaossa 
muodostuneella tontilla 49-42-4-15 kattaa alkuperäisen 
suunnitteluvarausalueen pois lukien päätöksellä 10.2.2025 § 11 Koy 
Cleantech Gardenille myydyn tontin 49-42-4-14 sekä Koy Cleantech 
Parking I:lle päätöksellä 2.12.2024 § 106 osto-oikeudella vuokratun tontin 
49-42-4-15 osan. Varauksen päivitetty aluerajaus on esitetty liitekartalla. 
 
Alueella on voimassa kaupunginhallituksen 2.12.2024 § 307 hyväksymä 
pysäköintilaitoksen toteuttamista koskeva puitesopimus. 
 
Varausalueen koillisen puoleiselle tontille 49-42-4-14 sijoitetaan Länsi-
Espoon lukio sekä VTT:n toimisto- ja laboratoriotiloja, joiden 1. vaiheen 
rakennustyöt on aloitettu. Tontille 49-42-4-15 sijoittuvan koko aluetta 
palvelevan pysäköintilaitoksen 1. vaiheelle on saatu rakennuslupa. 
 
Päivitetyn varausalueen rakennusoikeus on 37 500 k-m² ja pinta-ala 14 
279 m2. Varausalue on asemakaavassa osoitettu toimistorakennusten 
korttelialueeksi (KTY-1) jolle saa rakentaa opetus-, palvelu-, kulttuuri-, liike-
, toimisto- ja tutkimustiloja sekä ympäristöhäiriötä tuottamattomia työ- ja 
verstastiloja. Korttelialueelle ei saa rakentaa asuntoja. 
 

Päätöshistoria 
  
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 11 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.6.2024 § 52 
NCC Property Development Oy:lle tehdyn toimistotontin 49-42-4-14 
vuokraamis- ja myyntipäätöksen mukaista täytäntöönpanoaikaa siten, 
tontin maanvuokrasopimus tai kauppakirja on allekirjoitettava viimeistään 
31.5.2025. 
 

Päätös 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 106 
 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää vuokrata 
liitteenä olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti määräosan 
liitekartassa osoitetusta tontin 49-42-4-15 määräalasta NCC Property 
Development Oy:lle perustettavan yhtiön tai perustettavien yhtiöiden 
lukuun taikka NCC Property Development Oy:n perustamalle yhtiölle tai 
perustamille yhtiöille, vaiheittaisen pysäköintilaitoksen toteuttamista varten. 
 
Vuokrauksen pääehdot: 
 
1 
Alueen vuokra-aika on 40 vuotta alkaen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. 
 
2 
Vuokraus tapahtuu seuraavin määräosin: 
 
-NCC Property Development Oy 88/319 
-Espoon kaupunki 231/319 (sopimusteknisesti kaupunki on myös 
maanvuokrasopimuksen mukainen tontin määräosainen vuokralainen siltä 
osin kun sen haltuun jää sopimuksen mukaisia määräosia). 
 
3 
Vuokran määrä on 34 euroa vuodessa kustakin pysäköintipaikasta, joka 
toteutetaan vuokralaisen omistukseen vuokra-alueelle rakennettavaan 
pysäköintirakennukseen (perusvuokra).  
 
Vuokranmaksuvelvoite alkaa välittömästi vuokraoikeuden omistusoikeuden 
alkamisesta lukien, eikä se edellytä pysäköintipaikan tosiasiallista 
valmistumista. Kukin määräosainen vuokralainen on velvollinen 
toimittamaan vuokranantajalle vuokran määrittämistä varten luotettavan 
kirjallisen selvityksen vuokra-alueelle vuokralaisen omistukseen 
toteutettavien pysäköintipaikkojen kokonaislukumäärästä. 
 
Kukin määräosainen vuokralainen on velvollinen toimittamaan 
vuokranantajalle viivytyksettä luotettavan kirjallisen selvityksen, mikäli 
toteutettavien pysäköintipaikkojen lukumäärää koskeva vuokranantajalle 
toimitettu suunnitelma ei vuokralaisen rakennushankkeen valmistuttua 
vastaa vuokralaisen vuokra-alueella omistamien pysäköintipaikkojen 
määrää. Tällöin vuokra tarkistetaan vastaamaan vuokralaisen vuokra-
alueella sijaitsevien pysäköintipaikkojen tosiasiallista määrää. 
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Vuokranantaja on oikeutettu laskuttamaan takautuvasti mahdollisista 
lisäpaikoista vuokra-ajalta. 
 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on 
edellä mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2024 lokakuun 
indeksiluku. Vuokra tarkistetaan 1.1.2026 alkaen kalenterivuosittain 
edellisen kalenterivuoden keskimääräisen indeksipisteluvun (vertausluku) 
mukaisesti siten, että perusvuokraa korotetaan tai alennetaan samassa 
suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua suurempi tai pienempi. 
 
4 
Ensimmäisessä vaiheessa vuokra-alueelle on rakennettava vähintään 88 
paikkainen pysäköintirakennus, joka on suunniteltu ja toteutettu siten, että 
sen rakennustekniset ominaisuudet mahdollistavat lisäkerrosten 
toteuttamisen myöhemmissä rakennusvaiheissa. 
 
Pysäköintirakennuksen ensimmäinen vaihe on toteutettava 
rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään käyttöönottokuntoon kolmen 
(3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. 
NCC Property Development Oy vastaa kokonaisuudessaan ensimmäisen 
vaiheen rakentamisvelvollisuuden täyttämisestä ja siihen liittyvästä 
sopimussakosta.  
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakennusvelvollisuuden täyttämisen, 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka 
määrä on viivästysajan vuokra 8-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa 
kuitenkin enintään viideltä (5) vuodelta.   
 
5 
Kukin määräosainen vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta 
vuokraoikeuden määräosaansa kolmannelle ennen ko. vuokraoikeuden 
määräosaan liittyvälle hallinta-alueelle sijoittuvan pysäköintilaitoksen 
toteutusvaiheen rakentamisvelvoitteen täyttämistä ilman vuokranantajan 
suostumusta. Jos määräosainen vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden 
määräosansa kolmannelle ennen hallinta-alueelleen sijoittuvan 
pysäköintilaitoksen toteutusvaiheen rakentamisvelvoitteen täyttämistä 
ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta, ko. määräosainen 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle kertasuorituksena 
korvauksen, jonka määrä on luovutusajankohdan vuosivuokra 50-
kertaisena. 
 
6 
Vuokralainen on tutustunut kiinteistöä 49-42-4-15 koskevaan 14.3.2023 
allekirjoitettuun sopimukseen ”Sopimus yhteisjärjestelyyn osallistumisesta”, 
jossa on sovittu korttelin 42004 yhteisjärjestelysopimuksen laatimisesta ja 
sen pääperiaatteista. Vuokralainen sitoutuu osaltaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yhteisjärjestelysopimuksen sopimuksessa mainituilla 
pääperiaatteilla. 
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Kiinteistöllä 49-42-4-15 sijaitsevan vuokra-alueen toteuttaminen edellyttää 
maankäyttö- ja rakennuslain 164 §:n mukaista yhteisjärjestelysopimusta, 
jolla sovitaan muun muassa vuokra-alueeseen rajautuvan Kiviruukinkujan 
toteuttamisesta. Yhteisjärjestelysopimus tulee vaikuttamaan vuokra-alueen 
käyttöön ja vuokralaisen oikeuksiin ja velvoitteisiin. Vuokralainen sitoutuu 
myötävaikuttamaan tarpeellisten sopimusten laatimiseen ja 
rekisteröimiseen.  
 
7 
Vuokra-alueelle rakennettavan pysäköintilaitoksen perustus- yms. 
rakenteita ulottuu myös vuokra-alueen ulkopuolelle viereisten 
rakennuspaikkojen alueelle siten kuin pysäköintilaitosta koskevasta 
maanvuokrasopimuksen liitteenä olevasta periaatesuunnitelmasta ilmenee. 
Vuokralaisella on tähän maanvuokrasopimukseen perustuva oikeus 
sanottujen rakenteiden sijoittamiseen vuokra-alueen ulkopuolelle, myös 
viereisille rakennuspaikoille pysäköintilaitoksen periaatesuunnitelman 
mukaisesti maanvuokrasopimuksen liitteenä olevalle alueella. 
Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että samalle rasitealueelle 
voidaan sijoittaa myös ympäröivien rakennuspaikkojen rakenteita siten 
kuin tarkempi suunnittelu osoittaa. 
 
8 
Maanvuokrasopimuksen alkuperäisen vuokrakauden päätyttyä, mikäli 
vuokra-aluetta ei voida uudelleen vuokrata samaan käyttötarkoitukseen, on 
vuokranantaja velvollinen lunastamaan vuokra-alueella sijaitsevan 
pysäköintilaitosrakennuksen.   
 
Lunastusvelvollisuus koskee myös sellaisia alueella sijaitsevia 
vuokralaisen omistamia pysyvään käyttöön tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, 
joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa käyttöä. 
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka vastaa 
omaisuuden teknistä arvoa vuokrasuhteen päättymisen ajankohtana.  
 
Mikäli lunastuksen toimeenpanon yhteydessä ilmenee, että lunastettavaan 
omaisuuteen kohdistuu  vuokraoikeuteen kohdistuvan maakaaren 14. 
luvun 3 §:n mukaisen hallinnanjakosopimuksen tai vuokra-alueeseen 
kohdistuvien yhteisjärjestelysopimusten määräyksistä poikkeavia 
lunastajan edun kannalta epäedullisia kolmansien oikeuksia, on tällaisten 
oikeuksien aiheuttama laskennallinen arvonalennus Kaupungin erikseen 
niin vaatiessa huomioitava lopullisessa lunastushinnassa sitä vähentävänä 
eränä sen jälkeen, kun on ensin määritelty omaisuuden tekninen arvo 
ennen vähennystä. 
 
Mikäli Kaupunki lunastamisen jälkeen purkaa pysäköintilaitoksen, on 
Kaupunki velvollinen osoittamaan etäisyydeltään, käyttökustannuksiltaan ja 
laatutasoltaan vastaavan tasoiset korvaavat pysäköintipaikat lähialueelta 
kulloinkin voimassa olevia viranomais- ja kaavamääräyksiä noudattaen ja 
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vähintään siinä laajuudessa, mitä niiden tonttien, joiden velvoitepaikkoja 
pysäköintilaitoksesta on osoitettu, rakennuslupien mukaiset 
velvoitepaikkavaatimukset edellyttävät. 
 
9 
Pysäköintirakennuksen suunnittelussa varaudutaan 
pysäköintirakennukseen liitettävän laajennusosan toteuttamiseen 
maanvuokrasopimuksen liitteessä osoitetulla tavalla, jonne on mahdollista 
sijoittaa likimäärin 177 pysäköintipaikkaa. Laajennusosa sijoittuu erikseen 
vuokrattavalle alueelle tai myöhemmin erilliselle LPA-tontille. Laajennusosa 
käytännössä tukeutuu vuokralaisen omistamaan pysäköintilaitokseen sekä 
rakenteellisesti että toiminnallisesti. Laajennusosan tulee toteuttamaan se 
taho, jolle Espoon kaupunki vuokraa ko. määräalan tai siitä 
muodostettavan LPA-tontin.  
 
Tätä taustaa vasten vuokralainen sitoutuu sallimaan vuokra-alueen 
viereiselle rakennuspaikalle sijoitettavan laajennusosan toteutuksen.  
 
10 
Määräosaisten vuokralaisten oikeus sijoittaa omistamansa 
pysäköintirakennuksen osa vuokra-alueella kolmiulotteisesti määritellylle 
alueelle perustuu maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaiseen 
hallinnanjakosopimukseen.  
 
Sopijapuolet sitoutuvat pitämään hallinnanjakosopimuksen voimassa 
vuokra-aikana, kirjaamaan sen parhaalle etusijalle ja tekemään siihen 
tarvittavat muutokset sitä mukaa, kun vuokra-alueella rakentaminen sitä 
perustellusti edellyttää. Kukin osapuoli vastaa oman määräosansa osalta 
sähköisten panttikirjojen haltijoiden suostumusten hankkimisesta tarpeen 
mukaan. 
 
Sopijapuolet ovat tietoisia siitä, että Espoon kaupungin tarkoituksena on 
luovuttaa määräosia vuokraoikeudesta alueella toteuttavien 
rakennushankkeiden tarpeisiin. Näin ollen hallinnanjakosopimusta tulee 
määräosien luovutusten yhteydessä päivittää uusien vuokraoikeuden 
määräosaisten omistajien liittämiseksi sopimuksen piiriin. 
 
11 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään vuokra-alueella mahdollisesti 
sijaitsevat johdot ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto/putkisiirroista tai 
käytöstä poistettujen johtojen/putkien poistosta ja niistä aiheutuvista 
kustannuksista vastaa vuokralainen. 
 
12 
Espoon kaupunki ei vastaa mistään maanvuokrasopimuksessa 
yksinomaan vuokralaiselle osoitetuista suoritus- tai maksuvelvoitteista tai 
niiden kaltaisista muista vuokralaisten velvoitteista riippumatta Espoon 
kaupungin mahdollisesta maanvuokrasopimuksella perustetun 
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vuokraoikeuden määräosaisesta omistuksesta. 
 
13 
Vuokralaisella on vuokra-aikana oikeus erikseen päätettävin ehdoin ostaa 
vuokra-alue, mikäli vuokra-alueesta on muodostettu LPA-tontti. 
Kauppahinnan tulee perustua Espoon kaupungissa noudatettavaan LPA-
tonttien hinnoitteluun. 
 
Mikäli vuokralainen haluaa käyttää osto-oikeutta, tulee vuokralaisen jättää 
kaupungille asiaa koskeva kirjallinen hakemus.  
 
Vuokra-alueen osto-oikeutta ei kuitenkaan ole niin kauan, kun Espoon 
kaupunki omistaa vuokraoikeudesta määräosan. 
 
Muut vuokrausehdot ilmenevät liitteenä olevasta 
maanvuokrasopimuksesta. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja: 
 
Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.4.2025 mennessä. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus tai kauppakirja 
allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tämän päätöksen 
lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ehtona on, että 
Kaupunginhallitus on tehnyt lainvoimaisen päätöksen pysäköintilaitoksen 
vaiheittaisen toteutuksen ja määräosaisen omistuksen periaatteita 
koskevan puitesopimuksen hyväksymisestä ja puitesopimus allekirjoitetaan 
samanaikaisesti maanvuokrasopimuksen kanssa. 
 
Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä on allekirjoitettava 
määräosaista maanvuokrasopimusta koskeva hallinnanjakosopimus.  
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus 
on allekirjoitettu. 
 
Alueensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin maanvuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Alueensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä vuokra-alueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista 
 
Kaupunki ei vastaa alueensaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
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Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan liitteenä oleva yksityiskohtaiset ehdot sisältävän 
maanvuokrasopimus, sekä tarvittaessa tekemään sen sisältöön teknisiä ja 
vähäisiä muutoksia. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 52 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
  

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää: 
 
A 
vuokrata oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti NCC 
Property Development Oy:lle tai sen osoittamalle yhtiölle/yhtiöille ja/tai 
perustettavalle yhtiölle/yhtiöille (jäljempänä "NCC") korttelin 42004 tulevan 
tontin 14 (49-42-4-14) seuraavin pääehdoin: 
 
1 
Vuokra-aika on 30 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 226 300 euroa vuodessa (perusvuokra). 
 
Perusvuokra on johdettu opetustilojen sekä tutkimus- ja toimistotilojen 
pääoma-arvosta siten, että opetustiloihin kohdistuvasta pääoma-arvosta 
perusvuokra on 5 % vuodessa, ja tutkimus- ja toimistotiloihin kohdistuvasta 
pääoma-arvosta 6 % vuodessa. Opetustiloja vuokra-alueella on noin 
11 000 k-m2 ja tutkimus- ja toimistotiloja 3 500 k-m2. 
 
Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on 
edellä mainittu vuokra ja perusindeksilukuna on vuoden 2024 huhtikuun 
indeksiluku. 
 
3 
Vuosivuokrasta laskutetaan 1. vaiheen myönnetyn rakennusoikeuden 
4 505 k-m2 mukaisesti 82 442 euroa. Tämä vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin edellä kohdan 2 mukaisesti. 
 
Kun 2. vaiheen rakentaminen käynnistyy, laskutetaan vuosivuokra koko 
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta 14 500 k-m2. Tämä vuokra 
sidotaan elinkustannusindeksiin kohdan 2 mukaisesti. Vuokralainen on 
velvollinen ilmoittamaan tonttiyksikölle rakentamisen aloittamisesta kaksi 
(2) kuukautta ennen 2. vaiheen rakentamisen aloittamista. Ennen 
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rakentamisen aloittamista tonttiyksikkö suorittaa vuokra-alueella 
katselmuksen. 
 
4 
Tontin rakennusoikeudesta 70 % (yhteensä 10 150 k-m2) on toteutettava 
rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään käyttöönottokuntoon 
seuraavan aikataulun mukaisesti: 
 
Vaihe 1: Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen 
hyväksymään käyttöönottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa 
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta pinta-alaltaan yhteensä noin 4 505 
k-m2:n suuruinen rakennus tai rakennuksia. 
 
Vaihe 2: Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen 
hyväksymään käyttöönottokuntoon viiden (5) vuoden kuluessa 
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta rakennus tai rakennuksia, jotka 
pinta-alaltaan ovat yhteensä vähintään 10 150 k-m2. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvollisuuden täyttämisen edellä 
kuvatussa ajassa, vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle 
sopimussakkoa, jonka määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. 
Sopimussakkoa tulee maksaa kuitenkin enintään 5 vuodelta. 
 
5 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle 
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden 
täyttämistä. Mikäli näin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan 
kertasuorituksena korvauksen, jonka määrä on tontin luovutusajankohdan 
vuosivuokra 30-kertaisena. 
 
6 
Tuleva tontti 49-42-4-14 sijoittuu kortteliin 42004, jota koskien tullaan 
laatimaan tai ollaan laadittu seuraavat sopimukset: 
- pysäköintiä koskeva sopimus 
- yhteisjärjestelysopimus ja 
- toteuttamissopimus ml. kunnallistekninen sopimus 
 
Vuokralainen sitoutuu tulevan tontin 49-42-4-14 osalta myötävaikuttamaan 
edellä todettujen sopimusten tekemiseen korttelissa 42004 toteutettavien 
hankkeiden edellyttämässä aikataulussa. 
 
7 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään tontilla mahdollisesti sijaitsevat 
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistä aiheutuvista 
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. 
 
Muut vuokrausehdot ilmenevät liitteenä olevasta 
maanvuokrasopimuksesta. 
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B 
että NCC:llä on osto-oikeus kohdassa A mainittuun tonttiin seuraavien 
ehtojen mukaisesti: 
 
1 
Osto-oikeus on neljä (4) vuotta voimassa maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta. Mikäli NCC haluaa vuokraamisen sijaan ostaa suoraan 
kohdan A mukaisen tontin, oikeus ostaa tontti astuu voimaan tämän 
päätöksen lainvoimaistumisesta. Tässä tapauksessa kauppakirja on 
allekirjoitettava 28.02.2025 mennessä täytäntöönpanoon liittyvien ehtojen 
mukaisesti. 
 
2 
Kauppahinta on 4 312 500 euroa. Kauppahinta sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusindeksilukuna on vuoden 2024 
huhtikuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka 
indeksiluku pienenisi. 
 
3 
Edellä kohdan 2 mukainen kauppahinta on voimassa 
kahdeksantoista (18) kuukautta maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta lukien. Tämän jälkeen kauppahinta määritetään 
myyntiajankohdan markkina-arvoon perustuen. Kauppahinta on kuitenkin 
aina vähintään edellä kohdan 2 mukainen. 
 
Kauppahinta maksetaan tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 
 
4 
Ostaja sitoutuu tulevan tontin 49-42-4-14 osalta myötävaikuttamaan 
kohdassa A6 todettujen sopimusten tekemiseen korttelissa 42004 
toteutettavien hankkeiden edellyttämässä aikataulussa. 
 
5 
Kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessä käytettäviä 
tavanomaisia ehtoja sekä soveltuvin osin maanvuokrasopimuksen 
sisältämiä ehtoja ja kohdan A ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja (kohdat A ja B) 
 
Maanvuokrasopimus tai kauppakirja on allekirjoitettava 28.02.2025 
mennessä. Mikäli kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole 
tullut siihen mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus tai 
kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tämän päätöksen 
lainvoimaiseksi tulosta. Mikäli NCC alkuun vuokraa kohdassa A määritellyn 
tontin ja tämän jälkeen maanvuokrasopimukseen sisältyvän osto-oikeuden 
perusteella ostaa tontin, tulee tontin kauppakirja tässä tapauksessa 
allekirjoittaa neljän (4) vuoden kulussa maanvuokrasopimuksen 
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allekirjoittamisesta. 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus 
tai kauppakirja on allekirjoitettu. 
 
Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin maanvuokrasopimus tai 
kauppakirja on allekirjoitettu. 
 
Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin alueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
maanvuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamista 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen tai kauppakirjan 
allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävän kohdan A mukaisen 
maanvuokrasopimuksen sekä kohdan B mukaisen kauppakirjan, sekä 
tarvittaessa tekemään niiden sisältöön teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 
 
Tämä päätös korvaa kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 
04.12.2023 § 107 tekemän päätöksen koskien tontin vuokrausta. 

  
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 24 
 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja viimeksi 8.8.2022 § 213 jatkettua suunnitteluvarausta 
yhteiskehittämiseen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja 
NCC Property Development Oy:lle. Omnian hanke on merkitty ohjeellisesti 
oheiseen liitekarttaan. Varausta jatketaan entisin ehdoin 31.3.2025 saakka. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 04.12.2023 § 107 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää: 
 
A 
vuokrata oheisen maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti NCC 
Property Development Oy:lle tai sen osoittamalle tai osoittamille 
perustettaville yhtiöille korttelin 42004 tontin 12 (49-42-4-12). 
 
B 
että NCC Property Development Oy:llä tai sen osoittamalla tai osoittamilla 
perustettavilla yhtiöillä on kohdassa A mainittuun tonttiin osto-oikeus 
seuraaviin ehtoihin: 
 
1 
Osto-oikeus on voimassa 17.12.2027 saakka. 
 
2 
Tontin kauppahinta on 2 275 300 euroa ja se sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusindeksilukuna on vuoden 2023 
marraskuun indeksiluku. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka 
indeksiluku pienenisi. 
 
3 
Kohde 2 mukainen kauppahinta on voimassa 
kahdeksantoista (18) kuukautta maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta lukien. Tämän jälkeen kauppahinta määritetään 
myyntiajankohdan markkina-arvoon perustuen. Kauppahinta on kuitenkin 
aina vähintään kohdan 2 mukainen. 
 
Kauppahinta maksetaan tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä. 
 
4 
Mahdollisessa kaupassa noudatetaan kaupungin tonttien myymisessä 
käytettäviä tavanomaisia ehtoja sekä soveltuvin osin 
vuokrasopimusluonnoksen sisältämiä ehtoja. 
 
Vuokrasopimuksen pääehdot: 
 
1 
Vuokra-aika on 30 vuotta. 
 
2 
Vuokra on 136 518 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusvuokrana on edellä mainittu vuokra 
ja perusindeksilukuna vuoden 2023 marraskuun indeksiluku. 
 
Vuosivuokrasta laskutetaan vaiheen 1a myönnetyn rakennusoikeuden  
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4 505 k-m2 mukaisesti 82 441 euroa. Tämä vuokra sidotaan 
elinkustannusindeksiin kohdan 2 mukaisesti. 
Kun vaiheen 1b rakentaminen käynnistyy, laskutetaan vuosivuokra koko 
kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta 7 460 k-m2. Vuokralainen on 
velvollinen ilmoittamaan tonttiyksikölle rakentamisen aloittamisesta kaksi 
(2) kuukautta ennen vaiheen 1b rakentamisen aloittamista. Ennen 
rakentamisen aloittamista tonttiyksikkö suorittaa vuokra-alueella 
katselmuksen.  
 
3 
Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyväksymään 
käyttöönottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen 
allekirjoittamisesta vähintään 4 505 k-m2:n suuruinen rakennus tai 
rakennuksia, jotka yhteensä ovat vähintään 4 505 k-m2:n suuruisia. 
 
Mikäli vuokralainen laiminlyö rakentamisvelvollisuuden täyttämisen, 
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka 
määrä on viivästysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa 
kuitenkin enintään 5 vuodelta. 
 
4 
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle 
osapuolelle ilman kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden 
täyttämistä. Mikäli näin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan 
kertasuorituksena korvauksen, jonka määrä on tontin luovutusajankohdan 
vuosivuokra 30-kertaisena. 
 
5 
Vuokralainen on velvollinen selvittämään tontilla mahdollisesti sijaitsevat 
johdot. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista ja niistä aiheutuvista 
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. 
 
6 
Tontti 49-42-4-12 sijoittuu kortteliin 42004, jota koskien tullaan laatimaan 
tai ollaan laadittu seuraavat sopimukset: 
pysäköintiä koskeva sopimus 
yhteisjärjestelysopimus ja 
toteuttamissopimus ml kunnallistekninen sopimus 
 
Vuokralainen sitoutuu tontin 49-42-4-12 osalta myötävaikuttamaan edellä 
todettujen sopimusten tekemiseen korttelissa 42004 toteutettavien 
hankkeiden edellyttämässä aikataulussa. 
 
Muutoin noudatetaan kaupungin tonttien vuokrauksessa noudatettavia 
yleisiä ehtoja. 
 
Täytäntöönpanoon liittyviä ehtoja 
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Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava 30.10.2024 mennessä. Mikäli 
kuitenkin muutoksenhausta johtuen tämä päätös ei ole tullut siihen 
mennessä lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen 
(3) kuukauden kuluessa tämän vuokrauspäätöksen lainvoimaiseksi tulosta. 
 
Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja 
muita rakentamisen edellyttämiä lupia ennen kuin vuokrasopimus on 
allekirjoitettu. 
 
Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä tontin alueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia jo ennen 
vuokrasopimuksen allekirjoittamista 
 
Rakentamistoimenpiteitä ei saa aloittaa ennen kuin maanvuokrasopimus 
on allekirjoitettu. 
 
Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että tämä 
päätös ei johda maanvuokrasopimuksen allekirjoittamiseen. 
 
Kaupunkiympäristön toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja 
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisältävän 
maanvuokrasopimuksen sekä kohdan B mukainen kauppakirja, sekä 
tarvittaessa tekemään näiden sisältöön teknisiä ja vähäisiä muutoksia. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 213 
 
Päätösehdotus  Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja viimeksi 31.5.2021 § 90 jatkettua suunnitteluvarausta 
oheisen liitekartan mukaiseen alueeseen yhteiskehittämiseen Espoon 
seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property Development 
Oy:lle. 
 
Varausta jatketaan seuraavin tarkistetuin ehdoin: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.12.2023 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
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3 
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan hankkeen 
edellyttämät suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin 
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa 
kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
  
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
  
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 
 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että Espoon kaupunki on suunnittelemassa 
Espoonlahden kouluverkkoa ja on mahdollista, että osa varausalueen 
rakennusoikeudesta tullaan käyttämään lukiota varten. 
 
Liitekartalla 2 on suunnitelma toimintojen sijoittumisesta varausalueelle. 
 
9 
Suunnitelmissa tulee huomioida Länsiväylän tulevaan alikulkuun johtava 
katuyhteys sekä pikaraitiotien linjausvaraus. 
 
10 
Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntäpysäköintipaikkojen 
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sijoittamisen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä yhteistyötä kaupungin kanssa. 
Varauksensaajan on mahdollistettava suunnittelussa 40 vuorokäyttöisen 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 90 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä ja 6.4.2020 § 38 sekä 5.10.2020 § 108 jatkettua 
suunnitteluvarausta oheisen liitekartan mukaisesti yhteiskehittämiseen 
Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja NCC Property 
Development Oy:lle 31.5.2022 saakka entisin ehdoin. 

 
Päätös 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.10.2020 § 108 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myöntää 
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja 
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittämiseen ja jatkaa 
06.04.2020 § 38 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti 
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisäyksellä: 
Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa 
asuntorakentamiseen. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päätti myöntää 
suunnitteluvarauksen Espoon seudun koulutuskuntayhtymä Omnialle ja 
NCC Property Development Oy:lle yhteiskehittämiseen ja jatkaa 
06.04.2020 § 38 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti 
31.5.2021 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisäyksellä: 

 
Suunnittelualueen rakennusoikeudesta voidaan korkeintaan 20 % osoittaa 
asuntorakentamiseen. 

 
Varauksensaajan tulee tarkastella nyt määriteltyä aluetta laajempaa 
kokonaisuutta ja nyt määriteltyä suurempaa rakennusoikeutta sen 
selvittämiseksi voidaanko kaupungin ja myös muiden toimijoiden 
tarvitsemia tiloja toteuttaa osana yhteistä hankekokonaisuutta siten, että eri 
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tilojen synerginen yhteistoteutus ja/tai yhteiskäyttö ovat taloudellisesti ja 
toiminnallisesti edullista. Tällaisia voivat olla esimerkiksi lukion, kulttuurin, 
liikunnan sekä VTT:n ja muiden Gleantech Garden yritysten ja yhteisöjen 
toimintoihin tai yhteiskäyttöön potentiaalisesti tulevat tilat. 

 
Kokonaiskuvaus tämän suunnitteluvaruksen etenemisestä ja Kivenlahden 
metroaseman yhteyteen ja läheisyyteen tulevista muista suunniteltavista 
toiminnoista tulee valmistella kaupunginhallituksen käsiteltäväksi 
lähikuukausina. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 38 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja 
seuraavalla lisäyksellä: 

 
Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 

 
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 17.12.2018 § 
162 päätettyä varausta oheisen liitekartan mukaisesti Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle 31.3.2021 saakka entisin ehdoin ja 
seuraavalla lisäyksellä: 

 
Varauksensaajan on huomioitava suunnittelussaan 300 
liityntäpysäköintipaikan sijoittuminen varausalueelle. 

 
Lisäksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto kehottaa 
suunnitteluvarauksen haltijaa yhteistyössä kaupungin ja lähialueiden 
muiden keskeisten toimijoiden ja sinne potentiaalisesti sijoittuvien kanssa 
laatimaan Kivenlahden metroasemaan kytkeytyvästä rakentamisesta ja 
sen lähialueista yhteisen suunnittelua ja vaiheittaista toteuttamista 
ohjaavan palvelu- ja kiinteistökehitystarkastelun. 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 17.12.2018 § 162 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnialle korttelin 42004 tontin 10 Cleantech Garden 
-bio- ja kiertotalouden innovaatiokeskittymän suunnittelua ja 
toteutusedellytysten selvittämistä varten. 
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Varausehdot: 
1 
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka. 

 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 

 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että hanke todennäköisesti edellyttää 
asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan 
kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki 
asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät suunnitelmat. 
Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa 
suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen 
edellyttämistä suunnittelu- ym. kustannuksista. 

 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 

 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai 
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeistä, ettei 
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se päättää olla jatkamatta 
varausta. 

 
6 
Kaupungilla on oikeus määrätä varaus kesken varausajan raukeamaan tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varaus alueen suunnittelu ei etene 
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai 
kaupunkia tyydyttävällä tavalla. 

 
7 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 

 
8 
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Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta muuhun tarkoitukseen 
varauksensaajaa kuulematta. 

 
9 
Varauksensaaja on tietoinen, että alue tullaan vuokraamaan lyhytaikaisella 
vuokrasopimuksella kesään 2019 saakka. 

 
10 
Vireillä oleva Kiviruukin osayleiskaava koskee varattavaa tonttia. 

 
11 
Suunnitelmissa tulee huomioida Länsiväylän tulevaan alikulkuun johtava 
katuyhteys sekä pikaraitiotien linjausvaraus. 

 
12 
Kivenlahden metrokeskusta palvelevien liityntäpysäköintipaikkojen 
sijoittamisen suunnittelu on käynnissä. Suunnitelmien yhteensovittamiseksi 
varauksensaajien tulee tehdä yhteistyötä kaupungin kanssa. 

 
13 
Mikäli varausalueelle on mahdollista suunnitella asuntorakentamista tai 
muuta kuin varauksessa esitettävää maankäyttöä, kaupunki vastaa tonttien 
kehittämisestä ja tonttien luovuttamisesta. 

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

11 Liitekartta 49-42-4-15 (karttaliite ei saavutettava) 
 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus Kiviruukki, NCC Property Development Oy, 
sisältää henkilötietoja (ei saavutettava) 

- Ei julkaista, hakemus Kiviruukki, Espoon seudun 
koulutuskuntayhtymä Omnia, sisältää henkilötietoja (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 5580/10.00.02/2022 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 57 
 
 

§ 57 
Liiketontin varauksen jatkaminen Henttaalta S-Pankki Toimitila 
Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua varten (49-21-
183-1) 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Mäkäräinen Kalle 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.03.2023 § 
27 päätettyä ja 03.06.2024 § 67 jatkettua korttelin 21183 tontin 1 (49-21-
183-1) varausta Henttaalta S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle 
liikekeskushankkeen suunnittelua varten. Varausta jatketaan 31.5.2026 
saakka entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  65/78 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 57 05.05.2025 
 
 
 

 

  
 
  Hakemus ja suunnitteluvaraushistoria 

Kaupunki järjesti vuosien 2022-2023 vaihteessa hakumenettelyn, jossa 
etsittiin suunnitteluvarauksensaajaa Suurpellossa Henttaan 
kaupunginosassa sijaitsevalle liiketontille (49-21-183-1). Hakumenettelyn 
pohjalta varauksensaajaksi valittiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja 
kilpailukykyjaoston 6.3.2023 § 27 päätöksellä S-Pankki Toimitila 
Erikoissijoitusrahasto (jäljempänä S-Pankki). S-Pankin varausta 
jatkettiin 3.6.2024 § 67 päätöksellä 31.5.2025 asti.  
 
S-Pankki hakee 22.4.2025 päivätyllä hakemuksella 12 kuukauden jatkoa 
suunnitteluvaraukselle. 
 
Tiedot varattavasta tontista 

Varattava korttelin 21183 tontti 1 (49-21-183-1) sijaitsee Suurpellossa 
Henttaan kaupunginosassa osoitteessa Lukukatu 2. 
 
Lainvoimaisessa asemakaavassa tontti on osoitettu liikerakennusten 
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa maankäyttö- ja rakennuslain 71 §:ssä 
tarkoitetun vähittäiskaupan suuryksikön tai myymäläkeskittymän, 
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia toimitiloja sekä julkisia ja yksityisiä 
palvelutiloja (KM-1). Tontin pinta-ala on 4 103 m2 ja asemakaavan 
mukainen rakennusoikeus on 8500 k-m2. 
 
Varattavan tontin eteläpuoleinen tontti on Espoon kaupungin omistama ja 
se on vuokrattu 26.7.2046 saakka Kiinteistö Oy Suurpellon keskukselle. 
Kyseisellä tontilla sijaitsee S-Pankin omistama Suurpellon liikekeskus 
("Suuris"). 
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Hankkeen tilanne ja varauksen jatkaminen 

Hakemuksessaan S-Pankki tuo esiin, että 6.3.2023 § 27 varauspäätöksen 
jälkeen hankekonseptia on kehitetty yhdessä APRT Arkkitehtien sekä 
mahdollisten asemakaavapoikkeamien osalta Espoon 
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. Hankkeen massoittelusta ja 
pysäköinnin ratkaisemisesta on tehty useita vaihtoehtoisia luonnoksia. 
Tulevien tilojen vuokrauksesta on keskusteltu useampien päivittäistavara- 
ja käyttötavaratoimijoiden kanssa. Lisäksi hankkeen kustannuksista on 
konsultoitu rakennusliikettä, joka on antanut toteutuksesta arviohinnan. 
 
S-Pankin tavoitteena on yhdistää omistuksessaan oleva Suuriksen 
kauppakeskus ja varattavalle tontille tehtävä laajennus yhdeksi toimivaksi 
ja kaupallisesti järkeväksi kokonaisuudeksi.  
 
S-Pankin mukaan tällä hetkellä markkinatilanne on 
kiinteistökehityshankkeille edelleen hyvin haasteellinen. Vuonna 2023 
alkaneen korkojen nousun myötä sijoittajien tuottovaateet ovat edelleen 
korkealla, rakentamisen hinta ei ole laskenut odotetusti 
asuntorakentamisen hiljenemisestä huolimatta ja vuokralaisten 
päätöksenteko on hidasta. 
 
S-Pankin tavoitteena on varauksen jatkon aikana jatkaa pisimmällä olevia 
vuokralaiskeskusteluita sekä valmistella poikkeamispäätöstä yhdessä 
kaupunkisuunnittelukeskuksen kanssa. Mikäli kaupallisista ehdoista 
päästään sopimukseen, aloitetaan hankkeen yleis-, urakkalaskenta- ja 
rakennuslupasuunnittelu. Samaan aikaan markkinoidaan hankkeen muita 
tiloja. 

 
Esitetään varauksen jatkamista S-Pankille 31.5.2026 saakka. 

 
Päätöshistoria 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 67 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 06.03.2023 § 
27 päätettyä korttelin 21183 tontin 1 (49-21-183-1) varausta Henttaalta S-
Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle liikekeskushankkeen suunnittelua 
varten. Varausta jatketaan 31.5.2025 saakka entisin ehdoin.  

 
Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 27 
 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää varata 
S-Pankki Toimitila Erikoissijoitusrahastolle Henttaalta korttelin 21183 tontin 
1 (49-21-183-1) liikekeskushankkeen suunnittelua varten. 
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2024 saakka. 
 
2 
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja. 
 
3 
Varauksensaaja on tietoinen siitä, että mikäli hanke poikkeaa voimassa 
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttää asemakaavan muuttamista 
tai poikkeamismenettelyä. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen ja 
mahdollisen kaavamuutoksen edellyttämistä suunnittelu- ym. 
kustannuksista. 
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tontin luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille 
korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus raukeaa. Kaupungilla on 
oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
7 
Kaupungilla on oikeus käyttää varausaluetta varausaikana haluamaansa 
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta. 



 
 
Espoon kaupunki Pöytäkirja  68/78 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 57 05.05.2025 
 
 
 

 

 
8 
Varauksensaaja on tietoinen, että tonttia koskee 27.7.2016 allekirjoitettu ja 
2.1.2017 päivitetty yhteisjärjestelysopimus. 
 
9 
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
10 
Mikäli varaus johtaa tontin luovuttamiseen, varauksensaaja sitoutuu 
hakumenettelyssä tarjoamaansa rakennusoikeuden pääoma-arvoon 
kerrosneliömetriä kohden (375 € per k-m2), joka sidotaan 
elinkustannusindeksiin siten, että perusindeksilukuna on helmikuun 2023 
elinkustannusindeksiluku. Tontista vuosittain maksettava perusvuokra 
tullaan muodostamaan tämän pohjalta. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 

 
Päätöshistoria 
  
 
Liitteet 

12 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-21-183-1 (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, Varaushakemus - S-Pankki Toimitila 
Erikoissijoitusrahasto 22.4.2025, sisältää henkilötietoja (ei 
saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Asianumero 7047/10.00.02/2020 
   
   
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.05.2025 § 58 
 
 

§ 58 
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Leppävaarasta Skanska Talonrakennus 
Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle asuinrakentamisen suunnittelua varten 

 
Valmistelijat / lisätiedot: 
Leinonen Elisa 
 
 etunimi.sukunimi@espoo.fi 
 Puhelinnumero 09 816 21 
 

Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24 
päätettyä ja viimeksi 3.6.2024 § 64 jatkettua suunnitteluvarausta Skanska 
Talonrakennus Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkitylle 
alueelle korttelista 51271. Varausta jatketaan 31.8.2026 saakka muuten 
entisin ehdoin. 
 

Käsittely  
 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Selostus  
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Aikaisemmat päätökset ja hakemus 
 
Leppävaaran suunnitteluvarauksen hakumenettely käynnistyi 18.12.2018 
Boställsskolanin alueen, korttelin 51271, asemakaavan kehittämiseksi. 
Skanska Oy valittiin korttelin 51271 varauksensaajaksi 12.8.2019 tehdyllä 
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston päätöksellä. 
Varausaikaa myönnettiin 30.1.2021 saakka, ja sitä on sittemmin jatkettu 
12.04.2021 § 47, 28.03.2022 § 44 ja 6.3.2023 § 29 tehdyillä päätöksillä. 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 
3.6.2024 § 64 tehdyllä päätöksellä osoittaen sen Skanska Talonrakennus 
Oy:lle (”Skanska”) ja A-Kruunu Oy:lle (”A-Kruunu”) tarkastetuin 
varausehdoin. Viimeisin varaus on voimassa 31.5.2025 saakka. 
 
Skanska ja A-Kruunu ovat hakeneet 11.4.2025 päivätyllä hakemuksella 
suunnitteluvarauksen jatkamista.  
 
Tiedot varausalueesta 
 
Varausalue on yhteensä noin 3 hehtaaria ja se sijaitsee Mäkkylässä Kehä 
I:n eteläpuolella. Alueelle tavoitellaan noin 20 000 kerrosneliömetriä 
asuinrakennusoikeutta. 
 
Alueelle laadittiin Mäkkylänkuja -niminen asemakaava. Asemakaavasta 
valitettiin eikä se saanut lainvoimaa, minkä vuoksi kaavoitus käynnistetään 
uudelleen tehtyihin suunnitelmiin ja selvityksiin perustuen. Valitus perustui 
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siihen, että asemakaavaehdotus oli yleiskaavan vastainen. Alue ei 
kuitenkaan sovellu Kehä I:n aiheuttaman melun ja pienhiukkasten takia 
koulu- ja liikuntakäyttöön, mikä puoltaa asemakaavamuutosta. 
Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa puurakenteisten 
asuinrakennusten, päivittäistavarakaupan ja pysäköintitalon rakentaminen 
alueelle. Uusi kaavaehdotus (Mäkkylänkuja, 116202) tulee pohjautumaan 
aikaisempaan asemakaavaehdotukseen. 
 
Skanska ja A-Kruunu ovat 16.1.2025 jätetyllä hakemuksella pyytäneet 
Espoon kaupunkia käynnistämään asemakaavoituksen uudelleen.  
 
Varauksen jatkaminen 
 
Kaavoituksen uudelleenkäynnistämisen myötä on perusteltua jatkaa 
suunnitteluvarausta alueen kehittämisen edistämiseksi. 
 

 
Päätöshistoria 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.06.2024 § 64 

 
Päätösehdotus Esittelijä 
 Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24 
päätettyä ja viimeksi 6.3.2023 § 29 jatkettua Skanska Oy:lle myönnettyä 
suunnitteluvarausta oheiseen liitekarttaan merkitylle alueelle korttelissa 
51271. Varaus osoitetaan Skanska Talonrakennus Oy:lle ja A-Kruunu 
Oy:lle tarkistetuin varausehdoin.  
 
Varausehdot: 
 
1 
Varaus on voimassa 31.5.2025 saakka. 
 
2 
Skanska Talonrakennus Oy ja A-Kruunu Oy (”varauksensaajat”) ovat 
tietoisia siitä, että hanke edellyttää asemakaavan muuttamista. 
Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan kustannuksellaan 
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja 
hankkeen edellyttämät selvitykset ja suunnitelmat. Varauksensaajien tulee 
yhteistyössä kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. 
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeen edellyttämistä suunnittelu- 
ym. asemakaavan muutoskustannuksista. 
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3  
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätökset valmistellaan erikseen, mikäli 
varausalueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden 
mukaisesti. Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja.  
 
4 
Kaupunki ei vastaa varauksensaajille mahdollisesti aiheutuvista 
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinäkään tapauksessa, että 
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei päästä sopimukseen ja 
varaus ei johda tonttien luovutukseen. 
 
5 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus kesken varausajan 
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde 
kolmannelle, mikäli varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin 
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia 
tyydyttävällä tavalla tai mikäli varauksensaaja varausaikana asetetaan 
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on 
ilmeistä, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. 
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli se 
määrää varauksen raukeamaan tai päättää olla jatkamatta varausta. 
 
6 
Varauksensaajat ovat velvollisia pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi 
maaperätutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn 
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, 
että varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja 
rajoituksitta. 
 
7 
Varauksensaajat valtuutetaan hakemaan hankkeen edellyttämää 
asemakaavamuutosta. 
 
8  
Varauksensaajilla tai heidän valtuuttamilla on oikeus tehdä varausalueella 
hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 
9 
Varauksensaajat valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupia 
ja muita rakentamisen edellyttämiä lupia. 
 
10 
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Asuntotuotannosta noin 20 % tulee osoittaa valtion tukemaan 
pitkäaikaisella (40 vuoden) korkotukilainalla toteutettavaan vuokra-
asuntotuotantoon. 
 
11 
Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 50 h-m2. 
 
12 
Varausalueelle toteutettavan suunnitelman tulee edistää puurakentamista 
Espoo-tarinan mukaisesti. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 29 
 

Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24 
päätettyä ja viimeksi 28.3.2022 § 44 jatkettua Skanska Oy:n 
suunnitteluvarausta liitekartan mukaiseen alueeseen korttelissa 51271. 
Varausta jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin. 
 

Päätös 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.8.2019 § 24 
 
Päätösehdotus  Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo 
 
 Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto myöntää Skanska 

Oy:lle suunnitteluvarauksen kortteliin 51271 seuraavin ehdoin: 
 
 1  

Skanska Oy laatii kustannuksellaan tarvittavat liikenne-, melu-, 
pienhiukkas- ja ympäristöselvitykset. Varauksensaaja on tietoinen siitä, 
että hanke edellyttää asemakaavan muuttamista. Varauksensaaja on 
velvollinen laatimaan kustannuksellaan kaupunkisuunnittelukeskuksen 
ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttämät 
suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistyössä kaupungin kanssa 
varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa kaikista 
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hankkeen edellyttämistä suunnittelu- ym. asemakaavan 
muutoskustannuksista. 
 
2  
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.1.2021 saakka.  
 
3  
Jatkovaraus tai tontinluovutuspäätös valmistellaan erikseen, mikäli alueen 
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin 
hinnoittelussa ei hyvitetä suunnittelukuluja.  
 
4  
Varauksensaaja on velvollinen pyydettäessä luovuttamaan teettämänsä 
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperätutkimus, 
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet 
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinäkin tapauksessa, että varaus 
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyödyntää em. asiakirjoja rajoituksitta. 
 
5  
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehdä varattavalla 
tontilla hankkeen edellyttämiä maaperä- ym. tutkimuksia. 
 

Käsittely  Asia käsiteltiin § 30 jälkeen.  
 
Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:  

Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 47 
 
Päätösehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto päättää jatkaa 
12.8.2019 § 24 päätettyä Skanska Oy:n suunnitteluvarausta kortteliin 
51271 seuraavin tarkennuksin ja lisäehdoin: 
 
1 
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.3.2022 saakka 
 
2 
Espoon kaupunki luovuttaa kohteen Ara-tontit ja liiketontit valitsemilleen 
toteuttajille. 
 

Päätös  Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 44 

 
Päätösehdotus Kaupunkiympäristön toimialajohtaja Isotalo Olli 

 
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 12.8.2019 § 24 
päätettyä ja 12.4.2021 § 47 jatkettua Skanska Oy:n suunnitteluvarausta 
kortteliin 51271. Varausta jatketaan 30.3.2023 saakka entisin ehdoin. 
 

Päätös Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto: 
Esittelijän ehdotus hyväksyttiin yksimielisesti. 
 

 
Liitteet 

13 Kartta Leppävaara Skanska ja A-Kruunu (karttaliite ei 
saavutettava) 

 
Oheismateriaali 

- Ei julkaista, hakemus Leppävaara Skanska A-Kruunu, sisältää 
henkilötietoja (ei saavutettava) 

 
Tiedoksi 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 45, § 46, § 56, § 57, § 58 
 
Muutoksenhakukielto 
 
Edellä mainitusta päätöksestä, joka koskee vain asian valmistelua tai täytäntöönpanoa, ei saa 
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta. 
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Muutoksenhakuohje koskee pykäliä: § 47, § 48, § 49, § 50, § 51, § 52, § 
53, § 54, § 55 
 
Oikaisuvaatimusohje 
 
Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Päätökseen ei saa 
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen. 
 
Oikaisuvaatimusoikeus 
 
Oikaisuvaatimuksen saa tehdä: 

- se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen), sekä 

- kunnan jäsen. 
 
Oikaisuvaatimusaika 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista. 

 
Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon määräajan viimeisenä päivänä ennen 
kirjaamon aukioloajan päättymistä.  
 
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä. Käytettäessä tavallista sähköistä tiedoksiantoa asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmantena päivänä viestin 
lähettämisestä.  
 
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun 
pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.  
 
Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä 
on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen. 
 
Oikaisuvaatimusviranomainen 
 
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on kaupunginhallitus. 
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen 
 
Käyntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros 
Aukioloaika:  ma-pe 10.00 - 15.45 
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1 
 02070 ESPOON KAUPUNKI 
Sähköposti: kirjaamo@espoo.fi 
Faksi: +358-(0)9-816 22495 
Vaihde: +358-(0)9-81621 
 
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö 
 
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen 
kirjallisesta muodosta. 
 
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava: 

- päätös, johon haetaan oikaisua 
- miten päätöstä halutaan oikaistavaksi 
- millä perusteella oikaisua vaaditaan. 

 
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava tekijän nimi, kotikunta, postiosoite ja 
puhelinnumero.  
 
Jos oikaisuvaatimuspäätös voidaan antaa tiedoksi sähköisenä viestinä, yhteystietona pyydetään 
ilmoittamaan myös sähköpostiosoite. 
 


