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Muutoksen hyvaksyminen maankayttosopimukseen, Palokarki alue

112302

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Henriksson Tommi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus paattaa, etta 27.11.2017 hyvaksytyn Palokarjen
asemakaava-alueen (112302) maankayttésopimusta muutetaan
kiinteistdjen 49-452-1-531 ja 49-51-247-12 osalta siten, etta
maankayttésopimuksen kohdan 2 mukainen yksikkéhintojen tarkistuspaiva
siirretdan tapahtuvaksi 31.12.2026.

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
maankayttésopimuksen muutos.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Palokarjen 112302 asemakaavamuutoksen korttelin 51247 kiinteistojen 49-
452-1-531 ja 49-51-247-12 maanomistajat ovat pyytaneet jatkoaikaa
maankayttésopimuksessa sovittujen sopimuskorvausten yksikkéhintojen
(euroa/kem?) tarkistusajankohdan siirtdmiseen.

Kyseinen asemakaava ja maankayttdosopimus on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 27.11.2017 ja asemakaava on saanut lainvoiman
27.5.2020. Maankayttdsopimuksen mukainen yksikkdhintojen
tarkistushetki on 27.5.2025.

Maanomistajakohtaisten sopimuskorvausten maaraytymisperusteena on
sopimuskorvausta maaritettdessa ollut korttelin maapinta-alojen suhde.
Alueen toteutuksen oli alun perin tarkoitus edeta kokonaisuutena.
Maanomistajat olivat sopineet yhteismyynnista, mutta toteutus on eriytynyt,
ja kiinteistojen 49-452-1-531 ja 49-51-247-12 maanomistajat ovat
toistaiseksi jaaneet ilman toteuttajaa. Taman myo6ta pinta-alaan perustuva
jakosuhde on menettanyt alkuperaisen merkityksensa, kun rakennusoikeus
ei jakaudu tasaisesti alueen maanomistajien kesken.

Maanomistajat toivovat lisdaikaa yksikkohintojen tarkistukseen, jotta heilla
olisi mahdollisuus myyda kiinteistét edelleen toteuttajalle ennen
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mahdollisen korotuksen voimaantuloa. Mikali yksikkéhinnat tarkistetaan
alkuperaisen aikataulun mukaisesti, nousee sopimuskorvauksen maara
suhteessa kiinteistojen todelliseen arvonnousuun poikkeuksellisen
suureksi.

Maankayttésopimuksen kohdan 3 mukaan sopimuskorvaus eraantyy
maksettavaksi alueeseen kohdistuvan maanvuokraoikeuden paattymisen
jalkeen. Vuokraoikeuden paattymista koskeva kirjaaminen on talla hetkella
vireilla kirjaamisviranomaisessa, ja sopimuskorvauksen maksun arvioidaan
ajoittuvan syksyyn 2025.

Yksikkohintojen tarkistusajankohdan siirtdminen ei vaikuta
sopimuskorvauksen eraantymisajankohtaan.
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