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HANKKEEN PERUSTIEDOT

Kohdenumero
Kohteen nimi
Omistaja ja hallinta

Kayttaja

Kaupunginosa

Kortteli

Tontti
Kiinteistétunnus
Osoite

Tontin pinta-ala

Tontin rakennusoikeus/ josta kaytetty/
josta kayttamatta
Lainvoimainen asemakaava

Rakennuksessa tapahtuva toiminta
Hyotyala mallitilaohjelman mukaisesti

Huoneistoala mallitilaohjelman
mukaisesti
Bruttoala mallitilaohjelman mukaisesti

Tehokkuustavoite mallitilaohjelman
mukaisesti
Kerrosluku

Tarveselvityksen hyvaksynta
Tavoitehinta

Mitoitus mallitilaohjelman mukaisesti
Henkilokuntamaara mallitilaohjelman

mukaisesti
Aikataulu

Toimitilavuokra-arvio 10 vuodeksi

Ensikertainen kalustaminen

YLEISTA

Hankkeen kuvaus

KR9683
Hosmarin siirtokelpoinen paivakoti
Espoon kaupunki, Tilapalvelut - liikelaitos

Kasvun ja oppimisen toimiala, suomenkielinen
varhaiskasvatus, Espoon keskuksen palvelualue
40 Espoon keskus

40114/YOSE (opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue)
1

49-40-40114-1

Sokinvuorenkuja 2, 02760 ESPOO
6688 m?

3344/ 1338/ 1630 kem? (e=0.50)

KIRSTIN PIENTALOALUE SUVELA Il 40080-
40121 SUVELA MUUTOS 40035. Vahvistettu
6.1.1975

Paivakoti

1400 hym2 (Iampimat tilat)

1690 htm?

1988 brm?
bruttoala/ hyotyala = 1,42

2
5.3.2025 § 35
vuokrakohde

8 ryhmaa, 168 varhaiskasvatuspaikkaa. Lasten
tilaa 7 m? / lapsi.
32

Hankesuunnittelu 2024

Rakentamisen valmistelu (KVR) 1/2026 - 5/2026
Suunnittelu ja rakennuslupa 5/2026 - 12/2026
Siirtokelpoisen purku 6/2026 - 8/2026

Pysyvan rakennuksen purku 9/2026 - 12/2026
Rakentaminen 1/2027 - 9/2027

Kayttéonottoon 9/2027

60 096,51 euroa/ kk, 721 158,12 euroa/ v

240 000 euroa

49 kaupunginosan 40 Espoon keskus korttelissa 40114 tontilla 1 olevat paivakodit, vuonna 1982 valmistunut
4 ryhmainen paivakoti ja vuonna 2000 valmistunut 2 ryhmainen siirtokelpoinen paivakoti tullaan korvaamaan

uudella siirtokelpoisella 8

Sokinvuorenkuja 2, 02760 ESPOO.

2.2

ryhmaiselld paivakodilla Espoon keskuksen palvelualueelle.

Osoite on

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Tontilla oleva vuonna 1982 valmistunut paivakoti on taloteknisesti elinkaarensa paassa. Kestava
elinkaarikorjaus, jossa puututaan myds rakennuksen riskirakenteisiin ja toiminnallisiin puutteisiin maksaisi
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lahes uudispaivakodin hinnan. Pysyvan rakennuksen elinkaarikorjauksista ja tontilla olevan siirtokelpoisen
paivakotirakennuksen yhteenlasketuista vuokravaikutuksista johtuen, Tilapalvelut-liikelaitos on esittanyt
ratkaisua, jossa tontin varhaiskasvatuskapasiteetti korvataan halutussa laajuudessa yhdella uudella
siirtokelpoisella paivakotirakennuksella. Olemassa oleva pysyva rakennus puretaan samalla tontilla olevan
siirtokelpoisen rakennuksen vuokrasopimuksen paatyttya 30.6.2026.

Hosmarin paivékodissa on nykyisin tilat neljalle lapsiryhmalle ja liséksi samalla tontilla sijaitsevassa
siirtokelpoisessa rakennuksessa on tilat kahdelle lapsiryhmalle. Korvaava 8 ryhmainen siirtokelpoinen

rakennus mahdollistaa kahden erillisen rakennuksen toimintojen sijoittamisen saman katon alle ja tilat
kahdelle uudelle ryhmalle (42 rakenteellista varhaiskasvatuspaikkaa).

2.3 Vaistotilat
Vaistétiloina toimii Hosmarinpuiston paivakoti, kun kouluosan muutosty6t paivakodiksi ovat valmistuneet.

2.4  Valmistelijat

Tilapalvelut-liikelaitos Marko Hakkarainen, Riikka Sippo-Hosio, Jari Hy6tylainen, Aki
Halmesma&ki, Tarja Heikkinen, Janne Myllyla

Kaupunkitekniikan keskus Tiina-Liisa Toivanen

Kasvun ja oppimisen toimiala Roosa Naappa

3 HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET, HANKESUUNNITELMAN PAATANTA

31 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt Hosmarin paivakodin tarveselvityksen 05.03.2025 § 35.

3.2 Hankesuunnitelman toimielinkasittelyt

Hankeryhma 28.4.2025, Toimitilaryhma 8.5.2025

Kasvun ja oppimisen lautakunta 21.5.2025 tai 4.6.2025

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 16.6.2025

Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja hyvaksyy luonnossuunnitelman.

4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS

4.1 Alueellinen tarkastelu

Espoon keskuksen etelaisella palvelualueella paivakodit ovat nykyisin erittain tdynna ja kunnallisten
varhaiskasvatuspaikkojen maara liian alhainen. Lapsia on sijoitettu ns. poikkeusjarjestelyin
varhaiskasvatustiloihin esimerkiksi perustamalla saliryhmia tai lisdamalla lasten ja kasvatus-, opetus- ja
hoitohenkiléston maaraa nykyisissa ryhmatiloissa. Alueella on myds pienia ja epatarkoituksenmukaisia tiloja,
jotka eivat kaikilta osin vastaa nykyisia varhaiskasvatustiloilta edellytettyja vaatimuksia. Suurempi paivakoti
mahdollistaa joidenkin poikkeusjarjestelyin toteutettujen lisdpaikkojen lakkauttamisen tai tarvittaessa joistakin
pienista tiloista luopumisen.

4.2 Toiminnan kuvaus

Paivakotiin sijoittuu 8 lapsiryhmaa kotialuepareiksi, yhteensa 168 lasta.

Paivakoti toimii tarpeen mukaan 6:30-18 valisena aikana.

Pihat ovat paivakodin aukioloaikojen ulkopuolella alueen asukkaiden kaytdssa.
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5 RAKENNUSPAIKKA
51  Sijainti

Uusi Hosmarin siirtokelpoinen paivakoti sijaitsee 49 kaupunginosan 40 Espoon keskuksen korttelin 40114
tontilla 1. Osoite on Sokinvuorenkuja 2, 02760 ESPOO.
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5.2 Asemakaava
Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on vahvistettu 6.1.1975. Asemakaavassa tontin kaavamerkinta

on YOSS® eli opetus- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontille saa rakentaa enintaan
2-kerroksisen rakennuksen.

& _stella_istut_aluetunnus

5.3 Tontti

Tonttijako on tehty 14.8.1981 (rekisterdintipaiva). Tontilla on vuonna 1982 valmistunut paivakotirakennus ja
vuonna 2000 toteutettu siirtokelpoinen paivakotirakennus seka kaksi kappaletta talousrakennuksia. Kaavan
mukaisesti tontin rakennusoikeus on 3344 kem?, josta on kaytetty 1338 kem? ja josta on jaljella 1630 kem?.
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54 Poikkeamat

Ei ole.
5.5 Saavutettavuus

Paivakoti palvelee laajaa aluetta ja se sijaitsee keskeisesti Espoon keskuksen alueella hyvin
liikenneyhteyksin saavutettavissa. Tontille on ajoyhteys luoteesta Sokinvuorenkujalta.

5.6 Perustamisolosuhteet

Tontista on laadittu alustava rakennettavuusselvitys. Tontin nykyinen maanpinta on kohtuullisen tasainen.
Tontin pohjoisosa kuuluu paaosin rakennettavuusluokkaan 3A (vaikeasti rakennettava pehmeikkd) ja etelaosa
4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Tontti ei sijoitu pohjavesialueelle. Tontilla olevien rakennusten
kohdilta on tehty pohjatutkimuksia ja kartoituksia.

5.7 Kunnallistekniikka, liikenne ja pysakointi

Olemassa olevat paivakotirakennukset on liitetty vesi-, viemari-, sadevesi-, kaukolampo6-, sahko- ja tele-
[tietoliikenne verkostoihin. Uusi rakennus liitetdan olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

Uuden paivakotirakennuksen liikenne on luontevaa hoitaa nykyista littymaa pitkin Sokinvuorenkujalta.

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD « 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI



Asemakaavan autopaikkavelvoite, 1ap/ 1,5 tydntekijaa kohti, on mallitilaohjelman mukaisella
henkilokuntamaaralla yhteensa 22ap. Mallitilachjelma kuitenkin esittaa tavoitteena 26ap.

6 UUSI SIIRTOKELPOINEN PAIVAKOTI
6.1 Henkilomaara

Hosmarin paivakoti suunnitellaan 8 lapsiryhmalle. Mallitilaohjelman mukaisesti siihen sijoittuu 168 lasta ja
siina tydskentelee 32 tyontekijaa.

6.2 Paivakodin laajuus ja tilat

Paivakoti suunnitellaan 8 lapsiryhmalle, jonka liséksi paivakodin yhteisissa tiloissa mahdollistetaan yhden
lisdryhman sijoittuminen. Hankkeessa noudatetaan Tilapalveluiden ja Kasvun ja oppimisen toimialan
yhteistydssa laatimaa Espoon kaupungin toiminnallinen paivakotisuunnitteluohje -asiakirjaa ja Espoon
paivakotien mallitilaohjelmaa. Mallitilaohjelman mukaisesti pinta-ala arviot ovat 1905 kem?, 1400 hym?, 1690
htm? ja 1988 brm? (tehokkuudella 1,42).

Paivakodin tilat suunnitellaan 9 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jaAsennetaan kotialueiksi, jotka kaikki
varustetaan 25 lapselle. Lapsiryhmien tilat suunnitellaan kotialuepareiksi, joilla on yhteinen sisdankaynti ja
markaeteinen. Kullakin lapsiryhmalld on omat eteisaulat pesuhuoneineen. Kotialueella on kolme
ryhmahuonetta, joista ryhmahuone 1 on leikkitila ja siitd on yhteys ryhmahuoneeseen 2 (lepohuone). Kahden
kotialueen lepohuoneet (ryhmahuoneet 2) suunnitellaan siten, etté niistad on kaynti toisiinsa ja myds muuhun
kuin leikkitilaan, jolloin se toimii my0s lepotilan varapoistumistiend. Ryhmahuone 3 on kotialueella sijaitseva
pienryhmahuone, joka on hyvin valvottavissa.

Paivakodin yhteisia tiloja, kuten ruokailutilaa, monitoimitilaa ja pienryhmatilaa, voidaan tarvittaessa kayttaa
lisaryhman tiloina. Lisaryhman tilat suunnitellaan enintdan kolmen kasvattajan ja 21 rakenteellisen
varhaiskasvatuspaikan ryhmalle, huomioiden kuitenkin, ettéd koko paivakodin rakenteellinen
varhaiskasvatuspaikkamaara ei ylity, vaikka tilat ovat lisdaryhman kaytossa.

Pelastuslaitoksen vaatimus: jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa, rakennetaan toisesta
oviyhteydella toisiinsa liittyvasta lepohuoneesta suora yhteys varsinaiseen savulta suojattuun uloskaytavaan
tai oviyhteys saalté suojattuun varatieportaaseen.

Kotialueparin lepohuoneet suunnitellaan siten, etté niistd on kaynti toisiinsa ja kumpaankin huoneeseen tulee
voida kulkea muualtakin kuin leikkihuoneiden kautta. Lepohuoneesta on varapoistumistie. Kotialueparin
varastot voidaan yhdistaa yhdeksi varastotilaksi. Varasto on valittdmasti saavutettavissa kummaltakin
kotialueelta.

Ryhmatilojen lisdksi myds aulat, kaytavat, eteiset ja niihin liittyvat sopet ja syvennykset suunnitellaan leikkiin
ja oleskeluun sopiviksi. Kaynti kotialueelta toiselle pyritddn suunnittelemaan kaytavan sijasta yhteisdllisten
aulamaisten tilojen kautta, joille voidaan sijoittaa lasten toimintaa.

Kéadentaitojen harjoittaminen (mm. kasity6t ja nikkarointi) seka arkiaskareet (mm. leipominen) ovat luonteva
osa lasten elamaa. Lukemiseen, kirjojen katseluun, olemiseen ja rauhoittumiseen tarkoitettuja soppia 16ytyy
jokaiselta kotialueelta.

Materiaalivalinnat, valot ja varit houkuttelevat lasta vaikuttamaan oman oppimisympariston luomiseen ja
muuntamiseen. Myds seinat ja lattiapinta ovat leikkimaan ja likkumaan houkuttelevia. Kaikilla kotialueilla on
puolapuupari, renkaat ja kdydet. Tilapintojen ja varustuksen varityksessa pyritaan viihtyisyyteen ja
rauhallisuuteen.

Lapsiryhmien yhteiskayttdisia pienryhmaétiloja ovat esim. taide-, tiede- ja verstashuone seka yleinen
pienryhmatila. Liséksi suunnitellaan kotikeittittila, joka voidaan toteuttaa esim. syvennyksena aulaan,
ruokailutilan yhteyteen tai erotettavana tilana henkildkuntatilojen yhteyteen.

Lapsiryhmat kayttavat ruokailutilaa monenlaiseen toimintaan useita kertoja paivassa. Ruokailutilat
suunnitellaan sijainniltaan keskeiselle paikalle 1ahelle keittiéta. Ruokailutilassa on erillinen kasienpesuallas.
Ruokailutilan laheisyyteen sijoitetaan wc-tila. Tilojen akustiikkaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

ESPOON KAUPUNKI « 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD « 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI



Monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakayttodn sopivaksi. Monitoimisalin ja valinevaraston
sijainti ryhmahuoneiden |aheisyydessa mahdollistaa tilan vapaan kayton lapsille pitkin paivaa. Salin
yhdistdminen aula- yms. tiloihin mahdollistaa sen monipuolisen kaytén. Ruokailu- ja monitoimitilassa
mahdollistetaan myo6s niiden kaytto lisdryhman kotialueen tiloina.

Henkildkunnan tilat suunnitellaan kokonaisuudeksi daneneristystarpeet huomioon ottaen. Henkilékunnan
taukotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi tydsuojelulain mukaisesti. Palvelukeittion tilat suunnitellaan
Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan. Palvelukeittiodn on erillinen sisdankaynti
huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen maara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja Tilapalvelujen yhdessa
laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on maaritelty tilavaatimuskortteihin suunnittelun 1ahtokohdiksi. Tilat
suunnitellaan esteettdmiksi Espoon esteettdoman rakentamisen ohjeen mukaisesti. Tilat suunnitellaan
helposti valvottaviksi. Selkea pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus lisaavat
turvallisuutta ja viihtyisyytta. Tila- ja sisustusratkaisuissa otetaan huomioon lapsen mittakaava ja nakokulma.
Kalustuksessa otetaan huomioon my6s henkilékunnan tyéergonomia.

6.3 Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jasennetaan leikki- ja huoltopihaksi seka saatto- ja pysakointialueiksi.
Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan kautta paivakodin sisdankaynneille. Saatto- ja
huoltoliikenne eivat saa risteta jalankulku- ja pyorailyreittien kanssa. Leikkipiha varustetaan lasten ikdkausien
mukaista toimintaa varten. Pihalle suunnitellaan seka valoisia etta tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja
paikkoja. Kiinteistdnhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy otetaan huomioon pihan suunnitelmassa.
Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja kasaukselle. Ulkoalueet ovat esteettomia, turvallisia ja
helposti valvottavia seka yllapidettavia. Piha on paivakodin kayton ulkopuolisina aikoina ympariston
asukkaiden kaytettavissa. Mallitilaohjelman mukaisesti aidattua leikkipihaa tulee toteuttaa, 15m2/ lapsi,
yhteensa vahintaan 2 520m2.

6.4 Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on rakentamiskustannuksiltaan edullinen, kayttajan tarpeisiin vastaava ja
taloudellisesti hyva kokonaisratkaisu. Tavoitteena on virheettomat, kosteusongelmattomat ja helposti
huollettavat rakenteet ja materiaalit. Toimintojen sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siita, etta
toiminnot eivat hairitse toisiaan. Tavoitteena on rauhallinen ja meluton ymparist. Tavoitteena on kaikissa
kayttdolosuhteissa puhtaat, miellyttéavat ja terveelliset sisdilmaolosuhteet. Asennus-, huolto- ja tekniset tilat
suunnitellaan niin, ettd vaivaton kunnossapito ja laitteiston uusimisen tarpeet on otettu huomioon.
Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetadn puhtausluokiteltuja materiaaleja.

Suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon kaupungin hankkeisiin kohdistuvia laatuvaatimuksia, Espoon kaupungin
siirtokelpoisten tyyppipaivakotien puitesopimuksen suunnitteluohjeita ja hankinta-asiakirjoja, seka
kohdekohtaisia ohjeita.

6.5 Toteutustapa

Rakennus vuokrataan 5+5 vuodeksi tilaelementtitoimittajalta. Jos tilat tarvitaan pidemmaksi aikaa, voidaan
lisdvuokra-ajasta neuvotella vuokranantajan kanssa. Vuokrausajan jalkeen rakennus voidaan niin
haluttaessa ja investointiohjelman puitteissa lunastaa omaksi Espoon kaupungille. Jos rakennus lunastetaan
Espoon kaupungin omaksi, sen jalkeen yllapidosta vastaa Tilapalveluiden Tilahallinta. Vuokranantaja vastaa
KVR-urakan sisallon laajuudessa kunnossapidosta ja huollosta. Kunnossapidolla ja huollolla tarkoitetaan
rikkoutumisesta johtuvaa rakenteisiin ja talotekniikkaan liittyvaa korjausta tai uusimista. Vuokrauskohteen
hoito- ja yllapitovastuu vuokrakauden aikana on vuokralaisella.
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Tilat vuokrataan tilaelementtitoimittajalta.
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7.2  Tavoitehinta
Arvio mallitilaohjelman mukaisesta pysyvan 8r paivakotirakennuksen kustannustasosta on 8 milj. euroa.
7.3 Toimitilavuokra

Arvio mallitilaohjelman mukaisesta pysyvan 8r paivakotirakennuksen vuokravaikutuksista on 60 096,51
euroa/kk, 721 158,12 euroal/v. Arvio tdsmentyy saatavien suunnitteluratkaisujen ja tarjousten perusteella.

Toimitilavuokraan siséltyy yllapito, vesi ja tilapalvelujen hallintokulu.
7.4  Ensikertainen kalustaminen
Ensikertaiseen kalustamiseen Kasvun ja oppimisen toimiala varaa 240 000 euroa.

Ensikertaiseen kalustamiseen kuuluu irtokalustus, toiminnan vaatima irtain varustelu ja AV laitteet seka
monitoimisalin esitystekniikkajarjestelma.

8 TAVOITEAIKATAULU

Rakentamisen valmistelu (kvr sisaltda suunnittelun ja toteutuksen) 1/2026 - 5/2026
Suunnittelu ja rakennuslupa 5/2026 - 12/2026

Vanhan siirtokelpoisen pois vienti 6/2026 - 8/2026

Vanhan pysyvan rakennuksen purku 9/2026 - 12/2026

Rakentaminen, paattyen kayttdonottoon 1/2027 - 9/2027

LITTEET

Huonetilaohjelma
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