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Asemakaavamaaraykset

AK. 54:89
Espoo

Nihtisilta, muutos

54. kaupunginosa, Kilo
Osa korttelia 54018
Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
0 50

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:
Aluenro 130129 Hyvaksytty 12.1.2011

ASEM, WVAMERKINTOJA
JA -MmVKSIE:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-14§)

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

—:=——:—  Osa-alueen raja.

— — — —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
T Rt mationn g stz
merkinnén poistamista.
54 Kaupunginosan numero.
K | L Kaupunginosan nimi.

540 1 8 Korttelin numero.

Rakennusoikeus
5300 kermosalaneliometreiné.
Vil Roomalainen numero osoittaa

rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

+235 Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.
au-1 Alleviivattu maarays osoittaa ehdottomasti

rakennettavan rakennusalan.

Mt )

a1
| it
(L S

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus saadaan sijoittaa.

Sijainniltaan ohjeellinen pysakaintilai-
Itok;en lattiatasolla tai enimmilléén metrin

oleva R

johon tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita ja josta tulee valoa pysakdintilai-
tokseen.

Rakennusalojen (pysakdintiaitoksen
aukkojen) yhteenlaskettu pinta-ala tulee
olla vahintaén 400 m2.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa auton
sdilytyspalkkoja. Rakennusalalle saa
rakentaa myds varastotiloja ja jate-
huoneita. Tilat saa rakentaa asema-
:cl:aa'\:saissa merkityn rakennusoikeuden

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen tai pihakannen alaisen
pysékdintilaitoksen, véesténsuoja-,
huolto-, varasto- ja teknisia tiloja.
Merkinnan roomalainen luku iimoittaa
paallekkaisten pysakaintitasojen
enimméaismaéran. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn rakennus-
oikeuden liséksi.
koko korttelin kasittavéna

laitoksena kiintestdjen rajoista

riippumatta siten, etta tonttien vélista

rajaseinaa ei tarvitse rakentaa. 1§

Sijainniltaan ohjeellinen hulevesien
viivytykseen varattu alueen osa.

Maanalainen tai maanalaiseen tilaan
johtava ajoyhteys.

Merkinta osoittaa korttelin sivut, joilla ra-
kennukset on rakennettava keskenaan
yhteen siten, ettd ne suojaavat leikki- ja
oleskelualuetta likennemelulta.
Merkintéan siséltyva numeroarvo iimaisee,
ettd ko. rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseingrakenteiden, ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden tulee olla sellaisia,
liikenteestd julkisivuun kohdistuvan
tason ja asuinhuoneissa havaittavan &éni-

tason péivaaikainen A-painotettu erotus

on vahintadn numeroarvon mukainen. 2§

Koko korttelialueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle tulee
istuttaa suureksi kasvavia puita.

3§

Pysékaimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen sitova kévely- ja
porrasyhteys pihan halki.

Kortteli sijaitsee melualueella. Alueelle on
rakennettava melueste ennen rakennus-
ten kayttoonottoa.

Merkintd osoittaa esteen likimééraisen
sijainnin ja lukuarvo sen yléreunan likiméé-
réisen korkeusaseman. Meluesteen tulee
soveltua asuinkerrostalojen arkkitehtuuriin.

4
Mikéli meluesteeseen tai rakennusten §
véliin rakennetaan kulkuaukko se tulee
varustaa umpinaisella yhta korkealla
suljettavalla portilla.

PYSAKOINTI 5§

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
1 ap /85 k-m2, kuitenkin vahintaén
0,5ap / asunto.

Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-mer-
kin&lla osoitetuille alueille. Autopaikkoja
saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen
valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
lukittuun, katettuun tilaan 1 pyérapaikka
130 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto.
Lisaksi pihalle/pihakannelle lahelle
sisadnkaynteja tulee jarjestaa polku-
pyorapysakdintipaikkoja.
6§
Rakennusoikeuden liséksi sallittua ker-
rosalaa varten ei tarvitse rakentaa auto-
tai polkupydrapaikkoja.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaik-
koja néiden osalta vahentaa 20 %.

KAAVASSA MERKITYN RAKENNUS-
OIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA 7§
lle saa rakentaa

vassa merkityn rakennusoikeuden liséksi:

- kaikissa kerroksissa porrashuoneen 15 m2

ylitdvaan osan, mikali se lisaa viih'risyrta‘

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
errostasanne saa riittévasti luonnonvaloa.

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia

varastotiloja kerroksiin

- asumista palvelevia yhteistiloja, kuten

kerho-, sauna- tms. tiloja,

- autojen ja polkupyorien séilytystiloja.
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PIHA-ALUEET JA KANSIRAKENNE

Piha-alue tulee suunnitella yhtenaisend
kokonaisuutena kulkureitteineen, istutuk-
sineen ja materiaaleineen tonttijaosta
riippumatta. Tontteja ei saa aidata.

Pihakannella on oltava kasvullista alaa
vahintddn 50 % kannen alasta, jolle tulee
istuttaa nurmea, pienpuita ja pen§a§ta.

laajoina yhtenaisina alueina.

Tontin maanvaraisten pihaosuuksien istu-
tukset on suunniteltava niin, etté ne tuovat
vehreytta pihakannelle. Pihakannen ja
maanvaraisen pihan osan tasoero on
rakennettava terasseja tai luiskia, istutuk-

sia ja korkeatasoisia materiaaleja kayttéen.

Kansirakenteen mitoituksessa tulee huo-
mioida istutettavan kasvillisuuden, kasvu-
alustan ja hulevesia viivyttavan salaoja-
kerroksen paino.

JATEHUOLTO

Kiinteiston jatehuollon saa sijoittaa toiselle
tontille kiinteistdjen vélisin sopimuksin.

MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOS

Maanalaisen pysakdintilaitoksen tulo-
iimanotto- ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin tal pihan raken-
teisiin. Pysakdintilaitoksen poistoilma
tulee johtaa (koneellisesti) asuinraken-
nusten katoille. Pysakaintilaitoksen ilman-
poistoaukot eivat saa sijaita asuntojen
korvausilman sisaanottoaukkojen
I5heisyydessa. Erillisia i

kuja kansipihalla ei sallita. Pysakdinti-
laitoksessa tulee olla ikkunoita tai valo-
aukkoja.

MAAPERAN PUHTAUS

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
I aiempi toiminta ail

maaperén pilaantumista, josta voi koitua

ymparistonsuojelulain (572/2014)

133-136 §§:ss8 mainittuja seurauksia tai

velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puh-

distettava rakentamiseen sopivaksi.

MUUNTAMOT

Alueen sahkonjakelun vaatima muuntamo-
tila tulee sijoittaa rakennukseen tai piha-
kannen alle. Tila tulee sijoittaa maan
tasoon siten, etta siihen voidaan taata
he[Ppo paasy. Tilan saa rakentaa ase-

liséksi.

8§

9§

10§

1§

KORVAUSILMANOTTO

Asuinrakennus tulee varustaa koneellisella
imanvaihdolla. Tuloilma tulee ottaa Katolta.

ULOSKAYNNIT PIHA-ALUEELLE

Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora
uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi 0soi-
tetulle tontin osalle.

JULKISIVUT

Asuinkerrostalojen julkisivut tulee olla
péaasiassa puhtaaksi muurattua tiiltd tai
rappausta. Maantasokerroksessa ldm-
pérappauksen kaytto i ole sallittua.
Nihtisillantien pitkén julkisivun alimman
kerroksen julkisivuvérin ja materiaalin
tulee erota ylempien kerrosten julkisivusta.
Mahdolliset elementtisaumat eivat

nakya. Mahdollisen ullakon j
materiaalin tulee noudattaa pé:
materiaaleja.

Pihakannen alaisen pysakointilaitoksen
julkisivut eivat saa olla sokkelimaisia eika
umpinaisia vaan niiden tulee soveltua
asuinkerrostalojen arkkitehtuuriin.

Autokatosten julkisivujen tulee olla
paaasiassa pystyverhoiltua lautaa. Varin
tulee sopeutua asuinkerrostalojen julki-
sivujen véreihin. Autokatosten takaseinia
tulee katkoa pykaltémalla ja porrastamalla
seinid. Takaseinaé voidaan lisaksi jdsentad
esimerkiksi kdynndksin ja ritilGin, joilla
torjutaan myos tohryja.

HULEVEDET

Korttelialueelta muodostuvia hulevesia
tulee viivyttad, puhdistaa ja mahdolli-
suuksien mukaan imeyttaa. Vedet tulee
ohjata ensisijaisesti pintaratkaisuina istu-
tuksille ja edelleen maanpaéllisille viivy-
tysalueille ja maanalaisiin viivytysraken-
teisiin ennen niiden johtamista hulevesi-
viemairiin ja edelleen Mankkaanpuroon.

Istutuksissa tulee suosia hulevesia viivyt-
tévaa kasvillisuutta. Pihakannella tulee olla
vettd pidattéva salaojakerros. Pihakaytavien
ja paallystettyjen pysékdintialueiden tulee
olla vetté |apaisevia. Asvaltti on sallittua
ainoastaan paikoitusalueen pinnoitteena.
Auto- ja pyoréakatokset saa tarvittaessa
toteuttaa viherkattona. Puhtaita kattovesia
voidaan viivyttaa myds kastelutynnyreissa.

Korttelialueelle tulee sijoittaa maanalaisia
hulevesien viivytysrakenteita, tilavuudel-
taan 7 m3. Hulevesipainanteissa tulee olla
hallittu ylivuoto sadevesiviemériin.

Korttelialueelle on laadittu hulevesien hal-
li itelma, jota tulee i
heessa noudattaa ja tarpeen vaatiessa
paivittaa.
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TULVATILANNE JA -REITIT

12§ Tulvatilanteissa ylivuotovedet tulee ohjata
hallitusti tulvareiteille ja -alueille. Kansi-
pihan tulva-alue tulee tyhjentyé noin
10 min kuluessa tayttymisestaan.
Tulviminen Kiinteistolle 54018/3 tulee
estéd.

Tulvatilanteiden aikana muodostuvien hule-
vesien purkautumista rajoittavien rakentei-
den suunnitelmat ja mitoitus tulee esittaa
rakennuslupavaiheessa erikseen ja niissé
tulee iimeta mitoitus, jolla hulevesien
hallintasuunnitelmassa esitetyt viivytys-
tavoitteet saavutetaan.

TYOMAAVEDET

13§ Tyoémaa-aikaiset vedet on kasiteltava ja
puhdi ennen | i
puroon. Tydmaa-aikaisesta vesien kasitte-
lysté tulee esi.ﬂéé vesien hallintasuunnitelma

P yniey

MELU

Nihtitorppa

48§ Kortteli 54018 sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai

Knekttorp

siten, ettd valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melutason ohjearvot eivét ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-

i siten, etta valti on aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivét ylity. Mikali julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen aanitaso, julkisivulle ei saa
sijoittaa asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péivéaikai-
nen aanitaso, tulee asuntojen avautua myos jul-
kisivulle, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Lansi-Uud@@Q48poliisilaitos

Talle asemakaava-alueelle on tehty kortteli-

suunnitelma.
Espoon paa&qiysmsema
Talla asemakaava-alueela on orteli Jaaditava erlinen tonttjako. Y
i for uppgbras separat
tomtindelning,
%
Espoon kaupunkisuunnitielukeskus
Esbo stadsplaneringscentral e=0.60
7
Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor
Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 8.6.2020 (pdytakiran 89 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 8.6.2020 ( 89 § i protokollet). KAAVAKARTTA JA OPASKARTTA
@ gt 130133 6616
et [Toe__|sumozovents
= e
Nintsita [ e
Asemakaavan mustos e [
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alkuperainen suunnitelma

0

Julkisivupiirustukset

JULKISIVUMATERIAALIT

1 Sokkeli késitteleméaton betoni - harmaa
2 Ulkoseina maalattu betoni

a vaaleanbeige,
b vaaleanruskea, .
3 Ulkosein pai il - I lkoinen, Tiileri Tundra Robusti RT60 - 285x60x135 mm
saumat - luonnonvalkoinen,
- vaaleanbeige, Sikaflex tai
4F elementtitiili - i Tiileri Tundra Robusti MTL60 - 285x60x19 mm

saumat - luonnonvalkoinen,

elementtisaumamassa - vaalea beige, Sikaflex tai vastaava
5 Ikkunat

lasi - kirkas

a

terasprofiilit - hop
b maalatut alumiini-puuprofiilit - hopeanharmaa, -
ikklunoiderll vesipe.!Iit- hopea, RR40/ Pellitykset vaalea harmaa

6 Parvekekaiteiden ja -lasitus
lasi - kirkas
maalatut profiilit - hopeanharmaa.
vesipellitykset - hopea,
7 Katto, kumibitumikermi - musta
Réystaiden alustat maalattu puu - tumma harmaa, ____terésosissa kuumasinkitty pinta
8 Talotikkaat, kiinnikkeet ja iv-saleikot polttomaalatut terasprofiilit - valkoinen,
9 Katto varausteet polttomaalatut terésprofiilit ja réystaskouru- tumma harmaa,

10
P g

luoteeseen g lounaaseen
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alkuperainen suunnitelma

0. % 250400

Julkisivupiirustukset - ‘li |Hi|‘—
JULKISIVUMATERIAALIT (11| ImAl

1 Sokkeli kasitteleméaton betoni - harmaa [ f'f""i
2 Ulkoseina maalattu betoni i
a vaaleanbeige, 5
b vaaleanruskea,
Ulkoseina pai

il - inen, Tiileri Tundra Robusti RT60 - 285x60x135 mm AT

tii
saumat - luonnonvalkoinen,

Sikaflex tai

4 F elementtitiili -
saumat - luonnonvalkoinen,

Tiileri Tundra Robusti MTL60 - 285x60x19 mm £ r-——q
elementtisaumamassa - vaalea beige, Sikaflex tai vastaava Ml Il

5 Ikkunat
lasi - kirkas
a terasprofiilit - hop
b maalatut alumiini-puuprofiilit - h

ilit -
ikkunoiden vesipellit- hopea, RR40/ pellitykset vaalea harmaa

6 Parvekekaiteiden ja -lasitus
lasi - ki
maalatut profiilit - hopeanharmaa,
vesipellitykset - hopea,
7 Katto, kumibitumikermi - musta
Réystaiden alustat maalattu puu - tumma harmaa, terésosissa kuumasinkitty pinta
8 Talotikkaat, kiinnikkeet ja iv-séleikét polttomaalatut terasprofiilit - valkoinen,
9 Katto varausteet polttomaalatut terasprofiilit ja raystaskouru- tumma harmaa,

kaakkoon koilliseen
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alkuperainen suunnitelma

Julkisivuote

IILIPINTA

2 Ulkoseir;é maalattu betoni
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Materiaali- ja varimallit

e vertailu toteutettuihin taloihin

. kaikissa sama tiili, tehostevari vaihtuu

TALOA TALOB TALOC TALOD

JULKISIVUMATERIAALIT- JA VARIT JULKISIVUMATERIAALIT- JA VARIT JULKISIVUMATERIAALIT- JA VARIT JULKISIVUMATERIAALIT- JA VARIT

VASALLI VIKAARI VALSKARI VOUTI

TOTEUTETTU 5 TOTEUTETTU TOTEUTETTU
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‘Materiaali- ja varimallit / Nihtisillankuja 2

i
/
1

A

Al

7
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mi“‘ il M
T 1L

VIKAARI VALSKARI VOUTI
NIHTISILLANKUJA 2D

NIHTISILLANKUJA 2B NIHTISILLANKUJA 2C
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Veera Aaltonen , maisema-arkkitehti
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Materiaali- ja varimallit

* muutoksen vaikutus Vasallin ja Vikaarin valiseen etaisyyteen

LEIKKI

RAKENNUS, JOTA
IAKEMUS KOSKEE

“As-0yEspoon Vikaari

1. krs +21,700
2. krs +25,000
3. krs +28,300

4. krs +31,600
5. krs +34,900
6.krs+38,200 | / |

rakennusten valinen etaisyys uuden suunnitelman mukaan rakennusten valinen etaisyys alkuperaisen suunnitelman mukaan

AS OY ESPOON VASALLI rakennusaikainen muutos/ ESITTELYAINEISTO YRLTK 2025-228 30.4.2025 HELAMAA\H EISKANEN



Kerrosalalaskelma

TOPTEN -rakennusvalvonnat Vahvistuspvm 8.4.2025 Sivu 2(2)
www.pksrava.fi Muutos
Yhteniiset kdytannot -

Hankkeen osoite ja rakennus: ASUNTO OY ESPOON VASALLI, Nihtisillankuja 2 A Espoo 02630
Tekija : Arkkitehtit ; jat

Pint: on taytetty r i eritellen paaka kerrosala,
Kohdat H-K kasittavat MRL:n muutoksen 812 /2017 115 §:n i T lisaksi salli kerrosalan.

Lisdkerrosala (kem2)
Asemakaavan sallima (E, F, G)

Padkayttotarkoituksen mukainen kerrosala (kem2)

A B C D E F G
Rakennus-
oikeudellinen
Porrashuone Muu sallittu ~ kem2 yhteensd ~ porrashuone Varastotilat Yhteistilat
Asunto kem2 kem2 kem2 (A+B+C) lisa kem2 kem2 kem2
1. kerros 153 15 168 35,5 155,5 32
2. kerros 341 15 356 44
3. kerros 341 15 356 39,5
4. kerros 341 15 356 39,5
5. kerros 341 15 356 39,5
6. kerros 341 15 356 39,5
ullakkotaso 14,5 64,5
YHTEENSA 1860 % 0 252 220 32
Selitteet A: padkayttotar kai kerrosala- ASUNTOKERROSALA
B: velvoitettu paakdyttotarkoituksen mukainen kerrosala - PORRASHUONE
C: Muu sallittu/ itettu paakaytto i kai kerrosala
D: Yhteensd A+B+C = Rakennusoikeudellinen kerrosala (vrt. Lupapiste, Trimble) = P: tétarkoituksen mukainen kerrosala
E: Asemakaavan sallima lisékerrosala, PORRASHUONEESSA 15m2 YLITTAVA OSA
F: Asemakaavan sallima lisdkerrosala, VARASTOTILAT
G: Asemakaavan sallima lisakerrosala YHTEISTILAT
H: Seindnpaksuuden (ulkoseind yli 250 mm ja huoneistoa rajaava valiseind yli 200 mm) ylittdvan osan kerrosala
I: Vaestdnsuojan kerrosala
I T i jarj i kuilujen ja hormien kerrosala
K: Yl n tiloihin avautuvan teknisen tilan kerrosala
L: Yhteensi E-K

M: Rakennuksen kerrosala yhteensa
N: Muu kuin kerrosalaan laskettava kokonaisala, ULLAKOLLA SUJAITSEVAT SAUNAOSASTOT, KERHOTILAT JA IV-KONEHUONE
o: i 5

*) Siirtymasaannoksesta (MRL 217 §) johtuen, MRL 115 §:n mukaiset kerrosalan ylitykset eivit koske ennen vuotta 2000 hyvaksyttyja asemakaavoja.

Asuinkerrostalon pinta-alataulukko 115 08

sallima lisakerrosala ja MRL 115 §:n sallima lisékerrosala .

MRL 115 § :n sallima (H, I, J, K) (vain 1.1.2000 jélkeen hyvéksytyt kaavat*)

H

US yli 250 mm,
VS yli 200 mm
20,5
20,5
20,5
20,5
20,5
20,5
6,5

130

VSS kem2

AS OY ESPOON VASALLI rakennusaikainen muutos/ ESITTELYAINEISTO YRLTK 2025-228

J K

Talotekn. kuilut Yleis. til. avaut.
ja hormit kem2 tekn. tila kem2
3;b: 20
$,5
5,5
575
5}
55

31 20

Lisdkerrosala
yht. (E - K)
267
70
65,5
65,5
65,5
65,5
85,5

685

Kerrosala yht.  Kokonaisala yht.
M N o
Kerrosala IV-koneh. Kokonaisala
yhteensd kem2 ullakollam2  yhteensd m2
435 435
426,4 426,4
421,91 421,91
421,9 421,9
421,91 421,91
421,9 4219
85,5 33 118,5
0

=1 -

2668
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