Ordningsnummer 4808/10.02.03/2022

Fullmaktige 18.08.2025 § 99

§ 99

Godkannande av andring av detaljplanen Lojtnantsgranden i stadsdel
51 Alberga, omrade nr 114003

Forslag

Behandling

Beslut

Redogorelse

Beredning och upplysningar:
Kiveld Veera

Westerlund Ina

Pennanen Tarja
fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Foredragande
Stadsstyrelsen

Fullmaktige godkanner andringen av detaljplanen Lojtnantsgranden i
stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540, daterad 4.6.2025, omrade nr
114003.

Fullmaktige:
Stadsstyrelsens forslag godkandes enhalligt.

Genom andringen av detaljplanen mdjliggors kontorsbyggande intill
Ring | pa en sandplan i vastra kanten av tomten dar skolan Perkkaan
koulu forr fanns. Malet ar ocksa att flytta den nuvarande gang- och
cykelbron sa att den |6per i samma riktning som Ring | och planera
forbindelsen sa att den blir en hdgklassig gang- och cykelbana. Det
angransande parkomradet i Gamla Alberga tradgard ar ett arkeologiskt
omrade av riksintresse (VARK). Genom planomradet anvisas en gang-
och cykelvag i nord-sydlig riktning som ar en fortsattning pa
rekreationsforbindelsen i Gamla Alberga trddgard. Parkeringen i
kontorskvarteret har koncentrerats till en parkeringsanlaggning och
gastparkeringen ligger pa ett skilt parkeringsomrade.

| planomradet har det byggts ett nytt daghem enligt den géllande
planen. Daghemmet hor ocksa till planomradet, och for dess del ar
detaljplanen fastslagen.

Planomradets areal ar 46 090 m? och den totala byggratten ar 24 298 v-
mZ2. | och med detaljplaneandringen 6kar byggratten i planomradet med
17 498 v-m?2. Det kalkylerade antalet arbetstillféllen i planomradet 6kar
med cirka 472 stycken (ett arbetstillfalle per 45 v-m?).
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Forslag till andring av detaljplanen Loéjtnantsgranden som omfattar
kvarter nr 51008 i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540, omrade nr
114003.

Initiativ och aktualisering

Planlaggningen av omradet inleddes pa grundval av narings- och
konkurrenskraftssektionens beslut om planeringsreservering 8.4.2024.

Aktualiseringen meddelades i kungdérelsen om offentlig framlaggning av
programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet
24.4.2024.

Program for deltagande och bedomning
Programmet for deltagande och bedémning ar daterat 15.4.2024.
Omradets nuldage

Planomradet ligger 6ster om Ring |. Dessutom avgransas omradet i norr
av gang- och cykelvagen Majorsgangen, i Oster av Lojtnantsgranden
och i norr av Overstegatan och Sateriknuten.

| vastra delen av planomradet, intill Ring I, finns en sandplan och i 6stra
delen finns daghemmet Perkkaan paivakoti som blev fardigt 2024. Det
finns ett bullerhinder i omradet mellan sandplanen och Ring I. Intill
planomradets norddstra kant ligger ett av yrkesinstitutet Omnias
verksamhetsstallen. Oster om daghemmet finns dessutom
flervaningsbostadshus med cirka sju vaningar fran 1970-talet och
parkeringsomraden.

Norr om planomradet ligger parkomradet Gamla Alberga tradgard. |
omradet finns Iamningarna av Gamla Alberga gard som ar fredade
enligt fornminneslagen samt en del av gardens franska tradgard och en
del av en medeltida by. Objektet ar ocksa ett arkeologiskt omrade av
riksintresse (VARK). Vaster om Ring | ligger Alberga gard med sin
herrgardspark.



Sdder om Saterigatan finns en zon med kontorsbyggnader och en
parkeringsanlaggning. Dessutom finns dar tre trahus som byggdes pa
1910-talet.

Planomradet ags av Esbo stad.
Landskapsplan, generalplan och detaljplan
Landskapsplan

| planomradet galler Nylandsplanen 2050 som inkluderar Helsingfors
etapplandskapsplan.

| Nylandsplanen 2050 har planomradet anvisats som
huvudstadsregionens karnzon. Beteckningen anger
huvudstadsregionens omraden for tatorts- och centrumfunktioner som
exploaterats mer an den 6vriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner,
vilka stoder sig pa ett hallbart trafiksystem och stdéder utvecklingen av
en natverkslik stadsstruktur.

Planomradet avgransas av en vag som ar viktig for landskapet samt
huvudbanan. | narheten finns ett omrade for centrumfunktioner.

Generalplan
| omradet galler generalplanen for sédra Esbo.

| generalplanen for sédra Esbo ar planomradet ett omrade for offentlig
service och forvaltning (PY). Vid detaljplaneringen bor lokalerna for
olika tjanster placeras enligt generalplanen sa att de stdder varandra
och kan anvandas gemensamt och turvis. Dessutom ar det enligt
generalplanen mojligt att placera servicebostader i omradet. Intill
planomradet finns arbetsplatsomraden (TP) och ett bostadsomrade (A).

| omradet ar Esbos generalplan 2060 anhangig. Generalplanen har
aktualiserats hdsten 2022 och den kommer att galla hela Esbo.

| generalplanen har vastra delen av planomradet féreslagits som
arbetsplatsomrade (TP).

Detaljplan

| omradet galler detaljplanen "Bergans IV”, dar planomradet har
anvisats som kvartersomrade for byggnader som huvudsakligen
betjanar undervisningsverksamhet och social verksamhet (YOSK) och
dar det dessutom far byggas bostader for personal som ar nédvandig
for skotseln av fastigheten. Byggratten ar 6 800 v-m?2. Vagen till omradet
gar via Léjtnantsgranden.

Med det 6vre indexet "k" avses att omradet reserveras for stadens bruk.
Myndigheten som beviljar bygglov beslutar om antalet bilplatser som
kravs utifran en utredning som ldmnats i samband med ansékan om
bygglov. Det ska byggas atminstone en bilplats per 150 v-m?2.

Offentlig framlaggning av planforslaget
Planférslaget var framlagt 2.3—1.4.2025 enligt 27 § i markanvandnings-
och byggférordningen. Tva anmarkningar samt tre utlatanden och tre

stallningstaganden lamnades in.

Sarskilt antalet parkeringsplatser som betjanar kontorskvarteret,
utsikterna och férhallandet mellan parkeringsanlaggningen och



daghemmet samt parkeringsanléggningens eventuella
fasadbestammelser vackte diskussion. Dessutom diskuterades
vaxtligheten i omradet och hur den nya arkeologiska statusen (VARK)
for Gamla Alberga tradgard paverkar planeringen av kontorskvarteret.
Den massiva arkitekturen, dess placering pa tomten och roll i
omgivningen vackte diskussion, och den nya gang- och cykelbron och
dess placering och storlek fick kritik.

| utldtandena framférdes konsekvenserna for VARK-objektet i Gamla
Alberga tradgard. Dessutom lyfte man fram utredningen éver hur
trafiken fungerar, stadens hallbarhetsmal och styrningen av dem genom
planbestammelser samt hur planen stdmmer 6verens med
generalplanen.

Ett invanarmote ordnades 13.3.2025.

Responsen fran invanarmotet gallde i synnerhet forhallandet mellan
daghemmet och kontorskvarteret, vaxtligheten, parkeringens volym och
hur trafiken fungerar.

Utifran responsen, anmarkningarna och utlatandena har sarskild
uppmarksamhet fasts vid planeringen av parkeringsanlaggningen.
Parkeringsanlaggningen har gjorts en vaning lagre, det vill saga
kapaciteten har minskat med cirka 62 bilplatser. | planen bestams att
utsikten fran daghemmet ska beaktas vid planeringen av
parkeringsanlaggningens fasad.

| planen har man férbattrat beaktandet av VARK-omradet genom att
anvisa att den kulturhistoriskt vardefulla granhacken intill Majorsgangen
som skulle klippas ner bevaras. Dessutom har planbeskrivningen
kompletterats i fraga om VARK-omradet.

Bestammelserna som anknyter till hallbar utveckling har preciserats.
Forslaget till andring av detaljplanen

Genom andringen av detaljplanen andras planomradets
anvandningsandamal fran kvartersomrade for byggnader som betjanar
undervisningsverksamhet och social verksamhet (YOSK) till
kvartersomrade fér kontorsbyggnader (KT-1) och kvartersomrade for
byggnader for offentlig narservice (YL).

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT-1)

Genom andringen av detaljplanen mdjliggérs kontorsbyggande (KT) pa
sandplanen i vastra delen av planomradet. Dessutom ar det mojligt att
pa omradet placera produktions- och forskningslokaler med sma
miljokonsekvenser, sdsom laboratorielokaler och arbetsrum. Det ar
ocksa mojligt att placera service- och affarslokaler pa byggnadens
gatuplan.

Den lagsta delen av kontorsbyggnaden har fem vaningar och den
hégsta 13 vaningar. Byggnaden har plant tak och i planen féreskrivs att
dess takytor ska genomfdras som grona tak, utom till de delar som
anvands for solenergiproduktion. De grona taken ska i férsta hand
genomféras som angstak.

Byggnaden blir lagre mot Gamla Alberga tradgard. Pa sa satt
sakerstalls att ljusférhallandena bevaras i tradgarden som skyddas
genom lagen om fornminnen och som ar ett VARK-objekt.



Beteckningen s-2 anvisar att granhacken intill Majorsgangen ska
bevaras.

Vaxtligheten i kvartersomradet for kontorsbyggnader styrs med en
gronkoefficient. Majorsgangens gang- och cykelvag skiljs fran
kontorskvarteret med en omradesdel som planteras med trad och
buskar, och det befintliga tradbestandet och vaxtligheten i omradet ska
bevaras i man av mdojlighet. Kvarterets 6ppna plats mojliggér en
gronskande offentlig rekreationsférbindelse i nord-sydlig riktning genom
omradet.

Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL)

| planomradets Ostra del finns ett daghem som fardigstallts 2024 och
som hor till planandringsomradet. | fraga om daghemmet ar
detaljplanen fastslagen. Daghemmet har ett eget parkeringsomrade.

Gang- och cykelvagen Majorsgangen kantas av en omradesdel som
planteras med trad och buskar och vars befintliga tradbestand och
vaxtlighet ska bevaras i man av mdjlighet. | sydéstra hérnet av
daghemmets tomt finns nagra landskapsmassigt viktiga tallar. | planen
har dessa beteckningen s-1 som anvisar att de ska bevaras.

Kvartersomraden for parkering (LPA och LPA-1)

Parkeringen som betjanar kontorsbyggnaden placeras centraliserat i en
parkeringsanlaggning (LPA-1). Dessutom har det anvisats gastplatser
pa ett parkeringsomrade med 13 bilplatser langs den nya
Léjtnantsgranden (LPA).

Oster om parkeringsanlaggningen finns flervaningsbostadshus. Darfér
bor man vid genomforandet beakta i synnerhet belysningen och
korljusens riktning. Dessutom ska man beakta utsikten fran daghemmet
nar fasaden planeras.

For parkeringsanlaggningen, parkeringsomradet och
kontorsbyggnadens servicegard har det planerats en ny gatuférbindelse
(Lojtnantsgranden) fran soder.

Vaxtligheten i kvartersomradet for parkering styrs med en
gronkoefficient. Parkeringsanlaggningens takytor ska genomféras som
gréna tak, utom till de delar som anvands foér energiproduktion.

| &ndan av Lojtnantsgranden finns en vandplats med tre allmanna
bilplatser som i férsta hand fungerar som platser fér Iamning och
hamtning.

Hogklassig gang- och cykelbana (pp-1)

Syftet med planandringen ar ocksa att méjliggéra genomférandet av en
hogklassig gang- och cykelbana langs Ring I. Den skulle ersatta den
nuvarande gang- och cykelbron som korsar planomradet. De stallen dar
banan korsar Saterigatan, Sateriknuten och Majorsgangen genomfors
som broar. Banan kan i planomradet genomféras helt och hallet som en
brokonstruktion.

Trafik
Planomradet ar mycket val tillgangligt med olika fardsatt. Man har satsat

pa fungerande gang- och cykelvagar, men ocksa kollektivtrafiken och
fordonstrafiken har sakerstallts.



Beslutshistoria

Enligt en utredning 6ver hur trafiken fungerar haller trafiken en tillrackligt
fungerande niva genom reglering av trafikljusen vid Sateriknuten och
Overstegatan. Anslutningarnas kapacitet racker till for att avveckla koer.
Enligt prognosen for ar 2060 behdvs det forbattringsatgarder for
trafiknatet for att sakerstalla att trafiken fungerar.

Forbattringsatgarderna omfattar bland annat en rondell fér fem vagar
vid Sjalvstyrelsevagens och Overstegatans anslutning och dubbla
korfalt pa Sjalvstyrelsevagen pa strackan mellan Overstegatan och
rampen vid Ring .

Utredningar och planer

Det har gjorts en miljébullerutredning, trafikutredning och en
miljdteknisk grundutredning for planandringsomradet.

Utredning av verkningarna pa miljon (och energiférsorjning)

Det har gjorts en trafikbullerutredning for planomradet. | planen foreslas
krav pa ljudisolering pa kontorsbyggnadens fasad mot Ring | och
placering av daghemmets vistelsegardar i bullerskugga.
Uppmarksamhet ska ocksa agnas at buller som reflekteras fran
kontorsbyggnadens vastra fasad.

Daghemmets luftkvalitet har bedémts av Helsingforsregionens
miljétjanster och Institutet for halsa och valfard med zonmetoden for
luftkvalitet. Minimiavstanden for kansliga objekt uppfylls, men i fraga om
Ring | nar man inte det rekommenderade avstandet, och darfor har
daghemmet fatt en planbestdmmelse som hanfor sig till luftkvaliteten.
Detaljplanens ekonomiska verkningar

Forandringen forutsatter investeringar i gatuomraden.

Kvarters- och narmiljoplan

En kvartersplan har utarbetats for planomradet.

Avgifter

Sokanden betalade de resterande kostnaderna enligt 59 § i
markanvandnings- och bygglagen 10.6.2025.

Godkannande

Enligt 52 § i markanvandnings- och bygglagen ska detaljplanen
godkannas av fullmaktige.

Fortsatt behandling

- Utdrag ur fullmaktiges beslut utan bilagor: sokanden

- Utdrag ur fullmaktiges beslut med bilagor: Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland

- Meddelande om fullmaktiges beslut om godkannande till de
myndigheter, kommunmedlemmar och anmarkare som har begart
detta enligt 94 § i markanvandnings- och byggférordningen

Stadsplaneringsnamnden 4.6.2025 § 80

Forslag

Foredragande



Beslut

Beslutshistoria

Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti
Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utldtanden, stallningstaganden och
anmarkningar har lamnats om forslaget till andring av detaljplanen
Léjtnantsgranden, omrade nr 114003,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Léjtnantsgranden i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540,
daterad 21.5.2025, omrade nr 114003,

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen for planlaggning och kungdrelse kommer att debitera
aterstaende 50 procent, det vill saga 9 000 euro, i samband med detta
beslut, efter att stadsplaneringsnamnden har behandlat arendet.

Stadsplaneringsndmnden

Foéredragandens forslag godkandes enhalligt.

Stadsplaneringsnamnden 21.5.2025 § 74

Forslag

Behandling

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Utldtanden, stallningstaganden och
anmarkningar har lamnats om férslaget till andring av detaljplanen
Léjtnantsgranden, omrade nr 114003,

2

godkanner for féredragning i stadsstyrelsen férslaget till andring av
detaljplanen Léjtnantsgranden i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540,
daterad 21.5.2025, omrade nr 114003,

3

meddelar andringsstkanden att staden enligt 59 § i markanvandnings-
och bygglagen for planlaggning och kungérelse kommer att debitera
aterstaende 50 procent, det vill saga 9 000 euro, i samband med detta
beslut, efter att stadsplaneringsndmnden har behandlat drendet.

Under diskussionens gang foreslog Nevanlinna understodd av
ordféranden att drendet bordlaggs till ndmndens féljande sammantrade.

Efter diskussionen om bordlaggning konstaterade ordféranden att det
lamnats ett understott forslag till bordlaggning som moétet maste rosta
om. Stadsplaneringsnamnden godkande ordférandens forslag att de
som stdder fortsatt behandling av arendet rostar "ja" och de som stoder
bordlaggning rdstar "nej".

3 rostade "ja” och 9 rostade "nej”. Ordféranden konstaterade att
stadsplaneringsnamnden med nio (9) réster mot tre (3) beslutat att
godkanna férslaget om bordlaggning.



Beslut

Rostningslistan bifogas till protokollet.

Stadsplaneringsnamnden
beslutade efter omrostning att bordlagga arendet till namndens
sammantrade 4.6.2025.

Stadsplaneringsnamnden 12.2.2025 § 22

Forslag

Beslut

Beslutshistoria

Foredragande
Stadsplaneringsdirektér Hokkanen Torsti

Stadsplaneringsnamnden

1

instdmmer i de bifogade svaren. Asikterna, stallningstagandena och
utldtandena har getts om programmet fér deltagande och bedémning
for Lojtnantsgranden och planens beredningsmaterial, omrade nr
140003.

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggfoérordningen forslaget till andring av detaljplanen Lojtnantsgranden
i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540, daterad 3.2.2025, omrade nr
114003.

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna.

4
ordnar ett informations- och diskussionsmoéte om forslaget till detaljplan
och valjer till ordférande

Stadsplaneringsnamnden

1

instammer i de bifogade svaren. Asikter, stallningstaganden och
utlatanden har getts om programmet for deltagande och bedémning for
Léjtnantsgranden och planens beredningsmaterial, omrade nr 140003,

2

godkanner for framlaggning enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen forslaget till detaljplaneandringen Léjtnantsgranden i
stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540, daterad 3.2.2025, omrade nr
114003,

3
begar de utlatanden som behdvs och stallningstaganden av sektorerna,

4
ordnar ett informations- och diskussionsmdéte om forslaget till detaljplan
och valjer till ordférande Julia Lindholm.

Stadsstyrelsen 16.6.2025 § 203

Forslag

Foredragande



Behandling

Beslut

Beslutshistoria

Bilaga

Tillaggsmaterial

For kiannedom

Stadsmiljddirektor Isotalo Olli

Stadsstyrelsen féreslar att fullmaktige godkanner forslaget till andring av
detaljplanen Lojtnantsgranden i stadsdel 51 Alberga, ritning nr 7540,
daterad 4.6.2025, omrade nr 114003.

Stadsstyrelsen:
Foredragandens forslag godkandes enhalligt.

- 114003b Léjtnantsgranden, detaljplan

- 114003 Lojtnantsgranden, illustration

- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostus

- 114003 Luutnantinkuja kaavaselostuksen liitteet



