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Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-5, 7-12, 14-22 §)

Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle
saa sijoittaa myos julkisia ja yksityisia palveluita,
liike- ja toimistotilaa, hotelli- ja majoitustoimin-
taa, huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevia tiloja,
sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja seka ope-
tus- ja kulttuuripalveluiden tiloja. Alueelle tulee
varata tilat joukkoliikenneterminaalin odotus- ja
sosiaalitiloja varten.

(1-22§)

Joukkoliikenneterminaalin alue.
(2-3,6, 11, 14-21§)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkintd osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-
laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon kortteli-
alueelle sallitusta kerrosalasta on ehdottomasti
kaytettava liike-, toimisto- ja palvelutiloihin katu-
tasossa. Tilojen tulee avautua Siltakadun tai
Siltatorin suuntaan. Tilat on suunniteltava niin,
ettd niihin on suora kulku Siltakadulta, Siltatorilta
tai Lindholminkaytavasta. Tilojen kohdalla kerros-
korkeuden tulee olla huomattavasti muita ker-
roksia korkeampi ja riittdva myos siten, etta
erilaisten liiketilojen edellyttamat tekniset asen-
nukset ovat mahdollisia.

Merkinnan luku osoittaa, kuinka paljon kortteli-
alueelle sallitusta kerrosalasta likimaaraiselle
tasolla +16.0 mpy on ehdottomasti kaytettava
liike-, toimisto- tai palvelutiloihin. Tilan julki-
sivujen tulee luoda avoin vaikutelma Siltatorin
ja Siltakadun suuntaan, eika niissa sallita pitkia
ikkunattomia pintoja. Rakennusalalle saa sijoit-
taa iv-konehuoneen ja teknisia tiloja kattopihan
(kp-1) tasolla.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa iv-konehuoneen
ja teknisié tiloja kattopihan tasolla. Konehuo-
neen julkisivupintoja tulee elavoittaa vihersei-
nien, toiminnallisten seindratkaisujen, kuten
Kiipeilyseinien ja/tai taiteen avulla.

Arkadi. Vapaan tilan tulee olla vahintaan 5 met-
ria korkea ja 3,5 metria levea. Tila on varattu
jalankululle. Pilarien suunnittelussa tulee huo-
mioida pyoratien nakemaalueet. Arkadin tulee
olla hyvin valaistu.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
toteuttaa liukuportaat terminaalin ja Espoon-
sillan valille yleista jalankulkua varten. Liuku-
portaat tulee toteuttaa saalta suojaan.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle tulee
toteuttaa ulkotiloissa sijaitseva porras-/luiska-
yhteys eri tasolla sijaitsevien kattopihojen valille.
Rakenne tulee maisemoida istutuksilla.

Ohjeellinen alueen osa, jolle tulee rakentaa
joukkoliikenneterminaalia palveleva katos tai
sisatila. Katoksen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen ja paaasiassa lapinakyvaa mate-
riaalia. Katoksen alle saa sijoittaa torikojuja ja
kevytrakenteisia myyntipisteita ja terasseja siten,
ettd terminaalin toiminnot ja kavely-yhteydet ote-
taan huomioon. Katoksen alapuolisen osan saa
toteuttaa kokonaan sisatilana. Sisétilan tulee
liittya saumattomasti muun terminaalialueen
tasoon. Mahdollisten seinérakenteiden tulee olla
kevytrakenteisia ja lapinakyvaa materiaalia.
Espoonsillan yhteydessa katoksen saa toteuttaa
katettuna ulokkeena pyodrapaikkoja varten.
Alueen osalle saa toteuttaa pyoraily-yhteyden
Kamreerintien ja Asemakujan valille kavely-
ympariston ehdoilla.

Kattopiha, jonne saa sijoittaa palveluita, kuten
pelikenttia, terasseja ja myyntikojuja.

Kattopiha, joka on varattu asuinrakennuksen
yhteiseen leikki- ja oleskelukayttoon seka
istutuksille. Leikki- ja oleskelualueiden
pinta-alan tulee olla yhteensa vahintaan

10 m? jokaista 100 asuinkerrosneliometria
kohden.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-5, 7-12, 14-22 §)

Kvartersomrade for centrumfunktioner. | omradet
far storenheter i detaljhandeln placeras. | om-
radet far det ocksa placeras lokaler for offentlig
och privat service, affarer och kontor, hotell och
inkvarteringsverksamhet, n6jes- och under-
hallningsverksamhet, social verksamhet samt
undervisnings- och kulturverksamhet.

| omradet ska det reserveras lokaler

for en vantsal och sociala utrymmen i stationen
for kollektivtrafik. (1-22 §)

Omrade for en station for kollektivtrafik.
(2-3,6, 11, 14-21 §)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, dppen plats, eller annat
allmant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggnadsytor pa vilka
den med arabiskt tal angivna byggratten
placeras.

Siffran anger hur mycket av kvartersomradets
byggratt som maste anvandas for affars-,
kontors- och servicelokaler pa gatuniva.
Lokalerna ska vetta mot Brogatan eller Brotorget.
Lokalerna ska planeras sa att de nas direkt fran
Brogatan, Brotorget eller Lindholmsgangen. |
lokalerna pa markplanet ska vaningshojden vara
betydligt hogre &n i de andra vaningarna och till-
racklig for att mojliggora de tekniska installationer
som kravs for olika slags affarslokaler.

Byggnadsyta, dar det ska byggas affarslokaler
pa byggnadens andra vaning pa den ungefarliga
nivan +16.0 m.o.h. Affarslokalens fasader ska
ge ett dppet intryck mot Brotorget och Brogatan.
Langa ytor utan fonster tillats inte. Pa byggnads-
ytan far maskinrum for luftvaxling och tekniska
utrymmen placeras pa takterrassens (kp-1)

niva.

Ungefarlig hojd dver havet vid yttertakets
hogsta punkt.

Hogsta ungefarliga hojdlage for skarnings-
punkten mellan fasaden och yttertaket.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for maskinrum for luftvaxling och
tekniska utrymmen pa takterrassens niva.
Maskinrummets fasad ska livas upp med grona
vaggar eller funktionella vaggar, sasom klatter-
vaggar, och/eller konst.

Pelargang. Pa gatuomradet, mellan byggnaden
och gatan, ska ett minst 5 meter hogt och 3,5
meter brett omrade for gang placeras. Vid
planeringen av pelarna ska cykelbanans sikt-
zoner beaktas. Pelargangen ska ha bra
belysning.

En ungefarligt placerad omradesdel pa vilken
rulltrappor for allman gangtrafik mellan
stationen och Esbobron ska byggas. Rulltrappor
ska skyddas mot vadret.

En trappa/ramp utomhus mellan takterrasser
pa olika plan. Placeringen ar ungefarlig men
forbindelsen ar bindande. Forbindelsen ska
anlaggas med planteringar.

En ungefarligt placerad omradesdel pa vilken
ett skarmtak eller en lokal for kollektivtrafik-
terminalen ska byggas. Skarmtaket ska ha ett
hogklassigt utseende och huvudsakligen vara
av genomskinligt material. Under skarmtaket far
torgstand och andra forsaljningsstallen och
terrasser av latt konstruktion placeras med
beaktande av stationens funktioner och gang-
forbindelser. Rummet under skarmtaket far
genomfdras helt som inomhuslokaler. Lokalen
ska somlost ansluta till det Gvriga stations-
omradets niva. Eventuella vaggkonstruktioner
ska vara av latt konstruktion och genomskinligt
material. | samband med Esbobron far ett
skarmtak for cykelplatser byggas som ett tackt
utsprang. Pa omradesdelen far en cykelfor-
bindelse mellan Kamrersvagen och Stations-
granden byggas pa fotgangarnas villkor.

Takterrass dar offentliga tjanster, sasom spel-
planer, terasser och uteserveringar far placeras.

Bostadsbyggnadens takterrass for allman lek
och vistelse samt for planteringar. Lek- och
vistelseomradenas storlek ska vara minst 10 m?
per 100 v-m? for bostader.
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Ohjeellinen huoltotoiminnoille varattu alueen
0sa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka
yhdistaa joukkoliikenneterminaalin ja Siltatorin
toisiinsa. Luku merkinnan alussa osoittaa yhtey-
den likimaaraisen korkeusaseman. Kulkuyhtey-
den tulee olla kaytettavissa vahintaan joukko-
likenteen liikenndintiaikoina. Kulkuyhteyden
aukioloajoista sovitaan kaupungin ja kiinteis-
tojen valisin sopimuksin. Yhteys tulee toteuttaa
esteettomyyden erikoistason mukaisesti. Yhteys
tulee pohjoispaastaan sovittaa luiskalla joukko-
likenneterminaalin korkotasoon. Vapaan tilan
tulee olla kapeimmilta kohdiltaan vahintaan

5,6 metria leved lukuun ottamatta valttamatto-
mia pilareita ja vahaisia kavennuksia kaytavan
sisaankayntien kohdilla. Pilarin ja seinan valisen
vapaan tilan tulee olla vahintaan 1,5 metria.
Siltatorin ja terminaalin puolella tilan tulee olla
vahintdan 8 metria leved, vahintdan 15 metrin
matkalla. Tilan tulee olla keskimaarin vahintaan
4,7 metria korkea, pois lukien kulkutilan poikit-
tain ylittdvan kaytava/siltarakenteen ylityskohta,
jossa alituskorkeus voi olla hetkellisesti 2,5
metrid. Tila tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja
yleisten alueiden laatutasoa vastaavasti seka
kaupunkikuvallisesti kutsuvana, mahdollisimman
avarana ja valoisana, ja sita tulee elavaittaa tai-
teen keinoin. Tilan tulee rajautua paaasiassa
liike- ja asiointitiloihin, joiden julkisivut tulee
toteuttaa lasipintaisina.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka
yhdistaa eri puolilla kauppakeskusta olevat
Espoonsillan ja Lindholminsillan toisiinsa. Luku
merkinnan alussa osoittaa yhteyden likimaa-
raisen korkeusaseman. Tilan tulee olla keski-
méaarin vahintaan 6 metria levea. Tilaan saa
sijoittaa istutuksia, vesiaiheita, portaita, tason-
vaihtolaitteita koneistoineen, kahvila- ja ravin-
tolatoimintojen tarjoilualueita seka tiedotus-,
valvonta- ja esiintymistiloja seka tilapaisia
myyntipaikkoja.

Ohjeellinen maanalaisen vaestonsuojatilan
rakennusala.

Ohjeellinen savunpoistorakenteen rakennusala.

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Muunta-
motilat tulee integroida osaksi rakennusmassaa.
Muuntamon julkisivu tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisesti ymparistoon sovit-
taen ja osana rakennuksen julkisivua. Muunta-
motilat tulee sijoittaa siten, etta niihin on helppo
paasy.

Merkinta osoittaa korttelialueen, jolle saa raken-
taa rakennuksen alaisen pysakaintilaitoksen.
Tiloihin voidaan toteuttaa myos varasto- ja
huoltotiloja, asukkaiden yhteistiloja, porrashuo-
neita, talotekniikan vaatimia teknisia tiloja,
vaestonsuojatiloja ja alueen sahkonjakelun
vaatimia muuntamotiloja. Merkinnan rooma-
lainen luku osoittaa paallekkaisten tasojen
enimmaismaaran.

Ulokkeen rakennusala, jonka kerrosala luetaan
viereisen rakennusalan rakennusoikeuteen.
Ulokkeen korkeus on sidottu viereisen raken-
nusalan kerroslukuun tai ylimpaan korkeusase-
maan. Vapaan alikulkukorkeuden on oltava
vahintaan 3,6 metria. Katualueelle rakennettavat
pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava siten,
etta ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo iimaisee, etta
kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta liikenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintdéa@n numeroarvon mukainen.

Sijainniltaan ohjeellinen séilytettava/istutettava
puu tai puurivi.

Katu.
(3,6,15-218§)

Kadun, torin tai likennealueen ylittava yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu silta, jonka alta
saa toteuttaa pyoraily-yhteyden kévely-ympa-
riston ehdoilla.

Kadun, torin tai likennealueen ylittava yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu silta. Alikulku-
korkeudessa ajoradan kohdalla tulee huomioida
erikoiskuljetusreitti. Sillan yhteyteen saa rakentaa
katoksen liikuntaesteisten saattopaikan ja hissin
valista katutason kulkuyhteytta varten.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen hissi yleista jalankulkua
ja pyoréilya varten. Hissin yhteyteen saa raken-
taa teknisia kuiluja. Hissi tulee rakentaa mah-
dollisimman lapinakyvaksi. Hissille tulee olla
esteeton, ymparivuorokautinen paasy Espoon-
sillan tai Lindholminsillan tasoilta, Siltakadun ja
kauppakeskuksen sisaankaynnin tasoilta tai
joukkoliikenneterminaalista.

Aukiomainen alueen 0sa, joka varataan paaosin
toritoiminnoille ja yleiselle jalankululle. Alueelle
saa sijoittaa viereisten liiketilojen terasseja, tori-
kojuja ja kevytrakenteisia myyntipisteita tai muita
kaupunkitilaa elavoittavia toimintoja siten, etta

kavely-yhteyksia ei heikenneta. Alue tulee toteuttaa

korkeatasoisesti ja yleisten alueiden laatutasoa
vastaavaksi. Alue tulee yhteensovittaa viereisen
katualueen kanssa. Portaiden pintamateriaalina
tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa
korkeatasoista, julkiseen ulkotilaan soveltuvaa
materiaalia. Siltatorin kulkupinnat tulee toteuttaa

luonnonkivesta. Tilaa tulee jasentaa puu- ja pensas-

istutuksin. Ulkokalusteiden ja tukimuurien tulee
olla laadukkaita ja alueen yleisilmetta kohottavia.

Valaistus tulee integroida portaisiin ja kulkuluiskiin.

Aukiomainen katualueen osa, joka on toteu-
tettava siten, etta erityisesti kadun poikki joh-
tavan jalankulkuyhteyden jatkuvuus ja turvalli-
suus korostuu. Alueen osan tulee muodostaa
yhtendinen ja tasapainoinen kokonaisuus vas-
takkaisten kortteleiden kanssa. Alueen materi-
aalina tulee kayttaa paaasiassa luonnonkivea.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto

- liike- ja myymalatilat 1 ap / 50 k-m?

- toimistotilat 1 ap / 75 k-m?

- yksityiset palvelut, hotelli- ja majoitustoiminta,
huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevat tilat
1ap /150 k-m?

- julkiset palvelut 1 ap / 200 k-m?

- viranomaisille 3 ap (C-1-korttelialue)

- HSL:n tarpeisiin 7 ap (C-1-korttelialue)

Liityntapysakaintia varten tulee varata tila
100 autopaikalle. Liityntdpysakainti tulee sijoittaa

pysakaintilaitokseen yhtendisena kokonaisuutena.

Liityntapysakaintilaitoksessa kavely-yhteyksien
tulee olla sujuvia ja turvallisia. Lisaksi sielta tulee
olla suora, esteeton kavely-yhteys joukko-
likenneterminaaliin.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemia opis-
kelija-asuntoja, voidaan autopaikkoja naiden
osalta véhentaa 40 %.

Ungefarligt omradesdel som reserverats for
servicefunktioner.

En kvartersdel som anvisats for allméan gang-
trafik och som ansluter kollektivtrafikterminalen
till Brotorget. Siffran i borjan av beteckningen
anger anslutningens ungefarliga hojdlage.
Forbindelsen ska vara 6ppen minst under
kollektivtrafikens trafikeringstider. Oppettiderna
for forbindelsen bestdms genom avtal mellan
staden och fastigheterna. Forbindelsen ska
genomforas enligt en specialniva for tillganglig-
het. Forbindelsen ska i norr anpassas med en
ramp ill stationens héjdniva. Den fria bredden
ska vara minst 5,6 meter, med undantag for
nddvandiga pelare och smarre avsmalningar
vid ingangarna till gangen. Den fria bredden
mellan pelaren och vaggen ska vara minst 1,5
meter. Pa Brotorgets och stationens sida ska
rummet vara minst 8 meter brett pa en stracka
av 15 meter. Rummet ska vara minst 4,7 meter
hogt i snitt, utom under gangens/brons konstruk-
tion, dar héjden tillfalligt kan vara 2,5 meter.
Rummet ska vara hogklassigt och folja de
allmanna omradenas kvalitetsniva, vara
inbjudande i stadsbilden, vara sa rymligt och
ljust som majligt och upplivas med konst.
Rummet ska i huvudsak gransa till affars- och
servicelokaler med fasader i glas.

Omradesdel for allmén gangtrafik som forenar
Esbobron och Lindholmsbron med varandra.
Siffran i bérjan av beteckningen anger anslut-
ningens ungefarliga hojdlage. Promenadut-
rymmet ska vara minst 6 meter brett i snitt. |
utrymmet far planteringar, vattenelement,
trappor, lyftanordningar jamte maskiner,
kaféers och restaurangers serveringar, platser
for information, Gvervakning och upptradanden
samt tillfalliga forsaljningsstéllen placeras.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for ett
skyddsrum.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for en
rokventilationsanlaggning.

Ungefarligt placerad byggnadsyta for en trans-
formatorstation. Transformatorstationens ut-
rymmen ska utgora en del av byggnaden.
Transformatorstationens fasad ska ha ett hog-
klassigt utseende och harmonisera med om-
givningen samt utgora en del av byggnadens
fasad. Transformatorstationens utrymmen ska
placeras sa att de ar |atta att na.

Kvartersomrade dar en parkeringsanlaggning
far byggas under en byggnad. | lokalerna far
ocksa lokaler for forrad, underhall och gemen-
skap, trapphus, tekniska utrymmen, skyddsrum
och transformatorrum som kravs for eldistribu-
tionen i omradet byggas. Den romerska siffran
anger hogsta antalet vaningar.

Byggnadsyta for ett utsprang vars byggratt
raknas till den intilliggande byggnadsytans
byggratt. Utsprangets hojd ar bunden till den
intilliggande byggnadsytans vaningstal eller
hogsta hojdlage. Den fria hjden under ut-
spranget ska vara minst 3,6 meter. Pelare och
andra konstruktioner pa gatuomradet far

inte stora trafiken.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Ungeféarligt placerat trad eller trddrad som ska
bevaras eller planteras.

Gata.
(3,6,15-218)

Bro for allmén gang eller cykling éver gata, torg
eller trafikomrade, under vilken en cykelfor-
bindelse pa fotgangarnas villkor far byggas.

En allman bro fér gang och cykling som korsar
gatan, torget eller trafikomradet. Om bron
byggs om, ska den fria hojden for special-
transporter beaktas. | anslutning till bron far et
skarmtak byggas for en forbindelse pa gatu-
planet mellan hissen och platsen for lamning
och hdmtning av rorelsehindrade.

Del av ett gatuomrades grans dar en tomtinfart
for motorfordon inte far byggas.

En ungeférligt placerad hiss for fotgéngare och
cyklister. | anslutning till hissen far tekniska
schakt byggas. Hissen ska vara sa transparent
som mojligt. Hissen ska ha fritt, tillgangligt till-
trade dygnet runt fran Esbobrons eller Lindholms-
brons plan, fran Brogatans och ingangens till
kopcentret plan eller fran stationen.

En torgliknande omradesdel som reserveras
framst for torgfunktioner och allmén gangtrafik.
Pa omradet far intilliggande affarslokalers
serveringar, torgstand och andra forsaljnings-
stallen med latt konstruktion och andra funktio-
ner som livar upp stadsrummet placeras s att
gangforbindelserna inte férhindras. Omradet
ska vara hogklassig och motsvara kvalitetsnivan
for allmanna omraden. Omradet ska passa ihop
med gatuomradet intill. Trappans belaggning
ska vara platta, sten eller ett motsvarande hog-
klassigt material som passar for offentliga
uterum. Brotorgets promenadytor ska vara
natursten. Rummet ska struktureras med trad-
och buskplanteringar. Utemobler och stodmurar
ska vara hogklassiga och férhdja omradets
allméanna framtoning. Belysningen ska integre-
ras i trappor och ramper.

En torgliknande del av gatuomradet dar i
synnerhet kontinuiteten och sakerheten pa
gangbanan dver gatan ska betonas.
Omradesdel som tillsammans med de mot-
staende kvarteren ska bilda en enhetlig och
balanserad helhet. Materialet i omradet ska
huvudsakligen vara natursten.

PARKERING

Bilplatser (bp) ska byggas minst enligt
fljande:

-1 bp /130 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

- affars- och butiksutrymmen: 1 bp / 50 v-m?

- kontorsutrymmen: 1 bp / 75 v-m?

-1 bp /150 v-m? for privata tjanster, hotell
och inkvartering samt n6jen och under-
hallning

- 1 bp /200 v-m? for offentliga tjanster

- 3 bp fér myndigheter (C-1-kvartersomradet)

- 7 bp for HST:s behov (C-1-kvartersomradet)

For infartsparkering ska 100 bilplatser reserveras.
Infartsparkeringen ska placeras i parkerings-
anlaggningen som en enhetlig helhet. | infarts-
parkeringsanlaggningen ska gangférbindelserna
vara smidiga och trygga. Darifran ska det
dessutom leda en direkt, tillganglig gangfor-
bindelse till stationen.

Om det pa tomten byggs statsstodda student-
bostader kan antalet bilplatser for dessa
minskas med 40 %.

2§

3§

Edella mainittujen vahennysten lisaksi auto-
paikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa
pysakointitarvetta vahentavien toimenpiteiden
perusteella enintdan 30 %. Vahennysten maara
maaritellaan rakentamisluvan yhteydessa.

Muiden toimintojen kuin asumisen osalta vaadi-
tuista autopaikoista on rakennettava vahintaan
kaksi likkumisesteisen autopaikkaa ensimmais-
ta 50 autopaikkaa kohden, sen jalkeen yksi
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 autopaikkaa
kohden.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset auto-
paikat tulee osoittaa pysakointilaitoksesta.

Pyséakointilaitoksesta tulee olla ajoyhteydet
Asemakujan ja Kamreerintien suuntiin.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 40 k-m?
- tuetut palveluasunnot 0,5 pp / asunto
- muut kayttotarkoitukset 1 pp / 100 k-m?

Asuinrakennuksen kaikki vahimmaisvaatimuksen
mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan, jonne on esteeton
kulku kadulta.

Liityntapyorapysakaintia varten tulee varata
150 pyorapaikalle laadukas sisatila, joka on
helposti ja pyoraillen saavutettavissa, ja jonka
lattiapinta-alasta 10 % on varattu erikoispyorille.
Tilasta tulee olla suora sisayhteys kauppa-
keskukseen.

Liike- ja myymalatilojen pyorapaikat ja liitynta-
pysakoinnin pyorapaikat voidaan yhdistaa vuo-
rottaiskayttoperiaatteen mukaisesti siten, etta
puolet lityntapysakainnin pyorapaikoista voi-
daan laskea myds liike- ja myymalatilojen
pyorapaikoiksi.

Liike- ja myymalatilojen vahimmaisvaatimuksen
mukaisten pyorapaikkojen tulee sijaita sisaan-
kayntien laheisyydessa, lityntapysakadinnissa
tai lukittavissa olevassa tilassa henkilokunnan
kayttoon.

Kauppakeskuksen asiakaspysakaintia palvele-
vista pyOrapaikoista osa voidaan sijoittaa LA-
alueelle ja yleiselle katualueelle erillisin sopi-
muksin. Asiakaspysakointia palvelevista pyora-
paikoista yhteensa vahintaan 50 paikkaa tulee
sijoittaa siltatasolle molemmin puolin kauppa-
keskusta.

C-1-korttelialueen pyorapaikat tulee suunnitella
kiinteistojen yhtenaisena jarjestelyna ja toteuttaa
korttelialueelle laaditun kokonaissuunnitelman
mukaan.

Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- kaupan huoltotilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisauloskayntiporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

- Lindholminkaytavan tilan

- ulkotilassa olevat yleista kulkua palvelevat
hissit

- liityntapyorapysakoinnin vaatiman kulku-
yhteyden katutasolta kellariin

- AK-korttelialueella maantasokerrokseen
sijoittuvat kadulle avautuvat liike-, toimisto-
ja palvelutilat, joita ei ole kaavamaarayksin
méaaratty ehdottomasti toteutettaviksi

- kt-merkitylle alueen osalle torikojut ja kevyt-
rakenteiset myyntipisteet seka joukkoliikenne-
terminaalia palvelevan sisatilan

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT
Yleiset alueet (kadut, LA-alue)

Alueelle tulee luoda omaleimainen, korkea-
laatuinen ja kaupunkikuvallisesti tunnistettava
identiteetti, joka tukeutuu Espoon keskuksen
alueen kulttuurihistoriaan laadukkaiden materi-
aalien ja lampimien varisévyjen kautta. Valais-
tuksen tulee lisata turvallisuuden tunnetta.
Alueelle on istutettava puita ja pensaita.

Kaikki korttelialueet

Rakennusten ja rakennelmien julkisivut tulee
toteuttaa materiaaleiltaan ja kasittelyiltaan
korkealaatuisina. Niiden tulee muodostaa hallittu
kokonaisuus olevan ja rakentuvan ympariston
kanssa. Julkisivuja tulee jasennella materiaaleil-
taan ja massoittelultaan erilaisiin osiin siten, etta
ne muodostavat kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisen kokonaisuuden. Niissa tulee kayttaa
paaasiassa lampimia, alueen kulttuurihistoriaan
kytkeytyvia varisavyja.

Katutason kerroksen tulee elavoittaa kaupunki-
kuvaa ja tuoda esiin kerroksen toiminnallisuutta.
Sen tulee erottua ylemmista kerroksista auko-
tukseltaan ja julkisivujen jasentelyperiaatteiltaan.
Katutason julkisivujen tulee luoda avonainen
vaikutelma, eika niissa sallita pitkia ikku-
nattomia pintoja, ellei niita toteuteta viherraken-
teen tai taiteen keinoin. Siltakadun ja Siltatorin
puolelle katutason julkisivuihin tulee sijoittaa
nayteikkunallisia tiloja. Katutason kerroksen
julkisivukasittelyssa tulee huomioida ihmisen
mittakaava, materiaalin tuntu, viintyisyys ja
valaistus. Asemakujan ja joukkoliikennetermi-
naalin puolen julkisivuja tulee elavoittaa taiteen
ja valaistuksen keinoin, tai vaihtoehtoisesti niita
tulee jasennellda ymparistoon sopivalla kdynnos-
tai viherseinalla.

Kadulle aukeavien porrashuoneiden ja liike-
tilojen sisaankayntien sijoittelussa tulee huomi-
oida jalankulkureitit. Sisaankaynteja tulee koros-
taa arkkitehtuurin keinoin. Siltakadun puolella
sisaankayntien tulee olla sisaanvedettyja.

AK-korttelialue

Asuinrakennuksella tulee olla sen muusta julki-
sivusta tai massoittelusta poikkeava selkea ja
yhtendinen jalustaosa, joka liittyy yhtenaisesti
kauppakeskuksen katutason julkisivuun.
Asuinrakennuksessa tulee olla tunnistettava,
tasapainoinen ja kaupunkikuvaa rikastuttava,
osittain sisdanvedetty ja selvasti havaittava
huippuosa.

Asuinrakennus ei saa olla Espoontornia
korkeampi.

Asuinrakennukseen ei saa sijoittaa koko
julkisivun kattavaa yhtendista parvekelinjaa.
Parvekejulkisivu ei saa olla taysin lasinen,
vaan sita tulee rytmittaa muulla julkisivu-
materiaalilla.

Asuinrakennuksen parvekkeita, maantaso-
terasseja ja asuntopihoja saa ulottaa rakennus-
alan ja korttelialueen ulkopuolelle seka katualu-
eelle arkadin kohdalla enintaan 2,5 metria.
Parvekkeita ei saa sijoittaa asuinrakennuksen
Siltakadun puoleiseen paatyyn.

Asuinrakennuksen porrashuoneista on oltava
suora yhteys seka kadulle etta oleskelupihalle.
Asemakujan puoleisen sisaankaynnin ylapuolelle
tulee toteuttaa katos tuulisuuden haittojen ehkai-
semiseksi.

Utbver de ovan namnda minskningarna kan det
totala antalet bilplatser minskas ytterligare med
hogst 30 % pa grundval av atgarder som
minskar parkeringsbehovet. Hur mycket minimi-
antalet bilplatser far underskridas faststélls vid
ansokan om bygglov.

For dvriga &ndamal an boende ska minst tva
av de 50 forsta obligatoriska bilplatserna
reserveras for invalidfordon, och darefter en
plats per paborjat 50-tal.

Minimiantalen bilplatser ska anvisas i
parkeringsanlaggningen.

Parkeringsanlaggningen ska ha korforbindelser
mot Stationsgranden och Kamrersvagen.

Minsta antal cykelplatser (cp):

- 1 ¢cp /40 v-m? for bostader
- 0,5 cp / bostad for stott serviceboende
-1¢cp /100 v-m? for andra andamal

Alla cykelplatser enligt minimikravet for bostads-
hus ska placeras i lasbara utrymmen med tak
och med fri passage fran gatan.

For infartsparkering for cyklar ska 150 cykel-
platser reserveras i hogklassiga lokaler som ar
|att atkomliga och méjliga att cykla till. 10 %

av golvytan ska reserveras for specialcyklar.
Lokalen ska ha en direkt inomhusforbindelse till
kopcentret.

Cykelplatserna for affars- och butikslokaler och
for infartsparkering kan slas ihop som alterne-
ringsparkering, varvid halften av cykelplatserna
for infartsparkering ocksa kan raknas som cykel-
platser for affars- och butikslokaler.

Minimiantalet cykelplatser for afférs- och butiks-
lokaler ska ligga nara entréerna, i infartsparker-
ingen eller i ett lasbart utrymme for personalens
bruk.

En del av cykelplatser som betjanar kdpcentrets
kundparkering kan placeras pa LA-omradet och
pa det allménna gatuomradet genom separata
avtal. Av kundplatserna for cyklar ska minst 50
placeras pa broplanen pa émse sidor om
kdpcentret.

Cykelplatserna i C-1-kvartersomradet ska vara
fastigheternas enhetliga arrangemang och félja
en helhetsplan for kvartersomradet.

Pa alla cykelplatserna ska det ga att lasa
cykelramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa férrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- handelns servicelokaler

- garage

- lokaler for hustekniken

- trapphus for extra utgangar som krévs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen i omradet

- Lindholmsgangens lokaler

- hissar utomhus for allman trafik

- en forbindelse for infartsparkeringen fran gatu-
nivan till kallaren

- afférs-, kontors- och servicelokaler i AK-
kvartersomradet pa markplanet mot gatan,
som inte behdver byggas

- pa kt-omradesdelen torgstand och forsaljnings-
stallen av latt konstruktion samt lokaler for
stationen

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

STADSBILD OCH FASADER
Allménna omraden (gator, LA-omrade)

For omradet ska det med hégklassiga material
och varma farger skapas en stadsbildsmassigt
unik, sarpraglad och hogklassig identitet som
bygger pa Esbo centrums kulturhistoria.
Belysningen ska oka kanslan av trygghet. Pa
omradet ska det planteras trdd och buskar.

Alla kvartersomraden

Fasadernas material och behandling ska vara
av hog kvalitet. Material och fasadbehandling
ska bilda en beharskad helhet tillsammans

med den befintliga och kommande omgivningen.
Fasaderna ska till material och disponering
indelas i olika delar sa att de bildar en hog-
klassig helhet i stadsbilden. | fasaderna ska
forsta hand anvandas varma farger som passar
i regionens kulturhistoria.

Gatuplanet ska liva upp stadsbilden och lyfta
fram sockelfunktionerna. Oppningarna och
dispositionen pa gatuplanet ska skilja sig fran
de dvriga vaningarna. Fasaderna ska ge ett
Oppet intryck och de far inte ha langa, fonster-
l6sa ytor, om inte dessa forses med vaxtlighet
eller konst. Lokalerna pa gatuplanet mot Bro-
gatan och Brotorget ska ha skyltfonster.
Fasaderna pa gatuplanet ska vara trivsamma
for fotgangarna betraffande skala, material-
kénsla och belysning. Fasaderna mot Stations-
granden och stationen ska upplivas med konst
och belysning. Alternativt ska de struktureras
med slingervaxter eller en gronvagg som
passar in i miljon.

Entréerna fran gatan till trapphus och affars-
lokaler ska placeras med hansyn till gang-
rutterna. Ingangarna ska betonas med
arkitektoniska medel. Ingangarna mot
Brogatan ska vara indragna.

AK-kvartersomrade

Bostadsbyggnaden ska ha ett tydligt, enhetligt
sockelparti som avviker fran den 6vriga fasaden
och som anknyter enhetligt till kopcentrets
fasad pa gatuplanet. Bostadsbyggnaden ska ha
en igenkannlig, balanserad, delvis indragen
och markant toppdel som berikar stadsbilden.

Bostadsbyggnaden far inte vara hogre an
byggnaden Espoontorni.

Bostadsbyggnaden far inte ha en enhetlig
balkonglinje som tacker hela fasaden.
Balkongfasaden far inte vara helt av glas,
utan ska indelas med annat fasadmaterial.

Bostadsbyggnadens balkonger, terrasser pa
markplanet och bostadsgardar far stracka sig
utanfor byggnadsytan och kvartersomradet
samt hogst 2,5 meter in pa gatuomradet vid a
rkaden. Balkonger far inte placeras pa bostads-
byggnadens gavel mot Brogatan.

Fran trapphusen i bostadshusen vid gatan ska
det finnas direkt passage bade till gatan och till
vistelsegarden. Ovanfor ingangen mot Stations-
granden ska det byggas ett tak for att forebygga
olagenheter som orsakas av blast.

48§
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C-1-korttelialue

Julkisivupintaan asti ulottuvien pysakointilai-
toksen/-tilojen julkisivujen tulee olla rakennuk-
sen paajulkisivujen laatutason mukaisia ja muo-
dostaa kaupunkikuvallisesti yhtenainen kokonai-
suus. Pysakaintilaitoksen/-tilojen julkisivuissa
tulee Kkiinnittaa erityista huomiota valaistukseen
ja ajovalojen suuntaamiseen siten, ettei valo
hairitse viereisia asuinhuoneistoja. Pysakointi-
tilojen tuloilmanotto ja savunpoistorakenteet
tulee integroida rakennuksiin.

Espoontornin julkisivut ja kattomuodot tulee
paasaantoisesti sailyttaa viereisten rakennusten
vesikattojen tasosta ylospain. Julkisivujen ja
kattomuotojen korjausten ja mahdollisten
muutostoiden tulee olla rakennuksen alku-
peraisiin ominaispiirteisiin sopivia. Korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee olla yhteydessa
kaupunginmuseoon.

KATTOPIHAT

Kattopihojen yleisilmeen tulee olla vehrea, ja
niille tulee istuttaa puita ja pensaita. Kattopihan
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa huomioon pihan istutuksiin
tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino.

Asuinrakennuksen kattopihaa (kp-2) rajaavien
teknisten tilojen seinia tulee elavoittaa viner-
seinien ja/tai taiteen avulla.

Kattopihat tulee suunnitella kiinteistojen
yhtenaisena jarjestelyna ja toteuttaa kortteli-
kohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien
mukaan.

Kattopihan yhteydessa sijaitseviin asuntoihin
tulee rakentaa asuntokohtainen piha ja sisaan-
kaynti. Niiden yksityisyys tulee turvata esimer-
kiksi istutuksilla tai terasseilla. Asuntokohtaiset
pihat saa aidata pensasaidoin ja istutuksin ja/tai
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Tuulisuuden haittoja tulee ehkaista kattopihoilla
kerroksellisten puu- ja pensasistutusten seka
pergolarakenteiden, sisaanvetojen ja katosten
avulla.

Kattopihoille toteutettavien meluesteiden ja
muiden kaiteiden tulee olla materiaaleiltaan ja
kasittelyltaan korkealaatuisia ja mahdollisimman
lapinakyvia. Naiden rakenteiden tulee muodos-
taa kaupunkikuvallisesti yhtenainen kokonaisuus
rakennuksen julkisivun kanssa.

KORTTELEIDEN LITTYMINEN YLEISIIN
ALUEISIIN

Rakennuksen seinan ja katualueen valinen tila
tulee yhteensovittaa katusuunnitelman mukai-
sen toteutuksen kanssa. Katualueisiin liittyvat

korttelinosat tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja
yleisten alueiden laatutasoa vastaavaksi.

Rakentamisen saa ulottaa kiinni rakennusalan
rajaan.

ESTEETTOMYYS

Kaikki yleiset alueet, yleiselle jalankululle
varatut alueen osat seka joukkoliikenneter-
minaali ja sen odotustila tulee toteuttaa esteetto-
myyden erikoistason mukaisesti.

LA-alueelle tulee rakentaa vahintaan yksi, jat-
kuva ja esteettdmyyden erikoistason mukainen
kavely-yhteys Kamreerintien ja Asemakujan
valille.

Siltatorilta ja joukkoliikenneterminaalista tulee
toteuttaa esteettomyyden erikoistason mukaiset
yhteydet kauppakeskukseen ja Lindholmin-
kaytavaan.

MELU JA ILMANLAATU

Asuntoja ei saa sijoittaa asuinrakennuksen
alemman kattopihan tasoa alemmaksi.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-
nusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, etta ulko-oleskelualuei-
den melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta ulko-oleskelualueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.

Mikéli asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuu yli
65 dB paivaaikainen keskiaanitaso, tulee asuin-
huoneiston avautua myos sellaiseen suuntaan,
jolla asuinhuoneiston julkisivuun kohdistuva
ulko-oleskelualueiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaai-
kainen keskiaanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
asuinhuoneiston ainoaa parveketta.

Rakennukseen ei saa sijoittaa lepoon tai nukku-
miseen tarkoitettuja tiloja, jotka rajautuvat
LA-alueeseen.

Teknisten laitteiden aiheuttaman melun vai-
mennukseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Haettaessa rakentamislupaa tulee esittaa melu-
selvitys, jolla osoitetaan, etteivat ohjearvot ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityista huomiota likenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilman puh-
distamiseen tulee kayttaa tarkoituksenmukai-
sia ja riittavan tehokkaita suodattimia tai
ottaa korvausilma riittdvéan korkealta tai kort-
telialueen keskelta.

Pysakointilaitoksen poistoilma tulee johtaa
riittdvan etaalle kattopihan oleskelualueista ja
asuntojen ilmanotosta.

Asunnot on varusteltava koneellisella
viilennyksella.

TARINA JA RUNKOMELU

Kortteli 40183 sijaitsee tarina- ja runkomelualu-
eella. Rakennukset tulee suunnitella siten, etta
rakennusten sisatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayttotar-
koitusten edellyttdmat olosuhteet.

PALOMUURI

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin
rajalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

JATEHUOLTO
Jatehuolto tulee sijoittaa sisatiloihin.

AK-korttelialueen jatehuollon ajoyhteys
tulee toteuttaa C-1-korttelialueen huolto-
pihan kautta.

YHTEISJARJESTELY

Kiinteistojen valisin sopimuksin toiselle tontille
saa sijoittaa:

- autopaikat

- lityntapyorapysakoinnin

- C-1-korttelialueen pyodrapaikat
- jatehuoltotilat

- vaestonsuojat

Maanalaiset tilat saa rakentaa yhtendisina lai-
toksina kiinteistorajoista riippumatta siten, etta
tonttien valisia rajaseinia ei tarvita.

Ajoyhteydet maanalaisiin tiloihin ja pysakainti-
tiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta.

C-1-kvartersomrade

Fasaderna pa parkeringsanlaggningar/ 12§
parkeringsutrymmen ska motsvara kvalitets-

nivan pa byggnadens huvudfasader och bilda

en enhetlig helhet i stadsbilden. Parkeringsan-

laggningarnas fasader mot bostadshusen ska

planeras med sarskild hansyn till belysningen

och kérljusens riktning, sa att ljuset inte stor

bostadslagenheterna intill. Parkeringsanlagg-

ningarnas friskluftsintag och rékventilation ska

integreras i byggnaderna.

Fasaderna och takformerna i byggnaden

Espoontorni ska i regel bevaras fran de an-

gransande byggnadernas yttertak uppat. 13§
Fasadernas och takformernas reparationer

och eventuella andringar ska anpassas il

byggnadens ursprungliga sardrag. Vid

reparationer och andringar ska stadsmuseet

forst kontaktas.

TAKTERRASSER

Takterrassens ska gora ett gronskande intryck

VIHERKATOT

Rakennuksissa, joiden kattokulma on 1:10 tai
loivempi, katot tulee toteuttaa viherkattoraken-
teina, joilla sallitaan puurakenteiset oleskelu-
patiot ja aurinkoenergian tuotanto. lv-kone-
huoneiden ja teknisten tilojen vesikatot tulee
toteuttaa mahdollisimman suurelta osin
viherkattoisina.

Kaavamaarays koskee uudisrakentamista.

VIHERKERROIN

Tonttien riittavan viherpinta-alan takaamiseksi,
hulevesien hallitsemiseksi, luonnon monimuo-
toisuuden tukemiseksi ja kaupunkikuvan paran-
tamiseksi tulee korttelialueen muodostaman
kokonaisuuden tayttaa Espoon viherkerrointyd-
kalun ja luontolaskurin tavoitetasot. C-kortteli-
alueella viherkertoimen tavoitetaso on 0,7.

Kaavamaarays koskee uudisrakentamista.

GRONA TAK

Om takfallet ar hogst 1:10 ska taken vara
vaxttak. Pa sadana tak tillats trabyggda
takterrasser for vistelse och solpaneler for
energiproduktion. Luftvaxlingsmaskinrummens
och de tekniska utrymmenas yttertak ska i sa
stor utstrackning som majligt vara grona tak.

Planbestammelsen galler nybyggnad.

GRONYTEFAKTOR

For att garantera tillracklig vaxtlig areal for dag-
vattenhantering, naturens mangfald och en
battre stadsbild ska kvartersomradet som helhet
na stadens malnivaer enligt naturkalkylatorn
och verktyget for gronytefaktor. | C-kvarters-

omradet ar malnivan for gronytefaktorn 0,7.

Planbestammelsen galler nybyggnad.

och planteras med trad och buskar. Nar tak- HULEVEDET DAGVATTEN
terrassens barighet och hojdlage bestams ska : :
tjgckle}gen och \(ikten pa det vaxttacke som be- 143 Uudisrakentaminen Nybyggnad
hovs for planteringarna beaktas. Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
Va 2 de tekniska lokal y vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- dréjas i omradet i sankor, bassanger eller
bagtg?jmba pa % € n{sk? oKa erksozm a\ligransar painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- magasin med en sammanlagd kapacitet pa
ostadsbyggnadens takterrass (kp-2) ska upp- tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m? [4péi- 1 m? per 100 m2 ogenomtrangliga yta.
livas med grona vaggar och/eller konst. sematonta pintaa kohden.
Takterrasserna ska planeras som ett gemen- Ennen vuotta 2025 valmistuneet rakennukset Byggnader som byggts fore ar 2025
samt arrangemang mellan fastigheterna och
byggas enligt kvartersvisa helhetsplaner. Vetts [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hule- Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- dréjas i omradet i sankor, bassanger eller
Bostad | anslutning till takt kah painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus- magasin med en sammanlagd kapacitet pa
ostaderna I ansiutning Uil talerrassen ska ha tilavuuden tulee olla 0,5 m? jokaista 100 m? 0,5 m? per 100 m? ogenomtrangliga yta.
egna gardar och egen ingang till dem. Privatlivet lapaisematonta pintaa kohden
i bostadsrum pa takterrassens niva ska tryggas '
med till exempel planteringar eller terrasser. _ -
Bostadernas egna gardar far ingardas med Kaikki rakentaminen Allt byggande
hackar och p_Ihantermgabr eller %a eft ar:(ntatkfatt Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen Sankorna, bassangerna och magasinen ska
Som passar Ihop med byggnadens arkitextur. tulee tyhjentya viimeistaan 24 tunnin kuluessa témmas senast 24 timmar efter att de fyllts och
P4 takt ka ofreviia blast féreb tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu de ska ha planerat braddavlopp. Forpliktelserna
a laKlerrassen ska otréviig blast forebyggas ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakenta- galler ocksa dagvatten under byggnadstiden.
med skiktade trad- och buskplanteringar samt misen aikaisia hulevesia
pergolor, fordjupningar och skarmtak. '
Hulevesien hallinnan ratkaisut tulee suunnitella Dagvattenhanteringen ska planeras som ett
Bullerhind h ricken od takt c kiinteistojen yhteisena jarjestelyna ja rakentaa gemensamt arrangemang mellan fastigheterna
ullerhinder och racken pa laklerrasserna ska korttelikohtaisesti laadittujen kokonaissuunni- och byggas enligt kvartersvisa helhetsplaner.
vara av hog kvalitet och till material och kon- telmien mukaan
struktion sa ogenomskinliga som mgjligt. De '
g.glygnor_ljslqnthgahd?llgrr;}a Iik? tt.)l'llda en stads- q Kattopihan alueilla seka aukioilla hulevesien Pa takterrassen och pa de 6ppna platserna
bl smajmg ;an % g heinet tilsammans me hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haih- ska man i dagvattenkontrollen gynna Iésningar
yggnadens fasad. dutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia istutuk- for nyttoanvandning och avdunstning genom
sille, biosuodatusalueille, hulevesia viivytta- att leda dagvattnet till planteringar, biofiltrerings-
ville viherkatoille tai kaupunkikuvallisesti kor- omraden, grona tak som fordréjer dagvatten
KVARTERENS ANSLUTNING TILL kealaatuisiin hulevesirakenteisiin. eller stadsbildsmassigt hogklassiga dagvatten-
ALLMANNA OMRADEN konstruktioner.
Rummet mellan byggnadens vagg och gatu- Liikennoidyilla alueilla ja pysakaintilaitoksen Dagvatten fran trafikerade omraden och par-
omradet ska samordnas med genomférandet pysakaintitasoilla syntyvat hulevedet tulee keringsanlaggningar ska behandlas med en
enligt gatuplanen. De kvartersdelar som an- kasitella niiden laatua parantavalla suodatta- filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten
sluter till gatuomraden ska utgdra hogklassiga valla menetelmalla tai vaihtoehtoisesti alueiden eller med oljeavskiljare.
stadsrum. hulevedet tulee kasitella 6ljynerottimella.
Byggnaderna far stracka sig till byggnadsytans Rakentamislupavaiheessa tulee esittaa tydmaa- Vid ansdkan om bygglov ska en plan for dag-
grans. aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken- vattenkontroll under byggtiden presenteras.
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden Byggtidens dagvatten ska behandlas med en
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla. filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten.
TILLGANGLIGHET )
MAANALAISET PUTKET JA JOHDOT UNDERJORDISKA ROR OCH LEDNINGAR
De allmanna omradena, omradesdelarna for , . - . . .
allmén gangtrafik samt stationen och dess 15§ Kaavan mukainen rakentaminen edellyttaa Byggande enligt detaljplanen kraver att
vanthall ska byggas for tillganglighet pa alueella olevien maanalaisten johtojen ja underjordiska rr och ledningar flyttas.
specialniva, putkien siirtdmista. Siirrosta on sovittava Flyttning ska avtalas med agarna.
johtojen ja putkien omistajan kanssa.
Pa LA-omradet ska minst en fortlopande
gangforbindelse mellan Kamrersvagen och
Stationsgranden pa tillganglighetens special- RAKENTAMINEN JA POHJAVESI BYGGANDE OCH GRUNDVATTEN
niva byggas.
16§ Katuun ja kunnallistekniikan rakentamiseen Grundforstarkning och ramper i anslutning till
Mellan Brotorget och stationen samt kdpcentret littyvat pohjanvahvistusty6t ja luiskat saattavat byggande av gator och kommunalteknik kan
och Lindholmsgangen ska det byggas ulottua kiinteiston puolelle. Kiinteistdlla raken- stracka sig in pﬁ fastig_hetean. Byggandet pa
forbindelser med tillganglighet pa specialniva. taminen ei saa vaikeuttaa katurakenteiden fastigheterna far inte forsvara byggandet eller
toteuttamista tai viimeistelya. Kiinteiston puo- slutférandet av gatuomradena. Ldsningar som
lella toteutettavien ratkaisujen tulee ottaa huo- genomfors pa fastighetens sida ska beakta alla
mioon kaikki katualueelta tulevat voimat. krafter fran gatuomradet. Byggnadens vaggar
BULLER OCH LUFTKVALITET Rakennuksen seinat ja maanalaiset rakenteet och underjordiska konstruktioner ska vid behov
L L on tehtava tarvittaessa maapainetta ja vaaka- byggas sa att de tal jordtryck och lateral
Bostader far inte placeras lagre an nivan pa voimia kestaviksi, mikéli yleisten alueiden ja belastning, om det kravs for byggande av
den lagre takterrassen i bostadsbyggnaden. kunnallistekninen rakentaminen sita edellyttavat. ~ allmanna omraden och kommunalteknik.
Lek- och uteplatser ska placeras i bullerskugga Tydnaikainen rakentaminen tai pysyvien For byggande under arbetets gang och
av byggnader och/eller bullerhinder sa att rikt- rakenteiden ulottaminen pohjavedenpinnan utstréckning av permanenta konstruktioner
vardena for bullernivan pa uteplatser inte over- alapuolelle edellytta pohjavedenhallinta- under grundvattennivan krévs en utredning
skrids. selvityksen laatimista. om grundvattenhanteringen.
De balkonger och terrasser som ar avsedda for
vistelse ska skyddas andamalsenligt mot buller SULFIDISAVI SULFIDLERA
sa att statsradets riktvarden for bullernivan ) .
utomhus inte éverskrids. 17§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymét tulee huomi- Eventuell forekomst av sulfidlera ska beaktas
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa- innan byggandet inleds. Jordmassorna ska
Om fasaden utsatts for en ekvivalent, kontinu- massat tulee kasitell niin, ettei happamia valu- hanteras sa att surt dagvatten inte rinner ner i
erlig ljudnivé pa éver 65 dB dagtid ska bostéder- mavesi joudu vesistoihin. Lisatietoja valvovalta ~ vattendragen. Ytterligare upplysningar ges av
na ocksa vetta mot en sadan sida dar buller- ympéristoviranomaiselta. miljoskyddsmyndigheten.
nivan vid fasaden inte 6verskrider riktvardet for
vistelseomraden dagtid. )
PILAANTUNEET MAAT FORORENAD MARK
Om en fasad utsatts for en ekvivalent, kontinu- 18 § Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on Det ska undersokas om marken eller grund-
erlig ljudniva pa 6ver 65 dB dagtid far en bostad tutkittava ennen alueelle tehtavia rakentamis- vattnet ar fororenade innan det byggs eller
inte ha sin enda balkong pa denna fasad. tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnos- gravs i omradet och vid behov ska marken
tettava. istdndséttas.
Rum for vila eller sémn far inte gransa till LA-
omradet. " . . i}
RADAN LAHELLE RAKENTAMINEN BYGGANDE NARA JARNVAGEN
Sarskild uppmérksamhet ska dgnas d&mpning 19§ Radan laheisyyteen rakentamisesta ei saa ai- Byggande i narheten av jamvagen farinte
av buller fran tekniska anordningar. heutua turvallisuusriskia tai haittaa radan riskera sakerheten eller skada banans stabilitet
_stabl!!teetllle eika muuta haittaa rautatielle tai eller skq_da jarnvagen eller tagtrafiken pa nagot
Vid ansdkan om bygglov ska en bullerutredning junalilkenteelle. annat sat.
presenteras som visar att riktvardena inte _ . ,
Sverskrids. Rakenteet tulee suunnitella huomioiden radasta Konstruktionerna ska planeras med beaktande
aiheutuvat vaakakuormat. av den horisontella belastningen fran banan.
For att friskluften ska vara ren ska andamals- , . , .
enliga, tillrickligt effektiva filter anvandas eller sa Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee Vid ansokan om bygglov ska det presenteras
ska friskluftsintagen placeras tillréickligt hogt eller esittaa rata-aluetta hallinnoivan tahon hyvaksyn- et godkannande av den aktor som forvaltar
mitt i kvartersomradet. Filtrering av friskluften och ta edella mainittujen asioiden huomioimisesta. jarnvagsomradet att ovan namnda fragor har
placeringen av luftintaget ska agnas sarskild beaktats.
uppmarksamhet med anledning av luftdrorening
fran trafiken. RAKENTAMISEN VAIHEISTUS BYGGANDE | ETAPPER
rpéir;?r{r;gﬁa{]fgr??r'gg?gitgﬁglsusféﬁza\/::gf:et_'ll' 20§ Mikali asemakaavan mukainen kokonaisuus ra- Om helheten enligt detaljplanen byggs i etapper,
1gtiang Y . kentuu vaiheittain, tulee mahdolliset valiaikaiset ska eventuella tillfagliga [6sningar vara hogklassi-
omraden och bostadernas luftintag gig g g
' ratkaisut toteuttaa laadukkaasti ja kaupunki- ga och bidra till en enhetlig stadsbild.
Bostaderna ska forses med maskinell kylning. kuvaa eheyttaen.
MAAMASSAT JA PURKUMATERIAALIT SCHAKTMASSOR OCH RIVNINGSMATERIAL
VIBRATIONER OCH STOMLJUD 21§ Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakenta- Massor och material som uppkommer och an-
_ . ) - misessa muodostuvia ja kaytettavia massoja ja vands vid byggandet i planomradet ska ater-
Kvarter 40183 ligger i ett omrade med vibrations- materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti. vinnas sa effektivt som mjligt. | planomradet
och "sto[nbuller. B_yggnader_nauska planeras sa Kaava-alueella on sallittu rakentamisen aikaisten tillats mellandeponi och hantering av schaki-
att forhallandena inomhus i fraga om buller, massojen vélivarastointi- ja kasittelytoiminta massor under byggnadsskedet inom de ramar
stombuller och vibrationer motsvarar deras rakentamisen etenemisen mahdollistamissa som byggandets framskridande m&jliggér med
anvandningsandamal. puitteissa huomioiden toiminnan ymparistovaiku-  beaktande av verksamhetens miljoverkningar,
tukset, tarvittavat viranomaisluvat ja -ilmoitukset nédvandiga tillstand och anmélningar samt byg-
BRANDMUR seka rakentamisen vaiheistus. gande i etapper.
Brandmur eller annan I6sning som garanterar « -
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT KOMPLETTERANDE HANDLINGAR
tomtens grans utan den kan placeras pa ett : , .
satt somg'a'r andamalsenligt urr) strukturgll eller 22§ Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Det finns en kvartersplan for omradet.
funktionell synvinkel.
AVFALLSHANTERING
Avfallshanteringen ska placeras inomhus.
Korning till avfallshanteringen i AK-kvarters-
omradet ska ordnas via servicegarden i C-1-
kvartersomradet. /d| Kh, muutettu Outi Reitmaa
/c| Kh, muutettu, palautti Outi Reltmaa 5.5.2025
« /b | Ksl, rajausta muutettu Outi Reitmaa 12.2.-26.2.2025
SAMFALLIGA ARRANGEMANG Nahtavilld MRA 32 § 5.2.-5.3.2024
Pé andra tomter fér genom avtal mellan 10868/2021 /a KSl, muutettu M/./'/(B RUO/(U/—]E’N 17.1.2024
fastigheterna placeras: /d | Ksl, muutettu (Kiltakallio | 610808) Lijsa lkonen 5.3.2014
ol Nahtavilla MRA 27 § 14.10.-12.11.2013
- bilplatser -
- infartsparkering for cyklar /b Kﬁl, r.r.1uluiettu Lifsa Ilkonen 25.9.2013
- cykelplatser for C-1-kvartersomradet Nahtavilla MRA 30 § 15.4.-16.5.2013
- lokaler for atervinning 7352012 fa | Kp Jorsti Hokkanen 18.3.2013
- skyddsrum Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
=7 Esbo stadsplaneringscentral 613802 7457
De underjordiska utrymmena far byggas som @ Asemakaavayksikko Mittakaava Asianumero
enhetliga anléggningar oberoende av fastighets- Detaljplaneenheten 1:1000 10868/10.02.03/2021
granserna och utan gransvaggar mellan tomterna. Pirtaja Paivays
' TP 18.3.2013
Korforbindelsen till de underjordiska utrymmena ESpOOﬂtOI‘I — —
och till parkeringsanlaggningarna far ordnas via Asemakaavan muutos nnens s snne
en annan tomt. MR, OR 10 02
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