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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 15.09.2025 § 83

§ 83

Keilaniemenrannan edustan vesialueelle kaavailtua hyvinvointikeskusta
koskevan suunnitteluvarauksen jatkaminen Nordic Urban Oy:lle

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:

Makinen Antti O
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja viimeksi 12.8.2024 § 76 jatkettua suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle liitekartan mukaiseen vesialueeseen Keilaniemenrannan
edustalta mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 1.6.2020 § 63
varata Keilaniemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan
merkityn alueen Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja,
kahvilan ja ravintolan kasittdvan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja
suunnittelua varten 30.6.2021 saakka. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 31.5.2021 § 86, 6.6.2022 § 204, 5.6.2023 § 65 ja
12.8.2024 § 76 jatkaa varausta entisin ehdoin 30.6.2025 saakka.

Keilaniemenrantahanke ja Keilaniemenrannan asemakaava

Suunnitteluvarausalue sisaltyy Keilaniemenrannan
asemakaavanmuutokseen, joka sai lainvoiman 17.3.2021.

Asemakaavanmuutos liittyy Regenero Oy:n
Keilaniemenrantahankkeeseen, jota koskevan kaupungin ja Regenero
Oy:n kesken 20.5.2019 allekirjoitetun sopimuksen "Keilaniemenrannan
kokonaissopimus, maankayttdsopimus seka kiinteistdkaupan esisopimus”
kaupunginhallitus hyvaksyi 27.5.2019. Kaupunginhallitus hyvaksyi
5.9.2022, ettd Regenero Oy:n sijaan hankkeen toteuttajaksi tuli
Keilaniemen Kiinteistokehitys Strike Ky, jossa on HGR Property Partners
Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n lisdksi Keskindinen Eldkevakuutusyhtid
llmarinen.

Asemakaavanmuutoksessa aluetta on laajennettu meresta tayttamalla.
Tayttotyot tehtiin kokonaisuudessaan vuonna 2020.

Keilaniemenranta-hankkeesta ovat valmistuneet ent. Nesteen tornin
peruskorjaus Accountor Toweriksi, Keilalampi-toimistorakennuksen
peruskorjaus sekad Keilaniementori paviljonkeineen ja
pysakointilaitoksineen.

Keilaniemenranta-sopimukseen sisaltyy kaksi asuinhanketta, joista vastaa
YIT. Ensimmaisen asuintalon (15 kerrosta) rakentaminen kaynnistettiin
maaliskuussa 2025. Kohde valmistuu vuoden 2026 lopussa.

Keilaniemenranta-hankkeeseen sisaltyvat viela uusi 160 m korkea
toimistorakennus ja aluetta kiertava julkinen rantapromenadi. Niiden
suunnittelu on kdynnissa, mutta rakentamisen alkamisajankohta on viela
auki. Nain ollen Keilaniemenranta-hanke rantapromenadeineen valmistuu
aikaisintaan vuonna 2029.

Keilaniemenrannan asemakaavassa promenadin edustalla on vesialueella
korttelialue (kaavamerkintd W/KL-1), jolle saa rakentaa vedenpaallisen
kelluvan tai pilarirakenteisen liike- ja palvelurakennuksen seka sita
palvelevia laitureita, kayntisiltoja, kiinnitysjarjestelmia, uima-altaita,
aallonmurtajia ja muita rakenteita. Rakennusoikeus on 1000 kem2 ja
kerroksia yksi. Taman korttelin toteutus ei sisally Keilaniemenranta-
hankkeeseen.

Nordic Urban Oy:n esitys hyvinvointikeskuksesta

Nordic Urban Oy on lahettanyt kaupungille 30.5.2025 paivatyn oheisen
kirjeen, jossa haetaan suunnitteluvarauksen jatkoa. Kirjeessa todetaan
mm. seuraavaa:

"Nordic Urbanin tavoitteena on luoda uusi, houkutteleva kohde
viihtymiselle, liikunnalle ja yhdessaololle. Koska uiminen liikuntamuotona ja
saunominen virkistystoimintana sopivat eri ihmisryhmille ikdan, taustaan tai



fyysiseen kuntoon katsomatta, tulee keskuksesta laajakirjoiselle
kavijajoukolle suunnattu ja kutsuva kayntikohde. Alueen suunnittelu on
varausaikana kehittynyt hankkeen kannalta positiivisella tavalla, ja
edellytykset onnistuneen hankkeen toteutukselle ovat vahvistuneet.

Vuodesta 2020 lahtien Nordic Urban on kehittanyt hankkeen
toimintakonseptia ja suunnitelmia yhteistydssa Keilaniemenranta-hankkeen
ja kaupungin kanssa. Hankkeen suunnitteluaikataulu on sovitettu
Keilaniemenranta-hankkeen toteutusaikatauluun seka
Keilaniemenpromenadin suunnitteluaikatauluun siten, etta hanke on voinut
tuottaa riittavat lahtétiedot muille hankkeille seka varmistaa hankkeen
teknisen toteutettavuuden rantaraitin osalta. Varausaikana tehtyjen
suunnitelmien ja selvitysten perusteella hankkeen tekniselle
toteutettavuudelle ei ole iimennyt esteita.

Keilaniemenranta -hankkeen suunnittelu- ja pdatdsaikataulu vaikuttaa
Nordic Urbanin hankkeen suunnittelun aikatauluun koska hankkeiden
toteutus ja jotkin toiminnalliset osat kuten logistiikka tulee sovittaa yhteen.
Nordic Urbanilla ei ole ollut varausaikana kaytettavissaan varmistunutta
aikataulua tai paatosta Keilaniemenranta -hankkeen toteutuksesta. Nain
ollen Nordic Urbanin hankkeen suunnittelu ei ole voinut edeta
suunnitellussa aikataulussa, mutta varausaikana on tasta huolimatta viety
hankkeen kehitysta eteenpain niilta osin, kun se on ollut
tarkoituksenmukaista ja ylipaataan mahdollista.

Vuosien 2024 ja 2025 aikana on yhdessa Keilaniemenranta -hankkeen ja
Espoon kaupungin kanssa haettu ratkaisua, joka mahdollistaisi Nordic
Urbanin hankkeen teknisen toteuttamisen riippumatta Keilaniemenranta
hankkeen toteutusaikataulusta. Tallaista ratkaisua ei kuitenkaan vield ole

16ytynyt.

Suunnitteluvarauksen aikana tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten
lahtdkohtana on kelluva rakenne, jossa rakennukset olisivat
puurakenteisia. Nordic Urbanin tavoitteena on toteuttaa kohde
ymparistéystavallinen rakennustavan mukaisesti ja pyrkia korkeaan
energiatehokkuuteen. Energiamuodon valinnassa pyritaan
ilmastovaikutuksiltaan neutraaliin energiamuotoon. Tehtyjen suunnitelmien
ja selvitysten perusteella tavoitteet on mahdollista saavuttaa ja hanke on
mahdollista toteuttaa arkkitehtonisesti korkeatasoisena.

Nordic Urbanin yhtena toiminnallisena tavoitteena on edelleen toteuttaa
keskukseen kuntouinnin mahdollistava, 25 m pitka, ymparivuotisesti auki
pidettava ulkouima-allas. Edella kuvatun kaltainen allas tarvitsee
toimiakseen huomattavat suihku-, pukuhuone-, ja saunatilat.
Kavijakokemuksen ja hankkeen taloudellisten edellytysten kannalta
kriittisid ovat my®0s riittdvat kahvila- ja bistrotilat seka oleskelu- ja
kokoontumistilat. Suunnitteluvarauksen aikana tehtyjen selvitysten
perusteella kaavan sallima laajuus riittaa.

Huoltoliikenne on suunniteltu toteutettavaksi Keilaniemenranta-hankkeen
lastauslaiturin ja kellaritilojen kautta. Pelastusreittina toimii
Keilaniemenpromenadi.

Tietoja suunnitteluvarausta hakevasta yhtiosta
Helsinkiin rekisterdity Nordic Urban Oy on emoyhtid, joka kehittaa,

toteuttaa ja operoi tytaryhtididensa kautta Allas-hankkeita useissa
kaupungeissa. Yhtié muodostetiin vuoden 2019 lopulla T6616 Urban Oy:n



jakautuessa. Yhtioon siirrettiin kaikki T66l6 Urban Oy:n Allas-hankkeisiin
littyva toiminta. Konsernin liikevaihto vuonna 2024 oli 8,4 Meur, liikevoitto
224 keur ja taseen loppusumma 16,5 Meur.

Nordic Urbanin ensimmainen toteutettu Allas-hanke Helsingissa oli noin 12
Meur investointi ja tytaryhtio Helsinki Allas Oy:n liikevaihto on 8 Meur.
Nordic Urban Oy:lla on useita julkaistua uusia hankkeita, Tallinnassa,
Cardiffissa ja Turussa. Sen lisaksi yhtié neuvottelee uusista hankkeista 8-
10 muun eurooppalaisen kaupungin kanssa.

Nordic Urban -konserni tydllistda vuonna 2024 noin 35 henkea. Investoinnit
tuleviin hankkeisiin on tarkoitus rahoittaa erillisten kiinteistosijoitusten
avulla. Espooseen suunniteltua hanketta operoidaan Espooseen
rekisterdidyn, Nordic Urbanin omistaman tytaryhtion toimesta.”

Hakemuksen arviointia

Keilaniemen rantavydhyke on osa Espoon rantaraittia. Keilaniemessa
rantaraitti on suunniteltu ja toteutettu paaosin korkeatasoisesti.
Keilaniemen rannassa ei ole kuitenkaan viela palveluja. Kaupungin
tavoitteena on jo pitkdan ollut rannan elavéittdminen. Keilaniemi on
kehittymassa voimakkaasti.

Metroliikenne kaynnistyi 2017. Keilaniemeen paattyvan Raide-Jokerin, nyk.
Pikaraitiolinja 15:n liikenne kaynnistyi lokakuussa 2023. Keha I:n liikenne
siirtyi Keilaniemen kohdalla tunneliin 2019. Tunnelin paalle on toteutettu
laaja puistoalue. Keilaniemessa on kaynnissa yksi uusi toimistohanke
(Varman Keilaniemen Portti-hanke) ja ensimmainen asuntohanke YIT:n
Seaside-kohde. Lisaksi Keilaniemessa on vireilld useita toimitila- ja
asuntohankkeita. Keilaniemessa on vireilla myos yleinen
kalliopysakointilaitos, jota koskeva maanalainen asemakaava sai
lainvoiman 17.2.2021. Tavoitteena on kallio-pysakaéintilaitoksen louhintojen
kaynnistaminen vuoden 2025 lopussa.

Nordic Urban Oy:n esittdmassa hankkeessa Keilaniemenrannan edustalle
on paljon sellaisia toimintoja ja ominaisuuksia, joita Keilaniemen
rantaraitille on kaivattu eli se vastaa hyvin kaupungin rantaraitin
kehittamiselle asettamia tavoitteita. Hanke elavaittaisi aluetta ja tukisi
omalta osaltaan Keilaniemen kehittymista entistd monipuolisemmaksi ja
elavammaksi kaupunginosaksi.

Keilaniemenrannan rantapromenadin lopullinen toteuttaminen edellyttaa
Keilaniemenrannan 160 m korkean K-tornin toteuttamista. Promenadin
edustan vesialueelle kaavaillun hyvinvointikeskuksen kehittamista ja
suunnittelua on viety eteenpain rinnan promenadin suunnittelun ja
toteutuksen kanssa. Hyvinvointikeskus on kytkettdva promenadiin
mahdollisimman luontevasti ja laadukkaasti. Hyvinvointikeskus edellyttaa
kunnallisteknisia liittymia seka huoltoyhteyksia. Lisaksi pitaa ratkaista seka
henkildautojen ettd polkupydrien pysakainti. Nama kaikki suunnitellaan
huolellisesta kokonaisuutena parhaan mahdollisen ratkaisun
aikaansaamiseksi.

Vesialue on kaupungin omistuksessa.
Hyvinvointikeskus voidaan ottaa kayttdon vasta, kun rantapromenadi on

ainakin K-tornin osalta valmis. Nykyisen aikataulun mukaan
hyvinvointikeskus voidaan avata kesaksi 2029.



Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 63

Paatosehdotus

Esittelija
Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Keila-
niemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan merkityn alueen
Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja
ravintolan kasittdvan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua
varten 30.6.2021 saakka seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2021 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin ja Keilaniemenranta-
hankkeen kanssa kehittda hankkeen toimintakonseptia ja suunnitelmia.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 16.4.2018 hyvaksymat Keilaniemen alueen
kehittdmisen tavoitteet ja teesit. Suunnitelman tulee olla toiminnallisesti
monipuolinen ja elava seka arkkitehtonisesti korkeatasoinen.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen suunnitelmat ja selvitykset seka
toteuttaa niihin liittyvat muut tyét. Varauksensaaja vastaa kaikista edella
mainituista suunnittelu- ja muista kustannuksista. Erityisesti todetaan, etta
varauksensaaja vastaa myds mahdollisten vesi- ja ymparistdlupien
hankkimisesta kustannuksellaan.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa suunnittelu-,
selvitys- ym. kuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

5
Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7
Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene



Paatos

Paatoshistoria

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan koko Keilaniemen alueen
yhteiseen visiotydhon ja yhteisten toteutussuunnitelmien laadintaan, jotta
kaupungin strategiset tavoitteet saavutetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.05.2021 § 86

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020
paatettyd Keilaniemenrannan edustan vesialueelta oheiseen karttaan
merkityn alueen suunnitteluvarausta Nordic Urban Oy:lle mm. uima-altaita,
kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan kasittavan hyvinvointikeskuksen
kehittdmista ja suunnittelua varten 30.6.2022 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.06.2022 § 204

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja 31.5.2021 § 86 jatkettua Keilaniemenrannan edustan
vesialueelta oheiseen karttaan merkityn alueen suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2023 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 65

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja viimeksi 6.6.2022 § 204 jatkettua suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle liitekartan mukaiseen vesialueeseen Keilaniemenrannan
edustalta mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2024 saakka muuten entisin ehdoin.



Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Kasittely: Fagerstréom poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 mom. 5. kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.08.2024 § 65

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 1.6.2020 § 63
paatettya ja viimeksi 12.8.2024 § 76 jatkettua suunnitteluvarausta Nordic
Urban Oy:lle liitekartan mukaiseen vesialueeseen Keilaniemenrannan
edustalta mm. uima-altaita, kokoontumistiloja, kahvilan ja ravintolan
kasittavan hyvinvointikeskuksen kehittamista ja suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 30.6.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Fagerstrdm poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi
(Hallintolaki 28 § 1.mom 5. kohta).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

1 Liitekartta varausalue Nordic Urban Oy Otaniemi (karttaliite ei

saavutettava)

- Ei julkaista_Hakemus suunnitteluvarauksen jatkamiseksi 2025



