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Paivamaara 13.12.2024, tdydennys 29.1.2025
Lausunnon antaja Caruna Espoo Oy

Nykyisen muuntamon jaadessa rakentamisen alle sille on l6ydettava uusi sijainti. Ny-
kyisen muuntamon korvaavan muuntamon lisaksi ei ole tarvetta toiselle muuntamolle.
Ongelmallista asiassa on se, ettd nykyinen muuntamo palvelee myos kaava-alueen
ulkopuolista sdhkdntarvetta, eli uusi muuntamo tulee ottaa kayttéén ennen kuin
vanha muuntamo voidaan purkaa. Tama tulisi ottaa huomioon uuden muuntamon si-
jainnissa. Jos muuntamo sijoitetaan LPA-1-kortteliin ja erityisesti jos kyseessa on
kiinteistomuuntamo, voi talla olla vaikutuksia siihen, missa jarjestyksessa rakennuk-
sia ja niiden osia puretaan ja rakennetaan alueelle. Kiinteistbmuuntamon osalta pyy-
damme, ettd kaavamaarayksiin lisatdan seuraava teksti: Korttelialueella LPA-1 tulee
huomioida muuntamon tilantarve ja toteutettavuus rakentamisen alkuvaiheessa.
Muuntamo tulee sijoittaa katutasolle ja muuntamoon tulee jarjestaa kulku suoraan ul-
koa.

Tarvittavat Caruna Espoon sahkoéverkon komponenttien siirrot toteuttaa Caruna Es-
poo ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden
komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Vastine:

Nykyisen kiinteistdomuuntamon korvaava muuntamo on nyt huomioitu ja sijoitettu
kaavassa LPA-1-korttelialueelle pysakdintilaitoksen yhteyteen. Kaavassa on annettu
tarkentava maarays muuntamon sijoittamisesta Olarinkadun katutasoon siten, etta se
on helposti huollettavissa.

Muilta osin merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 18.12.2024
Lausunnon antaja Telia Company AB

Telialla ei huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Paivamaara 19.1.2025
Lausunnon antaja Fortum Power and Heat Oy

Fortumilla on kaukolammon runkolinjoja suunnittelualueen lansipuolella sen valitto-
massa laheisyydessa seka Komeetankadun suunnassa. Suunnittelualueen nykyinen
kiinteistd on liitetty kaukolamp6o6n lansipuolen runkolinjasta. Fortumilla on kaukojaah-
dytyksen runkolinja Kuitinmaentiella.

Fortum on kiinnostunut toimittamaan kaukolampoda seka tarpeen mukaan kaukojaah-
dytysta rakennettaviin kiinteistéihin. Fortum haluaa olla mukana suunnittelualueen
kehittdmisessa jo suunnittelun alkuvaiheessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Paivamaara 24.1.2025
Lausunnon antaja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kun asuinkerrostalon ylimman kerroksen lattian etaisyys ylittda 24 metria rakennuk-
sen sisaankayntitasosta, edellytetddan sammutusveden siirtamiseen tarkoitettua sam-
mutusvesiputkistoa, joka tulee ottaa huomioon suunnitteluvaiheen tilavarauksissa.
Pelastuslaitoksen vedensaanti tulipaloa sammutettaessa tai muuta onnettomuutta
torjuttaessa pitaa olla turvattu.

Kaava-alueen pysakdintilaitoksen kattotasanne edellyttaa, ettéd pelastuslaitoksen ras-
kaalla ajoneuvokalustolla (puomitikasauto) pystytadan operoimaan pysakdintilaitoksen
valittdmassa tuntumassa. Asuinkerrostalojen osalta riittda, kun pelastuslaitos paasee
katoille sisdkautta (porrashuoneiden kautta).

Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida pysakaéintilaitoksen automaattisen
sammutuslaitteiston tarvitsema vesimaara ja vesilahdevaatimukset.

Vastine:

Korttelisuunnitelmassa asuinrakennuksen ylimman kerroksen lattia on enimmillaan
23 metrin korkeudella sisaankayntitasosta.

Espoon kaupunkitekniikan keskuksen kaytantdjen mukaisesti katualueelta ei erikseen
osoiteta nostopaikkaa korttelialueiden pelastusreitteja varten. Pelastuslaitoksen puo-
mitikasauto pystyy kuitenkin hyddyntamaan katualuetta sammutukseen.
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HSY:n verkostosuunnittelukaytannét-ohjeen mukaan vesijohtojen mitoituksessa huo-

mioidaan olemassa olevat kiinteistéjen sammutuslaitteistot, mutta uusin sprinklerilait-

teistoihin ei mitoituksessa varauduta. Kiinteistdissa tulee siis varautua itse sammutus-
laitteistojen vaatimaan vedentarpeeseen.

Paivamaara 27.1.2025
Lausunnon antaja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY

Alueen nykyisen vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston kapasiteetin riittavyys asema-
kaava-alueella tulee selvittda ja varmistaa jatkosuunnittelussa.

Komeetanristin suunnitelmissa on tarkeda varmistaa, etta jatteiden kerayskapasiteetti
vastaa kiinteiston jatteen maaraa. Jos liikekiinteistdjen jatteet kerataan yhdessa
asuinkiinteistojen jatteiden kanssa, jatehuolto kuuluu HSY:lle. Liian pienet jatetilat voi-
vat aiheuttaa roskaantumista.

Vastine:

Vesijohto- ja viemariverkoston kapasiteetin riittdvyys on varmistettu kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa.

Merkitaan muilta osin tiedoksi.

Paivamaara 27.1.2025
Lausunnon antaja Kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo on hankkeen alkuvaiheessa vuonna 2018 arvioinut purettavaksi
esitetyn pysakdintitalon rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, ja katsonut
ettd hanketta voidaan edistaa, eli rakennuksen purkamiselle ei ole estettd. Museo
myds katsoi, etta aivan Olarin kokonaisuuden etelareunalla oleva kortteli sopii suh-
teellisen luontevasti Olarin alueen tiivistamiseen, vaikkakin Komeetankuja 1-3 asuin-
rakennusten kaupunkikuvallisten arvojen kannalta hanke on ongelmallinen. Kaupun-
ginmuseon arvio tehtiin ennen kuin alueesta tehty selvitys valmistui vuonna 2019
(Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 2019. Olarin keskeisten alueiden inventointi, ar-
votus ja kehittamisperiaatteet). Kattavan inventointitiedon puuttuessa museo ei voinut
arvioida tarkemmin hankkeen vaikutuksia Olarin kaupunkirakenteeseen.

Edelld mainitussa selvityksessa on kuvattu suunnittelualueen rakennusta seuraa-
vasti: "Olarinkadun varteen kaupunkikuvassa nakyvasti sijoittuva alueelle tunnus-
omainen punatiilinen hybridirakennus, johon liittyy pysakdinti-, liike-, toimisto- ja
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palvelutiloja. Sisddnvedetyn maantasokerroksen edustalle muodostuu arkadimainen
tila. Olarinkadun suuntaista julkisivua jasentavat nauhaikkunat ja julkisivusta ulkone-
vat erkkeriaiheet. Alkujaan pienteollisuus- ja pysakointikayttdon osoitetun tontin kayt-
totarkoitusta on myohemmin laajennettu kasittamaan myads julkisia palveluja. Raken-
nuksen kaakkoisnurkassa on huoltoasema. Toinen ja kolmas kerros on osoitettu ko-
konaan pysakointia varten. Ylakerroksen tiloihin on ajoyhteys rakennuksen takaosan
ajoramppia pitkin.” Rakennus on maaritelty raportin suositusosiossa kaupunkikuvalli-
sesti merkittavaksi.

Kuitinmaen rakennetun ymparistén arvoista merkittava osa liittyy ansiokkaaseen kau
punkirakenteeseen: rakennettujen kortteleiden, vapaa-alueiden ja eri liikennemuoto-
jen sovittamiseen ns. kompaktikaupungin periaattein. Olarin-Kuitinmaen alueen vaa-
littaviksi ominaispiirteiksi on selvityksessa maaritelty mm. suorakulmaiseen koordi-
naatistoon ja selkedan rationaalisuuteen perustuva rakenne, toistosta ja variaatiosta
syntyva tilallisesti vaihteleva kokonaisrakenne, hierarkiaa ja topografiaa korostava
korkeusvaihtelu ja kaukonakymassa hahmottuminen. Erityisesti liike- toimisto- palve-
lurakennusten ja pysakaintitalojen vaalittavina piirteina mainitaan mm. hierarkkinen
asema kaupunkirakenteessa, mittakaava ja suhde ymparistdon, seka alueelle tun-
nusomaiset arkkitehtoniset piirteet. Olarinkadun varrella oleville matalille pysakaéintita-
loille ja -alueille suositellaan "kaupunkikuvallista kehittamista”.

Suunnittelualue on maaritelty muutoksia parhaiten kestavaan luokkaan (1-3). Naiden
alueiden keskeiset kaupunkirakenteelliset piirteet tulee sailyttda mutta alue sietaa
myds huolella tutkittuja ymparistoon ja kokonaisrakenteeseen sovitettuja muutoksia.
Mahdolliset uudet kaupunkikuvalliset korostukset tulee suunnitella osana aluekoko-
naisuutta.

Taman asemakaavasuunnitelman toteutuksen myota muutos kaupunkikuvaan tulee
olemaan suuri: Lansipuolen asuinkerrostalojen muurimaisen linjan eteen tulee uusi
asuinkerrostalojen massa. Kaavaehdotuksen kaavamaaraykset ohjaavat kuitenkin
toteutusta alueen ominaispiirteisiin sopivaksi. Asemakaavan rakentamisen tapaa oh-
jaavat maaraykset ovat kaupunginmuseon mielesta hyvat ja alueen ominaispiirteisiin
sopivat. Kaupunginmuseon mielesta kerrostaloasumisen tuominen alkuperaisen py-
sakointikorttelin tilalle muuttaa kaupunkikuvan lisaksi alueen suunnitteluperiaatetta
merkittavasti: perusjasentely ja rakennuskannan typologinen vaihtelu muuttuu. Kaa-
vaselostuksessa tulisi avata edella kuvattu muutos ja arvioida sen vaikutukset alueen
tuleviin, rakennetta tiivistaviin hankkeisiin.

Kaava-aineistoon on syyta lisata raportti "Olarin keskeisten alueiden inventointi, arvo-
tus ja kehittdmisperiaatteet.” 2019. Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja Kati Salo-
nen ja Mona Schalin Arkkitehdit.

Vastine:

Selostuksen kohtaan 2.11 Muut suunnitelmat ja paatdkset on lisatty selostus Olarin
keskeisten alueiden inventointi, arvotus ja kehittamisperiaatteiden paakohdista
Komeetanristin kaava-aluetta koskien.
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Selostuksen vaikutusten arviointia kohdassa 5.5 on taydennetty tdssa vastineessa
esiin tuoduin tarkennuksin. Komeetanristin kaavamuutos on sovitettu alueen ominais-
piirteisiin kuuluvaan ruutukaavaan. Kaavalla ei muuteta alueen alkuperaisen autolii-
kenteen ja kevyen liikkenteen raittien erottelun periaatetta. Olarinkadulla joudutaan
kuitenkin ottamaan huomioon joukkoliikenteen kehittamistarve (pikaraitiotie) ja sen
vuoksi leventamaan katualuetta nykyisesta.

Korttelin rooli kaupunkirakenteessa muuttuu kaavan myéta. Nykyisellaan tontilla on
matalahko, nelikerroksinen pienteollisuus-/liike-/pysakointirakennus, joka korvautuu
kahdella 7-8 kerroksisella asuinkerrostalolla ja matalalla pysakointilaitoksella. Kuitin-
maen ja Olarin alueilla korkeimmat rakennukset sijaitsevat tyypillisesti raittien I1&hei-
syydessa alueen keskella ja maaston korkeimmilla kohdilla. Kuitinmaki Il -asemakaa-
van alueella periaate ei ole toteutunut taysin puhtaana, mutta Olarinkatua ovat tahan
asti reunustaneet matalammat rakennukset.

Kaupunkirakenteellisesti Komeetan- ja Olarinkatujen kulmaus liittyy myos etelapuoli-
seen liikekeskittymaan ja Kuitinmaen etelareunalle, Kuitinmaentien varteen rakentu-
massa olevaan asuinrakennuskokonaisuuteen. Kaavamuutoksen tarkoitus on yhdis-
taa kaupunkikuvallisesti tama etelapuolen rakentaminen Kuitinmaen alkuperaiseen
rakenteeseen. Liiketilojen keskittdmisen (Iso Omena ja Olarin Prisma) vuoksi liiketilo-
jen kysynta pienemmissa, Komeetanristin kaltaisissa kohteissa, on vahentynyt. Osit-
tain tyhjillaan oleva rakennus ei palvele kaupunkirakenteessa enaa taysipainoisesti
alkuperaista tarkoitustaan,; tontilta on poistunut esimerkiksi huoltoasema ja useat
liike- ja opetustilat ovat tyhjillaan. Lisaksi sijainti hyvan saavutettavuuden vydhyk-
keella tukee kaupunkirakenteen muutosta. Uusi korttelirakenne on muun uudisraken-
tamisen tapaan tiivis, mutta noudattaa Kuitinmaelle tyypillistd asuinkorttelin raken-
netta yhdistyen osaksi lansipuolista asuinkorttelia. Rakennukset ovat Olarinkadun
varren muita rakennuksia korkeampia, mutta ne on pidetty I&nsipuolen kalliolla olevia
rakennuksia selvasti matalampina, jolloin korkeammalla olevat rakennukset katsovat
alueelle tyypillisesti matalammalle rakennettujen rakennusten yli.

Kaupunkikuvaan sovittamista ohjataan maarayksin. Korttelissa kaytetdan myos jat-
kossa punatiiltd ja kannustetaan varilasin kayttoon. Rakennuksia on kevennetty kul-
miin sijoitetuin parvekkein. Korttelin kulmassa on arkadimainen aukiotila, joka liittyy
korttelin liiketiloihin.

Olarinkadun varsi tulee tulevaisuudessakin olemaan merkittava joukkoliikennevayla,
jonka varressa on kaupunkirakenteen tiivistamispainetta. Nyt kaavoitettavan Komee-
tanristin pohjoispuolella on useita pysakointikenttia ja —laitoksia, jotka on alueen in-
ventoinnissa osoitettu kehitettaviksi, muutoksia kestaviksi kohteiksi. Jos aluetta tiivis-
tetadn myohemmin, Komeetanristin kaavan muutosperiaatteita voidaan kayttaa suun-
talinjana. Kohteet tulee kuitenkin arvioida tapauskohtaisesti. My0s jatkossa pysakain-
tialueet tulisi sijoittaa kokoojakatujen varsiin, jotta likenteen erottelu toimii alkuperai-
sen tarkoituksen mukaisesti. Rakennusten sijoittelussa, massoittelussa, korkeuksissa
ja julkisivuratkaisuissa tulee huomioida alueen ominaispiirteet.
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Paivamaara 29.1.2025
Lausunnon antaja Kaupunkitekniikan keskus

Rakennuksen seina liittyy suoraan katualueeseen (Olarinkatu), nain ollen kiinteiston
rakenteet tulevat katualueelle. Havainnekuvissa on esitetty vanhan ja uuden tontinra-
jan valiselle katualueelle istutuksia ja laatoitettuja reitteja porraskaytaviin. Rakentei-
den tullessa katualueelle ei istutuksia voi toteuttaa niiden paalle. Katualueelle ei ra-
kenneta tonttia palvelevia erityisia sisddnkaynteja tai laatoituksia.

Nykyisen kiinteiston sisaénkaynnit ovat huomattavasti katutasoa korkeammalla. Tule-
van rakennuksen lahes samassa korossa kuin katualue. Onko vaara, etta rankkasa-
teella porraskaytaviin kulkeutuu hulevesia?

Katualue on ahdas raitiotievaraukselle.

Kaupunkitekniikan keskus on tehnyt linjauksen, jonka mukaan yleisille alueille (katu-,
puisto, tori- ym. alueet) ei enaa lahtokohtaisesti sallita uusia pelastus/nostopaikkoja.

Vastine:

Olarinkadun puoleinen katualueen korttelinrajaa on kdannetty vastaamaan kunnallis-
tekniikan yleissuunnitelmaa. Korttelialueen rakennusten perustukset on korttelisuun-
nitelmassa suunniteltu mahtuviksi tontin puolelle eivatka rakennukset tule kiinni katu-
alueen rajaan.

Nykyisen rakennuksen alin lattiakorko on tasolla +14,75. Suunnitelmissa asuinkerros-
talojen alin kerros on tasossa +14,0 ja +14,5. Hulevesien kulkeutumista porraskayta-
viin ei nahty riskina katujen ja korttelin suunnittelussa. Rakennusten suurin sallittu ve-
sikaton korkeusasema sallii rakennusten nostamisen tarvittaessa 0,5—1,0 metrilla.

Olarinkadulla tuleva raitiotie sijoitetaan jo rakennettuun kaupunkirakenteeseen. Rai-
tiotien toteuttamisedellytyksia on pyritty parantamaan osoittamalla kaavamuutoksen
yhteydessa lisda katualuetta korttelista. Katualuetta levennetaan Olarinkadulla 2,8-
3,6 metrillad ja Komeetankadulla 1,0-7,0 metrilla. Korttelialueen leveytta maarittelee
etenkin pohjoisreunan pysakaintilaitoksen tilantarve. Katualueen leventaminen enti-
sestaan edellyttaisi kokonaan toisenlaista pysakointiratkaisua. Kaavaselostuksen liit-
teena olevassa katukartassa on ohjeellisesti esitetty alustava ratkaisu, jolla kaava-
muutosalueelle olisi mahdollista sijoittaa raitiotien pysakki. Koska raitiotiesta ei ole
toistaiseksi paatoksia tai tarkempia suunnitelmia, ei kaavamuutoksen yhteydessa ole
mahdollista huomioida raitiotieta esitettya tarkemmin. Jatkosuunnittelussa pysakki
voidaan sijoittaa my0s toisaalle.

Rakennuksissa on omatoiminen pelastautuminen. Katualueille ei sijoiteta pelastus-
paikkoja, ainoastaan sammutukseen liittyvia nostopaikkoja, jotka ohjeistusten mu-
kaan saa sijoittaa katualueelle.



