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Yleista muistutuksista

Muistutuksia jatettiin yhteensa 44 kappaletta. Suurin osa muistutuksista jatettiin ase-
makaavan muutokseen rajautuvilta kerrostalo- ja rivitaloalueilta ja niiden valittémasta
laheisyydesta. Enemmisto eli 31 muistuttajaa piti rakentamista liian massiivisena,
muttei vastustanut tontin muuttamista asumiseen. Seitsemassa muistutuksessa vas-
tustettiin nykyisen rakennuksen purkamista ja/tai asumisen kaavoittamista tontille. Li-
saksi muistutuksista viisi oli savyltdan neutraaleja ja kolmessa oltiin huolissaan paa-
osin pysakointijarjestelyista.

Paakohdat koskivat rakentamisen korkeutta ja sen vaikutusta naapuruston nakymiin
ja valoisuuteen, kaupunkikuvaa, likennetta, pysakointia, palveluita ja muita lahiympa-
ristdon kohdistuvia vaikutuksia.

Kaupunkikuva ja rakentamisen korkeus

Muistutuksista 34 kaavaehdotuksen rakennuksia pidettiin liian korkeina. Erityisesti
muistuttajia huolestutti korkean rakentamisen aiheuttama varjostus ja nakymien heik-
keneminen. Varjostus kohdistuisi seka asuntoihin etta taloyhtididen piha-alueille ja
vaikuttaisi nakymiin seka viereisella rivitaloalueella etta asuinkerrostaloissa. Asuin-
kerrostaloissa erityisesti alimpien kerrosten, ainoastaan Olarinkadun suuntaan au-
keavat, asunnot karsisivat valon vahenemisesta ja nakymien katkeamisesta. Raken-
nukset varjostaisivat myos kaava-alueen rakennusten omaa sisapihaa.

Paikalle ehdotettiin matalampaa rakentamista vaihtelevasti kolmesta kuuteen kerrok-
seen. Ehdotettiin myds kahdeksankerroksisen rakennuksen madaltamista viereisen
rakennuksen korkuiseksi eli seitsemankerroksiseksi, jotta sisapiha ja naapuritalot sai-
sivat enemman aurinkoa, tai ainoastaan Olarinkadun puoleisen rakennuksen madal-
tamista, jotta se peittaisi vdhemman naapureiden nakymia. Madaltaminen nahtiin
paitsi varjostuksen nakokulmasta paremmaksi, myds kaupunkikuvaan sopivammaksi.
Rakennuksia ehdotettiin myos siirrettavaksi kauemmas Olarinkadun puoleisesta ra-
jasta, jolloin etaisyys rivitaloihin kasvaisi. Kaksi muistuttajaa piti suunnitelmia liian
metropolimaisena ymparistona.

Asuinrakennusten ja pysakointilaitoksen sijoittelu koettiin osassa muistutuksia hy-
vaksi, mutta osassa toivottiin niiden kaantamista siten, ettd pysakointilaitos olisi Ko-
meetankadun puolella. Talléin ajo pysakdintilaitokseen saataisiin suoraan Komeetan-
kadulta ilman kallista, pihakannen alaista ajoyhteytta ja sisapihalle tulisi enemman
valoa. Yhdessa muistutuksessa huomautettiin, ettd parkkitalo etelapaadyssa sopisi
hyvin Prisman kanssa yhteen ja etta paikalla on ollut parkkitalo tahankin asti. Nelja
muistuttajaa ehdotti pysakointipaikkojen sijoittamista maan alle.

Rakennusten mittakaava ja arkkitehtuuri toivottiin sovitettavaksi alueen ymparistoon.
Olarille tyypillisia kaupunkisuunnittelun ja arkkitehtuurin periaatteita pidettiin tarkeina
noudattaa. Tallaisista erikseen mainittiin punatiili julkisivumateriaalina seka korkeat
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rakennukset korkealle ja matalat matalalle -periaatetta. Osa muistuttajista oli huolis-
saan Olarinkadun luonteen seka Komeetankujan kerrostalojen maisemallisen merki-
tyksen muuttumisesta ymparistéssa. Rakennusten erottamista erillisiksi massoiksi
pidettiin hyvana, koska se tekee korttelista iimavamman. Korkeat rakennukset nahtiin
kuitenkin kaupunkikuvallisestikin hankalana Olarinkadun itapuolisiin pientaloihin nah-
den. Huomautettiin myés, etta Olarin keskeisten alueiden inventointi, arvotus ja kehit-
tamisperiaatteita (2019) ei ollut mainittu lainkaan kaavaselostuksessa.

Rakennusten etaisyytta seka kerros- etta rivitaloista pidettiin liian pienena. Rakennuk-
set tulisi sijoittaa rakennusjarjestyksen mukaisesti vahintaan 4 metrin etaisyydelle ra-
jasta. Tasta poikkeamista ei pidetty riittdvan perusteltuna.

Taydennysrakentamista toivottiin sijoitettavaksi lahemmas metroasemia tai jo raken-
teilla oleville alueille, kuten Suurpeltoon. Kaupungin tiivistymisen koettiin tapahtuvan
nykyisten asukkaiden kustannuksella.

Vastine:

Nykyinen asemakaava (vuodelta 1999) sallii paikalle kuusi kerrosta, samoin kuin en-
simmainen asemakaava vuodelta 1976. Rakennuksen enimmaiskoroksi on maaratty
+32,25. Nykyinen rakennus on korkeudeltaan nelja kerroksinen, vesikatto on korossa
+30,25 (+ kaiteet) (katutaso +14.00, maantasokerros +14,75). Rakennusten korkeutta
koskevissa tarkasteluissa on katsottu, ettd uudet rakennukset jaavat yha selkeasti
kallion paalla olevia rakennuksia matalammiksi (naapurirakennusten kattokorot: ete-
laisempi +48,75, pohjoisempi +47,65). Esitettyjen asuinrakennusten korot on nyt ra-
jattu +39.0 ja +42.0, ja pysakdintilaitoksen +25.0. OAS-vaiheessa kaikkien rakennus-
ten kattokorko oli koko korttelissa +45,6, joten rakennuksia oli jo ehdotusvaiheessa
madallettu Komeetankadulla reilulla kolmella metrilla ja Olarinkadun puolella 6 met-
rilld. Pysakaintilaitoksen kohdalla rakennus madaltuu nykyisesta kuudella metrilla,
OAS-vaiheeseen nahden noin 22 metrillda. Rakennusten madaltamista edelleen ei
nahty tarpeelliseksi.
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Julkisivukuvia ja leikkauksia uusimmasta korttelisuunnitelmasta.

Asuntojen valoisuuden osalta voidaan todeta, etteivat viereisten asuinkerrostalojen
alempien kerrosten asunnot pimene merkittavasti ottaen huomioon nykyinen puusto
ja tulevien rakennusten etaisyys seka korkeus. Rakentaminen rajoittaa alimpien nel-
jan kerroksen nakymia.

Olarinkadun toisella puolella olevan rivitaloalueen nakymiin uusi rakentaminen vaikut-
taa rajallisesti. Uudet rakennukset on sijoitettu nykyistd kauemmas, mutta ovat osin
korkeampia.

Pysakaintilaitos on sijoitettu korttelin pohjoisreunalle erityisesti kaupunkikuvallisista
syista. Asuinkerrostalojen kulmaukseen saadaan liiketiloihin liittyva aukiomainen tila,
joka ei mahtuisi paikalle pysakdintilaitoksen kanssa laitoksen mitoituksen takia. Sa-
malla asuinrakennukset toimivat Kuitinmaen alueelle selkedna kulmana. Rakennus-
ten sijoittelulla on myds pyritty minimoimaan naapurikiinteistdjen asuntojen nakymien
peittymista. Asuinrakennuksen sijoittaminen korttelin pohjoispaahan johtaisi huomat-
tavasti suurempaan nakymien estymiseen, rakennuksen paadyn tullessa lahelle ole-
massa olevan asuinkerrostalon paajulkisivua.

Korttelin arkkitehtuurissa on pyritty noudattamaan Kuitinmaelle tyypillisia suunnittelu-
periaatteita. Rakennukset sijoittuvat samaan suorakulmaiseen koordinaatistoon muun
Kuitinmaen kanssa ja ne on jatetty selvasti korkeammalle maaperalle rakennettuja
korkeampia rakennuksia matalammiksi. Julkisivujen paaasiallinen materiaali on puna-
tiili, jonka ohella voidaan kayttada tehosteena esimerkiksi varilasia. Rakennusten run-
kosyvyydet on pyritty pitdmaan kohtuullisina ja niitd on kevennetty kulmiin sijoitetuin
parvekkein. Kaupunkikuvallisesti kortteli liittyy myds kaava-alueen etelapuolelle Ola-
rinkadun, Kuitinm&entien ja Friisinkalliontien varteen suunniteltuun kokonaisuuteen.
Kaavaselostukseen on lisétty Olarin keskeisten alueiden inventointi, arvotus ja
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kehittamisperiaatteet (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit 2019) ja avattu sen kaava-aluetta koskevia keskeisia osioita.

Rakennusjarjestys ohjaa rakentamista ainoastaan silloin, kun asiasta ei ole tarkem-
min asemakaavassa maaratty. Rakennusjarjestyksessa esitettyjen etaisyyksien on
tarkoitus taata paloturvallisuus tilanteissa, joissa rakennusten sijainteja ei ole kaavan
puutteen vuoksi aiemmin tutkittu. Paloturvallisuuden vuoksi rakennusten valiin tulee
jaada 8 metria tai rakennuksissa pitaa tehda erillisia paloturvallisuutta parantavia toi-
mia, kuten kayttaa palonkestavia materiaaleja. Kaavamuutoksessa on tarkastettu,
etta riittavat etaisyydet naapurirakennuksiin tayttyvat, vaikka rakennukset on sijoitettu
alle 4 metrin paahan rajasta.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 800 metrin paassa Matinkylan metroasemalta. Li-
saksi Olarinkatua kulkee joukkoliikenteen runkolinja ja useita muita bussilinjoja.
Kaava-alue voidaan katsoa sijaitsevan hyvan saavutettavuuden vyohykkeella, jolle
taydennysrakentaminen ensisijaisesti tulisi ohjata.

Liikenne ja pysakointi

Muistutuksista 18:ssa esitettiin huoli alueen liikenteen lisaantymisesta uuden rakenta-
misen mydta. Olarinkadun kiertoliittyma on pieni ja ruuhkaantuu ajoittain jopa Kuitin-
maentielle ja Isoon Omenaan asti.

Tulevan Komeetan paivakodin mukanaan tuoma saattoliikenne ja sen huomioiminen
huoletti asukkaita. Miten liikkenne toimii uusien kaavahankkeiden (Komeetanristi ja
Komeetankadun etelapuolella sijaitseva Komeetanrinne) ja paivakodin toteutuessa?

Rivitaloalueen asukkaat toivoivat, ettei Olarinkatua levennettaisi, silla valista katoaisi
suojaava puusto ja pihat tulisivat kiinni kadun reunaan. Valiin toivottiin jatettavaksi
suojakaista.

Nykyisen Meteorinsillan sailyttamista pidettiin tarkeana kahdessa muistutuksessa ja
purkamista tarpeettomana kannatettiin yhdessa. Sita pidettiin tarkedna yhteytena eri-
tyisesti koululaisten turvallisuuden nakokulmasta, mutta vastapuoli naki sen jaavan
tarpeettomaksi lahimman Komeetan koulun muuttuessa paivakodiksi. Siltaan liittyva,
kaava-alueen pohjoispuolella olevaa leikkialuetta toivottiin poistettavaksi ja kohtaa
suunniteltavaksi uudelleen.

Jalankulkureittien esteettomyys tulee turvata. Pyoraily ja jalankulku on selkeammin
eroteltava ajoneuvoliikenteestd, jotta turvallisuus ei vaarannu. Lisaksi ehdotettiin Ko-
meetankadun jalankulku- ja pyoratien siirtdmisté kadun pohjoisreunaan. Uusien rat-
kaisujen tulee tukea lasten ja liikkumisesteisten turvallista liikkumista. Kaavaehdo-
tusta pidettiin myos hankalana, jos Komeetankujan asuinrakennuksista joutuu kierta-
maan Olarinkadulle Komeetankadun kautta, kun nykyisesta rakennuksesta on
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paassyt kulkemaan esteettémasti 1api. Toisaalta muistutuksissa oltiin huolissaan naa-
puritonttien pihoille muodostuvasta lapikulkuliikenteesta.

Nelja muistuttajaa oli huolissaan tydmaa-aikaisen pysakdinnin jarjestamisesta, koska
heidan pysakointipaikkansa sijaitsevat purettavassa rakennuksessa.

Pysakadintilaitoksen sijoittamista maan alle pidettiin toivottavana ratkaisuna. Kaava-
selostuksessa mainittu mahdollisuus korottaa pysakdintilaitosta myohemmin heratti
huolta. Pysakointilaitoksesta toivottiin myés Komeetankadun lisaksi toista littymaa
Olarinkadulle, silla nykyisesta pysakadintilaitoksesta on valilla haastavaa liittya Ko-
meetankadun liikennevirtaan.

Pysakointiratkaisussa huolta heratti kansipihan alaisen ajoyhteyden toteuttaminen.
Sita pidettiin seka kalliina etta hallinnallisesti hankalana toteuttaa. Pysakadintilaitos
Komeetankadun paassa helpottaisi tata tilannetta. Korttelin pelastusteita ja pihan
huoltoa (pysakdintilaitoksen kautta) pidettiin hankalana. Parkkihallista olisi kdanne-
tyssa versiossa mahdollista jarjestda useampia ulosajoreitteja, joka helpottaisi ruuh-
kaantumista. Jos pysakdintilaitos sailyy nykyisella sijainnilla, pitaisi liikenne sinne oh-
jata Olarinkadun tai Meteorinkadun puolelta. Kansipihan alaista ajoyhteytta pidettiin
hankalana ratkaisuna kalliota pitkin valuvien hulevesien seka ajoyhteyden paalle ja
viereen tulevan maantayton vuoksi, silld niiden nahtiin aiheuttavan rampin elinkaarta
lyhentavan kosteusriskin. Lisaksi ajorampin korjaaminen vaatisi tayttdomaan osittaista
poistamista.

Muistutuksissa toivottiin myos, etta kohteen rakennuttajaa vaadittaisiin rakentamaan
kaikki rasitesopimusten mukaiset toteutumattomat ja toteutuneet autopaikat viereisille
taloyhtidille. Autopaikkoja tulisi olla vahintdan 1 per asunto ja sahkdautojen lataus tu-
lee mahdollistaa.

Komeetankadulle toivottiin liiketilojen asiakaspysakodinnille 1-3 autopaikkaa.

Vastine:

Komeetanristin asemakaavamuutos ei lisda Komeetankadun likennemaaraa, kun
huomioidaan kaava-alueelta poistuvien ja poistuneiden toimintojen liikenne. Uuden
asuinkorttelin laskennallinen liikennetuotos on noin 180 ajoneuvoa vuorokaudessa,
joka on merkittavasti vahemman kuin nykyisen asemakaavan mahdollistaman liikera-
kentamisen laskennallinen liikennetuotos. Kokonaisuutena Komeetankadun liikenne-
maarat kuitenkin lisdantyvat nykytilanteeseen verrattuna, kun huomioidaan Komee-
tanristin kaavamuutoksen lisaksi aiemmin hyvaksytyt, mutta toistaiseksi toteutumatto-
mat asemakaavamuutokset 322025 Komeetanrinne ja 322031 Komeetta. Nykytilan-
teessa Komeetankujan liikennemaarat painottuvat arkipaivisin iltaan johtuen paivit-
taistavarakaupasta, joten asumisen lisdaminen tasaa likennemaarien tuntikohtaista
vaihtelua.
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Autoliikenteen sujuvuuteen vaikuttaa likennemaarien lisaksi mahdollisen raitiotien
toteutuminen Olarinkadulle. Asemakaavamuutoksessa tahan on pyritty varautumaan
leventamalla Komeetankadun katualuetta niin, ettd nykyinen kiertoliittyma on mahdol-
lista muuttaa likennevalo-ohjatuksi nelihaaraliittymaksi ja Komeetankadulle on mah-
dollista toteuttaa kdantymiskaista. Tama kuitenkin edellyttaa katualueen leventamista
my0s korttelin 22122 kohdalla. Raitiotien toteutuksesta ei ole toistaiseksi paatosta ja
katualueiden ratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa. Muutos valo-ohjatuksi liitty-
maksi on mahdollista toteuttaa myos ilman raitiotien toteuttamista. My6s Komeetan-
kadun itdosan nykyisten tonttilittymien poistuminen ja kaavamuutosalueen liikenteen
keskittaminen yhteen tonttiliittymaan korttelin lansireunaan parantaa liittyman toimi-
vuutta.

Asemakaavamuutoksella ei oteta kantaa Meteorinsiltaan tai siihen liittyvaan aukioon,
jotka sijaitsevat kaavamuutosalueen pohjoispuolella, vaan ne sailyvat toistaiseksi en-
nallaan. Kaavaselostuksen liitteend olevassa katukartassa on todettu, etta raitiotien
toteuttaminen katukartassa esitetyn mukaisesti edellyttaa sillan purkamista tai uudel-
leen rakentamista, koska esitetyt kaistajarjestelyt eivat mahdu nykyiseen silta-auk-
koon. Sillan ratkaisut tarkastellaan raitiotien tarkemman suunnittelun yhteydessa.
Leikkipaikan kunnosta on valitetty tieto alueen yllapidosta vastaavalle Kaupunkiteknii-
kan keskukselle.

Kaavoituksen yhteydessa on tutkittu mahdollisuutta parantaa alueen jalankulun ja
pyorailyn jarjestelyja etenkin erottelemalla jalankulku ja pyoraily toisistaan. Kaava-
selostuksen liitteena olevassa katukartassa on esitetty erottelu Olarinkadulle. Komee-
tankadulla erottelu todettiin haastavaksi toteuttaa, koska kaavamuutosalueen lansi-
puolella nykyisten kiinteistdjen tukimuurirakenteita sijaitsee aivan katualueen rajalla.
Jalankulku- ja pyodratien leventaminen edellyttaisi rakenteellisia muutoksia tonteilla,
joten kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen suunnitelmassa on palattu yhdistettyyn
jalankulku- ja pyératiehen Komeetankadulla. Jalankulku- ja pydratieta ei ole myos-
kaan esitetty siirrettavaksi Komeetankadun pohjoisreunaan, koska pohjoispuolisilta
tonteilta ei ole suoraa jalankulkuyhteytta Komeetankadulle ja reitin siirtaminen hei-
kentaisi yhteytta Kuitinmaenraitille johtavalle Komeetanradalle. Komeetankadun ja
Komeetankujan liittymaalueen turvallisuutta on esitetty parannettavaksi liittymaalueen
korotuksella. Raitiotien toteutuessa Komeetankadun ja Olarinkadun liittyma on esi-
tetty valo-ohjatuksi liittymaksi, mika parantaa myos jalankulun ja pyorailyn turvalli-
suutta. Lopulliset katualueiden jarjestelyt ratkaistaan kuitenkin katusuunnitelmavai-
heessa ja ne on mahdollista toteuttaa katukartan ratkaisuista poikkeavasti kaytetta-
vissa oleva katualue huomioiden.

Kaavamuutosalueen yleiset alueet on suunniteltu esteettomiksi. Asemakaavassa on
maaratty, ettd asuinrakennusten porrashuoneista on oltava esteeton yhteys seka ka-
dulle ettd sisapihoille. Lisaksi kaavassa maarataan, etta pysakadintilaitokseen tulee
olla esteetdn yhteys naapuritonteilta 22120/6 ja 22120/7. Yhteys tarvitaan pysakointi-
laitoksessa sijaitseville rasiteautopaikoille kulkua varten. Ratkaisu mahdollistaa edel-
leen jalankulun kyseisilta tonteilta Olarinkadulle pysakdintilaitoksen kautta, jos kiin-
teistdjen omistajat nain keskenaan sopivat. Yleista kulkuyhteytta yksityisen
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Palvelut

korttelialueen lapi ei asemakaavassa edellytetd. Vastaavasti asemakaava ei ota kan-
taa naapuritonteilla tapahtuvaan kulkuun, vaan kulkuyhteyksista sopiminen ja kulun
ohjaaminen on kiinteistdjen omistajien vastuulla.

Tybmaa-aikaisista jarjestelyista ei asemakaavassa oteta kantaa ja valiaikaisen pysa-
kdinnin jarjestamisesta sovitaan rakennustodiden yhteydessa erikseen. Pysakointilai-
toksen tilantarve on asemakaavassa mitoitettu niin, ettd se mahdollistaa naapuritont-
tien 22120/6 ja 22120/7 kaikkien rasitepaikkojen toteuttamisen, jos osapuolet keske-
naan niin sopivat. Pysakadintilaitos on mahdollista toteuttaa asemakaavan maksimi-
kerroslukua matalampana, jos siihen toteutetaan naapuritonteille ainoastaan nykyisin
toteutettu maara rasitepaikkoja seka uudisrakentamiselle vain asemakaavan vahim-
maisvaatimuksen mukainen maara autopaikkoja. Autopaikkoja on mahdollista toteut-
taa asemakaavan vahimmaisvaatimusta enemman, jos kaavamaaraykset muuten
tayttyvat. Sahkoautojen latauksesta ei ole annettu asemakaavassa maarayksia,
koska sita koskevat vaatimukset tulevat lainsaadannosta.

Pysakointilaitokseen ei ole sallittu liittymaa Olarinkadulle, koska kyseessa on joukko-
liikenteen kayttama kokoojakatu, jolla varaudutaan liséksi raitiotien toteuttamiseen.
Tonttilittyma Olarinkadulla heikentaisi etenkin raitiotieliikenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta seka rajoittaisi mahdollisen raitiotiepysakin ja bussipysakin sijoittamismahdolli-
suuksia. Kansipihan alainen ajoyhteys pyséakdintilaitokseen on kompromissiratkaisu,
jolla on pyritty ratkaisemaan liikenteellisten haasteiden lisaksi alueen korkoeroja, pi-
han viihtyisyytta ja kaytettavyyttd sekd naapuritonttien ndkymia.

Komeetankadulle ei ole osoitettu ajoratapysakdintia johtuen kadun jyrkkyydesta ja
likennemaarista. Pysakointitaskuille ei ole katualueella riittavasti tilaa. LAhimmat ylei-
set pysakdintipaikat sijaitsevat Olarinkadulla, josta ne kuitenkin joudutaan todenna-
koisesti poistamaan raitiotien toteutuessa. Kortteliin on vaadittu autopaikkoja liiketi-
loille vahintaan yksi autopaikka 100 kerrosneliometria kohden. Liiketilojen autopaikat
on mahdollista osoittaa asiakkaiden kayttdon, jos korttelin pysakaointiratkaisu toteute-
taan niin etta asiakkailla on niihin paasy. Asemakaavassa ei kuitenkaan oteta kantaa
siihen, ovatko liiketilojen autopaikat asiakkaiden vai tyontekijoiden kaytossa.

Viidessa muistutuksessa esitettiin huoli palveluiden poistumisesta. Nykyisessa raken-
nuksessa toimii edelleen paljon toimijoita ja tiloja on muistuttajien mielesta tyhjillaan
paaasiassa, koska rakennuksen yllapitoa on laiminlyoty. Nykyisin rakennuksessa toi-
mii ainakin pizzeria, kampaamo, ruokakauppa ja likuntasali. Palveluja pidettiin kysyt-
tyina ja tarpeellisina, ja kaavaan suunniteltu liiketilan maara nahtiin liian vahaisena.
Palvelujen poistuminen ei paranna alueen vetovoimaisuutta. Esitetiin, etta kivijalkaan
suunniteltaisiin vahintaan nelja erillista liiketilaa, joista yhteen mahtuisi liikuntasali.
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Ongelmallisena pidettiin myds matalampivuokraisten liiketilojen katoamista. Nain alu-
een lahipalvelut eivat vahenisi liikaa tilojen vahaisyyden takia. Toivottiin myds, etta
nykyisen rakennuksen palveluita ennemmin kehitettaisiin, kuin rakennus purettaisiin.

Kaavaselostuksessa liiketilan maaran vahaisyytta oli perusteltu kysynnan lisaksi rasi-
teautopaikkojen suurella maaralla ja sen kustannusvaikutuksella. Muistuttaja huo-
mautti, ettd kaavan autopaikkavaade on huomattavasti ymparoivia kortteleita mata-
lampi eika autopaikkamaaraa siksi voi pitaa perusteena.

Komeetankuja paahan (kaava-alueen ulkopuolella) suunnitellulle paivakodille ehdo-
tettiin siirtoa Avaruuskadulle.

Vastine:

Kaava-alue sijaitsee aivan Kuitinmden Prisman vieressa ja lyhyen matkan paassa
suuresta kauppakeskuksesta. Liiketilojen maaraa on arvioitu toistuvasti kaavoituksen
edetessa. Kaavamuutoksen AK-1-korttelin rakennusoikeudesta 3,3 % eli 220 k-m2 on
osoitettu liiketilaksi. Tama osoittaa toteutettavien liiketilojen vahimmaismaaran eli lii-
ketilaa voi toteuttaa myds tatd enemman. Kaava sallii koko tontin rakennusoikeuden
lisdksi rakennettavaksi 200 k-m2 ylimaaraista liiketilaa, jolla tuetaan liiketilojen toteu-
tumista laajempana, jos esimerkiksi sopiva, suurempia tiloja kaipaava toimija olisi ra-
kentajalla jo tiedossa. Kaavan liiketilojen maaraa arvioitiin suhteessa muihin Iahialu-
een uusiin kaavahankkeisiin (Komeetanrinne, Koronakulma | ja Il), joissa liiketilan
osuus vaihteli 3,2 ja 4,2 % valilla (kaavamuutos 3,3 %). Kohteista vertailtin myos lii-
ketilan maaraa suhteessa rakennusten katujulkisivujen pituuteen. Tama vaihteli ver-
rokkikohteissa 1,6 ja 2,6 liiketilan nelidmetria per julkisivumetri valilla ja oli kaavamuu-
toksessa 2,4 m2/m. Asuinrakennuksen maantasokerroksessa tulee olla riittavasti tilaa
my0s asuinrakennusten huollolle ja asukasvarastoille (esim. jatehuone ja polkupydra-
varastot). Kaavalla ei oteta kantaa liiketilojen vuokratasoon.

Kaavamuutoksen autopaikkavaade koskee ainoastaan kaavamuutosalueen asuinra-
kentamista. Kaava-alueella pysakoivien korttelien autopaikkavaade ei muutu. Kaava-
alueen rakennusten autopaikkatarve on 61 autopaikkaa. Kaava-alueen ulkopuolelta
pysakaiville kortteleille joudutaan varaamaan 126 autopaikkaa. Ulkopuolisten rasite-
autopaikkojen maara on taten noin kaksinkertainen uuden rakentamisen autopaikkoi-
hin ndhden, jonka vuoksi niiden kustannusvaikutus on merkittava.

Avaruuskadun kaavamuutosalueen tontit ovat yhta lukuun ottamatta yksityisessa
omistuksessa ja niiden toteutussuunnittelu on jo kdynnistetty. Jaljella oleva tontti ei
ole riittdvan suuri paivakodille. Silloisen kaavamuutoksen yhteydessa tutkittiin neliryh-
maisen paivakodin sijoittamista tontille, mutta samanaikaisesti Komeetan koulun ton-
tin muuttamisesta paivakotitontiksi oli jo paatetty ja lopulta kaikki paivakotiryhmat
paatettiin keskittda sinne. Komeetankujalla paivakodille on laajempi tontti kaytetta-
vissa eika paivakodin sijoittaminen sinne muuttanut alueen alkuperaista kaupunkira-
kennetta, joka on Kuitinmaen alueen tarkeimmaksi arvioitu kulttuurihistoriallinen arvo
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(Olarin keskeisten alueiden inventointi, arvotus ja kehittdmisperiaatteet, Arkkitehtitoi-
misto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit 2019).

Ymparistohairiot seka vaikutukset ilmastoon ja viherymparistoon

Uuden, tontin rajan lahelle sijoittuvan rakennuksen rakentamisen ja huollon nahtiin
aiheuttavan vaaraa naapuripihalle. Naapuritontin leikkimokki sijaitsee hyvin l1ahella
rajaa. Lisaksi pihojen valisen korkeuseron (kallioleikkaus tonttien rajalla) aiheuttaa
mahdollisia vaaratilanteita, pudotuskorkeuden ollessa useamman metrin.

Rakentamisen osalta huolta aiheutti myds louhimisen naapurirakennuksille mahdolli-
sesti aiheuttamat vauriot seka tydmaasta aiheutuva poly ja melu. Muistuttaja vaati,
ettd naapurirakennuksiin tehtdisiin etukateen kuntokartoitus, jotta syntyneet vauriot
olisi helppo todentaa, ja etta tydmaasta aiheutuvia muita haittoja seurattaisiin katta-
vasti.

Liikenteen aiheuttamien melun ja paastdjen kulkeutumisesta seka uusiin etta nykyi-
siin asuntoihin ja pihojen oleskelualueille oltiin huolissaan. Rivitaloille tulisi rakentaa
meluaita kaupungin kustannuksella. Miten vanhojen asuntojen tuloilmanotto hoide-
taan mahdollisimman etaalta raitiotien toteutuessa?

Myos puustoa ja muuta katuvihreaa pidettiin tarkedna eika niita saisi poistaa. Pikarai-
tiotie veisi istutuksista suuren osan. Puuston poistuminen tekisi katutilasta kolhon ja
erityisesti Olarinkadun ja vastapaisten rivitalojen valisen puuston poistaminen heiken-
taisi merkittavasti viereisten rivitalopihojen yksityisyytta ja veisi metsikdssa asuvilta
oravilta kodin. Katualueiden istutuksista ja korttelialueen kattopuutarhoista maaraa-
mista pidettiin tarkeana.

Nelja muistuttajaa piti nykyisen rakennuksen purkamista epaekologisena ratkaisuna
ja toivoi, etta se sen sijaan peruskorjattaisiin.

Vastine:

Kaavamuutosalueen rakennusten tulee olla huollettavissa tontin puolelta ja rakenta-
minen jarjestaa siten, ettei se aiheuta vaaraa naapuritontin pihan kayttajille. Naista ei
maarata erikseen kaavassa, mutta rakentamisen turvallisuutta ja mahdollisia huolto-
t6ita valvoo rakennusvalvonta. Naapuritaloyhtién pihan ja kaava-alueen nykyisen py-
sakointilaitoksen ajorampin valilla on nykyisellaan huomattava korkeus ero. Tilanne
sailyy suurien korkoerojen vuoksi vastaavanlaisena. Kallioleikkauksen reunalla tulee
siksi myds jatkossa olla putoamisen estava kaide. Leikkauksen korkeutta madalle-
taan nostamalla sisdpihan maanpintaa kallioleikkausta kohden.

Rakentaminen tulee aiheuttamaan jonkin verran hairidita lahiymparistoon. Rakenta-
jan tulee huolehtia siita, ettei rakentaminen aiheuta vaurioita naapurirakennuksille.
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Pysakadintilaitoksen ja asuinrakennusten rakenteissa tulee varmistaa, etteivat huleve-
det kulkeudu rakenteisiin. Rakentamisen asianmukaista toteutumista valvoo kaupun-
gin rakennusvalvonta eika kaavassa anneta niista erillisia maarayksia.

Asemakaavassa on huomioitu liikenteen aiheuttama melu ja paastét uudisrakennus-
ten osalta. Asemakaavamaarayksilla on edellytetty, etta leikki- ja oleskelualueet seka
oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit tulee suojata melulta niin, ettd melutason
paivaohjearvo ei ylity. Meluselvityksen mukaan asuntojen sisalla ohjearvot saavute-
taan tavanomaisin rakentein. Rakennusten sijoittelu tayttaa ilmanlaadun minimietai-
syydet ja lisaksi asemakaavassa on vaadittu, ettd asuntojen tuloilman otto tulee jar-
jestaa tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman etaalta paastolahteista. Kaavamuu-
tosalueen ulkopuolisille, jo rakennetuille korttelialueille ei ole mahdollista antaa melua
tai ilmanlaatua koskevia vaatimuksia taman kaavamuutoksen yhteydessa. Lansipuoli-
set naapuritontit sijaitsevat kauempana melu- ja paastolahteista eikd kaavamuutok-
sella katsota olevan niiden melu- tai ilmanlaatutilanteeseen merkittdvaa vaikutusta.
Kaavamuutos ei vaikuta rivitaloalueeseen kohdistuvaan meluun. Jos katualueelle to-
teutetaan tulevaisuudessa raitiotie, arvioidaan melusuojauksen tarve sen suunnittelun
yhteydessa. Jos raitiotie toteutuu, korvaa se osin kadulla kulkevan nykyisen bussilii-
kenteen, jolloin iimanlaatua heikentava bussiliikenne kadulla vahenee.

Komeetanristin asemakaavan yhteydessa ei tehda paatdksia raitiotien rakentami-
sesta. Kaavamuutoksella kuitenkin parannetaan raitiotien toteuttamisedellytyksia le-
ventamalla katualuetta. Katualueella nykyiset puut on tarkoitus sailyttdd mahdollisen
raitiotien toteuttamiseen asti. Jos kaavamuutosalueelle paatetdan tulevaisuudessa
toteuttaa raitiotien pysakki, joudutaan nykyisia katupuita poistamaan, mutta alueelle
pyritdan edelleen sijoittamaan kasvillisuutta. Raitiotien toteutuksesta tai pysakin sijoit-
tamisesta ei kuitenkaan ole toistaiseksi paatoksia ja katualueen ratkaisut suunnitel-
laan tarkemmin katusuunnitteluvaiheessa. Mahdollisesta raitiotiesta johtuvat luonto-
vaikutukset selvitetdan ja arvioidaan myéhemmassa suunnittelussa. Kaavaratkaisun
mukaisella maankaytoélla Olarinkadun lansipuolella ei ole vaikutuksia kadun ja rivitalo-
korttelien valiseen puustoon. Jos raitiotieta ei paateta toteuttaa tai sen pysakki paate-
taan sijoittaa muualle, on kaavamuutosalueelle mahdollista sijoittaa enemman kasvil-
lisuutta.

Kaava-alueen korttelialueella ei nykyisellaan ole kuin muutamia puita ja vahaisesti
pensaita tai nurmikkoa. Kaavamuutoksen my6ta korttelin tulee noudattaa Espoon vi-
herkertoimen tavoitetasoa. Korttelin reunoilla kadun puolen aukiomaisille osille tulee
istuttaa puita ja pensaita ja pysakointilaitoksen katto toteuttaa viherkattona oleskelu-
alueita lukuun ottamatta. Myos asuinkortteliin tuleva sisapiha lisda vehreytta alueella.
Olarinkadun puoleinen aukiomainen tontin osa tulee jasentaa puu- ja pensasistutuk-
sin.

Asemakaavaehdotuksessa on maaratty, ettd katualueeseen rajautuva aukiomainen
tontin osa tulee istuttaa puin ja pensain. Katualueiden viheristutukset suunnitellaan
tarkemmin kadun toteutussuunnittelun yhteydessa, mutta kaavavaiheessa on pyritty
mahdollistamaan niiden toteutuminen tilavarauksin.
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Olemassa olevan rakennuksen purkamisesta aiheutuu paastoja. Rakennusta ei ole
vaadittu sailytettavaksi, silla purkaminen tukee kaupunkirakenteen tiivistamista hyvan
saavutettavuuden vybhykkeelld ja kestdvamman kulkutapamuodon (raitiotie) seka
sen pysakin toteuttamista. Lisaksi rakennus on peruskorjausiassa ja vajaakaytolla.

Sosiaaliset ja kulttuurilliset vaikutukset

Muistuttajista 12 oli huolissaan asuntojen arvon alenemisesta kaavamuutoksen toteu-
tumisen myota, erityisesti uusien rakennusten peittamien nakymien vuoksi. Muutosta
ei ndhty tasa-arvoiseksi kohteluksi maanomistajien valilla, silld osa olemassa olevista
asunnoista menettda nakymat, jotka "siirtyvat” uuteen rakennukseen.

Kuudessa muistutuksessa pidettiin alueen asuntomaaraa jo nykyisellaan lilan suu-
rena ja kyseenalaistettiin uusien asuntojen kysynta. Kaavamuutoksen myoéta alueen
asumismukavuus heikkenee ja levottomuus lisaantyy asukasmaaran kasvaessa.
Siksi kaavassa tulisi maarata riittdvan suurista asunnoista, jotta asukkaiden vaihtu-
vuus sailyisi maltillisena. Pitaisi olla my6s enemman lapitalon asuntoja, silla vain ete-
Idan avautuvat kuumenevat herkasti.

Naapuruston asukkaat olivat huolissaan myds siita, onko asuinrakentamisessa riitta-
vaa vetoa talla hetkelld vai onko riski, etta tontin rakentaminen jaa kesken.

Osa rasitepaikan omistavista asukkaista oli huolissaan myds pysakainnin kallistumi-
sesta.

Vastine:

Muutokset kaupunkirakenteessa aiheuttavat vaikutuksia myds kaava-alueen valitto-
maan lahiymparistoon. Nykyisellaan viereisten asuinkerrostalojen nakymia peittaa
osin tontilla oleva puusto, korkeimmillaan 6-7 kerroksen korkeudelle. Ikkunoista ala-
viistoon on nakyvissa nykyisen rakennuksen katto, jolla pysakdintipaikkoja. Kaava-
muutoksen mydta toisessa paadyssa olevassa pysakointitalossa on viherkatto, joka
liittyy osaksi naapuruston pihaa. Lisaksi ikkunoista nakyvat viereiset asuinkerrostalot
ja niiden vehrea sisapiha. Nakymat uudisrakennusten ylitse estyvat kolmessa alim-
massa asuinkerroksessa ja muutos koskee paaosin vain yhta rakennusta. Rakennus-
ten valille jaavat puut sailyvat. Rakennukset on pyritty sijoittamaan siten, etta viereis-
ten talojen nakymat peittyisivat mahdollisimman pienelta osin. Rakennusten valiin jaa
tilaa Kuitinmaen alueelle tyypillisten "tuulimylly”-kortteleiden sisapihaa vastaava etai-
syys eli noin 35 metrid. Rivitalojen ja Olarinkadun valissa on puustoa, joka tulee peit-
tdmaan suurimman osan uudisrakentamisesta taakseen. Puuston poistuminen tapah-
tuu vasta mahdollisen raitiotien rakentamisen yhteydessa ja tarkentuu tuolloin suun-
nittelun yhteydessa.
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Espoon tavoite on tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja eri-
tyisesti metron varrella. Kaupungin kasvaessa jo rakennettujen alueiden tiivistami-
sella vahennetaan rakentamistarvetta neitseelliselle maalle, kuten metsiin. Uudisra-
kentamisella voidaan parantaa vanhojen alueiden vetovoimaisuutta, mutta yksittaisen
hankkeen vaikutusta ympardivan asuntokannan arvoon on kuitenkin vaikea pitavasti
arvioida. Kaavan korttelisuunnitelman asuntojakauma on painottunut kaksioihin ja
kolmioihin. Kokojakaumasta tai lapitalon asuntojen lukumaarasta ei nahty tarpeel-
liseksi maarata kaavassa. Lapitalon asuntojen lisddminen vaatisi kahden porrashuo-
neen rakentamista, joka rakennusten pituus, korkoerot ja pihajarjestelyt huomioiden
olisi ollut haastavaa.

Rakentamisen kesken jaaminen on poikkeuksellista eika siihen pystyta taysin varau-
tumaan kaavavaiheessa. Kaavasta on kuitenkin pyritty laatimaan toteutuskelpoinen
yhdessa maanomistajan kanssa, mika vahentaa kesken jaamisen riskia. Kaavamuu-
tos ei vaadi rakentamisen aloittamista valittémasti, vaan tdma tapahtuu maanomista-
jan paattamassa aikataulussa.

Pysakaoinnin kustannuksia ei ole arvioitu kaavassa vaan ne ovat maanomistajan/ra-
kennuttajan ja taloyhtididen valinen sopimusasia.

Kaavamuutoksen suhde Espoon etelaosien yleiskaavaan

Yhdessa muistutuksessa kaava vaitetdan Espoon eteldosien yleiskaavan kanssa ris-
tiriitaiseksi viitaten yleiskaavan lukuun 3.7.2 Rakennettu ymparistd. Mainitut kohdat
liittyvat paaosin alueiden kaupunkikuvan ja omaispiirteiden sailyttamiseen.

Sama koski hanesta Espoon eteldosien yleiskaavan kohtaa 3.2 Nykyinen talotyyppi-
rakenne: A kaavan kohdalla (hankealueen nykyinen kaava) etta "suunnittelun |ahto-
kohtana olevan viihtyisyys, sosiaalinen, taloudellinen ja ekologinen kestavyys”. Nykyi-
nen rakennus tayttaa muistuttajan mielesta kriteerit kaavaehdotusta paremmin.

Lisaksi muistutuksessa vaitettiin kaavan olevan Espoon eteldosien yleiskaavan vas-
tainen seuraava kohdan 3.10 Ymparistoriskit ja hairidtekijat, lmanlaatu osalta: "Es-
poon ilmanlaadun kannalta kriittisimmat epapuhtaudet ovat typpidioksidi ja hiukkaset.
Uudet raja-arvot on saavutettava hengitettavien hiukkasten osalta vuonna 2005 ja
typpidioksidin osalta vuonna 2010. EU:ssa saadetyt ohjearvoja sitovammat raja-arvot
maarittelevat ilmansaasteille korkeimmat hyvaksyttavat pitoisuudet, joiden ylittyessa
viranomaisten on ryhdyttava toimenpiteisiin pitoisuuksien alentamiseksi. Kaavoituk-
sessa on ennakoitava tulevat vaatimukset” ja ” Herkkia vaestoryhmia ovat hengitys-
elin- ja sydansairaat seka lapset ja vanhukset. Liian Iahelle liikennevaylia tai pysa-
kdintialueita ei tasta syysta pida sijoittaa asuntoja, paivakoteja, kouluja ja sairaaloita.”
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Vastine:

Komeetanristin suunnittelualue sijaitsee Espoon eteldosien yleiskaavan asuntoalu-
eella (A), jonka tavoitteena on monipuolinen asuntotarjonta, sekoittuva kaupunkira-
kenne seka palvelujen ja julkisen liikenteen huomioon ottaminen asuntoalueiden

suunnittelussa. Suunnittelualue ei sijaitse Olarinmakeen osoitetulla kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaalla alueella. Kaava-alueelta RKY-alueelle on etaisyytta n. 600 metria.

Espoon etelaosien yleiskaavan selostuksessa esiintyvat rakennetun ympariston
suunnitteluohjeet koskevat vain niita alueita, joissa on kaytetty rakennetun ymparis-
ton kaavamerkintaa. Naita ovat muinaismuistoalueet, kylakuvallisesti tai maisemaku-
vallisesti arvokkaat alueet, kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet, historialliset alueet
tai sailytettavat alueet. Naita edellda mainittuja kaavamerkint6ja ei sijaitse Komeetan-
ristin suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa. Rakennettua ymparis-
téa koskevat kaavamerkinnat voi tarkistaa Espoon etelaosien yleiskaavan selostuk-
sen sivulta 58.

Rakentamisen tarkempi sopeutuminen olevaan kaupunkirakenteeseen ja tiivistami-
seen seka taydentymisen kullekin alueelle soveltuvat ratkaisut tutkitaan ennen raken-
tamista laadittavilla asemakaavoilla. Suunnitteluratkaisun vaikutuksista alueen kau-
punkikuvaan on vastattu tarkemmin kaupunkikuvaa ja rakentamisen maaraa koske-
vassa vastineessa.

llImanlaadun osalta kaavoituksessa on tarkasteltu HSY:n ohjeistuksen mukaisia asu-
misen minimi- ja suositusetaisyyksia, jotka perustuvat liikenne-ennusteisiin. Suunni-
telma tayttda asumiselle asetetut minimietaisyydet, mutta suositusetaisyydet eivat
tayty. Asemakaavaehdotuksessa on kuitenkin annettu maarayksia asuinrakennuksen
tuloilman suodatuksesta ja sijoittelusta, joilla parannetaan ilmanlaatua asunnoissa.
Lisaksi asemakaavaehdotuksessa kielletaan asuntojen sijoittaminen katutasoon,
jossa liikenteen aiheuttamat vaikutukset ilmanlaatuun ovat suurimmat. Kortteliin ei
esitetd ilmanlaadun kannalta herkkia toimintoja, kuten lasten tai vanhusten palve-
luita.



