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Kaupunginhallitus 27.10.2025 § 312

§ 312

Lausunnon antaminen Helsingin hallinto-oikeudelle Tietajantien
asemakaavan muutosta, alue 212704, koskevasta valituksesta

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kare Aleksi

Kuusimaki Aino
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus antaa Helsingin hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon
asemakaavan muutosta koskevasta valituksesta. Kaupunginhallitus kiistaa
valituksessa esitetyt vaatimukset ja pyytaa kunnioittavasti, etta hallinto-
oikeus hylkaa valituksen lakiin perustumattomana.

Toimivalta

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 2. luvun 3 §:n,
kaupunginhallituksen tehtavat ja ratkaisuvalta, 29 kohta.

Keskeinen lainsaadannollinen tausta

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 9, 42, 50, 54, 57, 62 § seka
lausunnossa mainitut.

Valituksen paaasiallinen sisaltd

Asunto Oy Espoon Tietadja vaatii valituksessaan, etta hallinto-oikeus
kumoaa paatoksen ja palauttaa kaavan uudelleen valmisteltavaksi siten,
ettd kaava-alueelle rakennettavan rakennuksen korkeutta madalletaan.
Valittaja perustelee valitustaan muun ohella Tapiolan alueen
kulttuuriymparistéarvoilla seka mielipiteiden ja muistutusten kasittelylla
kaavaprosessissa. Valitus on oheismateriaalina.

Lausunnon perustelut
1. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely

Kaavamuutoksen suunnittelun vaiheet ja osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettely on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 7.
Muistutusten yhteenvedosta ja vastineista ilmenee tarkemmin, miten
muistutukset on otettu huomioon. Oikeuskaytanndssa on vakiintuneesti
todettu, ettd kaavoitusmenettelyyn liittyvan vuorovaikutuksen
paaasiallisena tarkoituksena on mahdollistaa asiaan osallisten
mielipiteiden saattaminen kaavoittajan tietoon ja turvata maankaytto- ja
rakennuslain 62 §:n tavoite osallistumismahdollisuudesta kaavan
valmisteluun. Osallistumista ja vuorovaikutusta koskevalla saantelylla ei
rajoiteta kunnan toimivaltaa paattaa kaavan sisalléstd maankaytto- ja



rakennuslain ja muiden lakien asettamissa rajoissa.
Vuorovaikutusmenettelylla ei mydskaan sidota kaavan sisaltoéa
kuulemisten yhteydessa esitettyihin mielipiteisiin. Valituksenalainen
kaavamuutos ei ole lainvastainen valituksessa esitetyilla osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelyyn liittyvilla perusteilla.

2. Rakennetun ymparistdn arvojen vaaliminen

Valittajan valituksessa esittamat ndkemykset ovat tulleet esiin myos
valittajan kaavaehdotuksesta tekemassa muistutuksessa ja niihin on
vastattu kaupungin vastineessa. Kaavaselostuksessa on kasitelty
kattavasti Pohjois-Tapiolan RKY-alueen luonnetta ja kaavan mukaisen
rakentamisen sopeuttamista siihen. Pohjois-Tapiolan RKY-alueella on
rakennuksia useilta vuosikymmenilta, ja kerrosluku vaihtelee
suunnittelualueen ymparistéssa. Suunnittelualueen lansipuolella on kaksi
kerrostaloa, joissa on kolme ja nelja asuinkerrosta ja kummassakin talossa
asuinkerrosten alla sekakerros, jossa aputilat ovat osittain maan paalla ja
osittain uppoavat rinteeseen. Lannen puoleiset naapurikerrostalot ovat
kaytannossa nelja- ja viisikerroksiset, koska niissa on aikanaan sallittu
maanpaallinen kellarikerros.

Lannen puoleisen, vuonna 1964 valmistuneen kerrostalon raystaskorko on
20,35 mmpy ja se on kantakartassa merkitty 4-kerroksiseksi. Uusi
rakentaminen sovitetaan raystaskoroiltaan ympardivaan rakennuskantaan.
Valituksenalaisessa asemakaavassa on maaratty uuden rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi korkeintaan 21,0 mmpy, mika
tekisi uudesta rakennuksesta 65 cm korkeamman kuin lannen puoleinen
naapuritalo.

Valituksenalaisen kaavan mahdollistama suunniteltu rakennus hahmottuu
lannesta tarkasteltuna nelikerroksisena, silla alin kerros uppoaa
rinteeseen. Suunniteltu rakennus ei ole RKY-alueen muuhun
rakennuskantaan nahden lilan korkea. Se vastaa ymparoivia rakennuksia
myo6s muodoltaan ja variltdan. Kaavaselostuksen sivulta 16, kuva 8,
ilmenee lansinaapurin rakennuksen hahmottuminen ymparistéssa.
Raystaskorkeuksia ja julkisivundkymia on havainnollistettu
korttelisuunnitelman sivulla 9.

Yleisesti alueella kerrosluku nousee paitsi etelasta pohjoiseen, myos
lannesta itdan. Vanhan Tapiolan suunnittelussa rakennukset sovitettiin
muun muassa maisematilojen reunoille eika niinkaan portaittain tiettyyn
ilmansuuntaan edeten.

Kaavassa on annettu tarpeelliset maaraykset rakennuksen ulkoasusta ja
sovittamisesta ymparoivaan RKY-alueeseen seka piha-alueiden
toteuttamisesta (kaavamaarays 2 §).

Kaavan mahdollistaman rakennuksen etaisyys Tietajantien itapuolella
olevaan naapuriin (Tietajantie 8, valittaja) on noin 45—58 metria ja uuden
rakennuksen asuinkerrosten kattokorko maanpinnasta Tietdjantien puolella
on noin 16 metria. Tallainen suhde (1:3—1:4) rakennuksen korkeuden ja
rakennusten valisen etdisyyden kesken ei muodosta ahdasta katutilaa.
Myds varjostavuus suhteessa naapureihin on hyvin vdhainen
(korttelisuunnitelma s. 14).

Kaavamuutoksen vaikutukset ja sopeutuminen alueen rakennetun
ympariston arvoihin on selvitetty ja perusteltu kattavasti seka turvattu
kaavamaarayksilla. Kaavamuutos ei ole lainvastainen valituksessa
esitetyilla rakennettuun ymparistoon liittyvilla perusteilla.



Kasittely

Paatos

Selostus

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Lopuksi

Valituksenalainen asemakaavan muutos tayttdd maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetyt asemakaavan sisaltévaatimukset ja on laadittu
noudattaen, mita osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta on laissa
sdadetty. Yleiskaava on ollut ohjeena asemakaavan muutoksessa.
Kaavaratkaisu perustuu ajantasaisiin, riittaviin selvityksiin, jotka on tehty
kaavan tarkoitukseen nahden riittdvan laajalta alueelta. Kaavaratkaisu ei
ole maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vastainen.

Edella esitettyjen seikkojen valossa ja kaavan aineistoon viitaten Espoon
kaupunki katsoo, etta valituksessa ei ole esitetty syita, joiden perusteella
paatos tulisi kumota. Valituksessa ei ole esitetty seikkoja, joiden
perusteella paatos olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa tai paatoksen tekija olisi ylittanyt toimivaltansa. Espoon
kaupunki pyytada kunnioittavasti, etta hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 11.8.2025 § 221 Tietajantien asemakaavan
muutoksen, alue 212704, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola. Kaavan
hyvaksymispaatoksesta on jatetty Helsingin hallinto-oikeuteen yksi valitus.
Hallinto-oikeus pyytaa kaupunginhallitusta antamaan valituksen johdosta
lausunnon. Annettavassa lausunnossa kiistetdan vaatimukset ja katsotaan
perustellusti, etta valituksessa ei ole esitetty seikkoja, joiden perusteella
paatos olisi lainvastainen, syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai
paatdksen tekija olisi ylittanyt toimivaltansa.
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