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Kaupunginhallitus 27.10.2025 § 308

§ 308

Kiinteiston ja maaraalojen ostaminen Otaniemessa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Elfvengren llkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus

1

paattaa, etta Espoon kaupunki ostaa Senaatti-kiinteistoilta kiinteiston 49-
10-8-1, noin 2 956 m2 maaraalan kiinteistdsta 49-10-9-1 ja noin 18,8
hehtaarin maaraalan kiinteistosta 49-418-1-859 kokonaiskauppahinnalla
2 006 023 euroa,

2

oikeuttaa kaupunkiympariston toimialajohtajan allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset kauppaehdot sisaltdvan kauppakirjan liitteineen, ja
tekemaan siihen teknisluonteisia korjauksia,

3

paattaa, ettd kauppakirja on allekirjoitettava 31.3.2026 mennessa. Mikali
tama paatos ei ole muutoksenhaun takia tullut silihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee kauppakirja allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Senaatti-kiinteistot (mydhemmin "Senaatti”) omistaa Otaniemessa
sijaitsevat kiinteistot 49-418-1-859, 49-10-8-1 ja 49-10-9-1. Kaupan
kohteena olevat alueet muodostuvat Otaniemen urheilukentasta
Iahiymparistdineen, Otarannan pysakdintialueista (kiinteistét 49-10-8-1 ja
49-10-9-1) ja rantaraitin puistoalueesta seka Laajalahden vesialueesta
Kuusisaarentien sillan tuntumaan saakka. Kaupan kohteena olevien
alueiden nykyinen maankaytto ei palvele Senaatin tarpeita eika tavoitteita.
Alueiden maankayttd on sailymassa toistaiseksi ennallaan, jolloin alueet
soveltuvat paremmin kaupungin omistukseen. Taman takia kaupunki on
neuvotellut Senaatin kanssa alueiden ostamisesta.
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Kuva 1 Ostettavien alueiden sijainti opasll{élh‘tapohja/‘/a

Ostettavien alueiden pinta-ala on yhteensa 19,5 hehtaaria, josta
Laajalahden vesialuetta on noin 15 hehtaaria. Otaniemen urheilukentan
alue on osoitettu Espoon yleiskaava 2060 luonnoksessa urheilupuiston
alueeksi. Urheilupuiston aluetta on mahdollista kehittada tulevia
palvelutarpeita vastaavaksi, kun alue on kaupungin omistuksessa. Kaupan
kohteena olevat alueet on osoitettu liitteend olevissa kartoissa.

Kaupunki on vuokrannut Otaniemen urheilukentan aluetta Senaatilta
vuodesta 2006 lahtien. Alueella sijaitsee kaupungin ennestdan omistamat
pukusuojarakennus ja kenttarakenteet, kuten valaisimet, katsomo,
toimitsijakoppi, kuntoiluvalineita, aitoja ja tenniskenttd. Urheilukentan
nykyinen vuokrasopimus on voimassa vuoden 2025 loppuun saakka,
Urheilukentasta maksettava vuokra, noin 50 000 euroa vuodessa, perustuu
Senaatin teettdmaan arviokirjaan urheilukentan arvosta. Kenttaalue
ostetaan vuokrauksen perusteena olevalla padoma-arvolla 32 euroa/m?2.
Vuokrasopimus paattyy kaupungin ostaessa alueet itselleen.

Kiinteiston 49-10-8-1 alue on kaytdssa urheilupuiston pysakointialueena.
Kiinteistosta 49-10-9-1 muodostuvaa asemakaavan mukaista
pysakdintialuetta ei ole koskaan rakennettu. Kiinteistén 49-10-9-1
pohjoisosa on ostettu kaupungille vuonna 2023 tehdyssa kaupassa.
Kiinteiston 49-10-9-1 etelapaadyssa sijaitsee talla hetkelld kolme yksityista
padel-kenttdd. Padel-kenttien toistaiseksi voimassa oleva
maanvuokrasopimus siirtyy sellaisenaan kaupungille. Pysakaintitonttien
alueet on hinnoiteltu kaupungin pysakaintitonttien hinnoitteluperiaatteiden
mukaisesti tasolle 120 euroa/m?>.

Rantaraitin ulkoilureitit ovat valmiiksi kaupungin kunnossapidossa ja ne
kuuluvat luontevasti kaupungin omistukseen. Rannassa sijaitsee myos
kaupungin ennestdan omistama Espoon saaristoliikenteen kaytdssa oleva
laituri. Puistoalueet on hinnoiteltu yleiskaavan tuottaman rakentamisen



odotusarvon perusteella tasolle 24 euroa/m?. Vesialue on hinnoiteltu
vertailukauppojen perusteella tasolle 0,2 euroa/m?2.

Kokonaiskauppahinnaksi on sovittu 2 006 023 euroa. Hinnoittelussa on
huomioitu alueen sijainti ja edelld esitetyn mukaisesti yleiskaavoissa ja
asemakaavoissa osoitetut kayttotarkoitukset. Kauppahinta maksetaan
vuoden 2025 maanhankintamaararahoista.
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