
Tasokoordinaattijärjestelmä plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjärjestelmä höjdsystem N2000

10 02

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Asemakaavayksikkö

Esbo stadsplaneringscentral

Detaljplaneenheten

Alue

Mittakaava

Piirtäjä

Suunnittelija Arkistotunnus

Päiväys

Asianumero

Piir.nro

421201

1:1000

PM
Asemakaavan muutos

/a

ATo

7276

5965/10.02.03/2020

Ksl (Kaavaehdotus) Pasi Mäkinen

18.2.2019

18.3.-16.4.2019

5965/2020

4003/2018

13.10.2021

Espoo

Mittakaava  1:1000

0 50 100 150 m

Asemakaavan muutos

MUUTETAAN ASEMAKAAVAA: 

Nähtävillä MRA 30 § 

Aluenro 421200 

Linjaloistonkatu

-MÄÄRÄYKSIÄ:
ASEMAKAAVAMERKINTÖJÄ JA 

Kaupunginosan numero.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Kaupunginosan nimi.SAU

42

viiva.

3 metriä kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 

poistamista.

Risti merkinnän päällä osoittaa merkinnän 

42270

Rakennusala.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

rosluvun.

kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-

Ksj (OAS)

5120

VIII

Kadun tai puiston nimi.LINJALOISTO

sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, 

järjestää ajoneuvoliittymää.  

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa 

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. 

vm Muuntamo, tiiliverhoiltu, sijainti ohjeellinen. 

jä

kiinteistöjen välisin sopimuksin.

keräys voidaan sijoittaa yksittäiselle tontille 

Jätehuolto, sijainti ohjeellinen. Korttelin jätteiden 

AK

Puisto.VP

erityis- ja katualueet

Korttelit 42268 ja 42270, 

42. kaupunginosa, Saunalahti

painanteen tai kosteikon.

viivyttämiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, 

ohjeellinen. Alueelle saa sijoittaa hulevesien 

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, sijainti 

suuruisiin osiin. 

pensasistutuksin enintään 10 autopaikan 

Pysäköintialue, joka tulee jäsentää puu- ja 

1 §

2 §

mia auto- tai pyöräpaikkoja laskettaessa.

sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaati-

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisäksi 

huoneen tulee olla luonnonvaloinen.

sää porrashuoneen viihtyisyyttä. Tällöin porras-

kin asuinkerroksessa, edellyttäen että tämä li-

Porrashuoneiden yli 20 m² ylittävän osan kussa-

kennukset, polkupyörävarastot ja -katokset.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousra-

muuntamotilat.

mat tilat sekä alueen sähkönjakelun vaatimat 

tönsuojat, talotekniset tilat ja jätehuollon vaati-

tilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, väes-

roksen työtilat, askartelu-, harrastus- ja säilytys-

Asuntojen yhteiskäyttöiset varastot, pohjaker-

LISÄKSI SAA RAKENTAA

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN 

+2.5

(1-9 §)

Asuinkerrostalojen korttelialue.

s-1

p/kt

kitys ekologisten yhteyksien kannalta.

ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen mer-

puustoinen latvusyhteys. Alueen suunnittelussa 

hoitaa ja uudistaa siten, että alueen läpi säilyy 

elinalueiden välillä. Alueen puustoa tulee 

osana ekologisia yhteystarpeita liito-oravan 

maisemakuvassa tulee säilyttää. Alue toimii 

Lähivirkistysalue, jonka metsäinen luonne 

VL/s

42268 ja 42270 rakennusten käyttöönottoa.

nasta. Melueste on rakennettava ennen korttelin 

yläreunan likimääräisen korkeuden maanpin-

esteen likimääräisen sijainnin ja lukuarvo sen 

tulee olla kiviaineinen muuri. Merkintä osoittaa 

Alueelle tulee rakentaa melueste. Meluesteen 

runkolukitusmahdollisuus.

katettuja. Kaikissa pyöräpaikoissa tulee olla 

ulkona sijaitsevista pyöräpaikoista tulee olla 

lähelle keskeisiä kulkureittejä. Vähintään puolet 

Loput pyöräpaikoista saa sijoittaa ulkotilaan 

jonne on esteetön kulku kadulta tai pihalta. 

lukittavissa olevaan ja säältä suojattuun tilaan, 

koista vähintään 80 % tulee sijoittaa katettuun, 

Vähimmäisvaatimuksen mukaisista pyöräpai-

- asunnot 1 pp / 40 k-m²

tään seuraavasti:

Polkupyöräpaikkoja (pp) tulee toteuttaa vähin-

20 %. 

voidaan autopaikkoja näiden osalta vähentää 

tukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, 

rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korko-

ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Jos tontille 

Rakennusoikeuden lisäksi sallittuja tiloja varten 

tinä. 

ta vähintään 5 % tulee toteuttaa vieraspysäköin-

Vähimmäisvaatimuksen mukaisista autopaikois-

  0,5 ap / asunto

- asunnot 1 ap / 85 k-m², kuitenkin vähintään 

seuraavasti: 

Autopaikkoja (ap) on rakennettava vähintään 

PYSÄKÖINTI

LPA

eko-
1

alueen läpi säilyy puustoinen latvusyhteys. 

puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, että 

tarve liito-oravien elinalueiden välillä. Alueen 

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-

kanssa. 

ta on neuvoteltava ympäristöviranomaisen 

etta koskevista toimenpiteistä ja suunnitelmis-

tai hävittävät liito-oravien elinympäristöä. Alu-

saa suorittaa toimenpiteitä, jotka heikentävät 

lisääntymis- tai levähdyspaikkoja. Alueella ei 

suojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien 

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-

vähintään 2,5 m korkealla kiviaineisella muurilla. 

linen. Autokatokset on kadun puolelta rajattava 

kattaa viherkattoisin autokatoksin, sijainti ohjeel-

Pysäköintialue, jolla pysäköintipaikat tulee 

(1, 2, 6, 9 §)

Autopaikkojen korttelialue. 

4 §

5 §

6 §

rakennuksissa ja katoksissa tulee olla viherkatto.

asuinrakennuksia vastaavia. Erillisissä talous-

jen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan 

Pyörä- ja jätekatosten sekä varastojen julkisivu-

VARASTOT JA KATOKSET

7 §

eelle.

lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteistön alu-

tilat sekä hulevesijärjestelyt saa kiinteistöjen vä-

pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-

Tonttien leikkipaikat, jätehuoltotilat, autopaikat, 

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan. 

suunnitelma.

yhteydessä esittää koko korttelin kattava yleis-

riippumatta. Piha-alueista tulee rakennusluvan 

senä kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenäi-

pensaita käytetään luiskissa, jotka ovat 1:2-1:3.

maastoon ja rakenteisiin. Matalia maanpeitto-

Piha-alueiden tulee liittyä luontevasti ympäristön 

vää pinnoitetta.

alueiden tulee olla pääosin kivettyjä tai läpäise-

suurikokoiseksi kasvavaa puustoa. Pihan kulku-

istuttaa. Maanvaraiselle pihalle tulee istuttaa 

ja leikkialueiden ulkopuolelle jäävät alueet tulee 

Kaikki välttämättömien huolto-, kulku, oleskelu- 

sä ja käytettyjen materiaalien korkeatasoisia. 

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehreä ja viihtyi-

PIHAT JA PELASTUSREITIT

alueen hulevesisuunnitelma.

työmaavesien hallintasuunnitelma sekä kortteli-

teille. Rakennuslupavaiheessa tulee esittää 

vaaraa tai haittaa rakennetun ympäristön raken-

veden tai muun ympäristön pilaantumisen 

johtaa siten, ettei niistä aiheudu vesistön, pohja-

Työmaalta poistettavat vedet tulee käsitellä ja 

suunnitella hallittu ylivuoto. 

tunnin kuluessa täyttymisestään ja niihin tulee 

tulee tyhjentyä viivytystilavuuden osalta 12-24 

Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -säiliöiden 

jokaista 100 m² läpäisemätöntä pintaa kohden. 

-säiliöiden viivytystilavuuden tulee olla 1 m³ 

siten, että hulevesipainanteiden, -altaiden tai 

noilta tulevia hulevesiä tulee viivyttää alueella 

läpäiseviä pintoja. Vettä läpäisemättömiltä pin-

kenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vettä 

tuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesira-

ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesiä istu-

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyötykäyttö- 

sin sopimuksin sijoittaa myös toisille tonteille.

Hulevesien käsittelyalueet saa kiinteistöjen väli-

HULEVESIEN KÄSITTELY

ottaa katolta tai oleskelupihan puolelta.

mien epäpuhtauksien takia. Tuloilma tulee 

kiinnittää erityistä huomiota liikenteen aiheutta-

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee 

laskennallinen päiväohjearvo ei ylity.

tulee sijoittaa ja suojata siten, että melutason 

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit 

 

äänitasoerovaatimus.

julkisivun puolelle, jolle on annettu julkisivun 

Asunnot eivät saa avautua pelkästään sellaisen 

melutason ohjearvot eivät ylity.

katveeseen siten, että ulko-oleskelualueiden 

nusten tai meluesteiden muodostamaan melu-

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa raken-

Korttelit 42268 ja 42270 sijaitsevat melualueella. 

MELU JA ILMANLAATU

9 § Korttelialueille on laadittu korttelisuunnitelma.

KORTTELISUUNNITELMA

le

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. 

Ajoyhteys.ajo

tämättä.

ylimmän kerroksen yläpuolelle kerrosluvun es-

van osoittaman rakennusoikeuden lisäksi tai 

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asemakaa-

nuksen arkkitehtuuria. 

tulee käsitellä laadukkaalla tavalla osana raken-

Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat 

ei saa ulottaa katualueelle.

ulkopuolelle 2,5 m. Niiden kantavia rakenteita 

Parvekkeet saavat ulottua rakennusalan 

koiset parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennusten yli kahden neliömetrin (2 m²) ko-

tilat.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvät työ-

nen tontilla ja katualueella estetään. 

ta niin, että maanpinnan mahdollinen painumi-

kentaa rakennushankkeeseen ryhtyvän toimes-

painumattomaksi perustetun katualueen väli ra-

syyteen rakennettaessa tulee rakennuksen ja 

Katualueen reunaan tai sen välittömään lähei-

kennukseen sopivia.

myös näiltä osin ilmeeltään ja laatutasoltaan ra-

loja, varastoja tai muureja, tulee julkisivujen olla 

Mikäli maantasokerrokseen sijoitetaan yhteisti-

katoksilla, tehostemateriaaleilla ja väreillä.

julkisivusta. Pääsisäänkäyntejä tulee korostaa 

Rakennusten pääsisäänkäynnin tulee erottua 

kaita. 

jäsentelyn osalta. Materiaalien tulee olla laaduk-

ylemmistä kerroksista aukotuksen ja julkisivujen 

lee olla kaupunkikuvaa elävöittäviä sekä erottua 

Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tu-

sivujen ja/tai kattokerroksen osalta.

Rakennusten massoittelua tulee porrastaa julki-

sivujen värityksen osalta.

yhteensopivia, mutta yksilöllisiä, erityisesti julki-

muodoiltaan ja väritykseltään olla kortteleittain 

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, katto-

vällä tavalla.

kuntasaumat tulee viimeistellä siistillä ja kestä-

toja eikä selvästi erottuvia elementtisaumoja, lii-

Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunattomia pin-

Torsti Hokkanen

13.10.-24.11.2021

Nähtävillä MRA 27 § 13.12.2021-13.1.2022

Linjaloistonkatu

Ksl, rajausta muutettu Pasi Mäkinen/b

8 §

tasot. 

viherkerrointyökalun ja luontolaskurin tavoite-

muodostaman kokonaisuuden täyttää Espoon 

monimuotoisuuden tukemiseksi tulee korttelin 

Riittävän viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon 

VIHERKERROIN

tiiltä. 

listä betonia tai puhtaaksimuurattua poltettua 

Julkisivujen tulee olla pääosin rapattua tai väril-

paikkaan ja ympäristöön sopivia.

ja viimeisteltyjä ja niiden tulee olla rakennus-

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita 

TAPA

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN

3 §

Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

ajokulkukorkeuden on oltava vähintään 4,4 m. 

kulkuaukko/huoltoajoyhteys, jonka vapaan 

Rakennukseen tai rakennusten väliin jätettävä 

32dB

p

on oltava vähintään lukuarvon mukainen.

notetun äänitasoeron liikennemelua vastaan 

rakennuksen ulko- ja sisäpuolen välisen A-pai-

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jossa 

pp
osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen 

nä-1

olla vähintään 2,5 metriä.

alueen yläpuolella oleviin rakenteisiin tulee 

näkymästä. Vapaan korkeuden näkemä-

Alueen osa, jossa tulee huolehtia riittävästä 

nä-2
rakenteet saavat olla enintään 80cm korkeita. 

Näkemäalue, jolla kasvillisuus, aita tai muut 

ks

Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.

jatkuvuus ja turvallisuus erityisesti korostuvat.

alueen poikki johtavan jalankulkuyhteyden 

Alueen osa, joka on rakennettava siten, että 


