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HANKKEEN PERUSTIEDOT

Kohdenumero
Projektinumero

Kohteen nimi

Omistaja ja hallinta

Kéayttaja

Kaupunginosa
Kortteli

Tontti

Kiinteistétunnus
Osoite
Tontin pinta-ala

Tontin rakennusoikeus/ josta kaytetty/
josta kayttamatta

Lainvoimainen asemakaava

Rakennuksessa tapahtuva toiminta
Hyo6tyala mallitilaohjelman mukaisesti

Huoneistoala mallitilaohjelman
mukaisesti
Bruttoala mallitilaohjelman mukaisesti

Tehokkuustavoite mallitilaohjelman
mukaisesti
Kerrosluku

Tarveselvityksen hyvaksynta
Tavoitehinta

Mitoitus mallitilaohjelman mukaisesti
Henkildkuntam&ara mallitilaohjelman

mukaisesti
Aikataulu

Toimitilavuokra-arvio 10 vuodeksi

Ensikertainen kalustaminen

KR9666
PRH1000341

Koivuviidan siirtokelpoinen paivékoti
(Tapiolan alueen paivéakoti 1/3)
Espoon kaupunki, Tilapalvelut - liikelaitos

Kasvun ja oppimisen toimiala, suomenkielinen
varhaiskasvatus, Espoon keskuksen palvelualue
16. kaupunginosa (Pohjois-Tapiola)

puistoalue

puistoalueesta rajataan paivakodille valiaikainen

vuokra-alue

49-16-9903-1

Koivuviita 9, 02130 ESPOO

maaritellaan myéhemmin

tontti on kaavassa puistoalue, jolle haetaan
poikkeamaa kaavasta

KOIVUMANKKAA 11 16001, 16070-16076,
Kaavatunnus: 049 211900
Lainvoimaisuuspvm.: 28.11.1977
Paivakoti

1100 hym? (lampimat tilat)

1328 htm?

1568 brm?
bruttoala/ hyttyala = 1,42

2
Kasvun ja oppimisen lautakunta 21.5.2025 § 95
vuokrakohde (10 v.), 5,5 milj. euroa

6 ryhmaa, 126 varhaiskasvatuspaikkaa. Lasten
tilaa 7 m2 / lapsi.
26

Hankesuunnittelu ja paatanta 5-10 / 2025 (5 kk)
Poikkeamislupa 8-10 / 2025 (2 kk)
Poikkeamisluvan valitusaika ja Helsingin hallinto-
oikeuden vahvistus poikkeamiselle 12/2025
Rakentamisen valmistelu (KVR) 10/2025 - 6/2026
(n. 8 kk) sis. suunnittelun ja rakentamisluvan
Rakentaminen 7-11 /2026 (n. 5 kk)

Vastaanotto 11 /2026

Kalustaminen 11-12/2026

45 800 euroa/ kk, 550 000 euroa/ v

180 000 euroa
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2 YLEISTA
2.1 Hankkeen kuvaus

16. kaupunginosan (Pohjois-Tapiola) puistoalueelle haetaan poikkeamaa asemakaavasta uuden
siirtokelpoisen paivakodin rakentamista varten. Paivakoti tulee toimimaan peruskorjaukseen
menevien paivakotien vaistétilana. Osoite on Koivuviita 9, 02130 ESPOO. Paivakoti sijoittuu
kaavaan merkitylle puistoalueelle, jonka takia paivékotia ei voi toteuttaa pysyvana.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Vuoden 2025 talousarvioneuvottelulisayksiin sisaltyi kirjaus 13 paivakodin lisddmisesta
investointiohjelmaan siten, ettéa hankkeet ovat valmiina viimeistaan 2035. Tilapalvelut-liikelaitos on
ehdottanut, etta 3 kpl naistd nimeamattomistéa paivakodeista toteutettaisiin siirtokelpoisina
ratkaisuina siten, etta ne palvelisivat myds vaistokaytossa.

Tilapalvelut-liikelaitos on aikatauluttamassa investointikaudelle uusia valttamattomia paivakotien
peruskorjauksia. Parhaillaan on kdynnissé ja suunnitteilla mygs useita elinkaarta jatkavia
korjauksia (teknisia korjauksia), jotka vaativat usein myds vaistdn. Varhaiskasvatuksen nykyinen
palveluverkko ei ole kysyntddn néhden riittava ja vaistdt kuormittavat sita entisestaan. Vaistotilojen
puute on noussut viime aikoina merkittavaksi ongelmaksi ja tulevien vaistjen ratkaiseminen
edellyttdd uutta kapasiteettia. Talla hetkella peruskorjauksia joudutaan siirtimaan, koska niille ei
ole vaistdtiloja. Siirtokelpoisen ja pysyvan paivakotirakennuksen valmistumisen aikaero on 2
vuotta, jolloin siirtokelpoiset saadaan nopeasti vaistokayttoon.

Kaupunkiympadristén toimiala on kartoittanut yhdessa Kasvun ja oppimisen toimialan kanssa
mahdollisia sijainteja siirtokelpoisille paivakodeille. Sijainnit on pyritty valitsemaan siten, etta
rakennukset voivat palvella usean paivakodin vaistta, rakennukset voivat olla paikalla vahintaan
10 vuotta ja rakennukselle on tarvetta myos vaistokayton jalkeen.

2.3  Valmistelijat

Tilapalvelut-liikelaitos Aulikki Korhonen
Kaupunkitekniikan keskus Tiina-Liisa Toivanen
Kasvun ja oppimisen toimiala Roosa Naappa

3 HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET, HANKESUUNNITELMAN PAATANTA
3.1 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen lautakunta on hyvaksynyt Koivuviidan paivakodin tarveselvityksen 21.5.2025 § 95.

3.2 Hankesuunnitelman toimielinkasittelyt
Hankeryhma 18.6.2025

Toimitilaryhmé 8.8.2025

Kasvun ja oppimisen lautakunta 24.9.2025

Konserni- ja tilajaosto 27.10.2025
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Tilapalvelut-liikelaitoksen toimitusjohtaja hyvéaksyy luonnossuunnitelman.

4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS
41 Alueellinen tarkastelu

Varhaiskasvatuksen nykyinen palveluverkko ei ole kysyntddn nahden riittava. Lapsia on sijoitettu
ns. poikkeusjarjestelyin varhaiskasvatustiloihin esimerkiksi perustamalla saliryhmia tai lisaamalla
lasten ja hoito- ja kasvatushenkildston maaraa nykyisissa ryhmaétiloissa. Espoon alueellisen
vaestbennusteen mukaan lasten maara lisaantyy voimakkaasti Tapiolassa erityisesti
metrokaytavalla, jossa Niittykummun, Lansikorkeen ja Pohjois-Tapiolan alueilla
varhaiskasvatusikaisten lasten maaréa kasvaa lahes 1000 lapsella vuoteen 2034 mennessa.

Tapiolassa on useita paivakoteja, joissa on tunnistettuja vaistda vaativia korjaustarpeita.
Vaistotilojen puute on noussut viime aikoina merkittdvaksi ongelmaksi ja tulevien vaistdjen
ratkaiseminen edellyttdd uutta kapasiteettia.

4.2 Toiminnan kuvaus
Paivakotiin sijoittuu 6 lapsiryhmaa kotialuepareiksi, yhteensa 126 lasta.
Paivakoti toimii tarpeen mukaan 6:30-18 vélisena aikana.

Pihat ovat paivékodin aukioloaikojen ulkopuolella alueen asukkaiden kaytossa.
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5 RAKENNUSPAIKKA
5.1 Sijainti
Uusi Koivuviidan siirtokelpoinen péivékoti sijaitsee 16. kaupunginosan Pohjois-Tapiolan

puistoalueella, kaavaan merkitylla Koivusyrjan leikkikentalla, jota kuitenkaan ei ole toteutettu.
Paivakodin sijoitukselle haetaan poikkeamista kaavasta. Osoite on Koivuviita 9, 02130 ESPOO.
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5.2 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on vahvistettu 28.11.1977.
KOIVUMANKKAA 11 16001, 16070-16076, Kaavatunnus: 049 211900.
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53 Tontti

Puistoalueesta rajataan paivékodille véliaikainen vuokra-alue.

54 Poikkeamat

Paivakodin rakentaminen puistoalueelle vaatii poikkeamisen kaavasta.

5.5 Saavutettavuus

Paivakoti palvelee laajaa aluetta ja se sijaitsee Pohjois-Tapiolan alueella. Paivakotiin voidaan saapua
kevyen liikenteen vaylia pitkin ja henkildautolla. Tontille on ajoyhteys idasta Koivuviidan kadulta. Lahimmat

bussipyséakit ovat: Visamaki (vuorot 548, 549), Kaskenkaataja (vuoro 113), Koivuviita (vuoro 114), Pohjantori
(vuoro 111).

5.6 Perustamisolosuhteet

Alueesta on laadittu rakennettavuusselvitys. Tontin nykyinen maanpinta on kumpareinen.
Puistoalue kuuluu p&aosin rakennettavuusluokkaan 4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikko).
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5.7 Kunnallistekniikka, liikenne ja pysakointi
Uusi rakennus liitetddn olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.
Uuden paivakotirakennuksen liikenne hoidetaan Koivuviidan kadulta.

Mallitilaohjelma mukaan saattoliikenteen ja henkilokunnan autopaikkojen tavoite on 21 ap. Alueen
ahtauden takia paivakodin yhteyteen voidaan toteuttaa 14 autopaikkaa. Kayttgja tarkastelee
my6hemmin autopaikkojen lisdvuokrauksen tarpeen mukaan.

6 UUSI SIIRTOKELPOINEN PAIVAKOTI
6.1 Henkilomaara

Koivuviidan paivakoti suunnitellaan 6 lapsiryhmalle. Mallitilaohjelman mukaisesti siihen sijoittuu
126 lasta ja siind tyoskentelee 26 tyontekijaé.

6.2 Paivakodin laajuus ja tilat

Paivakoti suunnitellaan 6 lapsiryhmalle, jonka liséksi paivakodin yhteisissa tiloissa mahdollistetaan
yhden lisdryhmaén sijoittuminen. Hankkeessa noudatetaan Tilapalveluiden ja Kasvun ja oppimisen
toimialan yhteistydssa laatimaa Espoon kaupungin toiminnallinen paivakotisuunnitteluohje -
asiakirjaa ja Espoon paivakotien mallitilaohjelmaa. Mallitilaohjelman mukaisesti pinta-ala arviot
ovat 1495 kem?, 1100 hym?, 1328 htm? ja 1562 brm? (tehokkuudella 1,42).

Paivakodin tilat suunnitellaan 9 kk-6-vuotiaille lapsille. Lapsiryhmien tilat jAsennetaan kotialueiksi,
jotka kaikki varustetaan 25 lapselle. Lapsiryhmien tilat suunnitellaan kotialuepareiksi, joilla on
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yhteinen sisaankaynti ja markaeteinen. Kullakin lapsiryhmalla on omat eteisaulat pesuhuoneineen.
Kotialueella on kolme ryhmahuonetta, joista rynmé&huone 1 on leikkitila ja siitéd on yhteys
ryhmahuoneeseen 2 (lepohuone). Kahden kotialueen lepohuoneet (ryhmahuoneet 2) suunnitellaan
siten, ettd niistd on kaynti toisiinsa ja myts muuhun kuin leikkitilaan, jolloin se toimii my6s lepotilan
varapoistumistiena. Ryhmahuone 3 on kotialueella sijaitseva pienryhmahuone, joka on hyvin
valvottavissa.

Paivakodin yhteisia tiloja, kuten ruokailutilaa, monitoimitilaa ja pienryhmaétilaa, voidaan tarvittaessa
kayttaa lisaryhman tiloina. Lisaryhman tilat suunnitellaan enintéd&n kolmen kasvattajan ja 21
rakenteellisen varhaiskasvatuspaikan ryhmalle, huomioiden kuitenkin, ettéa koko paivakodin
rakenteellinen varhaiskasvatuspaikkamaara ei ylity, vaikka tilat ovat lisaryhman kaytdssa.

Pelastuslaitoksen vaatimus: jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa, rakennetaan toisesta
oviyhteydella toisiinsa liittyvasta lepohuoneesta suora yhteys varsinaiseen savulta suojattuun
uloskaytavaan tai oviyhteys saalta suojattuun varatieportaaseen.

Kotialueparin lepohuoneet suunnitellaan siten, etta niistd on kaynti toisiinsa ja kumpaankin

huoneeseen tulee voida kulkea muualtakin kuin leikkihuoneiden kautta. Lepohuoneesta on

varapoistumistie. Kotialueparin varastot voidaan yhdistaa yhdeksi varastotilaksi. Varasto on
valittomasti saavutettavissa kummaltakin kotialueelta.

Ryhmatilojen lisdksi myds aulat, kaytavat, eteiset ja niihin liittyvat sopet ja syvennykset
suunnitellaan leikkiin ja oleskeluun sopiviksi. Kaynti kotialueelta toiselle pyritddn suunnittelemaan
kaytavan sijasta yhteisdllisten aulamaisten tilojen kautta, joille voidaan sijoittaa lasten toimintaa.

Kadentaitojen harjoittaminen (mm. kasity6t ja nikkarointi) seka arkiaskareet (mm. leipominen) ovat
luonteva osa lasten elamaa. Lukemiseen, kirjojen katseluun, olemiseen ja rauhoittumiseen
tarkoitettuja soppia I6ytyy jokaiselta kotialueelta.

Materiaalivalinnat, valot ja varit houkuttelevat lasta vaikuttamaan oman oppimisympariston
luomiseen ja muuntamiseen. My6s seinat ja lattiapinta ovat leikkiméan ja likkumaan houkuttelevia.
Kaikilla kotialueilla on puolapuupari, renkaat ja kdydet. Tilapintojen ja varustuksen varityksessa
pyritdan viihtyisyyteen ja rauhallisuuteen.

Lapsiryhmien yhteiskayttoisia pienryhmatiloja ovat esim. taide-, tiede- ja verstashuone seka
yleinen pienryhmatila. Lisaksi suunnitellaan kotikeittittila, joka voidaan toteuttaa esim.
syvennyksena aulaan, ruokailutilan yhteyteen tai erotettavana tilana henkilékuntatilojen yhteyteen.

Lapsiryhmat kayttavat ruokailutilaa monenlaiseen toimintaan useita kertoja paivassa. Ruokailutilat
suunnitellaan sijainniltaan keskeiselle paikalle lahelle keittiota. Ruokailutilassa on erillinen
késienpesuallas. Ruokailutilan laheisyyteen sijoitetaan wc-tila. Tilojen akustiikkaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Monitoimisali suunnitellaan ja varustetaan lasten liikuntakaytté6n sopivaksi. Monitoimisalin ja
valinevaraston sijainti ryhmahuoneiden laheisyydessd mahdollistaa tilan vapaan kaytén lapsille
pitkin paivaa. Salin yhdistaminen aula- yms. tiloihin mahdollistaa sen monipuolisen kayton.
Ruokailu- ja monitoimitilassa mahdollistetaan myds niiden kaytto lisdryhman kotialueen tiloina.

Henkilékunnan tilat suunnitellaan kokonaisuudeksi daneneristystarpeet huomioon ottaen.
Henkilokunnan taukotila on erotettavissa erilliseksi tilaksi tydsuojelulain mukaisesti. Palvelukeittion
tilat suunnitellaan Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan. Palvelukeittiotn on
erillinen sisdé&nkaynti huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen méara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja Tilapalvelujen
yhdessa laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on maaritelty tilavaatimuskortteihin suunnittelun
l&htokohdiksi. Tilat suunnitellaan esteettoémiksi Espoon esteettdman rakentamisen ohjeen
mukaisesti. Tilat suunnitellaan helposti valvottaviksi. Selked pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat
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kulkureitit ja riittdva valaistus lisaavat turvallisuutta ja viihtyisyyttd. Tila- ja sisustusratkaisuissa
otetaan huomioon lapsen mittakaava ja nakokulma. Kalustuksessa otetaan huomioon myés
henkilokunnan tyéergonomia.

6.3 Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jAsennetaén leikki- ja huoltopihaksi seka saatto- ja pysakodintialueiksi.
Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan kautta paivakodin sisdéankaynneille.
Saatto- ja huoltoliikenne eivét saa risteta jalankulku- ja pyoréailyreittien kanssa. Leikkipiha
varustetaan lasten ikdkausien mukaista toimintaa varten. Pihalle suunnitellaan sek& valoisia ett&
tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja paikkoja. Kiinteisténhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkaisy
otetaan huomioon pihan suunnitelmassa. Suunnitelmassa varataan tilaa lumen auraukselle ja
kasaukselle. Ulkoalueet ovat esteettomid, turvallisia ja helposti valvottavia seka yllapidettavia. Piha
on paivakodin kaytdn ulkopuolisina aikoina ympariston asukkaiden kaytettavissa. Mallitilaohjelman
mukaisesti aidattua leikkipihaa tulee toteuttaa, 15m?/ lapsi, yhteensa vahintaan 1 890 m?2.

6.4 Suunnittelun tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on rakentamiskustannuksiltaan edullinen, kayttajan tarpeisiin vastaava ja
taloudellisesti hyva kokonaisratkaisu. Tavoitteena on virheettdmat, kosteusongelmattomat ja
helposti huollettavat rakenteet ja materiaalit. Toimintojen sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla
huolehditaan siita, etta toiminnot eivat hairitse toisiaan. Tavoitteena on rauhallinen ja meluton
ympdrist6. Tavoitteena on kaikissa kayttdolosuhteissa puhtaat, miellyttavat ja terveelliset
sisdilmaolosuhteet. Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito
ja laitteiston uusimisen tarpeet on otettu huomioon. Suunnittelussa ja toteutuksessa kaytetaan
puhtausluokiteltuja materiaaleja.

Suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon kaupungin siirtokelpoisten paivéakotien puitesopimuksen
ohjeita ja vaatimuksia seka Tilaajan suunnitteluvaiheen ohjeita. Suunnittelussa noudatetaan
Espoon kaupungin ymparisto- ja rakennusvalvontaviranomaisten ja muiden viranomaisten ohjeita
ja vaatimuksia.

6.5 Toteutustapa

Tavoitteena on vuokrata rakennus 10 vuodeksi tilaelementtitoimittajalta. Jos tilat tarvitaan
pidemmaksi aikaa, voidaan lisdvuokra-ajasta neuvotella vuokranantajan kanssa. Vuokrausajan
jalkeen rakennus voidaan niin haluttaessa ja investointiohjelman puitteissa lunastaa omaksi
Espoon kaupungille. Jos rakennus lunastetaan Espoon kaupungin omaksi, sen jalkeen yllapidosta
vastaa Tilapalveluiden Tilahallinta. Vuokranantaja vastaa KVR-urakan ja siirtokelpoisten
paivakodin puitesopimuksen sisallén laajuudessa kunnossapidosta ja huollosta. Kunnossapidolla
ja huollolla tarkoitetaan rikkoutumisesta johtuvaa rakenteisiin ja talotekniikkaan liittyvaa korjausta
tai uusimista. Vuokrauskohteen hoito- ja yllapitovastuu vuokrakauden aikana on vuokralaisella.

7 KUSTANNUKSET JA RAHOITUS
7.1 Rahoitussuunnitelma

Tilat vuokrataan tilaelementtitoimittajalta.
7.2 Tavoitehinta

Arvio mallitilaohjelman mukaisesta pysyvan 6-ryhmaisen paivéakotirakennuksen kustannustasosta
on 5,5 milj. euroa.
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7.3 Toimitilavuokra

Arvio mallitilaohjelman mukaisesta pysyvan 6 ryhmaisen paivakotirakennuksen
vuokravaikutuksista on 45 800 euroa/kk, 550 000 euroa/v. Arvio tdsmentyy saatavien
suunnitteluratkaisujen ja tarjousten perusteella.

Toimitilavuokraan sisaltyy yllapito, vesi ja tilapalvelujen hallintokulu.

7.4 Ensikertainen kalustaminen

Ensikertaiseen kalustamiseen Kasvun ja oppimisen toimiala varaa 180 000 euroa.

Ensikertaiseen kalustamiseen kuuluu irtokalustus, toiminnan vaatima irtain varustelu ja AV-laitteet
seka monitoimisalin esitystekniikkajarjestelma.

8 TAVOITEAIKATAULU

Poikkeamislupa 6-10 /2025

Poikkeamisluvan valitusaika ja Helsingin hallinto-oikeuden vahvistus poikkeamiselle 12 / 2025
Hankesuunnittelu ja paatanta 5 - 10 / 2025

Rakentamisen valmistelu 10 / 2025 — 11 / 2025

Suunnittelu ja lupavaihe 12 / 2025 — 6 / 2026

Rakentaminen 7 — 11 / 2026

Vastaanotto 11 / 2026

Kalustaminen 11 - 12 / 2026

LITTEET
Huonetilaohjelma

Viitesuunnitelma

ESPOON KAUPUNKI + 02070 ESPOON KAUPUNKI « WWW.ESPOO.FI
ESBO STAD « 02070 ESBO STAD « WWW.ESBO.FI



