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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.12.2025 § 108

§ 108

Liike- ja toimistotontin ja pysakointitontin myynti Espoon keskuksesta
Helsingin Osuuskauppa Elannolle (49-40-162-12 & 49-40-162-14)

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

A)

myyda Espoon keskuksesta korttelin 40162 tontin 12 (49-40-162-12)
Helsingin Osuuskauppa Elannolle sen osoittaman yhtién/yhtididen ja/tai
perustettavan yhtién/yhtididen lukuun seuraavin paaehdoin:

1

Tontin kauppahinta on 6 152 000 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on vuoden 2025
helmikuun indeksiluku. Kauppahintaa tarkistetaan ennen lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun
mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyjalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisdkauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden
tuottava paatos on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan edella mainituista muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Kaupan kohteelle on toteuttava vahintdan 6 600 k-m2 asuntorakentamista
ja vahintaan 3 600 k-m2 liike- ja toimistorakentamista
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttokuntoon neljan (4)
vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteen kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.



Kaupan kohdetta ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin kirjallista lupaa.
Mikali kaupan kohde myydaan tai vuokrataan edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa, sitoutuu
ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkona kaupan kohteen
kauppahinnan suuruisen maaran.

4

Kaupan kohteelle toteutettavan asuntorakentamisen on oltava
vapaarahoitteista tai valtion tukemalla lyhytaikaisella korkotukilainalla
toteutettavaa. Vahintaan 50 % asuntorakentamisesta tulee toteuttaa
saantelemattémina vapaarahoitteisina omistusasuntoina, joiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita myydaan ja markkinoidaan asuntokauppalain
(843/1994, muutoksineen) mukaisesti kuluttajille.

Mikali kuluttaja-asiakkaille omistusasuntotuotantona toteutettavat asunnot
eivat aktiivisesta markkinoinnista huolimatta ole kuluttajille kohtuullisessa
ajassa myytavissa, on ko. asuntoja oikeus luovuttaa valiaikaisesti vuokralle
enintdan 3 vuoden ajaksi asuntojen valmistumishetkesta lukien.

Mikali ostaja laiminlyd edelld mainitun hallintamuotoja koskevan
rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja sitoutuu maksamaan myyjalle
sopimussakon, jonka maara on 300 euroa per k-m2. Sopimussakko
maksetaan jokaiselta kerrosnelidmetrilta, joka ei vastaa hallintamuotoja
koskevaa rakentamisvelvollisuutta.

Ostaja on velvollinen toimittamaan myyjalle selvityksen toteutetuista
hallintamuodoista, kun asuntorakentaminen on toteutettu
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon.

Ostaja on velvollinen esittamaan myyjalle vuosittain (joulukuun
paattymiseen mennessa) tiedot Kaupan kohteelta myydyista asunto-
osakkeista. Tiedoista tulee kdyda ilmi ostaja, kauppapaiva seka se minka
suuruisen asunnon hallintaan myyty asunto-osake oikeuttaa.
liImoitusvelvollisuus jatkuu siihen asti, kunnes kaikki asunto-osakkeet on
myyty ensimmaisen kerran.

5

Ostaja on velvollinen selvittamaan kaupan kohteessa mahdollisesti
sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja
kunnallistekniikan siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
yksin ostaja.

Muut ehdot ilmenevat liitteena olevasta kauppakirjaluonnoksesta.
B)

myyda Espoon keskuksesta korttelin 40162 tontin 14 (49-40-162-14)
Helsingin Osuuskauppa Elannolle sen osoittaman yhtién/yhtididen ja/tai
perustettavan yhtién/yhtididen lukuun seuraavin paaehdoin:

1

Kauppahinta on 201 835 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden 2024
joulukuun indeksiluku. Kauppahintaa tarkistetaan ennen lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamista viimeisimman tiedossa olevan indeksiluvun



Kasittely

Paatos

mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, ostaja maksaa myyjalle uuden tilanteen mukaisen
kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisdkauppahintaa. Lisakauppahinta
maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun lisdrakennusoikeuden
tuottava paatds on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on velvollinen
ilmoittamaan edellda mainituista muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Ostaja on velvollinen selvittdmaan kaupan kohteessa mahdollisesti
sijaitsevat johdot, kaapelit ja putket. Mahdollisesti tarvittavista johto- ja
kunnallistekniikan siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista vastaa
yksin ostaja.

Muut ehdot iimenevat liitteena olevasta kauppakirjaluonnoksesta.
C)

tehda sitoumuksen Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa, jossa
Helsingin Osuuskauppa Elanto sitoutuu sallimaan hypermarketin edustan
kayttamisen julkisena kokoontumisalueena vaalikampanjointikayttoa
varten.

Taytantéonpanoon liittyviad ehtoja (kohdat A, B ja C):

Kohdan A ja B mukaiset kauppakirjat seka kohdan C sitoumus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.4.2026. Mikali kuitenkin muutoksenhausta
johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
edelld mainitut allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman
paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kauppakirjat ja sitoumus tulee allekirjoittaa yhtaaikaisesti.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirjat ja
sitoumus on allekirjoitettu.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda kauppakirjan, kauppakirjojen ja/tai sitoumuksen
allekirjoittamiseen.

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja

sitoumuksen seka tarvittaessa tekemaan niihin teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 06.05.2024 §
46 Helsingin Osuuskauppa Elannolle (jaljiempana HOK-Elanto) kiinteistot
49-40-9901-0, 49-454-1-92 & 49-40-162-12 Espoon keskuksesta
asuinrakennus- ja myymalahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatkettiin 07.04.2025 § 43 paatoksella 30.4.2026 saakka.

Varausalueella laadittiin loppuvuodesta 2024 tonttijaon muutos ja
lohkominen, jossa kiinteistot 49-40-9901-0 & 49-454-1-92 muodostettiin
yhdeksi yhtenaiseksi kiinteistoksi (kiinteistotunnus 49-40-162-14). Edella
mainitusta johtuen varauksen jatkopaatoksessa 07.04.2025 § 43
varausalueeksi maaritettiin kiinteistot 49-40-162-12 ja 49-40-162-14.

Hakemus ja hankkeen tilanne

HOK-Elanto pyytaa 27.10.2025 paivatyssa hakemuksessa, ettd kaupunki
myisi kiinteistot 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 HOK-Elannolle, omaan tai
perustettavien yhtididen taikka HOK-Elannon nimeamien 100%
omistettavien tytaryhtididen lukuun.

HOK-Elanto kertoo hakemuksessa, etta heidan suunnittelemansa
asuinrakennus- ja hypermarkethanke on edennyt hyvassa yhteistydssa
Espoon kaupungin ja muiden hankekumppanien kanssa. Yhtena
kokonaisuutena toteutettavalle korkealaatuisen hypermarketin ja
asuinkerrostalojen kasittavalle hybridikorttelille on mydnnetty
rakentamisluvat, tarvittavine poikkeamisineen 5.6.2025, ja edelld mainitut
lupapaatokset ovat saaneet kaikilta osin lainvoiman 19.7.2025.

HOK-Elannon tavoitteena on, etta kiinteistdkaupat tonteista 49-40-162-12
ja 49-40-162-14 voitaisiin solmia, ja hybridikorttelin rakennushanke
kaynnistaa pikimmiten vuoden 2025-2026 vaihteessa HOK-Elannon
hallituksen tehtya hanketta koskevan lopullisen investointipdatoksensa.
Tavoitellulla hankkeella voidaan toteuttaa Espoon keskukseen merkittava
investointi, joka osaltaan olennaisella tavalla kehittaa tiiviin keskusta-
alueen palvelutarjontaa ja kaupunkindkymaa.

Tiedot myytavista tonteista

Tontti 49-40-162-12 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kaavan mukaan tontille saa



Paatoshistoria

myds sijoittaa asumista as-merkinnalla osoitetulle rakennusalalle. Tontin
49-40-162-12 pinta-ala on noin 4 524 m? ja rakennusoikeus
ajantasakaavassa on 11 600 k-m?, josta 7 600 k-m? saa kayttaa
asuinrakentamiseen ja 4 000 k-m? liike- ja toimistorakentamiseen.

Tontti 49-40-162-14 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa pysakdintilaitoksen (LPA-
1). Kaavan mukaan kyseiselle LPA-1 korttelialueelle toteutettavat
autopaikat on varattu kortteleille 40162 ja 40183.

Myytavien tonttien viereisella tontilla sijaitsee S-marketin liikerakennus. S-
Marketin tontin kaakkoispuolella sijaitsee kyseista liikerakennusta
palveleva pysakadintitontti. Molemmat edella mainituista tonteista ovat
yksityisen kiinteistdosakeyhtion omistuksessa, jotka HOK-Elanto omistaa
100%. HOK-Elannon suunnittelema hanke tulee sijoittumaan kaupungilta
ostettaville tonteille 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 seka edelld mainituille jo
HOK-Elannon omistuksessa oleville tonteille.

Sitoumus

HOK-Elanto ja kaupunki ovat neuvotelleet sitoumuksesta, jolla HOK-Elanto
sitoutuu sallimaan sitoutuu sallimaan hypermarketin edustan kayttdmisen
julkisena kokoontumisalueena muun muassa vaalikampanjointikayttoa
varten.

Tonttien myynti

Esitetaan, etta tontit 49-40-162-12 ja 49-40-162-14 myydaan Helsingin
Osuuskauppa Elannolle tai sen osoittamalle yhtidlle/yhtidille ja/tai
perustettaville yhtidlle/yhtidille.

Tontilla 49-40-162-12 rakennusoikeuden yksikkéhinta on
asuinrakentamisessa 520 euroa per k-m? ja liikerakentamisessa 550 euroa
per k-m2. Rakennusoikeuden maaraan kayttdtarkoituksittain ja edella
mainittuihin yksikkohintoihin perustuen tontin 49-40-162-12 kauppahinta on
6 152 000 euroa. Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 helmikuun indeksiluku. Kauppahinta
on maaritetty kuntalain 130.2 §:n mukaan markkina-arvoon perustuen.

Tontin 49-40-162-14 kauppahinta on 201 835 euroa. Kauppahinta sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettad perusindeksilukuna on vuoden 2024
joulukuun indeksiluku. Kauppahinta perustuu vakiintuneeseen kaupungin
kayttamaan maanpaallisen pysakainnin nelidhintaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 43

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
06.05.2024 § 46 paatettya Espoon keskuksessa sijaitsevien kiinteistojen
49-40-162-12 ja 49-40-162-14 varausta Helsingin Osuuskauppa Elannolle
asuinrakennus- ja myymalahankkeen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 30.4.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 46

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
Osuuskauppa Elannolle liitekartassa osoitetun alueen kiinteistoilta 49-40-
9901-0, 49-454-1-92 ja 49-40-162-12 Espoon keskuksesta asuinrakennus-
ja myymalahankkeen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.4.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myés mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinékin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8



Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella on suunnitteluun ja
rakentamiseen vaikuttavia tekijoita (mm. tilaajakaapeleita, kaytosta
poistunut katualue, kevyen liikenteen vayla, valaisinpylvaita,
sadevesiviemari, kaytosta poistettu vesijohto ja kaytdsta poistettu
kaukolampdputki). Varauksensaaja on velvollinen varausaikana
selvittdmaan edelld mainitut tekijat. Tontin luovutuksen yhteydessa
kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista tai poistamisista
ja niista aiheutuvista kustannuksista.

9
Varausalueen asuntorakentamisoikeudesta vahintaan 50 % on toteutettava
omistusasuntotuotantona kuluttaja-asiakkaille.

10
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueelle
hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kauppakirjan liitekartta - 49-40-162-12 (liitekartta ei saavutettava)
Kauppakirjan liitekartta - 49-40-162-14 (liitekartta ei saavutettava)

N —~

- Ei julkaista, hakemus - Helsingin Osuuskauppa Elanto,
27.10.2025, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)

- Kauppakirjaluonnos - 49-40-162-12 (ei saavutettava)

- Kauppakirjaluonnos - 49-40-162-14 (ei saavutettava)

- Ei julkaista, sitoumus - Helsingin Osuuskauppa Elanto, 6.11.2025
(ei saavutettava)



