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luonnontilaisuuden selvitys Perusmaen Gobbackantien asemakaava-
muutoksen alueella vuonna 2024, Faunatica Oy, 12.12.2024



6 (40)

ESPOO
ESBO
1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Perusmaessa Uudismaan alueella. Suunnittelu-
alue kasittda noin 400 metrin osuuden suunnitellusta Gobbackantiesta, joka
jai vahvistamatta Kalliomaen asemakaavassa. Suunnittelualue on rakenta-
maton ja metsainen. Alue on osa laajempaa maakunnallista ekologista yh-
teysaluetta ja Espoon metsaverkoston ydinaluetta. Lahiymparistdssa sijait-
see paljon luontoarvoja muun muassa uhanalainen sarakorpi, lahoka-
viosammalta, luonnontilaisen kaltainen noro, liito-oravia ja lepakoita seka
naiden kulkuyhteystarpeita.

Alueen pohjoisosassa kulkee huoltotie ja alueen poikki kulkee etela-poh-
joissuunnassa vanha tienpohja.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Tavoitteena on asemakaavoittaa noin 400 metrin pituinen puuttuva osuus
Gobbackantiesta, joka yhdistaa Gobbackan ja Perusmaen asemakaavoite-
tut alueet toisiinsa. Koko muu osuus Gobbackantiesta on jo rakennettu. Li-
saksi tavoitteena on sailyttda uhanalaisten luontotyyppien, lajien ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja turvata alueen ekologinen toi-
minnallisuus.

Suunnittelualue kasittda ainoastaan katualuetta ja alueen pinta-ala on noin
8 000 m2,

1.3 Suunnittelun vaiheet

Suunnittelualue oli osana Kalliomaen asemakaavaa, jonka valtuusto hyvak-
syi 27.2.2012. Hallinto-oikeuden 23.4.2013 antamalla paatoksella asema-
kaava sai vain osittain lainvoiman ja paaosalta suunnittelualuetta kaava jai
vahvistumatta.

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi 24.10.2016 asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 21.11.-21.12.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.10.2019 asemakaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 4.11.-3.12.2019.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattaa 10.12.2025 asemakaavan hyvaksy-
misesta.
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4 Lahtokohdat
4.1 Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
seudun vaihemaakuntakaava.
Maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osittain taajamatoimintojen ke-

hittdmisvydhykkeelld. Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu viheryh-
teystarve.

'Lu

S

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

4.2 Yleiskaava

Voimassa olevat:

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava (POKE).
Kaava sai lainvoiman vuonna 2024.

Oikeusvaikutteista kaavakarttaa tdydentaa seitseman liitekarttaa, joista
kaavakartan liitekartalla 3 Luontoarvojen verkosto 2050 ja liitekartalla 6 Yh-

dyskuntatekninen huolto ja ymparistéterveys 2050 on oikeusvaikutteisia
merkintoja ja maarayksia.
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Yleiskaavassa asemakaavoitettava Gobbackantie on merkitty alueellisena
kokoojakatuna. Alueen poikki on merkitty maakunnallinen ekologinen yh-
teys: Laajojen metsaalueiden ja niité yhdistavien viheryhteyksien muodos-
tama ekologisten yhteyksien runko. Suunnittelussa ja hoidossa tulee tur-
vata metsaisten yhteyksien jatkuvuus, ekologinen kytkeytyneisyys ja riittava
leveys seka tarvittaessa kehittda yhteyksien toimivuutta. Merkinnalla osoite-
taan yhteyksien suunta, sijainti on ohjeellinen.

Ote Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavasta.

Vireilla olevat:

Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava-alue on oikeusvaikutuksetonta aluetta ja Espoon yleiskaava
2060 ei korvaa voimassa olevaa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaa.
Yleiskaavaluonnoksessa asemakaavoitettava Gobbackantie on merkitty
paadkatuna/alueellisena kokoojakatuna. Alueen poikki on merkitty ekologinen
runkoyhteys ja ulkoilureitti.
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Ote Espoon yleiskaava 2060:n luonnoksesta.

4.3 Asemakaava
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja etelassa voimassa oleviin asema-
kaavoihin. Alueen lounaisosassa pieni osa suunnittelualueesta (222 m?) on
voimassa olevassa asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL-1). Muilta osin
alueella ei ole voimassa asemakaavaa.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Laajempi ote ajantasa-asemakaavasta ja vireilla olevat asemakaavat.

Alue oli osana Kalliomaen asemakaavaa, jonka valtuusto hyvaksyi

27.2.2012. Hallinto-oikeuden 23.4.2013 antamalla paatoksella asemakaava
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sai vain osittain lainvoiman ja paaosalta suunnittelualuetta kaava jai vahvis-
tumatta.

Ote Kallioméaen asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§
112). Rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Asemakaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta
Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuk-
sen laatima ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaati-
mukset.
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Maanomistus

Maapera

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Maapera kuuluu rakennettavuusluokkiin 2 (normaalisti rakennettava) ja 4
(vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Savialueet ovat potentiaalisesti
happamia sulfaattimaita. Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista. Lisatietoja saa valvovalta ymparistoviran-
omaiselta.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Gobbackantielle on suunnittelualuetta lukuunottamatta laadittu katusuunni-
telmat, joiden mukaan katu on rakennettu.

Alueelta on laadittu aiemmin luontoselvitykset vuonna 2005 (Perusmaen-
Viiskorven alueen luontoselvitys, Ymparistdsuunnittelu Enviro 2005) ja
vuonna 2015 (Espoon liito-oravien kokonaisselvitys, Lammi ym. 2016) seka
vuonna 2021 Espoon ekologisen verkoston nykytilaselvitys (Ahopelto ym.).
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4.11 Rakennettu ymparistd
4111 Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue yhdistaa asemakaavoitetut Perusméaen ja Gobbackan pien-
taloalueet.
4.11.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Suunnittelualue on paaasiassa rakentamaton. Alueella on vanha tienpohja.

‘u'{, -

Wiy
i

Ota ilmakuvasta.

411.3 Véesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alue on rakentamaton. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee pienta-
loaluetta ja hevostalli.

4114 Palvelut

Alueella ei ole palveluita. LAhimmat palvelut sijaitsevat alueen itapuolella
Niipperintien varrella vajaan kahden kilometrin paassa. Niipperintien var-
rella sijaitsee koulu- ja paivakotipalvelut seka paivittaistavarakauppa.
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411.5 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueen poh10|s Ja etelaosassa on veS|huoItoverkosto
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Ote johtokartasta.
4.12 Liikenne
4121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Perusmaessa Gobbackantien rakentumattomalla
osalla. Alueelle on kulku Gobbackantieltd seka pohjoisesta Perusméaen
puistotielta etta etelasta Rdylantielta.

Alue on hyvin saavutettavissa Roylantien ja Niipperintien kautta, jotka mo-
lemmat ovat luokitukseltaan alueellisia kokoojakatuja. Autoliikenteen tavoi-
teverkossa Gobbackantie on esitetty myds alueelliseksi kokoojakaduksi.
Alueen nykyliikennemaarat nakyvat alla olevassa kuvassa.
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Suunnittelualueen sijainti ja likennemaarat (ajon./vrk) alueen liikennever-

kolla vuoden 2024 tilanteessa.
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alueellinen kokoojakatu

p en kokoojakatu

Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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412.2 Jalankulku ja pyoraily

Pohjois- ja etelapaasta Gobbackantien katuverkko on rakennettu ja kadulla
kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Perusmaen puistotien ja Gob-
backantien kiertoliittyman tuntumassa kulkee molemmin puolin yhdistetty
jalankulku- ja pyoratie. Kiertoliittymasta lanteen kohti Roylantieta, jalan-
kulku- ja pyoratie loppuu reilun 300 metrin paassa ja siirtyy ajoradan var-
teen. Itdan, kohti Niipperintietd, jalankulku- ja pyoratie kulkee koko matkan
Perusmaen puistotien ja mydhemmin Suopurontieksi muuttuneen kadun
etelapuolta. Alueella kulkee myds ulkoilureitteja.

0 1 km

L e —— 3.11.2025

anpupiaddinN

NIIPRERI

baana
jalankulku ja pyoraily

ulkoilutie

Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pydrailyn tavoiteverkossa.

412.3 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Alueelle saavutaan joko Perusmaen puistotieltd (pohjoisesta) tai Roylan-
tielté (etelastd). Gobbackantie on suurilta osin rakentunut.

Suunnittelualueella ei ole pysakaintia.
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Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Suunnittelualueen ymparistossa kulkee bussilinjoja, jotka liikennodivat Lep-
pavaaraan, Espoon keskukseen ja Aviapolikseen.

Suunnittelualueen ymparistossa liikkenndivat seuraavat linjat:
» 239 (T/K) Leppavaara — Kalajarvi

* 246 (K/T) Espoontori — Royla

* 583(K) Aviapolis — Perusmaki

Orismo

Ote HSL:n linjakartasta alueen ymparistosta. Linjakartasta nahtavissa bus-
silikenteen kaytdssa olevat katuyhteydet (HSL 2025).
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bussilikenteen mahdollistava katu raidevaraus

Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa.

413 Luonnonolosuhteet ja suojelukohteet

Kaava-alueesta ja sen ymparistdsta on laadittu luontolausunto (Luontotieto
Keiron Oy 2018). Selvitysalue sijoittuu paaosin rakentamattomaan metsa-
maisemaan. Alueen lansipuolella on hevostalli ja pohjoisessa rakentuvaa ja
osin avointa aluetta. Selvitysalue on maastonmuodoiltaan melko tasainen.
Koilliskulmassa on matala kallioinen maenharjanne, samoin lansiosassa
[&hella tallia. Alueen poikki kulkee vanha tienpohja eteld-pohjoissuunnassa
seka lounaiskulmassa tallille vieva pihatie. Pohjoisosassa on uusi tiepohja,
joka kulkee pumppaamolle. Lounaiskulmassa on entinen tontti.

Alue on sisaltynyt myos vuonna 2005 tehtyyn Perusmaen-Viiskorven alu-
een luontoselvitykseen (Ymparistdsuunnittelu Enviro 2005). Tuolloin alu-
eelta ei mainita erityisia elinymparistdja. Samassa selvityksessa alueen
eteldosaan on tehty liito-oravan elinalueen rajaus. Liito-oravan esiintyminen
on tarkastettu myds vuonna 2015 Espoon liito-oravien kokonaisselvityksen
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yhteydessa (Lammi ym. 2016). Alueelle on tehty laajemman alueen Perus-
maen koulupaikan luontoselvitys vuonna 2023 & 2024 (Faunatica Oy
2024), jolloin lahialueelta paikannettiin vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen
noro seka rajattiin arvokkaina luontotyyppikohteina korpia, lehto ja runsas-
lahopuustoinen kangasmetsa. Alueelta on tehty myds Liito-oravien lisaanty-
mis- ja levahdyspaikkojen rajaus seka pienvesien luonnontilaisuuden selvi-
tys Perusmaen Gobbackantien asemakaavamuutoksen alueella. (Fauna-
tica Oy 2024)

Luonnon yleispiirteet

Gobbackantien selvitysalueen kasvillisuus on varsin vaihtelevaa. Maasto
on laajalti suoperaista ja kosteaa. Alueen itdosa on laajalti hakattu, mutta
hakkuulla on melko runsaasti suurempia saastopuita, lahinna koivua ja
mantya. Etela- ja lounaisosassa on runsaasti kookasta haapaa ja niiden la-
heisyydessa myos kookkaita yksittaisia kuusia. Alueella on lahinna korpea
tai turvekangasta ja kevaisin paikoin hyvinkin markaa. Itareunalla on pieni
kuusivaltainen metsikkd. Koillisosan maenrinteilld on mantytaimikkoa.

Sarakorpi

Selvitysalueen keskiosassa vanhan tienpohjan itdpuolella on hakkuilta ja
ojituksilta saastynyt suoalue. Suotyyppi on lahinna ruohoista sarakorpea,
joka paikoin on hyvin marka. Matala oja kulkee suon lansireunalla. Suon
puusto on koivu- ja kuusivaltaista, mutta joukossa on myds harmaa- ja ter-
valeppaa. Aluskasvillisuudessa yleisia lajeja ovat raate, jarvikorte, kurjen-
jalka, korpikastikka ja pullosara. Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa
ruohoinen sarakorpi sisaltyy ruohokorpien luokkaan — ruohokorvet on arvi-
oitu Etela-Suomessa erittain uhanalaisiksi (EN).

Tiepohjan lansipuolella on harvennettua talousmetsaa. Lounaisosassa pie-
nella maelld puusto on mantyvaltaista. Maen pohjoispuolen painanne on
koivu- ja haapavaltaista kosteapohjaista metsaa — todennakoisesti entista
korpea.
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Luonto (1/2018). Luontotieto Keiron Oy.
Pienvedet

Pienvesien luonnontilaisuuden selvityksessa (Faunatica Oy 2024) todettiin,
ettd alueelta paikannettu noro on luonnontilaisen kaltainen ja siten vesilain
2 luvun 11 §:n mukainen pienvesi, jonka luonnontilaa ei saa lain mukaan
vaarantaa. Lisaksi Espoon Virtavesien nimistd -tietokannan mukaan suun-
nittelualueen lansipuolella virtaa Punametsanojan puron sivu-uoma.
Suunnittelualue ei ulotu kuitenkaan Punametsanpuron valuma-alueelle.
Alueelta on tehty tdman jalkeen erikseen pienvesien luonnontilaisuuden
selvitys 2024. Pienvesiselvityksen tarkoitus oli maaritella selvitysalueella
sijaitsevien puron ja noron luonnontila.

Noro, joka virtaa korven halki, sijaitsee Gobbackantien suunnittelualueen
itdpuolella, kaava-alueen eteldosassa (Faunatica Oy 2024). Norossa ja sen
partaalla kasvaa paikoin runsaasti muun muassa vehkaa ja lehvasammalia.
Ominaislajit ovat vehka, mesiangervo, rentukka.
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Pienveden suojavydhyke
#== Punametsdnoja

) selvitysalue

L 9 .'E i
Puron ja noron maanpaallisen osuuden sijainti ja pienvesien suojavydhyk-
keet selvitysalueella. Faunatica Oy 2024.

Noron valuma-alue Suomen Metsakeskuksen valuma-alueen maaritys -tyo-
kalun avulla laskettuna. Faunatica 2024.
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Liito-orava

Merkittavin aluetta asuttava laji on liito-orava. Alueen eteldosaan on tehty
lito-oravan elinalueen rajaus (Ymparistdsuunnittelu Enviro 2005). Liito-ora-
van esiintyminen on tarkastettu myds vuonna 2015 Espoon liito-oravien ko-
konaisselvityksen yhteydessa (Lammi ym. 2016). Alueelta on liito-oravaha-
vaintoja vuodelta 2018 (Gobbackantien luontolausunto, Luontotieto Keiron
Oy 2018) ja vuodelta 2019 (Ramboll 2019) seka vuosilta 2023 ja 2024
(Faunatica Oy 2024).

Kaava-alueen lahiymparistosta rajattiin vuonna 2018 kaksi liito-oravan ydin-
aluetta. Toinen ydinalue on kaava-alueen itdpuolella (Luontotieto Keiron
Oy) ja toinen rajattu ydinalue on kaava-alueen lansipuolella ja ulottuu osit-
tain kaava-alueelle. Liito-orava on talldin paassyt helposti likkumaan ydin-
alueiden valilla ja ydinalueilta pois. Itaiselta alueelta on todettu yhteydet
neljaan ilmansuuntaan. Lantiselta ydinalueelta on yhteydet kaakkoon ja lan-
teen.

Luontoselvityksessa vuonna 2023 (Faunatica 2024) paikannettiin [&hialu-
eelta useita liito-oravan pesapuita, papanapuita ja rajattiin ydinalue. Taman
jalkeen alueelta on tehty liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ra-
jaus uudestaan kesalla 2024 (Faunatica 2024). Liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen selvityksen tarkoituksena oli tarkistaa alueen kolo- ja pe-
sapuiden tilanne endoskooppikameran avulla vuonna 2024 seka tehda liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen rajaukset.

Kevaalla 2024 Liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen rajauksen yh-
teydessa liito-oravan papanoita I0ytyi kaava-aluetta laajemmalta selvitys-
alueelta yhteensa yhdentoista puun juurelta (Faunatica Oy 2024), joista
seitsemassa oli myos kolo, eli ne olivat lito-oravan pesapuita. Selvitysalu-
eelta rajattiin yksi uusi ydinalue lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ymparille.
Selvitysalueella sijaitseva liito-oravan ydinalue on tyypillista liito-oravamet-
saa, jossa kasvaa jareita kuusia seka sivupuina lehtipuita, koivua ja haa-
paa, kolopuita on runsaasti. Ydinalue on havaintojen perusteella todennettu
elinymparistdn eniten kaytetty osa ja keskeinen osa sailytettavaa elinympa-
ristorajausta. Ydinalueella naaras selviaa talven yli ja pystyy lisdantymaan.
Muu puustoinen osa selvitysalueesta toimii lajin likkumis- ja ruokailualu-
eena. Olemassa olevat puustoiset yhteydet ovat ydinalueelta itdan ja luo-
teeseen. Gobbackantie sijoittuu liito-oravayhteyden alueelle. Jotta yhteys
sailyy toimivana, on tarpeeksi korkeaa, yli 10 metrista puustoa jatettava
molemmille puolille tietd. Katkoksen leveys ei saisi olla yli 20 metria.
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D Selvitysalue

@ Pesdpuu

®  Soveltuva kolopuu
@ Vanha papanapuu >100 papanaa
©  Papanapuu 2024

[T vito-oravan LLP

m— |iito-oravayhteys
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|: Pienveden sucjavybhyke

s Noro

@D Puron maanpadllinen osuus
Ydinalue
[ sovettuva

Gobbackantie sijoittuu osin paallekkain liito-oravayhteyden ja lisdantymis-/
levahdyspaikan seka noron suojavydhykkeen kanssa. Kuvassa myos liito-
oravan ydinalue ja soveltuvat alueet seka liito-oravan olemassa olevat kul-
kuyhteydet ympardiviin metsiin. Faunatica Oy 2024. Kuvassa nakyvaa
Gobbackantien suunnitelmaa on optimoitu selvityksen jalkeen.

Lepakot

Suunnittelualueelta rajattiin luontoselvityksessa 2024 lepakoiden kaytta-
miksi luokan Il alueiksi yksi kohde ja kauempana alueen ulkopuolella toi-
nen erillinen kohde. Naiden alueiden, seka niiden valista kulkuyhteytta suo-
sitellaan saastettavan puustoisina seka saastdmaan vanhoja puita, kuol-
leita puita ja kolopuita.

Linnusto

Suunnittelualueelta rajattiin luontoselvityksessa linnustolle merkittavaksi
kohteeksi alueen eteldosan puustoinen vydhyke (Faunatica 2024). Talle
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alueelle keskittyy erityisesti huomioitavien lajien reviireja ja pesimalinnuston
tiheys on ympardoivia alueita suurempaa. Alueen merkittavin linnuston moni-
muotoisuutta lisdava tekija on varttunut puusto.

Havainnot muusta lajistosta

Selvitysalueelta tehtiin maastokaynnin aikana 2018 havaintoja hirvielai-
mista. Eldinten jalkia ja jatdksia oli erityisesti selvitysalueen etelaosassa
lito-oravan ydinalueeksi rajatussa haapametsikdssa. Myos muualla alu-
eella nakyi hirvieldinten tekemia polkuja.

Lahokaviosammal

Lahokaviosammalta havaittiin selvitysalueella jo kesalla 2023 luontotyyppi-
ja kasvillisuusselvityksen yhteydessa, minka vuoksi kevaalla 2024 (Fauna-
tica Oy 2024) tehtiin erillinen lahokaviosammalselvitys. Selvitysalueella ha-
vaittiin runsaasti lahokaviosammalta suunnittelualueen keskiosassa ja mo-
lemmilla puolilla. Elinymparistdkuvioiden sdastadminen sataprosenttisesti ei
ole lajin sailymisen kannalta valttamatonta ja kohteet luokiteltiin LUMO-
luokkaan 3. Lahokaviosammalselvityksen yhteydessa havaittiin selvitysalu-
eelta lahopuilla eraitd muita huomionarvoisia lajeja, kuten rakkosammal ja
rusokaapa.

Vieraslajit

Alueelta on havaittu haitallisia vieraslajeja, kuten komealupiini ja paimen-
matara erityisesti suunnittelualueen pohjois- ja eteldosissa.

Ekologiset yhteydet

Ekologista verkostoa selvitysalueella ja sen lahiymparistdssa on tutkittu Es-
poon ekologisen verkoston nykytilaselvityksessa (Ahopelto ym. 2021b)
Suunnittelualue on osa maakunnallista ekologista yhteysaluetta, minka
vuoksi luontoselvityksessa (Faunatica Oy 2024) suositellaan, etta selvitys-
alue saastetdan ainakin paaosin yhtenaisesti puustoisena. Alue on osa Es-
poon metsaverkostoa.

414 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueelle ei kohdistu erityisia ympariston hairidtekijoita.
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Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Tavoitteena on asemakaavoittaa noin 400 metrin pituinen puuttuva osuus
Gobbackantiesta, joka yhdistaa Gobbackan ja Perusmaen asemakaavoite-
tut alueet toisiinsa. Lisaksi tavoitteena on sailyttda uhanalaisten luontotyyp-
pien, lajien ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja turvata
alueen ekologinen toiminnallisuus.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Mitoitus

Suunnittelualue on puuttuva osa Gobbackantiesta, joka on jo muilta osin
rakennettu. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Gobbackan kaavako-
konaisuus, jolla on paaosin vahvistettu asemakaava. Pohjoispuolella sijait-
see Perusmaen alue. Gobbackantien asemakaavan tavoitteena on osal-
taan mahdollistaa Perusmaki-Gobbackan-alueen kunnallistekniikan seka
uuden eteldpohjoissuuntaisen alueellisen kokoojakadun Gobbackantien
pohjoisosan rakentaminen. Valmistuessaan Gobbackantiesta tulee Perus-
maki-Gobbacka-Viiskorpi-alueen liikenteellinen selkaranka. Nyt kaavoitet-
tava osuus Gobbackantiesta yhdistda Gobbackan ja Perusmaen asema-
kaavoitetut alueet toisiinsa ja parantaa liikenneyhteyksia koko alueella.
Gobbackantie mahdollistaa sujuvan ja turvallisen jalankulun ja pyo6railyn yh-
teyden rakentamisen Perusmaen puistotielta Viiskorpeen. Gobbackantien
kaavoittamisella edistetaan myods viereisten kaava-alueiden rakentumista.
Gobbackantie on Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan mukainen.

Asemakaavalla kaavoitetaan noin 400 metrin pituinen puuttuva osuus Gob-
backantiestd, joka yhdistdd Gobbackan ja Perusmaen asemakaavoitetut
alueet toisiinsa. Asemakaavassa huomioidaan uhanalaisten luontotyyppien,
lajien ja luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeiden alueiden ja ekologi-
sen toimivuuden sailyminen.

Suunnittelualue kasittda ainoastaan katualuetta. Katualueen pinta-ala on 7
637 m2. Kaava ei sisalla rakennusoikeutta. Asemakaavan muutoksen pinta-
ala on 222 m2.

Maankaytto

Noin 400 metrin pituinen puuttuva osuus Gobbackantietd asemakaavoite-
taan katualueeksi. Uusi katualue on paaosin asemakaavaton. Pohjois- ja
etelapaassa Gobbackantie on asemakaavoitettu ja rakennettu. Tama kaava
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sijoittuu asemakaavoitettujen katualueiden valiin ja yhdistaa ne liikenteelli-
sesti toisiinsa.

Gobbackantien katulinjaus kulkee Koskelontien/Juvankartanontien liitty-
masta aina Perusmaen puistotielle asti. Katulinjauksen pituus on 2,9 kilo-
metria.

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen luontoarvojen ja ekologisen toimi-
vuuden sailyminen. Lisdksi kaavassa on maaratty muun muassa alueen
tydbmaavesien kasittelysta.

6.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Gobbackantielle rakennetaan vesijohto-, hulevesi- ja viemarirunkolinjat.

6.5 Liikenne
6.5.1 Ajoneuvoliikenne

Gobbackantien suunniteltu ajoradan leveys on 6,5 m (3,25 m + 3,25 m)
mahdollistaen joukkoliikenteen liikenndinnin kadulla. Paikoin kadun leveys
on tata suurempi, jotta myo6s bussiliikenteen kohtaaminen onnistuu kaar-
teissa.

Liikenne-ennusteen mukaan vuoden 2060 tilanteessa Rdylantien liikenne-
maara kasvaa nykyisesta n. 1 700 ajoneuvosta vuorokaudessa 3 600 ajo-
neuvoon vuorokaudessa. Gobbackantien likennemaaraksi on ennustettu
noin 1 000 ajoneuvoa vuorokaudessa vuoden 2060 tilanteessa.

6.5.2 Jalankulku ja pyoraily

Gobbackantien ajoradan lansipuolella kulkee koko matkan 3,5 m leveé yh-
distetty jalankulku- ja pyoratie.

6.5.3 Sisainen liikenne ja pysakointi
Asemakaava koskee katualuetta, jonka alueelle ei esiteta tassa yhteydessa
pysakointia.

6.5.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Gobbackantien bussipysakit on toteutettu seka ajoratapysakein etta pysak-
kilevennyksin. Ajoratapysakkien kohdalla on ajoratojen valissa ohituksen
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estava keskisaareke. Taman asemakaavan pohjoisosaan katualueelle on
varattu tilaa mahdollisille ajoratapysakeille.

6.5.5 Esteettomyys

Alueen maastonmuodot sekd Gobbackantien linjaus mahdollistavat kadun
toteuttamisen alle 8% pituuskaltevuudella. Jatkosuunnittelussa pyritdan
mahdollisimman pieneen pituuskaltevuuteen huomioiden esteettomyys.

6.6 Maapera ja rakennettavuus

Maapera kuuluu rakennettavuusluokkiin 2 (normaalisti rakennettava) ja 4
(vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd). Kaavamaarayksissa edellyte-
tdan, ettd mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakenta-
misen aloittamista. Ei ole tiedossa, ettd alueen maapera olisi pilaantunutta.

i 1 ._ : -. ‘__J __..h:_. PL-@_‘ ,_ ] S :E; _.
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6.7 Luonnonymparisto

Kaava-alueen yli turvataan maakunnallinen ekologinen yhteys ja liito-ora-
vien ja lepakoiden kulkuyhteydet. Kaava-alueen ymparilla olevat metsaiset
viheralueet ovat merkittavia ekologisen yhteyden ja virkistyksen kannalta.

Kaavamaarayksissa on huomioitu alueen luontoarvojen sailyminen:

1 § LUONTO, KADUN RAKENTAMINEN JA HUOLTO

Kadun suunnittelussa, toteutuksessa ja huollossa tulee huomioida, etta ka-
tualue toimii osana maakunnallista ekologista yhteytta, jota ei saa vaaran-
taa. Katualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee uhanalaisia luonto-
tyyppeja, liito-oravan ydinalue ja luonnontilainen noro, joihin kohdistuvia
vaikutuksia tulee ymparistéviranomaisen ohjeiden mukaisin toimin torjua tai
lieventaa.

Tydmaa-alue tulee rajata rakentamisen ajaksi maaston, reunapuuston ja
puiden juuriston suojelemiseksi. Erityisesti tulee huolehtia reunapuuston
elinolosuhteiden ja vesiolosuhteiden sailymisesta ja hoidosta rakentamisen
aikana. Mahdolliset kaivuutyét tulee toteuttaa siten, ettad reunapuuston juu-
risto vahingoittuu mahdollisimman vahan.

Rakentamattomat alueen osat tulee sailyttaa luonnonmukaisina tai maise-
moida luonnonmukaisesti.

2 § LEPAKOT
Valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden
kayttdma siirtymareitti.

4 § HULEVEDET

Hulevedet tulee kasitella ja johtaa siten, ettei niistd aiheudu vesistdn, pohja-
veden tai muun ymparistdn pilaantumisen vaaraa. Kasittelyvelvoitteet kos-
kevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia.

Eko-1

Gobbackantien eteldosaan merkitaan kadun ylittdva ekologinen yhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla (eko-1). Alueen osa, jolla sijaitsee kulkuyh-
teystarve liito-oravan elinalueiden valilla, jonka ekologinen toiminnallisuus
tulee turvata.

Sv-1

Gobbackantien eteldosaan merkitdan myos noron suojavyohyke (sv-1),
joka on alueen osa, jolla sijaitsee noron suojavydhyke.

Kaavamaarayksilla turvataan maakunnallinen ekologinen yhteys. Kadun
suunnittelussa, toteutuksessa ja huollossa tulee huomioida, etta katualue
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toimii osana maakunnallista ekologista yhteyttd, jota ei saa vaarantaa. Ka-
tualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee uhanalaisia luontotyyppeja,
lito-oravan ydinalue ja luonnontilainen noro, joihin kohdistuvia vaikutuksia
tulee ymparistéviranomaisen ohjeiden mukaisin toimin torjua tai lieventaa.

Ympariston hairidtekijat

Nimisto

Asemakaavalla ei ole merkittavia ympariston hairiotekijoita.

Viiskorvesta Gobbackaan ja Perusmakeen vievan, osin uuden kokoojaka-
dun nimi on Gobbackantie — Gobbackavagen. Nimi on ollut jo ennestaan
kaytdéssa Gobbackassa.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueella ei asu ihmisia. Nyt kaavoitettava osuus Gobbackantiesta
yhdistdad Gobbackan ja Perusmaen asemakaavoitetut alueet toisiinsa ja pa-
rantaa liikenneyhteyksia Perusmaen ja Keha Ill:n valilla. Gobbackantien
kaavoittamisella edistetddn myds viereisten kaava-alueiden toteutumista.

Asemakaava luo l1ahtdkohtia asumisen, palveluiden seka joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen kehittamiselle Gobbackan ja Perusmaen alueella. Gob-
backantien rakentaminen luo uuden turvallisen kevyen liikenteen yhteyden
Keha lll:n ja Perusmaen puistotien valille.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Gobbackantien rakentamisella on paikallista vaikutusta maa- ja kalliope-
raan. Katualueelta poistuu nykyinen kasvillisuus ja puusto. Tien linjauk-
sessa on hyodynnetty vanhaa tiepohjaa siten, etta luontoarvoja pystytaan
saastdmaan mahdollisimman paljon. Lapaisemattoman pinnan maara li-
saantyy ja hulevedet johdetaan rakennettavaan hulevesiviemariin. Kaava-
maarayksissa on huomioitu viereisten luontoalueiden vaikutusten lieventa-
minen ja vesitasapainon sailyminen.

Mahdollisten potentiaalisten sulfaattimaiden asianmukaisen kasittely tulee
huomioida alueen rakennussuunnitteluvaiheessa ja rakentamisessa.



ESPOO
ESBO

30 (40)

Kadun rakentaminen vaikuttaa alueen hiilijalan ja -kadenjalkeen, joita on
arvioitu Planect-ohjelmalla (Sitowise Oy). Kadun rakentaminen parantaa
alueiden yhteyksia lyhentaen tehtyjen ajomatkojen pituuksia ja kavely- seka
pyorailymatkoja, joka puolestaan kannustaa kayttamaan kestavia liikkumis-
muotoja. Matkat lyhenevat palveluihin. Lisaksi Gobbackantie mahdollistaa
bussiliikenteen.

Planectin kayttdma laskenta-ajanjakso on 50 vuotta. Suurin osa kadun ra-
kentamisen hiilijalanjaljestd muodostuu infrasta ja yleisista alueista (37 %).
Maapera ja kasvillisuus muodostaa hiilijalanjaljesta 34 % (hiilivarastojen
menetys) ja esirakentaminen 29 %. Paastét muodostuvat paaasiassa ka-
dun rakentamisen aikana. Kokonaisuudessaan kaava-alueelta muodostuu
hiilijalanjalkea noin 804 t CO2e ja hiilikadenjalki vahenee alueella 353 t
CO2e.

Hiilijalanjsljen osat

T %
.. Esirakeantamanen Indra ja yiaesal alueot . Maapera ja kasvillisuus . Enrgia

Kaava-alueen hiilijalanjaljen osat (Planect).
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Kaava-alueen hiilijalanjalki (Planect).
Hiilivarastojen vahenema on noin —270 t CO2e ja hiilinielujen vahenema on
noin =353 t CO2e. Espoon hiilivarastojen kokonaismaaraa vuonna 2019 oli
noin 12 500 000 t COZ2e ja kokonaisnielu oli noin 221 500 t CO2e.
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Kaava-alueen hiilivarastojen ja -nielujen muutokset (Planect).
7.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin

Gobbackantien kaava-alueella ja sen laheisyydessa sijaitsee paljon merkit-
tavia luontoarvoja ja alueen lapi kulkee ita-lansisuuntainen maakunnallinen
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ekologinen yhteys. Asemakaavalla ohjataan sailyttdmaan alueen ekologiset
arvot, sekd ekologinen toiminnallisuus ettd maisemalliset arvot mahdolli-
simman hyvin. Katulinjauksessa on huomioitu mahdollisimman vahainen
vaikutus liito-orava-alueisiin ja ruohoisen sarakorven ja luonnonmukaisen
kaltaisen noron alueeseen. Lisaksi katulinjaus noudattelee maaston kor-
keussuhteita. Linjauksessa on pyritty kiertamaan mahdollisimman hyvin ita-
puoleinen ruohoinen sarakorpi ja lansipuolinen liito-oravan ydinalue seka
pesapuut. Lisaksi valtetdan suuria maaleikkauksia lantisen rinteen puolelle.
Katulinjaus hyddyntaa olevaa vanhan tienpohjan linjaa, millda muun muassa
minimoidaan kaadettavien puiden maara. Kaava-alueen maisema muuttuu
Gobbackantien linjauksen osalta luonnontilaisesta ja metsaisesta rakenne-
tuksi.

Ekologinen toiminnallisuus

Kadun sijainti on linjattu niin, ettd se mahdollistaa kadun itdpuolisen ekolo-
gisen kokonaisuuden sailymisen, jonka muodostavat liito-oravan ydinalue,
ruohoinen sarakorpi ja luonnonmukaisen kaltaisen noron uoma. Katualueen
lansi- ja itapuolisten liito-oravien ydinalueiden valilla sailytetdan puustoinen
latvusyhteys. My0s ita-lansisuuntainen katualueen ylittava paikallinen eko-
loginen yhteys huomioidaan.

Sarakorpi

Kadun rakentamisessa tulee huomioida etela- Suomessa erittain uhan-
alaiseksi luokiteltuun ruohoiseen sarakorpeen kohdistuvien vaikutusten lie-
ventadminen. Katu ja luiska ulottuvat itdpuolisen ruohoisen sarakorven
reuna-alueelle sen pohjois- ja eteldosassa. Luiskat ulottuvat suoalueelle
paikoin maksimissaan 9,5 m leveydelta.

Katualueen itdpuolisen yhtenaisen korpialueen vesitalous ohjataan sailytta-
maan ja luontotyypin ominaispiirteet turvaamaan. Suon valuma-alue on
paaosin itdpuolella. Katua pitkin kulkevaan johtokaivantoon rakennetaan
virtaussulkuja estamaan veden kulkua putkikaivannossa, mika edesauttaa
suoalueen kosteana pysymista. Suon kohdalla katua pitkin kulkeva huleve-
siviemari rakennetaan normaalia I1ahemmaksi maanpintaa, jotta kaivanto ei
kuivata suota.

Noro

Gobbackantie sijoittuu myds vuoden 2024 luontoselvityksessa havaitun

luonnontilaisen noron suojavydhykkeelle. Noron osalta valuma-alueet ovat
pienia ja uoma ei ole jatkuvasti vesittynyt ja se on kausikuiva. Vesia johtuu
norosta poikittaisojaa pitkin tienvarsiojaan. Tienpohja ja nykyinen oja sijoit-
tuvat noron suojavyohykkeelle ja ovat muuttaneet noron vesitasapainoa ja
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luonnontilaa. Noron voidaan tulkita olevan luonnontilaisenkaltainen. Ha-
vaintojen perusteella noron ymparistdssa ei esiinny vedesta riippuvaa kas-
villisuutta, eika siihen liittyvia suojeltavia luontoarvoja.

ELY-keskus katsoi syksylla kaavahankkeen tyoneuvottelussa 2024, etta
rakentaminen ei edellyta poikkeuslupaa, mikali kaavassa ja rakentamisessa
turvataan noron fyysisen uoman luonnontilaisuus. ELY-keskus piti tar-
keana, ettad hulevesista tehdaan suunnitelma, joka huomioidaan myos ra-
kentamisvaiheessa. Kaavamaarayksissa on huomioitu, ettd uomaan koh-
distuvia vaikutuksia tulee torjua ja lieventaa, eika luonnontilaa vaaranneta
sekd maarataan hulevesien kasittelyssa ja tydmaavesistad. Uoman fyysista
muotoa ei saa muuttaa. Kaavassa on merkitty alueen osa, jolla sijaitsee no-
ron suojavyohyke (sv-1) Gobbackantien etelapaassa. Uoman yli ei saa mis-
saan tapauksessa ajaa tydkoneilla tai kasata siihen lumia. Myés kadun hoi-
dossa kaytettavat aineet, kuten esimerkiksi liukkaudenestoaineet on valit-
tava siten, etta ne eivat vaaranna uoman luonnontilaa.

Hulevedet

Alueen huleveden maara tulee lisdantymaan, kun kadun rakennettu, pinnoi-
tettu asfalttimaara kasvaa. Kadun rakentajan pitaa noudattaa tydmaavesien
suunnitelmaa. Rakennusaikana Espoon ymparistdnsuojelu valvoo tydmaa-

vesien kasittelya ja tydbmaan pysymista katualueella. Rakentamisenaikaiset
hulevedet ovat alueella kaikkien kriittisimmat ympariston kannalta.

Viereisen suoalueen ja noron kuivatusta turvataan kadunrakentamisessa ja
huollossa, kun vesihuoltokaivantoihin tulee savisulut, jolloin kuivatetaan
vain katualuetta. Katualue sijoittuu suunnitelman mukaan Iahimmillaan
muutaman metrin padhan norosta, eika alue ulotu noron fyysisen uoman
alueelle. Alueen kadunrakentamisen aikaset hulevedet ja jatkossa muut hu-
levedet tulee kasitella siten, ettei niistd aiheudu vesistdn, pohjaveden tai
muun ympariston pilaantumisen vaaraa.

Liito-oravat

Kaava-alueen lahiymparistosta on rajattu kaksi lito-oravan ydinaluetta.
Suunniteltu Gobbackantie kulkee liito-oravan ydinalueen Iapi ja sijoittuu yh-
den liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan reunaan. Kaikki peséapuut
sailyvat, mutta yksi vanha papanapuu jaa katulinjauksen alle. Ydinalue ka-
penee hieman, silla katualue laajenee nykyisen tienpohjan linjasta lanteen.

ELY-keskuksen kanssa neuvoteltiin joulukuussa 2024 tydkokouksessa
edellyttddkd Gobbackantien rakentaminen poikkeuslupaa liito-oravien suh-
teen ja onko lisdantymis- ja levahdyspaikat maaritelty oikein. ELY-keskus
teki suunnittelualueelle maastokaynnin tammikuussa 2025 ja antoi sen
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jalkeen kannanoton asiasta. ELY-keskus katsoi, ettd kyseinen Gob-
backantien tielinjaus ei heikenna liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaik-
kaa, siten etta se edellyttaisi poikkeamista luonnonsuojelulaista. Ymparisto-
ministerion ohjekirjeessa liito-oravan huomioimisesta kaavoituksesta maini-
taan mm. heikentaminen tarkoittaa jonkin sellaisen toimenpiteen tekemista,
joka johtaa lisdantymis- ja levahdyspaikan toiminnallisuuden heikkenemi-
seen. Tallaista heikentamista voi olla esimerkiksi, ettd kulkuyhteydet ruokai-
lupuihin katkaistaan tai ruokailupuut kaadetaan. ELY-keskus katsoi, etta
tdmankaltainen tielinjaus, joka pienentada vahan liito-oran ydinaluetta, joka
muutoin sailyy metsaisen alueen keskella ei ole lain tarkoittamaan heiken-
tamista. Suunnittelussa on kuitenkin huomioitava liito-oravan mahdollisuus
liikkua tien yli.

Kaavaratkaisussa on huomioitu liito-oravan kulkuyhteys Gobbackantien yli
ja alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Kaavassa on merkitty
alueen osa eko-1 Gabbackantien etelapaan yli, jossa sijaitsee kulkuyhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla, jonka ekologinen toiminnallisuus tulee
turvata.

Lahokaviosammal

Hankkeella on alueen lahokaviosammalesiintymiin paikallisia vaikutuksia,
mutta lajiston esiintymat sailyvat suunnittelu- ja kadunrakentamisalueen
ymparistossa runsaina. Kadun rakentaminen sijoittuu vanhan tielinjauksen
paalle ja rakentamisen sijoittelussa on valtetty kadun sijoittelua tarkeille la-
jin esiintymispaikoille, joita alueella on runsaasti. Lahokaviosammal vaatii
kasvualustakseen lahopuuta, jota on erityisesti alueen vanhoissa lehdoissa
ja havumetsassa, missa on riittava lahopuujatkumo. Hankkeella ei ole mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia lajin suotuisaan suojelutasoon. Asiaa on tut-
kittu Espoon ymparistdviranomaisen kanssa.

Linnusto ja lepakot

Linnustolle ja lepakoille téarkeda puustoa tulee sailymaan kadunrakentamis-
tydbmaan ulkopuolella ja lepakoiden siirtymareitti huomioidaan kadun valais-
tuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa. Puustoa kuitenkin kaadetaan alu-
eelta jonkin verran. Vaikutukset ovat paikallisia.

Vieraslajit

Alueen vieraslajiesiintymat tulee kasitellda asianmukaisesti ymparistoviran-
omaisen ja Espoon kaupungin vieraslajikoordinaattorin ohjeiden mukaan.
Esiintymat ovat kartoitettu luontoselvityksessa (Faunatica 2023 & 2024).
Tybmaan yhteydessa on tarkeaa, ettei haitallisten vieraslajien kasvinosia
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tai siemenia levia ympardivaan maastoon. Vieraslajien torjumisella on lievia
positiivisia vaikutuksia alueen ekologiseen tilaan.

Maakunnallinen ekologinen yhteys

Alueen maakunnallinen ekologinen yhteys on huomioitu kaavamaarayksin
ja yhteytta ei saa vaarantaa. Kaava-alueen ulkopuolinen osa sailyy metsai-
sena ja maakunnallinen ekologinen yhteys turvataan. Alueella on jo vanha
tiepohja, jota uusi tielinjaus hyddyntaa, toki uusi katulinjaus on aiempaa le-
veampi. Katualueen leveys on optimoitu niin, ettd otetaan huomioon tarvit-
tavat luiskat ja katua ympardivat luontoarvot. Puustoa kaadetaan alueelta
jonkin verran. Kadun reunapuusto suojataan rakentamisen aikana ja turva-
taan puuston elinolosuhteet. Vaikutukset ovat paikallisia ja muuttavat jonkin
verran alueen ekologiaa ja maisemaa.

Tyomaa ja reunavaikutukset

Kadun rakentamisen aikana tydmaa rajataan ja suojataan kadun luiskan
ylapuolelle maaston, reunapuuston ja puiden juuriston suojelemiseksi. Tyo-
maan rajaaminen koskee myos koko muuta tydmaa-aluetta. Erityisesti tulee
huolehtia reunapuuston elinolosuhteiden sailymisesta ja hoidosta rakenta-
misen aikana. Mahdolliset kaivuty6t tulee toteuttaa siten, etta reunapuuston
juuristo vahingoittuu mahdollisimman vahan. Tydmaan oikeaoppinen suo-
jaaminen ja puuston elin- ja vesiolosuhteiden sailyttdmisesta huolehtiminen
tydmaa-aikana seka kadun koko elinkaaren aikana vaikuttaa positiivisesti
siihen, kuinka reunapuustoa saadaan sailytettya. Puuston ja maaperan sai-
lyminen on tarkeaa alueella. Tydmaalla on paikallisia reunavaikutuksia alu-
een luontoon nahden.

74 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Nyt kaavoitettava osuus Gobbackantiesta yhdistaa Gobbackan ja Perus-
maen asemakaavoitetut alueet toisiinsa ja parantaa likenneyhteyksia Pe-
rusmaen ja Keha Ill:n valilla. Asemakaava on yleiskaavan mukainen ja
edistdd myos viereisten kaava-alueiden toteutumista.

Uuden alueellisen kokoojakadun toteuttaminen edistaa hyviin yhteyksiin pe-
rustuvan monikeskuksisen ja verkottuvan aluerakenteen muodostumista.
Alueiden asemakaavoituksen edetessa tonttiyksikkd tekee maankayttosopi-
mukset alueen maanomistajien kanssa. Naista saatuja tuloja hyddynnetaan
kunnallistekniikan rakentamiseen.

Asemakaavalla mahdollistetaan Gobbackantien suunniteltu jatkuminen ete-
lan Koskelontieltd aina pohjoisen Perusmaen puistotielle asti.
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Toteutuessaan Gobbackantien uusi katulinjaus keraa ajoneuvoliikennetta
l&nsi- ja itdpuolella kulkevilta Réylantieltd ja Niipperintieltd. Nain ollen ajo-
neuvoliikenne Keha lll:n suunnasta pohjoiseen pain jakaantuu tasaisem-
min. Gobbackantien likennemaaran on ennustettu olevan vuoden 2060 ti-
lanteessa noin 1 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Paaosa liikenteesta kayt-
taa kuitenkin jatkossakin Niipperintieta seka Roylantieta, jotka ovat sujuvia
etela-pohjoissuuntaisia ajoneuvoliikenteen reitteja.

Gobbackantien puuttuvan osan kaavoittaminen osaltaan mahdollistaa Pe-
rusmaki-Viiskorpi-alueen kunnallistekniikan rakentamisen ja yhdistamisen.
Gobbackantien yhteyteen tulee vesijohto-, hulevesi- ja viemarirunkolinjat.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ymparistoon

Gobbackantien rakentaminen muuttaa maisemaa, mutta kadun ymparistd
sailyy metsaisena. Nykyiseltdan vanha tiepohja on hiekkapohjainen ja as-
faltoimaton ja kadunrakentamisen my6ta alue muuttuu pinnaltaan asfal-
toiduksi ja rakennetummaksi nykyiseen verrattuna. Alueen rakentamatto-
mat osat tulee sailyttda luonnonmukaisina tai maisemoida luonnonmukai-
sesti. Vaikutus maisemaan on paikallinen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Gobbackantien rakentamisella ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan
kilpailun kehittamiseen.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Suunnittelualueen rakentaminen on tarkoitus aloittaa mahdollisimman pian
kaavan tultua lainvoimaiseksi. Ennen rakentamisen aloittamista laaditaan
katusuunnitelma. Arvioitu rakentamisajankohta on aikaisintaan vuonna
2026.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin.

Toteutuksen seuranta

Toteutuksesta vastaa ja sitd seuraa Espoon kaupunkitekniikan keskus. Es-
poon ymparistdnsuojelu valvoo luontokohteisiin kohdistuvia vaikutuksia.
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Sopimukset

Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto

Valmisteluaineiston kuvaus

Suunnittelussa on tutkittu Gobbackantielle eri linjauksia. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman mukainen katulinjaus kulki samalla paikalla kuin aiem-
min alueelle suunnitellussa Kalliomaen asemakaavassa.

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA
308:n mukaisesti 21.11.-21.12.2016.

Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukainen katulinjaus kulki samalla
paikalla kuin aiemmin alueelle suunnitellussa Kalliomaen asemakaavassa.
Kaavaehdotusvaiheessa luontoselvityksien perusteella katulinjausta on
muutettu [Annemmaksi. Katulinjauksessa hyddynnetaan nyt vanhaa tien-
pohjaa, jolloin kaadettavien puiden maara minimoidaan. Katulinjauksella on
pyritty kiertamaan alueella sijaitseva uhanalainen suoalue mahdollisimman
hyvin, mutta valttamaan lannen puoleisen rinteen maaleikkausta, rinteessa
sijaitsevien liito-oravien papanapuiden kaatamista tai heikentamista ja liian
tiukkoja mutkia linjauksessa. Kaikki alueen liito-oravan pesapuut sailyvat.
Alkuperaisessa suunnitelmassa esitetty ajoradan ja jk+pp-tien valinen vali-
kaista on poistettu, jolloin katurakenteiden vaatima tila on kapeampi. Uhan-
alainen suoalue pystytaan kiertdamaan lahes kokonaan.

Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen
16.10.2019 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville.
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9.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla MRA
27 §:n mukaisesti 4.11.-3.12.2019.

9.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Asemakavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, jossa Gobbackantieta
pidettiin turhana ja vastustettiin sen rakentamista.

Kaavaehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kannanottoa.

Telia Finland Oyj ilmoitti, ettd heilla ei ole lausuttavaa.
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos ilmoitti, etta heilla ei ole lausuttavaa.
Caruna Espoo Oy lausui sdhkdverkosta ja mahdollisista johtosiirroista.

Espoon ymparistokeskus katsoi, etta luontoarvoja ja ymparistonakokohtia on
huomioitu suunnittelussa siten, etta vaikutukset luontokohteisiin ja alueen
vesitasapainoon jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

Helsingin seudun liikenne ilmoitti, etta heilla ei ole lausuttavaa.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus lausui yleiskaavasta
sekd maankayton, likenteen ja luontoarvojen yhteensovittamisesta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen alueelta on laadittu uudet luontosel-
vitykset vuosina 2023 ja 2024. Luontoarvojen huomioimisesta on neuvoteltu
Espoon ymparistonsuojelun sekda Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa. Luontoselvitysten ja neuvottelujen perusteella kaa-
vamaarayksia on tdydennetty luontoarvojen sailymiseksi. Liséksi kaava-alu-
een rajausta on muutettu vahaisesti. Muutosten johdosta kadun pinta-ala on
pienentynyt noin 30 m2.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, etta kaa-
vaehdotusta ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

9.3 Kaavan hyviaksyminen

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelu-
lautakunta.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistyossa kaupunki-
tekniikan keskuksen kanssa. Luontoarvojen huomioimisesta on neuvoteltu
Espoon ymparistonsuojelun seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-

ristokeskuksen kanssa.

Katusuunnittelun konsulttina on toiminut Ramboll Finland Oy.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella
kaavan valmistelusta on vastannut

— Matias Kallio, kaavoitusinsindori

— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti

— Hannu Granberg, suunnitteluinsinddri

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:
— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

Paivamaara Taho
24.10.2016 ksj
21.11.-21.12.2016
2.10.2019 ksl
16.10.2019 ksl
4.11.-3.12.2019
10.12.2025 ksl

Tapahtuma

OAS ja valmisteluaineisto nahtaville
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)
Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtavilla

Kaavan hyvaksyminen
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