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Paivakodin sijainti kaupunkirakenteessa



1 HANKKEEN PERUSTIEDOT

Hankkeen numero
Kohteen nimi
Omistaja ja hallinta
Kayttaja
Kaupunginosa
Kortteli

Tontti
Kiinteistétunnus
Osoite

Tontin pinta-ala, m?2
Tontin rakennusoikeus/ kaytetty kem?

Lainvoimainen asemakaava

Rakennuksessa tapahtuva toiminta
Hydtyala hym?

Bruttoala brm?
Tarveselvitys

Mitoitus

Henkildkuntaméaara
Laskennallinen huoneistoala htm?
Kerrosluku

Aikataulu

Talousarvio

Kustannusarvio

Tavoitteellinen toteutushinta

Toimitilavuokra
Toiminta- ja henkiléstémenot

Ensikertainen kalustaminen

3840

Keltaperhon péaivakoti
Espoon kaupunki, Tilapalvelut-liikelaitos
Kasvun ja oppimisen toimiala
Tapiola

12135

1

49-12-135-1

Jousenkaari 10, 02120 Espoo
48 647 m?

Rakennusoikeus 2 937 k-m?

Tontille on vireilla kaavamuutos, mutta sen ei
pitéisi vaikuttaa hankkeeseen. Kaavamuutos
mahdollistaa paivakodin toteuttamisen ja uusia
asuntokortteleita alueen eteldosaan.

Paivakodin suunnittelu voidaan kédynnistaa
nykyisen kaavan mukaan, merkinta Yo-k, eika
uuden kaavan muutosta tarvitse odottaa.

Uuden kaavan aikataulutavoite: kaava on
nahtavilla syksylla 2025 ja kaavan hyvaksyminen
on kevaalla 2026.

Paivakoti

1430 hym?

2031 brm?

Tarveselvitys on hyvaksytty Kasvun ja oppimisen
lautakunnassa 7.5.2025, § 78

8 ryhmaa, 168 rakenteellista
varhaiskasvatuspaikkaa. Lasten tilaa 7 m2 / lapsi.
32

1726 htm?

1-2

Valmistuminen v. 2028
8,0 M€

8,260 M€, kustannustaso Haahtela-indeksi 102
(tammikuu 2025), 5 776 € / hym?, 4 067 € / brm?,
49 167 euroa / varhaiskasvatuspaikka. Ks. kohta
8. "Kustannukset, budjetointi, vuokravaikutus”.
Tilapalveluiden uudispéivakotihankkeiden
tavoitearvona on kirjattu 4040 € / brm2 ja 45 895 €
/ varhaiskasvatuspaikka (3/2025).

814 004 €/vuosi (laskettu tavoitehinnalle)

1,7 M€/vuosi
240 000 euroa
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Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1: Tilaohjelma, Kasvun ja oppimisen toimiala, Tilapalvelut-liikelaitos, 15.8.2025

Liite 2: Tontinkayttdsuunnitelma, ote arkkitehtitoimisto ALAn laatimasta suunnitelmasta, 27.6.2025



2 YLEISTA
2.1 Hankkeen kuvaus

Keltaperhon péivakoti rakennetaan YO-k-tontille Tapiolaan, kortteli 12135, osoitteeseen
Jousenkaari 10, 02120 Espoo. Rakennuksesta tulee 8-ryhméinen uudisrakennus.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoa kehitetédén siten, ettd se muodostuu kooltaan taloudellisista ja
toimivista paivékodeista hyvilla sijaintipaikoilla. Varhaiskasvatuksen nykyinen palveluverkko ei ole
kysyntéan néhden riittava.

Paivakoti korvaa Niittykummun vanhan péivakodin (Kappelirinne 1), joka on nykyaén
vaistokaytdssa. Huonokuntoisesta Niittykummun paivakodista ei voida luopua ennen kuin
alueelle on rakennettu uutta kapasiteettia.

2.3 Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita.

2.4 Hankesuunnitelman valmistelijat

Hankepaallikko (Tilapalvelut-liikelaitos) lIkka Lindberg
RAK-suunnittelunohjaaja (Tilapalvelut-liikelaitos) Jari Hyotylainen
LVI-suunnittelunohjaaja (Tilapalvelut-liikelaitos) Janusz Zloch
SAH-suunnittelunohjaaja (Tilapalvelut-likelaitos) Juho-Matti Peltonen
Geosuunnittelija (Kaupunkitekniikan keskus) Tiina-Liisa Toivanen
Hankesuunnittelija (Tilapalvelut-liikelaitos) Janne Myllyla

Kayttajan edustaja (Kasvun ja oppimisen toimiala) Roosa Naappa

3 HANKKEESTA TEHDYT PAATOKSET, HANKESUUNNITELMAN PAATANTA

3.1 Tarveselvitys

Kasvun ja oppimisen toimiala on esittanyt tarveselvityksessa hankkeen toteutusmuodoksi tasséa
esitetyn mukaista hanketta.

Hankkeen tarveselvitys on hyvaksytty Kasvun ja oppimisen lautakunnassa 7.5.2025, § 78.
3.2 Hankesuunnitelman toimielinkasittelyt

Hankesuunnitelman jatkokasittely:

- Toimitilaryhma 2.10.2025

- Kasvun ja oppimisen lautakunta 29.10.2025
- Konserni- ja tilajaoston listakokous 10.11.2025
- Konserni- ja tilajaosto 24.11.2025



4 TARPEEN JA TOIMINNAN KUVAUS
4.1 Alueellinen tarkastelu

Espoon alueellisen vaestéennusteen mukaan lasten méaaré lisdantyy voimakkaasti Tapiolan
metrokaytavalla, jossa Niittykummun ja Lansikorkeen alueilla varhaiskasvatusikaisten lasten
maara kasvaa lahes 900 lapsella vuoteen 2034 mennessa.

Keltaperhon paivékodin hanke on erittain kriittinen varhaiskasvatuksen palveluverkolle ja yksi
kiireellisimmista Kasvun ja oppimisen toimialan hankkeista.

4.2 Toiminnan kuvaus

Keltaperhon paivékodissa on kahdeksan lapsiryhmad, yhteensa 168 rakenteellista
varhaiskasvatuspaikkaa. Henkilokuntaa on noin 32 henkil6a.

Hankkeen rakenteellisten varhaiskasvatuspaikkojen maarittelyssa on huomioitu, etta jokaisen
lapsiryhman koko on 21 paikkaa, vaikka ryhmien todellinen lapsimaara vaihtelee ian mukaan 12—
21 lapsen valilla. Suurimman rakenteellisen paikkamaéaran puitteissa Keltaperhon paivakotiin
mahdollistetaan liséryhman (21 paikkaa) sijoittaminen osaan péaivakodin yhteisista tiloista
tilapéisen tilatarpeen vuoksi.

Paivakodin toiminta-aika arkisin sijoittuu klo 6—18 vélille.
Paivakodin piha-alue on toiminta-ajan ulkopuolella iltaisin ja viilkonloppuisin kuntalaisten
kaytettavissa.

5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Tontti

e

e

llmakuva alueesta. Paivakoti rakentuu puretun koulun paikalle (ympyroity punaisella).



Paivakodin tontti sijaitsee Tapiolassa Lansikorkeen alueella. Tontilta on purettu koulurakennus vuonna
2024. Alueella on vireilla asemakaavan muutos, joka ei vaikuta paivakodin suunnitteluun.

Tontti liittyy puistoalueeseen ja on hyvin kevyen liikenteen saavutettavissa. Kavelyetéisyys
Urheilupuiston metroasemalta on n. 500 metria. Autolla saapuminen tapahtuu Jousenkaarelta.

Tontti rajautuu pohjoisessa viheralueeseen. Etela- ja itapuolella on asuintaloja, lansipuolella
koulu-, paivékoti- ja liikuntarakennuksia. Tontin eteldosaan on SRV:n toimesta suunnitteilla
kolmen asuinkerrostalon kokonaisuus.

Paivakodin rakennusala on maastonmuodoiltaan suhteellisen tasainen. Rakennusalan itdpuolelle
jAavan alueen korkeusvaihtelu on n. 2,5 m. Kyseinen alue tulee osittain paivakodin piha-alueeksi.

Suunnittelualue ja ymparoivat katu- ja puistoalueet ovat Espoon kaupungin omistuksessa.
Viereiset rivi- ja kerrostaloalueet ovat yksityisessa omistuksessa.

RT-kortin mukaiset leikkialueet 15 m?/lapsi pystytaan toteuttamaan. Pihan leikkialueiden pinta-ala
on 2520 m2,

5.2 Perustamisolosuhteet

Paivakotirakennuksen rakennusala on suhteellisen tasainen alue. Rakennettavuusluokka on
paaosin 2 (normaalisti rakennettava) ja osittain 4 (vaikeasti rakennettava syva pehmeikko).

Alueella aikaisemmin sijainneen koulurakennuksen purun jalkeen alue on osin maisemoitu.
Pinnassa on tayttokerroksia, joiden laadusta ja tiiviydesta ei ole tietoa.

Rakennettavuusluokan 2 alueella rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti, kun humusmaa
ja pehmeat savi- ja/tai silttikerrokset on poistettu. Niilla alueilla, joilla pinnassa on tayttokerroksia,
tulee rakennuksen perustukset ulottaa tayttokerrosten alapuolelle hairiintymattémaan
maakerrokseen. Rakennettavuusluokan 4 alueella rakennukset tulee perustaa paalujen
valityksella tiiviin maakerroksen tai kallion varaan.

Perustukset salaojitetaan ja varustetaan routasuojauksella RIL 261-2013 Routasuojaus -
rakennukset ja infrarakenteet mukaisesti. Radonin esiintymiseen tulee varautua. Radonsuojaus
tehdéén RT 103123 Radonin torjuntaohjeen (2019) mukaan.

Pihan liikennealueet ja putkijohdot voidaan perustaa maanvaraisesti, kun humusmaa ja pehmeét
savi- ja/tai silttikerrokset on poistettu.

Tulevan rakennuspaikan alueella tai laheisyydessa ei ole pohjavesiputkia. Pohjavedentasosta
alueella ei ole tarkempaa tietoa.



5.3 Asemakaava
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Ote asemakaavasta. Paivakodin rakennusala tontin lansiosassa. Tontin eteldosan kaksi
pienempéaé rakennusalaa kuuluvat SRV:n asuinkerrostalohankkeeseen. Kerrostaloja rakentuu
todennékdisesti kaksi tai kolme. Tontin itdosassa sijaitsevat olemassa olevat koulu- ja
paivakotirakennus.

Tontille on vireilla kaavamuutos, mutta sen ei pitéisi vaikuttaa hankkeeseen. Kaavamuutos
mahdollistaa péaivakodin toteuttamisen ja uusia asuntokortteleita alueen eteldosaan (SRV:n
hanke).

Paivakodin suunnittelu voidaan kaynnistdd nykyisen kaavan mukaan (merkintd Yo-k) eikd uuden
kaavan muutosta tarvitse odottaa.

Alueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvun e=0,20 mukaan. Tontin jaljella oleva
rakennusoikeus on 2 937 k-m2.

Uuden kaavan aikataulutavoitteena on, ettd kaava on nahtavilla syksylla 2025 ja kaavan
hyvaksyminen on kevaalla 2026.

Paivakodin suurin sallittu kerrosluku on kaksi (1I).
5.4 Liikenne ja pysakaointi
Ajoyhteys paivakodille on Jousenkaaren kautta. Pysakointi- ja saattopaikat pyritddn jarjestamaan

rakennuksen etelapuolelle, puretun koulun parkkipaikan kohdalle. Huoltoajo pyritédén sijoittamaan
parkkipaikan viereen. Saattopaikkoja tulee 1 paivakotiryhméaa kohden, yhteensé 8 saattopaikkaa.

Pysékointialue voi kuulua paivékotitonttiin tai se voidaan kaavamuutoksen yhteydessa merkita
paivékotitonttia palvelevaksi LPA-alueeksi.



Kasvun ja oppimisen toimialan ja Espoon tilapalvelut -liikelaitoksen yhdessa méaarittelema
paivakotien pysakointipaikkojen tavoitemaara timan laajuisessa yksikdssé on 26 paikkaa.

5.5 Kunnallistekniikka

Alueella on valmis kunnallistekniikka. Rakennus on liitettavisséa kaukolampéon, vesi-, viemari- ja

sadevesiverkostoihin.
Hulevesia viivytetaan tontilla.
5.6 Saavutettavuus

Paivakodin sijainti on hyvéa kevyen liikenteen reitteihin ndhden. Tavoitteena on turvallinen
l&hestyminen eri suunnista pyorélla ja kavellen.

5.7 Melualueet ja ilmanlaatu

<45 dB

45-50dB
B 50-55 dB
55-60 dB
. 60-65dB
| 657048
B 70-75 dB
- 75 a8

Paivakodin koko tontilla alittuu melun ohjearvo 55 dB.
Alueella ei ole ilmanlaadullisia ongelmia.

5.8 Ympaérist6- ja luontoarvot

Paivakodin ité- ja pohjoispuoli ovat liito-oravien ydinaluetta. Lajin kulkureitit kulkevat pohjois-

etelasuunnassa paivakodin ité- ja lansipuolelta.
Tontin koilliskulmassa on jonkin verran hulevesitulvariskia.

Tontin itarajan ja paivékodin rakennusalan vélisella kumpareella sijaitsee ensimmaisen
maailmansodan aikainen maalinnoitus.

Paivamelu (klo 7-22)
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6 LAATUJA LAAJUUS
6.1 Paivakodin tilat ja niiden liittyminen toisiinsa

Keltaperhon uudisrakennuksena toteutettava péivakoti suunnitellaan kahdeksalle (8)
lapsiryhmaélle, jotka tulevat suomenkielisen varhaiskasvatuksen kayttoon. Yhteensa rakenteellisia
varhaiskasvatuspaikkoja on 168. Suurimman rakenteellisen varhaiskasvatuspaikkamaaran
puitteissa Keltaperhon paivakotiin mahdollistetaan lisaryhméan (21 paikkaa) sijoittaminen osaan
paivakodin yhteisista tiloista. Hankkeessa noudatetaan Espoon kaupungin Tilapalvelut -
liikelaitoksen ja Kasvun ja oppimisen toimialan yhteistydssa laatimaa Espoon kaupungin
toiminnallinen paivakotisuunnitteluohje -suunnitteluohjetta.

Tilasuunnittelun lahtékohtana toimii hankesuunnitelman liitteena oleva Espoon paivakotien
mallitilachjelmaa noudattava tilaohjelma. Tilaohjelman mukaiset hankkeen arvioidut laajuudet
ovat: bruttoala 2031 brm?, hyétyala 1430 hym? ja kerrosala 1945 kem?.

Varhaiskasvatukseen osallistuvat lapset ovat idltdan yhdeksasta kuukaudesta kuuteen vuoteen
(9kk-6v). Espoon kaupungin paivakotitilojen suunnittelun periaatteena on, etté kaikissa
ryhmatiloissa voi tarpeen mukaan toimia eri-ik&aisia lapsia. Kuitenkin osassa tiloista, kuten lasten
WC- / pesutiloissa, varusteiden ja kalusteiden osalta painotetaan eri-ikdisten
varhaiskasvatukseen osallistuvien lasten tarpeita.

Paivakodin kotialueet suunnitellaan rynmarakenteelle, jossa jokaisessa lapsiryhméassa toimii
kolme kasvattajaa ja rynmasséa on 21 rakenteellista varhaiskasvatuspaikkaa. Yhté kasvattajaa
kohden voi kuitenkin olla enintdan nelja alle 3-vuotiasta tai seitseméan yli 3-vuotiasta lasta.
Taméan mukaisesti lapsiryhméan koko vaihtelee lasten ikgjakauman mukaan 12-21 lapsen valill&.
Maaritellyt varusteet kotialueella mitoitetaan 25 lapsen mukaan, jolloin huomioidaan myds
mahdolliset osa-aikaisesti varhaiskasvatukseen osallistuvat ryhmén lapset. Osassa ryhmatiloista
jarjestetdan myos esiopetusta. Inklusiivisten periaatteiden mukaisesti lapsiryhmissa voi olla
lapsia, jotka tarvitsevat tukea kasvussaan ja oppimisessaan.

Kotialue on péivéakotirakennuksessa toistuva tilakokonaisuus, johon sijoittuvat lapsiryhmien
ryhméhuoneet 1-3, méarkaeteinen, eteinen, WC- / pesutila ja varasto. Kotialueen tilat
suunnitellaan kahden ryhmén kotialuepareiksi, joilla on yhteiset sisdankaynnit ja eteistilat.
Kotialueen tilat jasentyvat lapselle helposti hahmotettavaksi kokonaisuudeksi ja eri tilojen valilla
on selkeat kulkuyhteydet. Ryhméahuone 1 on leikkitila ja siitd on yhteys ryhmé&huoneeseen 2
(lepohuone). Kahden kotialueen lepohuoneina toimivat ryhmahuone 2 tilat suunnitellaan siten,
etté niista on kaynti toisiinsa ja mytés muuhun kuin leikkitilaan, jolloin se toimii my6s lepotilan
varapoistumistiend. Ryhmahuone 3 on kotialueella sijaitseva pienryhméahuone, joka tulee olla
hyvin valvottavissa kotialueen muista tiloista. Kotialueparin varastot voidaan yhdistaa yhdeksi
varastotilaksi, joka sijoitetaan kotialueen tilojen yhteyteen.

Pelastuslaitoksen vaatimus on, ettd jos lepohuoneita sijaitsee toisessa kerroksessa, rakennetaan
toisesta oviyhteydella toisiinsa liittyvésté lepohuoneesta suora yhteys varsinaiseen kunnolliseen
uloskaytavaan tai oviyhteys saalté suojattuun varatieportaaseen.

Paivakodin tilojen liittymisessa toisiinsa pyritaan tarkoituksenmukaisiin yhteyksiin, jotka tukevat
yhteisty6ta ja yhteisollisyyttd, mutta mahdollistavat myds tiloissa hairiottdman ja keskittymista
vaativan toiminnan. Paasaantdisesti varhaiskasvatuksen toiminnassa kaytettaviin tiloihin kaynti ei
voi ainoastaan olla jonkun toisen vastaavan tilan lapi, vaan niihin tulee paasta suoraan myo6s
liikennetilasta. Lapikulku tiloissa hairitsee toimintaa ja oppimista. Kaynti kotialueelta toiselle
pyritddn suunnittelemaan kaytavan sijaan yhteisollisten aulamaisten tilojen kautta, joiden
yhteyteen voidaan sijoittaa myds lasten toimintaan tarkoitettuja tiloja.

Paivakodin tilat suunnitellaan tukemaan lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua. Ne
ohjaavat lapsia leikkiin, fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja
kokemiseen. Tilat tarjoavat mahdollisuuksia kokea ja tutkia asioita kaikilla aisteilla ja koko
keholla. Lapsille tarjotaan vaihtoehtoja mieluisaan tekemiseen, monipuoliseen ja vauhdikkaaseen
likkumiseen, leikkeihin ja peleihin seka rauhalliseen oleiluun ja lepoon.
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Paivakodin tiloja suunniteltaessa tulee varautua digitaalisten valineiden monipuoliseen kayttoon.
Digitaalisia valineitd, sovelluksia ja ymparistdja kdytetdén luontevana osana pedagogista
toimintaa esimerkiksi luovan tuottamisen, tutkimisen ja taltioimisen valineina erilaisissa
projekteissa. Digitaalisten valineiden avulla oppimisymparistdé laajennetaan varhaiskasvatuksen
fyysisten tilojen ulkopuolelle.

Mittakaavallisella vaihtelulla, materiaalivalinnoilla, valaistuksen muunneltavuudella ja vareilla
luodaan tilaan elamyksellisyytta. Tilapintojen ja varustuksen varityksessa pyritdan viihtyisyyteen
ja rauhallisuuteen. Paivakotitiloissa tulisi padsaantoéisesti suosia neutraaleja vareja, jotka tukevat
keskittymista.

Paivakodin yhteiset tilat ovat kaikkien ryhmien kaytdssé ja niiden tulee olla helposti
saavutettavissa kaikilta kotialueilta. Paivakotien yhteiskayttoisia tiloja ovat ruokailutilat,
monitoimitilat ja osa pienryhmatiloista. Ruokailutilat sijaitsevat mahdollisimman keskeiselld ja
helposti saavutettavalla paikalla. Yhteyksien palvelukeittioon tulee olla sujuvat. Lapsiryhméat
kayttavat ruokailutilaa ruokailemiseen ja muuhun toimintaan useita kertoja paivassa.
Ruokailutilassa on erillinen kasienpesuallas ja sen laheisyyteen sijoitetaan wc-tila. Monitoimitilat
ovat ensisijaisesti lasten lilkkuntaa ja muuta vapaata tilaa vaativaa leikkia ja toimintaa varten.
Monitoimitila 1-tila toimii myos paivakodin juhla-, kokous ja koulutustilana.

Henkilokunnan tyd-, konsultaatio- ja taukotilojen tulee olla viihtyisat, luoda hyvia edellytyksia
toiminnan suunnitteluun, dokumentointiin, kokoontumisille ja keskusteluille sek&a kannustaa
yhteistybéh6n henkildkunnan ja paivakodin muiden toimijoiden kesken. Tilojen tulee olla helposti
saavutettavissa ja keskeisella paikalla paivakotirakennuksessa. Tydsuojelulain mukaisesti
henkilokunnan taukotila on oltava erotettavissa erilliseksi tilaksi tyotiloista. Aaneneristyksen
viereisten tilojen valilla tulee olla hyva.

Palvelukeittion tilat suunnitellaan Espoon kaupungin ruokapalveluiden ohjeiden mukaan.
Palvelukeittioon on erillinen siséankaynti huoltopihalta.

Tilojen varustelun ja kalustamisen maara ja laatu perustuvat varhaiskasvatuksen ja
Tilapalvelujen yhdessa laatimiin tilakohtaisiin vaatimuksiin, jotka on méaaritelty
tilavaatimuskortteihin suunnittelun I&htékohdiksi.

Tilat suunnitellaan esteettomiksi Espoon esteettoman rakentamisen ohjeen mukaisesti ja niiden
akustiikkaan tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Tilojen tulee olla helposti valvottavia. Selkea
pohjaratkaisu, avoimuus, sujuvat kulkureitit ja riittava valaistus lisaavat turvallisuutta ja
viihtyisyytta.

Tila- ja sisustusratkaisuissa otetaan huomioon lapsen mittakaava, ulottuvuus ja tilan
hahmottuminen lapsen horisontista. Tilaratkaisuissa on huomioitava lasten ohella sek&a
varhaiskasvatuksen ettd muiden henkildstéryhmien tyéergonomia.

6.2 Ulkoalueet

Paivakodin ulkoalueet jasennetaan leikkipihaksi seké saatto-, pysakointi- ja
huoltoliikennealueeksi. Ulkoalueet ovat esteettomia, turvallisia ja helposti valvottavia.
Saattopaikoituksesta on turvallinen kulkuyhteys leikkipihan kautta paivéakodin sisdéankaynneille.
Saatto- ja huoltoliikenne eivat saa risteta jalankulku- ja pyorailyreittien kanssa. Saattoliikenteelle
varataan pysakdintipaikkoja kahdeksan ja henkilokunnalle varataan pysékointipaikkoja 18, joista
vahintaan yksi on esteetdn autopaikka.

Leikkipihan tavoitelaajuus Espoon paivakodeissa on 15 m2 / varhaiskasvatuspaikka.
Tavoitelaajuudella laskettuna 8-ryhmaéisen 168 varhaiskasvatuspaikan paivakodin aidattu
leikkipiha-alue on 2520 m2. Leikkipiha varustetaan lasten ikékausien mukaista toimintaa varten.
Eri-ikaisille tarkoitetut piha-alueet erotetaan toisistaan maastomuodoilla, kasvillisuudella tai
aidoilla. Pihalle suunnitellaan seka valoisia etté tuulelta ja auringon paahteelta suojattuja
paikkoja. Kiinteistonhuollon tarpeet ja ilkivallan ehkéisy otetaan huomioon leikkipihan
suunnitelmassa. Piha-alueen tulee olla helposti valvottavissa ja yllapidettavissa. Suunnitelmassa
varataan tilaa lumen auraukselle ja kasvillisuudelle.
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Ulkoalueiden suunnittelussa noudatetaan Tilapalveluiden ja Kasvun ja oppimisen toimialan
yhteistydssa laatimaa Espoon kaupungin paivakotien pihasuunnitteluohjetta.

6.3 Rakennesuunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan voimassa olevia lakeja, asetuksia ja maarayksia. Noudatettavia
ohjeita, ellei projektikohtaisessa ohjeistuksessa toisin ole mainittu, noudatetaan RYL
laatuvaatimuksia, RT-, RATU-, Infra- ja KH-kortteja, Eurokoodi-normistoa, RIL- ja BY-ohjeita
seké Tilapalvelujen rakennusteknisia laatuvaatimuksia ja suunnitteluohjetta. Tavoitteena on
virheettémat, sisdilmaltaan terveelliset ja helposti huollettavat rakenteet ja materiaalit.

Runkoratkaisun tulee tukea tilajaon elinkaaren aikaisia muuttamistarpeita. Rakennuksen rungon
suunnittelukayttdika on 100 vuotta ja muilta osin 50 vuotta. Kayttdika tulee saavuttaa
rakennuksen elinkaaren ajalle normaalein kunnossapito- ja huoltotoimenpitein. Rakenteiden on
oltava sellaiset, etté ne tayttavat yleiset terveys-, turvallisuus- ja tekniset vaatimukset ja ovat
yleisesti hyvaksi todettuja. Kaikkien materiaalien on taytettava asetettujen materiaali-, puhtaus ja
sisdilmaluokitusten vaatimukset.

Rakenteet suunnitellaan ja toteutetaan ja rakenteita, tarvikkeita ja laitteita yllapidetéén siten, etta
rakennuksen hyva sisdilmasto, terveet rakenteet ja tekniikka toteutuvat rakennuksen suunnitellun
kayttoian ajan.

Materiaalien paasttluokka on yleensa M1, koskee rakennusten sisdilmaan vaikuttavia
materiaaleja. Rakennusten tuuletetuissa julkisivuissa ja sisétilan ulkopuolisissa rakenteissa ja
piharakenteissa voidaan kayttda soveltuvin osin M2 luokan materiaaleja niilta osin, kuin voidaan
todentaa, etta paastot eivat kulkeudu sisdilmaan. M3 luokan materiaalit on kielletty.

Sisailmaan liittyvassa suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan ohjetta "Sisailmaluokitus
2018” seka Rakennustietosaation ohjetta "Rakennusmateriaalien paastoluokitus, yleiset ohjeet”
hankkeessa annetuin ohjearvoin.

Kosteudenhallinnan suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Kuivaketju 10 menettelya,
taydennettyna Espoon kaupungin talonrakennustoiminnan ohjeilla ja maarayksilla.
Lampo- ja kosteustekninen suunnitteluluokka on RF2.

Rakennuksen perustukset ja kuivatusrakenteet suunnitellaan pohjatutkimusten,
perustamistapalausunnon ja pohjarakennesuunnitelmien mukaisesti.

Rakennuksen ja pihan alueelta laaditaan kuivatussuunnitelmat, joissa esitetdan veden- ja
lammoneristykset, hulevesien hallinta seké tapauskohtaisesti pohjavesien hallinta.

Maanrakennustyo6t, tontin kasittely ja pohjarakenteet suunnitellaan ja toteutetaan siten, etté piha-
alueiden ja varusteiden kayton toimivuus, materiaali-, rakenne- ja kosteustekninen toimivuus ja
liikennejarjestelyt kestavat kiinteiston elinkaaren ajan 50 vuotta normaalein kunnossapito- ja
huoltotoimenpitein.

Alueosien, tuentojen ja vahvistusten, paallysteiden, alueen varusteiden ja rakenteiden
suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan ohjetta "Talonrakennuksen maarakennustdiden
mallitydselostus” soveltuvien osin.

6.4 LVIA-tekniset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen LVIA-teknisia laatuvaatimuksia ja LVIA-
suunnitteluohjetta. Tavoitteena on kaikissa kayttdolosuhteissa sisdilmaluokka S2.

Lammitysratkaisu on kaukolamp®é tai kaukolampd-maalampoéhybridijarjestelma ja liséksi katolla
on aurinkopaneelit.

Alueella on valmis kunnallistekniikka kaukolammaon seké vesi-, jate- ja
sadevesiviemariverkostoiden osalta.
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Rakennus on liitettdvissé kaukolamp6on ja vesi-, jate- ja sadevesiverkostoon. Myds
kattosadevedet keratéén ja johdetaan hallitusti hulevesiverkostoon. Sadevesien viivytys tontilla
hoidetaan asemakaavamaaraysten mukaisesti.

6.5 Akustiset suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Espoon paivakotien akustista suunnitteluohjetta. Tavoitteena on
rauhallinen, meluton ymparistd. Toimintojen sijoittelulla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siit&,
ettd toiminnot eivéat hairitse toisiaan.

6.6 Sahkosuunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelujen séhko-, tieto- ja turvallisuusjarjestelmiin kohdistuvia
laatuvaatimuksia ja paivakotien sdhkdsuunnitteluohjetta.

6.7 ICT —suunnitteluratkaisut

Suunnittelussa noudatetaan Kasvun ja oppimisen toimialan ICT- ratkaisuohjeistusta ja Espoon
Tietohallinnon laitteistohankintatietoja.

6.8 Energia

Ratkaisuissa tahdataan mahdollisimman pieneen energiankulutukseen Tilapalvelujen kirjaamien
energiatehokkuusvaatimusten ja -tavoitteiden mukaisesti. Toimitaan Espoon kaupungin JETS-
sopimusten mukaisesti.

7 YMPARISTOTAVOITTEET
7.1 Yleista

Rakennushankkeessa noudatetaan Espoon kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta nykytekniikkaa
hyodyntaen.

Hankkeessa saastetdan luonnonvaroja ja ymparistéa hyodyntamalla jo olemassa olevaa
infrastruktuuria.

Suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen, kayttajaa
tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu kestavan kehityksen
periaatteet mm. joustavuuden ja kokonaistalouden kannalta.

Hiilineutraalissa rakennuksessa kaytetaan energiatehokkaita talotekniikkaratkaisuja, ja uusiutuvia
energialahteita. llmanvaihdon ja valaistuksen ohjausratkaisut ovat korkeatasoisia ja kehittyneita,
rakennusvaippa on tiivis ja lammaoneristysratkaisut ovat kustannustehokkaita.

Asennus-, huolto- ja tekniset tilat suunnitellaan niin, etta vaivaton kunnossapito ja laitteiston
uusimisen tarpeet on otettu huomioon.

7.2 Vaikutukset ymparistéon

Tontti ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnitellun rakennuksen kuivatusjarjestelma tehdaan mitatun
pohjaveden pinnan tason ylapuolelle tai alueen painovoimaisen kuivatustason ylapuolelle. Jos
salaojajarjestelma tehdaan mitatun pohjaveden pinnan tason alapuolelle, tulee tarkastella
tarkemmin pohjaveden pysyvan alentamisen vaikutukset ja laatia
pohjavedenhallintasuunnitelma.
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7.3 Hulevesiratkaisut

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Espoon kaupungin hulevesien hallintaan liittyvat
maaraykset ja ohjeet. Imeytys ei pohjasuhteista johtuen ole tontilla mahdollista. Viivytys voidaan
toteuttaa maanpaallisina rakenteina, mikali tontilla on tilaa sijoittaa rakenteet niin, ettd ne ovat
turvallisia esim. piha-alueiden kayttajaryhméat huomioiden. Mahdollisena maanalaisena
viivytysrakenteena tulee kayttaa teréksista tai muovista umpiputkea. Viivytysrakenteita ei tule
sijoittaa niin lahelle rakennuksia, etta ne aiheuttavat pohjarakenteille kosteusvaurioriskin
Viivytysrakenteiden ylivuotoputkien purkukoron tulee olla salaojajarjestelmén alimmalla tasolla tai
alempana.

8 KUSTANNUKSET, BUDJETOINTI, VUOKRAVAIKUTUS
8.1 Kustannusarvio

Paivakodin hankesuunnitelman tavoitehinta on laskettu huonetilaohjelman mukaan.
Perustamistapaolosuhteet nostavat hieman kustannuksia: rakentamisalue on osittain vaikeasti
rakennettavaa syvaa pehmeikkod, jonka rakentamisluokka on 4. Paivakodin tavoitehinnan
kustannus on 8,260 milj. euroa, kustannustaso Haahtela-indeksi 102 (tammikuu 2025).

Suunnittelunohjauksella pyritddn padsemaéan asetettuun tavoitteelliseen toteutushintaan 8,0 milj.
euroa (ks. alla "Tavoitteellinen toteutushinta”).

Haahtelan laskelman mukaisella menetelmalla paivakodin hinnaksi bruttonelidlle tulee 4 067 €/
brm? ja 49 167 euroa varhaiskasvatuspaikkaa kohden.

8.2 Tavoitteellinen toteutushinta

Tilapalvelut-liikelaitos on asettanut hankkeelle tavoitteellisen toteutushinnan, joka perustuu
toteutuneiden hankkeiden kustannustasoon ja tdméan pohjalta asetettuun tavoitteeseen.

Tilapalveluiden uudispaivakotihankkeiden tavoitearvona on kirjattu 4040 € / brm2 ja 45 895 €/
varhaiskasvatuspaikka (3/2025).

Hanke pyritdan ohjaamaan tavoitteelliseen toteutushintaan kustannustehokkailla
suunnitteluratkaisuilla, jotka koskevat seka rakennussuunnittelua etté piha-alueen stabilointi- ja
perustamissuunnittelua.

Kustannusséaastoja ei ensisijaisesti kohdenneta JET S-tavoitteita toteuttaviin, uusiutuvan energian
investointeihin, jotka pidemmalla téahtaimella toisivat kustannussaastoja.

8.3 Budjetointi

Vuosien 2025-2034 Investointiohjelmassa hankkeelle on varattu 8,0 M€:
2026: 0,5 M€ 2027: 3,5 M€ 2028: 4,0 M€

Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen maararahavaraus: 240 000 €.
8.4 Toimitilavuokra

40,04 €/htm2, 67 834 €/kk, 814 004 €/v (vuokra on laskettu tavoitehinnalle).
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9 TAVOITEAIKATAULU

- Hankesuunnitelma 8 — 9 / 2025

- Paatanta 9 — 11/2025

- Suunnittelun hankinta 4 kk, 10 / 2025 — 1 / 2026

- Suunnittelu 11 kk, 2 / 2026 — 12 / 2026

- Urakoiden kilpailutus ja valitusaika 4 kk, 1 / 2027 — 4 | 2027
- Rakentaminen 18 kk, 5 /2027 — 10/ 2028

- Vastaanotto 10/ 2028

10 RISKIEN ARVIOINTI
10.1 Aikatauluriski

Aikataulu ei salli viivastyksia paatoksenteossa eika valmistelussa.

11 TIEDOTUS
Hankesuunnitelman hyvaksymisestd ja hankkeen etenemisestd tiedotetaan Espoon

kaupungin tiedotusmenettelyn mukaan. Liséksi suoritetaan lakisaateiset lupa-asioihin yms.
littyvat tiedotukset ja kuulemiset.
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