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kerrosala
Kesko Oyj
PL 1

00016 KESKO

Myymalarakennus

Paasuunnittelija: || NG Arkkitehti

KL-1 Liikerakennusten korttelialue

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkitekniikan
keskuksen lausunto

Kaupunkimittausyksikko 26.11.2025

Naapurien kuuleminen, 14.01.2026
5kpl
Kaupunkitekniikan

keskuksen lausunto ~ 08-01-2026

Paapiirustukset, 10kpl
Valtakirja
Lainhuutotodistus
Kaupparekisteriote

Ei arvoa
Puoltava

Ei arvoa

Ehdollinen



Pinta-alataulukot
Pihasuunnitelma, 2kpl
Varilliset julkisivut, 2kpl
Kortteli- ja katujulkisivut
Vaestonsuojapiirustus
Ennakkoneuvottelun muistio
Valokuvakooste ymparistosta
Ehdotussuunnitelman esittelymuistio
Ehdotussuunnitelman perustelu
Katukorkeusilmoitus
LE saattopaikka kokousmuistio
Liittymaselvitys
Esteettdmyyspalaveri
Liitoskohtalausunto
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja ty6tehtavien vaativuusluokat
Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Perustamistapalausunto ja Geotekninen suunnitteluraportti
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma, 2kpl
LVI-suunnittelun perusteet asiakirja
Esteetdn rakennus
Esteettomyysselvitys
Energiaselvitys
Kosteudenhallintaselvitys
Periaatteellinen hulevesihallintasuunnitelma
Pihan pinnantasaussuunnitelma
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
RH1 -lomake
Ehdotussuunnitelma
Rakennetyypit

Lisaselvitykset ja

poikkeukset LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa myymalarakennuksen rakentamiselle.

Myymalarakennus sijoittuu Kauklahdenvaylan varteen Saunalahden
kaupunginosassa.

ASEMAKAAVA

Tontilla on voimassa Maankaytto- ja rakennuslain aikainen asemakaava
421202 ja sille on osoitettu rakennusala enintdan 2-kerroksiselle
rakennukselle. Rakennusoikeutta on 2000 kem2. Kiinteistd on
liikerakennusten korttelialuetta (KL-1). Katolle saa sijoittaa
aurinkoenergian tuottamiseen ja varastointiin kaytettavia laitteita.



Julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeistelyja ja niissa ei saa olla
selvasti erottuvia elementtisaumoja. Rakennuksen tulee olla
julkisivultaan, kattomuodoltaan ja varitykseltdan alueelle sopiva. Korttelin
ulkotilojen ilmeen tulee olla vehrea ja sisdankayntien ymparistoissa
kaytettyjen materiaalien korkeatasoisia. Korttelin tulee liittya luontevasti
ympariston korkotasoihin ja rakenteisiin.

Piha-alueiden ilmeen tulee olla vehred ja kaytettyjen materiaalien
korkeatasoisia. Valttamattdmien huolto-, kulku- ja oleskelualueiden
ulkopuolelle jaavat alueet tulee istuttaa. Maanvaraiselle pihalle tulee
istuttaa suurikokoiseksi kasvavaa puustoa. Piha-alueiden tulee liittya
luontevasti ymparistdn maastoon ja rakenteisiin.

Kaavan mukaan ennen alueelle tehtavia rakentamis- ja kaivutoimenpiteita
on selvitettava, onko korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut maaperan
pilaantumista, josta voi koitua ymparistdésuojelulain 75-78 §:ssa mainittuja
seurauksia tai velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava
rakentamiseen sopivaksi.

Lisaksi asemakaavassa on rakennuksen tuloilman laatua, hulevesien
hallintaa sekd maanalaisia johtoja koskevia maarayksia.

Kaava-alueelle on laadittu viitesuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on 2-kerroksinen, jonka lisdksi siind on ullakko. Rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu paasisaankaynti, pysakaintihalli,
teknisia tiloja ja vaestonsuoja. Paivittistavarakaupan toiminnot sijoittuvat
toiseen kerrokseen. Rakennuksen ullakolle on sijoitettu 1V-konehuone ja
teknisia tiloja. Rakennuksen julkisivuissa on kaytetty tiiliverhousta seka
rei’itettyja ja taivutettuja alumiinipaneeleita. Hanke toteutetaan
esteettdmyysasetuksen mukaisena.

Huoltopihan ja pysakdintihallin ajoliittyma sijoittuu Linjaloistonkadun
varteen. Rakennuksen paasisaankaynti sijoittuu pohjoiseen
Kummelivuorentien ja Linjaloistonkadun risteykseen. Hulevesia
viivytetddn maanpinnan alle sijoitettavissa viivytysrakenteissa ennen
vesien johtamista hulevesiverkkoon.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin asemakaavan mukainen varsinainen rakennusoikeus on 2000
kem2, jonka lisaksi saa rakentaa pysakadintihallin ja sita palvelevat
tekniset ratkaisut, katetun huoltopihan, tekniset tilat kerroksissa seka
jatehuolto- ja kierratystilat tms. palvelevat tilat.

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 4678 m2, josta on varsinaista
rakennusoikeutta 1999 kem2 ja asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta 2259 kem2. Ullakon ja ulkoportaikon ala on 420 m2.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 1 kem2.

VAHAISET POIKKEUKSET
Hanke poikkeaa asemakaavasta ja asetuksista seuraavasti:

1. Kiinteistdn huoltopiha sijoittuu asemakaavassa esitetyn EV-1-



suojavydhykkeeseen liittyvan ohjeellisen istutus- ja hulevesien
viivytysalueen paalle. Poikkeamista perustallaan silla, etta
viitesuunnitelmassa Linjaloistonkadun puoleiselle lansisivulle esitelty
huoltopihan sijainti on myymalan toiminnan kannalta ongelmallinen ja
liikenneturvallisuutta ja katutilan viihtyvyytta vahentava. Poikkeamista
kompensoidaan seuraavin toimenpitein:

- Huoltopihan puolella huoltoliikenteelta vapaaksi jaavat osat istutetaan.
- Istutuksia lisataan rakennuksen itasivulle Kauklahdenvaylan puolella
seka rakennuksen lansisivulle Linjaloistonkadun puolella.

- Lastauslaiturin katto toteutetaan viherkattona.

2. Hulevesien viivytys toteutetaan paaosin maanalaisina putkistoina.
Perusteena on, etta kiinteistén huoltopiha sijoittuu EV-1 -
suojavyohykkeeseen liittyvan ohjeellisen istutus- ja hulevesien
viivytysalueen paalle, jolloin maanvaraista istutettavaa piha-aluetta jaa
vahemman kuin kaavassa on osoitettu.

3. Ajo pysakoaintihalliin ja huoltoajon liittyma poikkeavat asemakaavassa
esitetyista ohjeellisista sijainneista. Perusteena on huoltopihan
sijoittuminen viitesuunnitelmasta poikkeavasti seka pysakaintihallin
sisaiset jarjestelyt.

4. Rakennuksen ullakko ei tayta kaikilta osin Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 58 § mukaista ullakon maaritelmaa, koska se ei jaa
kaikilta sivuiltaan enintdan 45 asteen kulmassa kohoavan vesikattotason
alapuolelle. Poikkeamista perustellaan silld, ettd sijoittamalla ullakko
myymalan huoltotilojen paalle, kokonaismassasta saadaan matalampi ja
lisaksi ullakko liittyy suunnitellussa sijainnissa luontevasti
rakennusmassaan.

Hanke poikkeaa paloturvallisuuden osalta sovellettavasta maaraystasosta
seuraavasti:

5. Poistumismatkat: Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
pysakadintitilasta poistumismatkat ovat pisimmillaan n. 60 m.

a. Vaatimus: Poistumismatkat saavat olla savuilmaisuun perustuvalla
paloilmoittimella varustetussa tilassa enintaan 50 m

b. Perusteet poikkeamalle: Kyseinen poistumismatkaylitys syntyy
pysakadintipaikkojen muodostaman umpiperan 2-kertaisesta
poistumismatkan laskennasta. Todellisuudessa kulun estyessa lahimpaan
uloskaytavaan poistumismatkan ylittavalta osalta on paasy myos kohti
toista uloskaytavaa pysakaintipaikkojen valista ja mahdollisesti tyhjien
pysakdintipaikkojen kautta. Todellinen matka Iahimpaan uloskaytavaan 1-
kertaisesti laskien on vain noin 36 m.

Poikkeukset voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 60 kem?2.
Autopaikkoja toteutetaan pysakaintihalliin 58 ap. Autopaikoista 2 ap
osoitetaan liikuntaesteisille. Lisaksi pysakadintihalliin sijoitetaan 1kpl LE-
saattopaikka. Sadhkodautojen latauspisteita toteuteaan 8 kpl, joista 1kpl
tulee lilkkuntaesteisten pysakdintipaikkaan.

Asemakaavanmukainen polkupyérapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 50



Esittelijan
paatosehdotus

kem2, lupahankkeelle yhteensa 40 pp. Polkupyo6rapaikokja toteutetaan 40
pp ja ne sijoittuvat rakennuksen paasisdankaynnin yhteyteen, 24pp
katoksen alle ja 16pp avopaikoina.

Rakennuksen pysakdintihallin yhteyteen rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja. Varsinaista suoja-alaa vaaditaan 20,0 m2 27 henkildlle.
Suoja-alaa toteutetaan 28,0 m2. Suoja toimii normaaliaikana
henkildkunnan sosiaalitiloina.

MUUT SELVITYKSET

Hulevesia imeytetaan maastoon viivytyspainanteissa, jonka lisaksi niita
viivytetddn maanalaisissa viivytysputkistoissa. Hanke liittyy alueen
hulevesiverkkoon.

Hankkeelle on haettu ja myonnetty kaupunkitekniikan keskuksen
sijoituslupa yleiselle alueelle tuleville rakennuksen perustuksille, salaojille,
littymille kunnalliseen vesijohto-, viemari-, hulevesi-, kaukolampo6- seka
sahko- ja tietoliikenneverkostoon, tukimuurin perustuksille ja yleisen
alueen puolelle tulevalle metalliverhoukselle, tydnaikaisille tukiseinille
seka ajo-opasteille ja likennemerkeille.

Mainoslaitteille on haettu erillinen lupa.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ja sitd on puollettu
ajoliittyman kehittamista, istutuksia, lumitiloja, pintavesien ohjaamista,
mainospylonin verhousta ja liikuntaesteisten saattopaikan sijoitusta
koskevin ehdoin. Lisaksi kaupunkikuvatoimikunta antoi suosituksia
viherkaton ja aurinkopaneeleiden lisdamisesta katoille sek& huoltopihan
aidan korottamisesta. Suunnitelmia on paivitetty annetun lausunnon
mukaisesti.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
pintavesisuunnitelma



vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin®oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
tdiden aloittamista vastaavan tydnjohtajan on otettava
yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin
ja sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydnnetty. Ymparistd- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.



Sovelletut
oikeusohjeet

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, etta rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Ennen rakentamista on haettava sijoitusluvat tydmaa-
aikaisille liikennejarjestelyille, yleisella alueella
kaivamiselle ja yleiselle alueelle tuleville tydmaa-
aidoille.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneté luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Matti Pirttimaki

p. 040 636 5202
etunimi.sukunimi@espoo.fi
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Kasittely Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajon estyneend ollessa asian esitteli
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen 7.5.2024 tekeman
sijaistuspaatdoksen mukaisesti rakennuslupapaallikkd Jesper Jokilehto.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



