Ordningsnummer 3875/02.05.07/2024

Fullmaktige 23.02.2026

Beviljande av stadens proprieborgen for Esbo bostader Ab:s lan for
ombyggnad pa Sokogranden 10-12

Beredning och upplysningar:
Arolainen Eveliina

fornamn.efternamn@esbo.fi
Telefon 09 816 21

Forslag Foredragande
Stadsstyrelsen

Fullmaktige

1

beviljar stadens proprieborgen pa 100 procent fér den individualiserade
huvudforpliktelsen och tillhérande kostnader (rantor, dréjsmalsrantor,
kostnader och avgifter) enligt féljande:

Lantagare: Esbo bostader Ab.

Langivare: pa basis av konkurrensutsattning.

Lanebeloppet: hogst 10 101 607 euro som ett eller flera lan

Lanetid: 20 ar efter att lanet lyfts. Borgen ar i kraft hdgst 6 manader
efter lanetidens utgang.

Amortering: rak amortering halvarsvis.

Lanets rantegrund: 6 eller 12 manaders euribor eller 3, 5, 7 eller 10 ars
fast ranta eller annan allman referensranta.

Sakerhet: staden ska som sakerhet for borgen fa en
fastighetsinteckning som ar 1,3 ganger lanebeloppet.

Provision: staden uppbéar 0,05 procent av lanets medelsaldo per ar.

2

befullmaktigar stadsdirektdren att avtala om sadana ringa andringar i
villkoren for huvudforpliktelsen som kraver borgensmannens tillstand.
Dessa ringa andringar kan till exempel gélla:

— en andring av schemalaggningen av amorteringarna och
ranteposterna pa ett satt som inte paverkar den ursprungliga
aterbetalningstiden,

— en andring av referensrantan,

— en andring av marginalen.



Behandling

Beslut

Redogorelse

Esbo bostader Ab:s grundlaggande uppgift ar att hyra ut trivsamma
bostader till ett rimligt pris, att betjana kunder smidigt och att halla
fastigheterna i skick. Esbo stad ager hela bolaget.

Esbo bostaders styrelse har pa sitt méte 19.12.2024 godkant
projektplanen fér ombyggnad pa Sékogranden 10 och 12.

Sokogranden 10—-12 ar en flervaningshusfastighet med 87 lagenheter i
stadsdelen S6ko i Esbo. Fastigheten ligger pa tva tomter. Fastigheten
byggdes 1971 och ombyggdes 2001. Lagenhetsytan ar 5 668,5 m? fére
ombyggnaden och 6 013,5 m? efter ombyggnaden. Bostaderna ar 1 rum
+ kokvra, 2 rum + kokvra, 3 rum + kok, 4 rum + kok och 5 rum + kok.

Ombyggnaden omfattar ytterligare tillaggsisolering av fasaderna samt
puts pa skiva och nya tackdiken. Balkongerna renoveras latt. Fonster
och fénsterférsedda dorrar fornyas. De allmanna lokalerna istandsatts
och affarslokaler andras till bostader (sex stycken). | bostaderna
renoveras koken och badrummen. Dessutom fornyas alla ytor och
mobler i torra rum. | en del bostader andras rumsdispositionen. Pa
yttertaken installeras solpaneler (AB- och G-K-byggnaderna).
Uppvarmningsformen andras till jordvarme.

Ombyggnaden omfattar ocksa reparation av gardsomradena,
parkeringsomradena och omradeskonstruktionerna samt fornyande av
alla asfalterade ytor.

Finansieringsplanen ar foljande:

Banklan (70 procent) 10 101 607 euro

Esbo bostader Ab:s sjalvfinansieringsandel | 4 329 260 euro
(30 procent)
Totalt (100 procent) 14 430 867 euro

Med hanvisning till vad som anférts ovan ansdker Esbo bostader Ab om
att Esbo stad tecknar proprieborgen fér Esbo bostader Ab:s
(Sokogranden 10-12) 1an pa 10 101 607 euro som upptas pa basis av
upphandling.

Bedémning av borgen med stod av 129 § i kommunallagen och
EU:s bestammelser om statligt stod

Enligt 129 § i kommunallagen far kommunen bevilja borgen for en
sammanslutning som bedriver verksamhet i ett konkurrenslage pa
marknaden om sammanslutningen hor till kommunkoncernen. Esbo
stad ager Esbo bostader Ab till 100 procent och bolaget hér till
Esbokoncernen som dottersammanslutning i enlighet med 6 § i
kommunallagen.

Enligt 129 § i kommunallagen far borgen som beviljats av kommunen
inte aventyra kommunens férmaga att svara for sina lagstadgade
uppgifter. Kommunen far inte bevilja borgen om den medfér en
betydande ekonomisk risk. Kommunens intressen ska tillgodoses med
tillrackliga motsakerheter. Enligt den utredning som erhallits medfor
borgen inte nagon betydande ekonomisk risk, den aventyrar inte Esbo



stads formaga att svara for sina lagstadgade uppgifter och Esbo stads
intressen tryggas genom tillrackligt tdckande motsakerheter.

Enligt férdraget om Europeiska unionens funktionssatt (artikel 107.1 i
EUF-férdraget) galler foljande: "1. Stdd som ges av en medlemsstat
eller med hjalp av statliga medel, av vilket slag det an ar, som
snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen genom att gynna
vissa foretag eller viss produktion, ar oférenligt med den inre
marknaden i den utstrackning det paverkar handeln mellan
medlemsstaterna, om inte annat foreskrivs i férdragen.”

EU:s regler om statligt stod tillampas, om alla kdnnetecken for statligt
stod uppfylls: 1) offentliga medel kanaliseras till offentliga eller privata
foretag; 2) det ar fraga om en selektiv férdel, det vill sdga endast vissa
foretag gynnas; 3) atgarden snedvrider eller hotar att snedvrida
konkurrensen genom att gynna stdédmottagaren och 4) atgarden
paverkar handeln mellan medlemsstaterna.

Kommissionen har gett ett tillkdnnagivande (EUT 2016/C 262/01) om
begreppet statligt stod. | tillkdnnagivandet konstateras (punkt 196) bland
annat att kommissionen i ett antal beslut, med hansyn till de sarskilda
omstandigheterna i de berérda arendena, har ansett att atgarden haft
en rent lokal verkan och darfér inte paverkat handeln mellan
medlemsstaterna. Det ar fragan om ett rent lokalt projekt. Borgen
paverkar inte handeln mellan medlemsstaterna.

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen 26.1.2026 § 14

Forslag Foredragande
Stadsdirektor Mykkanen Kai

Stadsstyrelsen foreslar att fullmaktige

1

beviljar stadens proprieborgen pa 100 procent fér den individualiserade
huvudforpliktelsen och tillhérande kostnader (rantor, dréjsmalsrantor,
kostnader och avgifter) enligt féljande:

Lantagare: Esbo bostader Ab.

Langivare: pa basis av konkurrensutsattning.

Lanebeloppet: hogst 10 101 607 euro som ett eller flera lan

Lanetid: 20 ar efter att lanet lyfts. Borgen ar i kraft hdgst 6 manader
efter l[&netidens utgang.

Amortering: rak amortering halvarsvis.

Lanets rantegrund: 6 eller 12 manaders euribor eller 3, 5, 7 eller 10 ars
fast ranta eller annan allméan referensranta.

Sakerhet: staden ska som sakerhet for borgen fa en
fastighetsinteckning som ar 1,3 ganger lanebeloppet.

Provision: staden uppbar 0,05 procent av lanets medelsaldo per ar.



2

befullmaktigar stadsdirektéren att avtala om sadana ringa andringar i
villkoren for huvudforpliktelsen som kraver borgensmannens tillstand.
Dessa ringa andringar kan till exempel galla:

— en andring av schemalaggningen av amorteringarna och
ranteposterna pa ett satt som inte paverkar den ursprungliga
aterbetalningstiden,

— en andring av referensrantan,

— en andring av marginalen.

Beslutshistoria

Bilaga
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El JULKAISTA Soukankuja 10-12 EA Hallituksen
Investointipaatos

2 El JULKAISTA Soukankuja 10-12-Hakemus kaupungin
lainatakaukselle (ID 886425)

Tillaggsmaterial

For kinnedom



