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Sijainti

Suunnittelualue sijartsee alkaisemmin Kilon, nykyisen Keran alueen lansipadssa Kutojantien varressa ja heti Keran
rautatieaseman lounaispuclella. Alue jakautuu kahteen osaan, lannesséd melko jyrkissa rinteessa sijaitsevaan ja alun
perin Tietotehtaalle rakennettuun toimistotaloon, ja rinteen alaosassa, Keran rautatieaseman vieressa sijaitseviin
Transmeri Oy:n rakennuttamiin toimiste- ja logistiikkarakennuksiin.

Alue rajautuu kaakossa - eteldssa Kutojantiehen, lounaassa melko lucnnontilaiseen metséin ja pohjoisessa
Rantarataan. Keha l:n tunneli sijoittuu ldhelle aluetta, sen lansipuclelle. Nykyisen tunnelin rinnalle on clemassa
toistaiseksi toteuttamaton tiesuunnitelma toiselle tunnelille lahemmds suunnittelualuetta. Tassa tydssa on
varaudutiu uuden tunnelin rakentamiseen.

Keran rautatieaseman nykyinen asemayhteys toimii samalla radan alittavana kevyen likenteen alikulkuna.
Kutojantielle on clemassa nykyisissd asemakaavoissa linjaus radan alittavalle kaukalolle, joka toimii suunnitelman
lahtskohtana.

Lahtékohdat

Radan eteldpuolen alue liittyy logististen toimintojen siirtymiseen foiminnaille nykyisin paremmin sovelttuville
alueille Vapautuvasta alueesta on tarkoitus kehittdd vaiheittain rakennettavaa tulevaisuuden kaupunkimaista
aluetta, joka kytkeytyy ymparistdonsa. Tiivis keskusta sijoittuu aseman yhteyteen.

Tietotehtaan |a Transmerin rakennukset toteutettiin |$80-luvun alkupuclella. Rakennuksissa on ollut niiden
elinkaaren alkana useampia kdyttdjid. LEntinen toimistorakennus on nykyisellddn vastaancttokeskuksena ja tdiset
rakennukset olivat 2018 asti padasiassa INEX:in logistikan kiytéssa littyen viereisen keskusvaraston toimintaan.

Alueen maanomistajia ovat LahiTapicla, OF Kiinteistésijoitus Oy, Espeon kaupunki ja osin SOK

Rakenteen tavoitteita

- tulevaisuuden houkutteleva, eldvid ja kaupunkimainen sekd kestava elinymparistd

- vetovoimaista, Tiivistd ja keskustamaista elinympdristda keskustapalveluiden ja rautatieaseman vieressd
- rakenne sovitettu rinteeseen ja kytkeytyy viereiseen metsdiseen viheralueeseen

- hyvin kytkeytyvd kevyenlilkenteen verkosto, radan ja Kutojantien estevaikutuksen minimaointi
- Liikenneverkkojen haittojen ehkdiseminen

- Kavelypainotteista ymparistéa muodostavat vehreét katu- ja aukiotilat

- Korttelien jdsennys suojaa sisdpihoja ja alkaansaz valoisia piha- ja katutiloja

- kively-ymparistdn mittakaava, katujen suunnassa kivijalkatyyppinen kerros

- aonewolikenteeld el lapikulkua

- elinkaarikortteleita, mm. paiviketi ja erilaisia asumismuoctoja samoissa kortteleissa
Korkeampaa rakentamista aseman yhteydessd

SELOSTUS
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Lilkkuminen

Korttelit sijaitsevat likenteen solmukohdassa, heti rautatieaseman lounaispuolella, rajautuen aseman alittavaan
kaukzloon, johon sijoittuu myds suunnitteilla olevan pikaraitiotien ja bussien runkolikenteen pysikit - alue
tukeutuu tiviisti julkiseen lilkenteeseen.

Kortteleiden pohjoispuolella sijaitsee radan suuntainen pydriilybaana ja kdvelytie. Alueen sisdisen kadun ja
aukioiden kautta baanalta on pydri- ja kdvely-yhteys Kutojantielle.

Kadun varteen sijoittuu vieraspaikoitus ja paivdkodin saattopaikat. Istutukset muodostavat vehredd katumaisemaa.

Autopaikat sijoittuvat pddasiassa keskeiseen paikoitustaloon. Lantisen korttelin piha on sovitettu nousevaan
rinteeseen ja siten alapuolelle muodostuu luontevasti paikoituskansi.

Palvelut

Alueelle tavoitellazn tasapainoista rakennetta siten, ettd kaikissa kortteleissa on alueen tarpeita palvelevia tiloja ja
toimintoja ja ne muodostavat kortteleille katujen suuntaan keskustamaista ilmettd. Lintinen toimistorakennus
sdilyy alueella mahdollisimman pitkddn. Suunnitelmassa on mm. péivakoti, liketiloja ja palveluasumista eri
kortteleissa. Lilketiloja sijoittuu myds paikoitustaloon. Kulkureittien suuntiin sijoitetaan liike- ja palvelutilojen lisdksi
liketilamaisen julkisivun taakse yhteistiloja. Katutasokerroksen rittdvd korkeus mahdollistaa tilojen muuntelun
jatkossa.

Lahiymparisto

Puuniveilly istutettua vehredd katuympiristdd korostaa pditendkyménd paikortustalon kdynndskasveilla peittyvit
viherseindt. Kadun itdpdissd oleva aukio toimii samalla kddntdpaikkana.

Korttelit ja samalla pihat ovat keskeniin erilaisia. Keskeisen korttelin pihalle sijoittuu péivikodin piha. Pihatila
jatkuu myds pdivikodin katolla. Lantisen korttelin piha littyy vaiheittain korttelin viereiseen luonnontilaiseen
puistometsidn. Radan varren korttelin pihat rajataan katua vasten muureilla. Lintisen korttelin osittaista
kansipaikoitusta lukuun ottamatta pihat ovat maanvaraisia.

Alue on nykyisin pddasiassa rakennettua. Lintisessd korttelissa olemassa olevia puita sdilytetdin uusien
rakennusten véleissa.

Valheistus

Suunnitelma perustuu vaiheittaiseen toteutettavauteen siten, ettd lintinen toimitalorakennus on tarkoitus sdilyttad
nykyisen kaltaisessa kiytdssd rakennuksen jilellf olevan kdyttdidn ajan ja asemaa ldhemmit korttelit voidaan
toteuttaa ensin melko vapaassa jdrjestyksessd. Kaikki korttelit kdyttivit samaa paikoitustaloa, joka on tarkoitus
toteuttaa ensimméisessd vaiheessa. Paikoitustaloa voidaan korottaa vaiheistulksen mukaisesti. Alueen toteuttaminen on
tarkoitus zlottaa Kutojantien tasauksen muutoksesta nylyistd loivemmalksi.

YLEISTA



KERROSALA

KORTTELI ASUMINEN  LIKE-JATYOTILA HOIVA OPTIO PAIVAKOTI YHTEENSA
OP1 {54057} 14300 100 1900 1000 15400
OP2 (54056} 8050 8050
ES (54055} 7600 2800 2600 10400
LT {54056} 19400 600 1900 20000
Parkkilaitos {54056} 100 100
YHTEENSA 49350 3600 6400 1000 53950
AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT / ASUNNOT
KQRTTELI ap tarve ap slmassa pp-tarve/as ap-normi
OP1 {54057} 130 0 477 110/100
OP2 (54056} 73 0 268 110
ES (54055} 92 0 309 110/100
LT {54056} 173 94 647 110/100
Parkkilaitos {54056} 1 376 100
YHTEENSA 470 470 1701
PYSAKDINTIKERTOIMET AP-TARVE 1 AP/ X k-m*
ASUMINEN LIIKETILA KOULU/PVK TOIMISTO VIERASPYSAK.  PP/askem2 PP/liiket. Kem2
normi 110 100 500 75 1500 30 50
VIERAS PAIKKATARVE 33
Asuntopaikeituksen miiirissd huomioitu ARA-vihennys -20% 1/4 asuinkerrosalassa
kerrosalaosuudet maanomistajittain Paikoitustalo mitoitus
kem2 yht 05UUS krs ap kol
OP {OP1 ja 2 sek& P) 23 550 43,7 % 5 60
ES 10 400 19,3 % q 64
LT 20 000 371% 3 64
yht 53 950 2 64
1 64
kellari 60
yht. 376
Paikoitustalo paikkajako
b OPL ] 130 [:i Kadurvarsipailoitus
oP2 73 D Pyéripysalaint / asunnot
E.'cl). gg D Autopaikoitus
yht. 376
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Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvan yleisilimeelld pyritdin alkaansaarmaan uusia versioita nykyisten toimisto- ja
logistilklarakennusten ilmeilddiin rouheasta rakentarmistavasta. Rakentarnistavasta tavoitellaan rakenteeltaan ja
irmeeltiin paiasiassa harkitun rmonimuotoista korostaen rinnerakentarnisen ja asernayrmpdriston erilaisia luonteita.
Katujulldsivut ovat pifasiassa tilimuurattuja. Rinteessd sdvrnaailrma on vaalea. S&vyrmaailrmasta tavoitellaan
korttelikohtaisesti vaihtelevaa. Rakennuksissa on tarkoitus kiyttas puisia ja metallisia rakennusosia ja viksityiskohtia
littyen viereiseen rmetsddn ja luornaan rmuisturnaa logistilkdatorminnoista.

Korttelt on jasttu eri korkuisiin osiin antarnaan valoa kaduille ja sisdpihoille. Ertyisesti rinteessd sijaitseva kortteli on
jasennetty siten, ettd rakennusten vileistd tulee valoa rmyds naapurikorttelin pihalle. Matalarmpien rakennusten ja
niiden osien kattoja hyddynnetidn kattoterasseina ja viherkattoina, Katujulkisivuilla parveldest ovat padosin
kaupunkirmaisesti sisdénvedetyt ja muodostavat osaltaan yhtendistd julkisivua ja selkeitd rakennusrmassoja. Asernan
vieressd korkearnrman rakennuksen vierustoilla sisdinkdynnit on sijoitettu sisdinvedetyiksi tuulelta suojaan.

Sisdpihat ovat tonttien vhteiskiyttdisid. Niitd el jaeta osiin aidoilla trrs. Luluun ottarmatta piivikodin pihaa Pihoille e
sijoiteta katoksia tal muita pihaa pienentivid rakenteita varastojen ja vastaavien toirmintojen sijoittuessa
rakennusrunkojen sisille. Lihes kailkiin kortteleihin on mahdollista rakentaa pohjaveden tason ylapuolelle
rraanalainen kellarierros.

Korttelien jdsennys suojaa pihoja likenteen hdirio k. Radan varren korttelit on jasennetty siten, ettd ne suojaavat seld
sisdpihoja ettd lagjernmin koko aluetta radan rmelulta. Radalle i ole tarvetta rakentaa meluaitoja.

Kestava kehitys

Alueen [Ermmitysratlkaisulta tavoitellaan rmahdollisimman matalaa paistdtasoa. Kiytanndssd Ammitysenergian tulee
olla mahdollisirmrman laajalti uusiutuvaa ja paikalla tuotettua. Jshdytyksen tarvetta pienentdi huormattavasti
parvekleiden sijoittarninen hyvain ilmansuuntaan muodostarmaan sisitiloille passiivista aurinkosuojaa.

Hulevesid vivytetdin korttelikohtaisissa rakenteissa. Sadevesien haitallisia valkutuksia ja tulvariskid pienennetdin
riykyiseen ndhden huomattavasti.

Rakentarnisessa syntyvid rmaa-aineksia ja rakennusten purkarnisessa syntywvid aineksia on tavoite hyddyntdi alueella ja
sen [Ehiyrmparistdssd rmahdollisirmman lagjalti.
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Maantasokerros
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Kellarikerros

|:| Asuinhuoneisto
[] Liketila

[] Pavakot

|:| Haiva

|:| Hoiva, optio
[] Aputila

[] Pysaksintiaitos
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Peruskerros

|:| Asuirhuoneisto
[] Liketila

[] Pavakot

|:| Hoiva

P |:| Hoiva, optio

o 10 50 10C
i ! ! ! l ! | m |:| Aputila

[] Pysaksintiaitos
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Nostepaikla 6x13 m. Pelastussdde |8 m, jos
A elastettava taso on max 15 m korkezalla.

4 Nostopaikan ulottuma 16 m, jos pelastettava
taso on max. 27 m korkealla.
. Pelastautuminen parvekeluukkujen kautta tal

kiinteilld tikkailla / portailla. Ei
pelastuspaikkatarvetta

IxPRH Tiloista vihintaan kaksi poistumistietd,
ei pelastuspaildkatarvetta
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Kaaviossa kuvataan rakentamisen alustava

aloittamisjdrjestys.
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