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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatdésehdotus Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Selostus Ymparistd- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 19.2.2026 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatdésehdotus Pdytakirjan tarkastajiksi valitaan Olli Lehtonen, varalla Wagar Zafar ja Simon
Shiferaw, varalla Heidi Pajunen.
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3
Viranhaltijoiden paatokset

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatdspoytakirja
(henkiléstoasiat) § 1, Kaupungineldinlaakari, 332860, vakinainen
virkasuhde,Ymparistéterveydenhuolto, ESPO0O-04-11-26

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtajan paatéspoytakirja
(Yleiset asiat), § 1, Paatés vahingonkorvausvaatimukseen, 12.2.2026.
Paatds on salassa pidettava elainladkarinammatin harjoittamisesta
annetun lain 16 §:n mukaisesti.

Kasittely
Paatos
Selostus
Paatoshistoria
Liitteet

Oheismateriaali
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- El JULKAISTA Kaupunginelainlaakari, 332860, vakinainen
virkasuhde, Ymparistoterveydenhuolto, ESPOO-04-11-26 (sisaltaa
henkil6tietoja)

- SALASSA PIDETTAVA, P&atés vahingonkorvausvaatimukseen,
(Laki elainlaakarinammatin harjoittamisesta 16 §)

Tiedoksi



Espoon kaupunki Kokouskutsu 6/99

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

Asianumero 532/00.01.03/2024

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

4
Luonto- ja ymparistotietoyksikon projektit 2026

Valmistelijat / lisatiedot:
Soini Mira

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi Luonto- ja
ymparistotietoyksikon projektit vuonna 2026.

Kasittely
Paatos

Selostus

Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueen Luonto- ja ymparistétiedon
yksikdn moninaiseen toimintakenttdan kuuluu luonnonsuojelua, luonnon
monimuotoisuuden ja vastuullisen luonnon virkistyskaytdn ohjausta,
maankayton ymparistovaikutusten hillitsemistad, vesiensuojelua,
ilmastonmuutoksen sopeutumista ja hillintda seka ymparistétiedon
tuottamista ja valittamista. Vuonna 2026 yksikdssa tyoskentelee
vakituisena 11 henkilda, yksi maaraaikainen ymparistdasiantuntija ja kolme
maaraaikaista korkeakouluharjoittelijaa.

Luonto- ja ymparistttietoyksikdn toiminnan paapaino on Espoon
ymparistotavoitteiden asiantuntija- ja edistamistehtavissa: huolehdimme
siitd, ettd kasvavassa kaupungissa luonto-, ymparisto- ja iimastoasiat
huomioidaan Espoo-tarinan ja valtuustotavoitteiden mukaisesti. Tarkea
keino tavoitteiden edistamiseksi ovat erilaiset projektit, joissa toimet
projektoidaan selkeiksi kokonaisuuksiksi. Oheisessa liitteessa esitellaan
lyhyesti Luonto- ja ymparistotiedon projektit vuonna 2026. Projektit
keskittyvat tdna vuonna vesiensuojeluun, luonnon monimuotoisuuden
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edistamiseen, ennallistamiseen seka ilmastomuutokseen sopeutumiseen.
Osa projekteista toteutetaan kaupungin tydna ja osassa myds tilataan ja
ohjataan konsulttity6ta. Ymparistdonsuojelun palvelualueen johtoryhma
seuraa projektien etenemista nelja kertaa vuodessa.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- LYT projektit 2026_YRLA 26.2.2025

Tiedoksi
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5
Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksan tarkistaminen,
voimaan 1.4.2026 (kh-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Myllynen Maria

Tiihonen Erja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistdjohtaja S6derman Tarja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se
tarkistaa Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen taksan ja
siihen sisaltyvan maksutaulukon liitteen mukaisesti siten, ettd ne tulevat
mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta voimaan 1.4.2026.

Talla paatoksellda kumotaan voimassa ollut kaupunginhallituksen
29.11.2021 hyvaksyma taksa. Kumottua taksaa sovelletaan kuitenkin viela
niissa asioissa, jotka ovat tulleet vireille ennen taman taksan voimaantuloa.

Kasittely
Paatos

Selostus Toimivalta ja maksujen lakisaateiset perusteet

Espoon kaupungin hallintosdannén | osan 4 luvun 9 §:n 11 kohdan
mukaan lautakunta tekee toimialansa osalta esityksen
kaupunginhallitukselle lakiin tai asetukseen perustuvien maksujen
suuruudesta. Kaupunginhallitus paattaa kaupungin palveluista tai muista
suoritteista perittdvien maksujen suuruudesta hallintosdannén | osan 2
luvun 3 §:n 28 kohdan nojalla.

Kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen kasittelemista asioista on
mahdollista perid maksu vain, jos laissa niin sdadetdan. Maksut ovat
julkisoikeudellisia maksuja, jotka ovat suoraan ulosottokelpoisia. Kunnalle
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perittdva maksu voi vastata enintaan suoritteen tuottamisesta kunnalle
aiheutuvia kokonaiskustannuksia. Maksun perusteista maarataan
tarkemmin kunnan hyvaksymassa taksassa.

Taksan perusteena olevat maksun perimiseen oikeuttavat sdannokset ovat
ymparisténsuojelulain (527/2014) 205 §:ssa, vesilain (587/2011) 18 luvun
12 §:ss3a, jatelain (646/2011) 144 §:ssa, merenkulun ymparisténsuojelulain
(1672/2009) 13 luvun 1 §:ssa, maa-aineslain (555/1981) 23 §:ss3,
rakentamislain (751/2023) 79 §:ssa, maastoliikennelain (1710/1995) 30
§:ssa, vesiliikennelain (782/2019) 106 §:ssa ja vesihuoltolain (119/2001)
11 aja 17 c §:ssa.

Taksan ja maksutaulukon muutokset

Espoon kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen taksaa on tarpeen
paivittda vesihuoltolain 1.1.2026 voimaan tulleen muutoksen vuoksi, ja
lisata taksaan vesihuoltolain mukaiset kasittelymaksut. Taksaa esitetaan
tarkistettavaksi myds eraiden ymparistonsuojelulain mukaisten maksujen
osalta. Samalla taksan tekstia on joiltain osin tarkistettu, huomioitu muun
muassa vuoden 2025 alusta voimaan tullut rakentamislaki. Lisaksi
maksutaulukon ulkoasua on muutettu ja numeroitu, jotta esitystapa olisi
saavutettava.

Maksuja on tarkistettu seuraavin perustein: keskimaaraisia tydmaaria on
seurattu, omakustannushinta tarkistettu seka verrattu tasoa naapurikuntien
arvioimiin tydmaariin.

Taksan tekstiosaan ehdotetut muutokset ovat luettavissa oheismateriaalina
olevista rinnakkaisteksteista. Uudet maksulliset toiminnot ja korotetut
maksut iimenevat ohjeismateriaalina olevasta maksuvertailutaulukosta.
Maksuvertailussa on huomioitu voimassa oleva Espoon maksu, maksun
muutosehdotus seka Helsingin ja Vantaan voimassa olevat maksut.
Hyvaksyttavaksi esitetty taksa ja maksutaulukko on listatekstin liitteena.

Vesihuoltolain mukaiset maksut

Vesihuoltolain 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva
kiinteistd on liitettava laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Lisaksi
vesihuoltolain 17 b §:n mukaan kunnan paattamalla vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemardinnin alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen
hulevesiviemariin. Kunnan ymparistdnsuojeluviranomainen voi myontaa
vapautuksen liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolain 11 ja 17 ¢ §:n nojalla,
jos pykalissa saadetyt edellytykset vapautuksen myodntamiselle tayttyvat.
Ymparisto- ja rakennuslautakunta on siirtdnyt toimivallan vapautuksen
myontamisesta ymparistojohtajalle.

Maksua vapautushakemusten kasittelysta ei ole voinut aiemmin peria.
Vesihuoltolain 1.1.2026 voimaan tulleella muutoslailla (1087/2025)
vesihuoltolakiin lisattiin 11 a § ja 17 ¢ §:4an saannds, joiden perusteella


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/527?language=fin#chp_20__sec_205
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2011/587?language=fin#chp_18__sec_12
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2011/646?language=fin#chp_15__sec_144
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2009/1672?language=fin#chp_13__sec_1
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1981/555?language=fin#sec_23
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2023/751#chp_6__sec_79
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1995/1710?language=fin#chp_5__sec_30
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2019/782?language=fin#chp_5__sec_106
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2001/119?language=fin#chp_3__sec_11a
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kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi peria maksun
vapautushakemuksen kasittelysta.

Vapautushakemuksia ymparistonsuojeluun tulee Espoossa noin 100
vuodessa. Kasittelyssa tutkitaan, ovatko vesihuoltolaissa maaritellyt
vapautuksen mydntamisen edellytykset olemassa. Edellytyksena
jatevesiviemariverkostoa koskevasta liittdmisvelvollisuudesta
vapauttamiselle on lisaksi, etta kiinteistdon jatevesien johtaminen ja kasittely
on jarjestetty ymparistonsuojelulaissa saadettyjen vaatimusten mukaisesti.

Vapautushakemuksista kuullaan tilanteen mukaan vesihuoltolaitosta ja
kunnan terveydensuojeluviranomaista seka hallintolain 34 §:n mukaisesti
asianosaisia eli vapautusta hakeneita tai naapurikiinteistdjen omistajia, jos
jatevesien tai hulevesien kasittely saattaa vaikuttaa naapurikiinteistoihin.
Kiinteistoille tehdaan tarkastus, jos kiinteiston hule- tai
jatevesijarjestelmasta ja niiden toimivuudesta ei saa riittavaa selvitysta
hakemusten perusteella.

Vapautushakemusten vaatima tydmaara vapauttamisesta
hulevesiviemariin, vesijohtoon tai jatevesiviemariin on samansuuruinen.
Mikali haetaan vapautusta seka vesijohtoon etta jatevesiviemariin
littymisesta, tydmaara on 1,5-kertainen. Mikali haetaan kolmea
vapautusta, tydmaara on 2,2-kertainen. Keskimaaraiset tydbmaarat ovat 8—
18 tuntia. Maksu maaraytyy omakustannushinnan mukaan ja sita on
mahdollista alentaa tai korottaa taksan periaatteiden mukaisesti. Maksuksi
esitetdan nain ollen 590-1300 €. Espoolle kertyisi vuodessa tuloja noin 50
000 €.

Ymparistonsuojelulain mukaiset uudet tai poistettavat maksut
Biokaasulaitos

Ymparistdnsuojelulain liitteen 4 perusteella tietyn eldinmaaran ylittavat
eldinsuojat ovat ilmoituksenvaraisia eika niille vaadita ymparistélupaa.
Ymparistonsuojelulain muutoslailla (4.4.2025/144) ymparisténsuojelulakiin
lisattiin liitteen 4 kohtaan 9 ilmoituksenvaraiseksi toiminnaksi
biokaasulaitos elainsuojan yhteydessa. [Imoitusmenettely koskee sellaisia
ilmoituksenvaraisten elainsuojien ja sitd pienempien elainsuojien yhteyteen
perustettavia biokaasulaitoksia, joissa kasitelldaan paaasiassa kyseisen
eldinsuojan jatteita. Biokaasulaitoksessa saa kasitella jatettd yhteensa alle
20 000 tonnia vuodessa. Jos elainsuojan yhteydessa sijaitseva
biokaasulaitos on pohjavesialueella, vaaditaan ymparistélupa ja luvan
myodntéa kunnan ymparistonsuojeluviranomainen. Suuremmille maarille
vaaditaan ymparistdlupa jatteen ammattimaisen kasittelyn perusteella ja
luvittaja on silloin Lupa- ja valvontavirasto.

Espoossa on noin 60 pienta eldinsuojaa, joilta ei edellyteta ilmoitusta. Jos
biokaasulaitos perustettaisiin naiden yhteyteen, biokaasulaitos olisi
ilmoituksenvarainen. Jos biokaasulaitoksen yhteydessa olevan eladinsuojan
toiminta loppuu, biokaasulaitos vaatii ymparistdluvan jatteen kasittelyna.



Espoon kaupunki Kokouskutsu 11/99

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

Jos biokaasulaitos perustettaisiin erillisena, se vaatisi samoin
ymparistdluvan jatteen kasittelyna.

Elainsuojan yhteyteen tulevan biokaasulaitoksen ilmoituksen kasittelyn
tydbmaara on arviolta 55 tuntia, mika on 90 % vastaavan ymparistéluvan
tydbmaarasta. Maksuksi esitetdan 4000 €. Jos laitos vaatisi kunnalta
ymparistoluvan, tydmaara olisi 60 tuntia ja taksa 4440 €. Espoolle kertynee
harvoin tuloja biokaasulaitoksen ilmoituskasittelysta.

Ymparistoasioiden hallintajarjestelma

Taksasta esitetdan poistettavaksi 5 §:sta alennusperuste siita, etta jos
luvan tai ilmoituspaatdksen tarkoittamalla laitoksella tai toiminnalla on
kaytdssa varmennettu ymparistdasioiden hallintajarjestelma tai muu
vastaava jarjestelma taikka energiansaastdosopimus, joiden voidaan katsoa
vahentavan tarvetta selvittda toimintaa tai antaa tarkkailua ja seurantaa
koskevia maarayksia, jolloin voidaan kasittelysta perittavaa maksua
alentaa 20 %. Kuntaliiton oppaassa vuodelta 2015 kunnan
ymparistdnsuojeluviranomaisen taksan laatimiseen on ehdotukset
alennusperusteista, mista kyseinen kohta on otettu Espoon
ymparistonsuojeluviranomaisen taksaan. Perusteluna poistolle on, etta
alennusperuste ei ole kaytanndssa vahentanyt tarvetta selvittda toimintaa
tai antaa maarayksia ja siten lyhentanyt kasittelyaikaa, joten perustetta
maksun alentamiselle ei ole. Kyseinen alennusperuste on muutoinkin tullut
harvoin sovellettavaksi ja muutos ei vaikuta Espoolle kertyviin tuloihin.

Jatevesien johtaminen

Taksasta esitetdan muutettavaksi kohtaa jatevesien johtamisesta.
Ymparistonsuojelulain 27 § 2 momentin mukaan ymparistélupa on oltava
jatevesien johtamiseen, josta saattaa aiheutua ojan, lahteen tai vesilain 1
luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdassa tarkoitetun noron pilaantumista.
Espoon ymparistonsuojeluviranomaisen taksa on muotoiltu toisin ja
muotoilu korjataan ymparistonsuojelulain 27 §:n mukaiseksi. Taksasta
poistetaan muotoilu, jossa ymparistélupa jatevesien johtamisesta maahan,
ojaan tai noroon perustuu asukasvastinelukuun (<10, 10-49 ja 50-99
henkil6a) ja hinta on 535-1610 €. Talle ei ole tiedossa perustetta eika
taksa ole muilla seudun kaupungeilla kdytdssa. Ymparistdluvan kasittelyn
tydmaara on 30 tuntia, mika on 50 % keskimaaraisesta ymparistéluvan
kasittelyajasta (60 tuntia) ja samaa tasoa kuin Vantaalla ja Helsingilla.
Taksan suuruudeksi esitetdan 2220 €. Paatoksia on harvoin ja muutos ei
vaikuta Espoolle kertyviin tuloihin.

Maksujen tarkistukset

Espoon kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisen taksaa ja
maksutaulukkoa on viimeksi tarkistettu kaupunginhallituksessa 29.11.2021
ja muutokset tulivat voimaan 1.1.2022. Taksaan ja maksutaulukkoon tehtiin
silloin ymparistdnsuojelulain, jatelain, maastoliikennelain ja vesiliikennelain
muutoksista johtuvat paivitykset. Maksuja korotettiin sellaisten toimintojen
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

osalta, jotka olivat selvasti jaaneet ajankaytollisesti tarkasteltuna jalkeen
Helsingin ja Vantaan ymparistdnsuojeluviranomaisen maksuista.
Omakustannusarvoa ei silloin muutettu.

Maksujen omakustannushintaa, arvioitua tydmaaraa ja maksuja on nyt
tarkistettu. Aiempi tuntihinta oli 61 euroa. Tuntihintaan oli laskettu
keskimaaraiset koko ymparistokeskuksen henkildstén kustannukset
sivukuluineen. Omakustannushinnan laskentatapaa on muutettu
vastaamaan esimerkiksi Vantaan laskentatapaa ja uutta ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskuksen organisaatiota. Maksullisten paatosten
valmistelua tekevien palkkakustannuksiin on lisatty tarvittavan
tukihenkildston kulut ja yleiskustannukset. Omakustannushinnaksi on
talléin saatu 74 €/h. Naapurikunnissa vastaava tuntihinta on Vantaalla 78 €
ja Helsingissa 75 €.

Maksujen taustalla oleva tydmaara perustuu kirjanpitoon, aiempaan aika-
arvioon ja naapurikuntien esittamiin tuntimaariin. Ymparistolupien
kasittelyn tydmaara on keskimaarin 60 tuntia ja vaativuus vaihtelee 30-70
tuntia. limoitusmenettelyn tydmaara on 40-55 tuntia. Rekisterdintien
tydmaara vaheni 15 tuntiin.

Maksuja on tarkistettu omakustannushinnan ja tydmaaran perusteella.
Maarallisesti eniten maksuja kertyy kertaluontoisista meluilmoituksista,
joiden taksa nousee 535 eurosta 666 euroon. Maaraaikaistarkastusten
taksa nousee 300 eurosta 600 euroon. Rekisterditavien toimintojen taksat
olivat 300-2190 €, mitka olisivat jatkossa 1110 €. Ymparistdnsuojelun
taksantarkistuksen vaikutus vuoden 2025 maksullisten suoritteiden
maarilla olisi seuraava: vanha taksa 53 000 € ja uusi taksa 122 000 €.

Voimassa oleva Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen taksa
ja taksan liitteena oleva maksutaulukko ovat nahtavilla kaupungin Internet
—sivuilla:

Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen taksa ja
maksutaulukko, voimaan 1.1.2021

1 Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen taksa ja
maksutaulukko, 1.4.2026, saavutettava

- Rinnakkaistekstit, Muutokset Espoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen taksaan, 1.4.2026, saavutettava

- Maksuvertailu, Espoon, Helsingin ja Vantaan
ymparistdnsuojeluviranomaisen maksut, 1.4.2026, saavutettava


https://www.espoo.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/paatoksenteko/saantokokoelma/espoon-kaupungin-ymparistonsuojeluviranomaisen-taksa
https://www.espoo.fi/fi/kaupunki-ja-paatoksenteko/paatoksenteko/saantokokoelma/espoon-kaupungin-ymparistonsuojeluviranomaisen-taksa
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6
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen selostusosassa
mainitut lausunnot, paatokset ja kirjelmat.

Kasittely

Paatos

Selostus

Kuntalaisaloitteet 2025

Kuntalaisaloite, Erik Bassen tien varrella olevien tammien, joista 6 kpl on
luonnonsuojeltuja, elinolosuhteiden yllapito, 23.6.2025.

Kuntalaisaloite, Lentomelu Tuomarilan alueella, 1.8.2025
Lentomelu Tuomarilan alueella - Kuntalaisaloitepalvelu

Kuntalaisaloite, Gransin kestikievarirakennuksen omistajalle annettava
pikainen kunnostusmaarays, jonka toteuttamista on seurattava, 27.8.2025
Gransin kestikievarirakennuksen omistajalle annettava pikainen
kunnostusmaarays, jonka toteuttamista on seurattava -
Kuntalaisaloitepalvelu

Kuntalaisaloite, Tuomarilan VPK-talon raunio on raivattava viipymatta,
9.10.2025

Tuomarilan VPK-talon raunio on raivattava viipymatta -
Kuntalaisaloitepalvelu



https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/44162
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/44536
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/44536
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/44536
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/45063
https://www.kuntalaisaloite.fi/fi/aloite/45063
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Rakennusvalvonta:

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 740/2026, 10.2.2026

Asiat: Rakennusvalvontaa koskevat valitukset

Ratkaisu: Hallinto-oikeus kumoaa Espoon ymparisto- ja
rakennuslautakunnan paatdksen 12.12.2024 § 154 silta osin kuin asiassa
on hallinto-oikeudessa ollut kysymys teollisuusrakennuksen purkamista
seka tontin siistimista ja tasaamista koskevasta velvoitteesta ja sen
tehosteeksi asetetusta uhkasakosta.

Hallinto-oikeus kumoaa Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnan
paatoksen 9.10.2025 § 133.

Ulkoinen tarkastus rakennusvalvonnan toiminnasta,
https://www.espoo.fi/fi/uutiset/2026/02/kaupunginjohtaja-kai-mykkanen-
espoon-rakennusvalvonnan-toiminnasta-toteutetaan-erityistarkastus

Ymparistonsuojelu:

Lupa- ja valvontaviraston paatds 23/2026 vaarallisen jatteen
kaatopaikkasolun T1 sulkemissuunnitelma, Kirkkonummi, HSY

Asia: Lupa- ja valvontavirasto (LVV) antoi 29.01.2026 paatéksen nro
23/2026 Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY:n
Ammassuon vaarallisen jatteen kaatopaikkasolun (tuhkasolu) T1
sulkemissuunnitelmasta, joka sijaitsee Kirkkonummella. Lautakunta ei
antanut asiasta lausuntoa eika LVV:n paatoksesta ole tarvetta valittaa.
Valitusaika paattyy 9.3.2026.

Linkki asiakirjoihin (LVV).

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

- El JULKAISTA kuntalaisaloite, Erik Bassen tien varrella olevien
tammien elinolosuhteiden yllapito

- El JULKAISTA Vastaus Erik Bassen tien varrella olevien tammien
elinolosuhteiden yllapidosta (sisaltda henkilbtietoja)

- El JULKAISTA Vastaus Lentomelu kuntalaisaloitteeseen,
24.10.2025 (sisaltda henkilétietoja)

- El JULKAISTA Vastaus Gransinkievari kuntalaisaloitteeseen
21.1.2026 (sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Vastaus Tuomarila VPK kuntalaisaloitteeseen
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA Helsingin hallinto-oikeus, paatés 10.2.2026
(sisaltda henkildtietoja)


https://www.espoo.fi/fi/uutiset/2026/02/kaupunginjohtaja-kai-mykkanen-espoon-rakennusvalvonnan-toiminnasta-toteutetaan-erityistarkastus
https://www.espoo.fi/fi/uutiset/2026/02/kaupunginjohtaja-kai-mykkanen-espoon-rakennusvalvonnan-toiminnasta-toteutetaan-erityistarkastus
https://ytietopalvelu.lvv.fi/fi-FI/asia/3319019
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Tiedoksi
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Ymparisto- ja rakennuslautakunnan tilinpaatoksen ennakkotieto vuodelta
2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdosehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
ymparisto- ja rakennuslautakunnan tilinpaatoksen ennakkotiedon vuodelta
2025

Kasittely
Paatos

Selostus
Talousarvion sitovuus ja seuranta

Tilinpaatdksen ennakkotieto laaditaan 31.12.2025 tilanteesta ja asia
kasitellddn myds kaupunginhallituksessa ja valtuustossa.

Valtuuston hyvaksyma talousarvio ja taloussuunnitelma sitoo kaupungin
toimialoja, toimielimia ja tulosyksikdita. Ymparistd ja rakennuslautakunnan
kayttotalousosan sitovuustaso on Ymparisto ja rakennusvalvontakeskus.
Espoo-tarinan tavoitteisiin perustuvat vuoden 2025 tulostavoitteet ja
talousarviokirjaan sisaltyvat maararahat, erikseen toimintatulojen ja
toimintamenojen osalta, ovat valtuustoon nahden sitovia

Tilinpaatdksen ennakkotiedon yhteydessa kasitellaan tulostavoitteiden
toteutumista koskevat tiedot ja annetaan selvitys maararahojen ja
tuloarvioiden poikkeamista ja niiden syista. Palvelutuotteiden osalta
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arvioidaan suoritemaarien keskeisten poikkeamien syita seka
tuottavuustavoitteen toteutumista.

Tuloskortti

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on laatinut toimialan
tulostavoitteista johdetut tuloskortit. Tulostavoitteet ovat sitovia ja niiden
toteutuminen kasitellaan lautakunnassa seurannan yhteydessa. Espoo-
strategian mukaisten tulostavoitteiden ja lautakunnan asettamien
tavoitteiden arvioidaan paaosin toteutuneen.

Ymparistonsuojelun palvelualue

Ymparistonsuojelun toimenpiteitd oli kaikkiaan 2822. LuonTo-ohjelman
tavoite kolmen luonnonsuojelualue-esityksen vuosittaisesta valmistelusta
toteutui ja liséksi valmistui myds neljas alue-ehdotus. Neljan uuden
luonnonsuojelualueen, Masskarrin, Kuusikodin, Ruukinrannan
Linholminluotojen luonnonsuojelualueiden pinta-ala on yhteensa 69,3 ha.
Luontoviisas Espoo tiekartta on toteutusvaiheessa ja eteni suunnitellusti.
llImastonmuutoksen toimenpidesuunnitelman 2026-2029 kauden valmistelu
alkoi. Villa Elfvikin kavijamaara oli vesikattoremontin takia edelleen
tavanomaista pienempi.

Ymparistoterveydenhuollon palvelualue

Yleisen terveysvalvonnan osalta tehtiin vuoden aikana 1373 suunnitelman
mukaista tarkastusta, ja kaikkiaan tarkastuksia toteutettiin 1652 kpl.
Elintarvike- ja terveydensuojeluvalvonnan osalta suunnitelman mukaisten
tarkastusten tavoite oli asetettu valvontayksikdssa 80 % tasolle, ja tdhan
tavoitteeseen paastiin terveydensuojeluvalvonnan osalta, jossa
tarkastustavoitteesta toteutui 99 %. Elintarvikevalvonnan tarkastukset
toteutuivat puolestaan 68 % tasolla, ja edellistd vuotta heikomman
tilanteen taustalla on tavoitteisiin, henkilost66n ja poikkeuksellisiin
valvontatehtaviin liittyvia syita. Tupakka- ja ladkelain mukaisen valvonnan
osalta paastiin 56 % tasolle valvontasuunnitelman tavoitteesta.
Ymparistoterveyteen saapui ilmoituksia yhteensa 756 kpl, joista toiminnan
lopetusilmoituksia 226 kpl. Hakemuksia saapui yhteensa 68 kpl. Lisaksi
elainsuojelu- ja eldintautivalvonnan suoritteita kertyi yhteensa 778 kpl ja
kaupunginelainlaakarin vastaanotolla tai tilakaynneilla hoidettiin yhteensa
2932 elainpotilasta. Pienempaan potilasmaaraan vaikuttivat mm.
henkilostosyyt. Yliopistollisella elainsairaalalla hoidettujen
paivystyspotilaiden maara oli 798 kpl ja I6ytdeldimia toimitettiin Viikin
Idytoelainhoitolaan yhteensa 227 kpl.

Rakennusvalvonnan palvelualue

Rakentamisen lupapaatoksia tehtiin yhteensa 987 kappaletta, joka on
maaraltaan edellistd vuotta vahemman.
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Rakentamislain aikaisten pientalojen uudisrakennuslupien (90%), pari- ja
rivitalojen (88%) seka korjaus- ja muutostdiden (94%) lupien osalta
lupakasittelyaika on valtuuston asettamaa tavoitetta parempi. Lisaksi
voidaan todeta, ettd myds lahes kaikki muut lupapaatokset on tehty lain
1.1.2026 jalkeen vaatimassa 3 kk:n tai 6 kk:n tavoiteajassa. Valmius
paasta rakentamislain 1.1.2026 vaatimuksen mukaisiin lupahakemusten
kasittelyaikoihin on nykyisilla hakemusmaarilla hyva.

Rakentamisen lupakasittelyn uudistamisty6ta on toteutettu
lupaprosessianalyysin ja asiakaspalautteiden pohjalta maaritettyjen
tavoitteiden ja kehittamistarpeiden mukaisesti suunnitelmallisesti ja
maaratietoisesti. Uudistamisessa parannetaan asiakaskokemusta
kokonaisvaltaisesti; mukaan lukien lupakasittelyn lapinakyvyys,
ennakoitavuus, vastuullisuus, oikea-aikaisuus ja tarkoituksenmukainen

tarkkuus.

Uudistamistydn yhteydessa laaditut menettelyitad on otettu kayttéén
asteittain mukaan lukien: lupahakemuksen hallinta- ja viestintaasiakirja,
prosessiohjeet, suunnittelun lahtétieto-ohjeet ja ohje rakentamisen
luvanvaraisuudesta. Internetsivujen rakennetta on uudistettu ja ohjeita on
selkeytetty ja tama tyo jatkuu edelleen.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen tuloskortti on kokousasian

liitteena.

Kayttotalous

Taulukko 1: Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen kayttotalous 2025

Toimintatulot
Ymparistonsuojelu
Ymparistoterveydenhuolto
Rakennusvalvonta

Toimintamenot
Ymparistonsuojelu

Henkilostokulut
Ulkoiset ostot
Ymparistoterveydenhuolto
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot
Rakennusvalvonta
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot
Tukipalvelut
Henkilostokulut
Ulkoiset ostot

kayttdsuun.
8120

220
1600
6 300

12 602
2 569
2001

568
2660
2 307

353
3307
3165

142
4 066
1597

607

toteuma
6 133
98
1547
4 488
12 213
2470
2038
432
2648
2 260
388
3299
3028
271
3796
1 364
600

erotus
-1 987
-122
-53
-1812
-389
-99

37
-136
-12
-47

35

-8
-137
129
-270
-233
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Sisaiset palvelut 1862 1831 -31

Yhteensa:

Toimintatulot 8120 6 133 -1 987

Henkilostokulut 9070 8 690 -380

Ulkoiset ostot 1670 1691 21

Sisaiset palvelut 1862 1831 -31

Toimintakate -4 482 -6 080 -1 598

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskusta sitoo seka toimintatulotavoite etta
toimintamenotavoite, joiden toteutumista arvioidaan erikseen.

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen tulot jaivat alkuperaisesta
kayttdsuunnitelmasta 2 milj. euroa. Tama oli ennakoitu vuoden
raportoinnissa ja kolmannen osavuosikatsauksen yhteydessa
kayttésuunnitelmaan haettiin hyvaksynta 1,9 milj. euron tuottojen
alitukselle. Rakentamisen edelleen jatkuvan matalasuhdanteen vuoksi
rakennuslupatulot olivat tavoitteesta jaljessd. Rakennusvalvonnan tulot
jaivat 1,8 milj. euroa, ymparisténsuojelun tulot jaivat 122 tuhatta euroa ja
ymparistoterveyden tulot jaivat 53 tuhatta kayttésuunnitelmaa
pienemmaksi.

Henkildstokulut alittivat kayttésuunnitelman 380 tuhatta ja 4 %,
suunniteltua pienemman tydpanoksen ja suunniteltua pienemman
palkkatason nousun vuoksi. Tukipalveluiden henkildstdkuluihin sisaltyvat
henkildstokulujen lisaksi kaikkia palvelualueita koskevat eldkeperusteiset
tasausmaksut ja lautakunnan kokouspalkkiot.

Ulkoiset ostot jaivat noin 100 tuhatta euroa kayttdsuunnitelmasta. Menoihin
lisattiin kuitenkin 138 tuhannen euron luottotappiot, joihin ei
kayttésuunnitelmassa varauduttu, ja ne vaikuttavat Taulukossa 1
kirjattuihin ulkoisiin ostoihin. Tukipalveluiden ulkoisiin ostoihin sisaltyy 150
tuhatta euroa ymparistonsuojelun tekemaan luonnon- ja
vesiensuojelutydhdn osoitettua maararahaa.

Henkilosto

Taulukko 2: Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskuksen henkildtyévuodet

2024
Henkil6tyovuodet k.a. kayttosuun. toteuma
Ympéristénsuojelu 30,9 326 56%
Ymparistéterveydenhuolto 35,2 364 34 %
Rakennusvalvontakeskus 45,8 43,2 -58 %
Tukipalvelut 17,6 17,8 1,6 %
Yhteensa 129,5 130,0 0,4 %

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen todelliset toteutuneet
keskimaaraiset henkildtydvuodet jaivat alle kayttdsuunnitelmassa
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arvioidun. Toteumaraportointimenetelma yliarvio henkildtyévuosia.
Kuukauden tyépanos poimitaan palkanmaksun perusteella silloinkin, kun
henkild ei kyseisend kuukautena taysimaaraisesti toissa. Esimerkiksi

sijaistusten yhteydessa kirjautuu talléin kaksi htv-kuukautta ja tama selittaa
taulukossa raportoidun pienen ylityksen 0,4 %.

Paatoshistoria
Liitteet
2 Tulosyksikon tavoitteet, raportti, 31.12.2025

Oheismateriaali

Tiedoksi
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Espoon seudun ymparistoterveyden valvontasuunnitelman toteutumisen

arviointi vuonna 2025

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

Savolainen Tuula

Gartman Nelli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatésehdotus Esittelija
Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- paattaa hyvaksya Espoon seudun ymparistéterveyden
valvontasuunnitelman 2025-2028 toteutumisten arvioinnin vuodelta 2025.

Kasittely
Paatos

Selostus
Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta hyvaksyi 12.12.2024, § 145
Espoon seudun ymparistéterveyden valvontasuunnitelman 2025-2028,
paivityksen vuodelle 2025. Valvontasuunnitelman laadinnassa on
huomioitu valtakunnallisessa suunnitelmassa annetut
tarkastustiheyssuositukset seka oma paikallinen riskinarviointi.

Tiedot valvontasuunnitelmien toteutumisesta ja viranomaisen paatods asian
kasittelysta toimitetaan Ruokavirastoon.

Valvontasuunnitelman toteutuminen v. 2025
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Valvontasuunnitelmaan kirjatuista tarkastuksista toteutui
elintarvikevalvonnan osalta 68 % ja terveydensuojeluvalvonnan osalta 99
%. Tupakka- ja nikotiinivalmisteiden valvonnan osalta toteuma oli 56 %.
Valvontayksikdssa tehtiin vuoden 2025 aikana elintarvikelain,
terveydensuojelulain seka tupakka- ja ladkelain mukaisia tarkastuksia
yhteensa 1652 kpl (v. 2024; 1679 kpl), joista suunnitelmaan sisaltyvia
tarkastuksia oli 1373 kpl (v. 2024; 1456 kpl) ja suunnitelman ulkopuolisia
tarkastuksia 279 kpl (vuonna 2024; 223 kpl).

Suunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia ovat mm.
asumisterveystarkastukset, hakemus- ja ilmoitusmenettelyyn liittyvat
tarkastukset seka valitusten tai ruokamyrkytysepailyjen takia tehdyt
tarkastukset. Asumisterveystarkastusten jono vaihteli 3-5 kk:n valilla, ollen
vuoden lopussa noin 4 kk.

Taulukoissa on esitetty elintarvike- ja terveydensuojeluvalvonnan osalta
vuosien 2024 ja 2025 tuloksia vertaillen (taulukko 1) ja tarkastusten
lukumaarainen tavoite ja toteuma lakiperusteen mukaan jaoteltuna
(taulukko 2).

Taulukko 1. Yhteenveto elintarvike- ja terveydensuojelulainsaadannon
mukaisen valvonnan toteumasta, vertaillen 2024 ja 2025.

Elintarvikeval- Terveydensuo- Yhteensa
vonta jeluvalvonta

2024 2025 2024 2025 2024 2025
Valvontakohteiden 2360 2190 1330 1173 3690 3363
maara
Suunniteltu 1240 1311 338 320 1578 1631
tarkastusmaara
Suunnitelmallisten 1006* 888* 309 318 1315 1206

tarkastusten toteuma | (81 %) | (68 %) | (91 %) (99 %) | (83 %) | (74 %)
(% suunnitelluista)

Seurantatarkastukset 189 188 25 69 214 257
eriteltyna
Suunnitelman ulko- 23 28 117 105 140 133

puoliset tarkastukset
*sisaltaa seurantatarkastukset

Taulukko 2. Tarkastusten lukumaarainen tavoite ja toteuma lakiperusteen
mukaan jaoteltuna.

Lakiperuste | Suunnitelmal- | Toteutuneet Suunnitelman | Tarkastukset
listen tarkas- | suunnitelmaan | ulkopuoliset yhteensa
tusten tavoite | sisdltyvat
(sis.seuranta-
tarkastukset)

Elintarvike- 1311 888 28 916
laki
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Terveyden- 320 387 105 492
suojelulaki
Tupakka- ja 174 98 146 244
I1&akelaki
Yhteensa 1805 1373 279 1652

Toimijoiden tekemid, toimintaansa koskevia ilmoituksia kasiteltiin yhteensa
756 kpl ja hakemuksia 68 kpl.

Vuonna 2025 iimenneet akuutit ymparistéterveyden hairidtilanteet saatiin
hoidettua asianmukaisesti. Elintarvikkeisiin liittyvia
ruokamyrkytysepailyilmoituksia vastaanotettiin vuoden aikana 379 kpl.
Neljassa tapauksessa todettiin kyseessa olevan elintarvikevalitteinen
epidemia, ja naitd selvitettiin laajemmin. Talous- ja uimaveteen liittyvia
hairidtilanteita oli vuoden aikana yhteensa 85 kpl, joista 11 johti
laajempaan selvitystydhon ja toimenpiteisiin. Toimenpiderajat ylittavia
legionellanaytetuloksia selvitettiin yhteensa 12 kohteen vesijarjestelmissa.
Syksylla 2025 Kirkkonummen talousvesiverkostossa tapahtui kaksi laaja-
alaiseen keittokehotukseen johtanutta putkirikkoa. Jalkimmaisen kohdalla
tiedottamisessa hyddynnettiin ensimmaista kertaa 112Suomi
viranomaistiedotetta. Tapauksiin ei liittynyt sairastumisia. Edella
mainittujen tehtavien lisdksi yksikon henkilostda tyodllistivat mm. toimijoiden
neuvontatehtavat, erilaisten lausuntojen valmistelu seka viranhaltija- ja
viranomaispaatokset. Terveydensuojeluvalvonnassa hyédynnettiin
kahdessa tapauksessa hallinnollista pakkokeinomenettelya.
Elintarvikevalvonnassa pakkokeinoprosessi kaynnistettiin viiden toimijan
kohdalla.

Espoon ymparistod- ja rakennuslautakunta vastasi AVI:n selvityspyyntoon,
joka koski mm. terveydensuojeluvalvonnan resurssien riittavyytta seka
kohdetietojen ajantasaisuutta. Selvityspyynndn myoéta pystyttiin seka
paivittamaan VATI-jarjestelman tiedot ettd havainnoitiin valvontakohteita,
joiden tarkastusvali oli pitkittynyt.

Elainsuojelu- ja eldintautivalvonnan suoritteita kertyi yhteensa 778 kpl ja
kaupunginelainladkarin vastaanotolla tai tilakaynneilla hoidettiin yhteensa
2932 elainpotilasta. Hoidettujen potilaiden maara oli selvasti aiempaa
vuotta pienempi. Tahan vaikuttivat mm. muutokset henkildstossa.

Valvontayksikdssa on ohjattu paitsi eldinladketieteen opiskelijoita Helsingin
ja Tarton yliopistoista, my0s eldinhoitajaopiskelijoita harjoittelujaksoillaan.

Toimijaa veloitetaan valvontatydsta ymparistéterveydenhuollon
maksutaksan mukaisesti. Naista valvontamaksutuotoista kertyi noin 387
000 €. Taman lisaksi tupakka- ja 1d8kelain mukaisesti veloitetaan
veroluonteinen, vuosittainen valvontamaksu seka valvonnan perusmaksu
(150 €) myos elintarvike- ja terveydensuojelulain mukaisilta kohteilta,
tietyin lakisaateisin poikkeuksin. Naitd maksuja laskutettiin
valvontatietojarjestelman mukaan yhteensa 705 444 €.
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Henkilostoresurssit

Espoon seudun ymparistéterveyden toiminta-alueen vaestépohja on
kasvava, mika tuo jatkuvan haasteen valvonnan resursoinnin riittdvyyden
osalta. Kasvavan valvontatarpeen lisaksi lainsdadanté tuo uusia
valvontatehtavia, minka vuoksi tehtavien priorisointi ja tyon kehittaminen
on ollut erityisen tarkeaa.

Yksi asumisterveyden tarkastajista suoritti rakennusterveysasiantuntijan
(RTA) patevyytta, mika osaltaan vaikutti hieman asumistarkastusten
resursointiin.

Vaikka kevaalla 2025 saatiin taytettya uusi elintarviketarkastajan virka, on
elintarvikevalvonnan resursointi edelleen haastanut tavoitteiden
toteutumista. Erityisesti petoksellisen toiminnan lisdantyminen, seka tarve
pakkokeinojen hyddyntamiseen enenevissa maarin, lisdavat
elintarvikevalvonnan tydmaara. Erityisesti norovirusepidemiat tyollistivat
epidemiaselvityksen osalta. Elintarvikevalvonnan osalta laskennallinen
henkildstdémaaran vajaus vaadittavan valvontatyon suorittamiseen 80 %
tasolla sekd muiden tehtavien suorittamiseen on noin 1,5 htv.

Yhden elintarviketarkastajan vakanssin tilalle perustettiin uusi johtavan
elintarviketarkastajan vakanssi, johon rekrytoitiin vuoden 2025
loppupuolella uusi henkild. Johtava elintarviketarkastaja toimii valvontatyén
lisdksi tarjoilupaikkatiimin esihenkildéna, ja vahvistaa nain esihenkilétukea
elintarvikevalvonnan palveluyksikdssa.

Elainlaakintahuoltoon saatiin kevaalla uusi valvontaelainlaakarin virka, jolla
valvontatydn resurssivajetta saatiin korjattua. Molemmat praktiikkaty6ta
tekevat kaupunginelainldakarit seka klinikkaeldinhoitaja siirtyivat pois
kaupungin palveluksesta syksylla 2025, mika aiheutti haasteita tdiden
suunnittelussa. Tehtavia hoidetaan ensivaiheessa sijaisvoimin, ja
vakinaisten rekrytointi toteutetaan kevaalla 2026. Elainlaakintahuoltoon
suunniteltiin 1ahiesihenkilétydvoiman lisddminen valvontaelainladkarin
virkaa muokkaamalla, ja sisdinen rekrytointi kaynnistettiin vuoden 2025
lopussa.

Toiminnan kehittdminen

Asiakaspalvelutyon kehittdmista ja sujuvoittamista on jatkettu vuonna
2025, ja vuoden alussa otettiin kayttéon uusi tydnjakomalli
elintarvikevalvonnan tarjoilupaikkakohteiden valvontaa. Muutoksen
tavoitteena on valvonnan yhdenmukaisempi ja kattavampi toteuttaminen
koko valvonta-alueella.

Elainladkintahuollon toimintaa tehostettiin luopumalla rehumyynnista, ja
kohdennettiin klinikkaelainhoitajan tydpanosta enemman itse hoito- ja
asiakaspalvelutydhon. Lisaksi toimintaa selkeytettiin jakamalla
kaupunginelainlaakareiden tydaika ensisijaisesti vain praktiikkaa tai
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valvontaa sisaltaviin tyopaiviin. Uusi eldinlaakintahuoltolaki edellytti lisaksi
toiminnan uudelleenmaarittelya praktiikkatydn osalta.

Auditointeja tehtiin vuoden 2025 aikana kolme, joista sisdiseen toimintaan
kohdistuvat koskivat asunnontarkastusta seka oivatarkastuksia. Lisaksi
auditoitiin laboratorion naytteenottajan suorittama uimarantavesien
naytteenottotapahtuma. Yksikdn oma laaturyhma kokoontui 1-2 kk:n
valein. Valvontayksikon yhteisissa palavereissa seka palveluyksikoiden
omissa kehittamispaivissa on kehitetty yksikon toimintaa ja tydhyvinvointia.
Elainlaakintahuoltoa koskeva tyoterveyden tyopaikkaselvitys toteutettiin
tammikuussa 2025.

Kaupunkilaisille on valmisteltu tiedotteita ajankohtaisiin aiheisiin, kuten
helteisiin, talousvesikaivojen tutkimuksiin seka radonmittauksiin liittyen ja
jaettu tietoa maailman ymparistoterveyspaivasta. Espoo-paivana
valvontayksikké viesti jalleen toiminnastaan yleisétapahtumassa.
Elintarvikealan toimijoille on tiedotettu ajankohtaisista asioista seka
verkkosivuilla ettéd sahkopostitse.

Valvontayksikko on toiminut vuoden 2025 aikana osana Lansi-Uudenmaan
hyvinvointialueen ja alueen kuntien yhteista LU-TURVA -valmiusverkostoa
seka loppuvuonna osallistui kyseisen verkoston korvaavan "Varautuminen,
valmius ja vaestonsuojelu” -yhteistydryhman toimintaan. Osallistuimme
lisdksi YMPPI24/25 -valmiusharjoitukseen, joka koski sateilyvaaratilanteen
jalkivaihetta.

Tarkastuksia koskeva asiakaspalaute on ollut erittdin hyvaa.
Palautekyselyjen perusteella 98 % valvonnan asiakkaista koki
tarkastuskaynnin hyddylliseksi ja Oiva-arvosanoin arvioituna 97 %
vastanneista koki tarkastuksen oivalliseksi tai hyvaksi. Oivalliselle tasolle
tarkastuksen arvioi 83 % kyselyyn vastanneista toimijoista.

Elintarvike-, terveydensuojelu- ja tupakkalain valvontasuunnitelmien seka

elainten terveyden ja hyvinvoinnin ja elainlaakaripalvelujen
jarjestamissuunnitelman toteutuminen on kuvattu liitteissa 1-4.

Paatoshistoria

Liitteet
3 Valvontasuunnitelman raportointi 2025 liitteet 1-4

Oheismateriaali
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9
Ymparisto- ja rakennuslautakunnan iltakoulun jarjestaminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Turpeinen Hanna

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

1. paattaa, ettd ymparistd- ja rakennuslautakunnan iltakoulu jarjestetaan
kahdesti kevaan 2026 aikana.

2. paattaa suorittaa iltakoulusta aiheutuneet kustannukset seka iltakouluun
osallistuville luottamushenkil6ille kaupungin palkkiosdannon ja
ohjeistuksen mukaiset kustannusten korvaukset rakennusvalvonnan
maararahoista.

Kasittely
Paatos

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunnan on tarpeen pitaa iltakoulu
rakennusvalvonnan palvelualueen asioista koskien rakennusvalvonnan
kehittamistoimia seka rakennusjarjestysta.

Espoon kaupungin hallintosdannén VIl luvun 2 § mukaisesti lautakuntien
jasenille maksetaan kokouspalkkiota enintaan kahdesta iltakoulusta tai
seminaarista vuodessa. Nama iltakoulut tayttavat toteutuessaan kaksi
maksettavaa iltakoulua tai seminaaria vuodelle 2026.

Paatoshistoria
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Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden,
kaapeleiden ja rakennelmien sijoittaminen, Telia Towers Finland Oy,
Dalkulla, Perusmaki (kasitelty lautakunnassa viimeksi 14.11.2024)

Valmistelijat / lisatiedot:
Jaakkola Sara

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa antaa Telia Towers Finland
Oy:lle hakemuksen mukaisen sijoittamisoikeuden.

Lisaksi ymparisto- ja rakennuslautakunta paattda antaa hankkeelle
sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 3 momentin
mukaisen aloittamisoikeuden 20 000 euron vakuutta vastaan.
Aloittamisoikeus astuu voimaan, kun vakuus on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Kasittely

Paatos

Selostus
Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet
Maankayttd- ja rakennuslain 161 §:n 6 momentin ensimmaisen virkkeen
mukaan telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomaston sijoittamisesta toisen
omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle saadetaan sahkoisen viestinnan

palveluista annetun lain 28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
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teleyrityksella on tassa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4 momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteistdn, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdn omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan, jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Pykalan 2
momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena
on, ettd suunnitelma tayttaa 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2 momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitettava huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistdonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.
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Lainvalmisteluaineisto

Hallituksen esityksessa eduskunnalle tietoyhteiskuntakaareksi seka laeiksi
maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n ja rikoslain 38 luvun 8 b §:n
muuttamisesta (HE 221/2013) perustellaan ja avataan tarkemmin kyseisen
lain tarkoitusta ja soveltamistilanteita.

Hallituksen esityksen mukaan jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen
osapuolten valilla, viime kadessa kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voisi paattaa sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen. Saantelya
on siten arvioitava perustuslain 15 §:n 1 momentin ja perusoikeuksien
yleisten rajoitusedellytysten nakdkulmasta.

Ehdotuksen tarkoituksena on varmistaa mahdollisuus sijoittaa yleisia
tietolikenneyhteyksia palveleva matkaviestinverkon radiomasto ja
tukiasema toisen omistamalle maalle tai rakennukseen. Puhe- ja
tietoliikennepalveluista on tullut peruspalvelun kaltainen hyddyke, minka
vuoksi on tarpeen varmistaa viime kadessa lainsaadanndn keinoin
kansalaisten ja yritysten mahdollisuus saada toimivia viestintapalveluja.

Hallituksen esityksessa nostetaan esiin, etta ongelmatilanteita voi tulla
esimerkiksi silloin, kun radiomastojen tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja jos maan tai rakennuksen omistaja
ei ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintdyhteydet tasta syysta
vaarantuvat.

Hallituksen esityksen ja lainsdadannon Iahtbkohta ja tarkoitus on, etta
kaytanndssa radiomasto- ja tukiasemapaikoista neuvoteltaisiin ja
sovittaisiin osapuolten valilla jatkossakin.

Telekaapelia, matkaviestinverkon radiomastoa ja tukiasemaa ei saa
sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika siten, etta vaikeutetaan voimassa
olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa
mydskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista. Sijoittamisen edellytyksena on
lisksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta ja laitteiden kunnossapidosta ei
saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan 229 §:n
saannoOksesta kay ilmi se paasaanto, ettd 1 momentissa tarkoitettujen
viestintaverkon osien sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla. Kun
sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla, on tarkoituksenmukaista sopia
sijoittamisen yksityiskohtien lisdksi toimenpide- ja kustannusvastuista,
vahinkovastuista, ennallistamistoimista sijoittamisen paatyttya seka niista
edellytyksista, joilla sijoittamissopimusta voidaan muuttaa.

Yksityiskohtaisissa 233 §:n perusteluissa korostetaan sita, etta vallitseva
kaytanto ja ensisijainen menettelytapa on, etta sijoittamisesta sovitaan
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osapuolten valilla. Sijoittamispaatds on rinnastettavissa hallintopakon
kayttdon, minka vuoksi paatoksenteko on annettu monijaseniselle
toimielimelle.

Hallituksen esityksen yleis- ja yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan
paasaantona tulee olla sijoittamisesta sopiminen osapuolten valilla, eika
pakkosijoittamisesta annettuja sdanndksia arvioida tulevan sovellettaviksi
kuin poikkeustapauksissa.

Teleyrityksen laite on siten sijoitettava vahemman haittaa tuottavalla
tavalla, vaikka tasta aiheutuisi teleyritykselle jonkin verran lisaa
kustannuksia.

Hakemus

Telia Towers Finland Oy ("Telia”) hakee sahkdisen viestinnan palveluista
annetun lain (SVPL) mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle
matkaviestinverkon radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille,
kaapeleille ja tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 82. (Perusmaen)
kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistolle 49-445-1-101 Dalkulla.
Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta ns. aloittamisoikeutta (SVPL 233 §).

Sijoituslupahakemuksen kohteena oleva vuonna 2013 rakennettu
tukiasema yllapitda alueen langattoman 4G / 5G - matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla myds kuuluvuutta.

Mé&araaikainen maanvuokrasopimus maanomistajan kanssa on paattynyt
31.3.2023. Telia ei yrityksistaan huolimatta ole kuitenkaan paassyt uuden
maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen kiinteiston omistajan
Espoon kaupungin kanssa ja hakee tasta syysta SVPL:n mukaista
sijoituslupaa.

Hakemuksen kohteena on olemassa oleva 36 metrin korkuinen radiomasto
ja 2 m2 suuruinen laitesuoja. Hakemuksen liitteen 1 mukaan olemassa
oleva matkaviestintukiasema palvelee aluetta paikallisesti, muutaman
sadan metrin sateelld. Matkaviestintukiaseman masto on ns.
monioperaattori-mallia, joka palvelee operaattoreita. Yksi tukiasema voi
palvella samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti
on rajallinen.

Osana menettelya hakija on myds kartoittanut muita vaihtoehtoisia
sijoituspaikkoja. Hakijan nakemyksen mukaan sijoittamista ei voida
muutoin kuin haetulla tavalla jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin.

Hakemuksen liitteind on toimitettu sijoittamissuunnitelma ja sita



Espoon kaupunki Kokouskutsu 34/99

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

taydentavat tiedot, tiedonanto sijoittamissuunnitelmasta, selvitys
vaihtoehtoisista sijoituspaikoista, kaupungin muistutus seka hakijan vastine
muistutukseen.

Hakemus liitteineen on oheismateriaalissa.
Kiinteisto-, kaava- ja lupatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-445-1-101 sijaitsee 15.11.2021
hyvaksytylla ja 13.3.2024 voimaan tulleella Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa osoitetulla A3 -alueella (Asuntovaltainen alue).
Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena.
Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja
lahipalvelujen seka ymparistdhairiota aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena. Alueella tulee turvata riittavat ja hyvin
saavutettavat lahivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet
laajemmille viheralueille. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Matkapuhelintukiaseman (36 metrin korkuisen antennipylvaan seka noin
1,4 m2:n suuruisen laitekaapin) sijoittamiseen kyseiselle paikalle on
annettu poikkeamispaatos (2011-907) 2.7.2012. Maston rakentamiselle on
annettu toimenpidelupa (2013-52) 4.2.2013. Naiden lupien aikaan alueella
on ollut voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |, ja alue oli tuolloin
osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi PY.

Sijoittamissuunnitelma

Hakija on laatinut hankkeesta sijoittamissuunnitelman ja antanut sen
tiedoksi kiinteistdn omistajalle.

Sijoittamissuunnitelman mukaan kyseessa on kiinteistolle 49-445-1-101
Dalkulla sijoitettavasta jo olemassa olevasta matkaviestintukiasemasta ja
laitesuojasta. Maston korkeus on 36 metria ja laitesuojan (kopin) ala on
noin 2 m2. Sijoittamissuunnitelmassa on esitetty varaus uudelle
laitesuojalle, jonka tarkoituksena on korvata olemassa oleva laitesuoja.
Uuden laitesuoja ala on n. 9 — 12 m2. Mastossa ei ole haruksia.
Laitesuojaan on rakennettu (kaivettu) tarvittavat maakaapelit (sahko- ja
telekaapelit) kiinteiston 49-445-1-101 kautta. Mastossa ja laitesuojassa on
matkaviestinverkon (4G/5G) tukiaseman antenneja ja laitteita.

Koska Telia ei ole paassyt sopimukseen sijoittamisesta maanomistajan
kanssa, Telia hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain
mukaista sijoituslupaa ja aloittamisoikeutta.

Vaihtoehtoiset toteutustavat
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Hakija on vertaillut hakemuksen mukaisen sijoituksen vaihtoehtoisia
toteutustapoja hakemuksen liitteen 1 mukaisesti. Vaihtoehtoisista
sijoituspaikoista on esitetty tarkemmin tietoja sijoittamissuunnitelmassa.

Hakemuksen mukaan nykyisen, olemassa olevan maston korvaaminen
radioteknisesti tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijalle vahintaan 171 000
euron kustannukset. Nain ollen hakijan esittama hypoteettinen vaihtoehto
edellyttaisi kohtuuttoman suuria investointeja, ja taten sijoittamista ei voida
muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Hakemuksen
mukaan maston pysyttaminen paikallaan on lisaksi SVPL 234 §:n
nakokulmasta vahiten haittaa aiheuttavin vaihtoehto.

Muistutus

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on jattanyt muistutuksen kiinteistoa 49-
445-1-101 koskevasta sijoittamissuunnitelmasta.

Tonttiyksikko toteaa, etta kiinteistéa 49-445-1-101 koskeva Espoon
kaupungin ja Telia Finland Oyj:n valinen 4.4.2018 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus paattyi 31.3.2023. Kyseisessa
maanvuokrasopimuksessa Espoon kaupunki vuokrasi alaa kiinteistolta 49-
445-1-101 Telia Finland Oyj:lle matkaviestintukiaseman sijoituspaikkaa
varten. Noin vuodesta 2019 alkaen Telia Finland Oyj:n sijasta Telia
Company Ab:n osittain omistama Telia Towers Finland Oy vuokrannut
Espoon kaupungilta maa-alueita matkapuhelintukiasematoimintaa varten.

Tonttiyksikko tarjosi sahkopostitse 19.1.2023 Telia Towers Finland Oy:lle
uutta 10 vuoden pituista jatkomaanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-445-1-
101, joka sopimusehdoiltaan oli melko vastaavanlainen kuin 31.3.2023
paattynyt maanvuokrasopimus. Telia Towers Finland Oy:n edustaja ilmoitti
maanvuokrasopimusneuvotteluissa, ettei Telia Towers Finland Oy hyvaksy
kaupungin tarjoaman jatkomaanvuokrasopimuksen ehtoja ja
vuokrahinnoittelua. Téman myoéta Telia Towers Finland Oy:lla tai Telia
Finland Oyj:lla ei ole talla hetkella voimassa olevaa maanvuokrasopimusta
kiinteistolle 49-445-1-101.

Tonttiyksikdn nakemys on, ettei kyseessa olevassa kohteessa ole
edellytyksia sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain mukaisen
sijoitusluvan mydntéamiselle. Kyseista lakia ei voida toisin sanoen soveltaa
kohteessa, vaan alue tulisi vuokrata, mikali sille halutaan toteuttaa
matkaviestintukiasema.

Tonttiyksikko viittaa muistutuksessaan SVPL 234 §:n mukaisiin
sijoittamisen edellytyksiin, joissa todetaan muun muassa, etta telekaapelia,
radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan
toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa kaavojen
laatimista. Tonttiyksikko toteaa, etta alue, jonne matkaviestintukiasema on
sijoitettu, on yleiskaavassa osoitettu PY-alueeksi (julkisten palveluiden ja
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hallinnon alue). Kyseisen kohteen yleiskaavamerkinta ei tonttiyksikon
nakemyksen mukaan mahdollista matkaviestintukiaseman sijoittamista
alueelle ja vaikeuttaa siten yleiskaavan toteutumista.

Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia varten tehtavissa
maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetdan vuokra-alueelle
sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan. Telia Finland Oyj:n
edellisessa 4.4.2018 allekirjoitetussa kiinteiston 49-445-1-101
maanvuokrasopimuksessa vuokran maara oli 80 euroa per mastometri per
vuosi. Vuokraa ei sidottu elinkustannusindeksiin, eika vuokraa tarkistettu
vuokrakauden aikana kertaakaan. Telia Finland Oyj:n vuokra-alueelle
sijoittaman mastorakennelman korkeus on 36 metria, jolloin
kokonaisvuosivuokra oli 2880 euroa vuodessa.

Espoon kaupungin nykyisen kaytanteen mukaan vuokran maara on 85
euroa per mastometri per vuosi. Tama vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sitd tarkistetaan vuokrakauden aikana
kalenterivuosittain. Telia Towers Finland Oy:lle tarjotussa
jatkomaanvuokrasopimuksessa vuosivuokra olisi ollut tadten 3 060 euroa
vuodessa, perustuen heidan 36 metrin korkuiseen mastorakennelmaan
kiinteistolla.

Kiinteistdon omistajan muistutus on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Hakijan vastine muistutukseen

Maanomistaja on esittanyt muistutuksessaan vaitteen siita, ettd suunniteltu
hanke on kaavan vastainen sen sijaitessa yleiskaavan PY-alueella
(julkisten palveluiden ja hallinnon alueella), eivatka SVPL 234 §:n mukaiset
sijoittamisen edellytykset siten tayty. Hakija toteaa talta osin, ettd kyseessa
olevalle hankkeelle on haettu ja saatu lainvoimainen poikkeamalupa
vuoden 2011 aikana (poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu 2011-
907, 2.7.2011). Poikkeamaluvassa on otettu kantaa kaavan vastaisuuteen.
Tarvittavat luvat, mukaan lukien poikkeamislupa kaavan osalta, ovat
lainvoimaisesti olemassa, eika kaavoitus muodosta estetta sijoitusluvan
myodntamiselle.

Hakija toteaa edelleen, etta yleisesti ottaen kaava-alueilla tukiasemat
sijoittuvat kuntien ja kaupunkien omistamille yleisille alueille. Taman vuoksi
kunnat ja kaupungit ovat tukiasemien maa-alueiden vuokrauksissa
vahvassa asemassa ja vuokralaisten mahdollisuudet vaikuttaa
vuokratasoon ovat hyvin rajalliset. Kaytanndssa hakijan on vuokraoikeuden
saadakseen aikaisemmissa vastaavissa kohteissa tullut hyvaksya
vuokranantajan yksipuolisesti maarittdma vuokrataso. Aikaisemmissa
kohteissa mahdollisesti annettu hyvaksynta ei kuitenkaan tarkoita sita, etta
hakija olisi velvoitettu hyvaksymaan vastaavan hinnoitteluperiaatteen myds
puheena olevassa kohteessa. Telia tarkastelee kutakin kohdetta
kaupallisesti erikseen ja arviointiin voivat vaikuttaa lukuisat eri taustasyyt.
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Hakijan nakemyksen mukaan kaupungin yksipuolisesti esittama
vuokrataso, 3060 euroa vuodessa, ei ole kohtuullinen huomioiden muun
muassa maapohjan arvostuksen kyseisella alueella. Espoon kaupungin
esittdma vuosivuokra poikkeaa myos olennaisesti muiden kaupunkien
hinnoittelusta. Esimerkiksi Tampereen kaupungissa 100 m2
tukiasematarkoitukseen (42 m korkea pylvas) vuokratun kiinteiston
vuosivuokra on 363,03 euroa ja Nokialla 138,23 euroa.

Koska vuokranantajan ehdottama vuokrataso ei ole ollut Telian
noudattamien maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava
huomioiden muun muassa maapohjan arvostuksen alueella, ei
sopimukseen vuokrasopimuksen jatkamisesta ole paasty ja Telia on
kaantynyt asiassa rakennusvalvontaviranomaisen puoleen SVPL:n
mukaisen sijoitusluvan hakemiseksi. Hakija katsoo, ettd muistutuksessa ei
ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, jotka estaisivat sijoitussuunnitelman
mukaisen sijoituksen ja toivoo, ettad asiassa tehdaan myodnteinen
sijoittamispaatos.

Vastine muistutukseen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Maanomistajan kuuleminen

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on antanut vastineen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle.

Tonttiyksikkd haluaa tuoda esiin, etta sijoittamisoikeuden myoéta
kaupungilla maanomistajana ei olisi mahdollisuuksia vaikuttaa alueen
kayttdon maanvuokrasopimuksen sopimusehdoilla.
Maanvuokrasopimuksella kaupunki voisi varmistaa, etta tukiasema-alue
pidetdan siistina ja turvallisena. Tama on merkittava asia, silla moni
tukiasemista sijaitsee yleisilla alueilla erilaisten puistoraittien ja kevyen
liikenteen vaylien valittdmassa laheisyydessa. Kyseessa olevan Kiinteiston
49-445-1-101 tapauksessa tukiasema sijaitsee urheilukentan valittémassa
laheisyydessa.

Kiinteist6a 49-445-1-101 koskevassa Telian ja kaupungin valisessa
31.3.2023 paattyneessa maanvuokrasopimuksessa on mm. sovittu, etta
tukiasemalle vuokrattu alue tulee pitaa siistina ja hyvassa kunnossa,
tukiaseman yhteyteen rakennetun laitetilan tdhryt tulee poistaa pikaisesti
seka vuokralainen on velvollinen kunnossapitdmaan kustannuksellaan
vuokra-alueelle johtavan huoltoyhteyden ja ettd vuokralainen on tietoinen,
ettd samaa kulkuyhteytta kaytetaan osittain myds urheilukentalle
kulkemiseen. Kaupungin tekemissa uusissa tukiasema-alueita koskevissa
maanvuokrasopimuksissa on mm. sovittu, ettd vuokralaisen tulee vastata
harjoittamansa tukiasematoiminnan kokonaisvaltaisesta turvallisuudesta
myds mahdollisten kolmansien osapuolten varalta.

Mikali Telia saa hakemansa sijoittamisoikeuden, ei Tonttiyksikkd
maanomistajana voi jatkossa vuokranantajana ohjata tai vaikuttaa
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tukiasema-alueen kunnossapitoon. Maanvuokrasopimuksessa voidaan
selkeasti ja yksiselitteisesti osoittaa vuokralaiselle vastuita tukiasema-
alueen turvallisuudesta suhteessa kolmansiin osapuoliin. Talldin
Tonttiyksikon tulkinnan mukaan valvontavastuu alueesta siirtyy Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle.

Vastineen mukaan Espoo on yksi Suomen nopeimmin kasvavimpia
kaupunkeja, mika nakyy myés maankaytdén muutoksen vauhdissa.
Tonttiyksikkd katsoo, ettd kaupungille ei tulisi asettaa tarpeettomasti
esteita kehittdd omistamiaan maa-alueita. Sijoittamisoikeudella luodaan
merkittava haitta kaupungin omistamien maa-alueiden kehittamiseen.

Alue, jolle matkaviestintukiasema on sijoitettu, on 13.3.2024 voimaan
tulleessa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa osoitettu A3 -
alueeksi (Asuntovaltainen alue). Mikali tukiasema-alueelle halutaan
asemakaavoittamalla kehittaa asuntorakentamista, vaikeuttaa mahdollinen
sijoittamisoikeus merkittdvasti alueen edelld mainittua kehittdmista sen
potentiaaliseen parhaaseen kayttoon.

Tonttiyksikk on tehnyt maaraaikaisia maanvuokrasopimuksia
tukiasematoimijoiden kanssa. Maanvuokrasopimuksen paattymisen
lahestyessa Tonttiyksikkdé on maanomistajana voinut arvioida, onko
tukiaseman pitdmistd mahdollista jatkaa vai onko alueelle tiedossa
muuttuvaa maankayttoa (esimerkiksi asuinrakentamista).
Maanvuokrasopimuksissa on my&s ollut irtisanomisehto, joka on
mahdollistanut maanvuokrasopimuksen irtisanomisen molemmille
osapuolille kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Tonttiyksikko ei
kuitenkaan ole tahan mennessa kayttanyt tukiasematoimintaa koskevissa
maanvuokrauksissa irtisanomisehtoa, eika Tonttiyksikkd yleisesti ottaen
irtisano maanvuokrasopimuksia kevyin perustein.

Mikali alueelle ei kohdistu merkittavia maankaytén muutoksia, on
Tonttiyksikkd poikkeuksetta ollut halukas tekemaan tukiasematoimijan
kanssa uuden maanvuokrasopimuksen. Muuttuvan maankayton tilanteissa
tukiasemalle on voitu etsia uutta vaihtoehtoista sijaintia siten, etta
tukiasematoiminta alueella voi jatkua ilman merkittavia maankaytollisia
vaikutuksia. Samalla Tonttiyksikkd on pystynyt kehittdmaan vanhan
tukiaseman aluetta maankaytollisesti tehokkaampaan kayttoon.

Tonttiyksikko korostaa, ettéd SVPL ei velvoita
rakennusvalvontaviranomaista myéntamaan sijoittamisoikeutta. Sen sijaan
SVPL 233 §:n mukaan "kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
teleyrityksen hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle
sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun
sijoittamissuunnitelman”. Tonttiyksikkd katsoo lisaksi, etta asiassa ei ole
kasillda sdanndksen perusteluissa tarkoitettuja poikkeavia olosuhteita,
joiden nojalla olisi syyta ryhtya hallintopakkoon rinnastuvaan
toimenpiteeseen.
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Sijoituslupahakemuksessa on tonttiyksikon nakemyksen mukaan kysymys
siitd, etta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan
liketoiminnallista hyotya maanomistajan, tassa tapauksessa Espoon
kaupungin, kustannuksella.

Tonttiyksikko toteaa lopuksi, ettd mikali sijoittamisoikeutta ei anneta,
Tonttiyksikkd on valmis tekemaan Telian kanssa tarvittavasta alueesta
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
ehdoilla, joilla Telian ja muiden telemastotoimijoiden kanssa on tehty
vuosien 2019-2024 aikana yhteensa lahes seitsemankymmenta
maanvuokrasopimusta. Talta osin voidaan siis viitata jo varsin
vakiintuneeseen sopimuskaytantdon, josta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta
hakemalla yksipuolisesti irtautumaan.

Tonttiyksikkd katsoo, etta sijoitusluvan antamiselle ei ole asiassa
perusteita.

Maanomistajan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakijan vastine maanomistajan kuulemisessa esitettyihin seikkoihin
ymparisto- ja rakennuslautakunnalle

Hakija on ottanut kantaa maanomistajan kuulemisessa esitettyihin
seikkoihin.

Hakija toteaa vastineessaan, ettd Espoon kaupungin nakemyksilla ja
kommenteilla koskien kaupungin mahdollisuuksia vaikuttaa alueen
kayttoon ei tule olla vaikutusta asian ratkaisemiseen. Hakijan mukaan
sinallaan pitaa toki paikkansa, etta sijoittamisoikeuden myo6ta kaupungilla
maanomistajana ei ole mahdollisuuksia vaikuttaa sijoittamisoikeutta
koskevan alueen kayttoéon sitd koskevilla sopimusehdoilla. SVPL 28 luvun
mukainen sijoittamisoikeus on osa maamme voimassa olevaa
lainsdadantda, erityislakiin perustuva vahva oikeus, joka korvaa
osapuolten valisen sopimuksen (kuten esimerkiksi
maanvuokrasopimuksen). Talloin siis sijoittamisoikeuden osalta
sovelletaan SVPL 28 luvun saannoksia esimerkiksi
maanvuokrasopimuksen tai sijoittamissopimuksen ehtojen sijasta.

Hakija korostaa, etta kasitellessaan sijoittamislupahakemuksen
rakennusvalvontaviranomaisen tulee tehda paatdéksensa asiassa
objektiivisesti ja soveltuvaan lakiin perustuen. Se seikka, etta
sijoittamisoikeuden mydéntamisen jalkeen kaupungilla ei ole enaa oikeutta
vaikuttaa alueen kayttéon sopimusehdoilla, ei ole asianmukainen eika lain
mukainen peruste jattaa sijoittamisoikeus myéntamatta Telialle.

Hakija katsoo lisaksi, ettd Espoon kaupungin esittdmat huolet tukiaseman
nykysijainnin ongelmallisuudesta maankayton kehittamisen nakdkulmasta
ovat perustelemattomia. Kaupunki viittaa 13.3.2024 voimaan tulleeseen
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaan, jossa alue on osoitettu A3 -
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alueeksi (asuntovaltainen alue). Hakija toteaa, etta vaikka yleiskaava on
saanut lainvoiman, se kaytannossa “jalkautuu” mydhemmin tarkemmin
asemakaavaan, joka ei ole talla hetkelld vireilla. Telian nakemyksen
mukaan olisi kohtuutonta evata sen hakema kriittisten
viestintaverkkoyhteyksien jatkuvuutta turvaava sijoitusoikeus ja vaatia Telia
purkamaan nykyinen tukiasema ilman minkaanlaista varmuutta tai
tarkempaa selvitysta siita, etta sijoitus tosiasiassa vaikeuttaisi tulevaa
kaavoitusta/rakentamista. Maanomistajan vastineessa ei ole esitetty
minkaanlaista tarkempaa analyysia kyseisesta rajoittavasta vaikutuksesta,
eika ko. huomioiden perusteella siten Telian nakemyksen mukaan voida
evata haettua sijoittamisoikeutta. Kyseinen epaava paatos voisi aiheuttaa
merkittavan riskin alueen viestintaliikenteen jatkuvuudelle. Telia
huomauttaa lisaksi, ettd SVPL 235§:n perusteella
rakennusvalvontaviranomaisella on myéhemmin oikeus poistaa tai muuttaa
sijoitusoikeutta, mikali sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti
asemakaavan toteuttamista.

Hakija katsoo, ettd maanomistajan vaite, jonka mukaan SVPL:n nojalla
rakennusvalvontaviranomaisella ei olisi velvollisuutta myontaa
sijoittamisoikeutta, on virheellinen. SVPL:n saatamisen tavoitteena on
muun muassa sen varmistaminen, etta viestintaverkkoja ja
viestintdpalveluita on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko maassa
seka sen varmistaminen, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti
kehittyneitd, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan
edullisia. SVPL 28 luvun mukainen sijoittamisoikeus osaltaan turvaa
naiden tavoitteiden toteutumista. Hakija viittaa SVPL 28 luvun 229 §:aan,
jonka mukaan "teleyritykselld on tdssa luvussa sdadetyin edellytyksin
oikeus sijoittaa toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle” pykalassa
listattua yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevaa infrastruktuuria.
Sijoittamisen edellytykset on puolestaan maaritelty SVPL 234 §:ssa. Jos
SVPL 234 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat,
rakennusvalvontaviranomaisen tulee vahvistaa sijoittamissuunnitelma.

Hakija huomauttaa, ettd Espoon kaupunki siteeraa vastineessaan SVPL:n
esitoitd (HE 221/2013 vp) varsin harhaanjohtavasti. Todellisuudessa SVPL
28 luvussa tai siihen liittyvassa hallituksen esityksessa ei edellyteta, etta
kasilla tulisi olla "poikkeavat olosuhteet”, jotta sijoittamisoikeus voitaisiin
myontaa.

Hakija pitda selvana, etta lainsdatajan tarkoituksena ei ole ollut luoda
jonkinlaista taysin yksildimatonta "lisakriteeristéa” sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle Espoon kaupungin vaittamalla tavalla siten, etta
sijoittaminen edellyttaisi SVPL 234 §:n mukaisten edellytysten tayttymisen
lisdksi sita, ettd hakemuksen kohteena olevan tilanteen voitaisiin katsoa
olevan jonkinlainen "poikkeustapaus”. Sen sijaan hakija pitaa selvana, etta
lainsdataja on tarkoittanut sita, etta sijoittamisesta sopiminen on
ensisijainen tapa edet3, ja hakija onkin ennen sijoittamislupamenettelyn
kaynnistamista pyrkinyt hyvassa uskossa paasemaan sijoittamisesta
sopimukseen. Kun sopimusta ei ole saavutettu, on hakija hakenut
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sijoittamisoikeutta rakennusvalvontaviranomaiselta.

Mita tulee maanomistajan vaitteisiin siitd, ettd hakija pyrkisi
sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan liiketoiminnallista hyotya
Espoon kaupungin kustannuksella, hakija toteaa, etté rakennusvalvonnan
ei tule (eika silla ole toimivaltaa) sijoittamislupa-asiaa ratkaistessaan ottaa
kantaa taman tyyppisiin vaitteisiin. Lisaksi hakija painottaa, etta
rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan ei kuulu sen arviointi, mista
syysta sopimukseen ei ole paasty tai esimerkiksi sen arviointi, mika olisi
kyseisen kohteen osalta asianmukainen vuokrataso.
Rakennusvalvontaviranomaisen tulee paatoksenteossaan arvioida vain
SVPL 234 §:n mukaisten sijoittamisen edellytysten tayttymista.

Hakija toteaa lopuksi, etta rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime
kadessa siita, ettd kaupungin tai kunnan alueella on siella asuvia ja
tydskentelevia palveleva tarvittava infrastruktuuri, joksi myds toimiva
viestintaverkko katsotaan.

Hakijan vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakemuksen uudelleenarviointi Helsingin hallinto-oikeuden
kumoavan paatéksen johdosta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on paatoksellaan 14.11.2024 § 138
hylannyt Telian sijoittamisoikeutta koskevan hakemuksen silla perusteella,
etta sijoittaminen olisi voitu jarjestdd SVPL 234 §:n 2 momentissa
tarkoitetusti tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin siten, ettad Telia olisi
suostunut kaupungin tarjoamaan maanvuokrasopimukseen.

Hakija on valittanut paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen. Helsingin
hallinto-oikeus on 28.8.2025 antamallaan paatoksella 5234/2025
kumonnut ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatoksen 14.11.2024 § 138
ja palauttanut asian lautakunnalle uudelleen kasiteltdvaksi. Hallinto-
oikeuden paatdksessa todetaan muun ohella, etta lautakunnan
paatdksesta iimenevasta hylkdamisperusteessa ei ole kyse
sijoittamisoikeuden mydéntamisedellytyksesta, eika hakemusta
sijoittamisoikeudesta ole siten voitu hylata silla perusteella, etta
maanvuokrasopimus on jaanyt syntymatta vuokran maaraa koskevan
erimielisyyden vuoksi.

Helsingin hallinto-oikeuden paatdksen johdosta ymparisto- ja

rakennuslautakunta arvioi sijoittamisoikeuden myontamisedellytyksia
uudelleen.

Hallinto-oikeuden paatds on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
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Tonttiyksikolle on varattu tilaisuus lausua asiassa ennen hakemuksen
saattamista ymparisto- ja rakennuslautakunnan uudelleen kasiteltavaksi.
Tonttiyksikko ei ole lausunut asiassa.

Kaupunkisuunnittelukeskus on pyynnosta antanut asiassa lausunnon sen
arvioimiseksi, vaikeuttaako kyseessa oleva hanke voimassa olevan
yleiskaavan toteutumista. Lausunto on oheismateriaalina.

Johtopaiatokset

Sijoittamisen edellytykset on maaritelty sahkodisen viestinnan palveluista
annetun lain 234 §:n 1 ja 2 momentissa.

Asiassa saadun selvityksen perusteella kiinteistolla 49-445-1-101 sijaitseva
masto on ollut samalla paikalla vuodesta 2013 Iahtien. Hankkeelle on
mydnnetty poikkeamispaatds ja toimenpidelupa matkapuhelintukiaseman
ja laitesuojan rakentamiselle. Poikkeamispaatdoksessa on hyvaksytty
maston ja laitesuojan sijoittaminen julkisten palveluiden ja hallinnon
alueelle PY. Vuonna 2024 alueelle voimaantulleen Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan ja kiinteistolla muuttuneen kaavamerkinnan A3
johdosta Kaupunkisuunnittelukeskukselta on pyydetty lausuntoa sen
arvioimiseksi, vaikeuttaako kyseessa oleva hanke voimassa olevan
yleiskaavan toteuttamista. Kaupunkisuunnittelukeskus toteaa, etta
voimassa olevan yleiskaavan maaraykset mahdollistavat
yhdyskuntateknista huoltoa koskevat aluevaraukset kaikille kaava-alueille,
joten lahtokohtaisesti maston sijoittaminen A3-alueelle ei ole yleiskaavan
vastaista. Kyseisen alueen asemakaavoitusmahdollisuuksia on tarkoitus
kartoittaa taman vuoden (2026) aikana.

Koska mastot voidaan sijoittaa melko lahelle asutusta,
kaupunkisuunnittelukeskus arvioi tassa tapauksessa, ettei

maston paikallaan pitdminen ja uuden laitesuojan rakentaminen haittaa tai
vaikeuta alueen mybhempaa asemakaavoitusta yleiskaavan osoittamaan
kayttéon. Esitetyista vaihtoehdoista paras on hakijan ensisijaisena
esittdma vaihtoehto, jossa uusi laitesuoja sijoitettaisiin jo olemassa olevan
maston juurelle. Olemassa oleva masto seka sen pieni laitesuoja sijoittuvat
olemassa olevan kentan laidalle, joten kohteelle ei ole tarpeen jarjestaa
erillista kulkuyhteytta. Maston Iahiymparistd on vuoden 2015 liito-oravien
kokonaisselvityksessa todettu liito-oravalle soveltuvaksi elinymparistoksi,
joka tulee huomioida uuden laitetilan toteutusvaiheessa.

Edelld mainitut seikat huomioiden esitetty hanke ei aiheuta haittaa
yleiskaavan toteutumiselle tai alueidenkayton
muulle jarjestamiselle.

Sijoittamisesta paatettdessa on kiinnitetty huomiota siihen, ettei kiinteistolle
aiheuteta tarpeetonta haittaa.
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Telia Towers Finland Oy ja maanomistaja Espoon kaupunki ovat sopineet
olemassa olevan maston sijoittamisesta maanvuokrasopimuksella.
Maanvuokrasopimus on paattynyt 31.3.2023. Osapuolet ovat neuvotelleet
vuokrasopimuksen jatkosta sopimukseen paasematta, minka vuoksi Telia
Towers Finland Oy on hakenut rakennusvalvontaviranomaiselta sdhkoisen
viestinnan palveluista annetun lain mukaista sijoituslupaa.

Hakija on vertaillut sijoittamisen eri toteutustapoja. Hakijan mukaan
nykyisen, olemassa olevan maston korvaaminen radioteknisesti
tyydyttavalla tavalla aiheuttaisi hakijalle vahintaan 171 000 euron
kustannukset. Nain ollen hakemuksessa esitetyt sijoitusvaihtoehdot
edellyttaisivat hakijalta kohtuuttoman suuria investointeja.

Edella esitetyn perusteella on katsottava, ettd maston sijoittamista muualle
kuin hakemuksessa tarkoitettuun paikkaan ei voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Asiassa ei ole kaynyt ilmi, etta
sijoittamisella vaikeutettaisiin alueen kaavoitusta tai sen toteuttamista.
Asiassa ei liioin ole ilmennyt sellaisia seikkoja, joiden vuoksi sijoittamisesta
voitaisiin katsoa aiheutuvan kiinteistolle 49-445-1-101 tarpeetonta haittaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta katsoo edella esitetyn perusteella, etta
hakemuksen mukainen sijoittaminen tayttaa sahkdisen viestinnan
palveluista annetun lain sijoittamisen edellytykset (229, 230, 233 § 2
momentti ja 234 §). Sijoitus voidaan siten maarata hakemuksen
mukaisesti.

Talla paatdksella ratkaistaan ainoastaan sdhkdisen viestinnan palveluista
annetun lain mukainen sijoittamisoikeus. Paatdksella ei ratkaista
mahdollisten muiden lain edellyttdmien lupien tarvetta.

Talla paatoksella ei oteta kantaa sijoittamisesta maksettavaan
korvaukseen. Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 237 §:n
mukaan Kiinteiston omistajalla on oikeus saada taysi korvaus haitasta ja
vahingosta, joka on aiheutunut 229 §:n 1 momentissa tarkoitetusta
sijoittamisesta. Jollei korvauksesta sovita, asia ratkaistaan lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa.

Maksu

Espoon kaupungin rakennusvalvonnan taksan tarkastus-, valvonta- ja
palvelutehtavista seka muista viranomaistehtavista (MRL, 1.1.2025) 14 §:n
3 kohdan mukaan paatdksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien
ja radiomastojen sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle
Kiinteistolle, veloitetaan paatdksen sisaltamasta ensimmaisesta
kiinteistosta 1 000 € seka kustakin seuraavasta kiinteistosta 660 €.

Asiasta on peritty maksu jo 14.11.2024 tehdyn paatdksen § 138
yhteydessa, eika tasta paatdksesta siten perita erillista maksua.
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Paatoshistoria

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 14.11.2024 § 138

Paatosehdotus

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 161 §:n 6 momentin
ensimmaisen virkkeen mukaan telekaapeleiden, tukiasemien ja
radiomaston sijoittamisesta toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle
saadetaan sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain (917/2014, SVPL)
28 luvussa.

Sahkoisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 1 momentin mukaan
teleyritykselld on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin oikeus sijoittaa
toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle yleisia tietoliikenneyhteyksia
palveleva matkaviestiverkon radiomasto tukiasemineen seka niihin liittyva
laite, kaapeli ja vahainen rakennelma.

Pykalan 4 momentin mukaan teleyrityksen on sovittava 1 momentissa
tarkoitetusta sijoittamisesta kiinteistén, rakennuksen tai muun rakennelman
omistajan tai haltijan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdn omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Saman lain 230 §:n mukaan, jos osapuolet eivat paase sopimukseen 229
§:ssa tarkoitetusta sijoittamisesta, teleyrityksen on laadittava
sijoittamisesta suunnitelma (sijoittamissuunnitelma).
Sijoittamissuunnitelman tulee sisaltaa tarpeellisin osin 230 §:ssa edellytetyt
tiedot.

Saman lain 233 §:n 1 momentin mukaan, jos sijoittamisesta ei paasta
sopimukseen, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen
hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden
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vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun sijoittamissuunnitelman. Pykalan 2
momentin mukaan sijoittamissuunnitelman vahvistamisen edellytyksena
on, ettd suunnitelma tayttda 234 §:ssa saadetyt edellytykset. Tarvittaessa
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia teleyritykselta lisatietoja
edellytysten tayttymisesta seka edellyttdd muutoksia
sijoittamissuunnitelmaan.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
ettd telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista.

Pykalan 2 momentin mukaan yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevan
telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston sijoittamisen edellytyksena on,
ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettava huomiota
siihen, ettei kiinteistdlle ja rakennukselle aiheuteta tarpeetonta haittaa.
Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin liittyvien laitteiden
sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua sellaista haittaa tai
vahinkoa kiinteiston kaytolle ja rakennukselle, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikkennejarjestelmasta
ja maanteista annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
kiinteistdonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.

Lainvalmisteluaineisto

Hallituksen esityksessa eduskunnalle tietoyhteiskuntakaareksi seka laeiksi
maankaytto- ja rakennuslain 161 §:n ja rikoslain 38 luvun 8 b §:n
muuttamisesta (HE 221/2013 vp) perustellaan ja avataan tarkemmin
kyseisen lain tarkoitusta ja soveltamistilanteita.

Hallituksen esityksen mukaan jos sijoittamisesta ei paasta sopimukseen
osapuolten valilla, viime kadessa kunnan rakennusvalvontaviranomainen
voisi paattaa sijoittamisesta toisen kiinteistolle tai rakennukseen. Saantelya
on siten arvioitava perustuslain 15 §:n 1 momentin ja perusoikeuksien
yleisten rajoitusedellytysten nakdkulmasta.

Ehdotuksen tarkoituksena on varmistaa mahdollisuus sijoittaa yleisia
tietolikenneyhteyksia palveleva matkaviestinverkon radiomasto ja
tukiasema toisen omistamalle maalle tai rakennukseen. Puhe- ja
tietoliikennepalveluista on tullut peruspalvelun kaltainen hyddyke, minka
vuoksi on tarpeen varmistaa viime kadessa lainsaadanndn keinoin
kansalaisten ja yritysten mahdollisuus saada toimivia viestintapalveluja.

Hallituksen esityksessa nostetaan esiin, etta ongelmatilanteita voi tulla
esimerkiksi silloin, kun radiomastojen tai matkaviestintukiasemapaikkojen
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vuokrasopimukset ovat paattymassa ja jos maan tai rakennuksen omistaja
ei ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintayhteydet tasta syysta
vaarantuvat.

Hallituksen esityksen ja lainsdddannon lahtokohta ja tarkoitus on, etta
kaytannossa radiomasto- ja tukiasemapaikoista neuvoteltaisiin ja
sovittaisiin osapuolten valilla jatkossakin.

Telekaapelia, matkaviestinverkon radiomastoa ja tukiasemaa ei saa
sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa
olevan maakunta- tai yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa
mydskaan vaikeuttaa kaavojen laatimista. Sijoittamisen edellytyksena on
lisdksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta ja laitteiden kunnossapidosta ei
saa aiheutua sellaista haittaa tai vahinkoa, joka on kohtuullisin
kustannuksin valtettavissa.

Hallituksen esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan 229 §:n
saanndksesta kay ilmi se paasaanto, ettd 1 momentissa tarkoitettujen
viestintaverkon osien sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla. Kun
sijoittamisesta sovitaan osapuolten valilla, on tarkoituksenmukaista sopia
sijoittamisen yksityiskohtien liséksi toimenpide- ja kustannusvastuista,
vahinkovastuista, ennallistamistoimista sijoittamisen paatyttya seka niista
edellytyksista, joilla sijoittamissopimusta voidaan muuttaa.

Yksityiskohtaisissa 233 §:n perusteluissa korostetaan sita, etta vallitseva
kaytanto ja ensisijainen menettelytapa on, etta sijoittamisesta sovitaan
osapuolten valilla. Sijoittamispaatds on rinnastettavissa hallintopakon
kayttodon, minka vuoksi paatdksenteko on annettu monijaseniselle
toimielimelle.

Hallituksen esityksen yleis- ja yksityiskohtaisten perusteluiden mukaan
paasaantona tulee olla sijoittamisesta sopiminen osapuolten valilla, eika
pakkosijoittamisesta annettuja sdanndksia arvioida tulevan sovellettaviksi
kuin poikkeustapauksissa.

Teleyrityksen laite on siten sijoitettava vahemman haittaa tuottavalla
tavalla, vaikka tasta aiheutuisi teleyritykselle jonkin verran lisaa
kustannuksia.

Hakemus

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olemassa olevalle matkaviestinverkon
radiomastolle tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja
tarvittaville rakennelmille Espoon kaupungin 82. (Perusmaen)
kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle 49-445-1-101 Dalkulla.
Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta ns. aloittamisoikeutta.
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Sijoituslupahakemuksen kohteena oleva vuonna 2013 rakennettu
tukiasema yllapitda alueen langattoman 4G / 5G - matkaviestinverkon
datakapasiteettia ja samalla my6s kuuluvuutta. Olemassa oleva
matkaviestintukiasema palvelee aluetta paikallisesti muutaman sadan
metrin sateelld. Matkaviestintukiaseman masto on ns. monioperaattori-
mallia, joka palvelee operaattoreita. Yksi tukiasema voi palvella
samanaikaisesti vain rajallisen maaran asiakkaita. Sen kapasiteetti on
rajallinen.

Maaraaikainen maanvuokrasopimus maanomistajan kanssa on paattynyt
31.3.2023. Hakija ei yrityksistaan huolimatta ole paassyt uuden
maanvuokrasopimuksen ehdoista sopimukseen kiinteiston omistajan
Espoon kaupungin kanssa ja hakee tasta syysta SVPL:n mukaista
sijoituslupaa.

Osana menettelya hakija on myds kartoittanut muita vaihtoehtoisia
sijoituspaikkoja. Hakijan nakemyksen mukaan sijoittamista ei voida
muutoin kuin haetulla tavalla jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin.

Hakemuksen liitteind on toimitettu sijoittamissuunnitelma ja sita
tadydentavat tiedot, tiedonanto sijoittamissuunnitelmasta, selvitys
vaihtoehtoisista sijoituspaikoista, kaupungin muistutus seka hakijan vastine
muistutukseen.

Hakemus liitteineen on oheismateriaalissa.
Kiinteisto-, kaava- ja lupatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-445-1-101 sijaitsee 15.11.2021
hyvaksytylla ja 13.3.2024 voimaan tulleella Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaavassa osoitetulla A3 -alueella (Asuntovaltainen alue).
Asemakaavoituksessa aluetta kehitetdan pientalovaltaisena asuinalueena.
Aluetta kehitetdan asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja
Iahipalvelujen sekd ymparistéhairiota aiheuttamattomien
elinkeinotoimintojen alueena. Alueella tulee turvata riittavat ja hyvin
saavutettavat lahivirkistysalueet seka laadukkaat virkistysyhteydet
laajemmille viheralueille. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kiinteistolle on annettu poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
(2011-907) 2.7.2012. Matkapuhelintukiaseman (36 metrin korkuisen
antennipylvaan seka noin 1,4 m2:n suuruisen laitekaapin) rakentamiselle
on annettu toimenpidelupa (49-2013-52) 4.2.2013.

Sijoittamissuunnitelma

Hakija on laatinut hankkeesta sijoittamissuunnitelman ja antanut sen
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Sijoittamissuunnitelman mukaan kyseessa on Kiinteistolle 49-445-1-101
Dalkulla sijoitettavasta jo olemassa olevasta matkaviestintukiasemasta ja
laitesuojasta. Maston korkeus on 36 metria ja laitesuojan (kopin) ala on
noin 2 m2. Sijoittamissuunnitelmassa on esitetty varaus uudelle
laitesuojalle, jonka tarkoituksena on korvata olemassa oleva laitesuoja.
Uuden laitesuoja ala on n. 9 — 12 m2. Mastossa ei ole haruksia.
Laitesuojaan on rakennettu (kaivettu) tarvittavat maakaapelit (sdhko- ja
telekaapelit) kiinteiston 49-445-1-101 kautta. Mastossa ja laitesuojassa on
matkaviestinverkon (4G/5G) tukiaseman antenneja ja laitteita.

Koska Telia ei ole paassyt sopimukseen sijoittamisesta maanomistajan
kanssa, Telia hakee sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain
mukaista sijoituslupaa.

Muistutus

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on jattdnyt muistutuksen kiinteistoa 49-
445-1-101 koskevasta sijoittamissuunnitelmasta.

Tonttiyksikko toteaa, etta kiinteistéa 49-445-1-101 koskeva Espoon
kaupungin ja Telia Finland Oyj:n valinen 4.4.2018 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus paattyi 31.3.2023. Kyseisessa
maanvuokrasopimuksessa Espoon kaupunki vuokrasi alaa kiinteistolta 49-
445-1-101 Telia Finland Oyj:lle matkaviestintukiaseman sijoituspaikkaa
varten. Noin vuodesta 2019 alkaen Telia Finland Oyj:n sijasta Telia
Company Ab:n osittain omistama Telia Towers Finland Oy vuokrannut
Espoon kaupungilta maa-alueita matkapuhelintukiasematoimintaa varten.

Tonttiyksikko tarjosi sahkopostitse 19.1.2023 Telia Towers Finland Oy:lle
uutta 10 vuoden pituista jatkomaanvuokrasopimusta kiinteistolle 49-445-1-
101, joka sopimusehdoiltaan oli melko vastaavanlainen kuin 31.3.2023
paattynyt maanvuokrasopimus. Telia Towers Finland Oy:n edustaja ilmoitti
maanvuokrasopimusneuvotteluissa, ettei Telia Towers Finland Oy hyvaksy
kaupungin tarjoaman jatkomaanvuokrasopimuksen ehtoja ja
vuokrahinnoittelua. Taman myota Telia Towers Finland Oy:lla tai Telia
Finland Oyj:lla ei ole talla hetkella voimassa olevaa maanvuokrasopimusta
kiinteistolle 49-445-1-101.

Tonttiyksikon nakemys on, ettei kyseessa olevassa kohteessa ole
edellytyksia sahkodisen viestinnan palveluista annetun lain mukaisen
sijoitusluvan myodntamiselle. Kyseista lakia ei voida toisin sanoen soveltaa
kohteessa, vaan alue tulisi vuokrata, mikali sille halutaan toteuttaa
matkaviestintukiasema.

Tonttiyksikko viittaa muistutuksessaan SVPL 234 §:n mukaisiin
sijoittamisen edellytyksiin, joissa todetaan muun muassa, etta telekaapelia,
radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti eika
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siten, etta vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai yleiskaavan
toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa kaavojen
laatimista. Tonttiyksikko toteaa, etta alue, jonne matkaviestintukiasema on
sijoitettu, on yleiskaavassa osoitettu PY-alueeksi (julkisten palveluiden ja
hallinnon alue). Kyseisen kohteen yleiskaavamerkinta ei tonttiyksikon
nakemyksen mukaan mahdollista matkaviestintukiaseman sijoittamista
alueelle ja vaikeuttaa siten yleiskaavan toteutumista.

Espoon kaupungin matkapuhelintukiasemia varten tehtavissa
maanvuokrauksissa vuokran suuruus maaritetdan vuokra-alueelle
sijoittuvan mastorakennelman korkeuden mukaan. Telia Finland Oyj:n
edellisessa 4.4.2018 allekirjoitetussa kiinteiston 49-445-1-101
maanvuokrasopimuksessa vuokran maara oli 80 euroa per mastometri per
vuosi. Vuokraa ei sidottu elinkustannusindeksiin, eika vuokraa tarkistettu
vuokrakauden aikana kertaakaan. Telia Finland Oyj:n vuokra-alueelle
sijoittaman mastorakennelman korkeus on 36 metrid, jolloin
kokonaisvuosivuokra oli 2880 euroa vuodessa.

Espoon kaupungin nykyisen kaytanteen mukaan vuokran maara on 85
euroa per mastometri per vuosi. Tama vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja sita tarkistetaan vuokrakauden aikana
kalenterivuosittain. Telia Towers Finland Oy:lle tarjotussa
jatkomaanvuokrasopimuksessa vuosivuokra olisi ollut tdten 3 060 euroa
vuodessa, perustuen heidan 36 metrin korkuiseen mastorakennelmaan
kiinteistolla.

Muistutus on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakijan vastine muistutukseen

Maanomistaja on esittdnyt muistutuksessaan vaitteen siita, ettd suunniteltu
hanke on kaavan vastainen sen sijaitessa yleiskaavan PY-alueella
(julkisten palveluiden ja hallinnon alueella), eivatka SVPL 234 §:n mukaiset
sijoittamisen edellytykset siten tayty. Hakija toteaa talta osin, etta kyseessa
olevalle hankkeelle on haettu ja saatu lainvoimainen poikkeamalupa
vuoden 2011 aikana (poikkeamispdatds ja suunnittelutarveratkaisu 2011-
907, 2.7.2011). Poikkeamaluvassa on otettu kantaa kaavan vastaisuuteen.
Tarvittavat luvat, mukaan lukien poikkeamislupa kaavan osalta, ovat
lainvoimaisesti olemassa, eikd kaavoitus muodosta estetta sijoitusluvan
myontamiselle.

Hakija toteaa edelleen, etta yleisesti ottaen kaava-alueilla tukiasemat
sijoittuvat kuntien ja kaupunkien omistamille yleisille alueille. T&man vuoksi
kunnat ja kaupungit ovat tukiasemien maa-alueiden vuokrauksissa
vahvassa asemassa ja vuokralaisten mahdollisuudet vaikuttaa
vuokratasoon ovat hyvin rajalliset. Kaytanndssa hakijan on vuokraoikeuden
saadakseen aikaisemmissa vastaavissa kohteissa tullut hyvaksya
vuokranantajan yksipuolisesti maarittdma vuokrataso. Aikaisemmissa
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kohteissa mahdollisesti annettu hyvaksynta ei kuitenkaan tarkoita sita, etta
hakija olisi velvoitettu hyvaksymaan vastaavan hinnoitteluperiaatteen myds
puheena olevassa kohteessa. Telia tarkastelee kutakin kohdetta
kaupallisesti erikseen ja arviointiin voivat vaikuttaa lukuisat eri taustasyyt.

Hakijan nakemyksen mukaan kaupungin yksipuolisesti esittdma
vuokrataso, 3060 euroa vuodessa, ei ole kohtuullinen huomioiden muun
muassa maapohjan arvostuksen kyseisella alueella. Espoon kaupungin
esittdma vuosivuokra poikkeaa myds olennaisesti muiden kaupunkien
hinnoittelusta. Esimerkiksi Tampereen kaupungissa 100 m2
tukiasematarkoitukseen (42 m korkea pylvas) vuokratun kiinteiston
vuosivuokra on 363,03 euroa ja Nokialla 138,23 euroa.

Koska vuokranantajan ehdottama vuokrataso ei ole ollut Telian
noudattamien maksuperiaatteiden mukaisesti kaupallisesti hyvaksyttava
huomioiden muun muassa maapohjan arvostuksen alueella, ei
sopimukseen vuokrasopimuksen jatkamisesta ole paasty ja Telia on
kaantynyt asiassa rakennusvalvontaviranomaisen puoleen SVPL:n
mukaisen sijoitusluvan hakemiseksi. Hakija katsoo, ettd muistutuksessa ei
ole esitetty mitaan sellaisia seikkoja, jotka estaisivat sijoitussuunnitelman
mukaisen sijoituksen ja toivoo, etta asiassa tehdaan myonteinen
sijoittamispaatos.

Vastine muistutukseen on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.
Maanomistajan kuuleminen

Espoon kaupungin tonttiyksikkd on antanut vastineen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle.

Tonttiyksikkd haluaa tuoda esiin, etta sijoittamisoikeuden my6ta
kaupungilla maanomistajana ei olisi mahdollisuuksia vaikuttaa alueen
kayttdéon maanvuokrasopimuksen sopimusehdoilla.
Maanvuokrasopimuksella kaupunki voisi varmistaa, etta tukiasema-alue
pidetaan siistina ja turvallisena. Tama on merkittava asia, silla moni
tukiasemista sijaitsee yleisilla alueilla erilaisten puistoraittien ja kevyen
likenteen vaylien valittdmassa laheisyydessa. Kyseessa olevan kiinteiston
49-445-1-101 tapauksessa tukiasema sijaitsee urheilukentan valittdmassa
laheisyydessa.

Kiinteistd6a 49-445-1-101 koskevassa Telian ja kaupungin valisessa
31.3.2023 paattyneessa maanvuokrasopimuksessa on mm. sovittu, etta
tukiasemalle vuokrattu alue tulee pitaa siistina ja hyvassa kunnossa,
tukiaseman yhteyteen rakennetun laitetilan t6hryt tulee poistaa pikaisesti
seka vuokralainen on velvollinen kunnossapitamaan kustannuksellaan
vuokra-alueelle johtavan huoltoyhteyden ja ettd vuokralainen on tietoinen,
ettd samaa kulkuyhteyttd kaytetdan osittain myds urheilukentalle
kulkemiseen. Kaupungin tekemissa uusissa tukiasema-alueita koskevissa
maanvuokrasopimuksissa on mm. sovittu, ettad vuokralaisen tulee vastata
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harjoittamansa tukiasematoiminnan kokonaisvaltaisesta turvallisuudesta
myds mahdollisten kolmansien osapuolten varalta.

Mikali Telia saa hakemansa sijoittamisoikeuden, ei Tonttiyksikkd
maanomistajana voi jatkossa vuokranantajana ohjata tai vaikuttaa
tukiasema-alueen kunnossapitoon. Maanvuokrasopimuksessa voidaan
selkeasti ja yksiselitteisesti osoittaa vuokralaiselle vastuita tukiasema-
alueen turvallisuudesta suhteessa kolmansiin osapuoliin. Talléin
Tonttiyksikon tulkinnan mukaan valvontavastuu alueesta siirtyy Espoon
kaupungin rakennusvalvonnalle.

Vastineen mukaan Espoo on yksi Suomen nopeimmin kasvavimpia
kaupunkeja, mikd nakyy myods maankayton muutoksen vauhdissa.
Tonttiyksikkd katsoo, etta kaupungille ei tulisi asettaa tarpeettomasti
esteita kehittdad omistamiaan maa-alueita. Sijoittamisoikeudella luodaan
merkittava haitta kaupungin omistamien maa-alueiden kehittdmiseen.

Alue, jolle matkaviestintukiasema on sijoitettu, on 13.3.2024 voimaan
tulleessa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa osoitettu A3 -
alueeksi (Asuntovaltainen alue). Mikali tukiasema-alueelle halutaan
asemakaavoittamalla kehittad asuntorakentamista, vaikeuttaa mahdollinen
sijoittamisoikeus merkittavasti alueen edelld mainittua kehittdmista sen
potentiaaliseen parhaaseen kayttoon.

Tonttiyksikkd on tehnyt maaraaikaisia maanvuokrasopimuksia
tukiasematoimijoiden kanssa. Maanvuokrasopimuksen paattymisen
lahestyessa Tonttiyksikké on maanomistajana voinut arvioida, onko
tukiaseman pitamista mahdollista jatkaa vai onko alueelle tiedossa
muuttuvaa maankayttéa (esimerkiksi asuinrakentamista).
Maanvuokrasopimuksissa on myés ollut irtisanomisehto, joka on
mahdollistanut maanvuokrasopimuksen irtisanomisen molemmille
osapuolille kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla. Tonttiyksikko ei
kuitenkaan ole tdhan mennessa kayttanyt tukiasematoimintaa koskevissa
maanvuokrauksissa irtisanomisehtoa, eikad Tonttiyksikkd yleisesti ottaen
irtisano maanvuokrasopimuksia kevyin perustein.

Mikali alueelle ei kohdistu merkittdvid maankaytén muutoksia, on
Tonttiyksikkd poikkeuksetta ollut halukas tekemaan tukiasematoimijan
kanssa uuden maanvuokrasopimuksen. Muuttuvan maankayton tilanteissa
tukiasemalle on voitu etsid uutta vaihtoehtoista sijaintia siten, etta
tukiasematoiminta alueella voi jatkua ilman merkittavia maankaytodllisia
vaikutuksia. Samalla Tonttiyksikkd on pystynyt kehittdmaan vanhan
tukiaseman aluetta maankaytéllisesti tehokkaampaan kayttéon.

Tonttiyksikkd korostaa, ettd SVPL ei velvoita
rakennusvalvontaviranomaista myéntdmaan sijoittamisoikeutta. Sen sijaan
SVPL 233 §:n mukaan "kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
teleyrityksen hakemuksesta paatoksellaan antaa teleyritykselle
sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230 §:ssa tarkoitetun
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sijoittamissuunnitelman”. Tonttiyksikkd katsoo lisaksi, etta asiassa ei ole
kasillda sdanndksen perusteluissa tarkoitettuja poikkeavia olosuhteita,
joiden nojalla olisi syyta ryhtya hallintopakkoon rinnastuvaan
toimenpiteeseen.

Sijoituslupahakemuksessa on tonttiyksikon ndkemyksen mukaan kysymys
siita, ettd hakija pyrkii sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan
liiketoiminnallista hy6tya maanomistajan, tassa tapauksessa Espoon
kaupungin, kustannuksella.

Tonttiyksikko toteaa lopuksi, ettd mikali sijoittamisoikeutta ei anneta,
Tonttiyksikkd on valmis tekemaan Telian kanssa tarvittavasta alueesta
maanvuokrasopimuksen samalla vuokratasolla ja olennaisilta osin samoilla
ehdoilla, joilla Telian ja muiden telemastotoimijoiden kanssa on tehty
vuosien 2019-2024 aikana yhteensa lahes seitsemankymmenta
maanvuokrasopimusta. Talta osin voidaan siis viitata jo varsin
vakiintuneeseen sopimuskaytantdon, josta hakija pyrkii sijoittamisoikeutta
hakemalla yksipuolisesti irtautumaan.

Tonttiyksikko katsoo, etta sijoitusluvan antamiselle ei ole asiassa
perusteita.

Maanomistajan vastine on kokonaisuudessaan liitteena.

Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle

Hakija on ottanut kantaa maanomistajan vastineessa esitettyihin
seikkoihin.

Hakija toteaa vastineessaan, etta Espoon kaupungin nakemyksilla ja
kommenteilla koskien kaupungin mahdollisuuksia vaikuttaa alueen
kayttdon ei tule olla vaikutusta asian ratkaisemiseen. Hakijan mukaan
sinallaan pitaa toki paikkansa, etta sijoittamisoikeuden myota kaupungilla
maanomistajana ei ole mahdollisuuksia vaikuttaa sijoittamisoikeutta
koskevan alueen kayttdon sitd koskevilla sopimusehdoilla. SVPL 28 luvun
mukainen sijoittamisoikeus on osa maamme voimassa olevaa
lainsdadantoa, erityislakiin perustuva vahva oikeus, joka korvaa
osapuolten valisen sopimuksen (kuten esimerkiksi
maanvuokrasopimuksen). Talloin siis sijoittamisoikeuden osalta
sovelletaan SVPL 28 luvun sdannoksia esimerkiksi
maanvuokrasopimuksen tai sijoittamissopimuksen ehtojen sijasta.

Hakija korostaa, etta kasitellessaan sijoittamislupahakemuksen
rakennusvalvontaviranomaisen tulee tehda paatdksensa asiassa
objektiivisesti ja soveltuvaan lakiin perustuen. Se seikka, etta
sijoittamisoikeuden mydntamisen jalkeen kaupungilla ei ole enaa oikeutta
vaikuttaa alueen kayttédn sopimusehdoilla, ei ole asianmukainen eika lain
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mukainen peruste jattaa sijoittamisoikeus myontamatta Telialle.

Hakija katsoo lisaksi, ettd Espoon kaupungin esittdmat huolet tukiaseman
nykysijainnin ongelmallisuudesta maankayton kehittamisen nakdkulmasta
ovat perustelemattomia. Kaupunki viittaa 13.3.2024 voimaan tulleeseen
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavaan, jossa alue on osoitettu A3 -
alueeksi (asuntovaltainen alue). Hakija toteaa, etta vaikka yleiskaava on
saanut lainvoiman, se kaytannossa “jalkautuu” myéhemmin tarkemmin
asemakaavaan, joka ei ole talla hetkella vireilla. Telian ndkemyksen
mukaan olisi kohtuutonta evata sen hakema kriittisten
viestintaverkkoyhteyksien jatkuvuutta turvaava sijoitusoikeus ja vaatia Telia
purkamaan nykyinen tukiasema ilman minkaanlaista varmuutta tai
tarkempaa selvitysta siita, etta sijoitus tosiasiassa vaikeuttaisi tulevaa
kaavoitusta/rakentamista. Maanomistajan vastineessa ei ole esitetty
minkaanlaista tarkempaa analyysia kyseisesta rajoittavasta vaikutuksesta,
eikd ko. huomioiden perusteella siten Telian ndkemyksen mukaan voida
evata haettua sijoittamisoikeutta. Kyseinen epdava paatos voisi aiheuttaa
merkittdvan riskin alueen viestintaliikenteen jatkuvuudelle. Telia
huomauttaa lisaksi, ettd SVPL 2358:n perusteella
rakennusvalvontaviranomaisella on myéhemmin oikeus poistaa tai muuttaa
sijoitusoikeutta, mikali sijoittamisoikeus vaikeuttaa huomattavasti
asemakaavan toteuttamista.

Hakija katsoo, ettd maanomistajan vaite, jonka mukaan SVPL:n nojalla
rakennusvalvontaviranomaisella ei olisi velvollisuutta myontaa
sijoittamisoikeutta, on virheellinen. SVPL:n saatdmisen tavoitteena on
muun muassa sen varmistaminen, etta viestintaverkkoja ja
viestintapalveluita on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko maassa
seka sen varmistaminen, etta viestintaverkot ja -palvelut ovat teknisesti
kehittyneitd, laadultaan hyvia, toimintavarmoja ja turvallisia seka hinnaltaan
edullisia. SVPL 28 luvun mukainen sijoittamisoikeus osaltaan turvaa
naiden tavoitteiden toteutumista. Hakija viittaa SVPL 28 luvun 229 §:aan,
jonka mukaan "teleyrityksella on tdssa luvussa saadetyin edellytyksin
oikeus sijoittaa toisen omistamalle tai hallitsemalle alueelle” pykalassa
listattua yleisia tietoliikenneyhteyksia palvelevaa infrastruktuuria.
Sijoittamisen edellytykset on puolestaan maaritelty SVPL 234 §:ssa. Jos
SVPL 234 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset tayttyvat,
rakennusvalvontaviranomaisen tulee vahvistaa sijoittamissuunnitelma.

Hakija huomauttaa, ettd Espoon kaupunki siteeraa vastineessaan SVPL:n
esitoita (HE 221/2013 vp) varsin harhaanjohtavasti. Todellisuudessa SVPL
28 luvussa tai siihen liittyvassa hallituksen esityksessa ei edellyteta, etta
kasilla tulisi olla "poikkeavat olosuhteet”, jotta sijoittamisoikeus voitaisiin
myontaa.

Hakija pitda selvana, etta lainsaatajan tarkoituksena ei ole ollut luoda
jonkinlaista taysin yksiléimatdnta “lisdkriteeristdd” sijoittamissuunnitelman
vahvistamiselle Espoon kaupungin vaittamalla tavalla siten, etta
sijoittaminen edellyttaisi SVPL 234 §:n mukaisten edellytysten tayttymisen
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lisaksi sita, ettd hakemuksen kohteena olevan tilanteen voitaisiin katsoa
olevan jonkinlainen "poikkeustapaus”. Sen sijaan hakija pitaa selvana, etta
lainsdataja on tarkoittanut sita, etta sijoittamisesta sopiminen on
ensisijainen tapa edeta, ja hakija onkin ennen sijoittamislupamenettelyn
kaynnistamista pyrkinyt hyvassa uskossa padsemaan sijoittamisesta
sopimukseen. Kun sopimusta ei ole saavutettu, on hakija hakenut
sijoittamisoikeutta rakennusvalvontaviranomaiselta.

Mita tulee maanomistajan vaitteisiin siita, ettad hakija pyrkisi
sijoittamisoikeutta hakemalla saavuttamaan liiketoiminnallista hyotya
Espoon kaupungin kustannuksella, hakija toteaa, etta rakennusvalvonnan
ei tule (eika silla ole toimivaltaa) sijoittamislupa-asiaa ratkaistessaan ottaa
kantaa tdman tyyppisiin vaitteisiin. Lisdksi hakija painottaa, ettd
rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan ei kuulu sen arviointi, mista
syysta sopimukseen ei ole paasty tai esimerkiksi sen arviointi, mika olisi
kyseisen kohteen osalta asianmukainen vuokrataso.
Rakennusvalvontaviranomaisen tulee paatoksenteossaan arvioida vain
SVPL 234 §:n mukaisten sijoittamisen edellytysten tayttymista.

Hakija toteaa lopuksi, ettd rakennusvalvontaviranomaiset vastaavat viime
kadessa siita, etta kaupungin tai kunnan alueella on siella asuvia ja
tydskentelevia palveleva tarvittava infrastruktuuri, joksi myds toimiva
viestintaverkko katsotaan.

Hakijan vastine maanomistajan vastineeseen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Johtopaitokset

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 229 §:n 4 momentin mukaan
teleyrityksen on sovittava 1 momentissa tarkoitetusta sijoittamisesta
kiinteistén omistajan kanssa. Jollei sijoittamisesta ole paasty sopimukseen
kiinteistdn omistajan tai rakennuksen omistajan kanssa, sijoittamista
koskeva asia voidaan vieda kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
paatettavaksi.

Hallituksen esityksessa (HE 221/2013 vp) todetaan useampaan kertaan,
etta lain tarkoittama sijoittaminen on viime katinen keino. Paasaanto on
lainsaadantdaineiston mukaan aina ollut ja tulee lain voimaantulonkin
jalkeen olemaan asiasta sopiminen maanomistajan ja teleoperaattorin
valilla. Pakkosijoittamisen on tarkoitus tulla kyseeseen vain
poikkeustapauksissa.

Hallituksen esityksessa nostetaan sijoittamisen mahdollistavana esiin
esimerkkitilanne, jossa radiomaston tai matkaviestintukiasemapaikkojen
vuokrasopimukset ovat paattymassa ja maan tai rakennuksen omistaja ei
ole halukas uusimaan vuokrasopimusta ja viestintayhteydet tasta syysta
vaarantuvat. Hallituksen esityksen mukaan sijoittamisen edellytyksena on
lisaksi, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa tyydyttavasti ja
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kohtuullisin kustannuksin.

Hallituksen esityksessa mainittu esimerkkitilanne ei kuvasta nyt
kasiteltdvana olevaa tilannetta. Tassa asiassa Espoon kaupunki
maanomistajana on ollut valmis solmimaan uuden maanvuokrasopimuksen
Telia Towers Finland Oy:n kanssa samalla vuokratasolla ja olennaisilta
osin samoilla ehdoilla, joilla telemastotoimijoiden kanssa on tehty
kymmenia sopimuksia viimeisten vuosien aikana. Telia Towers Finland Oy
ei puolestaan ole ollut halukas hyvaksymaan vuokrasopimusta. Se
perustelee sopimuksesta kieltaytymista silla, etta asetettu vuokrataso ei ole
kohtuullinen huomioiden muun muassa maapohjan arvostuksen alueella.

Talla hetkella Telia Towers Finland Oy kieltaytyy tekemasta uusia
maanvuokrasopimuksia maanomistajan kanssa jo olemassa olevien
mastojen maanvuokrasopimusten paattyessa seka uusia mastoja
rakentaessaan. Kyse ei ole poikkeustilanteista eika toimintatavan voida
katsoa olevan lain tarkoituksen mukainen.

Maanomistajan esittdmaa vuokratasoa voidaan pitda kohtuullisena, kun
otetaan huomioon ja verrataan vuokratasoa muuhun kaupungin maan- ja
tonttivuokraan, jossa kaupunki vuokraa maa-alueita muille yksityisille
tahoille, esimerkiksi pientalo- ja kerrostaloasumiseen ja yritystoimintaan.
Vaikka rakennusvalvontaviranomaisen paattdessa sijoittamisesta ei
arvioidakaan lunastuslain mukaan maarattavan korvauksen maaraa, on
kohtuullisen vuokratason esiin tuominen olennaista sen vuoksi, etta se
osoittaa, etta sijoittaminen voidaan jarjestdd myds muutoin tyydyttavasti ja
kohtuullisin kustannuksin. Hakijalle tarjotun maanvuokrasopimuksen
mukaista 3 060 euron vuosivuokraa, eli 255 euron kuukausivuokraa, ei
voida pitda milldan perusteella kohtuuttomana. Esimerkkina mainittu 138
euron vuosikorvaus, joka tarkoittaa 12 euroa kuukaudessa, on niin
minimaalinen summa, ettei sita voi pitda varteenotettavana
vertailukohtana.

Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan lain lahtdkohta ei ole se, etta
teleyritykselld on oikeus sijoittaa masto toisen maalle. Lain lahtékohta on
turvata viestintaliikenne, ensisijaisesti laatimalla sopimus maanomistajan ja
teleoperaattorin valilla ja vasta toissijaisesti hakemalla sijoitusoikeutta
toisen omistamalle maalle. Pakkosijoitusmenettelya ei ole tarkoitettu
sovellettavaksi tallaisissa tilanteissa, eika tassa tapauksessa ole olemassa
todellista tarvetta pakkosijoittamiselle. Tassa tapauksessa maanomistaja
on valmis vuokraamaan mastolle ja laitesuojalle tarvittavan maa-alueen
kohtuullisin ehdoin ja kustannuksin. Sijoittamisen on katsottava olevan lain
esitdiden mukaisesti nimenomaan vain viime katinen keino sellaisissa
tilanteissa, kun muuta tyydyttavaa ja kohtuullisin kustannuksin jarjestavaa
ratkaisua ei ole.

Mikali hakijan esittdma ndkemys tassa tapauksessa kaytyjen
sopimusneuvottelujen riittavyydesta hyvaksyttaisiin, tdma johtaisi siihen,
ettei sijoittamisesta sopimista voitaisi enaa pitda paasaantdéna vaan
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Kasittely

Paatos

pakollisena muodollisuutena, jonka jalkeen teleoperaattori voisi
lopputuloksista riippumatta siirtya sijoituslupahakemuksen jattamiseen.
Todellista pyrkimysta asiasta sopimiseen ei siis vaadittaisi. Sijoittamislupa
rajoittaa perustuslain 15 §:ssa turvattua omaisuuden suojaa, eika lupia tule
sen vuoksi myontaa ilman tarkkaa harkintaa, mikali muita tyydyttavia ja
kohtuullisin kustannuksin jarjestettavia vaihtoehtoja on olemassa.

Edella esitetyin perustein ymparist6- ja rakennuslautakunta katsoo, etta
sijoittaminen voidaan jarjestda muutoin tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin vuokraamalla alue maanomistajalta. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta katsoo, etta sijoittamisluvan mydntamiselle ei siten ole
edellytyksia.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
445-1-101 koskeva hakemus on hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistolle, veloitetaan
paatdksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 945 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 630 €. Maksu tasta paatdksesta on 945 € euroa.

Sovellettavat oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.1.2023 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233, 234 ja 239 §

Mervi Katainen jaavasi itsensa keskustelun aikana, koska han on Espoon
kaupunginhallituksen puheenjohtaja ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ja paatoksenteon ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 7 kohta).

Jarmo Nieminen teki seuraavanlaisen vastaesityksen "Ymparisto- ja
rakennuslautakunta myontaa Telia Towers Finland Oy:lle
matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvien laitteiden,
kaapeleiden ja rakennelmien sijoittamisen Espoon Perusméakeen
hakemuksen mukaisesti.”

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Niemisen vastaesitysta ei
oltu kannatettu, joten se raukesi kannattamattomana.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Selostus

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet
Click or tap here to enter text.
Oheismateriaali

- El JULKAISTA Sijoituslupahakemus Pikkuneva TTF_49-445-1-101
DALKULLA

- El JULKAISTA LIITE 1 Tietoja hankkeesta_Pikkuneva TTF

- El JULKAISTA LIITE 2 Vaihtoehtoisen paikan
kustannustekijat_Pikkuneva TTF

- El JULKAISTA Tiedoksi kirje sijoittamissuunnitelmasta
Pikkuneva_Espoon kaupunki

- El JULKAISTA Maanomistajan_Espoon kaupunki tonttiyksikko
vastine lautakunnalle_49-445-1-101 Dalkulla Pikkuneva

- El JULKAISTA, Muistutus sijoittamissuunnitelmasta 49-445-1-101
Telia Towers Oy (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA, Maanomistajan (kaupungin) 4.8.2023 ilmoitus
kolminkertaistaa vuokra (8640 euroon-vuosi) (sisaltaa
henkilétietoja)

- El JULKAISTA, poikkeamapaatos 2.7.2011_2011-907_Pikkuneva
(sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, VASTINE muistutukseen Telia Towers Finland
Oy_Pikkuneva (sisaltda henkildtietoja)

- El JULKAISTA, VASTINE maanomistajan vastineeseen Telia
Towers Finland Oy_Pikkuneva (sisaltaa henkildtietoja)

- El JULKAISTA HHO paatos 28.8.2025 Dnro 7237_2024 Telia
Towers Finland Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen
Pikkuneva Dalkulla

- El JULKAISTA Raylantie 31, kaupunkisuunnittelukeskuksen
lausunto (sisaltaa henkilbtietoja)

Tiedoksi



Espoon kaupunki

Kokouskutsu 58/99

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

Asianumero 703/01.02.02/2026

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

11

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuoden 2025 rakentamisen Hurraa!

palkinnon saaja

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Rakennusvalvonnan paallikkd Saajo Jari

Ymparisto- ja rakennuslautakunta valitsee vuoden 2025 rakentamisen
Hurraa! -tunnustuspalkinnon ja mahdollisten kunniamainintojen saajat

Rakennuslautakunta on paattanyt 18.9.2014 vuosittain mydnnettavan
Hurraa!-tunnustuspalkinnon jakoperusteista. Ymparisto- ja
rakennuslautakunta paatti paatoksellaan 28.10.2021 § 29 jatkaa tata
perinnetta.

Hurraa!-tunnustuspalkinto on espoolainen hatunnosto ajankohtaiselle,
erityisen ansiokkaasti ja onnistuneesti toteutuneelle, rakennettuun
ymparistoon liittyvalle teolle. Tunnustuksella on tarkoitus palkita vuosittain
yksi tai useampi Espoon rakennusvalvonnan tarkoitusperia esimerkillisesti
toteuttava tai edistava teko.

Palkinnon tai kunniamaininnan kohteeksi voidaan valita yksi tai useampi
kuluneen vuoden aikana esiin tullut tai toteutunut Espoon rakennettuun
ymparistoon liittyvia teko: - Uudisrakennushanke - Peruskorjaus -
Aluekokonaisuus - Julkinen ulkotila - Tekninen kehitystyd - Henkildn tai
yhteis6n tydpanos.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa palkittavista kohteista vuosittain.
Vuoden 2025 palkintoehdokkaita esiteltiin lautakunnan kokouksessa

29.1.2026. Palkinnon saaja julkistetaan 23.3.2026 jarjestettavassa
tilaisuudessa.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali
- Hurraa! palkintoehdokkaat 2025

Tiedoksi
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658/10.03.00/2026

Laajennuslupa 49-2024-260, Pohjantie 3

Paatospaivamaara

Paatods annetaan julkipanon jalkeen

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-12-2-17 Pohjantie 3
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 2237.0

Kaava Asemakaava

AL-1 Asuin-, liike-, toimisto- ja

Kaavanmukainen . .
palvelurakennukset seka hoiva-asuminen

kayttotarkoitus

ja asuntola
Kaavanmu_kalnen 4210.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 3980.0 k-m?

kerrosala

Kiinteistd Oy Raitinlukko
Pohjoisranta 4 A 1
00170 HELSINKI

Toimistorakennuksen muuttaminen asuinkerrostaloksi
Paasuunnittelija: | N arkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittdin vaativa
Paloluokka PO / P1

Kaupunginmuseo 06.02.2024 Ehdollinen
Kaupunkikuvatoimikunta 27.04.2020 Puoltava
Zf;p“”e” kuuleminen, o9 43 5024 Ei arvoa

Paapiirustukset, 20 kpl
Valtakirja
Hankekuvaus
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

TEK-asiakirjat 5 kpl

Liitoskohtalausunto 2 kpl
Rasitesopimukset 2 kpl

Energiatodistus

Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Piha- ja pintavesisuunnitelmat 2kpl
Julkisivudetaljit 2 kpl

Rakennetyypit

Aaneneristysselvitykset 2 kpl

Rakennus ja purkujateselvitys
Hulevesisuunnitelma

Puustoselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Selvitys rakennuksen turvallisuudesta
Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Rakennusoikeuslaskelma
Ulkovarityssuunnitelmat
Haitta-ainekartoitus
Esteettdmyysselvitys
Rakennusoikeuslaskelmat
Vaestonsuojapiirustus ja -laskelma 2 kpl
LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa toimistorakennuksen (101386704U) muuttamiselle 9-

kerroksiseksi, kellarilliseksi asuinrakennukseksi. Rakennukseen sijoittuu
45 asuntoa 8 kerroksessa.

Tonttia koskee samanaikaisesti rakennuslupahakemus 2024-418
ulkoiluvalinevaraston rakentamiselle tontin koillisnurkkaan.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuin-, liike-, palvelu- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen, johon saa rakentaa myos hoiva-asumista tai asuntolan
(AL-1). Rakennus on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1:
"Rakennus, joka on suojeltava sen kulttuurihistoriallisten seka
rakennustaiteellisten tai kaupunkikuvallisten arvojen vuoksi. Rakennusta
ei saa purkaa. Suojelumaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Korjaus- ja muutostdista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.”

Asemakaavan mukaan maantasokerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja,
vaan sinne sijoittuvien tilojen tulee avautua toiminnallisesti ja
visuaalisesti keskustan kavelykatumiljodseen sita elavoittaen.
Maantasokerroksen julkisivumateriaalin saa muuttaa lasiksi ja
kerroksissa 2-8 ikkunavalien leveyttad saa muuttaa yhtenaisesti
kayttétarkoituksen vaatimalla tavalla.
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Piha-alueiden luiskan ja tukimuurien materiaaleineen tulee olla samaa
laatutasoa rakennuksen ja alkuperaisten tukimuurien ilmeen kanssa.
Kulkuvaylat, rakenteet, avokalliot, puusto ja istutukset tulee sailyttaa,
hoitaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd kokonaisuuden
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. julkisivujen
aaneneristyksesta, tuloilmasta ja hulevesista.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennuksen rakennusoikeus on 4210 kem2 9 kerroksessa.
Rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, jatehuolto- ja kiinteisténhoidon tilat,
pysakdintitilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 4204
kem2. Rakennuksen kerrosala on 4454 kem2 ja kokonaisala 4901 m2.
Lisarakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 250 kem2, josta
asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta on 11 kem2 ja MRL 115 §:n
mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 239 kem2. Tontille jaa
kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 6 kem2.

RAKENNUSHANKE

Tapiolan keskustassa sijaitsevan vuonna 1966 valmistuneen
toimistotalon on suunnitellut arkkitehti Aarne Ervi. Rakennuksen julkisivut
ovat valkoista polttomaalattua alumiinilaattaa. Paadyt ovat ikkunattomat.
Ita- ja lansifasadeja hallitsee nauhamaiset ikkunarivit, joiden ulkopuolella
on salekaihtimet. Pohjakerros on sisaanvedetty.

Suunnitelman mukaan vanhasta rakennuksesta sailytetdan 1ahinna vain
kantava runko seka porrashuoneet. Aikaisempi vesikaton IV-
konehuonekerros rakennetaan asunnoiksi. Sisennettya ylinta kerrosta
ymparoi asuntojen kattoterassit. Pohjakerros avataan suurelta osin
lasiseinaiseksi Ervin alkuperaisen, mutta toteuttamatta jaaneen
suunnitelman mukaisesti. Asuinkerrosten 2-8 julkisivut rakennetaan
uudelleen alumiinikasettipintaisina. Kerrosten nauhaikkuna-aukotus
muuttuu asuntojen ranskalaisten parvekkeiden osalta. Rakennuksen
pilari-palkkirungon palkit ovat kerroksissa ulokkeellisia. Runkorakennetta
vahvistetaan 1. krs paatyjen pilarivaleissa ja A porrashuoneen yhteyteen
rakennetaan uusi hissikuilu. Hanke on paaosin uudisrakentamiseen
vertautuva. 3 h + kt asuntoja on 80 %.

Asuinrakennuksen 1. kerrokseen sijoittuu liike- ja toimistotiloja, teknisia
tiloja, lastenvaunuvarasto seka porrashuoneet. Etelapaadyn liiketilaan on
suunniteltu ravintola, jolle on osoitettu ulkoterassi rakennuksen
lansipuolelle. Irtaimistovarastot, ravintolan aputilat seka vss- ja tekniset
tilat on suunniteltu kellarikerrokseen.

Sailytettavien porrashuoneiden kaiteet korjataan nykymaaraysten
mukaiseksi. Portaiden ulkosivuille lisataan kasijohteet.

Asunnot on varustettu seka lattialammityksella etta jadhdytyksella.
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llmanvaihto on huoneistokohtainen.

Leikki ja oleskelualueet on osoitettu melualueen ulkopuolelle. Piha-
alueet, kulkuvaylat, rakenteet, avokalliot seka suurin osa puustosta
sailytetdan. Ulkotilojen rakentamisessa kaytetaan Tapiolalle tyypillisia
materiaaleja, vareja ja kalusteita. Tontilta puretaan ja rakennetaan uusia
tukimuureja ja aitoja. Jatteille rakennetaan syvakeraysjarjestelma.
Hulevesia viivytetdan imeyttamalla kasvillisuuteen. Lisaksi tontille
sijoitetaan viivytysputkisto, jonka kautta vedet johdetaan
hulevesiverkkoon.

Hankkeen yhteydessa rakennuksen laajuustiedot on paivitetty.
VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen esteettomyytta koskevista maarayksista poiketaan kellarin
VSS/irtaimistovarastojen kohdalla, joihin on alkuperainen 3 askelman
korkeusero. Poikkeamaa perustelaan silla, ettd irtaimistovarastoja on
rittavasti myos esteettomalla alueella.

Kayttoéturvallisuutta koskevista maarayksista poiketaan vahaisesti
vanhojen porrashuoneiden askelmien eteneman, porrashuoneiden
kerrosovien karmin etdisyydessa askelman reunasta, seka kierreportaan
askelmien valisessa etaisyydessa. Hakija perustelee poikkeamista
rakennuksen suojelumerkinnalla: rakennuksen alkuperaiset
porrashuoneet voidaan nain sailyttaa.

Rakennusten energiatehokkuutta koskevista maarayksista poiketaan
vahaisesti 2. kerroksen ulokkeen lattiarakenteen osalta. Hakija
perustelee poikkeamista rakennuksen alkuperaisten mittasuhteiden
sailyttamisella.

Rakennuksen palotekniikkaan liittyy vahaisia poikkeamia maarayksista
PO-paloluokan yhteydessa. Kantavien rakenteiden palonkestossa
poiketaan, samoin rakennuksen paloteknisessa korkeudessa.
Pelastustekniikan toimivuus toteutuu rakennuksen vahaisesta
paloteknisen korkeuden ylityksesta huolimatta. Rakennuksessa on kaksi
palosuojattua uloskaytavaa 1200mm ja 1000mm, sekd sammutusreitti
kellariin.

Asuntojen aputiloja koskevista vaatimuksista poiketaan vahaisesti
lastenvaunuvaraston koon ja sijainnin osalta. Hakija perustelee
poikkeamaa silla, etta vastaavasti UVV-varaston mitoitus on runsas
asemakaavassa edellytettyyn velvoitteeseen ndhden ja asemakaava
kieltdad asumisen aputilat maantasokerroksessa.

Huoneistokohtaisille raitisiiman paatelaitteiden sijainneille haetaan
vahaista poikkeamaa asemakaavan maarayksesta. Laitteet on sijoitettu
rakennuksen pohjois- ja etelapaatyihin kerroksiin 2-8. Sijaintia
perustellaan ilmanlaatukaavion minimi- ja suositusetaisyyksilla.
Minimietaisyys toteutuu tontin lansirajalla. Suositusetaisyys
likennevaylasta tayttyy, kun paatyjen ilmanottoaukkojen etéisyys on 20,7
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m ajovaylan reunasta. Etelasivun ilmanottoa kompensoidaan asuntojen
viilennykselld. Hakijan tulee esittaa asiantuntijalausunto raitisilman
vaatimusten tayttymisesta ennen rakennustydn aloittamista.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa asunnoille 1 ap / 130
kem2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto, liike- ja palvelutiloille 1 ap /
150 kem2, ja toimistoille 1 ap / 75 kem2. Asemakaavan edellyttdma
autopaikkamaara on yhteensa 33 ap.

Tontille sijoittuu 2 autopaikkaa, joista toinen on LE-ap. Kiinteistolla on
pysyvana rasitteena tontilla 12-2-16 pysakaéintilaitoksessa 42
autopaikkaa asemakaavan mukaisesti.

Asemakaavan mukaiset polkupyo6rapaikat sijaitsevan rakennusluvalla
2024-418 esitetyssa polkupydravarastossa. Lisdksi pihalle on sijoitettu 8
pp runkolukittaviin telineisiin.

Kellarissa on 2 kpl S1-luokan vaestésuojia yhteensa 112 henkildlle.
Suojat kunnostetaan. Tilat toimivat normaaliajan kaytdssa
irtaimistovarastoina.

SELVITYKSET

Rakennus ja piha-alue tayttavat esteettomyysmaaraykset.
Porrashuoneeseen ja asuntoihin on esteetdn kaynti pihatasolta. Esteetdn
kerrostalo -lomake on suunnitelmien osalta laadittu hankkeelle.
Esteettomyysselvitys on esitelty esteettomyysasiamiehelle 22.5.2024, ja
taman tekemat huomautukset on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeesta on laadittu akustisen suunnittelun perusteet -asiakirja seka
ulkovaipan aaneneristyslausunto. Hanke on suunniteltu maaraysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys seka Lansi-Uudenmaan
pelastuslaitokselle 30.6.2022 esitelty palotekninen suunnitelma. Lisaksi
hakemukselle on liitetty asiantuntijaselvitys paloluokan muuttamisesta
PO-luokkaan.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 27.4.2020,
jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu suunnitelmassa.

LAUSUNNOT

Espoon kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan 24.1.2024, etta
rakennustaiteellisesti arvokkaan ja kaupunkikuvallisesti tarkean, pitkaan
vajaakaytdssa olleen toimistorakennuksen kayttdtarkoituksen muutoksen
yhteydessa suhteellisen suuret, asuntokayton edellyttdmat muutokset
ovat rakennussuojelun nakdkulmasta hyvaksyttavissa.
Kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan lupa-aineiston suunnitelmat
ovat paaosin neuvotteluissa sovittujen linjausten mukaiset.
Kaupunginmuseo on hankeen lupakasittelyn aikana muuttanut kantansa
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ehdollisen lausunnon suhteen ikkunamateriaalin osalta siten, ikkunat saa
toteuttaa puu-alumiini-ikkunoina.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttavan MRL 135 §:n mukaiset
rakennusluvan myoéntamisen edellytykset asemakaava-alueella.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatdosehdotus Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

selvitys tuloilman riittdvasta laadusta
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous
sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvadn MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen t6iden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan pdolyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

On laadittava purkutydsuunnitelma.

Ennen rakentamista / purkamista valmistelevien
toimenpiteiden aloittamista on tydmaalla pidettava
puustokatselmus, josta on sovittava lupakasittelijan
kanssa.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika
kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustyémaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
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Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tydnjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustyémaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Tybémaalla on esitettava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
julkisivumateriaalimalleja 2-3 kpl materiaaleittain.
Ennen ko. tydhén ryhtymista on paasuunnittelijan
ensin hyvaksyttava materiaalivaihtoehdot, jotka han
esittaa toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijaan mahdollisen yhteisen
tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla
vaihtoehtomallien lisdksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.
Tyémaakaynnille kutsutaan myds kaupunginmuseon
edustaja.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistdsta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Kaadettavat puut tulee korvata asemapiirustuksen /
pihasuunnitelman mukaisesti. Istutustyoét tulee tehda
loppukatselmukseen mennessa.

Hanketta koskee Pelastuslain 72 § mukainen
vaestonsuojien kunnostamisvelvollisuus.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennustyot on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Susanna Haasmaa
p. 040 634 4134
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2024-260

Hakijat

68/99

26.02.2026


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Kokouskutsu 69/99
Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026
659/10.03.00/2026
13
Rakentamislupa 49-2025-973, Kirvunkuja 5
Paatospaivamaara
Kuulutuksen julkaisemisajankohta
Rakennuspaikka 49-17-23-27 Kirvunkuja 5
LAAJALAHTI 02140 ESPOO
Pinta-ala 2400.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 3602.0 k-m?
kerrosala

AK-1, 2000, IV, ASUNTOTONTTI

0.0 k-m?

Asunto Oy Espoon Laajalahden Laulujoutsen
c/o VRP Rakennuspalvelut Oy

Yliopistonkatu 36

40100 JYVASKYLA

Kiinteistd Oy Espoon Pyhajarventie 1 c/o Sato-Asunnot Oy
PL 401

00601 HELSINKI

Sato-Asunnot Oy c/o SATO Oyj

PL 401
00601 HELSINKI

Rakennetaan 4-kerroksinen asuinkerrostalo (1)
Paasuunnittelija: || T Arkkitehti SAFA

Rakennussuunnittelija: || | | I Arkkitehti SAFA
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 07.10.2025 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 02.12.2025 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 11.12.2025 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikkd 15.12.2025 Ei arvoa
Naapurien kuuleminen, 21.01.2026 Ei arvoa

4kpl

Valtakirja

Paapiirustukset, 10 kpl

Dwg- asemapiirros

Pelastustiesuunnitelma

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Ulkovarityssuunnitelma

Vaestonsuojapiirustukset tai selvitys vaestdnsuojapaikoista
Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio

Muut ennakkoselvitykset, kaupunkitoimikunnan esittelymateriaalit 3 kpl
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet

Hankekuvaus (rakennussuunnittelun perusteet sis. yhteistilaselvitys)
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista, 2kpl
Paloturvallisuussuunnitelma tai paloturvallisuuden suunnitteluperusteet
LVI-suunnittelun perusteet

Kosteudenhallintaselvitys

Esteetdn rakennus lomake

Akustisen suunnittelun perusteet, 2kpl

Meluselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

RH-lomake (RH1 ja RH2)

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on voimassa maanrakennuslain aikainen asemakaava.
Asemakaavassa on osoitettu tontille rakennusala 4-kerroksiselle
asuinkerrostalolle. Rakennusoikeutta tontilla on 2000 kem2. Kaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakennusten ensimmaiseen kerrokseen
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rakentaa myymala-, toimisto-, sosiaali- ja asukkaiden yhteistiloja,
kuitenkin enintaan 5/6 rakennuksen alasta. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa jatehuolto- ja kiinteistéhoidontilat,
pysakaintitilat ja sdhkdnjakelun vaatimat muuntamotilat. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupydratiloja. Korttelissa saa kerrosluvun ylapuolelle
tarvittaessa rakentaa teknisia tiloja.

Rakentamisen tavan tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan, julkisivujen
kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta muodostaa
hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistdén kanssa. Rakennusten tulee
sopia 1970-luvun kerrostalokorttelin ominaispiirteisiin.

Asemakaavassa on annettu maarayksia piha-alueisiin, maaston
muokkaukseen, tukimuurien ilmeeseen, aitaamiseen ja hulevesien
hallintaan ja laatuun liittyen.

Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma ja rakentamisohje vuonna
2021, jota on ohjeellisena noudatettava alueen toteutuksessa. Talla
asemakaava-alueella on laadittu erillinen tonttijako.

RAKENNUSHANKE

Kortteli koostuu paaosin 70-luvulla rakennetuista asuinkerrostaloista,
Hankkeelle on myoénnetty purkulupa 2024-1511 18.02.2025. Kortteli on
jaettu kuuteen uuteen tonttiin 106 ja hanke koskee tonttia 5. Alueen
yhteiset leikkipaikat ja pysékdintialueet pysyvat ennallaan.
Asuinrakennus on 4-kerroksinen yksiportainen ja tasakattoinen
asuinkerrostalo. Rakennuksen 1.kerroksessa on asuntojen yhteistilana
toimiva kerhotila, asuntojen irtain- ja ulkovalinevarastot ja tekniset tilat
seka 3 asuntoa, joissa on maanpaalliset terassit. Asuntojen lukumaara
on yhteensa 27 kpl, asuntosaunoja on 17 kpl. Asuntojen terassit ja
parvekkeet lasitetaan. Asuntojen keskipinta-ala on 61 m2. Hanke
toteutetaan esteettdmyysasetuksen mukaisena.

Rakennuksen julkisivut ovat padosin maalattua pystyuritettua betonia.
Ulokeparvekkeiden osapielirakenne on maalattua betonia.
Parvekekaiteet ja -lasitus ovat kirkasta lasia.

Rakennuksen eteldpuolella on asuntojen pelastautumisreitti ja
nostopaikat. Rakennuksen pohjoispuolella asuntojen parvekkeilta on
varatiena omatoiminen pelastautuminen parvekeluukun kautta alemmalle
parveketasolle. 1.kerroksen asunnoista varatiena on varatie ikkuna ja/tai
terassin ovi.

Tontille saavutaan nykyisen ajoliittyman kautta kaakkoiskumalta
Kirvunkujan kautta. Leikki- ja oleskelualueet ovat olemassa olevia koko
korttelin yhteisia, sijaitsevat tontin 2 alueella. Jatteet keratdan nykyisiin
syvakeraysastioihin, jotka sijaitsevat tontin kaakkoiskulmalla sisaanajon
yhteydessa.

Hulevesia viivytetddn nurmialueilla ennen vesien johtamista
hulevesiverkkoon. Hulevesien hallintaa tehostetaan maanpinnan
muotoilulla, hulevesikaivoja lisaamalla ja kayttamalla pihalla
mahdollisimman paljon viheralueita ja muita vetta lapaisevia
pintamateriaaleja. Alueelle ei rakenneta viivytysjarjestelmaa.

RAKENNUSOIKEUS
Tontin rakennusoikeus on 2000 kem?2. Rakennuksen kokonaisala on
2464 kem2, josta rakennusoikeudellista kerrosalaa 2001 kem2, US250
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ylitysta 88 kem2, tekniset tilat 24 kem2, hormit 16 kem2. Vaestonsuojan
kerrosala 72 kem2. Asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta
kaytetaan 264 kem?2.

VAHAISET POIKKEUKSET

Asemakaava

Hanke poikkeaa asemakaavan rakennusoikeudesta. Asemakaavassa
sallittu rakennusoikeus on 2000 kem2. Hanke kayttda rakennusoikeutta
2001 kem2. Poikkeusta perustellaan paarikuljetuksen mahdollistavan
hissikorin valinnan my6ta pelastusviranomaisen suositusten mukaisesti.
Rakennusjarjestys

Hanke poikkeaa rakennusjarjestyksen § 7:sta Tontin sisaisen
rakennusalan ylittdmisesta parvekkeiden etelasivulla ylittymisesta tontin
sisaisen rakennusalueen rajan yli. Rakennusjarjestys sallii
rakennusalueen ylittymisen 1200 mm, hanke ylittda rajan 1530 mm.
Poikkeuksia perustellaan, etta ylitys 330 mm mahdollistaa rakennuksen
ulokkeiden sijoittamisen kokonaan rakennusalan rajan sisapuolelle
pohjoispuolella, jossa viereiset asuinrakennukset ovat lahella.

Esitetyt poikkeukset voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 110 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,4 ap / asunto, lupahankkeelle yhteensa 19 ap.
Autopaikkoja toteutetaan 25 ap, kaikki 25 ap sijaitsee tontilla nykyisilla
paikoillaan. Autopaikoista 1 ap osoitetaan liikuntaesteisille. Kaikki
autopaikat varustetaan sahkdauton latauspisteella.
Asemakaavanmukainen polkupydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30
kem2, kuitenkin 2 pp / asunto, yhteensa vahintaan 54 pp. Hanke esittaa
toteuttavaksi yhteensa 69 pp ulkoiluvalinevarastoissa ja 14 pp piha-
alueella.

Rakennuksen rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja. Varsinaista suoja-
alaa tarvitaan 45,5 m2 53 henkilolle. Suoja toimii normaaliaikana
irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Paasisaankaynti ja kulku pysakdintialueelle ovat
esteettomia. Hanke on esitelty esteettomyysasiantuntijalle.

YHTEISJARJESTELYT

Viereisten tonttien valilla on voimassa oleva yhteisjarjestelysopimus,
jossa on sovittu yhteisten leikki- ja oleskelupihojen kaytdsta. Edella
mainitut toiminnot pysyvat entisellaan.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta 2 kertaa (ennakkoon).
Hanketta on puollettu 2.12.2025 seuraavin muutoksin. Suunnitelmiin
tulee palauttaa edellisessa esityksessa olevat osapieliratkaisut
parvekkeisiin ja tuuletusikkunoiden muuttamista pystymallisiksi
lahemmas 70-lukulaista mallia. Suunnitelmia on paivitetty annetun
lausunnon mukaisesti.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
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suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa. Palotekninen suunnitelma
on esitetty pelastuslaitokselle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, joilla ei ole ollut huomautettavaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatdosehdotus Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitettava, miten RakL 123 §
vaatimukset toteutuvat. Suunnitelma on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava
Paakaupunkiseudun tydmaavesiohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustyon tarkastusasiakirja.

Ennen purku/rakennustdiden aloittamista on
sailytettdva puusto suojattava rungon seka juuriston
osalta ja luonnontilaisena sailytettava tontin osa
aidattava ja suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta
eika kayteta tydmaa-alueena.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se
malli, jonka han esittda toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
lupakasittelijagan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtoisten
elementtimallien liséksi kaikkien julkisivun osien
varimallit kokonaisuuden arvioimista varten ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydbmaakaynnin jarjestamisesta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa pdytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 59 ja 63

Valmistelijat / lisatiedot:
Tarja Hellstén
p. 040 636 6082
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2025-973
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Rakentamislupa 49-2025-974, Artesaaninkatu 8
Paatospaivamaara
Kuulutuksen julkaisemisajankohta
Rakennuspaikka 49-54-56-7 Artesaaninkatu 8
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 1355.0
Kaava Asemakaava
K_gav?nmulfamen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen 2695.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Kiinteisté6 Oy Espoon Kutojantie 12 c/o Newsec PAM Finland
PL 52

00101 HELSINKI

Asuinkerrostalo (1), maalampdkaivoja 5 kpl

Paasuunnittelija: || Gz arkkitehti

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkisuunnittelukeskus 08.01.2026 Mahdollistava
Kaupunkimittausyksikkd ~ 30.01.2026 Mahdollistava

Paapiirustukset 18 kpl
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Korttelisuunnitelma

Valtakirja

Katukorkeusilmoitus

Maalampdkaivon etaisyydet
Pintavaaituskartta

Selvitykset kosteudenhallinnasta

Selvitys purkujatteen kasittelysta

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet -lomake
Palotekninen suunnitelma

Paloturvallisuuden riskiarvio

Palotekninen asiantuntijalausunto
Esteettdmyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus

Meluselvitys

Kantavien rakenteiden suunnitteluperusteet
Selvitykset rakenteiden aaneneristavyydesta
Varitetyt julkisivupiirustukset
Ymparistoselvitys

Ymparistotekninen tutkimusraportti (PIMA)
HSY:n liitoslausunto
Pinnantasaussuunnitelma

Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Pohjatutkimusleikkaukset 3 kpl
Pihasuunnitelma

Havainnekuvat

Vaestonsuojapiirustus

Ennakkoneuvottelun asialista ja muistio
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

LVI-suunnittelun perusteet
LVI-asemapiirustus

Akustisen suunnittelun perusteet
Hulevesisuunnitelma

Rasitesopimus / yhteisjarjestelysopimus
Tonttien kehittdmissuunnitelma

Selvitys talotekniikan jarjestelmien korjattavuudesta
Viherkerroin

Alueleikkaukset

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
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Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiselle. Liséksi haetaan lupaa
poikkeukset viidelle maalampdokaivolle.

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK-1), johon on
asemakaavassa osoitettu rakennusalat kuudesta seitseman kerrosta
korkeille asuinkerrostalolle seka niiden valiin sijoittuville yksikerroksisille
osille.

Kadulle pain suuntautuvien parvekkeiden tulee olla sisaan vedettyja.
Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen. Sisdankaynteja ja niiden
ymparistoa tulee korostaa. Katutason kerroksen tulee olla kaupunkikuvaa
elavoittava ja sen tulee erottua ylemmista kerroksista aukotuksen ja
julkisivujen jasentelyn periaatteiden osalta. Pohjakerrosten julkisivuissa
ei sallita pitkia ikkunattomia pintoja, ellei niitd toteuteta viherrakenteen tai
taiteen keinoin. Julkisivut on toteutettava materiaaleiltaan ja kasittelyltdan
korkealaatuisina. Viereisten rakennusten julkisivujen tulee kadun puolelta
poiketa toisistaan siten etta julkisivujen padmateriaali savy tuo riittavaa
vaihtelua. Julkisivuissa tulee suosia Iampimia varisavyja. Rakennusten
kadun puolen julkisivulla tulee kaupunkikuvassa korostua puhtaaksi
muurattu tiili ja metalli eri muodoissaan. Muilta osin tulee julkisivujen
materiaaleilla mahdollisuuksien mukaan vahvistaa kerran identiteettia
kestavan kehityksen mukaisena ekologisena kaupunginosana. Kattojen
tulee muodostaa kattokaltevuuksiltaan vaihtelevaa ja kaupunkikuvaa
rikastuttavaa arkkitehtuuria. Rakennuksissa, joiden kerrosluku on alle 8
ja kattokulma on 1:10 tai loivempi, katto tulee toteuttaa
viherkattorakenteina.

Kuhunkin kortteliin on rakennettava vahintaan yksi korttelin
yhteiskayttdinen kierratyshuone.

Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta seka
melulta suojautumisesta.

Korttelin tonttijakoa on muutettu asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Kaava-alueesta on laadittu korttelisuunnitelma, jota on ohjeellisena
noudatettava alueen toteutuksessa. Alueen suunnittelua ohjaa lisaksi
pihojen viitesuunnitelma seka kehittdmissitoumus.

RAKENNUSHANKE

Hankkeessa toteutetaan asuinkerrostalo, jossa on enimmilldaan
seitseman kerrosta. Hanke on ensimmainen korttelin kolmesta
asuinkerrostalosta. Osassa rakennusta on kuusi kerrosta, osassa yksi
kerros. Rakennuksessa ei ole kellaria, pysakointitiloja, eika ullakkoa.
Rakennus on betonirunkoinen. Paaasialliset julkisivumateriaalit ovat
puhtaaksi muurattu tiili ja tiililaatta. Maantasokerrosta korostetaan
muusta poikkeavilla tiili- ja saumaustyypeilla. Nakyviin jaavat
betonipinnat pintakasitellaan varikasittelylla.

Rakennuksessa on tasakatto. Seitsenkerroksisessa osassa on
asemakaavasta ja rakennuksen muista katoista poiketen
bitumikermikate. Poikkeamista perustellaan aurinkopaneelien
sijoittamisella katolle.

Rakennuksessa on yksi hissillinen porrashuone. Jokaisella asunnolla on
lasitettu parveke. Yhdessa asunnossa on parvekkeen lisaksi kattoterassi.
Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto ja lattialammitys.
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Hankkeessa toteutetaan 39 asuntoa. Kohde ei ole pienasuntovaltainen.
Asuntojen keskipinta-ala on 59,7 m2. Suunnittelussa on huomioitu
asuntojen muuntojoustavuus selkealla julkisivuaukotuksella ja valjalla
huonemitoituksella.

Rakennuksen maantasokerrokseen sijoittuu yhteis- ja aputiloja. Osa
yhteistiloista on tontin 8 kanssa yhteiskaytdssa. Jatehuone on sijoitettu
kuusikerroksisen rakennusmassan sisdan Artesaanikadun varteen.
Kierratyshuone tullaan toteuttamaan yhteisjarjestelysopimuksen
mukaisesti LPA-2-tontille (nykyinen numero 54004-3). Kerhotila avautuu
Artesaaninkadun suuntaan. Rakennusmassojen valiin jaavien piha-
alueiden leikki- ja oleskelualueet ovat tonttien 7-8 yhteiskaytdssa.
Artesaaninkadulta on esteetdn yhteys rakennuksen sisdankaynneille.
Lisaksi Hiidenpolun (junaradan) puolelta on kaynti rakennuksen
ulkoiluvalinevarastoon. Hankkeessa toteutetaan tassa vaiheessa
valiaikaisilla ulkoseinilla ja julkisivuilla ulkoiluvalinevaraston seina tonttia
8 vasten seka irtaimistovaraston seina tonttia 6 vasten. Valiaikaiset
julkisivut puretaan kun tontit 6 ja 8 rakennetaan.

Hulevesille rakennetaan viivytysputkisto tontille.

RAKENNUSOIKEUS

Korttelin sallittu rakennusoikeus on yhteensa 8050 kem2. Tonttijaon
28.11.2025 mukainen tontin rakennusoikeus on 2695 kem?2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden yhteistilat,
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, jos se lisda
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja
kiinteistonhuollon tilat, pysakaintitilat, talotekniikan vaatimat tekniset tilat
ja vaestonsuojatilat.

Rakennuksen kokonaisala on 3624 m2. Kerrosala on 3624 kem2, josta
asemakaavan sallimaa lisékerrosalaa on 566 kem2 ja MRL 115§ sallimia
ylityksia 363 kem2. Kun kerrosalasta vahennetaanlisakerrosala ja MRL
115§ sallimat ylitykset, hanke kayttada kerrosalaa 2695 kem2, eika
tonttijaossa annettua rakennusoikeutta ylitetd. Rakennuksen tilavuus on
11690 m3. Rakennuksessa ei ole kellaria.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

- Seitsenkerroksisen osan tasakatto ei ole viherkatto. Poikkeamaa
perustellaan aurinkopaneelien sijoittamisella.

- Asemakaavaan merkitty meluaita toteutetaan tontin 8 rakentamisen
yhteydessa. Tassa hankkeessa toteutetaan valiaikainen meluaita tontin 7
ja 8 rajalla rakentamisen vaiheistuksen vuoksi.

- Rakennuksen kuusi- ja seitseman kerrosta korkeiden osien valinen
rajaus poikkeaa vahaisesti asemakaavaan merkitysta. Poikkeuksen
perusteluna on, ettad nain porrastuksen vaatimat rakenteet osuvat 6.
kerroksessa asuntojen toimivuuden kannalta jarkevaan kohtaan.
Poikkeamat Topten ARK 02 -ohjeista:

- Asuinrakennusten aputilat poikkeavat vahaisesti mitoitusohjeesta.
Ohjeen mukaiset taloyhtidn-seka varasto- ja tekniset tilat toteutuvat,
suosituksen mukaisista pesula-, kuivaushuone- ja kerhohuonetiloista
toteutuu yli puolet.
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Vahaiset poikkeukset esitetaan hyvaksyttavaksi esitetyin perustein.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava 1 ap / 110 k-m2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkoja toteutetaan
asemakaavan mukaisesti 25. Yksi LE-ap sijoitetaan tontille 54056-6 ja se
toteutetaan tdman hankkeen yhteydessa. Loput 24 autopaikkaa tulevat
sijaitsemaan LPA-2 -tontille 54004-3 rakennettavassa
pysakdintilaitoksessa. 24 pysakointipaikkaa sijoitetaan valiaikaisesti
tontille 54057-4 ennen pysakointilaitoksen valmistumista. Kaikki
autopaikat varustetaan lammitys- ja sahkoautojen latauspisteilla.
Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaintiin ulkotiloissa.

Hankkeen pyoérapaikkavaatimus on 90 pp. Hankkeessa toteutetaan
yhteensa 170 pyorapaikkaa, joista 80 pp tulee tontin 54056-8 kayttoon ja
90 taman tontin kayttéon. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyorapaikat sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi ulkotiloihin
sijoitetaan 4 pp.

VAESTONSUOJA

Rakennuksen pohjakerrokseen rakennetaan S1-luokan vaesténsuoja,
joihin tarvitaan varsinaista suoja-alaa 114 m2 151 henkilélle. Suojat
toimivat normaaliaikana irtaimistovarastoina.

MUUT SELVITYKSET

Hankkeelle on laadittu erillinen ulkovaipan aaneneristysselvitys,
parvekkeiden daneneristysselvitys, likennemeluselvitys ja selvitys
rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta.

Rakennukset sijaitsevat junaradan vieressa. Parvekkeet suojataan
likennemelulta melutason ohjearvojen tayttymiseksi parvekelasituksilla.
Rakennuksen kaakkoissivulle on meluselvityksen mukaan mahdollista
sijoittaa kattoterasseja. Julkisivujen rakenteiden &aneneristavyys on
melualueella kaavan mukainen, vahintaan 30 dB. Pihan leikki- ja
oleskelualueet on sijoitettu rakennusten ja melumuurin muodostamaan
katveeseen siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat
ylity.

Hankkeelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma. Rakennusten
katoilta ja sisépihan alueelta tulevat hulevedet johdetaan hulevesien
viivytysjarjestelman kautta Artesaaninkadulla sijaitsevaan HSY:n
hulevesiverkostoon.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on antanut hankkeesta puoltavan lausunnon
21.10.2025. Toimikunnan suosituksesta hankkeessa on kehitetty
pybrasuojan sisdankayntiratkaisua ja jatehuoneen saavutettavuutta.
Valiaikaisen melumuurin aukotusta on lisatty. Kerhotilan parvekkeelle on
lisatty pinnakaide.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT
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Espoo Kaupunkisuunnittelukeskus on antanut mahdollistavan lausunnon,
jonka mukaan rakennuksen Vll-kerroksisen osan rakennusalanrajan
ylittdminen esitetylla tavalla on vahainen, eika silla ole merkittavaa
kaupunkikuvallista vaikutusta tai haittaa kaavan toteutumiselle. Myo6s
valiaikainen meluaita voidaan toteuttaa esitetylla tavalla, huomioiden,
ettei silla estetd naapuritontin kaavan mukaista toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelukeskus pyytaa kiinnittdmaan huomiota
oleskelualueiden, leikkialueiden ja parvekkeiden melunsuojauksen
riittvyyteen.

Viherkattoja koskevasta maarayksesta poikkeaminen on katsottu
hyvaksyttavaksi hulevesien viivytysputkien sijaintia paivittamalla siten,
ettd puuistutukset on mahdollista toteuttaa onnistuneesti. Suunnitelmaa
on paivitetty Kaupunkisuunnittelukeskuksen lausunto huomioituna.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla
ole ollut huomautettavaa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikkd Jari Saajo
paatosehdotus Lupa myoOnnetaan

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lamposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus
sijaintikatselmus aidalle
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rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen téiden aloittamista on laadittava suunnitelma
rakennus-, korjaus-, purku- ja/tai
maanrakennustydmaan polyntorjuntatoimenpiteista
Espoon kaupungin ymparistdsuojelumaaraysten 20
§:n mukaisesti.

Hankkeelle on laadittava tydmaavesien
hallintasuunnitelma.

Hankkeelle on laadittava RakL 111 § edellyttama
laadunvarmistusselvitys.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja myénnetty. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyovaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tyo6maalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maaldmpdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustyémaalla on
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kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri kuviointi-,
struktuuri-, saumaus- ja varitysvaihtoehdoista se
malli, jonka han esittéda toteutettavaksi. Em. jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
lupakasittelijaan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi. Tydmaalla tulee olla vaihtoehtoisten
elementtimallien lisdksi kaikkien julkisivun osien
varimallit kokonaisuuden arvioimista varten ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Tyb6maalla on tehtava riittdvan suuria vaihtoehtoisia
maalaus-, muuraus-, rappausmalleja 2-3 kpl
materiaaleittain. Ennen ko. tydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava
materiaalivaihtoehdot, jotka han esittaa
toteutettaviksi. Em. jalkeen hanen on otettava
yhteytta lupakasittelijagan mahdollisen yhteisen
tydbmaakaynnin jarjestamiseksi. Tyémaalla tulee olla
vaihtoehtomallien lisaksi kaikkien julkisivuosien
varimallit kokonaisuuden arvioimiseksi ja
mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava
ymparistosta johtuvien erityisten
aaneneristysvaatimusten mukaisesti.
Aaneneristavyyden vaatimustenmukaisuus on
todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Akustinen suunnittelija laatii mittausohjelman ja siina
on noudatettava Topten-kortin Tilojen valisen ilma- ja
askeladanieristdvyyden osoittaminen mukaisia ohjeita.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydbmaakaynnin jarjestamisesta.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena esitetyista yhteisjarjestelyista tehdaan
virallinen paatds. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

RakL 29 §, 42 §, 44 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Mirkka Kaaja
p. 040 636 8409
etunimi.sukunimi@espoo.fi

84/99

26.02.2026


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Espoon kaupunki Kokouskutsu 85/99

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 26.02.2026

Oheismateriaali
Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2025-974
Kera_Kutojantie 10-12_Kkorttelisuunnitelma

Jakelu
Hakijat
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662/10.03.00/2026

15
Rakentamislupa 49-2026-39, Kylvotie 4

Paatospaivamaara
Kuulutuksen julkaisemisajankohta

Rakennuspaikka 49-81-72-28 Kylvotie 4
NIIPPERI 02920 ESPOO
Pinta-ala 8505.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL Il, e=0.30, Asuin-, liike- ja
kayttotarkoitus konttorirakennusten korttelialue
Kaavanmukainen 2551 5 k-m?

rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Kiinteistdo Oy Espoon Kylvétien Palvelutalo
Ayritie 8 A
01510 VANTAA

Espoon Seurakuntayhtyma c/o Hallintovirasto

Kirkkokatu 1
02770 ESPOO

Toimenpide Palveluasumisyksikon (1) ja pihasaunan (2) rakentaminen seka
energiakaivojen poraaminen

Paasuunnittelija: || GGz rakennusarkkitehti
Rakennussuunnittelija: || llll rakennusarkkitehti

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Erittain vaativa
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Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 16.12.2025 Ehdollinen
g‘f;p””e” kuuleminen, - o3 4> 2026 Ei arvoa
Kaupunkimittausyksikko 20.01.2026 Mahdollistava
ymparistoterveys 29.01.2026 Ehdollinen
Espoon seudun

Kaupunkimittausyksikké 20.01.2026 Mahdollistava

Valtakirja, 2 kpl

Yhteistyosopimus

Paapiirustukset, 7 kpl

Kerrosalakaavio ja -laskelma

Alustava pihasuunnitelma

Varilliset julkisivut

Korttelijulkisivupiirustus
Ulkovarityssuunnitelma

Havainnekuvia

Vaestonsuojapiirustus
Ennakkoneuvottelumuistio, 2 kpl

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Johtoselvitys

Maalampodkaivojen etaisyydet -lomake
Valokuvia

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuudet
Hankekuvaus

Palvelukuvaukset

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakennesuunnittelun perusteet
Riskiarviolomake, 2 kpl

Paloturvallisuuden perusteet
Paloturvallisuuskaaviot
Poistumisturvallisuusselvitys

Muistio pelastuslaitosneuvottelusta

Selvitys sammutuslaitteistosta ja vesilahteen riittavyydesta
LVI-suunnittelun perusteet
Kosteudenhallintaselvitys
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Esteeton rakennus -lomake

Esteettomyysselvitys

Muistio esteettomyyspalaverista

Akustisen suunnittelun perusteet

Energiaselvitys ja -todistus

Rakennustuoteluettelo

Alustava pinta- ja hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Rapu-selvityksen tosite

Selvitys rakennuksen huoneistoista/huoneista
Poikkeamislupa (valitettu)

Naapurin huomautus, 2 kpl ja vastine huomautuksiin, 2 kpl
Hyvinvointialueen kannanotto

Rakennetaan kaikille -tydryhman lausunto - ja sen vastine
Vastine ymparistoterveyden lausuntoon

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa palveluasumisyksikon ja pihasaunan
rakentamiseen seka 11 maalampokaivon (yksi varakaivo)
poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISLUPA

Korttelissa on voimassa Maankaytto- ja rakennuslainaikainen
asemakaava, joka on hyvaksytty vuonna 1994. Kyseessa on AL
Asuin-, liike- ja konttorirakennusten korttelialue. Enintaan
kaksikerroksisten rakennusten sallittu rakennusoikeus on 2552
kem2, kerrosalasta saa korkeintaan 50 % kayttaa asumiseen.
Rakennukset tulee sijoittaa 4 m etaisyydelle naapuritontin rajasta,
ellei naapurin suostumusta lahemmaksi rakentamiselle ole.
Maanpaallista kellaria ei saa rakentaa. Rakennus on
korttelialueella porrastettava sivusuunnassa siten, etta samassa
tasossa olevan julkisivupinnan pituus on enintdan 20 m. Tontille
saa rakentaa enintdan 2 asuntoa (ja niiden yksityisen ulko-
oleskelutilat) kiinteistonhoidon kannalta valttamaténta
henkilokuntaa varten. Rakennuksessa on kaytettava harjakattoa,
rakennuksen vesikaton ohjeellinen harjan suunta asemakaavassa
on Kylvdtie-kadun suuntainen. Julkisivumateriaalin on oltava
vaalea ja kattomateriaalin tilenpunainen. Asemakaavakartassa on
lisaksi osoitettu tontin luoteisrajalle 6 m ja kaakkoisrajalla 8 m
levyinen istutettava tai huolitellussa luonnontilassa pidettava
alueen osa, kaakkoisrajan alueella on myds maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Alueelle on laadittu asemakaavaa tukeva rakentamistapaohje,
jossa rakennusten puujulkisivujen on ajateltu olevan paaosin
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pystylaudoitetut. Lisaksi istutuksiin liittyen on esitetty, etta tontille
tulisi istuttaa kolme hedelmapuuta ja Kylvétien puoleiselle rajalle
orapihlaja-aita.

Hankkeelle on 21.11.2025 myodnnetty kaupunkisuunnittelujohtajan
poikkeamislupa (2025-669). Hanke poikkeaa asemakaavasta
siten, etta:

- tontin rakennusoikeus kaytetaan kokonaan asumiseen seka
asumiseen liittyvaan talousrakennukseen,

- autopaikkoja toteutetaan asemakaavassa maaratyn 2 ap/asunto
sijaan 1 ap/160 kem2,

- rakennuksen koillissivu porrastetaan siten, etta rakennuksen
julkisivupinnan pituus on kaavan salliman enintaan 20 m sijaan 50
m ja

- talousrakennuksen ja katoksen kattomateriaalia ei toteuteta
tilenpunaisena.

Lisaksi hanke poikkeaa rakentamistapaohjeesta siten, etta
rakennusten kattokaltevuus on rakennustapaohjeen maaraaman
40-60 % sijaan 30-40 %.

Poikkeamispaatds on myonnetty seuraavilla ehdoilla, jotka on
huomioitu luvan asiakirjoissa.

1. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap/150 kem2.

2. Pydrapaikkoja tulee rakentaa vahintadan 1pp/100 kem2.
Vahimmaisvaatimuksen mukaisista paikoista vahintaan 80 % on
sijoitettava lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan, jonne on
esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Vahintaan puolet ulkona
sijaitsevista paikoista tulee olla katettuja. Kaikissa pyorapaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

3. Rakentamislupavaiheessa tulee varmistaa, etta kiinteiston
sisaiset liikennejarjestelyt ovat turvalliset ja etta katualueelle
siirtyminen on turvallista.

Poikkeamisluvasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen eika se
ole rakentamislupaa kasiteltaessa lainvoimainen.

RAKENNUSHANKE

Hoivarakennuksen paasisaankaynti sijoittuu rakennuksen
kaksikerroksisen osan keskialueelle, johon sijoittuvat myos yhteiset
tilat kuten oleskelutilat, kuumennuskeittio, ruokailutilat,
henkilokunnan sosiaalitilat, pyykkitilat ja saunaosasto.
Asuinhuoneet sijoittuvat rakennuksen siipiin. 54 asuinhuonetta
kasittavan asumisyksikon 1.kerros ja sen 29 asuinhuonetta on
tarkoitettu yhteisollisesti asuville ikaihmisille ja 2. kerros ja sen 25
asuinhuonetta ymparivuorokautista palveluasumista tarvitseville
vammaisille henkildille. Asuinhuoneista osaan on esitetty
keittidvarustus ja osaan varaus minikeittiolle. Osassa 1. kerroksen
asuinhuoneita on oma metsaalueelle koilliseen tai
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saunarakennuksen suuntaan tontin etelaosaan avautuva
kattamaton terassi, 2 kerroksen asukkaille on kadun puolella
lasitettu oleskeluparveke.

Rakennukset ovat puujulkisivuisia. Pystylaudoitetut julkisivut ovat
kaksikerroksisessa hoivarakennuksessa paaosin savyvalkoiset ja
tehosteena on vaaleanruskeita osia, tontin etelaiseen kulmaan
sijoitettava saunarakennus on paavariltaan tummempi, taitettu
musta. Rakennuksissa on tummanharmaat harjakatot.
Hoivarakennuksen kadun suuntaisen osan kadun puoleiselle
lappeelle seka rakennuksen yksikerroksisen siipiosan
etelalappeelle esitetdan asennettavaksi aurinkopaneeleja.

Kadun puolelle tontin luoteisosaan toteutetaan yksi ajoliittyma ja
istutuksin rajattu pysakointialue. Osa kadun puolelle jaavasta piha-
alueesta tontin keskiosalla rajataan tontin sisaisella noin 1,4 m
korkealla metalliverkkoaidalla, sen ulkopuolella olevaa kadun
varren puustoa sailytetaan.

Hulevesia imeytetaan ja lisaksi viivytetaan paarakennuksen
etelapaadyn alueelle toteutettavissa viivytysrakenteissa ennen
niiden johtamista Kylvotien hulevesiverkkoon.

Hankkeessa esitetaan toteutettavaksi myds erilliset jatesuoja ja
pyorakatos, jotka eivat ole kokonsa vuoksi luvanvaraisia.
Hankkeessa ei ole poikkeamisluvasta poikkeavia vahaisia
poikkeamia.

Tontin omistaa Espoon Seurakuntayhtyma, todellinen
hankkeeseen ryhtyva on Kiinteistdo Oy Espoon Kylvotien
Palvelutalo.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusten kokonaisala on yhteensa 2740 m2, josta on
varsinaista rakennusoikeutta 2546 kem2 ja RakL 9 §:n
mahdollistamaa rakennusoikeuden ylitysta 194 kem?2.
Rakennusoikeutta jaa kayttamatta 6 kem2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 2 ap /
asunto ja ja 1 ap / liike- ja toimistokerrosalan 50 kem2 kohti.
Autopaikkoja toteutetaan poikkeamispaatoksen mahdollistamana
17 ap. Autopaikoista 3 ap on vieraspaikkoja ja 2 le-ap. Lisaksi
pysakointialueelle toteutetaan suurikokoisen saattoajoneuvon
saattopaikka. Sahkoautojen latauspisteita esitetaan toteutettavaksi
2 ap:aan, joista toinen on le-ap.
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Polkupyorapaikkoja toteutetaan poikkeamispaatoksen
edellyttamana 25 pp, jotka kaikki esitetaan sijoittaviksi
pysakodintialueen kulmaukseen hoivarakennuksen luoteispaadyn
alueelle.

Hoivarakennuksen 1. kerrokseen paasisaankaynnin yhteyteen
rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja. Varsinaista suoja-alaa
kerrosalan mukaan laskettuna tarvitaan 50 m2 67 henkildlle, jonka
kokoisena suoja esitetdan toteutettavan. Suoja toimii
normaaliaikana henkilokunnan sosiaalitiloina, siivouskeskuksena ja
ulkoiluvalinevarastona.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran puoltaen sita
rakennusten kadun varren puita saastavan sijainnin
tarkistamiseen, pysakadintialuetta kadulta rajaavien istutusten
lisdamiseen, sisaankaynnin korostamiseen, julkisivupanelien
saumoihin seka saunan vilvoittelutilan sijaintiin liittyvin ehdoin,
jotka on huomioitu suunnitelmissa mm. rakennusten siirtamisella
kauemmas kadusta ja saunan kaantamisella paaty kadulle pain
seka sen vilvoittelutilan siirtamisella kadun puolelta rakennusten
valiselle piha-alueelle. Elementteina toteutettavan puujulkisivun
vaakasauman sijaintiin ja toteuttamiseen liittyen on kirjattu
lupamaarays.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty erillisissa teknisissa
esittelypalavereissa.

MUUT LAUSUNNOT JA KANNANOTOT

Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen kannanotossa on tuotu esille,
etta hyvinvointialueen palvelustrategian mukaisesti, asiakkaan
palvelun tarve huomioiden, yhteisollinen asuminen on ensisijainen
asumispalvelu. Palvelua tuottavat seka hyvinvointialueen oman
palvelutuotannon yksikot etta ostopalveluyksikot. Yhteisollisen
palveluasumisen kohteiden sijoittelussa ja suunnittelussa tulee
huomioida, etta kohde on herkkien ryhmien kohde ja alueella tulee
sijaita palveluita seka toimivat likenneyhteydet, jotta edellytykset
itsenaiseen asumiseen on hyvat yhteisollisessa asumisessa. Em.
reunaehtojen toteutuessa hankkeen edistamiselle ei ole nahty
estetta.

Kaupungin asuntopaallikko ei ole pitanyt hankkeen sijaintia
sopivana ikaihmisten yhteisolliseen asumiseen ja todennut, etta
ikaihmisten ymparivuorokautiselle asumiselle Pohjois-Espoossa
ole talla hetkella lisatarvetta. Hankkeeseen ryhtyva on tietoinen
tasta nakemyksesta.
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Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen ymparistdterveyden
palvelualueen lausunnossa on annettu erikseen huomioita liittyen
elintarvikevalvontaan (mm. keittiohenkilokunnan wc:n tarve,
toimivat kulkureitit, laatikoiden ja rullakoiden sailytystilan riittavyys),
terveydensuojeluun (mm. varastotilojen riittavyys, pukuhuoneissa
henkilokunnan suojavaatteiden sailytystila, ulkona mahdollisuus
suojautua auringolta) ja talousveteen (legionellabakteerien
levidamisen estaminen). Hanke on antanut lausuntoon vastineen,
joka on toimitettu tiedoksi ymparistoterveyteen. Vastineessa on
todettu mm., etta keittiohenkilokunnan sosiaalitilat ovat yhteiset
muun henkildkunnan kanssa. Rullakoilla on rajattu sailytystila
paasisaankaynnin yhteydessa. Pohjapiirustuksia on taydennetty
mm. kasvattamalla 2. kerroksessa varastotilaa, lisaamalla
suojavaatteiden sailytystilaa seka tarkistamalla kasienpesu- ja
juomavesipisteita. Lamminvesilaitteiston vaatimukset on todettu
huomioitavan jatkosuunnittelussa.

Hanke on esitelty Espoon vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille -tydryhmassa ja em. tahojen lausunnossa on todettu mm.,
etta esteettomyyssuunnitelmassa on otettu huomioon monia
toimimis- ja liikkumisesteisten henkildiden kannalta tarkeita asioita,
silla arkkitehtitoimisto on muutama vuosi sitten suunnitellut
vastaavanlaisen kohteen samalle alueelle. Erityisen hyvana on
pidetty pyorapysakainnin sijaintia. Myos asuntojen
muuntojoustavuutta (asuinhuoneita on yhdistettavissa kaksioiksi)
on pidetty hyvana. Lausunnossa on haluttu kiinnittaa huomiota
mm. oleskelutilojen ja asuntoterassien riittavyyteen, pyorallisten
apuvalineiden pesumahdollisuuteen, kutsu- yms.
nappaintoimintojen perustumista tuntoaistiin (ei hipaisunappaimia)
ja pihan pinnoitteiden esteettdmyyteen. Suunnitelmissa on todettu
huomioidun annetut huomautukset. Tarkennuksia on tehty mm.
terassin luiskaan, jonka lisaksi mm. on lisatty vss-tilaan
apuvalineiden puhdistuspaikka seka asuinhuoneiden
kalustettavuutta on tutkittu, jolloin mm. terassien ovien paikkoja on
tarkennettu, jotta kalusteille on asuinhuoneissa luontevia paikkoja.
Hankkeeseen ryhtyva on pitanyt oleskelutiloja ja nyt suunniteltua
terassien maaraa riittdvana.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille,
joista kahdella on ollut huomautettavaa:

- kaakkoispuolen kirvesvarsitontin (81-72-18) kaakkoinen
rajanaapuri kiinteistolld il on huomautuksessaan todennut
hoivarakennuksen rikkovan suurikokoisena

alueen yleisilmeen ja pyytanyt hanketta arvioimaan projektin
toteutusta yhden rakennuksen sijasta erillisrakennusteen
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kokonaisuutena. Hoivarakennuksen kayttotarkoitus on edellytetty
maariteltdvan vain vanhusten ja vammaisten
palveluasumiskayttoon alueen yleisen rauhallisuuden
turvaamiseksi tulevaisuudessa. Lisaantyvan liikenteen on arvioitu
lisdavan alueella riskeja liikenneonnettomuuksiin ja samalla tuotu
esille, etta erityisesti alueen lapset ja nuoret ovat tottuneet
kulkemaan lupatontin etelaista sivua mukailevaa polkua
turvallisesti liikennevaloristeysta ja bussipysakkia kohti
koulumatkoillaan on pyydetty arvioimaan mahdollisuus sijoittaa
kevyenliikenteenvayla lupatontin etelasivulle, jotta turvallinen
liikkuminen on taattu jatkossakin. Pihasaunan sijaintia on pidetty
hankekokonaisuudessa irrallisena ja pyydetty arvioimaan sen
sijoittamista uudelleen hoivarakennuksen pohjoiselle-itaiselle
puolelle, jolloin sauna ja vilpola saavat suojaisemman ympariston.
Lisaksi rakennuksen aurinkovoimajarjestelman invertterien
sijoitukseen on pyydetty kiinnitettavan erityistd huomiota
ymparistomelun minimoimiseksi.

- Kylvétien vastakkaisen puolen naapuri kiinteistolla [ on
huomautuksessaan tuonut esille, etta on tehnyt valituksen
hankkeelle myodnnetysta poikkeamisluvasta (2025-669) ja lisaksi
halunnut esittaa huomautuksia myos
rakentamislupahakemukseen. Asemakaavasta poikkeamiseen
littyen on tuotu esille, etta suunniteltu palvelutalo kayttaa
kaytannossa koko tontin kerrosalan asumiseen, mika on suoraan
ristiriidassa asemakaavan (AL) mukaisen alueen kayttdmaaraysten
kanssa, joiden mukaan vahintaan 50 % kerrosalasta on oltava
liike- tai toimistokayttdéa. Hanke poikkeaa selvasti kaavan
perusratkaisusta. Lisaksi asemakaavaan viitaten on todettu, etta
sallittu 20 metrin pituus ylitetaan reilusti: yli 74 metrin pituinen
julkisivu, joka on 370 % enemman kuin asemakaavan sallima
pituus, milla on merkittavaa haittaa ymparistolle. Suunnitelmat
edellyttavat 15-20 ison puun kaatamista, vaikka tien reunassa
olevat puut sailytettaisiin. Taman on todettu heikentavan
ympariston ja kaupunkikuvan laatua. Palvelutalon
ymparivuorokautisen toiminnan on todettu kasvattavan
merkittavasti likennetta Kylvotiella, kuormittavan alueen
olosuhteita kohtuuttomasti ja vaarantavan erityisesti lasten
likenneturvallisuutta. Palvelutalon yksikerroksinen siipi on todettu
suunnitellun liian lahelle jalkakaytavan reunaa. Erillista
saunarakennusta ei myoskaan pitaisi rakentaa, silla se aiheuttaisi
ylimaaraista meluhaittaa Iahiymparistoon. Huomautuksessa on
korostettu, ettd ennen minkaanlaisten rakentamistoimenpiteiden
(esim. maalampokaivojen poraus) aloittamista tulee varmistaa, etta
tontille suunniteltu rakennus tayttda asemakaavan vaatimukset ja
rakentamislupa on lainvoimainen. Yhteenvetona on todettu, etta
suunniteltu rakentaminen on asemakaavan vastaista ja aiheuttaa
merkittavia haittoja ymparistolle ja naapurustolle. On pidetty
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tarkeana, etta Espoon kaupunki ja sen viranomaiset tarkastelevat
hanketta erityisen kriittisesti ja noudattavat voimassa olevia
kaavamaarayksia.

Hankkeen huomautukseen antamissa vastineissa on todettu mm.
seuraavaa. Naapurit ovat esittaneet samankaltaisia huomautuksia
hankkeen eri vaiheissa. Suunnitelmia on kehitetty saadun
palautteen perusteella ja huolenaiheet on huomioitu rakennuksen
massoittelussa, sijoittelussa, liikenteessa seka
ymparistovaikutuksissa. Rakennuksen koettua hallitsevuutta on
lievennetty porrastamalla julkisivua ja siitamalla kaksikerroksista
osaa kauemmas Kylvotiesta. Hankkeessa tavoitteena on sailyttaa
mahdollisimman paljon Kylvotien varren puustoa, rakennuksen
taakse jaava metsaalue jatetdan luonnontilaan ja menetettavaa
kasvillisuutta korvataan uudella. Liikenneturvallisuutta ja
pysakointia on kehitetty, palvelukoti tuottaa vahemman tai
enimmillaan saman verran liikkennetta kuin kaavan sallima muu
toiminta. Saunatilat on suunniteltu ensisijaisesti hoivakodin
asukkaiden ja omaisten kayttoon, eika niiden arvioida aiheuttavan
naapureille hairiota. Epavirallisen polun katkeaminen on
tunnistettu, mutta tontin kautta ei ole virallista jalankulkureittia:
tontin luoteispuolelle jaa vaihtoehtoiseksi kulkureitiksi
asemakaavassa varattu pp Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu. Hulevesien hallintaan toteutetaan viivytysjarjestelmat.
Hankkeessa pidetaan tarkeana avointa vuorovaikutusta ja
naapurustolle tiedotetaan hankkeen etenemisesta ennen
rakentamisen kaynnistymista.

LUPAPAATOKSEN PERUSTELU

Suunnitelmissa on niitd paivittaen huomioitu annetut lausunnot ja
naapurien huomautukset. Hanke on myonnetyn poikkeamisluvan
mukainen eika tarpeettomasti aiheuta haittaa naapureille.
Poikkeamislupa on myonnetty tontin rakennusoikeuden
kayttamiselle kokonaan asumiseen eika asukasryhmaa ole rajattu;
hankekuvauksessa on todettu, etta hoivarakennuksen 1.kerros on
tarkoitettu yhteisollisesti asuville ikaihmisille ja 2.kerros on
tarkoitettu ymparivuorokautista palveluasumista tarvitseville
vammaisille henkildille. Poikkeamisluvassa annettuja ehtoja on
noudatettu, hoivarakennusta on mm. porrastettu ja massoiteltu
siten, etta julkisivujen suorat osat jaavat alle 50 m mittaisiksi:
kadun puolella julkisivun pisin suora osuus on noin 35 m ja metsan
puolella alle 49 m.

Hakemuksen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 44 §
mukaiset rakentamisluvan myontamisen edellytykset asemakaava-
alueella. Rakentamislupa voidaan rakentamislain 186 § perusteella
myontaa lainvoimaa vailla olevan poikkeamisluvan perusteella.
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Rakentamisluvassa on talldin maarattava, ettei rakentamista saada
aloittaa ennen kuin poikkeamislupa on tullut lainvoimaiseksi. Asia
on huomioitu lupamaarayksissa.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: Rakennusvalvonnan paallikké Jari Saajo
paatdosehdotus Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:

pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat
rakennelaskelmat
pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lamposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen
pohjakatselmus
sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[dmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan RakL 122 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on varmistettava
luvan lainvoimaisuus, kun aloitusoikeutta ei ole haettu
ja mydénnetty. Ymparist6- ja rakennuslautakunnan
luvista tiedon saa hallinto-oikeudesta.
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Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin
poikkeamislupa on saanut lainvoiman.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloittamista
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on tydmaalla pidettava puustokatselmus,
josta on sovittava lupakasittelijan kanssa.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta luvassa
maaratty puustokatselmus on pidetty ennen
aloituskokouksen pitadmista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on laadittava tyémaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
aloituskokouksen pitdmiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
talotekniikan aloituskokouksen pitamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava rungon seka juuriston osalta ja
luonnontilaisena sailytettdva tontin osa aidattava ja
suojattava siten, ettei aluetta vahingoiteta eika
kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tyévaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
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Tybémaalla on noudatettava Paakaupunkiseudun
tydbmaavesiohjetta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Hankkeelle nimetyn vastaavan tyénjohtajan on
huolehdittava siita, ettd rakennustydmaalla on
kaytettavissa rakennustydn tarkastusasiakirja.

Elementteina toteutettavan puujulkisivun
vaakasauman sijaintia ja toteuttamistapaa tulee
suunnitelmissa viela tarkastella siten, etta se sijoittuu
julkisivuun mahdollisimman nakymattémasti. Ennen
julkisivuelementtien tilausta on tydmaalla tehtava
sauman toteuttamisesta vaihtoehtoisia malleja. Em.
jalkeen paasuunnittelijan on otettava yhteytta
lupakasittelijagan mahdollisen yhteisen tydmaakaynnin
jarjestamiseksi.

Ennen julkisivuelementtien tilausta on
paasuunnittelijan ensin hyvaksyttava eri
julkisivuvarivaihtoehdoista ne mallit, jotka han esittaa
toteutettavaksi. Em. jalkeen pa&asuunnittelijan on
otettava yhteytta lupakasittelijagdn mahdollisen
yhteisen tydmaakaynnin jarjestamiseksi. Tyémaalla
tulee olla vaihtoehtoisten mallien lisdksi kaikkien
julkisivun osien varimallit kokonaisuuden arvioimista
varten ja mahdollisuus tehda muutoksia valintoihin.

Paasuunnittelijan tulee esitellda hankkeen
opastesuunnitelma vammaisneuvoston Rakennetaan
kaikille tydryhmalle ja koostaa saaduista huomioista
muistio. Sekd muistio ettd sen mukaisesti paivitetty
opastesuunnitelma toimitetaan luvan
Erityissuunnitelmiin.

Paasuunnittelija tarkastaa tydmaalla, toteutuuko
hankkeen esteettdmyys suunnitelmien mukaisesti ja
laatii valokuvin varustetun tarkastusmuistion luvan
litteeksi toimitetun Esteetdn rakennus -lomakkeen
kohdista, joissa on korjattavaa. Tarkastuksen jalkeen
paasuunnittelijan on otettava yhteytta
esteettdmyysasiantuntijaan ja sovittava mahdollisen
tydmaakaynnin jarjestamisesta.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivojen sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on suoritettava
Pelastuslain 81a § mukainen tarkastus.
Tarkastuksessa on oltava kaytettavissa poytakirjat
rakennushankkeen paloturvallisuudesta vastaavien
suunnittelijoiden suorittamista lopputarkastuksista.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman luvan perusteella aloitettava
kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloa ei
jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo
on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan ollessa
voimassa.

Rakentamislaki §:t 29, 42, 44, 48, 63 ja 186

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen
p. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Otsikko
Esittelyaineisto YRLTK 049-2026-39
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