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Esittelija
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Kaupunginhallitus

1
hyvaksyy liitteena olevan Teknologféreningen ja Espoon kaupungin valilla
18.2.2026 allekirjoitetun maankayttdsopimuksen,

2

hyvaksyy 16.10.2024 paivatyn ja 26.2.2025 muutetun Teknologféreningen
— Teknologféreningen asemakaavan muutoksen ja siihen liittyvan
maankayttésopimuksen, piirustusnumero 7321, 10. kaupunginosassa
(Otaniemi), alue 220212.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella alkuperainen
osakuntatalo seka mahdollistaa tontin taydennysrakentaminen opiskelija-
asunnoilla. Suunniteltu asuinkerrostalo on 1-6-kerroksinen sailyvan
rakennuksen ymparille kietoutuva ja pohjoiseen nouseva asuinrakennus.
Korttelialueen pohjois- ja itapuolella turvataan liito-oravan kulkuyhteydet.

Tontilla oleva Teknologféreningenin osakuntatalo Urdsgjallar on tarpeen
peruskorjata. Rakennuksen yllapito on kallista ja osakunta on yllapitanyt
rakennustaan liiketoiminnan, opiskelijavetoisen lounasravintolan avulla.
Rakennus on kuitenkin merkittdva kuorma osakunnalle. Jotta rakennusta
on mahdollista peruskorjata, on tonttia tarpeen tdydennysrakentaa.
Uudisrakentamisesta saaduilla tuloilla kustannetaan rakennuksen
kunnostaminen. Teknologféreningen on I6ytanyt ratkaisun, jolla olemassa
oleva, alkuperainen osakuntatalo voidaan sailyttda osakunnan kaytdssa.



Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat teknisluonteiset paivitykset
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymisen jalkeen:

- Rakentamisen aikaisia toimenpiteitd koskevaan pykalaan on paivitetty
nykyohjeiden mukainen lisdantymisaika 15.3.—31.7.
- Kaavaan on lisatty yhteisjarjestelyitd koskeva pykala.
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Teknologféreningen - Teknologféreningen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7321, osa korttelia 10010 ja virkistysalueet 10.
kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220212

Ots

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, ruotsinkielinen
osakunta Teknologféreningen, 19.12.2014 kirjatulla hakemuksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 5.2.2016.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Otaniemessa Otakaaren varrella, osoitteessa
Otakaari 22. Se rajautuu pohjoisessa asuinkerrostaloihin, idassa
Otaniemen urheilukenttaan, etelassa Dipoliin eli nykyiseen Aalto-yliopiston
paarakennukseen seka lannessa Otakaaren katualueeseen.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa RKY-alueella. Otaniemen kampusalue on rakennettu
Suomen vanhimmalle tekniikan ja arkkitehtuurin yliopistolle. Alue on
aikansa laajin yhtenainen korkeakoulu-, tutkimus- ja asuinalue, jossa
sijaitsee useita merkkirakennuksia, kuten Alvar Aallon suunnittelema
entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus, Kaija ja Heikki Sirénin
suunnittelema Otaniemen kappeli sekad Raili ja Reima Pietilan
suunnittelema Dipoli.

Viihde- ja ravitsemustarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YVx) osoitetulla tontilla sijaitsee Kurt Mobergin suunnittelema vuonna
1966 valmistunut Teknologféreningenin (TF) padosin kaksikerroksinen
Urdsgjallar-niminen osakuntatalo. Rakennuksen keittidlaajennus on
rakennettu 1990-luvulla.



Osakuntatalolla on kaupunkikuvallista, rakennushistoriallista seka
kulttuurihistoriallista arvoa. Arkkitehtuuriltaan rakennus edustaa 1960-luvun
vapaamuotoisempaa arkkitehtuuria etelapuolella olevan Dipolin kanssa.
Betonirakenteinen osakuntatalo eroaa Otaniemen punatiilisista
rakennuksista ja sen linnakemainen muoto erottuu vahvasti
kaupunkikuvassa. Rakennus toimii edelleen alkuperaisessa kaytdssa
osakuntatalona.

Tontin omistaa ruotsinkielinen osakunta Teknologféreningen. Pohjoisosan
puistoalueen omistaa Espoon kaupunki ja itdpuoleisen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen Senaatti-kiinteistot.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Kaava-alue sijoittuu siind taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeelle ja kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkealle alueelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Nyt laadittu
asemakaavan muutos sijoittuu julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle
(PY). Alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta, jonka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on suojeltava. Suojelu ei
koske yksittaisid rakennuksia, vaan kohdistuu alueen ominaispiirteiden
vaalimiseen.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla.

Asemakaava

Alueella on voimassa Otaranta 220200 asemakaava (hyvaksytty
14.6.1978). Kaava-alue on siina osoitettu viihde- ja ravitsemustarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YVx). Autopaikkoja on
rakennettava 290. Autopaikat on sijoitettava p-paikoille ja AP-tonteille.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli uudelleen nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 4.11.—
3.12.2024. Nahtavilldoloaikana saatiin kolme muistutusta, viisi lausuntoa ja
kolme kannanottoa.

Lausunnoissa ja kannanotoissa otettiin kantaa alueen kunnallistekniikan
huomioimiseen, lito-oravayhteyden sailymiseen seka lintujen ja lepakoiden
elinoloihin. Nahtavilla ollutta suunnitelmaa, jossa alkuperainen rakennus
sailytetaan ja uudisrakentaminen sijoittuu paaosin sailyvan osakuntatalon
itdpuolelle, pidettiin hyvana ratkaisuna.

Muistutuksissa otettiin kantaa hankkeen mittakaavaan ja sen sopivuuteen
RKY-alueelle, liito-oravareittiin seka maanalaisiin tiloihin. Suunnitelman
mittakaavaa pidettiin edelleen lilan suurena alueelle ja Dipolin
laheisyyteen. Rakennus toivottiin suojeltavan sellaisenaan eika
tdydennysrakentamista sallittaisi ollenkaan. Teknologféreningenin



alapuolella sijaitsevien maanalaisten tilojen osalta kaivattiin tarkennuksia
selostukseen sekd kaavamaarayksiin.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavamaarayksia ja -selostusta
taydennettiin ja tarkennettiin. Kaavaan lisattiin maarayksia melusta ja
maanalaisista tiloista palautteen pohjalta. Korttelisuunnitelmaa ei ole
muutettu nahtavilla olon jalkeen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Korttelialueet

Kaava-alueelle on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue opiskelija-
asuntoja varten (AK-1). Korttelialueelle saa liséksi sijoittaa
yliopistokampuksen toimintaa palvelevia jarjestd-, kokoontumis- ja liiketiloja
yhteensa enintdan 30 prosenttia asemakaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta. Korttelialueen paakayttotarkoitus mahdollistaa
nykyisen osakuntatalon toiminnan jatkumisen seka tarvittaessa
laajentamisen. Osakuntatalo 1990-luvun keittidlaajennusta lukuun
ottamatta suojellaan.

Osakuntatalossa toimivalle opiskelijaravintolalle, ravintola Taffalle,
rakennetaan uudet keittiotilat uudisrakennukseen. Korttelialueen
kokonaiskerrosala on 8 700 kerrosneliometria.

Suunniteltu asuinkerrostalo on 1-6-kerroksinen suojeltavan rakennuksen
ymparille kietoutuva ja pohjoiseen nouseva asuinrakennus.
Uudisrakennuksen kattomuodon tulee olla yhtendinen ja vinosti nouseva.
Kaava-aluetta koskevan korttelisuunnitelman on laatinut arkkitehtitoimisto
ARCO.

Taydennysrakentamisen tulee massoittelultaan, mittasuhteiltaan,
julkisivujen kasittelyltdan seka kaytettavien materiaalien ja varien osalta
muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus kaupunkikuvallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston kanssa. Uudisrakennuksen
padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Julkisivuja saa
elavoittaa myos muilla materiaaleilla ympardivan rakennuskannan luonne
ja kaupunkikuvallinen laatutaso huomioiden.

Suojeltavan osakuntatalon koilliskulma sijoittuu osin uudisrakennuksen
sisdan. Osakuntatalon juhlasalin ja sisdkadun tilaratkaisut suojellaan
asemakaavassa ja juhlasalin on jatkuttava myds uudisrakennuksen sisélle.

Rakennuksen katoille saa toteuttaa viherkattoja. Uudisrakennuksen 1-
kerroksinen osa tulee toteuttaa viherkattoisena. Viherkattojen
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota kasvillisuuden
monimuotoisuuteen, kaupunkikuvalliseen laatuun seka hulevesien
hallintaan. Viherkatoille saa rakentaa aurinkopaneeleita.

Korttelialueen ja puistoalueiden rajalla kulkee liito-oravan kulkuyhteys.
Ekologinen yhteystarve liito-oravan elinalueiden valilla (eko-1) osoitetaan
niin korttelialueelle kuin korttelia ympardiville puistoalueille.

Virkistysalueet
Liito-oravan kulkuyhteys turvataan virkistysalueiden ja korttelialueen

rajalla. Puistoalueiden koko sailyy entisellaan. Kaava-alueen pohjoisosan
virkistysalueelle (VL) seka itapuoleiselle urheilu- ja virkistyspalvelujen



Paatoshistoria

alueelle (VU) on osoitettu eko-1-alue seka tarkentava alueen osa, jolla
metsainen luonne tulee sailyttaa. Lisaksi alueelle tulee istuttaa uusia,
kookkaaksi kasvavia puita.

Sitova tonttijako
Ei sitovaa tonttijakoa.
Sopimusneuvottelut

Kaupungin ja Teknologféreningen kesken on neuvoteltu
maankayttésopimus, joka on allekirjoitettu 18.2.2026.

Selvitykset ja suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu seuraavat suunnitelmat: piha- ja
hulevesisuunnitelma, istutussuunnitelma, rakennushistoriaselvitys,
meluselvitys, luontolausunto ja liito-oravaselvitys.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan yhteydessa on laadittu kaavamerkintdja ja maarayksia
taydentava korttelisuunnitelma.

Perittdavat maksut

Hakija on maksanut 1.3.2016 asemakaavan muutoksen kustannuksista 60
% ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan
kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteitd kaupunginhallituksen hyvaksymispaatoksesta:
hakija(t)

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet,
Caruna Espoo Oy.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.02.2025 § 31

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Teknologféreningenin asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 220212,



Paatos

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 16.10.2024 paivatyn ja
26.2.2025 muutetun Teknologféreningen - Teknologféreningen
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7321, 10.
kaupunginosassa Otaniemi, alue 220212,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 200 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 255,55 euroa, eli
yhteensa 1455,55 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.10.2024 § 135

Paatosehdotus

Paatos

Esittelija
Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Teknologféreningenin asemakaavaehdotuksesta,
alue 220212,

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti uudelleen nahtaville 16.10.2024 paivatyn
Teknologféreningen - Teknologféreningen asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 7321, 10. kaupunginosassa (Otaniemi), alue 220212,

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2020 § 117

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 16.9.2020 paivatyn
Teknologféreningen - Teknologféreningen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7321, 10. kaupunginosassa Otaniemi,
alue 220212,

2
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana puheenjohtaja teki seuraavan muutosehdotuksen:



"Rakennusosa, jonka kerrosluku on Il, poistetaan. Perustelu:
Rakennusmassat tulevat liian I&helle Dipolia.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd keskustelun aikana tehty
muutosehdotus raukeaa kannattamattomana.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin ilman danestysta.

Liitteet
1 Maankayttésopimus_Teknologféreningen

Oheismateriaali
- 220212 Teknologféreningen asemakaava
- 220212 Teknologféreningen havainnekuva
- 220212 Teknologféreningen kaavaselostus
- 220212 Teknologféreningen kaavaselostuksen liitteet



