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7.5 KASItTEIYVAINEEL ... nnnnne 56

Liitteet
Liite 1, Seurantalomake
Liite 2, Katukartta

Liite 3, Havainnekuva

Liite 4, Viherkerroin -tuloskortit

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Leppavaa-
ran kartano, aluenumero 133200.

Selvitykset

— Espoon Leppavaaran kartanon luontoselvitys, Ymparistotutkimus Yrjéla Oy, 2019

— Leppavaaran kartano — kulttuuriymparistoselvitys. Tengbom, 2019

— Luontoselvityksen paivitys Leppavaaran kartanon asemakaavamuutoksen aluetta
varten vuonna 2024, Faunatican raportteja 88/2024

Lisaksi on hyddynnetty seuraavia selvityksia ja suunnitelmia

— Luontolausunto Tupapelto — Sirkkulan ja Leppasillanniityn asemakaavoja varten,
Ymparistosuunnittelu Enviro, 2015. Asemakaava ja asemakaavan muutos Tupa-
pelto, aluenumero 132900.

— Pohjois-Leppavaara ja Lintuvaara — luonnon- ja maisemanhoitosuunnitelma
2007-2016, Espoon kaupunki, tekninen keskus, 2007

— Asemakaavan ja kaavamuutoksen suunnittelun yhteydessa on tehty alueelle kun-
nallistekninen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 27.10.2020.

1 Tiivistelma

1.1 Alueen nykytila

Asemakaava ja kaavamuutosalue sijaitsee Karakalliossa, Rastaspuiston asuinalueen
pohjois- ja koillispuolella, Lintuvaaran vélissa Heurlinintien ja Maneesipolun varrella.

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Leppavaaran kartano pi-
hapiireineen seka ratsastuskoulun alue rakennuksineen. Suunnittelualue seka sita
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ymparoivat peltoaukeat ovat paikallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistda.
Alueella on kartanon, kartanon talousrakennusten seka ratsastuskoulun alueen ra-
kennusten lisaksi kaksi vanhaa asuinrakennusta. Alueelta on vuosien saatossa pois-
tunut useita kartanon maataloustoimintaan liittyneita talousrakennuksia seka vanhoja
asuinrakennuksia. Maisema on ollut avoimempi, mutta maataloustoiminnan loputtua
osa avoimista alueista on metsittynyt ja pusikoitunut. Kartanon maki on nykyisin met-
sainen. Ratsastuskentan ja Heurlinintien valilla on paaosin metsainen alue.

Suunnittelualueen ymparistd on paaosin rakentamaton lukuun ottamatta alueen lou-
naispuolella sijaitsevaa Rastaspuiston asuinaluetta seka etelapuolella sijaitsevaa siir-
tolapuutarhakylaa. Suunnittelualue on osittain kunnallistekniikan piirissa. Alueelle ajo
tapahtuu Rastaspuiston asuinalueen lapi, Nurmilinnuntien kautta. Suunnittelualueen
lapi kulkee keskeinen ulkoilureitti Lintuvaaran ja Karakallion kaupunginosien valilla.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa Leppavaaran kartanon alueelle muo-
dostuu kaupunkikuvallisesti yhtenainen kylamainen pientalojen asuinalue, hevosur-
heilukeskuksen korttelialueen seka uutta katu- ja viheraluetta. Asemakaavassa 0soi-
tetaan suojeltavaksi Leppavaaran kartanon paarakennus, kaksi vanhaa tydvaen
asuinrakennusta ja kaksi vanhaa tallirakennusta. Kartanon alueen kolme talousraken-
nusta osoitetaan sailytettavaksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin yhdeksan hehtaaria (ha). Alueelle osoitet-
tava rakennusoikeus on 6180 kerrosneliometria (k-m?), josta asumista on 2000 k-m?.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa
2333 k-m?2.

Alueelle osoitetaan uusia lahivirkistysalueita ja puisto seka ratsastus- ja ulkoilureit-
teja.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille Leppavaaran kartanon tilan

49-452-2-1265 maanomistajan aloitteesta. Espoon kaupunki omistaa kartanoa ympa-
réivat maa-alueet ja on omalta osaltaan hakenut alueen kehittdmista.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
2.11.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 12.11.—
12.12.2018.

Nahtavilldolon aikana saapui 20 mielipidetta osallisilta sekd suuralueen asukasyhdis-
tykselta. Mielipiteissa toivottiin etenkin ratsastuskoulun viereisen kallioisen maen
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jattamistd nykyiselleen, leveampaa suojavydhyketta ratsastuskoulun harjoituskentan
ja tulevien asuntojen valille, seka ulkoilureitin kayttajien huomioimista. Lisaksi toivot-
tiin kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyttamista ja huomioimista.

Erityisen huolissaan oltiin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutuksista
ratsastusalueen toimintaan seka hevosten ja ratsastajien turvallisuuteen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen jatettiin myos kaupungin palautepalve-
lun kautta 77 palautetta, jotka myoétailivat saatujen virallisten mielipiteiden sisaltoa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
tavillaoloaikana 14.11.2018. Tilaisuus jarjestettiin paikan paalla suunnittelualueella
vuorovaikutteisena kaavakavelyna.

Suunnitelman sisalté on muuttunut osallistumis- ja arviointisuunnitelman kahdesta
vaihtoehdosta. Aluerajausta pienennettiin kaavaehdotukseen ja nykyisen Maneesipo-
lun Iansipuolella sijaitseva maki rajattiin pois.

22.6.2023 saapuneessa sahkopostissa kiinteistdjen 49-452-2-1265 ja 49-452-2-1325
omistaja on ilmoittanut, ettei halua kiinteistéillensa lisdrakennusoikeutta, kuten kaa-
voitushakemuksessa oli ilmoittanut.

13.8.2025 kirjatussa sahkdpostissa kiinteiston 49-452-2-1265 ja 49-452-2-1325 omis-
taja on ilmoittanut toivomansa asuinrakentamista Leppavaaran kartanon ymparisté6n
uusimman ehdotuksen mukaisesti, sisaltden mm. 900 k-m? rakennusoikeutta viidelle
pientalolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Leppavaaran kartano asemakaavaehdotuk-
sen ja siihen liittyvan asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nah-
taville 13.09.2023. Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.10.-31.10.2023 ja siita jarjestet-
tiin 3.10.2023 asukastilaisuus.

KOY Espoon Garden Villagen edustajien kanssa on pidetty teams-palaveri
24.10.2023.

Kaavaehdotuksesta jatettiin yhdeksan lausuntoa seka yksi muistutus. Naiden lausun-
tojen ja muistutusten seka perusteella asemakaavaehdotusta muutettiin mm. siten
etta,

- Ratsastuskoulun ja siirtolapuutarhan valissa sijainneiden AO-korttelialueiden ko-
koa ja sijaintia muutettiin siten, etteivat ne sijoitu LUMO 2 -luokitelluille alueille.

- Uudisrakennusoikeutta osoitettiin Leppavaaran kartanon ymparistéén OAS-vai-
heen suunnitelmien mukaisesti.

- Kaava-alueen asumisen rakennusoikeutta vahennettiin ehdotusvaiheesta noin 1
000 k-m?2.

- Lahivirkistysalueita laajennettiin.
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- Eko-1-alueita laajennettiin.

- Heurlinintien katu palautettiin alkuperaiselle sijainnille pois LUMO 2 -alueelta.

- Kaava- ja kaavamuutosaluetta laajennettiin Maneesipolun ja Nurmilinnuntien 1an-
sireunasta.

- Kaavamaarayksia tarkistettiin.

Kaupunkisuunnittelulautakuntakasittelyssa 14.1.2026, kaavamaarayksiin ja kaava-
karttaan esittelijan muutokset.

2 Lahtokohdat
21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Aluerakenteen ja yhdyskuntien toimivuuden perusedellytys on, etta alueidenkaytossa
vastataan vaesto- ja tyopaikkakehityksen edellyttamiin tarpeisiin ja mahdollistetaan
eri vaestdéryhmien tarpeita vastaava asuntotarjonta seka elinkeinojen uusiutuminen ja
kehittyminen. Yhdyskuntien toimivuus on perusedellytys asukkaiden arjen sujumiselle
erityisesti vaeston ikaantyessa. Asemakaava ja asemakaavan muutos luo edellytyk-
sia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle, harrastustoiminnan jatkuvuudelle seka
vaestokehityksen edellyttamalle monipuoliselle asuntotuotannolle. Leppavaaran kar-
tanon alue on aikoinaan ollut kylamainen alue nykyista selvasti runsaamman raken-
nuskannan aikana. Alueen kehittdminen luo uutta kylamaista asutusta Leppavaaran
kartanon laheisyyteen.

21.2 Tehokas liikennejarjestelma

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan liikennejarjes-
telman hyédyntamisen ja kehittdmisen. Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu
myo6s melko hyvien kavely- ja pyoérailyreittien yhteyteen. Vaikka Iahimmille joukkolii-
kenteen pysakeille on kaava-alueelta jonkin verran matkaa ovat ne silti saavutetta-
vissa selkeita reittejd myoden.

213 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Kestavan alueidenkayton yhtena tehtavana on ennaltaehkaista merkittavia terveys- ja
ymparistohaittoja. Kaavassa varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Kaavassa on osoitettu sailytettavia metsaisia alueita, puutar-
hamainen puisto ja istutettavia alueenosia seka puurivi tdydentdmaan olemassa ole-
via alueita. Uusille viheralueille saa sijoittaa hulevesien hallintaa varten hulevesiojia ja
painanteita.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Luonnon- ja kulttuuriymparistdsta huolehtiminen kestavalla tavalla on tarkeaa elinkei-
nojen, vaeston hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta. Asemakaavalla ja ase-
makaavan muutoksella huomioimaan alueen luonnolle seka kulttuuriymparistén iden-
titeetille ominaiset keskeiset tekijat. Alueelta on tehty kulttuuriymparistoselvitys. Alu-
een maisemassa keskeisena nayttaytyvalle kartanon maelle jatetdan kaavassa laaja
reunavybhyke. Luontoarvoista keskeisin lito-oravan yhteysreitti on huomioitu puusto-
kartoitusten ja latvustoyhteyksien arvioinnilla seka osoitettu kaavakartassa ja ohjattu
kaavamaarayksin.

Kaavassa on huomioitu lepakoiden reitistd kartanon maen halki. Kartanon maen
reuna-alueet tulee sailyttda luonnonmukaisena ja kartanon edessa sijaitseva puustoi-
set alueet on osoitettu puilla ja pensailla istutettavaksi alueen osaksi. Kaavassa maa-
ratdan, etta alueen valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida
lepakoiden kayttama siirtymareitti alueen halki kartanonmaen ja ratsastuskoulun
suuntaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueen kunnallisteknisessa yleissuunnittelussa varaudutaan viemaan alueelle kauko-
lampo. Alueen maapera soveltuu hyvin maalammaon hyédyntamiseen. Kaavassa
maarataan kiinnittdmaan erityistd huomioita rakennusten vaipan ja muodon energia-
tehokkuuteen. Lisaksi rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee
huomioida mahdollisuus aurinkoenergian hyédyntamiseen. Kaavamaarayksien lisaksi
energiatehokkuutta ohjaa uusi rakentamislaki. Lakimuutoksen myéta ei ole tarkoituk-
senmukaista sisallyttda yksityiskohtaisia energiatehokkuusmaarayksia asemakaa-
vaan, jotta ristiriitoja ei synny.

Asemakaava ja asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumista.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Espoon alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava.

Suunnittelualue sijoittuu Uusimaa 2050 -kaavassa taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeelle ja virkistysalueen valittémaan laheisyyteen.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tulee kehittaa tiiviina ja monipuolisena asu-
misen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityi-
set arvot huomioon ottaen.
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Virkistysalueeksi merkitty alue Uusimaa 2050 -kaavassa varataan yleiseen virkistyk-
seen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkis-
tyskayttdedellytysten sailyminen, alueen saavutettavuus, riittdva palveluvarustus
seka ymparistdarvot. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota ympa-
ristdn laatuun, alueen sijaintiin ekologisessa verkostossa sekd merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta.

Suunnittelualueen lapi kulkee voimajohto, joka on alueiden kayttda suunniteltaessa
otettava huomioon.
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Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.

Vireilld oleva:
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Uudellamaalla on vireilld 5. maakuntakaava (VISIO-kaava), jossa kasitelldaan vihrean
ja puhtaan siirtyman teemoja.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010.

Alue on paaosin asuntoaluetta, jonka kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparisto tulee
sailyttaa ja jolle sijoitettavat toiminnot ja uudisrakentaminen tulee huolellisesti sovittaa
ymparistoon (A4). Ruskea pohjavari merkitsee nykyiselldan sailyvia alueita: alueen
asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ym-
paristbkuvaan soveltuva kehittaminen.

Suunnittelualueen pohjoisreunalla on tiiviiksi ja matalaksi osoitettua asuntoaluetta,
jonne sijoitetaan ensisijaisesti tiivista ja matalaa asuntorakentamista (A2).

Etelaosissa on virkistysaluetta, jolle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman
pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, rakennuksia ja rakenteita (V).

Alueen etela- ja lansireunoissa kulkee virkistysyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen,
mutta yhteys sitova.

Alueen kaakkoispuolella kulkee paavoimansiirtolinja, joka varataan 110-400 kV sah-
konsiirtolinjan rakentamiseen (110 kV olemassa).

Espoon eteldosien yleiskaavan alueella on vuonna 2005 paivitetty konsulttitydna
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama) rakennetun kulttuuriymparistén inven-
tointi, jossa asemakaava ja asemakaavamuutosalue on merkitty vuoden 2005 maa-
kunnallisessa selvityksessa ja yleiskaavaa varten laaditussa inventoinnissa arvotet-
tuihin kulttuuriymparistoihin luokkaan 2.

Luokkaan 1 kuuluvat ovat kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukossa on
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Luokan 2 kohteet sisaltavat
luokan 1 ominaisuuksia, kuitenkin sailyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen
vahaisemmassa maarin.

Konsulttity® 16ytyy Espoon eteldosien yleiskaavan kaavaselostuksen liitteena nro 19.
Ty6 taydentaa kaupunginmuseon aikaisempia inventointeja (Espoon rakennuskult-
tuuri ja kulttuurimaisema, Har6 1984 ja 1992) yleiskaavan vaatimalla tarkkuudella.
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Kuva: Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Vireilla olevat:
Espoon yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut nahtavilld 3.6.-3.9.2024.

Yleiskaavaluonnoksessa kaava-alue on osoitettu pientalovaltainen alueeksi (AP) ja
virkistyksen, palvelujen ja matkailun alueeksi (VPM).

AP aluetta kehitetaan ensisijaisesti asumisen seka sita palvelevien toimintojen ja lahi-
palvelujen sekd ymparistohairidta aiheuttamattoman elinkeinotoiminnan alueena. Alu-
etta kehitetaan pientalovaltaisena asuinalueena. VPM-alue varataan virkistys-, mat-
kailu- ja vapaa-ajan toiminnoille. Alueelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitusta palve-
levia rakennuksia ja rakenteita, kuten pienimuotoisia majoituspalveluja, leirintaalueita,
ryhmapuutarhoja seka muita virkistysta, matkailua, kokoontumistiloja tai lomailua pal-
velevia toimintoja ja elinkeinoja. Rakentamisen maara ja laatu on sovitettava maise-
maan ja muuhun ymparistoon.
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Kuva: Ote Espoon yleiskaava 2060 luonnoksesta.

Asemakaava
Suurin osa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Etelaosassa on voimassa asemakaavat Rastaspuisto (aluenumero 132000, hyvak-
sytty 03.10.1990) ja Tupapelto (aluenumero 132900, hyvaksytty 07.06.2017).

Rastaspuiston asemakaavan alueella asemakaavamuutosalue on lahivirkistysaluetta
(VL) ja Nurmilinnuntien katualuetta.

Tupapelto-asemakaavan alueella asemakaavamuutosalue on lahivirkistysaluetta
(VL), jossa on maarays ajoyhteydesta (sijainti ohjeellinen, yhteys sitova).
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta alueella. Suunnittelualue on paaosin asemakaavoittama-
tonta. (Trimble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima.
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Maanomistus

Leppavaaran kartanon tilan (kiinteistot 49-452-2-1265 ja 49-452-2-1325) omistaa yk-
sityinen maanomistaja. Muut alueet ovat Espoon kaupungin omistuksessa. Ratsas-
tuskoulu vuokraa aluetta kaupungilta.

Merkkienselite

57079
: 57080

Kuva: Ote Espoon paikkatietopalvelusta, jossa ndkyy maanomistus suunnittelualueella. (Trim-
ble Locus Cloud, Espoon kaupunki).

Maapera

Suunnittelualue on paaosin kantavalla moreeni- tai kallioalueella. Keski-, pohjois- ja
itdosassa on alueita, joissa moreenin tai kitkamaan paalla on enimmillaan kolme met-
ria savea tai turvetta. Suunnittelualueen etelaosassa on savea enimmillaan 5,5metria.

Kaava-alueen maanpinnantaso vaihtelee valilla +19.2...+35.2. Alavimmat kohdat
ovat kaava-alueen koillis- ja it3osissa, joissa on osittain savialuetta.

Alueen korkein kohta on koillisalueen moreenimaella. Suunnittelualueella ei ole po-
tentiaalisia sulfiittisavialueita.
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Kuva: Ote Espoon paikkatietopalvelusta, jossa nakyy maapera suunnittelualueella. (Trimble
Locus Cloud, Espoon kaupunki)

211 Rakennettu ymparisto
2111 Yhdyskuntarakenne

Kartanoaluetta ympardivat laajat peltoaukeat seka metsaiset selanteet. Kartanon
paarakennus pihapiireineen sijaitsee metsaisella maelld. Kartanonmaen lansipuolella
sijaitsevat kartanon vanhat talli- ja talousrakennukset, jotka ovat nykyaan Leppavaa-
ran ratsastuskoulun kaytéssa. Kartanonmaen etelapuolella sijaitsee kahden vanhan
asuinrakennuksen seka vaunuvajan kokonaisuus. Alueella on aiemmin sijainnut ny-
kyista selvasti enemman rakentamista, joka on aikoinaan muodostanut kylamaisen
kokonaisuuden. Osa rakennuskannasta on ajan kuluessa purettu.

Alueen rakennettu ymparistd koostuu eri-ikaisista historiallisista kerrostumista. Alu-
een nykyisista rakennuksista vanhimmat ovat tyévaenrakennukset, joista oletettavasti
molemmat ovat 1800-luvun puolelta.

Suunnittelualue rajautuu etelareunasta vuonna 2021 valmistuneeseen siirtolapuutar-
hakylaan, seka liittyy etelasta Rastaspuiston 1990-luvulla rakennettuun asuinaluee-
seen. Suunnittelualueella seka sen valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee paljon ulkoi-
lureitteja.

211.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Leppavaaran kartano pi-
hapiireineen seka ratsastuskoulun alue rakennuksineen. Suunnittelualue, seka sita
ymparoivat peltoaukeat ovat paikallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoa.
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Alueella on kartanon, kartanon talousrakennusten seka ratsastuskoulun alueen ra-
kennusten lisdksi kaksi vanhaa asuinrakennusta. Alueelta on vuosien saatossa pois-
tunut useita kartanon maataloustoimintaan liittyneita rakennuksia seka vanhoja asuin-
rakennuksia. Maisema on ollut avoimempi, mutta maataloustoiminnan loputtua osa
avoimista alueista on metsittynyt ja pusikoitunut. Kartanon maki on nykyisin edelleen
metsainen. Ratsastuskoulun harjoittelukentan ja Heurlinintien valissa on paaosin met-
sdinen alue.

f
/- Merkkienselite

,/ Rakennuksen rakennusvuosi
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Kuva: Rakennusten valmistumisvuosikymmenet ja -vuodet. (Trimble Locus Cloud, Espoon
kaupunki).

Leppavaaran kartanon uusi paarakennus on rakennettu vuonna 1947. Rakennuksen
suunnitteli Helsingin seutukaavaliiton johtava arkkitehti Otto Flodin. Kartanorakennus
edustaa suomalaista toisen maailmansodan jalkeista funktionalismia, jolloin suunnit-
telussa kaytettiin myods romanttisia aiheita. Paarakennus on hyvin sailynyt ja raken-
nustaiteellisesti arvokas 1940-luvun kartanorakennus, joka on sailyttanyt hyvin alku-
peraisen asunsa ja on edelleen asuinkaytdssa.
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Kartanon eteldpuolella, Heurlinintien varrella on kaksi hirsirakenteista entista tyova-
enasuntoa, joista idanpuoleista esitetdan suojeltavaksi. Rakennukset edustavat alu-
een vanhinta jaljelld olevaa rakennuskantaa.

Suunnittelualueen lansipuolella, nykyisen ratsastuskoulun alueella, sijaitsee vuonna
1926 rakennettu navettakokonaisuus, joka on kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas ja keskeisella paikalla sijaitseva rakennus. Navetta on sailyttanyt
hyvin alkuperaisen asunsa ja se muodostaa yhdessa vanhan vaunuvajan

kanssa hienon kokonaisuuden maisemaan. Nykyisin navetta on Leppavaaran ratsas-
tuskoulun kaytossa.

2113 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee Leppavaaran ratsastuskoulu, joka on toiminut alueella
monta kymmenta vuotta Espoon kaupungin vuokralaisena.

Suunnittelualueella on asutusta Leppavaaran kartanossa ja Heurlinintien varrella si-
jaitsevassa lantisessa asuinrakennuksessa.

2114 Palvelut

Linnuntieta l1ahin paivakoti Rastaalantien lansipuolella noin 800 metrin paassa, 1ahin
leikkipaikka, Nurmilinnunpuiston leikkipaikka noin 300 metrin pdassa. Lahimmat kou-
lut, Rastaalan koulu ja Karakallion koulu, sijaitsevat noin yhden ja kahden kilometrin
etaisyydella kaava-alueesta.

Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee alle kilometrin pddssa Rastaalantien ja Rastas-
puistontien risteyksessa.

211.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on toteutettu kunnallistekniikkaa, mutta asemakaavan myota kunnallisteknii-
kan tarve alueella kasvaa. Kaikkea olemassa olevaa ei voida hyédyntaa, niiden riitta-
mattdman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi.

212 Liikenne
2121 Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue yhdistyy katuverkkoon Nurmilinnuntien paasta. Nurmilinnuntie on ly-
hyt tonttikatu, joka yhdistyy paikalliseen kokoojakatuun Rastaspuistontiehen seka
edelleen Rastaalantien ja Turuntien paateihin ja ndiden kautta Karakallion keskustan,
Leppavaaran keskuksen seka Keran alueiden suuntiin.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti autoliikenteen tavoiteverkossa.

Rastaspuistontien liikennemaara oli vuonna 2024 n. 2 100-3200 ajoneuvoa arkivuo-
rokaudessa. Rastaalantien likennemaara oli Rastaspuistontiesta eteldan Turuntien
suuntaan noin 8 000-11000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ja pohjoiseen Riihiniityn-
tien suuntaan noin 7 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.
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Jalankulku ja pyéraily

Rastaspuiston alueella jalankulku ja pyoraliikenne on osoitettu yhdistetyille jalan-
kulku- ja pyorateille. Suunnittelualuetta halkoo myds useita raitteja, jotka jatkuvat
Leppavaaran kartanon alueelta edelleen Lintuvaaran, Leppavaaran urheilupuiston
seka Laaksolahden suuntiin. Vuoden 2025 laskentojen perusteella Heurlinintiella
kulki arviolta yhteensa n. 190 - 230 jalankulkijaa ja py6railijaa vuorokaudessa. Ma-
neesipolulla jalankulkijoiden ja pydrailijdiden matkoja vuorokaudessa oli hieman alle
100 kpl vuorokaudessa.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.
Sisainen liikenne ja pysakointi

Nykytilanteessa suunnittelualueella on kaksi hiekkapohjaista ajoyhteytta. Heurlinintie
johtaa Nurmilinnuntien paasta Leppavaaran kartanolle. Se palvelee Leppavaaran kar-
tanon lisaksi kahta vanhaa alueella olevaa asuinrakennusta ja yhta talousrakennusta
seka puutarhakylaa, jossa on useita rakennuksia ja mm. erillinen pysakointialue.
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Lisaksi Heurlinintie toimii ulkoilu- ja pyorailyreittind Jaaskelanpolulta Rastaspuiston

suuntaan.

Maneesipolku johtaa Heurlinintieltd Ratsastuskoululle ja palvelee ratsastuskoulun lii-
kennetta. Seka Heurlinintiella ettd Maneesipolulla kavely ja pyoraliikenne kulkevat au-
toliilkenteen kanssa samassa tilassa.

Joukkoliikenne

Lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Rastaalantiella seka Karakalliontiella noin 800—
1000 metrin etaisyydella suunnittelualueelta. Pysakeilta liikenndi useita linjoja muun
muassa Leppavaaran aseman, Viherlaakson, Jupperin ja Espoon keskuksen suun-

tiin.
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti joukkoliikenteen tavoiteverkossa (sis. bussiliikenteen mahdol-

listavat kadut).
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212.5 Liikenneturvallisuus

Nykytilassaan suunnittelualueella kavely ja pyoraliikkenne kulkevat samassa tilassa
autoliikenteen kanssa mm. ratsastuskoululle seka kartanon alueelle. Alueen liiken-
neyhteydet ovat melko kapeita ja littymakohdat osin jasentymattdomia. Liikenneyh-
teyksien kaltevuudet ovat osittain jyrkahkoja. Myds auto- ja pyoéraliikenteen nakemat
vaikuttavat ainakin osittain alueen liikenneyhteyksilla puutteellisilta.

213 Luonnonolosuhteet

Alue on vanhaa viljelys- ja kulttuurialuetta. Kartanon ymparilla on vanhaa puutarhaa
ja rakennusten valeissa olevat metsikdt ovat paikoin puistomaisia. Maataloustoimin-
nan ja vanhojen asuinpaikkojen myoéta alueelta [6ytyy kulttuurikasvillisuutta. Alueella
on metsittyneita vanhoja viljelys- ja laidunalueita. Talojen vieressa kasvaa suuria
vaahteroita, vanha omenatarha on alueen itareunalla. Hevostallien pohjoispuolella on
laidun- ja nurmialueita. Ratsastustallit ja -kentat seka niiden Iahialueet. tama alue si-
saltda monenlaisia kulttuurikasvillisuuden tyyppeja, mm. puistoa, piha-alueita seka
avointa kenttda. Suunnittelualueen luontotyypit vaihtelevat kosteasta lehdosta kui-
vaan kangasmetsaan.

Lansiosassa on sekametsaa, alue on aiemmin ollut myds osin viljelty, silla ojat ovat
viela nahtavissad metsikdn pohjalla. Nyt kuusi on valtapuuna ja metsikkd on pohjois-
osastaan lehtoa ja eteldosan kallioiden vieressa on kuivaa puolukkatyypin mantykan-
gasta.

Alueelle tehtiin luontoselvitys vuonna 2019 (Yrj6la) Luontoselvityksessa pyrittiin 16yta-
maan alueen luonnon ja luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet. Eri-
tyisesti huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltuihin
luontotyyppeihin ja lajeihin. Lisdksi huomioitiin lintu ja luontodirektiivi ja vesilain koh-
teet. Kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella arvioitiin, etta alueella ei ole viitasam-
makolle soveltuvaa ymparistda. Alueelta puuttuvat kokonaan viitasammakolle sopivat
avoimet vesialueet. Alue ei myoskaan sovi kirjoverkkoperhoselle, eika erityisen hyvin
lahokaviosammaleelle.

Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Yrjola, 2019) mukaan alueella ei ole tiukasti suojel-
tavia luontotyyppeja, eika vesilain suojelemia kohteita. Alueelta ei 16ytynyt merkkeja
lito-oravasta. Lepakoille alueella on merkitystd ainakin ruokailualueena ja alue sovel-
tuu myds niiden lisdantymis- ja levahdyspaikaksi. Alue ei sovellu viitasammakolle
eika kirjoverkkoperhoselle. Linnustoselvityksen perusteella alueen linnusto on puisto-
jen ja pellonreunojen linnustoa. Runsaimmat lajit, peippo, talitiainen ja mustarastas
seka pajulintu ovat runsaita peltojen reunametsissa ja pientaloalueilla. Alueelle teh-
dylla poélldkuuntelulla ei havaittu pdlldja, mutta kesan lepakkokartoituksen yhteydessa
havaittiin ilmeisesti varoitteleva aikuinen lintu kartanon alueella vanhojen rakennusten
luona.
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Alueen itapuolelta kulkee pohjois- etelasuuntainen ekologinen yhteys.

Alueen luonnon monimuotoisuuden sailymisen kannalta ekologinen yhteys seka kar-
tanoalueen suurten puiden muodostamat metsikot ja kartanon kulttuurikasvillisuuden
alueet on hyva sailyttaa.

Faunatica Oy toteutti Espoon kaupungin toimeksiannosta luontoselvityksen Leppa-
vaaran kartanon alueella kevaalla ja kesalla 2024. Selvitysalue sijaitsee Karakalli-
0ssa, ja sen pinta-ala on noin 16 ha. Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa alueen
luonnonarvot asemakaavatydn tueksi.

Keskeiset havainnot ja suositukset:
Arvokkaat luontotyypit:
o ltdosan metsat tayttavat metsalain 10 §:n erityisen tarkean elinympariston
kriteerit (LUMO-luokka 2).
o Etelaosan vaahteralehto on maakunnallisesti arvokas (LAKU-kohde).
e Alueella on my6s lehtoja ja niittyja, jotka kuuluvat LUMO-luokkiin 3 ja 4.
Kasvillisuus:
e Ei havaittu uhanalaisia tai rauhoitettuja putkilokasveja.
e Erittdin uhanalainen lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) havaittiin satun-
naisesti lahopuilla.
Vesistot:
o Rastaalanojan puro saattaa olla vesilain mukaisesti suojeltu (LUMO-luokka
1).
e Puroa koskee vesilain 3 luvun 3 §, joka edellyttda lupaa uomaa koskeviin
toimenpiteisiin.

Liito-orava:

o Alueella ei havaittu papanoita, mutta I6ytyi kolopuita ja soveltuvaa metsaa.
e Liito-oravan kulkuyhteydet tulee turvata sailyttdmalla puustoinen yhteys.

Lepakot:
o Ei havaittu lakisaateisesti suojeltuja lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
e Pohjanlepakot kayttavat kartanon ja tallin ymparistd6a ruokailualueenaan
(luokka 111).

Linnusto:

e Hevostallin ymparisté on linnustollisesti arvokkain osa aluetta.
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e Pesivia lajeja mm. varpunen (EN), haarapaasky (VU), kiuru (NT), vastarakki
(NT), kottarainen ja mustapaakerttu.

Ekologiset yhteydet:

o Alue on osa etelaisen Espoon ekologista verkostoa.

o Niityt ja metsat tukevat monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluita.

e Erityishuomiota tulee kiinnittda lahokaviosammalen esiintymiin ja vieraslajien
torjuntaan.

Suositukset:

e LUMO-luokan 2 kohteet tulee saastaa.

e Luokan 3 kohteet tulee huomioida suunnittelussa.

¢ Luokan 4 kohteet suositellaan saastettavaksi, mikali siitd ei ole kohtuutonta
haittaa.

o Alueen sailyttaminen kokonaisuutena tukee Espoon ekologista verkostoa.

214 Suojelukohteet

Leppavaaran kartano pihapiireineen, ratsastuskoulu ymparistéineen, kaksi vanhaa
asuinrakennusta sekd ymparoiva viljelys- ja laidunmaisema muodostavat paikallisesti
merkittavan kulttuurihistoriallisen ympariston.

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Leppavaaran kartanon paara-
kennus vuodelta 1947. Kartanon pihapiirissa sijaitsee kolme vanhaa historialliseen
kartanoymparistdon liittyva rakennus rakennusta.

Suunnittelun Iahtékohtana on ollut suojella asemakaavalla Leppavaaran kartano, rat-
sastuskoulun alueen vanha rakennuskanta ja kaksi vanhaa tydvaenasuntoa.

2.15 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee melko lahella lentomelualuetta, mutta kuitenkin lentomelun
verhokayrien ulkopuolella. Muutoin alueen likennemelutasot jaavat yleispiirteisen
meluselvityksen (2022) perusteella alle 55 dB.

Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee 110 kV voimajohtolinja.
3 Asemakaavan tavoitteet

3.1 Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Kaupungin tavoitteena on suunnitella alueelle pientaloasumista kulttuurihistoriallinen
ymparistd huomioiden. Tavoitteena myds turvata hevostallin toiminta alueella seka
alueen kulttuurihistoriallinen ympariston sailyminen.
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3.2

4.1

4.2

4.3

Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Leppavaaran kartanon maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa asuinrakenta-
mista Leppavaaran kartanonmaen kaakkois- ja lounaisosaan niin ettd pdarakennus
séilyy alueella hallitsevana elementtina.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Alue on paaasiassa kaavoittamatonta. Kaavan tavoite on mahdollistaa kulttuuriympa-
ristdon soveltuvaa tdydennysrakentamista ja turvata ratsastuskoulun toimintaedelly-
tykset kasvavassa kaupungissa. Asemakaavalla suojellaan Leppavaaran kartanon
paarakennus seka kaksi vanhaa tallirakennusta. Liséksi kaavassa osoitetaan sailytet-
tavaksi kaksi asuinrakennusta seka kolme kartanon pihapiirissa sijaitsevaa talousra-
kennusta.

Kaavalla muodostetaan lahivirkistysalueita seka puisto luontoselvityksissa ilmenneille
arvokkaille luontoarvoja sisaltaville alueille.

Alueen katuverkosto noudattaa olemassa olevia linjauksia.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin yhdeksan hehtaaria.

Kokonaiskerrosala on 6 525 k-m?.

Aluetehokkuus on noin e;= 0,07.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa
2 778 k-m?, josta lisarakennusoikeutta on 285 k-m?.

Asuinrakentamisen rakennusoikeus nousee 2000 k-m?.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 40 asukkaalla. (1 asukas /
50 k-m?).

Kaava-alueen tydpaikkojen tydpaikat sijoittuvat ratsastustallille ja kartanon alueelle.
Tallialueella tyOpaikkojen maara ei ole oletettavissa muuttuvan nykytilanteesta. Karta-
noon mahdollistetaan kahvilan sijoittaminen.

Maankaytto

Alueelle osoitetaan erillispientalojen korttelialueita (AO, -AO-1-, AO-2 ja AO-3), he-
vosurheilukeskuksen korttelialue (E-1) seka uutta katu- ja viheraluetta.
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Korttelialueet

Asuinpientalokortteleissa (AO. AO-2 ja AO-3) pihojen vehreytta ja monimuotoi-
suutta ohjataan Espoon viherkerrointytkalulla. Kaavassa maarataan, etta riittdvan
viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee tontin
tayttdaa Espoon viherkerrointytkalun ja luontolaskurin tavoitetasot.

Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla
on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri kuvaa tontin viherelementtien laatua
luonnon monimuotoisuuden tukemisen nakdkulmasta. Viherkerroin -tuloskortti on
kaavaselostuksen liitteena. Kohteen viherkerroinlaskenta on tehty tonttikohtaisella
viherkertoimella.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Korttelialue on kooltaan noin 2170 m? ja rakennusoikeutta on 400 k-m?. Kaava mah-
dollistaa lisarakennusoikeutta yhteensa 60 k-m? verran.

Korttelialue sijoittuu Maneesipolun varteen, ja sen lahin osa sijaitsee noin 82 metrin
etaisyydella tallirakennuksesta. Ratsastuskentéan ja korttelialueen rajan valinen matka
on lyhyimmilldan 53 metria. Kentan ja korttelialueen valiin jaa puustoinen lahivirkis-
tysalue, jonka metsainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa.

Kortteliin on osoitettu alueen osa, jonka luonnontilainen luonne maisemakuvassa tu-
lee sailyttaa. Puusto juuristoineen tulee suojata yhtenaisella tydmaa-aidalla. Raken-
nusten rakenteita ei saa ulottaa s-2-alueelle.

Korttelialueella tulee kayttaa selkein osakokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa.
Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu. Rakennusten julkisivu-
jen tulee olla varisavyltaan lampimia, kuten punamullan, keltamullan tai poltetun savi-
tilen savyja. Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa.

Rakentamatta jaéneet tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen on is-
tutettava.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan. Korttelialueen raken-
nukseen saa sijoittaa myos kahvilan (AO-1)

Korttelialue on kooltaan noin 9977 mZ.

Korttelialueella sijaitsee kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas Leppa-
vaaran kartanon paarakennus, joka on osoitettu suojeltavaksi merkinnalla sr-1. Ra-
kennuksen julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa ja julki-
sivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
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Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisten
kanssa. Suojellulla paarakennuksella on rakennusoikeutta 350 k-m?. Rakennuksen
luoteisnurkassa sijaitsevaa autotallia ei ole osoitettu suojeltavaksi. Rakennusoikeutta
talla kohdalla on 60 k-m?, mika vastaa nykytilannetta.

Korttelialueen puustoinen pohjoisreuna on osoitettu sailytettavaksi luonnonmukai-
sena. Korttelialue, jonka ominaispiirteita tulee vaalia osana kartanoymparistoa ja kult-
tuurimaisemaa.

Korttelialueella sijaitsee kaksi sailytettavaksi osoitettua talousrakennusta, jotka saa
perusparantaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Sailytettavan rakennuk-
sen tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta. Rakennuksiin saa sijoittaa asumista pal-
velevia tiloja. Korjaus- ja muutostdissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialli-
set arvot ja ulkoiset ominaispiirteet.

Maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta puustoa ja muuta kasvilli-
suutta on hoidettava sen ominaispiirteita yllapitaen. Istutuksissa tulee saastaa ja kayt-
taa pihamiljoolle luonteenomaista lajistoa.

Ajovaylia ja pysakdintialueita ei saa asfaltoida. Pinnoitteen on oltava kulttuuriymparis-
téon sopivaa ja vetta lapaisevaa.

Erillispientalojen korttelialue, jossa rakennukset tulee sovittaa kartanon raken-
nuskantaan (AO-2)

Kaavalla muodostetaan kaksi AO-2-korttelialuetta.

Lannenpuoleinen on kooltaan 2281 m? ja rakennusoikeutta on yhteensa 360 k-m?2.
Kaava mahdollistaa lisdrakennusoikeutta yhteensa 54 k-m? verran. Korttelissa sijait-
see paikallisesti kulttuurihistorian kannalta sailytettava vanha saunarakennus.

Idan puoleinen AO-2-korttelialue on kooltaan 2649 m? ja rakennusoikeutta on yh-
teensa 540 k-m2. Kaava mahdollistaa lisdrakennusoikeutta yhteensa 81 k-m? verran.

Korttelialueisiin kuuluu luonnonmukaisena sailytettava alueen osat, joiden puustoa
tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistéltaan
arvokkaan maiseman reunavydhykkeen luonne oleellisesti muutu. Sailytettavan
puuston kasvuolosuhteet tulee turvata ja puut juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-
aikana yhtenaisella suoja-aidalla.

Korttelialueilla tulee kayttaa selkein osakokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa.
Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu. Rakennusten julkisivu-
jen tulee olla varisavyltaan lampimia, kuten punamullan, keltamullan tai poltetun savi-
tilen savyja. Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Rakentamatta jaaneet
tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen on istutettava.
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Uudisrakennukset tulee toteuttaa mittakaavaltaan siten, etta rakennusten massoittelu
ja muodot muodostavat harmonisen ja kulttuurihistorialliseen ymparisté6n sopivan
kokonaisuuden.

Ajovaylia ja pysakoéintialueita ei saa asfaltoida. Pinnoitteen on oltava kulttuuriymparis-
to6on sopivaa ja vetta lapaisevaa.

Ajoyhteys korttelialueille tapahtuu AO-1-korttelialueen ajoyhteyden kautta.

Erillispientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa enintaan kuusi kappaletta yksi-
asuntoisia asuinrakennuksia (AO-3)

Korttelialue on kooltaan noin 3000 m? ja rakennusoikeutta on 600 k-m?. Rakentami-
nen tulee toteuttaa yksiasuntoisina erillispientaloina kahteen kerrokseen. Kaava mah-
dollistaa lisarakennusoikeutta yhteensa 90 k-m? verran.

Korttelissa sijaitsee kaksi kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokasta ra-
kennusta. Rakennusten julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sai-
lyttéda. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Muutos- ja korjaustdista on neuvoteltava rakennussuojeluviranomaisen kanssa. Kort-
telissa 57087 sijaitseviin sr-1-merkittyihin rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja AO-3-
korttelin asuntojen lukumaararajoituksen lisaksi.

Korttelialueella tulee kayttaa selkein osakokonaisuuksin yhtenevaista rakennustapaa.
Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla puu. Rakennusten julkisivu-
jen tulee olla varisavyltaan lampimia, kuten punamullan, keltamullan tai poltetun savi-
tiilen savyja. Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa. Rakentamatta jaaneet
tontinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autonsailytykseen on istutettava.

Hevosurheilukeskuksen korttelialue (E-1)

Korttelialue on kooltaan noin 31 000 m? ja rakennusoikeutta on yhteensa 3870 k-m?,
josta asumista on 100 k-m?.

Hevosurheilukeskuksen korttelialueelle on osoitettu kaksi suojeltua rakennusta mer-
kinnalla sr-2. Rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvok-
kaita ja niiden ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Rakennustoi-
menpiteistd tulee neuvotella museoviranomaisten kanssa.

Korttelialueen uudisrakennusten ja rakennusten laajennusten tulee olla paaasiallisilta
julkisivumateriaaleiltaan ja varimaailmaltaan yhtenevaisia korttelialueen muun raken-
tamisen kanssa.
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Ulkotarhojen ja kenttien hule- ja valumisvesia ei saa johtaa puhdistamattomina avo-
ojiin. Avo-gjilla on oltava kasvipeitteinen suojavyohyke. Hulevesia saa hallitusti ohjata
virkistysalueille maanomistajan suostumuksella.

Korttelialueella sijaitsee muuntamon rakennusala (wm).
4.3.2 Virkistysalueet

Kaavalla muodostetaan Maneesimetsa, Puutahanlaita, Tupapellonhaka ja Kaivolohko
nimiset lahivirkistysalueet ja Kellaripelto- niminen puisto.

Kaavassa osoitetaan virkistysaluetta ja puistoa yhteensa noin 3 ha.

Lahivirkistysalueilla on tavoitteena sailyttaa alueen ominaispiirteet ja vehreys seka
mahdollistaa ekologiset yhteydet. Lahivirkistysalueiden lisaksi suunnittelualueelle on
suunniteltu itdisessa reunassa sijaitsevan omenatarhan alueelle Kellaripelto- niminen
puutarhamainen puistoalue.

Lahivirkistysalueille ja osin hevosurheilukeskuksen korttelialueelle osoitetaan ekologi-
nen yhteystarve merkinta (eko-1) lito-oravien elinalueiden valille. Asemakaavalla
mahdollistetaan alueen virkistyskayton seka ekologisten viheralueiden sailyminen

Puistoalue, jota on kehitettdava ja yllapidettiva luonteeltaan puutarhamaisena
alueena. Alueella olevaa puulajistoa tulee hoitaa ja kehittda kulttuurimaisemalli-
set ja -historialliset arvot huomioiden (VP-1)

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitseva vanha omenapuutarha tulee toimimaan

Kellaripelto-nimisena puutarhamaisena puistona ja muistona kartanotaloudesta. Alu-

een omaleimaista historiaa tuodaan esiin muun muassa puutarhamaisella kasvillisuu-
della, joissa alueella ennestaan tai uudestaan istutettavat omenapuut ja kukkivat pik-

kupuut ovat keskeisessa roolissa. Puistoalueelle saa sijoittaa ulkoilu- ja ratsastusreit-
teja. Alueelle saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.

Lahivirkistysalue (VL)

Alueen lansilaidassa sijaitsema Maanesimetsa-niminen lahivirkistysalue tulee toimi-
maan puustoisena alueena ulkoilureitin varrella. Lahivirkistysalueelle saa sijoittaa ul-
koilu- ja ratsastusreittejd. Alueelle saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.

Lahivirkistysalue, jonka metsdinen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa (VL-

1)

Alueen keski- ja koillisosassa sijaitseva lahivirkistysalue, joka tulee toimimaan met-
sdisena osana alueella. Alueella sijaitsee arvokkaasi luokiteltua isokokoista puustoa,
joka tukee alueen ekologista toiminnallisuutta. Lahivirkistysalueen koillisosaan saa
sijoittaa ulkoilu- ja ratsastusreitteja. Alueelle saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.




30 (57)

ESPOO
ESBO

Lahivirkistysalue, avoin maisematila (VL-2)

Alueen italaidalla voimajohtoaukean vieressa sijaitseva Iahivirkistysalue tulee toimi-
maan avoimena hoidettavana ja kehittdvana alueena. Lahivirkistysalueelle saa sijoit-
taa ulkoilu- ja ratsastusreitteja. Alueelle saa sijoittaa hulevesiojan tai painanteen.

4.3.3 Muut alueet

Kaavassa on osoitettu kaksi katualuetta, Heurlinintie ja Maneesipolku. Kadut noudat-
televat olemassa olevia ajoreitteja.

4.3.4 Palvelut
Alueella on ratsastustoimintaa. Kartanolle mahdollistetaan kahvilatoimintaa.
4.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on tarkoitus toteuttaa uutta kunnallistekniikkaa alueen rakennusvaiheessa.
Kunnallistekniikka sijoitetaan paaosin suunniteltujen jalkakaytavien alle tai katualuei-
den reunaan.

Nykyisia pohjoisessa sijaitsevia jatevesi- ja vesijohtolinjoja ei voitane hyddyntaa, nii-
den riittdmattéman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi.

Suunnittelualueen kadut kuivataan hulevesikaivojen avulla ja hulevedet johdetaan
Nurmilinnuntien hulevesilinjaan. Muiden kuin katualueelta tulevien hulevesien hallinta
toteutetaan hulevesiuomien ja -painanteiden avulla.

4.4 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Kulku suunnittelualueelle johdetaan Nurmilinnuntien paasta. Asemakaavan mahdol-
listaman rakentamisen on arvioitu lisddvan hieman ajoneuvoliikennettd. Kaavan mah-
dollistama uusi rakentaminen on kuitenkin vahaista ja padosin asuntoja, joten ajoneu-
vonliikenteen kasvun on arvoitu olevan vahaista. Alueen uudet asukkaat todennakoi-
sesti myds oppivat tuntemaan likkenneverkon ominaispiirteet sen vakikayttajina. Alu-
eelle oletetaan suuntautuvan myds jonkin verran vierailukdynteja erityisesti ratsastus-
koululle, mutta myds alueen virkistyskaytdstd muodostuvan luonteen vuoksi, joten
alueella liikkuu jatkossakin myds jonkin verran alueella vierailevien kayttajien ajoneu-
voja.
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4.4.2 Jalankulku ja pyéraily

Myds alueen jalankulun ja pyoraliikenteen maarien on oletettu kasvavan hieman tule-
vaisuudessa. Alueen jalankulun ja pyoraliikenteen yhteyksia kehitetaan sijoittamalla
yhdistetyn jalankulun ja pyoraliikkenteen yhteys Maneesitien lansireunaan. Myés
Heurlinintielle on suunniteltu jalkakaytava. Lisaksi huomioidaan alueen muun ulkoilu-
raittien verkoston kehitystarpeet seka alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen ja-
lankulun ja pyoraliikenteen alueellinen reitti ja varataan naille lisatilaa.

443 Sisdinen lilkkenne ja pysdkointi

Ratsastuskoulun alueelle kuljetaan jatkossakin Maneesitieta pitkin, joka ulotetaan al-
kamaan kaavassa Nurmilinnuntieltd saakka. Maneesitien paahan osoitetaan kaanté-
paikka. Heurliinintieta kehitetaan ja myos sen paahan on suunniteltu kaantopaikka,
jonka yhteyteen on sijoitettu myos yleista pysakointia. Heurlinintie on suunniteltu liitty-
maan Maneesitiehen.

Kiinteistdjen pysakainti jarjestetaan tonteilla. Erillistaloille autopaikkoja rakennetaan
vahintdan 2 autopaikkaa asuntoa kohden, mikali samalla tontilla on alle 5 asuntoa.
Mikali asuntoja on samalla tontilla 5 tai enemman toteutetaan autopaikkoja 1 ap/70
kem2, kuitenkin vahintaan 0,8 autopaikkaa / asunto. Ratsastustallin autopaikkamaa-
raa on arvioitu yhdessa toimijan kanssa. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi
hevostallirakennusten 100 kerrosnelidmetrid kohden seka 2 autopaikkaa hevosurhei-
lua seka lyhytaikaista hevosurheiluun liittyvaa majoitusta varten tarvittavan henkilo-
kunnan asuinrakennusta kohti. Polkupyoérapaikkoja on toteutettava vahintaan 20 kpl
tallin henkildkuntaa ja asiakkaita varten.

Liiketiloille autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 autopaikka / 60kem? ja polkupy6-
rapaikkoja 1 pp-paikka/50kem?. Yleista pysakointia alueella on osoitettu Heurlinintien
paahan, jossa se palvelee erityisesti ulkoilijoita.

444 Joukkoliikenne

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestdmiseen. Lahimmat linja-au-
topysakit sijoittuvat noin 800 metrin etaisyydelle Rastaalantielle Rastaspuistontien ja
Karakalliontien liittymien tuntumaan.

4.4.5 Esteettomyys

Kaavavaiheessa laadittujen yleissuunnitelmien perusteella alueella on mahdollista
saavuttaa kulkureittien osalta vahintaan esteettdomyyden perustaso. Yleisesti alueella
on jonkin verran korkeuseroja, jotka vaikuttavat mm. katujen, raittien ja tonttien ta-
sauksiin.
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Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueen maapera on suurimmaksi moreenia seka kerrostunutta moreeni-
maata, jonka paalla on sekoittunutta maalajia, kuten silttia tai savea alle 3 m.

Rakennettavuudelta suunnittelualue on paaasiassa normaalisti rakennettava (2). Lep-
pavaaran kartanon pihapiirin pohjoisreuna on vaikeasti rakennettavaa rinnemaastoa
(3B), joka on tarkoitus jattda asemakaavassa luonnonmukaisena sailytettavaksi alu-

eeksi (s-1).

Alueen vanha asutus ja rakentaminen sijoittuu kalliokumpareille ja moreenimaille.
Suunnittelualueella ei ole potentiaalisia sulfiittisavialueita.
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Kuva Maaperakartta (Trlmble Locus Cloud, Espoon kaupunkl)

Morkonkaltiot
‘Monikkebergan

Luonnonymparisto

Luontoselvityksen mukaan (Yrjoéla, 2019) alueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain 29§
mukaisesti arvokkaita kohteita eika vesilain 11§ mukaisia arvokkaita pienvesia. Alue
on kokonaisuudessaan kulttuurivaikutteista aluetta. Kartanon ja hevostallien ymparis-
tdéssa on puistomaista aluetta ja hevoslaitumia, lisdksi vanha omenapuutarha ja van-
hojen rakennusten pihapiireja. Luonnon monimuotoisuuden kannalta sailyttdmisen
arvoisia ovat puustoiset latvusyhteyksiltdan yhtenaiset metsaiset alueet kartanonma-
ella ja ymparistdssa, seka kartanon paarakennuksen ja hevostallien valilla olevat kult-
tuurivaikutteinen kasvillisuus mahdollisuuksien mukaan.
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Luontoselvityksen paivityksen mukaan (Manninen, E., Carlson, H. & Vasko, V. 2024)
ItAosan arvokkaat metsakohteet tayttavat metsalain 10 §:n erityisen tarkean elinym-
pariston kriteerit. Myos alueen eteldosan vaahteralehto on merkittava ja tayttda maa-
kunnallisesti arvokkaan kohteen kriteerit.

Selvitysalueelta I6ytyi lehtoja ja niittyja. Alueelta ei havaittu uhanalaisia, silmallapidet-
tavia tai rauhoitettuja putkilokasvilajeja, mutta erittdin uhanalainen (EN) ja luontodi-
rektiivin liitteen 1l lajeihin kuuluva lahokaviosammal havaittiin satunnaisesti lahopuilla.
Alueella sijaitsee my0Os jonkun verran vieraslajeja.

Liito-oravan kulkuyhteydet tulee turvata, ja selvitysalueelta I6ytyi muutamia kolopuita
ja soveltuvaa metsaa liito-oraville. Liito-oravien liikkuminen lisdantymis- ja levahdys-
paikkojen valilla tulee turvata sailyttdmalla puustoinen yhteys.

Alueelta ei ole tiedossa lakisaateisesti suojeltavia lepakoiden lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja tai lepakoiden tarkeita ruokailualueita. Pohjanlepakot kayttavat kartanon
pihapiiria ja tallin ymparist6a osan aikaa kaudesta ruokailualueenaan, ja kohde rajat-
tiin talla perusteella luokan Il lepakkoalueeksi. EUROBATS suositusten mukaisessa
luokittelussa alueella on todennakdisesti merkitysta lepakoiden ruokailualueena
(luokka Ill), ja lepakoita todennakoisesti pesii alueen rakennuksissa, vaikka siita ei
varmaa tietoa saatukaan. Kartanon ja ratsastustallin vanhat rakennukset soveltuvat
lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikaksi. Lepakkoselvityksen perusteella karta-
non ja ratsastustallin ymparille olisi syyta jattaa puistomaista aluetta lepakoiden ruo-
kailualueeksi, ja mahdollisesti rakennuksia purettaessa tulee tarkistaa, etta niissa ei
ole lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Linnustollisesti arvokkain osa aluetta on hevostallin ymparistd, jossa pesii useita har-
vinaistuneita kulttuuriympariston lajeja. Rakennuksia ei tulisi korjata liian tiiviiksi, jotta
esimerkiksi varpuset voivat edelleen pesia niiden onkaloissa. Kottaraisen pesima-
puita (kolohaavat) ei tulisi kaataa tai vaihtoehtoisesti kottaraiselle sopivia ponttdja tu-
lisi asentaa niiden tilalle. Espoon ymparisténsuojelun maastokaynnin mukaan 3/2025
kartanonmaen alueella on ainakin kaksi lehtopdllén pdnttéa, molemmat sijaitsevat
kartanon itdpuolella: yksi pontté paarakennuksen itdpdadyn puussa, toinen pénttd
metsan puolella. Linnuista tai pesinnasta ei ole tuoreita havaintoja heidan kaynnil-
taan. Talle alueelle ei osoiteta uutta rakentamista. Luonnonsuojelulaki ja EU:n lintudi-
rektiivi suojaavat lintujen pesint6ja. Pesat ovat rauhoitettuja, eikéa pesintaa saa hairita
koko alueella rakentamisen aikana.

Suunnittelualueen ulkopuolella pohjoispuolella sijaitsee Rastaalanoja, joka on raken-
netun ymparistén kaupunkipuro ja Monikonpuron valuma-alueella.

Selvitysalueen ekologiset yhteydet ja niityt ovat olennainen osa eteldisen Espoon
ekologista verkostoa, ja niiden yllapito tukee monimuotoista eliélajistoa seka
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ekosysteemipalveluiden tuottamista. Erityishuomiota tulee kiinnittaa haitallisten vie-
raslajien poistoon

Kaavassa on itdosassa puistoalueelle ja kartanon pihapiiriin osoitettu s-1-alue, joka
on sailytettdva luonnonmukaisena ja jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tar-
vittaessa uudistaa siten, ettei kulttuuriymparistéltdan arvokkaan maiseman reuna-
vybdhykkeen luonne oleellisesti muutu. Sailytettdvan puuston kasvuolosuhteet tulee
turvata ja puut juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaiselld suoja-ai-
dalla.

Asemakaavassa on osoitettu luonnontilaisena sailytettava s-2-alue AO-kortteliin, jolla
turvataan isokokoista puustoa alueella. Tama on alueen osa, jonka luonnontilainen
luonne maisemakuvassa tulee sailyttdd. Puusto juuristoineen tulee suojata yhtenai-
sella tydmaa-aidalla. Rakennusten rakenteita ei saa ulottaa s-2-alueelle.

Hevosurheilukeskuksen korttelialueelle on osoitettu luonnontilaisena sailytettavaa
alueen osa, s-3-alue, Sijainniltaan ohjeellinen luonnonmukaisena sailytettava alueen
0sa, jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa.

Kaavassa on osoitettu eteldosan puisto- ja virkistysalueelle, osin hevosurheilukeskuk-
sen korttelialueelle ja katujen yli alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteystarve
lito-oravien elinalueiden valilla (eko-1-alue). Aluetta tulee hoitaa luonnontilaisena ja
uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Aiemmassa luontoselvityksessa todettiin suunnittelualueen liikkkumisyhteyksien ita-
lansisuunnassa olevan katkeilevia ja niiden merkitys eldinten kulkuvaylina on epasel-
vaa. Todennakdisesti metsaalue on kuitenkin tarkea ainakin pienempien elainten liik-
kumisen kannalta.

Leppavaaran kartanon itdpuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle on Uudenmaan
maakuntakaavassa osoitettu pohjois- etelasuuntainen ekologinen yhteys, joka yhdis-
tda Espoon itdosan viheralueet pohjoisessa Vantaan Petikon metsdalueeseen ja sita
kautta maakunnalliseen laajempaan verkostoon. Viheryhteys on osoitettu kartanon
itdpuolella olevaa peltoaluetta pitkin, joten sillda on suurin merkitys todennakdisesti
vain yo6lla liikkuville hirvielaimille.

Suojelukohteet
Rakennussuojelu / suojellut rakennukset

AO-1-korttelialueella sijaitsee vuonna 1947 rakennettu Leppavaaran kartano. Kaa-
vassa se on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1), joka on kaupunkikuvallisesti
ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa ja niistd on ennen toteuttamista neuvoteltava
museoviranomaisten kanssa. Liséksi kortteliin on osoitettu sa-1 merkinta kahdelle
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rakennukselle. Nama rakennukset suositellaan sailytettavaksi kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisaksi. Sailytettavaksi osoitetun rakennuksen tilalle ei saa rakentaa
uudisrakennusta.

Lantisella AO-2-korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen osoitettu sa-1 merkinta.
Rakennus suositellaan sailytettavaksi kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.
Sailytettavaksi osoitetun rakennuksen tilalle ei saa rakentaa uudisrakennusta.

AO-3-korttelialueella sijaitsee kaksi suojeltua asuinrakennusta. Kaavassa ne on mer-
kitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1), joka on kaupunkikuvallisesti ja paikallishisto-
riallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen julkisivujen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttaa ja niistd on ennen toteuttamista neuvoteltava museoviran-
omaisten kanssa. Rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja AO-3-korttelin asuntojen luku-
maararajoituksen lisaksi.

E-1-korttelialueelle on osoitettu kaksi suojeltavaa tallirakennusta, jotka ovat kaupunki-
kuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokkaita ja joiden julkisivujen ominaispiirteet
tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa (sr-2). Rakennuksessa saa olla ratsastustoi-
mintaa varten tarvittavia tallitiloja ja naita palvelevia toimisto-, sosiaali-, varasto- ja
teknisia tiloja. Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai vastaavia materiaa-
leja. Rakennukseen kohdistuvissa toimenpiteissa on neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

Ympariston suojelu / liito-oravat

Kellaripelto nimisen puiston pohjoisosaan seka AO-1- ja AO-2-korttelialueille on osoi-
tettu s-1-alueita, jotka tulee sailyttda luonnonmukaisina. Alueen puusto on hoidettava
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, etta kulttuuriymparistén arvokkaan
maiseman reunavyohykkeen luonne ei olennaisesti muutu (s-1).

Tupapellonhaka ja Tupapelto nimisiin lahivirkistysalueille ja osin hevosurheilukeskuk-
sen korttelialueelle on osoitettu alueita, jolla on ekologinen yhteystarve liito-oravien
elinalueiden valilla. Alueet tulee hoitaa luonnontilaisena ja uudistaa siten, ettad sen
lapi sailyy puustoinen latvusyhteys (eko-1).

Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue sijaitsee melko Iahelld lentomelualuetta, mutta kuitenkin lentomelun
verhokayrien ulkopuolella. Jatkosuunnittelussa lentomelualueen laheisyys kannattaa
kuitenkin huomioida tarvittavilta osin. Muutoin alueen liikennemelutasojen on arvioitu
jaavan jatkossakin alle 55 dB, joten kaavassa ei ole annettu meluun liittyvia erillis-
maarayksia.
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Asemakaava-alueen itdosassa alueen halki kulkee kaksi 110 kV voimalinjaa, joiden
vuoksi asemakaavaan on merkitty voimajohtoa varten varattu alueen osa -kaavamaa-
rays.

Ratsastuskoulun alueelta voi (E-1-korttelialue) kantautua ymparistédn ajoittain hevos-
toimintaan liittyvia aania tai hajuja.

Nimisto

Albergan kartanon maat jaettiin 1910-luvun alussa kahdeksi maatilaksi, joista toinen
sai kdannosnimen Leppévaara. Sen tilakeskus rakennettiin aivan erilleen Albergan
kartanosta, Trastbdle-nimisen torpan paikalle. Leppavaaran tila oli niin suuri, ettd mo-
net espoolaiset alkoivat kutsua sitéd Leppévaaran kartanoksi.

Pian Leppévaara tuli alueenkin nimeksi, kun tilan metsamaille palstoitettiin asutusta.
Alueennimen tarkoite laajeni nykyisen kaltaiseksi sen jalkeen, kun Leppavaara otet-
tiin 1925 Albergan rautatieliikennepaikan suomenkieliseksi nimeksi. Leppavaara séai-
lyi kuitenkin edelleen myos maatilan nimena.

Leppavaaran kartanolle ja talleille johtavat tiet saivat 1990-luvulla nimet Heurlinintie
— Heurlinsvagen ja Maneesipolku — Manegestigen. Leppavaaran kartanon asema-
kaavassa ne vahvistetaan kadunnimiksi siten, ettad kartanon ja ratsastuskeskuksen
osoitteet voivat sailya ennallaan.

Maneesirakennuksen takana oleva metsainen viheralueen osa saa nimen Maneesin-
metsa — Manegeskogen, samoin sielld kulkeva ulkoilutie. Niittymainen korttelialueen
0sa maneesin etelapaassa on puolestaan Maneesinniitty — Manegedngen.

Kartanon maataloustoéissa kutsuttiin aikoinaan lahipeltoja nimilla Kaivolohko, Kellari-
pelto, Tupapelto ja Puutarha. Niista kaikista saadaan kaavanimia: Kaivolohko on he-
voshaan ja viheralueen osan sisaltava alue kaava-alueen pohjoisreunalla, Kellari-
pelto on itdisempi viheralue ja Tupapelto on ryhmapuutarhasta, viljelypalsta-alu-
eesta ja viheralueen osasta muodostuva alue. Puutarhaksi kutsutun entisen viljelyk-
sen kohdalla oleva ratsastuskenttd saa nimen Puutarhankentta — Tradgardsplanen
ja sen viereinen viheralueen osa nimen Tupapellonhaka — Tupapeltohagen.

Kellaripellon lounaiskulmassa on jéljellda omenatarhan puita. Sielta itdan laskeutuvalle
ulkoilutielle annetaan nimi Omenatarhanpolku — Appelgardsstigen. Jasaskelin-
polku — Jaaskelastigen on pitka ulkoilureitti, joka ulottuu Lintuvaaran Jaaskelantielta
Heurlinintiehen asti. Muita ulkoiluteitd ovat maneesin paasta pohjoiseen Luuvanmaen
Kolapuuntieta kohti lahteva ulkoilutie Kolataival — Rakstrackan ja lanteen laajan
Rastasméaen viheralueen reunaa pitkin meneva Rastasmaensyrja — Trastbacksli-
den.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan tuomalla rakennettua ymparistda nykyi-
sen luonnontilaisen ympariston tilalle, joten se muuttaa alueen maisemaa ja kaupun-
kikuvaa. Alueelle rakennetaan uusia rakennuksia ja alueelle muuttaa uusia asukkaita.
Liikenne kasvaa jonkin verran, mutta kaavan myota alueen katuverkko paranee ja ke-
vyenliikenteen reitit tekevat liikkumisesta turvallisempaa.

Alueelle osoitetaan virkistysalueita ja -reitteja osin nykyisille reiteille ja osin uusille lin-
jauksille. Vehreat virkistysalueet, puisto ja luonnontilaisena sailytettavat alueet seka
uusi kylamainen pientalokokonaisuus tuo viihtyisaa vaihtelua alueelle. Kaava alueen
ulkopuolelle lansi-, pohjois- ja itdsuunnassa jaa luonnonmukaisia kaavattomia alueita
ulkoiluun.

Asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistavat alueen ratsastustoiminnan jat-
kumisen asemakaavalla, jolloin ratsastustoiminnan jatkuvuus on turvatumpi kuin il-
man asemakaavaa. Ratsastustoiminta on seka paikallisesti, ettd Leppavaaran suur-
alueella tarkea osa kulttuurihistoriaa seka alueen identiteettia. Asemakaava ja ase-
makaavan muutos vaikuttavat positiivisesti Leppavaaran suuralueen seka Karakallion
kaupunginosan kehitykseen ja ratsastustoiminnan sailymiseen alueella.

Maankayton ratkaisu on joukkoliikenteen palvelualueella tiivistettdessa perusteltu.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaava-alueen rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan; vai-
kutukset jaavat paikallisiksi. Rakennukset tulee sovittaa maastonmuotoihin mahdolli-
suuksien mukaan, ja tontit jarjestella luonnonmukaisin tasoeroin, jotta ne liittyvat
luontevasti ymparistéonsa.

Alueen kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot tulee sailyttaa, myds kasvillisuu-
den osalta. Maisemakuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta puustoa ja muuta
kasvillisuutta on hoidettava sen ominaispiirteita yllapitden. Yleiselle alueelle on osoi-
tettu istutettava puurivi, ja istutuksissa tulee kayttaa miljodlle luonteenomaista lajis-
toa, erityisesti kartanonmaen osalta, josta on annettu kaavamaarayksia.

Rakentaminen muuttaa paikallisesti tuuli- ja paahdeolosuhteita asuinkortteleissa
puuston ja kasvillisuuden vahentyessa. AO-korttelialueilla rakentamatta jaaneet ton-
tinosat, joita ei kayteta ajoteina tai autopaikkoina, tulee istuttaa, jotta alue sailyttaa
viherpeittavyytta.



38 (57)

ESPOO
ESBO

Hulevesien maara alueella tulee jonkin verran kasvamaan, silla vetta 1apaisematto-
man pinnan ala kasvaa. Osavaluma-alueiden vedenjakajien sijainnit muuttuvat siten,
ettad hulevedet ohjautuvat Monikonpuroon hieman eri purkureittia. Alueen tulvaherkin
osuus sijaitsee Kellaripelto-nimisella Iahiviheralueella, johon ei kohdistu maankayton
muutosta. Alueelta on tehty KTYS-suunnitelma, jossa on tehty myds hulevesien hal-
linnan suunnitelma. Asemakaavassa on sallittu sijoittaa hulevesioja tai painanne VP-,
VL-, VL-1 ja VL-2-alueille. Erityisesti tydmaavesien eli rakentamisen aikaisten huleve-
sien kasittely on tarkeaa, josta on maaratty muun hulevesien kasittelyn lisaksi. Hule-
vesien hallinnassa tulee suosia luonnollisia hallintamenetelmia. Ratkaisut tarkentuvat
jatkosuunnittelussa. Hulevesien maarallisesta, etta laadullisesta viivyttdmisesta maa-
ratdan kaavamaarayksin.

Alueen lahivirkistys- ja puistoalueille voidaan sijoittaa hulevesiojia ja -painanteita. Hu-
levesien hallinta toteutetaan osittain luonnonmukaisina avouomina ja painanteina.

Piha-alueilla hulevesien hallinnassa tulee suosia hyodtykaytt6- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan
pinnoitteissa tulee suosia vettad |apaisevia pintoja. Lisdksi hevosurheilukeskuksen
korttelin hulevedet tulee kasitella ennen johtamista purkureitille. Ulkotarhojen ja kent-
tien hule- ja valumisvesia ei saa johtaa puhdistamattomina avo-ojiin. Avo-gjilla on ol-
tava kasvipeitteinen suojavyohyke. Hulevesia saa hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella.

Erityisesti tydbmaa- eli rakentamisen aikaisten hulevesien laadullinen kasittely on tar-
kedd, joista maarataddn myos kaavamaaraysin.

Kaavassa ohjataan energiatehokkaaseen rakentamiseen, mutta koska rakentamislaki
sisaltda rakennusten energiatehokkuutta koskevat vaatimukset, kaavaan ei ole sisal-
lytetty tarkempia maarayksia, jotta ristiriitoja ei syntyisi.

5.21 limastovaikutusten arviointi

Kaavaa on tarkasteltu iimastokestavyyden arviointityokalulla (KILVA). Ohjelma tuot-
taa arvion tarkasteltavan kaavan iimastokestavyydesta seka auttaa tunnistamaan il-
mastoriskeille alttiita ominaispiirteitad alueella. Tydkalu ei tuota marallisia arvioita.
Naita varten on kaytetty Planect -ohjelmaa (Sitowise Oy). Tyokalulla on arvioitu aino-
astaan nimenomaista kaavaratkaisua, eika vertailtu eri vaihtoehtoisia toteutusratkai-
suja.

Sijainti ja Iahtékohdat

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reuna-alueelle, mika
vaikeuttaa ilmastokestavan ratkaisun saavuttamista. Vaikutusmahdollisuus ilmasto-
kestavyyteen on arvioitu keskisuureksi.
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Vahvuudet

Uusiutuvan energian tuotantopotentiaali on selvitetty ja huomioitu kaavassa.
Ekologiset yhteydet turvataan ja viheryhteyksia lisdtdan kaavamaarayksin.

Rakennusten muuntojoustavuus ja passiiviset energiaratkaisut on otettu huo-
mioon.

Alueen historia ja omaleimaisuus sailytetaan.
Viheralueiden ja virkistystoimintojen mahdollisuus varmistetaan.

limastoriskit ja saariskit on tunnistettu, ja osittainen varautuminen on tehty.

Heikkoudet

Kiertotalousratkaisuja ei ole tarkasteltu.

Autoliikenne lisdantyy jonkin verran, ja yksityisautoilua vahentavia keinoja on
vahan.

Energian varastointi, hukkalammon hyddyntaminen ja jatehuollon tehokkuus
puuttuvat.

Haavoittuvien arvojen turvaaminen ja yhteiskunnan perustoimintojen varautu-
minen ilmastonmuutokseen on puutteellista.

Saan aari-ilmididen hallintakeinoja (kuivuus, kuumuus, liukkaus) ei ole sisally-
tetty.

Keskeiset ratkaisut

Viherpinta-ala sailyy ja ekologinen verkosto vahvistetaan.
Uusiutuvan energian hyddyntamista ohjeistetaan kaavamaarayksissa.
Rakennusten massoittelussa huomioidaan energiatehokkuus.

Hulevesien hallintaan on tehty yksittaisia ratkaisuja.

Yleisarvio

Kaava edistaa ilmastokestavyytta erityisesti ekologisten yhteyksien, uusiutuvan ener-

gian ja

kulttuuriympariston sailyttamisen osalta. Kehittamistarpeita ovat kiertotalous-

ratkaisujen lisddminen, likenteen paastdjen vahentaminen, teknisen huollon resurssi-
tehokkuus seka laajempi varautuminen ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
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Tulosten yhteenveto

kgCO2e /k-m2/a

-4,26
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. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit () Maapera ja kasvillisuus

Likenne (@) Energia

Kuva: Kaava-alueen hiilijalanjaljen (vasen pylvas) ja hiilikadenjaljen (oikea pylvas) yhteenveto
eri osa-alueittain (Planect).

Vasemmanpuoleinen pylvas esittdd kokonaispaastoja. Suurin selittgja hiilijalanjaljelle
on Rakennukset ja tontit (vihred), joka muodostaa selvasti suurimman osuuden.
Toiseksi merkittavin on Maapera ja kasvillisuus (punainen). Muut sektorit (esirakenta-
minen, infra ja yleiset alueet, liikenne, energia) ovat pienia suhteessa naihin.

Yhteensa hiilijalanjalki on 24,1 kg CO,e / k-m?/ a.

Oikeanpuoleinen pylvas kuvaa positiivisia ilmastovaikutuksia, kuten hiilen sidontaa
tai paastdévahennyksia, joita ratkaisu tuottaa. Negatiivinen arvo tarkoittaa, etta vaiku-
tukset vahentavat ilmakehan CO,-maaraa verrattuna referenssiin.

Kadenjalki johtuu todennakaoisesti maaperan ja kasvillisuuden hyddyista, energiarat-
kaisuista tai muista toimenpiteista, jotka kompensoivat paastoja.

Kokonaiskadenjalki on —4,26 kg CO.e / k-m?/ a, eli hanke tai ratkaisu tuottaa iimasto-
hyotya.
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Hiilijalanjaljen osat

@ Esirakentaminen @ Infra ja yleiset alueet (@ Rakennukset ja tontit @@ Maapera ja kasvillisuus
Liikenne (@ Energia

Kuva: Kaava-alueen hiilijalanjaljen osat (Planect).

Suurin osa hiilijalanjaljestd muodostuu rakennuksista (62 %) ja maapera ja kasvilli-
suudesta (18 %).

Tulokset vuositasolla
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Kuva: Kaava-alueen vuosittaiset paastdvaikutukset (kg CO,e / k-m?) aikajaksolla 2022-2070
(Planect).
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Rakentaminen, esirakentaminen ja maapera seka kasvillisuuden paastét muodostu-

vat rakentamisen aikana. Taman jalkeen paastot muodostuvat rakennuksiin kohdistu-
vista korjaustarpeista.

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Elinkaaren vaihe
@ Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet () Rakennukset ja tontit @) Maapera ja kasvillisuus

Likenne (@) Energia

Kuva: Kaavio esittaa hiilidioksidipaastojen (kg CO,e/km?/a) jakautumisen eri elinkaaren vai-
heisiin (A-D) seka niiden osa-alueisiin (Planect).

Elinkaarivaihe A — Suurimmat paastoét (=16,8 kg CO,e/km?/a)

Tama vaihe tuottaa selvasti eniten paast6ja. Paastoja syntyy erityisesti:

Rakenteet ja tontit (vihred): suurin yksittainen osuus

Maa-ainekset ja kasvillisuus (punainen): toiseksi suurin

Infra ja yleiset alueet (turkoosi) myds merkittava

Liikenne ja energia vahaisempia

Tulkinta: rakentamisen ja maankayton alkuvaiheen ratkaisut aiheuttavat suurimman
ilmastokuorman.

Elinkaarivaihe B — Kohtalaiset paastot (=6,61 kg CO,e/km?a)

Tassa kaytdn aikaisessa vaiheessa paastdja syntyy eri osa-alueista melko tasaisesti,
mutta selvasti vdhemman kuin vaiheessa A. Mukana ovat mm.

- Liikenne (keltainen)
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- Energia (violetti)
- Rakenteet ja tontit (vihred)
- Infra ja yleiset alueet (turkoosi)

Tulkinta: kayton aikaiset paastot ovat huomattavat, mutta eivat dominoi kokonaisuutta
yhta vahvasti kuin rakentamisvaiheen paastot.

Elinkaarivaihe C — Pienet paastot (=0,935 kg CO,e/km?/a)

Tassa kohtaa paastét ovat hyvin pienet, lahes merkityksettémat verrattuna muihin
vaiheisiin. Nayttaa liittyvan loppukayttoon tai purkuun.

Tulkinta: elinkaaren loppuvaihe aiheuttaa vain vahaisen ilmastokuorman.
Elinkaarivaihe D — Negatiiviset paastot (= —4,26 kg CO,e/km?/a)

Tama vaihe tuottaa hyvityksia eli negatiivisia paastoja.
Hyvitykset syntyvat paaosin:

- Rakenteista ja tonteista (vihred)
- Maa-aineksista ja kasvillisuudesta (punainen)

Tulkinta: materiaalien hyotykaytto, kierratys tai hiilinieluvaikutukset kompensoivat
aiempia paastoja.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Kaavassa maarataan alueelle sijoittuvista virkistysalueista ja puistosta, seka lisaksi
maarayksia on piha-alueille tulevista istutuksista, ettd kulttuurimaisemaan sopivasta
kasvillisuudesta. Alueen kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot tulee jatkossakin
sailyttda. Suunnittelun lahtékohtana on ollut sailyttaa Leppavaaran kartanon ja rat-
sastuskoulun ymparistot. Lisaksi avoimet viljelys- ja laidunalueet sekad maisemallisesti
merkittavat metsanrajalinjat Leppavaaran kartanon maella on pyritty pitdmaan nykyi-
sessa tilassa.

Suunnittelualue sijaitsee nykyisten ulkoilureittien valittdmassa laheisyydessa. Asema-
kaavalla halutaan mahdollistaa alueen virkistyskaytdon seka ekologisten viheralueiden
sailyminen. Suunnittelualueella sijaitsee puisto ja useampi eri I&hivirkistysalue, joiden
tarkoituksena on sailyttda alueen ominaispiirteet ja vehreys.
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Lahivirkistysalueiden lisdksi suunnittelualueelle on suunniteltu itdisessa reunassa si-
jaitsevan omenatarhan alueelle puistoalue. Alueella olevaa puulajistoa tulee hoitaa ja
kehittaa kulttuurimaisemalliset ja -historialliset arvot huomioiden.

Vaikka nykyista puustoa ja kasvillisuutta menetetaan, koko kaava-alueelle on osoi-
tettu runsaasti virkistysalueita, puistoja ja luonnonmukaisena sailytettavia alueita.

Alueelle tehtiin luontoselvitys vuonna 2019 (Yrj6la). Luontoselvityksessa pyrittiin 16y-
tdmaan alueen luonnon ja luonnon monimuotoisuuden kannalta olennaiset piirteet.
Erityisesti huomiota kiinnitettiin uhanalaisiin ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltuihin
luontotyyppeihin ja lajeihin. Lisdksi huomioitiin lintu ja luontodirektiivi ja vesilain koh-
teet. Alueelle tehdyn luontoselvityksen (Yrjola, 2019) mukaan alueella ei ole tiukasti
suojeltavia luontotyyppeja, eika vesilain suojelemia kohteita. Selvityksessa havaittu-
jen luontoarvojen perusteella alueen kaavoittamiselle ei ole estettd, mutta luonnon
monimuotoisuuden sailymisen kannalta ekologinen yhteys seké kartanoalueen suur-
ten puiden muodostamat metsikét ja kartanon kulttuurikasvillisuuden alueet olisi hyva
sailyttaa.

Asemakaava-alueen lapi ité-lansisuunnassa sijaitsee liito-oravien yhteysreittitarve.

Alue kaavan lahivirkistysalueita ja sijaitsee osin hevosurheilukeskuksen korttelialu-
eella. Alueelle osoitetaan ekologinen yhteystarve merkinta (eko-1) liito-oravien elin-
alueiden valille.

Faunatica Oy toteutti Espoon kaupungin toimeksiannosta luontoselvityksen Leppa-
vaaran kartanon alueella kevaalla ja kesalla 2024. Selvitysalue sijaitsee Karakalli-
0ssa, ja sen pinta-ala on noin 16 ha. Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa alueen
luonnonarvot asemakaavatydn tueksi.

Vaikutusten arviointi luontoselvityksen perusteella
Luontoarvot ja lakisaateiset kohteet

Leppavaaran kartanon asemakaavamuutosalueella on monipuolisia luontoarvoja,
jotka liittyvat seka lakisaateisiin suojelukohteisiin ettd Espoon kaupungin LUMO-luoki-
tuksen mukaisiin arvokkaisiin luontotyyppeihin. Selvitysalueella virtaava Rastaalanoja
kuuluu vesilain piiriin, mika tarkoittaa, etta kaikki uomaa koskevat toimenpiteet, kuten
siirrot tai muokkaukset, ovat luvanvaraisia. Puron luonnontila on heikentynyt, mutta
sen ekologinen merkitys on edelleen huomattava.

Alueella sijaitsee useita arvokkaita luontotyyppeja:

LUMO-luokka 2 (erityisen arvokkaat kohteet):

Itdosan lehdot tayttavat metsalain 10 §:n erityisen tarkean elinymparistdn kriteerit.
Eteldosassa sijaitseva vaahteralehto tayttda maakunnallisesti arvokkaan LAKU-koh-
teen kriteerit.
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LUMO-luokka 3 (paikallisesti erittdin arvokkaat kohteet):
Useita lehtoja ja niittyja, joilla on merkitystd monimuotoisuuden yllapidossa.

LUMO-luokka 4 (paikallisesti arvokkaat kohteet):
Kalliometsat, kulttuurilehdot ja niityt, jotka tukevat ekologista verkostoa.

Liséksi alueelta havaittiin erittdin uhanalainen lahokaviosammal (Buxbaumia viridis),
joka kuuluu EU:n luontodirektiivin litteeseen Il. Tama korostaa tarvetta sailyttaa laho-
puustoiset kohteet ja valttaa toimenpiteita, jotka heikentaisivat lajin elinymparistoa.

Vaikutukset ja riskit

Kaavamuutoksen toteuttaminen voi kohdistaa merkittavia vaikutuksia alueen luonto-
arvoihin, erityisesti jos rakentaminen ulottuu LUMO-luokan 2 kohteisiin tai katkaisee
ekologisia yhteyksia. Rakentaminen voi:

Heikentaa arvokkaiden lehtojen ominaispiirteitd ja vahentaa lahopuustoa.

Katkaista liito-oravan latvusyhteyden, joka on kriittinen Karakallion ydinalueen ja ita-
puolen metsien valilla.

Kaventaa ekologisia yhteyksia, mika lisaa pirstoutumista ja heikentaa lajien lilkkkumis-
mahdollisuuksia.

Lisata valosaastetta, mika voi haitata lepakoiden liikkumista ja saalistusta.

Vahentaa pesapaikkoja linnustolle, erityisesti kulttuuriympariston lajeille (varpunen
EN, haarapaasky VU, kottarainen).

Suositukset haittojen ehkaisemiseksi

Sailytettavat kohteet:

Rastaalanoja ja sen lahiymparisto.

Kaikki LUMO-luokan 2 kohteet (lehdot ja vaahteralehto).
Ekologiset yhteydet:

Nykyinen liito-oravan latvusyhteys tulee sailyttaa. Pohjoisempi yhteys voidaan kehit-
taa istuttamalla puuriveja ja vahvistamalla latvusjatkumo.

Ekologisen verkoston kapeikkoja ei saa kaventaa.

Lepakot:



46 (57)

ESPOO
ESBO

Valta ylimaaraista valaistusta. Kayta alaspain suuntaavia valaisimia ja punertavia va-
loja. Hyddynna liiketunnistimia.

Linnusto:

Sailyta hevostallin ymparistdn nykyinen kayttdmuoto. Al tiivistd rakennusten raken-
teita liikaa, jotta pesapaikat sailyvat.

Kolohaavat tulee sailyttaa tai korvata linnunpontéilla.
Luontoarvojen hoito:
Niittyjen arvoa voidaan parantaa niittdmalla ja poistamalla vieraslajeja.

Haitallisten vieraslajien (jattipalsami, komealupiini, terttuselja) torjunta on valttama-
tonta.

Rakentamisen ohjaus:

Rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd arvokkaat luontokohteet ja ekologiset yhtey-
det sailyvat.

Metsakohteiden annetaan luonnontilaistua, mika lisdd monimuotoisuutta pitkalla aika-
valilla.

Yhteenveto

Selvitysalue on olennainen osa eteldisen Espoon ekologista verkostoa. Kaavamuu-
toksen suunnittelussa tulee varmistaa, ettd arvokkaat luontokohteet sailyvat ja ekolo-
giset yhteydet turvataan. Nain voidaan edistaa Espoon strategisia tavoitteita luonnon
monimuotoisuuden turvaamiseksi ja ekosysteemipalveluiden yllapitamiseksi.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa on huomioitu selvityksen suositukset
seuraavasti. LUMO 2-luokan alueet on osoitettu lahivirkistysalueiksi tai korttelissa
57086 s-2-alueen osaksi, jonka luonnontilainen luonne maisemakuvassa tulee sailyt-
taa ja puusto juuristoineen tulee suojata yhtenaisella tydmaa-aidalla. Kaavassa kielle-
taan lisaksi rakennusten rakenteiden ulottaminen s-2-alueelle.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uutta asumista hyvan
saavutettavuuden alueella. Kaavalla laajennetaan olemassa olevaa kaupunkiraken-
netta jo aiemmin rakennettujen katualueiden ja kortteleiden laheisyydessa.
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Alueella on tarkoitus toteuttaa uutta kunnallistekniikkaa alueen rakennusvaiheessa.
Nykyisid pohjoisessa sijaitsevia jatevesi- ja vesijohtolinjoja ei kannata hyédyntaa, nii-
den riittdmattéman kapasiteetin ja maaston korkeuserojen vuoksi. Suunnittelualueen
kadut kuivataan hulevesikaivojen avulla ja hulevedet johdetaan Nurmilinnuntien hule-
vesilinjaan. Muiden kuin katualueelta tulevien hulevesien hallinta toteutetaan huleve-
siuomien ja -painanteiden avulla.

Alueen maapera on paaosin normaalisti rakennettavissa, ja alue on maalammon hy6é-
dyntamisen kannalta potentiaalista aluetta.

Kaavassa maarataan kiinnittamaan erityistd huomioita rakennusten vaipan ja muo-
don energiatehokkuuteen. Lisaksi rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnitte-
lussa tulee huomioida mahdollisuus aurinkoenergian hyddyntamiseen.

Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen tuottaa alueelle myds jonkin verran
uutta ajoneuvoliikennettad seka jalankulkua ja pyodraliikennetta. Liikkennemaarien lisdys
on rakentamistehokkuudesta ja uusien asuinrakennusten pienesta maarasta johtuen
kuitenkin arvioitu maltilliseksi eikéd sen ole arvioitu kuormittavan merkittavasti kaava-
alueen sisaista tai sen ulkopuolista katuverkkoa. Kaava-alueen katuverkon parannuk-
silla pyritddn myos vastaamaan osaltaan alueen sisaisesti lisdantyvan liikenteen tar-
peisiin sekd parantamaan jo nykyiselldan alueella kulkevan liikenteen toiminnalli-
suutta. Kaavamuutoksen my6ta alueen autoliikenteen on arvioitu kasvavan mahdolli-
sesti joitakin kymmenia automatkoja vuorokaudessa. Paaasiassa kaavan myota muo-
dostuvan autoliikenteen lisdyksen on arvioitu syntyvan asuinrakennusten henkildau-
toliikenteesta. Lisaksi alueen uuden rakentamisen mydéta alueen huoltoliikenteenkin
on arvioitu lisdantyvan yksittaisten huoltoajoneuvojen osalta. Huoltoliikenteen lisayk-
sen on nahty johtuvan mm. jatehuollon kasvavasta tarpeesta sekd muun kaavan
mahdollistamien toimintojen tarpeesta kuten tavarakuljetuksista ja kiinteistéjen huol-
losta. Myds kaavan mahdollistamien muiden toimintojen myéta alueelle voi suuntau-
tua uutta henkildauto-, jalankulku- ja pyoraliikkennetta.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuessa alueella liikkuu todennakdisesti
myos valiaikaisesti jonkin verran rakentamisen aikaista liikennetta. Kaavan mahdollis-
tama rakentamisen volyymi ja rakennusten ominaispiirteet huomioiden tyénaikaisen
liikenteen maara on kuitenkin arvioitu myds maltilliseksi ja riippuvaiseksi osaltaan
myo0s siitd, kuinka monta rakentamisen paikkaa alueella on kdynnissd samaan aikaan
seka siitd millaiset maanrakennusolosuhteet ja varastointitilat tonteilla on kaytéssa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja raken-
nettuun ymparistoon

Leppavaaran kartano on ollut merkittdva osa alueen paikallishistoriaa ja sen toi-
minta on muovannut maisemaa eri aikakausina. Maisemaan ovat vaikuttaneet
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erityisesti viljelytoiminnan laajuus sekd myéhemmin asuinalueiden ja katujen ra-
kentaminen. Kartanon pohjoispuolen avoin niittyalue on vahitellen kasvamassa
umpeen.

Uudisrakentamisen on osoitettu alueille, joilla on vanhastaan ollut rakentamista.
Kaavassa uudisrakentamisen ohjataan mittakaavaltaan kuin materiaalivalinnoil-
taan sopeutettavan nykyisiin rakennuksiin ja ymparisté6n. Kaavassa on huomioitu
kartanon merkitys hallitsevana elementtina kartanonmaen kokonaisuudessa siten,
etteivat uudisrakennukset peita paanakymia.

Hevosurheilukeskuksen alue on kulttuuriymparistoselvityksessa todettu kestavan
muutoksia ja tdydennysrakentamista. Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen jaa
kuitenkin vahaiseksi, kulttuurihistorialliset rakennukset osoitetaan suojelluksi, joten
vaikutukset ymparistéon ovat vahaisia.

Kaavaratkaisuilla sailytetaan avoimet laidunalueet seka maisemallisesti merkittavat
metsanrajalinjat.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan ja asekaavan muutoksen saatua
lainvoiman.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet
Rakentaminen toteutetaan kaavamaaraysten mukaisesti.

Rakentuvien korttelialueiden sekd ympardivien yleisten alueiden rajapinnassa yh-
teensovittaminen on tarkeaa, mm. alueen esteettoman toteutuksen seka lilkkennetur-
vallisuuden kannalta. Erityista huomiota jatkosuunnittelussa kiinnitetaan toteutetta-
vien hulevesireittien, ulkoilureittien seka ratsastusreittien suunnitteluun ja yhteensovit-
tamiseen seka niiden toteuttamisen maisemavaikutuksiin.

Ratsastustoiminnan korttelialueen ja sitd ympardivien yleisten alueiden seka reittien
rajapinnan toteutusvaiheessa kiinnitetaan erityista huomiota yleisen ulkoilureitin lii-
kenteen ohjaamisessa pois tallialueelta. Ratsastusreittien mahdollinen erottaminen
aidalla viereisesta ulkoilureitista toteutetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ym-
paristdéon sopivalla tavalla. Nailla toimenpiteilla lisatdan seka ratsastajien, etta ulkoili-
joiden turvallisuutta. Toimenpiteista kaydaan keskustelua jatkosuunnittelussa ratsas-
tuskoulun yrittdjan kanssa.Toteutuksen seuranta
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Kaavan toteutumista rakennushankkeiden osalta valvovat kaupungin rakennuslupavi-
ranomaiset. Katualueiden ja viheralueiden osalta toteutuksesta vastaa Kaupunkitek-
niikan keskus.

6.3 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikkd.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Leppavaaran kartanon kaava- ja kaavamuutos on ollut vireillda vuodesta 2018. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti 12.11.—
12.12.2018 ja nahtavilla olon aikana 14.11.2018 jarjestettiin kaavakavely.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.10.—-31.10.2023 ja siita jarjestettiin 3.10.2023 asukasti-

laisuus.
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Alueelle laadittuja suunnitelmia on kehitetty maanomistajien toiveiden ja kaavoitus-
tydn yhteydessa laadittujen selvitysten perusteella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli esilla kaksi erilaista vaihtoehtoa. Vaihto-
ehto 1 rakennusoikeudeltaan pienempi ja enemman nykyisia linjoja noudatteleva,
kuin vaihtoehto 2.
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Kuva: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaihtoehto 1.

Vaihtoehdossa 1 nykyiset rakennukset esitetty oranssilla. Olemassa olevaa raken-
nuskantaa yhteensa noin 3 500 kerrosnelidmetria ja uutta rakennuskantaa noin 7 000
kerrosneliometria, joista maneesin laajennus noin 500 kerrosneliometria. Asemakaa-
valla muodostuvaa rakennusoikeutta yhteensa noin 10 500 kerrosnelidmetrid. Asuin-
rakentaminen on suunnitelmassa jakautunut useisiin eri osa-alueisiin. Nykyinen Heur-
linintie sekd Maneesipolku muutettu katualueiksi. Asuinrakentaminen paaosin erillis-
pientaloja eli omakotitaloja.
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_______

Kuva: Osallistumis- ja arviointisuunnitelman vaihtoehto 2.

Vaihtoehdossa 2 nykyiset rakennukset esitetty oranssilla. Olemassa olevaa raken-
nuskantaa yhteensa noin 3 500 kerrosnelidmetria ja uutta rakennuskantaa noin

10 000 kerrosneliometria, joista maneesin laajennus noin 500 kerrosneliometria. Ase-
makaavalla muodostuvaa rakennusoikeutta yhteensa noin 13 500 kerrosnelidmetria.
Asuinrakentaminen jakautunut useisiin eri osa-alueisiin, jotka yhdessa muodostavat
yhtenaisen kokonaisuuden. Nykyinen Heurlinintie on osoitettu ulkoilureitiksi ja uusi
katualue on esitetty nykyisen Maneesipolun keskivaiheilta itdan. Uuden katualueen
etelapuolelle sekd Maneesipolun lansipuolella sijaitsevalle maelle osoitettu tiivista
pientaloaluetta.

71.2 Valmisteluaineiston nahtavilldolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
12.11.-12.12.2018.

Kaavasta saatiin yksi lausunto ja 20 mielipidetta

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavakavely 14.11.2018.



52 (57)

ESPOO
ESBO

71.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin paljon mielipiteita kirjaamoon seka
runsaasti palautteita kaupungin palautepalveluun. Enimmakseen kaavoitusta ja suun-
nitelmia vastustettiin.

Kaavaehdotusvaiheeseen suunnitelmia muutettiin runsaan palautteen vuoksi siten,
ettd Maneesipolun lansipuolella sijaitseva makialue jatettiin suunnittelualueesta pois.
Alueen kulttuuriperinndlle ominainen maatalousajoista muistuttava kartanon ome-
natarhan alue muutettiin kaavaehdotuksessa puistoksi, jota kehitetdan hydtypuutar-
hapuistona. Nain omenatarhan alue nivoutuu yhteen viereisen asemakaava-alueen
siirtolapuutarhan ja palstaviljelyalueen seka alueen kulttuurihistorian kanssa.

Katujarjestelyista todettiin, ettd vaihtoehdon 2 katujarjestely on kokonaisuuden kan-
nalta kannattavampi ja turvallisempi, kun nykyista ulkoilureittia ei tarvitse juurikaan
muuttaa, ja se osoitetaan kulkemaan lahivirkistysalueella.

Kaavaehdotuksessa asuinrakennusten korttelialueet esitetdan tehokkuudeltaan val-
jempana kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja valmisteluaineiston suunnitel-
missa. Kaikki asuinkorttelialueet ovat erillispientalojen korttelialueita, joka mahdollis-
taa alueelle omakotitalotontteja, jotka sopivat alueen miljooseen ja tavoitteisiin kyla-
maisesta kaupunkitilasta.

Alueen kulttuurihistorian ja maisema-arvojen selvittamiseksi tilattiin kulttuuriymparis-
toselvitys. Selvityksen ja kaavaehdotuksen suunnittelun aikana on tehty yhteistyota
kartanon omistajien kanssa seka ratsastuskoulun yrittdjan kanssa ja heidan toivei-
taan ja tavoitteitaan on kuultu.

Leppavaaran kartanon rakennus seka kaksi vanhaa tallirakennusta paatettiin osoittaa
suojeltavaksi. Vanhoista tyévaen asuintaloista lantinen rakennus paatettiin osoittaa
sailytettavaksi. Kartanon pihapiiriin ei osoiteta asuinrakennuksia maanomistajan toi-
veesta.

Asemakaava-alueelta tehtiin kunnallistekninen yleissuunnitelma yhdessa Kaupunki-
tekniikan keskuksen seka HSY:n kanssa. Ty6 valmistui loppuvuodesta 2020. Kunnal-
listeknisessa yleissuunnitelmassa kiinnitettiin erityistd huomiota muodostuvien katu-
alueiden seka ratsastusreittien ja ulkoilureittien kohtaamispaikkoihin ja niiden turvalli-
suuteen. Lisaksi tarkasteltiin hulevesireitteja ja hulevesien viivytysta.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nihtavillaolo

Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla MRA 27 §:n mu-
kaisesti 2.10.—-31.10.2023.
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Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 3.10.2023 Sellon Akseli-salissa osana
Leppavaaran seudun alueellista asukastilaisuutta.

Kaavaedotukseen tehdyt muutokset olivat luonteeltaan sellaisia, ettd kaavaehdotusta
ei ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Kaavaehdotuksesta saatiin yhdeksan lausuntoa ja yksi muistutus.
Espoon ymparistosuojelun palvelualue nosti esille lausunnossaan seuraavia asioita

- Liito-oravien kulkuyhteys (eko-1) tulee olla vahintdan 20 m, mieluiten 30 m le-
ved, puustoinen kaytavana. AO-korttelin 57087 pohjoispuolen VL-aluetta eh-
dotetaan levennettavaksi kulkuyhteyden turvaamiseksi. Kaivolohkon VL-alu-
eelle ehdotetaan lisattavaksi eko-1-merkinta.

- Ratsastusreitti Tupaspellon kohdalla tulisi poistaa, koska se heikentaa kulku-
yhteytta ja puiden hyvinvointia.

- Kaavamaarayksissa huomioitava lepakoiden valoherkkyys: kesadiden valais-
tus himmeaksi tai pois, ei yldspain suuntaavia valoja.

- Puut tulee suojata eko-1-alueella ja s-1-alueella rakentamisen aikana.
- Rakentamisen aikana ei saa johtaa sameita vesia puroon.
- Lentomelualueen tiedot tulee tarkistaa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos piti hyvana, etta paattyvien teiden paihin on osoi-
tettu kaantopaikat.

Kaupunginmuseo on arvostellut kartanomaen uudisrakentamista, joka oli mukana
viela osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa. Kaupunginmuseo pitaa valittuja
suojelukohteita perusteltuina ja merkintdja ja maarayksia hyvina, lukuun ottamatta
viela lisaselvityksia vaativat asuinrakennukset.

Elinvoiman tulosalueen lausunnossa nostettiin esille, etta Jaaskelanpolun suuntai-
sesti tulee olla myds ulkoilureittiyhteys kaavaehdotuksessa nakyvan ratsastusreitin
lisdksi. Lisdksi toivottiin, ettd uudelle asuinalueelle mahdollisuuksien mukaan osoitet-
taisiin asukkaiden ja kaupunginosayhdistysten yhteiskayttotilaa ja pienimuotoista kah-
vila ym. vastaava toimintaa erityisesti tallialueelle.

Caruna Espoo Oy kommentoi lausunnossaan kaytettya kaavamerkintda voimajohto-
alueella.
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ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaehdotus on paaosin ohjaavan yleiskaavan mu-
kainen, mutta tavoitteet keha Il:n jatkamisesta ja kehittdmisesta seudullisesti/maa-
kunnallisesti merkittavana vaylana ovat yleiskaavan laatimisen jalkeen muuttuneet ja
siten yleiskaavan ratkaisu voi olla aluevarausten osalta osin vanhentunut.

Lausunnossa katsotaan, ettd sa-1 -maaraysta luontevampi merkitsemistapa olisi sr-3,
jossa maarattaisiin, ettei rakennusta saa purkaa.

Lausunnossa huomautetaan, ettei ilmastovaikutuksia ole arvioitu ja etta Kaava-ai-
neistosta puuttuu maininta Espoon kaupungin ilmastotavoitteista. Lisaksi pyorailyn
edistamista tulee tarkastella kaavaratkaisussa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n lausunnossa mainitaan,
etta aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa, mutta ei edellyta nykyisen
vesihuollon siirtamista.

Kaupunkitekniikan keskus toivoo lausunnossaan, ettei asemakaavamaarayksissa ei
maariteltaisi yleisten alueiden kuten viheralueiden laatua ja hoitotasoa.

KOY Espoon Garden Villagen on antanut kaavaehdotuksesta muistutuksen, jossa
pidettiin hyvana alueen kevyenliikenteen seka ulkoilun mahdollisuuksien pitaminen
joko vahintaan ennallaan tai pyritty jopa parantamaan niita. Muistutuksessa on nos-
tettu esille alueen hulevesiongelma, suunniteltu puurivi siirtolapuutarhan pohjois-
puollella koitaan ongelmaksi ja suunniteltua Maneesitien linjausta vaaditaan siirretta-
vaksi lanteen pain. Lisaksi muistutuksessa on tuotu esille, etta siirtolapuutarha tulisi
saada kunnallistekniikan piiriin.

Asemakaavaa on muutettu saatujen lausuntojen pohjalta seuraavasti:

Lahivirkistysalueiden kokoa ja eko-1-yhteyksia on laajennettu. Yhteys on merkitty
paaasiassa leveana, poikkeuksena jo olemassa oleva kapeampi Tupapellon kohta ja
Maneesipolun viereinen yhteyskohta. Kaavan hyvaksymiskasittelya varten tehtyyn
ratkaisuun on lisatty katualueiden yli menevat eko-1 yhteydet lansi-itdsuunnassa.
Eko-1 yhteyden lahella olevassa AO-korttelissa on liséksi s-2 aluetta, jonka luonnonti-
lainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa seka puusto juuristoineen tulee suo-
jata yhtenaisella tydmaa-aidalla. Rakennusten rakenteita ei saa ulottaa s-2-alueelle.
Talta osin isokokoista puustoa sailyy. Ratsastusretin ohjeellista sijaintia Tupapelto-
nimisessa puistossa on muutettu, siten etta se sijaitsee puuttomassa kohdassa. Hule-
vesien hu-merkinnat on poistettu kaavasta.

Katualueiden sijaintia ja leveytta on tarkistettu. Heurlinintie sijoittuu nykyiselle pai-
kalle.

AO-korttelialueiden sijaintia on muutettu siten, etteivat ne sijoitu LUMO-luokka 2 alu-
eille. Kortteleiden 57086 ja 57087 pinta-alat ja rakennusoikeusmaarat ovat
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muutoksen myota pienentyneet. Korttelin 57087 molempiin olemassa oleviin asuinra-
kennuksiin on osoitettu sa-1-merkinta.

Kortteli 57088 on jaettu kolmeen korttelialueeseen. AO-1-korttelialue kasittaa karta-
non ja kaksi sa-1-merkittya rakennusta. Korttelialueelle on osoitettu puilla ja pensailla
istutettava alueen osat.

AO-2- korttelialueita on kaksi, josta lannenpuoleiselle on osoitettu kaksi asuinraken-
nusten rakennusalaa ja sa-1-rakennus. Idanpuoleiselle korttelialueelle on osoitettu
kolme asuinrakennusten rakennusalaa.

E-1-korttelialueen rakennusoikeuksia on tarkistettu. Sijainniltaan ohjeellinen luonnon-
mukaisena sailytettava alueen osa, jonka puusto tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvit-
taessa uudistaa on laajennettu poistamalla asuinrakennuksen rakennusala. Raken-
nusala on sijoitettu korttelialueen etelaosaan.

E-1-korttelialueelle mahdollistettavan asuinrakennuksen sijaintia on muutettu siten,
ettei se sijoitu luonnonmukaisena sailytettava alueen osalle.

Kaava-alueen nimist66n on tehty muutoksia, siten ettéd olemassa olevat osoitteet alu-
eella sailyvat.

Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto
Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Asemakaava ja asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa hakijan tyéryhman
kanssa.

Hankkeen edustajat ja suunnittelukonsultti

Leppavaaran kartano:

— Martti af Heurlin

— Arja af Heurlin

— Leea Af Heurlin-Aktan

— Elli Perklén

— Aura Pajamo, MUUAN Oy, arkkitehti

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut:

— Tiina Piironen, aluearkkitehti
— Harald Arlander, arkkitehti



7.5

ESPOO
ESBO

— Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti
— Annika Tuominen, maisema-arkkitehti
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— Kati Vuorinen, suunnitteluinsinddri (liikenne)

— Emma Kiukas, asemakaavainsinoori
— Sari Metsala, asemakaavainsinoori

— Ville Keskisaari, suunnitteluinsinori (liikenne)

Kasittelyvaiheet

Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta
— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv = valtuusto

9.4.2018 Kaavoitushakemus saapui

23.4.2018 Kaavoitushakemus saapui

18.10.2018 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

12.11.-12.12.2018 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30

§)

13.9.2023 ksl Kaavaehdotus nahtaville

2.10.-31.10.2023 Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 278§)
14.1.2026 ksl Ehdotus kaupunginhallitukselle

asemakaavaksi

kh




57 (57)

ESPOO
ESBO

ESPOON KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS
Tiina Piironen

Tiina Piironen

Aluearkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen

Kaupunkisuunnittelujohtaja



