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1.1.

1.2.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kauklahden asemalta koilliseen Hansatien ja Kauklahden-
metsan (Nakinmetsan) laajan metsaalueen valiselld alueella. Alueen eteldpuolella
kulkevan Hansatien (kaavassa Iso maantie) varressa on vanhaa pientaloasutusta.
Alue on rakentunut poikkeusluvilla, eika sielld ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Kaava-alueen etelareunalla kulkeva Hansatie—Iso maantie eli vanha Kuninkaantie on
kulttuurihistoriallisesti merkittava ja suora yhteys Kauklahden keskustan ja Espoon
keskuksen valilla. Hansatien—Ison maantien etelapuolella kulkee Helsingin ja Turun
valinen junayhteys, Rantarata. Suunnittelualueen eteldpuolelle avautuva Espoonjoki-
laakso on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 20 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin metsaaluetta
muutamia Hansatien (Ison maantien) varressa sijaitsevia omakotitalotontteja lukuun
ottamatta. Suunnittelualue on rakennettavilta osiltaan Espoonjoen maisemaan avau-
tuva eteldrinne. Alueella on muutamia arvokkaita luontokohteita ja -tyyppeja. Suunnit-
telualue rajautuu merkittavilta osiltaan Palolammen ulkoilu- ja virkistysalueisiin seka
etela-pohjoissuuntaiseen merkittdvaan ekologiseen yhteyteen, joka sijoittuu suunnit-
telualueen itapuolelle.

Suunnittelualueen maasto vaihtelee metsaisesta rinnealueesta avokallioisiin lakialuei-
siin. Korkeuseroa Hansatien (Iso maantie) ja alueen korkeimpien kohtien valilla on
noin 25 metria.

Suunnittelualue liittyy katuverkkoon Hansatien (Ison maantien) kautta, joka on talla
hetkella yleinen tie. Asemakaavan muutoksen yhteydessa suunnittelualueen kohdalla
Hansatie (Iso maantie) muutetaan kaduksi koko matkalta. Kaava-alue on jatkettu ka-
dun takia Kauklahden suuntaan niin, ettad katualue saadaan liitettya voimassa ole-
vaan asemakaavaan. ldan suunnassa Hansatien—Ison maantien pohjoislaidassa kul-
kee yhdistetty jalankulun ja pydrailyn reitti. Pyoratie on tavoiteverkon mukainen paa-
reitti Espoon keskuksen ja Kauklahden valilla.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden pientaloalueen rakentuminen Hansatien (Ison
maantien) pohjoispuolelle. Tavoitteena on, ettd alueelle muodostuu maastonmuotoja
mukaileva pientalokokonaisuus, jossa on vaihtelevaa rakennuskantaa. Asemakaa-
valla muutetaan myds nykyinen valtion omistuksessa oleva Hansatie kaupungin katu-
alueeksi, jolloin se liittyy kaupungin kunnostuksen ja yllapidon piiriin. Katualueen
muutoksen johdosta kaava-alue ylettyy lannesta voimassa olevaan asemakaavan
asti.

Asemakaavassa alueelle on osoitettu asuinpientalojen (AP) korttelialueita ja erillis-
pientalojen korttelialueita (AO). Kortteleiden tehokkuusluvut vaihtelevat €=0,25 ja
0,40 valilla. Lahemmas Kauklahden keskusta on mahdollistettu tehokkaampia rinteen
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mukaisia kytkettyja terassitaloja tehokkuudella e=0,40. Kauempana asemaa sijaitsee
omakotirakentamiseen luovutettavia erillispientalojen tontteja ja yhtiémuotoisena to-
teutuvia pientalokortteleita. Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus on e=0,34.

Rakennusten kerrosluku on maaritelty alueella maastonmuotojen mukaisesti. Taman
avulla ohjataan rakennusten toteutumista maastonmuotoja kunnioittaen. Korttelialuei-
den kerrosluvut vaihtelevat Il ja Il kerroksen valilla. Selvissa rinnekortteleissa kerros-
luku on pakotettu toteuttamana rinneratkaisulla "z r Il tai 7z r I, jossa alin rinteen mu-
kainen kerros tulee toteuttaa puolikkaana kerroksena rinteeseen upotettuna. Raken-
nukset tulee sovittaa maastoon ja korkeita nékyvia sokkeleita ei sallita. Kaikissa alu-
een kortteleissa kerrosluku on pakotettu joko kahteen tai edelld mainittuun rinnerat-
kaisuun.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 20 hehtaaria ja kokonaisrakennusoikeus on 17 739
k-m?. Kaava-alueen rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP): 15 023 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet (AO): 2 716 k-m?

Asemakaavan aluetehokkuus on €=0,08. Alueella ei ole ennestaan asemakaavaa,
mutta alueella sijaitsee viisi omakotitaloa, joiden kokonaisrakennusoikeus on
712 k-m2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaava-alueen suunnittelua on aloiteltu ensimmaisen kerran jo 1980-luvun ai-
kana. Alueelle hahmoteltiin vuonna 1984 kaavaluonnosta, jotka ei kuitenkaan kos-
kaan viety paatdksentekoon asti. Asemakaavoitettava alue oli mukana ensimmaisen
kerran virallisesti Nakinmetsan kaavaluonnoksessa vuonna 2006. Taman jalkeen alu-
een kaavoitus on odottanut Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) ekologisen yhteyden
ratkaisemista Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavassa, vaikka kaava-alue ei var-
sinaisesti sijaitse kyseisen yleiskaavan alueella.

Asemakaava tuli vireille uudelleen kaavoituskatsauksessa vuonna 2016. Alueelle laa-
dittiin tdman jalkeen tarpeellisia selvityksid ennen varsinaisen kaavoitustyon aloitta-
mista (mm. alueen vaikutukset ekologiseen yhteyteen seka luontoselvitys ja sen tay-
dennys). Kyytimakea kasiteltiin myds Blominmaen osayleiskaavan yhteydessa ekolo-
gisten yhteysverkostojen osalta.

Varsinaisen asemakaavoituksen aloittamisesta pidettiin aloituskokous alueen maan-
omistajille 9.5.2017. Aloituskokouksessa tiedusteltiin alueen maanomistajien tarpeita
ja halukkuutta alueen kehittamiselle tulevaisuudessa. Aloituskokous oli tarkea osa
jatkosuunnittelun toteuttamista.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui tammikuussa
2018 ja se oli nahtavilla 19.2.-20.3.2018. Nahtavillaoloaikana jarjestettiin asukastilai-
suus, joka pidettiin Hansakallion koulussa 6.3.2018. Asukastilaisuudessa esiteltiin
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asemakaavan lahtétietoja ja esiteltiin kolme maankayttdluonnosta pientaloalueen
osalta ja kaksi tdydennysrakentamisvaihtoehtoa kerrostaloalueen osalta. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatujen mielipiteiden pohjalta I&hdettiin suunnittele-
maan kaavaehdotusta. Alueen kunnallistekniikan yleissuunnittelu kaynnistettiin syk-
sylla 2018 ja se valmistui maaliskuussa 2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen kaava-alueen rajausta muutettiin niin,
etta kerrostaloalue rajattiin kaavaehdotuksesta pois. Kerrostaloalueen asemakaavoi-
tusta tutkitaan myéhemmin tarkemmalla tarkastelulla. Asemakaava-suunnittelun ai-
kana todettiin, ettd tdydennysrakentamisen ratkaiseminen jyrkkaan rinteeseen aset-
taa merkittavia haasteita suunnittelulle, toteutettavuudelle, taloudellisen yhtalon [6yty-
miselle seka olemassa olevien kerrostalojen ja eri asukasnakdkulmien huomioimi-
selle. Alueen kehittamisen kannalta on tarkoituksenmukaisempaa odottaa, etta kau-
punkiratahanke etenee, ja ettd tdydennysrakentamisen edistamiseen ja taloudelli-
seen toteutukseen tulee tarjolle erilaisia malleja ja toteutusvaihtoehtoja. Alueen ase-
makaavalle ei ole valitdnta tarvetta, vaan alueen reilun vuosikymmenen sisalla um-
peutuvia maanvuokrasopimuksia voidaan jatkaa taloyhtididen kanssa myoés ilman voi-
massa olevaa asemakaavaa. Lahes kaikki osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saapuneet asukasmielipiteet koskivat kerrostaloalueen taydennysrakentamista.

Kaavaehdotus eteni kaupunkisuunnittelulautakuntaan 1.4.2020. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta palautti asemakaavan uudelleen valmisteluun siten, etta rakennettava
alue ei saa ulottua yleiskaavan viheralueille.

Asemakaavaa muutettiin lautakunnan palautuksen jalkeen niin, etta kortteleita 44158
ja 44160 seka Suitsikallion katualuetta pienenettiin yleiskaavan rajojen mukaisesti.
Korttelialueiden koko pieneni noin 3 000 m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtaville
29.4.2020.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.5.-17.6.2020.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen 13.8.2020 asemakaava-alueen maanomis-
tajille jarjestettiin maanomistajatapaaminen. Kaikki asemakaava-alueen maanomista-
jat osallistuivat maanomistajatapaamiseen. Maanomistajatapaamisessa keskusteltiin
kaavaehdotuksen sisallosta, alustavista tonttijacista ja maankayttésopimuksista.

Syksylla 2020 alueelle laadittiin tdydentava lahokaviosammalselvitys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen asemakaavaksi kaupunginhalli-
tukselle 27.4.2022.

Suunnittelualueen rajaukseen tehtiin muutos vuonna 2024, ennen kaavan etenemista
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi. Lisaksi kaupunginhallitukselle hyvaksyttya
kaavaehdotusta korjattiin ja paivitettiin tarpeellisin osin. Paivitykset koskivat kortteleita
44158, 44159, 44162 seka osaa korttelista 44163 seka osaa virkistysalueesta. Paivi-
tyksessa korttelialueiden kerrosluku pakotettiin kahteen. Kaava-alueen
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koilliskulmasta rajattiin pois alueita, jotka ovat paallekkain Kauklahden mahdollisen
kalliovarikon asemakaavan selvitysalueen ja asemakaava-alueen kanssa. Kaava-alu-
eesta poistetut alueet eivat vaikuta asemakaavan rakennusoikeuden maaraan. Pois-
tetut alueet sijoittuivat kaavaehdotuksen VL/s alueelle ja niilla sijaitsee merkittavia
luontoarvoja. Rajauksen muutos ei vaaranna naita luontoarvoja ja ne tullaan huomioi-
maan Kauklahden kalliovarikon asemakaavassa, mikali varikko paatetaan sijoittaa
sille tutkittavalle alueelle. Rajauspaatos tehtiin siksi, ettei samalla alueella ole vireilla
samaan aikaan kahta eri asemakaavaa.
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Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Kaavoituksen lahtokohtina toimivat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT).
Kaavoituksen tulee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
VATeilla pyritdan vastaamaan niihin haasteisiin, joita muun muassa yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, luonnon ja rakennus-
perinndn sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytélle asettavat.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é sekd luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Iso osa valtakunnallisista tavoitteista koskee Kyytimaen suunnittelualuetta. Alue sijoit-
tuu hyvin lahelle Kauklahden rautatieasemaa, josta kulkee junayhteydet Helsingin ja
Kirkkonummen suuntaan. Alue sijoittuu melko hyvin saavutettavalle alueelle ja edis-
tada nain ollen kestavan liikkumisen edistymista. Alueelle myds luodaan edellytyksia
monipuoliselle asuntotuotannolle. Suunnittelun aikana on laadittu useita selvityksia
koskien alueen elinymparistdéa. Suunnittelussa on otettu huomioon alueella vallitsevat
luontoarvot, seka alueen metsainen ja luonnontilainen luonne. Asemakaavalla turva-
taan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta. Asemakaavassa on huomioitu myds uusiutuvien energiamuotojen,
mm. maaldmpdkaivojen ja aurinkoenergian kayttdéa. Eteldaan pain avautuva rinne tu-
kee voimakkaasti aurinkoenergian hyédyntamista, ja alueen kallioinen maapera mah-
dollistaa maalampdkaivojen tehokkaan sijoittamisen alueelle.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatokselldan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatodsten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintéja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikdi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeilld. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.



213.

11 (60)

ESPOO
ESBO

Suunnittelualue sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeelle. Alue rajautuu Espoonjoen arvokkaaseen maisema-aluee-
seen ja virkistysyhteystarpeeseen.

>
¥
// ® \ ®

¥
v ° »

Kuva 1. Ote voimassa olevasta Uusimaa-kaava 2050 maakuntakaavasta.

Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittda Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asumisen kehittdmisalueeksi pientalo-
maista rakentamista varten (EEYK-merkinta A3). Rakentamista ymparoivat alueet on
osoitettu virkistysalueiksi. Suunnittelualue rajautuu Hansatien—Ison maantien kokoo-
jakatuun.

Yleiskaavan maaraysten mukaan asemakaavoituksella pyritdan alueen toimivuuden
(mm. palvelujen sailyminen) varmistamiseen lisdrakentamisella seka joukkoliikenteen
toimintaedellytysten parantamiseen. Alueelle sijoitetaan ensisijaisesti pientaloja ja
kytkettyja pientaloja. Yleiskaavan selostuksessa todetaan A3-asuntoalueiden kau-
punkikuvasta seuraavaa: "Alueelle suositeltava rakentamistapa ovat erilliset ja kytke-
tyt pientalot seka rivitalot. Kortteli- ja tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0,15-0,4 valilla.”
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Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |
Kaava-alue kasittaa paaosan kahdesta pohjoisimmasta suuralueesta. Kaava sai lain-
voiman vuonna 1997.

Pohjois-Espoon yleiskaava, osa | (PYK |) sijoittuu suunnittelualueen itapuolelle. Voi-
massa olevassa yleiskaavassa alueen itdpuolelle on sijoitettu asuinpientalojen ja jul-
kisten rakennusten korttelialueita, seka virkistysaluetta.

Blominmaen osayleiskaava

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva osayleiskaava laadittiin Blominmaen jate-
vedenpuhdistamon toimintoja varten. Kaava sai lainvoiman vuonna 2015. Yleiskaava
jatkaa osaltaan Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) ekologisen yhteyden huomioi-
mista Keha lll:n kohdalla. Alueelle on esitetty myds Espoon—Lohjan—Salon ratalin-
jaus, joka kulkee suunnittelualueen itapuolella.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava

Suunnittelualueen itdpuolella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava.
Yleiskaava sai lainvoiman alkuvuodesta 2024. Hyvaksytyssa yleiskaavassa suunnit-
telualueen itdpuolelle on osoitettu 500 metria levea viheralue, jolla turvataan Kauklah-
denmetsan (Nakinmetsan) ekologisen yhteyden sailyminen. Alueen lapi on osoitettu
rautatievaraus Espoo-Salo oikoradalle. Lisaksi alueelle on merkitty varikon selvitys-
tarve. Maakunnallinen ekologinen yhteys on ratkaistu useassa yleiskaavassa, joista
merkittdvimmassa roolissa on pohjois- ja keskiosien yleiskaava.

I' |
apt

g -_' Ffmts}!f}'

Kuva 2. Ote yleiskaavayhdistelmasta, jossa esitetty voimassa olevat yleiskaavat: Espoon eteldaosien
yleiskaava, Blominmaen osayleiskaava, Espoon keskuspuiston osayleiskaava ja Espoon pohjois- ja kes-
kiosien yleiskaava.

Nyt laadittu Asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.



2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

13 (60)

ESPOO
ESBO

Vireilld olevat:
Yleiskaava 2060

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota. Yleiskaa-
valuonnos on ollut ndhtavilla. Nahtavilla olleessa luonnoksessa alueelle ei ole 0soi-
tettu maankayton muutosta verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan. Alueelle koh-
distui kaavaluonnoksessa aluevarausmerkinnat AP (asuinpientalojen alue) ja V (vir-
kistysalue). Muita alueella olevia tai siihen osittain kohdistuvia merkint6ja oli alueen
reunassa kulkevan ulkoilureitin yhteystarve, Espoonjokilaakson kehittdmisvyohyk-
keen merkinta seka arvokkaan kulttuuriympariston merkinta, joka viittaa Espoonjoki-
laaksoon. Lisaksi alueen valittémaan laheisyyteen oli osoitettu joukkoliikenteen vari-
kon selvitystarve.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alueen rakentaminen on tapahtunut
poikkeusluvilla. Kyytimaen aluetta 1ahinna oleva valmis asemakaava on Bassenkylan
asemakaava alueen pohjoispuolella. Alueen lansipuolella on voimassa Vanttila I:n ja
Suolatori I:n asemakaavat. Hansatien (Ison maantien) katualuetta jatketaan voimassa
olevien asemakaavojen rajalta koko kaava-alueen lapi, jolloin alue saadaan kaupun-
gin hoidon ja yllapidon piiriin.

Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle ei ole laadittu tonttijakoa. Tonttijako laaditaan alueelle asemakaavan
tultua voimaan.

Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.
Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdad maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
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Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu eteldsuuntaiseen suhteellisen jyrkkdan metsaiseen rinne-
maastoon Hansatien pohjoispuolelle. Rinne avautuu Espoonjokilaakson avoimen
maisematilan suuntaan. Suunnittelualueen maasto vaihtelee metsaisesta rinnealu-
eesta avokallioisiin lakialueisiin. Korkeuseroa Hansatien—Ison maantien ja alueen
korkeimpien kohtien valilla on noin 25 metrid. Alue on ymparistoltaan luonnontilaisen
kaltaisena sailynyt alue, joka on enimmakseen tuoretta kangasmetsaa, jossa on pal-
jaita kallion lakialueita. Alue on osa Kauklahdenmetsan laajempaa metsakokonai-
suutta. Alueen itapuolella sailyva luonnontilainen alue toimii myds merkittavana etela-
pohjoissuuntaisena ekologisena yhteytena.

Suunnittelualueen etelareunassa kulkeva Hansatie (Iso maantie) on suora yhteys
Kauklahden aseman Espoon keskuksen valilla. Hansatie (Iso maantie) on osa histori-
allista Suurta Rantatieta, jonka tielinjaus on vakiintunut jo 1300-luvulla. Suunnittelu-
alueen kohdalla tielinjaus muodostaa luonnontilaisen kaltaisena sailytettavan alueen,
jota rikkoo ainoastaan tien molemmilla puolilla sijaitsevat omakotitalot. Suunnittelu-
alueella sijaitsee yhteensa viisi omakotitaloa, jotka on rakennettu vuosina 1950—
1985.

Maanomistus

Espoon kaupunki omistaa suurimman osan kaava-alueesta (kuva 4). Alueella sijait-
see viisi yksityisessd omistuksessa olevaa pientalokiinteistda, ja valtio omistaa alu-
een eteldosassa kulkevan Hansatien. Kaupungin maanomistusprosentti on 90 %.
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Kuva 3. Alueen maanomistuskartta. Vaaleanpunaiset alueet ovat kaupungin omistuksessa. Espoon kau-
punki.

Rakennettu ymparisto

Maankaytto

Alueella sijaitsee viisi yksityisessa omistuksessa olevaa omakotitaloa, jotka on raken-
nettu vuosina 1950-1985. Muilta osin kaava-alue on rakentamatonta metsaaluetta.
Alue rajautuu eteldosaltaan Hansatien (Ison maantien) tiealueeseen, joka muuttuu
asemakaavan tulon my6ta katualueeksi. Sen etelapuolella sijaitsee saman aikakau-
den omakotitaloja. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee 1960- ja 70-luvulla raken-
nettuja kerrostaloja. Alueen itdpuoli on luonnontilaisena sailynytta aluetta ja se toimii
merkittdvana maankunnallisena ekologisena yhteytena.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella asuu talla hetkella n. 10 asukasta. Lahimmat tyopaikka-alueet si-
jaitsevat Kauklahdessa junaradan etelapuolella, seka Muuralan ymparistdssa, jonne
suunnittelualueelta on matkaa noin kaksi kilometria. Kauklahden alueella on talla het-
kelld yhteensa n. 1 700 tydpaikkaa, joista suurin osa on painottunut teollisuustoimin-
taan. Kauklahden vanhan keskustan ymparistdssa sijaitsee kaupallisia palveluita
seka opetustoimintaa ja vanhusten palveluasuntoja.
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Yhdyskuntarakenne

Lahin aluekeskus on Kauklahti, jonne suunnitellaan aseman seutujen tapaan tiivisty-
vaa rakentamista ja palveluita. Etaisyys Kauklahden asemalle on noin 1,5 km. Es-
poon keskus sijaitsee noin 3 km paassa suunnittelualueelta. Kauklahden asukasluku
lisdantyy tulevina vuosina paakaupunkiseudun asemakeskusten tapaan. Junaliikenne
tihentyy Kyytimaen kohdalla vastaavasti. Liityntaliikenteen terminaali tulee aikanaan
Kauklahteen. Suunnittelualueen Iahiymparistd sailyy tulevaisuudessa luonnontilai-
sena johtuen Kauklahdenmetsan virkistystarpeista ja ekologisesta yhteydesta.

Kaupunki-/taajamakuva

Kauklahden alue on lahtékohdiltaan hyvin pienipiirteista ja vehreaa pientalo- ja pien-
kerrostaloaluetta. Vuoden 2005 asuntomessualue on luonut keskustan laheisyyteen
tiiviitd katutiloja kunnioittaen kuitenkin vanhan Kauklahden ilmetta. Kauklahden kes-
kuksessa sijaitsee paljon historiallisia rakennuksia ja alueen lapi kulkeva Kuninkaan-
tie luo alueelle omaleimaisen tunnelman. Kauklahden alueen suunnittelussa teemana
on ollut vehrea pikkukaupunki.

Suunnittelualue on talla hetkellda maisemaltaan melko luonnontilaisen kaltainen ja osa
historiallisen Suuren rantatien reunavyohyketta. Alueen luonnontilaisuutta rikkoo ai-
noastaan viisi alueella sijaitsevaa pientaloa pihapiireineen. Suunnittelualueen ja Es-
poonjokilaakson valissa sijaitsee runsaasti puustoa.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Alue liittyy katuverkkoon uuden Kyytimaki -kadun kautta Hansatielle (Iso maantie).
Suunnittelualueen kohdalla Hansatie on yleinen tie ja ajoneuvoliikenteen tavoitever-
kon mukainen paakatu, joka yhdistdad Espoon keskuksen ja Kauklahden. Hansatie on
kulttuurihistoriallisesti merkittdva museotie.

Hansatien liikennemaarat ovat maltilliset, suunnittelualueen kohdalla noin 4 000 ajo-
neuvoa arkivuorokautena vuonna 2018. Liikenne-ennusteen mukaan Hansatien—Ison
maantien liikenne kasvaa ja vuonna 2040 kadulla on liikennettd 6 000 ajoneuvoa arki-
vuorokautena.

Jalankulku ja pyoraily

Hansatien—Ison maantien pohjoispuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyoratie,
joka palvelee liikkumista Kauklahden ja Espoon keskuksen valilla.

Sisainen liikenne ja pysakointi

Alueella ei ole katuja. Hansatien varrella olevien erillispientalojen pysakointi on toteu-
tettu omille tonteille



17 (60)

ESPOO
ESBO

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Hansatiella—Isolla maantiella kulkee kaksi bussilinjaa: 213 (Kauklahti — Kamppi) seka
168 (Kauklahti - Espoon keskus). Suunnittelu-alueen kohdalla Hansatiella on bussi-
pysakit. Kauklahdesta lahtee junia seka Helsingin ettd Kirkkonummen suuntaan 4-5
kertaa tunnissa. Rakenteilla olevan Kauklahteen ulottuvan Espoon kaupunkiradan
rakentaminen mahdollistaa junavuorojen tihentdmisen. Kauklahden asemalle on
suunnittelualueelta matkaa noin 1,5 kilometria.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella palveluita. Alueen Iahimmat palvelut sijaitsevat
Kauklahden keskuksen laheisyydessa, junaradan pohjoispuolella, jonne suunnittelu-
alueelta on matkaa n. 800 m (kuva 4). Kauklahden keskuksessa sijaitsee talla het-
kella yksi paivittaistavarakauppa. Kauklahden alueen kaksi muuta paivittaistavara-
kauppaa sijaitsevat Hansavalkaman ja Lasihytin alueella, jonne matkaa on n. 1,6 km.
Paivittaistavarakaupan lisdksi Kauklahden vanhan keskustan ymparistdssa sijaitsee
myo6s muita kaupallisia palveluita mm. leipomo, kalakauppa, kampaamo ja ravintola.

Kauklahden koulut ja paivakodit sijaitsevat Hansakallion alueella n. 1,5 km paassa
suunnittelualueesta. Hansakallion alueella sijaitsee talla hetkella alakoulu, ylakoulu ja
lukio. Lukion yhteydessa toimii myds Kauklahden kirjasto. Hansakallion lisaksi Kauk-
lahden vanhan keskustan ymparistdssa toimii nelja eri paivakotia; Liikuntapaivakoti
Touhula, Hansatien paivakoti, Kylatalo Palttinan paivakoti ja ryhmaperhepaivakoti
Klippinki.

Hansakallion alueella sijaitsee myds vanhuksille tarkoitettu Kauklahden Ela ja asu -
keskus. Palvelutalon vieressa sijaitsee vanhuksille suunnattuja asuntoja.

Espoon keskuksen suunnassa sijaitsee suunnittelualuetta tukevia palveluita. Muura-
lan alueella sijaitsee talla hetkelld paivittdistavarakauppa ja alueelle on suunniteltu
myos uutta suurempaa lilkkekeskusta. Julkisten palveluiden osalta alueella sijaitsee
Mikkelan koulu ja paivakoti. Suunnittelualueelta Muuralan palveluihin on matkaa noin
kaksi kilometria. Espoon keskuksessa sijaitsee myds suunnittelualuetta Iahin palve-
leva terveysasema (Samarian terveysasema).
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Kuva 4. Kauklahden palvelukartta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole valmista kunnallistekniikkaa. Lahin rakennettu kunnallistek-
niikka I0ytyy alueen lansipuolella sijaitsevalta kerrostaloalueelta.

Luonnonolosuhteet

Kaava-alue sijoittuu eteldan viettavaan, suhteellisen jyrkkapiirteiseen metsarintee-
seen, jonka alarinteella sijaitsee muutama pientalo pihapiireineen. Alueen pohjois- ja
koillisosaa rajaavat maisemallisesti merkittavat avokalliot, jotka kohoavat noin 42...52
metria mpy. Kaava-alueen eteldlaidalla sijaitseva Iso Maantie / Hansatie on noin 14
... 23 metrid mpy, joten korkeusero pohjois- ja eteldosan valilla on yli 20 metria. Rin-
nemaasto on pienpiirteisesti kumpuilevaa.

Kyytimaen maapera on hiekkamoreenia seka kalliota. Kalliopera on lahes kauttaal-
taan kvartsi- ja granodioriittia. Alueen etelapuolella sijaitsee Espoonjokilaakson mai-
semallisesti arvokas alue ja sen eteldpuolelta avautuu Espoon keskuspuisto ulkoilu-
reitteineen ja virkistysalueineen. Pohjoispuolella yhtendinen virkistysalue jatkuu aina
Nuuksion retkeilyalueille asti.

Kaava-alue ja erityisesti sen lahialueet ovat luontoarvoiltaan rikasta ja asemakaavan
valmistelun taustatiedoksi ja alueelta on teetetty useita selvityksia luontoarvoihin ja
ekologisiin yhteyksiin liittyen. Selvitykset on todettu riittdviksi ja ajantasaisiksi, ja pe-
rustavanlaatuisia luontoselvityksia on tdydennetty eri lajien ja teemojen osalta pro-
sessin aikana, mm. ekologisten yhteyksien selvityksella ja
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lahokaviosammalselvityksellda. Alueen keskeisimmat luontoarvot sijoittuvat kaava-alu-
een lahivirkistysalueille, erityisesti kaava-alueen pohjois- ja itdosiin seka varsinaisen
kaava-alueen rajauksen itapuolelle. Vaikka kaavaprosessi on kestanyt suhteellisen
pitkaan, Kyytimaen alueen luonnonolosuhteet ovat sailyneet melko ennallaan proses-
sin ajan, eikd suuria muutoksia alueella ole tapahtunut. Alueelta on laadittu selvityk-
sia luontoarvoista kaavan valmistelun aikana vuosina 2016—-2020. Luontoarvotiedot
on viela ajantasaistettu uudella selvityksella vuonna 2024. Alueen luonnonolosuhteita
ja luontoarvoja on kuvattu tarkemmin seuraavissa kappaleissa teemoittain eri selvi-
tysten pohjalta.

Kauklahdenmetsan (Ndkinmetsan) ekologisten yhteyksien selvitys

Kaava-alue sijaitsee Espoon ekologisen verkoston kannalta keskeisella paikalla
(kuva 5). Kaava-alue rajautuu Kauklahdenmetsan (selvityksessa nimella Nakinmetsa)
laajaan metsaalueeseen. Ekologinen verkosto koostuu luonnon ydinalueista ja niiden
valisista ekologisista yhteyksista. Ekologinen verkosto muodostaa lajiston liikkumisen
ja levittaytymisen mahdollistavia vaylia, joiden kautta liian tiheat eldinkannat voivat
tasoittua ja levittaytya ymparistéon. Toimivan ekologisen verkoston turvaamisella luo-
daan edellytykset alueen luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) alueelle on laadittu ekologisten yhteyksien selvitys
(Keiron 2017). Tyossa on kiinnitetty huomiota erityisesti hirvieldinten liikkumiseen
(asennettujen riistakameroiden seka lumijalkilaskentojen avulla) ja liito-oravayhteyk-
siin, silla hirvieldinten kayttamat yhteydet soveltuvat useimmille muille elaimille ja liito-
orava tarvitsee puustoisia yhteyksia liikkkuakseen. Selvityksen perusteella hirvielaimet
likkuvat Keskuspuiston suunnasta Kauklahdenmetsaan (Nakinmetsaan) kaava-alu-
een itapuolelta (kuva 6). Hirvet ylittdvat Espoonjoen Bensulsin kivisillan kohdalta,
kiertavat radan varressa olevan aidan ja jatkavat Hansatien yli Kauklahdenmetsaan.
Eldimet kulkevat Kauklahdenmetsan lansiosan halki Keha lll:n varteen, jossa ne ylit-
tavat tien. Pienemmat hirvieldimet (metsakauriit ja valkohantapeurat) ylittdvat Hansa-
tien ja Keha lll:n useammasta kohdasta. Ainoa liito-oraville toimiva puustoinen yhteys
Kauklahdenmetsasta (Nakinmetsasta) Keskuspuistoon sijaitsee selvitysalueen kaak-
koiskulmassa (D), silla muualla avoimet pellot katkaisevat yhteydet.

Kauklahdenmetsa (Nakinmetsa) muodostaa pienen, mutta tarkean luonnon ydinalu-
een Keskuspuiston ja Mynttila-Gumbdlen valiin. Sen kautta kulkee pitka ja paikoin jo
nykytilassaan heikko ekologinen yhteys aina Keskuspuistosta Mynttildan ja Nuuksi-
oon asti. Valimatka Kauklahdenmetsan etelalaidalta Keha lll:een on noin 830 metria,
metsan leveys on noin 850 metria (kuva 7). Monien kilometrien mittaisen ekologisen
yhteyden kapea osuus ei saisi olla leveyttdan pidempi, jotta se toimisi. Kauklahden-
metsaa (Nakinmetsaa) pitaa kasitella luonnon ydinalueena, ei ainoastaan ekologi-
sena yhteytena, koska muutoin eri heikentavien suunnitelmien muodostamasta ka-
peikosta tulee liian pitka.
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Ekologinen verkosto Nakinmetsa
- térked luonnonalue verkostossa I ! Nakinmetsan selvitysalueen rajaus

&—> paikallinen yhte
P o ynieys Paikkatiedon lahde: Ekologiset yhteydet ja viheralue-
kriittinen pullonkaula Espeon verkosto Espoossa.

ekologisessa verkostossa Jenni Hirvensalo 2014, Espoon ymparistokeskus

Kuva 5. Ekologinen verkosto Espoossa.

(MBI 1oschan yityspansa —— rjeus jo Al Keha I
L Iuckan yityspadia Nakinmetsan selvitysalue

L

Kuva 6. Hirvieldinten ylityspaikat.
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Kuva 7. Luonnon ydinalueen laajuus Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) alueella.

Luontoselvitykset 2016 ja 2018 seka 2024

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys (Keiron 2016), jota on tdydennetty itdlaidan
osalta vuonna 2018 (Keiron). Lisaksi luontoselvitys on viela paivitetty vuonna 2024
(Keiron). Luontoselvitysten mukaan Kyytimaen metsat ovat padosin kangasmetsia,
useimmat tuoreita mustikkatyypin metsia. Alueen metsissa on nakyvissa vahva kult-
tuurivaikutus, mika vaikuttaa alentavasti niiden luontoarvoon. Kaava-alueen pohjois-
osan ja lansiosan metsat arvioitiin 2016 selvityksessa paikallisesti arvokkaiksi (kuva
9). Selvityksessa todettiin, ettd Kyytimaen merkittavin luontoarvo on sen kuuluminen
laajempaan metsakokonaisuuteen eli Kauklahdenmetsaan (Nakinmetsaan). Kaava-
alueen italaidalta havaittiin luonnontilaisen kaltainen noro, joka ei kuitenkaan tayta
vesilain (11 §) vaatimuksia. Noro on arvioitu paikallisesti erittain arvokkaaksi.

Lisaksi 2016 selvityksessa kaava-alueelta 16ydettiin kaksi liito-oravan ydinaluetta,
joilla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n nojalla rauhoitettuja lito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja (kuva 10). Lantinen ydinalue on rajattu papanahavaintojen ja
metsanrakenteen perusteella, mutta pesdpuun sijaintia ei saatu varmuudella selville.
Itdiseltd ydinalueelta havaittiin kolme pesapuuta. Lisaksi selvitysalueen ulkopuolelta
I6ydettiin myds kolmas ydinalue. Kaava-alue on lahes kokonaisuudessa, kalliomanni-
kot pois lukien, liito-oravan elinymparistéa tai liito-oravalle soveltuvaa.
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Linnustoltaan alue arvioitiin tavanomaiseksi ja myds lepakkohavaintoja tehtiin melko
vahan.

Luontoarvot 2018 ja 2016

F——]Paikatisesti erittain arvokas
A

Luontoarvoiltaan tavanomainen

Luontotyypit, LUMO-luokittelu v. 2024
[T 1uokka 1, endoton

[ Iuokka 2, tiukka

luokka 3, huomioitava

Pl o luokka 4, joustava
-7 selvitysalue

Kuva 9. Kyytimaen luontoarvot Espoon LUMO-luokittelun mukaisesti, 2024.
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Kuva 2. Kyytimaen liito-orava-alueet 2016 ja 2018.
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Liito-oravahavainnot v. 2024

Vé O  papanapuu

1

‘ @®  kolopuu, ei papanoitu
| | -

‘ :_] selvitysalue

1

Liito-oravakohteet, v. 2024
I l l ydinalue

elinalue

/// soveltuva metsa

Kuva 3. Kyytimaen liito-orava-alueet vuonna 2024.

Vuoden 2024 luontoselvityksessa havainnot olivat pitkalti samansuuntaisia kuin aiem-
missa selvityksissa. Selvityksessa todetaan, ettd alueen merkittavimmat luontoarvot
pohjautuvat sen monipuolisiin ja edustaviin luontotyyppeihin, runsaaseen lahopuus-
toon seka kytkeytyneisyyteen osaksi laajempaa Nakinmetsan metsakokonaisuutta.
Linjassa aiempien selvitysten kanssa selvitysalueen arvokkaimmiksi luontokohteiksi
on katsottu luonnontilaisen kaltainen noro ja sen laheisyydesta uutena todettu lah-
teikk®, seka liito-oravan ydinalue selvitysalueen koillisosassa. Niitd ympardivaan
luontokokonaisuuteen kuuluu korpi ja lehto, jossa viihtyy myds monipuolinen metsa-
linnusto. Tasta syysta uutena nostona tahan sekametsaa kasvavaan laaksoon on ra-
jattu linnustolle arvokas alue. Luontotyypeista arvokkaiksi on tulkittu myos useampi
korpi, kangasmetsa ja kalliometsa. Lepakoita alueelta havaittiin vain vahan, mutta le-
pakoiden enemman kayttdama alue havaittiin luoteisrajalta. Liito-oravia havaittiin sa-
moilta alueilta kuin aiemminkin, vaikkakin tarkat rajaukset osin eroavat aiemmista.
LUMO-luokittelua sovellettiin aiempien luontotyyppirajausten osalta tarkentaen, ja ns.
LUMO-luokan Il luontotyyppialueita todettiin hiukan laajemmalta alueelta kuin aiem-
missa selvityksissa.

Lahokaviosammalselvitys

Alueelle laadittiin luontoselvityksia taydentava lahokaviosammalselvitys syksyn 2020
aikana (Enviro), sillda Espoon ymparistdyhdistys oli tehnyt alueelta
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lahokaviosammalhavaintoja kevaalla 2020. Lahokaviosammal on uhanalaiseksi luoki-
teltu EU:n luontodirektiivin ll-liitteen laji, joiden suotuisan suojelutason saavuttamisen
tai sailyttdmisen kannalta merkittavien esiintymispaikkojen havittaminen tai heikenta-
minen on Kielletty. Lahokaviosammalselvityksen yhteydessa tarkistettiin aiemmin il-
moitetut havainnot ja inventoitiin alue uusien havaintojen seka lahokaviosammalelle
soveltuvien alueiden varalta. Lisaksi arvioitiin lahokaviosammalesiintymien laatua ja
merkitysta lajin sailymisen kannalta.

Alueelle laaditussa lahokaviosammalselvityksessa (Enviro, 2020) selvitysalueelta 16y-
dettiin yhteensa 35 lahokaviosammalhavaintoa (kuva 12). Naista yksi oli itibpesake-
16yt ja loput 34 itujyvasryhmia. Kyytimaen noin 35 hehtaarin selvitysalueesta rajattiin
noin kolmasosa (11,3 ha) lahokaviosammalelle soveltuvaksi alueeksi. Tasta noin vii-
desosa (2,35 ha) rajattiin lahokaviosammalen ydinalueiksi, joita muodostui 12 kappa-
letta. Ydinalue on se elinymparistokuvio, jonka lajin esiintyma vaatii sailyakseen (mm.
pienilmasto- ja kosteustekijat).

Ydinalueet on arvotettu asteikolla vahemman merkittava - merkittava - erittdin merkit-
tava. Kaavan mukaisen rakentamisen alueille sijoittuvista lahokaviosammalen ydin-
alueista (3 kappaletta) on selvityksessa todettu, etteivat ne ole erittain merkittavia.
Kyseisilla alueilla lahopuujatkumoa ei myodskaan selvityksen mukaan ole, tai lahopuu-
jatkumo on heikkoa, eli alueet eivat arvion mukaan tule olemaan pitkalla tahtaimella
lahokaviosammaleen ydinalueiksi soveltuvia. Selvityksen mukaan lahokaviosamma-
len esiintyminen Kyytimaen alueella on melko turvattua, mikali rakentamisalueiden
ulkopuoliset ydinalueet sailyvat lajille soveltuvina.

L~ AAKAUKLAHTS, )
. KOKEAX N\

JKyytimaki
Lahokaviosammalimwentomti syksy
2020
o Lshokaviosarmnmal itupyvaseyhmis
- Lahokavicsammal iepesake

= Lahokavicsammal ydinaluerapis
Lahakavasammal sovefiuva alue
Lahokaviesammal iiupvasrybmia
kevadlla 2020

Lahokavissarmnmal Higpesakkets
kewaalla 202

- i
meina

Kuva 4. Asemakaava-alueelta ja sen lahiymparistosta tunnistetut lahokaviosammalhavainnot.
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Selvityksen johtopaatdksissa todetaan, ettd Kyytimaen alueella on paljon lahoka-
viosammalelle soveltuvaa elinymparistda. Laajimmat lahokaviosammaleen kannalta
hyvalaatuiset metsat sijoittuvat selvityksen mukaan Kyytimaen selvitysalueen pohjois-
jaitaosiin.

Selvityksen laatimisen jalkeen lahokaviosammalen suojelustatus on hiukan lieventy-
nyt. Lahokaviosammal on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa (2019) tulkittu Suo-
messa yha erittdin uhanalaiseksi. Siita on ollut aiemmin tiedossa vain vahan havain-
topaikkoja, eika laji ole ollut luontokartoituksessa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019
uhanalaisuusluokituksen jalkeen on kuitenkin opittu tunnistamaan lajin suvuttomia
osia ja laji vaikuttaa olevan aiemmin tiedettyd huomattavasti yleisempi. Lahokavio-
sammal ei enda ole luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityisesti suojel-
tava laji. Se on kuitenkin edelleen luontodirektiivin liitteen Il laji.

Suojelukohteet
Kulttuurihistorialliset kohteet

Alueen itdosassa sijaitsee Bensulsin kivikautinen asuinpaikka, muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannésalue (mj-tunnus 49010055). Alueella kasvaa tihea
istutuskuusikko, ja arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2018 alueelta ei I6ydetty
merkkeja kivikautisesta asuinpaikasta. Bensulsin kivikautinen asuinpaikka on rajattu
pois kaava-alueelta vuonna 2025. Rajaus ei vaikuta alueen suojelustatukseen.

Alueen lapi kulkeva Hansatie—Iso maantie on osa Suurta Rantatieta, joka on tunnettu
myo6s Kuninkaantienad. Suuri Rantatie on tarkea historiallinen tieyhteys Viipurin ja Tu-
run valilla, jonka kaytté on alkanut keskiajalla. Kaava-alueella linjaus on merkitty mui-
naisjaannosrekisteriin muuna kulttuuriperintdkohteena (tunnus 1000031162). Ku-
vauksessa todetaan, ettd on mahdollista Hansatien — Ison maantien rakenteiden alla
sailyneen osia historiallisesta tiesta. Espoon historialliset tiet — julkaisussa (Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 2017) todetaan, ettd Suuri Rantatie on ainutlaatuinen val-
takunnallinen tieyhteys. Erik Bassen tiella tien luonne on kapea ja intiimi, jonka jal-
keen linjaus laskee Espoonjokilaaksossa kulkevalle Hansatielle / Isolle Maantielle.
Nakymat Espoonjokilaaksoon ovat paikoin merkittavat. Tielinja mukailee loivasti
maaston muotoja ja tiemaisema on kerroksellinen.

Espoonjokilaakso on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, seka virkistykseen ja ulkoiluun tarkoitettuna alu-
eena, joilla on osoitettava virkistys- ja ulkoilureittien jatkuvuus ja ekologisen verkoston
sailyminen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Missa maat on mainioimmat — ra-
portissa (Uudenmaan liitto 2012) nostetaan esiin arvojen liittyvan murroslaaksoon,
jossa on lukuisia historiallisia kerrostumia keskiaikaisista kylista viljelymaisemineen ja
kylineen 1900-luvun teollisuuteen. Kaava-alueen kohdalla Espoonjokilaakso laajenee
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laajaksi yhtenaiseksi peltoalueeksi ja vastakkaisella rinteella sijaitsi Bensulsin talo,
keskiaikaisen Fantsbyn/Kallbollstadin kylamaen paikalla.

Luontokohteet

Alueelle laadituissa luontoselvityksissa (Keiron 2016, 2018, 2024) on todettu kaksi
liito-oravien ydinaluetta, joilla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin nojalla
rauhoitettuja lisddntymis- ja levahdyspaikkoja. Toinen ydinalueista jaa vuoden 2025
kaava-alueen rajauksen paivityksen myota asemakaava-alueen ulkopuolelle, sijaiten
sen koillispuolella.

Alueella sijaitsee myos paikallisesti arvokas luonnontilaisen kaltainen noro ja sitéd ym-
pardiva norolehto. Norouoman luonnontilaisuutta ei saa vaarantaa. Noro sijaitsee
osin asemakaavoitettavalla alueella ja osin sen ulkopuolella.

Lahokaviosammaleet

Alueelle laadittiin luontoselvitysta tdydentava lahokaviosammalselvitys syksyn 2020
aikana (Enviro).

Lahokaviosammal (Buxbaumia viridis) on laji, jonka tunnettu esiintyminen on viime
vuosina laajentunut huomattavasti. Aiemmin siita on ollut tiedossa vain vahan havain-
topaikkoja, eika laji ole ollut luontokartoituksissa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019 uhan-
alaisuusluokituksen jalkeen on kuitenkin opittu tunnistamaan lajin suvuttomia osia ja
laji vaikuttaa olevan aiemmin tiedettya huomattavasti yleisempi. Lahokaviosammal on
luonnonsuojelulain 42 §:n nojalla annetun luonnonsuojeluasetuksen 20 §:n liitteen
3(a) mukainen koko maassa rauhoitettu kasvilaji ja luonnonsuojelulain 46 § nojalla
annetun luonnonsuojeluasetuksen 21 §:n mukainen asetuksen liitteessa 4 mainittu
uhanalainen laji. Lahokaviosammal on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa (2019)
tulkittu Suomessa erittdin uhanalaiseksi. Laji kuuluu myds luontodirektiivin ll-liitteen
lajeihin, joiden suotuisan suojelutason saavuttamisen tai sailyttdmisen kannalta mer-
kittdvien esiintymispaikkojen havittaminen tai heikentdminen on kielletty. Lahokavio-
sammal ei kuitenkaan enaa ole luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityi-
sesti suojeltava laji.

Alueelle laaditussa lahokaviosammalselvityksessa (Enviro, 2020) selvitysalueelta 16y-
dettiin yhteensa 35 lahokaviosammalhavaintoa (kuva 11). Kyytimaen noin 35 hehtaa-
rin selvitysalueesta rajattiin noin kolmasosa (11,3 ha) lahokaviosammalelle soveltu-
vaksi alueeksi. Tasta noin viidesosa (2,35 ha) rajattiin lahokaviosammalen sailymi-
selle tarkeiksi ydinalueiksi.
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Kuva 5. Asemakaava-alueelta ja sen lahiymparistosta tunnistetut lahokaviosammalhavainnot.

Paakaupunkiseudulla on tehty melko runsaasti havaintoja lahokaviosammalesta vuo-
den 2015 jalkeen (esim. Manninen 2017). Laji vaikuttaa olevan aiemmin arvioitua
yleisempi, ja lajin esiintymisesta ja ekologiasta on saatu paljon hyddyllista tietoa viime
vuosien aikana. Vuosina 2019 ja 2020 Vantaalla ja Helsingissa tehdyissa selvityk-
sissa lahokaviosammaleen esiintymia I6ydettiin yli 6 000 kappaletta (Manninen ja
Nieminen 2020 sekd Nieminen, Makkonen ja Manninen 2020).

Vuodesta 2014 lahtien Espoosta on tehty yli 500 lahokaviosammalhavaintoa, joista
paaosa vuoden 2018 jalkeen (kuva 14). Tahan lukuun eivat sisally Kyytimaen alueen
havainnot. Havainnoista osa on maankayton suunnitteluun liittyvista selvityksista ja
osa Espoon ymparistoyhdistyksen tiedoksiantoja. Lahokaviosammalhavaintoja on eri
puolelta Espoota ja niiden joukossa on myds erittain runsaita esiintymia. Viime vuo-
sien runsaat havainnot Uudellamaalla ja padkaupunkiseudulla antavat olettaa, etta
laji on aiemmin arvioitua yleisempi, ja lahokaviosammalta esiintyy todennakoisesti
laajasti myds ei-inventoiduilla ja jo suojelluilla metsakuvioilla. Espoossa on noin 18
700 hehtaaria metsaa, josta noin 12 % on suojeltua metsaalaa. Espoon yleisin met-
satyyppi on manty- ja kuusivaltaiset kankaat. Metsakuvioiden lahopuustoisuudesta ei
ole kattavaa inventointitietoa, mutta lajille soveltuvaa kosteaa kuusi- tai puronlaakso-
metsaa voidaan olettaa |6ytyvan Espoosta paljon. Lahokaviosammaleen esiintyminen
eri puolilla Espoota osoittaa, etta lajilla on useita elinvoimaisia esiintymispaikkoja.

ELY-keskuksen vuonna 2019 teettdman Uudenmaan lahokaviosammalesiintymien
selvittdminen ja priorisointi -selvityksessa (Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy) Espoon
osalta erittdin merkittaviksi esiintymiksi luokiteltiin Hannusjarven, Blominmaki-Teirin-
suon, Uusmaen ja Lahnuksen esiintymat. Merkittavaksi esiintymiksi luokiteltiin
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Miilukorven, Niipperin, Luukinjarven ja Lakiston esiintymat. Todettakoon kuitenkin,
ettd selvityksen jalkeen Espoosta on Idydetty lisda lahokaviosammaleen esiintymis-
alueita.

Laji ei kuulu luonnonsuojelulain ja luontodirektiivien jarjestelmassa tiukimman luon-
non-suojelulain 49 §:n ja luontodirektiivin liitteen IV (b) mukaisen suojelun piiriin. Si-
ten lahokaviosammaleen esiintymispaikan havittdminen tai heikentdminen on kielletty
vain, jos kyseessa saattaisi olla suojeltavan lajin kannalta tarkea esiintymispaikka.
Luonnonsuoijelulain 48 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoitetun lajin lain 42 §:n
mukainen havittamiskielto ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan. Kaavarat-
kaisu ei vaaranna lahokaviosammalen suojelutason sailymista. Kaavassa osoitettu
rakentaminen ei kohdistu lahokaviosammalen sailymiselle tarkeille esiintymispaikoille

VIEHTIS

vvvvvv
aaaaa

_."1 Le O } ?\

A HeLsink

Kuva 6. Espoossa on viime vuosina tehty lukuisia havaintoja lahokaviosammaleesta. Karttaan on mer-
kitty sinivihreilla palloissa Espoossa tehtyja lahokaviosammalhavaintoja, jotka sijoittuvat eri puolille paa-
kaupunkiseutua.
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2.2.6. Ympariston hairidtekijat

Kaavoitustydn yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys (Akukon,
2019). Meluselvityksen perusteella suunnittelualueelle kantautuu jonkin verran Han-
satiesta (Isosta maantiesta) aiheutuvaa liikkennemelua sekad Rantaradasta aiheutuvaa

ratamelua.
3. Asemakaavan tavoitteet
3.1. Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Koko Kauklahden alueelle on Espoon eteldosien yleiskaavatydn yhteydessa asetettu
vuoden 2030 mitoitustavoitteeksi 5 000 tydpaikkaa ja 15 000 asukasta. Kauklahden
kehittdmisen yleistavoitteena on "vehrea pikkukaupunki’. Tama tarkoittaa, etta Kauk-
lahtea kehitetaan osa-alueiden erityisarvot seka ajalliset kerrostumat huomioivaksi
paikalliskeskukseksi, joka noudattaa pikkukaupungin pienimuotoista mittakaavaa
puutarhamaisine pihapiireineen.

Kauklahden keskeisten osien kokonaisselvityksen ohjelmaluonnoksessa on yleista-
voitteeksi kiteytetty seuraavaa: "Tavoitteena on kehittda Kauklahden aluetta mittakaa-
valtaan vaihtelevaksi alueen erityisarvot huomioivaksi paikalliskeskukseksi, joka nou-
dattaa nykypaivaan sovellettua perinteisen suomalaisen pikkukaupungin rakeisuutta
ja vehreytta. Toiminnallisina tavoitteina on kehittda Kauklahden keskuksesta toimin-
nallinen ydin ja kohtauspaikka, jossa toteutuu tiivis, pienimittakaavainen rakentami-
nen sekda pikkukaupungin keskustapalvelut".

Kauklahden aseman ymparistdssa on tuore Lasihytin asemakaava, jossa tavoitteena
on osoittaa Kauklahden aseman eteldpuolella olevalle nykyiselle teollisuusalueelle
keskustamainen joukkoliikenteen solmukohta, jolla luodaan mahdollisuudet alueen
monipuoliseen kehittymiseen. Tavoitteena on noin 4 000 uutta asukasta. Asuinraken-
tamisen lisdksi alueelle tavoitellaan keskustahakuista toimintaa, kuten liike-, tyo- ja
palvelutiloja. Julkisista palveluista alueelle varataan tilaa ainakin uudelle paivakodille.

Nyt suunnittelun kohteena oleva kaava-alue on Kauklahden aseman vaikutuspiirissa.
Alueen varsinaista asukasmaaratavoitetta ei viime vuosina ole tarkennettu. Yleiskaa-
vamaarays A3 tarkoittaa pientalovaltaista aluetta.

3.2. Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Ennen asemakaavoituksen kaynnistymista 9.5.2017 alueen maanomistajille jarjestet-
tiin tapaaminen, jossa asukkaat saivat esittaa mielipiteitdan ja ndkemyksidan alueen
suunnitteluun. Asukastilaisuudessa tuotiin esiin, ettd kerrostaloalueille ei toivota lisaa
rakentamista. Alueelle olisi kuitenkin toiveissa kylatalo tai vastaava kokoontumis-
paikka. Vanhoille tammille ja muille arvolajeille tulisi kehittaa tapa, jolla ne voitaisiin
mahdollisimman hyvin suojella asukkaiden toivomusten mukaisesti. Kaikki asukkaat
toivovat kaupungin taysimaaraista kuntatekniikkaa alueelle. Yhden omakotitalon
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omistaja ilmoitti haluavansa sailyttda tonttinsa nykyiselldan ja muut alueen maan-
omistajat toivoivat alueelle tehokkaampaa rakentamista.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 19.2.—20.3.2018.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nahtavillaoloaikana yhteensa 33 mieli-
pidettd. Yksi saapuneista mielipiteista oli yhteismielipide, jossa oli yhteensa 88 allekir-
joittajaa. Suurin osa saapuneista mielipiteistd koski Erik Bassen tien varrella olevan
kerrostaloalueen taydennysrakentamista. Alueelta saapunut yhteismielipide oli myos
Erik Bassen tien varrella sijaitsevalta asunto-osakeyhtiolta.

Pientaloalueen osalta mielipiteissa oltiin huolissaan Hansatien liikenneturvallisuu-
desta ja Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) luontoarvoista, seké ekologien yhteyden
huomioimisesta suunnittelussa. Saapuneissa mielipiteissa otettiin kantaa myds mo-
lempien alueiden esitettyihin rakentamisvaihtoehtoihin ja rakentamistehokkuuksiin.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.5.-17.6.2020. Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana
saatiin kolme muistutusta. Muistutukset kaavaehdotuksesta saatiin Espoon ymparis-
toyhdistykselta, Pro Espoon-joki ry:Ita ja Kauklahti seuralta. Kukaan yksityishenkild ei
jattanyt muistutusta kaavaehdotuksesta. Espoon ymparistoyhdistyksen muistutus
saapui yhden paivan myohassa, mutta se huomioitiin alueen suunnittelussa ja muis-
tutusten vastineissa.

Muistutusten paapaino kohdistui voimakkaasti Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan)
luontoarvoihin. Erityisesti Espoon ymparistoyhdistyksen muistutuksessa vastustetaan
voimakkaasti alueen rakentamista, vedoten Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) luon-
toarvoihin. Kauklahti-seuran muistutuksessa nostettiin esiin myds alueen liikenne-
suunnitteluun liittyvia seikkoja.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan tavoitteena on taydentaa asuntotonttivarantoa hyvan saavutettavuu-
den alueella valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja MAL toteutusohjelman
mukaisesti. Asemakaavoituksessa on tutkittu Kauklahden aseman laheisyyteen sopi-
vaa maankayton tehostamista ottaen huomioon kaavan taloudelliset vaikutukset seka
ylempien kaavatasojen luomat tavoitteet.

Asemakaavan suunnittelussa on huomioitu alueen suojelukohteet, virkistys- ja luonto-
arvot, viher- ja ekologiset yhteydet, kaavatalous seka arvokkaat kulttuuri- ja luonto-
kohteet, kuten Espoonjokilaakso ja Vanha Kuninkaantie ymparistdineen. Asemakaa-
voituksessa on myds tarkasteltu uuden rakentamisen suhdetta maisema- ja kulttuu-
riymparistoon seka virkistys- ja luontoalueisiin. Suunnittelussa on huomioitu tarkeana
osana myds pohjois-etelasuunnassa kulkeva maakunnallisesti merkittdva ekologinen
yhteys. Asemakaavoitettava alue on rajattu niin, ettd rakentamisen alueista ei synny
merkittavaa haittaa alueen luontoarvoille tai ekologiselle verkostolle.
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Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 20 ha.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 17 739 k m2. Koko asemakaavan mukainen ra-
kennusoikeus on esitetty asuinrakentamiseen. Rakennusoikeus jakautuu kayttotar-
koitusten mukaan seuraavasti:

Asuinpientalojen korttelialueet (AP): 15 023 k-m?
Erillispientalojen korttelialueet (AQ): 2 715 k-m?

Lisaksi alueelle on osoitettu 115 102 m? lahivirkistysalueeksi (VL/s), 741 m? suojavi-
heralueeksi (EV), 80 m? erityisalueeksi (ET) ja 35 656 m? katualueeksi.

Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 17 739 k m?, koska alueella ei
ole ennestaan voimassa olevaa asemakaavaa.

Aluetehokkuus ea=0,08.
Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Asemakaava sisaltda asuinpientalojen korttelialueita (AP) ja erillispientalojen kortteli-
alueita (AO). Korttelialueiden tehokkuusluvut vaihtelevat e=0,25 ja €=0,40 valilla. La-
hemmas Kauklahden keskusta on mahdollistettu tehokkaampia rinteen mukaisesti
porrastuvia kytkettyja terassitaloja tehokkuudella e=0,40. Kauempana asemaa sijait-
see omakotirakentamiseen luovutettavia erillispientalojen tontteja ja yhtiomuotoisena
toteutuvia pientalokortteleita. Korttelialueiden keskimaarainen tehokkuus on e=0,34.

Korttelialueiden kerrosluku on maaritelty alueen maastonmuotojen mukaan. Osassa
kortteleista tulee toteuttaa kellarikerroksisia rinnetaloja, jolloin rakennukset porrastu-
vat luontevasti maastoon. Osassa kortteleista tulee toteuttaa kellarikerroksisia rinne-
taloja, jolloin rakennukset porrastuvat luontevasti maastoon. Kaikista selkeimmin rin-
teeseen sijoittuvissa kortteleissa kerrosluvut on esitetty kaavassa pakottavina Yz r Il —
Y2 r lll. Muissa kohdissa kerrosluvut on esitetty pakottavina kahteen kerrokseen. Ky-
seessa on muutos, joka tehtiin ennen kuin kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvak-
syma kaavaehdotus eteni kaupunginhallituksen kasiteltavaksi. Muutokset koskivat
kortteleita 44158, 44159, 44162 seka osaa korttelista 44163. Pakottamalla kerrosluku
vahintdan kahteen tasoon tekee rakennusten sijoittamisesta maastoon helpompaa ja
samalla pyritdan valttdmaan asuinrakennusten peittopinta-alan kasvu liian isoksi.
Nain alueelle saadaan laajempia pihoja ja vehreampaa yleisilmetta.

Kaavan havainnemateriaalina olevassa viitesuunnitelmassa rinnetaloissa on ajateltu,
ettd perusmassa on hyvin yksinkertainen ja rakennuksissa kaytetaan puujulkisivua ja
harjakattoa (kuvat 13 ja 14). Kaavan tavoitteena on muodostaa alueelle pienipiirteista
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rakennuskantaa, jossa pitkia rakennusmassoja tulee valttda. Rakentamatta jaavat
tontinosat, joita ei kdyteta ajoteina tai autonsailytykseen on sailytettava puustoisena
ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee alueella sailyttda. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa tonttikohtainen puustokartoitus. Lansipuolella sijaitsevat terassitalot voi-
daan toteuttaa vapaammin, kuitenkin niin ettd rakennukset on sovitettu maastoon
maastonmuotoja seuraten ja rakennusmassan tulee porrastua rinteen suuntaisesti.
Lahemmas Hansatieta sijoittuvat rakennusmassat tulee toteuttaa kytkettyina, jolloin
rakennusten oleskelupihat saadaan melulta suojatulle alueelle. Kaavan mukaisessa
suunnitelmassa on esitetty, ettd ulko-oleskelualueet suojataan kytkettyjen varastojen
seka autotallien ja -katosten avulla. Kaava mahdollistaa myds tonttikohtaisten meluai-
tojen rakentamisen, mutta kaupunkikuvallisesti toivottavaa on, etta melut ratkaistaan
luonnollisten rakennusmassojen avulla.

Kuva 7. Havainnekuva suunnittelualueelta, Kyytikujalta katseltuna.
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Kuva 8. Havainnekuva suunnittelualueelta, Kyytimaelta katseltuna.
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Virkistys- ja suojaviheralueet

Uusia korttelialueita ympardivat laajat virkistysalueet, jotka kytkeytyvat laajempaan
Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) virkistysmetsaan. Korttelialueita ymparoivat virkis-
tysalueet on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalueen kayttotarkoitusmerkinnalla,
joilla metsainen luonne maisemakuvassa tulee sailyttaa (VL/s). Alueella kasvavaa
kookasta puustoa, avokallioalueita ja lahokaviosammaleen esiintymisalueet tulee sai-
Iyttda. Alue toimii osana ekologisia yhteystarpeita liito-oravan elinalueiden valilla. Alu-
een puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvus-
yhteys. Lahivirkistysalue toimii myds osana maakunnallista ekologista yhteytta. Alu-
een suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys
ekologisten yhteyksien kannalta. VL/s-alueella kokonaan tai osin sijaitsevat liito-ora-
vien lisdantymis- ja levahdyspaikat seka noro ja sitd ympardiva norolehto on osoitettu
suojelevin paallekkaismerkinndin.

Lahivirkistysalueille on esitetty kaavassa nelja ohjeellista ulkoilureittid, jotka palvele-
vat alueen kytkeytymista Kauklahdenmetsan ulkoilureitteihin ja mahdollistavat myos
sujuvan kavely- ja pyoraily-yhteyden Kauklahden keskuksen ja aseman suuntaan.
Itaisin reitti palvelee samalla liikkumista Mikkelan suuntaan. Reittien tarkempi sijoit-
telu tapahtuu jatkosuunnitteluvaiheessa, mutta reittien alustavissa linjauksissa on
huomioitu kaavassa luonnonympariston sailyttdminen, ja esimerkiksi itaisin reitti on
linjattu jatkumaan olevan metsaautotien mukaisesti kaava-alueen koillislaidasta.

Ison maantien ja Kyytimaen kulmaan on osoitettu suojaviheralue (EV-1), joka toimii
suoja-alueena Isolta maantieltd asuinalueen suuntaan. Suojaviheralue tulee sailyttaa
puustoisena osana Ison maantien historiallista maisemaa. Koko Hansatien matkalle
on myds korttelialueiden puolelle osoitettu puustoisena sailytettdva vydhyke, jolla
muodostetaan reunavyodhyketta historialliseen tiemaisemaan. Lisaksi katualueelle on
osoitettu st-1 merkinta, joka tarkoittaa, etta tien linjausta ei saa muuttaa ja katua kos-
kevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Muut alueet

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) vesijohtoverkoston saatéventtiiliasema
on osoitettu kaavassa yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevana alueena (ET).

4.3.2. Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue liittyy katuverkkoon Hansatien kautta, joka on yleinen tie (kuva 15).
Asemakaavamuutoksessa Hansatie muutetaan kaduksi ja suunnittelualueen kohdalla
sen nimi muutetaan Isoksi maantieksi Erik Bassentien liittymaan saakka. Talla het-
kelld Hansatie muuttuu Isoksi maantieksi kaupunginosien rajalla, johon kaava-alue
paattyy idan suunnassa.

Suunnittelualueelle tulee uusia tonttikatuja: Kyytimaki, Kyytipojantie, Kyytikuja, Suitsi-
kallio ja Kyytimaenkaari. Suunnittelualueen korkeuserot ovat merkittavia. Kadut on
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pyritty sovittamaan ymparistoonsa maastonmuotoja mukaillen siten, etta valtetaan
isoja maaston leikkauksia tai pengeryksia. Asemakaava-alueen tuottama laskennalli-
nen ajoneuvoliikenteen tuotos on noin 450 autoa arkivuorokautena.
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Kuva 9. Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko.

Jalankulku ja pyoraily

Kyytimaki -kadun eteldosassa kadun lansipuolella on yhdistetty jalankulku- ja pyéra-
tie, joka liittyy Ison maantien varrella kulkevaan jalankulku- ja py6ratiehen (kuva 16).
Kyytipojantiella ja Kyytimaen pohjoisosassa on jalkakaytava kadun toisella puolella.
Kyytikuja, Kyytimaenkaari ja Suitsikallio ovat vahaliikenteisia paattyvia katuja, eika
kaduilla ole jalkakaytavia.

Alueelle on suunniteltu ulkoilureitteja, jotka liittyvat nykyiseen verkostoon alueen poh-
joispuolelle (kuva 17). Ulkoilureitit Iahtevat Kyytipojantielta, Kyytimaenkaarelta ja
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Suitsikalliolta. Kyytipojantien ulkoilureitti joudutaan toteuttamaan korttelin 44162 lapi,
koska tien paassa maastonmuodot eivat mahdollista yhteyden toteuttamista. Yhtey-
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den toteuttaminen vaatisi portaiden rakentamisen, joka ei ole reitin yllapidon kannalta

mahdollista.

baana

jalankulku- ja pyératie

00000000000000000

ulkoilureitti

Kuva 10. Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko.
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Kuva 11. Kaava-alueen suunnitellut uudet ulkoilureitit ja niiden kytkeytyminen olemassa oleviin reitteihin.

Sisdinen liikkenne ja pysakointi

Asukaspysakadinti hoidetaan omilla tonteilla maantasossa. Yleista pysakointia tulee
Kyytipojantien ja Kyytimaen katujen varsille seka Kyytimaenkaaren kaantépaikalle.
Kyytipojantien ja Kyytimaen varrelle on suunniteltu 17 yleista pysakadintipaikkaa ja
Kyytimaenkaaren paahan on suunniteltu 3 paikkaa. Yleisen pysakoinnin tavoitearvo,
1 ap/1000 k-m? nain tayttyy.

Pysakaointiad vaaditaan toteutettavaksi erillispientaloille 2 autopaikkaa asuntoa koh-
den. Mikali asunto on kooltaan enintaan 60 k-m?, autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/
asunto. Kytketyille pientaloille autopaikkoja tulee toteuttaa 1 ap/80 k-m? kuitenkin va-
hintdan 1 ap/asunto.

Polkupydrapysakointipaikkoja vaaditaan AP-korttelialueilla asunnoille vahintaan 1
pyorapaikka 30 kerrosnelidmetria kohden, kuitenkin vahintdan 2 pydérapaikkaa asun-
toa kohden. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat tulee sijoittaa katet-
tuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi ulkotiloista tulee varata tilaa lyhytaikaiseen
pyorapysakaointiin.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Suunnittelualueen kohdalla olevat bussipysakit sailyvat. Ison maantien ylittavalle suo-
jatielle suunnitellaan keskisaareke parantamaan bussipysakin jalankulkuliikenteen
turvallisuutta.

Palvelut

Asemakaava-alueelle ei tule uusia palveluita, vaan alue tulee tukeutumaan voimak-
kaasti Kauklahden keskuksen seka Mikkelan alueen palveluihin. Asema-kaavassa on
mahdollistettu enintdan 5 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta saa kayttaa
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sellaisena ty6-, palvelu- tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle. Tavoitteena
on tukea pienyrittdjien toimintaa myos uudella rakennettavalla pientaloalueella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon. Kaavaehdotuksen laatimisen ai-
kana alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Finnmap infra Oy, 2020),
jossa on esitetty alueen kunnallistekniikan perusratkaisut. Alueelle sijoittuvien uusien
katujen alle rakennetaan vesi-, viemari- ja hulevesilinjat. Alueen jatevesilinjat raken-
netaan kulkemaan Kyytimaen katualueen ja Kyytikujan katualueen kautta Isolle
maantielle. Alue liittyy nykyiseen jatevesijarjestelmaan lansipuolella sijaitsevan ker-
rostaloalueen kohdalta. Jatevesilinja joudutaan rakentamaan osittain liito-oravan
ydinalueen lapi, jotta liittyminen Isolta maantieltd olemassa olevaan jatevesikaivoon
on mahdollista. Asiasta kaytiin Uudenmaan elinkeino-, likenne- ymparistdkeskuksen
kanssa tyoneuvottelu 19.12.2020, jossa todettiin, ettd ydinalueen reuna ei vaaranna
pohjoispuolella sijaitsevan pesapuun ymparistda ja se voidaan toteuttaa alueelle
suunnitelman mukaisesti.

Alueen vesihuoltolinjat kulkevat rakennettavien katujen alla Kyytimaen katualueelle ja
siitd edelleen Isolle maantielle. Alue liittyy olemassa olevaan vesijohtoverkkoon Ison
maantien etelapuolella, suunnittelualueen lansiosassa.

Yleisten alueiden hulevedet kulkevat katualueille rakennettavien hulevesiviema-rei-
den kautta Ison maantien varrella kulkeviin avo-ojiin. Yleisten alueiden hulevedet on
jaettu kahteen osaan, ja hulevesiviemarit laskevat suunnittelualueen ita- ja lansipuo-
lelta avo-ojiin. Tonttien hulevedet johdetaan myoés hulevesiviemareiden kautta avo-
ojiin. Tonttien hulevesia tulee viivyttaa tonteilla 1 m3/ 100 m? vetta lapaisematonta
pintaa kohden ja viivytysaltaiden ja painanteiden tulee tyhjentyd 24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan. Ison maantien varrella kulkevat avo-ojat kulkevat kahdesta eri koh-
dasta Ison maantein ja junaradan ali Espoonjokeen. Kunnallistekniikan yleissuunnitel-
man yhteydessa tehdyn hulevesitarkastelun perusteella alueen hulevedet eivat ai-
heuta ongelmia nykytilanteeseen verrattuna.

Asuntojen lammityksen osalta maalammoén kayttd on mahdollinen ldampdenergiahuol-
lon perusratkaisu rakennuskohtaisesti, koska alueen kallioinen maapera sopii hyvin
maalammon tuottamiseen. Maalammon kaytté mahdollistaa myds edullisen viilennyk-
sen. Fortum Power and Heat Oy:n kaukolampdverkko ulottuu alueen lansipuolella si-
jaitsevalla kerrostaloalueelle. Alueen pientalot eivat ole kaukoldampdéverkossa ja For-
tum on ilmoittanut, ettd uudelle kaava-alueelle ei ole tulossa kaukolampdverkkoa.
Huomioitavaa kuitenkin on, ettd maalammon elin-kaarikustannus on kaukolamp6a
edullisempi.

Etelarinteeseen sijoittuvalla alueen osalla on hyvat mahdollisuudet aurinkoenergian
hyédyntamiseen ja sitd voidaan kayttaa tukevana energiamuotona seka aurin-
kosahko- etta aurinkolampdépaneelien avulla. Asemakaavassa on esitetty, etta suurin
osa alueen rakennuksista tulee toteuttaa harjakattoisina ja harjan tulee olla rinteen
suuntainen. Tama avulla pyritdan siihen, ettd aurinkopaneelien ja -kerdinten
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sijoittuminen tulee houkuttelevammaksi. Lisdksi kaavamaarayksissa on esitetty, etta
rakennusten vaipan ja muodon energiatehokkuuteen on kiinnitettava erityista huo-
miota. Rakennusten suuntaamisessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida mah-
dollisuus aurinkoenergian hyédyntamiseen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Suunnittelualueen rakennettavuus on maaperaltdan hyvaa kallio- ja moreenimaata.
Suhteellisen jyrkan rinnemaaston takia suunnittelu ja perustaminen on taloudellisesti
haastavaa. Hyvan kaytettavyyden ja luontosuhteen saavuttamiseksi korttelialueiden
rakentaminen vaatii hyvaa suunnittelua myds rakennuslupa- ja toteutusvaiheessa.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Rakentuvien korttelialueiden ymparistdssa sailyy laajasti viheralueita, jotka kytkeyty-
vat Kauklahdenmetsan metsaalueeseen. (Kts. 4.3.1 Virkistysalueet.)

Korttelialueita ymparoivat virkistysalueet on osoitettu asemakaavassa lahivirkistysalu-
een kayttotarkoitusmerkinnalla, joilla metsainen luonne maisemakuvassa tulee sailyt-
taa (VL/s). Alueella kasvavaa kookasta puustoa, avokallioalueita ja lahokaviosamma-
leen esiintymisalueet tulee sailyttaa. Alue toimii osana ekologisia yhteystarpeita liito-
oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen
lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Lahivirkistysalue toimii myds osana maakunnal-
lista ekologista yhteytta, joka ulottuu Keskuspuistosta Nuuksioon. Alueen suunnitte-
lussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys ekologisten
yhteyksien kannalta. VL/s-alueella sijaitsevat liito-oravien lisdéntymis- ja levahdyspai-
kat (s-1) sekad noro ja sen lahiymparistd (luo-1) on osoitettu paallekkaismerkinnoin:

s-1: "Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perus-
teella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella
ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan
elinymparistda. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava ympéaristéviranomaisen kanssa.”

luo-1: "Alueen osa, jolla sijaitsee paikallisesti arvokas luonnontilaisen
kaltainen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea noro ja noro-
lehto suojavydhykkeineen. Uoman luonnontilaisuutta ei saa vaarantaa.”

Lahivirkistysalueille on esitetty nelja ohjeellista ulkoilureittia, jotka palvelevat alueen
kytkeytymistd Nakinmetsan ulkoilureitteihin ja mahdollistavat myos sujuvan kavely- ja
pyoraily-yhteyden Kauklahden keskuksen ja juna-aseman suuntaan. Itaisin reitti pal-
velee myos liikkkumista Mikkelan suuntaan. Reittien tarkempi sijoittelu tapahtuu jatko-
suunnitteluvaiheessa, mutta reittien alustavissa linjauksissa on huomioitu kaavassa
luonnonympariston sailyttdminen, ja esimerkiksi itaisin reitti on linjattu jatkumaan ole-
van metsdautotien mukaisesti.

Ison maantien ja Kyytimaen kulmaan on osoitettu suojaviheralue (EV-1), joka toimii
suoja-alueena Isolta maantieltd asuinalueen suuntaan. Suojaviheralue tulee sailyttaa
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puustoisena osana Ison maantien historiallista maisemaa. Koko Hansatien matkalle
on myds korttelialueiden puolelle osoitettu puustoisena sailytettdva vydhyke, jolla
muodostetaan reunavydhyketta historialliseen tiemaisemaan.

Alueelle laaditussa lahokaviosammalselvityksessa (Enviro, 2020) selvitysalueelta 10y-
dettiin yhteensa 35 lahokaviosammalhavaintoa. Kyytimaen noin 35 hehtaarin selvitys-
alueesta rajattiin noin kolmasosa (11,3 ha) lahokaviosammalelle soveltuvaksi alu-
eeksi. Tasta noin viidesosa (2,35 ha) rajattiin lahokaviosammalen sailymiselle tar-
keiksi ydinalueiksi. Rajatut ydinalueet sijoittuvat paaosin kaava-alueen ulkopuolelle
tai kaavaehdotuksen mukaisille viheralueille. Lahokaviosammalalueita ei ole osoitettu
kaavassa erillisin paallekkaismerkinndin, mutta VL/s alueen yleinen suojelumerkinta
turvaa niitakin. Valtaosa keskeisimmista lahokaviosammalen ydinalueista sailyy kaa-
varatkaisun mukaisessa lopputilanteessa.

Havaintopaikoista 8 sijoittuu kaavaehdotuksen rakentamisalueille, joka tarkoittaa pro-
sentuaalisesti n. 23 % (kuva 18). Rakentamisalueilta 16ytyneet lahokaviosammaleet
muodostavat kolme ydinaluerajausta, joiden koko on yhteensa 0,30 ha. Ydinaluera-
jauksista n. 13 % sijoittuu kaavan rakentamisalueille ja loppuosa sijoittuu kaavan Iahi-
virkistysalueille tai kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavan rakentamisalueilta
tehdyt havainnot ovat lahokaviosammalselvityksen mukaan sellaisia, etta laji ei to-
dennakoisesti saily niilla pitkaan, silla kasvupaikat ovat vanhoja kantoja, eika uutta
lahopuuta ole tulossa. Nain ollen havainnot on todettu selvityksen perusteella vahem-
man merkittaviksi havainnoiksi. Lahokaviosammalselvityksessa myds todetaan, etta
lahokaviosammalen esiintyminen Kyytimaen alueella on melko turvattua, mikali suun-
niteltujen rakentamisalueiden ulkopuoliset ydinalueet sailyvat lajille soveltuvina.

Ky timak)
Lahokaviosammalinventointi syksy
2020
& Lshokaviosarnmal itupyvasryhemia
#  Lahokaviesammal iticoesake

: Lahokaviosammal ydinaluera@us
Lahokavasammal soveliuvva alue

Lanokavicsammal itupyvasryhmia
weviadlla 2020
Lahokaviosarnmal itidpesakkena
kewaalia 2020

Ll |
metn

Kuva 12. Asemakaava-alueelle ja sen lahiymparistdssa tehdyt lahokaviosammalhavainnot (kuvassa
kaava-alueen vanhentunut rajaus).
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ELY-keskuksen kanssa kaavaprosessin aikana kaytyjen neuvottelujen perusteella on
paadytty ottamaan osa lajin elinymparistdalueista hankkeen rakentamisalueiksi ja
etenemaan kaavaprosessissa luonnonsuojelulain mukaisen yleispoikkeamisen kaltai-
sesti lahokaviosammaleen suojelun osalta. Kaavaratkaisu ei vaaranna lahokaviosam-
malen suotuisan suojelutason sailymista. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei koh-
distu lahokaviosammalen sailymiselle merkittaville esiintymispaikoille. Laji ei kuulu
luonnonsuojelulain ja luontodirektiivien jarjestelmassa tiukimman luonnonsuojelulain
49 §:n ja luontodirektiivin liitteen IV (b) mukaisen suojelun piiriin. Luonnonsuojelulain
48 §:n 1 momentti huomioon ottaen rauhoitetun lajin lain 42 §:n mukainen havittamis-
kielto ei esta alueen kayttamista rakennustoimintaan. Yleispoikkeamisen peruste-
luista on lisda kappaleessa 5.3.

Piha-alueiden luonnonmukaista kasittelya on pyritty edistdmaan kaavamaarayksien
avulla.

Luonnonympariston vaalimisesta ja luontoarvojen huomioimisesta kaavaratkaisussa
on neuvoteltu my6s Espoon Ymparistdbnsuojelun kanssa, ja Ymparistonsuojelun lau-
sunnossaan esiin tuomat huolenaiheet on katsottu riittdvasti huomioiduiksi ja kaava-
ratkaisu luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaamisen nakokulmasta hyvaksyt-
tavaksi.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Isolle maantie, joka on osa historiallista Suurta Rantatieta, on osoitettu asemakaa-
vassa merkinnalla (st-1). Merkinta velvoittaa tielinjauksen sailyttamiseen ja alueen
hoitamisen niin, etta tien kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat. Suuri
Rantatie jatkuu Kauklahdessa Erik Bassen tieta pitkin Kauklahden vanhan keskustan
lapi Espoonkartanon suuntaan.

Alueelle laadittujen luontoselvitysten perusteella kaava-alueelle on osoitettu kaksi
lito-oravan ydinaluetta merkinnalla (s-1). Lisaksi asemakaavassa on huomioitu, etta
ydinalueilta jatkuvat puustoiset yhteydet Kauklahdenmetsan laajalle metsaalueelle on
osoitettu kaavassa lahivirkistysalueena, jonka lapi kulkevat ekologiset yhteydet on
turvattu (VL/s). Kaavamerkintad turvaa ekologisen yhteyskaytavan myés muiden elain-
ten osalta.

Paikallisesti arvokas noro on esitetty kaavakartassa luo-1 merkinnalla. Noro ei tayta
vesilain mukaista suojeluvelvoitetta, koska ei ole taysin luonnonmukainen. Norot ovat
kuitenkin metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistéja, minka takia noroym-
paristd on kaavassa osoitettu paallekkaismerkinnalla.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaava-alueelle on teetetty melu- ja tarinaselvitys (Akukon 9.12.2019). Melusel-
vitys on tehty ajoneuvoliikenteen ennustetilanteeseen 2040. Raideliikenteen osalta on
huomioitu kaupunkiradan lisaraiteiden rakentaminen. Raideliikenteen ennustetiedot
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ovat vuodelle 2030, jotka vastaavat kaupunkiratahankkeen meluselvityksessa kaytet-
tyja tietoja. Tiedot on saatu Vaylavirastolta (Heidi Maenpaa 8/2019).

Meluselvityksen mukaan alueelle kantautuu seka ajoneuvoliikenteen melua Hansa-
tieltd ettd raideliikenteen melua (kuvat 20 ja 21). Meluselvityksen tulokset ja suosituk-
set on huomioitu asemakaavan rakennusten sijoittelussa sekd kaavamerkinndilla ja -
maarayksilla. Kortteliin 44161 tulee toteuttaa yhtendinen muurimainen massoittelu,
joka suojaa piha-alueita melulta. Kortteliin tutkittiin ehdotusvaiheessa myds ei-kytket-
tya ratkaisua. Talla ratkaisulla melu levisi kortteliin, muodostaen ongelmia melulta
suojattujen oleskelupihojen toteuttamiseen. Erityisesti korttelin pohjoispuolelle suun-
niteltujen asuntojen melulta suojattujen oleskelupihojen toteuttaminen olisi ollut han-
kalaa/mahdotonta, kun asunnot rajautuvat toiselta puolelta Kyytimaen katualueeseen.
Ratkaisu olisi myos vaikuttanut melun leviamiseen korttelissa 44160, luoden haas-
teita asuntojen melulta suojattujen oleskelupihojen toteuttamiseen.

Meluselvityksen perusteella korttelissa 44163 melulta suojatut oleskelupihat saadaan
toteutettua, vaikka korttelin rakennuksia ei toteuteta muurimaisena ratkaisuna. Kortte-
lin kaupunkikuvallisena tavoitteena on, etta rakennukset porrastuvat terassitaloina
Ison Maantien suuntaan, muodostaen kaupunkikuvallisesti nayttadvan kokonaisuuden
avautumaan Espoonjokilaakson maisemaan. Terassitalojen oleskelupihoja on mah-
dollisuus rajata esimerkiksi varastojen tai muiden talousrakennusten avulla. Kaava-
maarayksissa esitetyn yleismaarayksen perusteella rakentaminen tulee toteuttaa
kortteleissa 41160, 44161 ja 44163 siten, ettd asuntojen sisatilojen melutaso ei ylita
valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Haettaessa rakennuslupaa tulee esittda melu-
selvitys, jolla osoitetaan, etteivat ohjearvot ylity.

Kaavoituksen aikana laaditussa viitesuunnitelmassa on esitetty, ettd ulko-oleskelualu-
eet suojataan kytkettyjen varastojen seka autotallien ja -katosten avulla. Kaava mah-
dollistaa myds tonttikohtaisten meluaitojen rakentamisen, mutta kaupunkikuvallisesti
toivottavaa on, ettd melut ratkaistaan luonnollisten rakennusmassojen avulla.

Kortteleissa 41160, 44161 ja 44163 asuntojen ulko-oleskelutilaksi tarkoitetut parvek-
keet tulee lasittaa siten, etteivat valtioneuvoston asettamat ulko-oleskelualueiden me-
lutason ohjearvot ylity.

Selvityksen mukaan junaliikenteesta aiheutuvaa runkomelua tai tarinahaittoja alueella
ei ole.

Espoon kaupunki tutkii mahdollisuutta sijoittaa Iahijunaliikennetta palveleva junava-
rikko kallioluolaan Kauklahdenmetsan alle. Espoon kaupungin kaupunkitekniikan kes-
kuksen geotekniikkayksikon mukaan mahdollisen kalliovarikon toiminta ei aiheuta
runkomelu- tai tarindhaittoja Kyytimaen asemakaava-alueelle. Kalliovarikon raken-
nusvaiheessa on kuitenkin mahdollista, etta rakennustoista johtuva tarina vaikuttaa
Kyytim&en asuinalueeseen jonkin verran. Kalliovarikon rakennusaikainen tarina ja
runkomelu eivat kuitenkaan ole geotekniikkayksikon mukaan este Kyytimaen
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asemakaavan toteutumiselle, silla varikon rakentamiseen vertautuvia hankkeita on
tehty ennekin asutuksen lahettyvilla vrt. esim. Lansimetro.
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Kuva 13. Ennustevuoden 2040 asemakaava-alueen lansiosan paivamelutaso. Kyytimaen liikennemelu-
selvitys.
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Kuva 14. Ennustevuoden 2040 asemakaava-alueen itdosan paivamelutaso. Kyytimaen liikkennemelusel-

vitys.

Asemakaava-alueen rakennukset sijoittuvat vahintaan 15 metrin etaisyydelle Hansa-
tien ajoradasta, joten HSY:n ilmanlaadun suositusetaisyys liikenteen
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ennustetilanteessa 2040 alueella tayttyy. Ennustetilanteessa Hansatielld on arvioitu
olevan liikennettd noin 6000 ajoneuvoa arkivuorokautena suunnittelualueen kohdalla.

Nimisto

Alueen nimi Kyytimaki — Skjutsbacken suunniteltiin 1984 asemakaava-alueen ja
suurkorttelin nimeksi. Tahan asti alueella on ollut vain muutamia taloja, mutta nyt
Kyytimékeen ollaan kaavoittamassa uusia katuja ja kortteleita. Maenrinteeseen nou-
seva alueen keskeinen asuntokatu saa suurkorttelin tavoin nimen Kyytimaki.

Kyytimakeen rajautuvan laajan metsaalueen nykyisin suositettava nimi on Kauklah-
denmetsa — Koklaxskogen, joka on merkitty Espoon opaskarttaan. Metsaaluetta on
kutsuttu myos Nakinmetsaksi lahistolla olevan Nakinkylan osa-alueen mukaan, mutta
Bassenkylan asuinalueen rakentaminen on katkaissut tdman yhteyden.

Kyytimaen kautta kulkeva paakatu on nimetty Kauklahden paassa Hansatieksi ja
Muuralan puolessa Isoksi maantieksi. Nimenvaihtumiskohta on ollut kaupungin-
osien rajalla, mutta on luonnollisempaa sijoittaa se kadunristeykseen. Osoitenume-
roinnin kannalta jarkevin kohta on Erik Bassen tien risteys. Siten Kyytimaen osuu-
della nimeksi tulee Hansatien sijaan Iso maantie — Stora landsvagen.

Ison maantien katulinja on osa Kuninkaantietd, historiallista Turun—Viipurin maan-
tietd. My0Os nimistdn kyytiaihe on saatu Kuninkaantiesta ja sen kulkijoista. Aihe kertoo
erityisesti 1700—1800-luvun hollikyytijarjestelmasta.

Kyytim&en lantiselle sivukadulle annetaan nimi Kyytipojantie — Skjutspojksvagen.
Muita pienempia katuja ovat ylarinteeseen kaartuva Kyytimaenkaari seka Kyytikuja
ja Suitsikallio.

Suitsikallio — Betselberget on my6s kalliomaaston viheralue. Notkossa oleva vierei-
nen viheralueen osa saa nimen Sundstrominnotko — Sundstromssvackan, silla
nailld kohdin on tietojen mukaan ollut nimelld Sundstréms tunnettu torppa ja Sund-
strdmskyan-niminen viljelys. Kaava-alueen pohjoiskulmassa Kyytimaenkaaren tuntu-
maan ulottuvan viheralueen nimi Kaukametsa — Fjarrskogen on talla kohtaa jo Bas-
senkylan kaavassa.

Kyytipojantien ylapuoliselle kallioharjanteelle annetaan viheralueennimi Pellinvuori —
Pellberget, silla alue on aiemmalla Pell-nimisen tilan maalla. Viheralueenosa Pellin-
vuorenpolusta eteldan on puolestaan Laxbacken vanhan maennimen mukaan.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavalla tdydennetaan Kauklahden kehittyvan kaupunkikeskuksen vaestotta-
voitteita. Suunnittelualue on asukasmitoitukseltaan niin pieni, etta sinne ei ole osoi-
tettu tyopaikkoja tai palveluita. Tavoitteena on, etta tulevat asukkaat tukeutuvat Kauk-
lahden ja Espoon keskuksen palveluihin ja vahvistavat naita alueita alue- ja
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kaupunkikeskuksena. Kauklahden alue on kehittymassa kovaa vauhtia seuraavien
vuosien aikana. Kyytimaen on tarkoitus luoda alueelle sekoittunutta pientaloasutusta,
jonka vastapainoksi juna-aseman laheisyyteen tullaan rakentamaan tehokkaampaan
kaupunkimaista rakennuskantaa. Kaupungin tonttiyksikké on ilmaissut, etta pientalo-
tonteille on edelleen kysyntaa ja Kyytimaen asemakaavan tavoitteena onkin luoda
kaupunkimaista pientaloasumista kohtuullisen |ahelle raideliikennetta. Vaikutus vaes-
tonkasvuun Kyytimaen alueella on melko vahainen n. 350 uutta asukasta. Espoon
etelaosien yleiskaavan mukainen vaestdnkasvu Kauklahden alueelle olisi n.15 000
asukasta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Nykyinen valjasti asuttu pientaloalue saadaan kaavan seurauksena kehittymaan ja
littymaan HSY:n vesi- ja viemariverkoston piiriin. Asemakaavalla mahdollistetaan
Ison maantien muuttaminen katualueeksi ja sita kautta katu kaupungin hoidon ja ylla-
pidon piiriin. Isolle maantielle rakennetaan uusi keskisaarekkeellinen suojatie palvele-
maan alueen bussipysakkeja ja parantamaan alueen liikenneturvallisuutta. Pyrkimyk-
sena on, etta keskisaarekkeellinen suojatieratkaisu hiljentdd myos ajonopeuksia
kaava-alueen kohdalla.

Uuden n. 350 asukkaan asuinalue kasvattaa Ison maantien liikennetta noin 450 au-
tolla arkivuorokautena. Liikenne jakautuu seka Kauklahden ettd Espoon keskuksen
suuntaan. Lisaliikenne ei ruuhkauta Ison maantien liikennetta.

Vaikutukset luontoon, ilmastoon ja maisemaan
Vaikutukset luontoon ja ekologisiin yhteyksiin

Asemakaavalla on vaikutuksia luontoon ja maisemaan, silla kaavan rakentamisalueet
sijoittuvat osin luonnontilaisen kaltaiselle metsaalueelle. Suurimmalta osin vaikutuk-
set eivat kuitenkaan ole merkittavia. Rakentamisen my6ta alueen luonne kuitenkin
muuttuu, ja esimerkiksi vetta lapaisemattdmien pintojen maara lisdantyy, jolloin hule-
vesia muodostuu nykytilannetta enemman. Kaavassa on kuitenkin esitetty velvoitteet
hulevesien viivyttamiselle ja varattu tilat hulevesien viivytyspainanteille.

Kyytimé&en asemakaavan osalta on keskeista arvioida kaavan vaikutuksia ekologisiin
yhteyksiin ja Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) kokonaisuuteen.

Ekologisen yhteyden toimivuuden kannalta on keskeista sen leveys, pituus ja laatu.
Ekologisen yhteyden minimileveys taajama-alueella on Ymparistoministerio tutkimuk-
sen mukaan 250-300 metria, kapeikko ei kuitenkaan saa olla leveyttdan pidempi. Le-
veampi yhteys, 400-500 metrid, on kuitenkin toimivampi (Vare ja Krisp 2005). Yhtey-
den leveyteen vaikuttaa tarkasteltava elidlaji: suurikokoisena eldaimena hirvi vaatii le-
vean metsaisen yhteyden, pienemmat eldimet parjaavat kapeammillakin yhteyksilla.

Yleiskaavojen viheralueet mahdollistavat yli 500 metrin levyisen ekologisen yhteyden
Kyytimaen itapuolelle (kuva 23). Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Espoon pohjois- ja
keskiosien yleiskaavan syksylla 2021. Kaavasta valitettiin oikeusasteisiin ja
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yleiskaava sai lainvoiman vuonna 2024. Hyvaksytyssa yleiskaavassa Mikkelan lansi-
puolelle on osoitettu laajasti viheraluetta. Viereisten yleiskaavojen viheralueet muo-
dostavat Kyytimaen kaava-alueen itapuolelle yli 500 metria levean yhtenaisen viher-
alueen, joka turvaa ekologisen yhteyden sailymisen kaava-alueen itdpuolella. Nakin-
metsan ekologiset yhteydet -selvityksen perusteella tunnistetut hirvieldinten seka liito-
oravan keskeiset nykyiset ylityspaikat sailyvat kaavaratkaisun myéta edelleen, joskin
hirvieldinten kayttama selvityksessa mainittu ylityspaikka C (Nakinmetsan ekologisten
yhteyksien selvitys 2017 s. 38) hieman kaventuu.

Kuva 15. Kyytiméen kaava-alueen itapuolella sailyy yli 500 metria levea vihervythyke, joka toimii etela-
pohjoissuuntaisena ekologisena yhteyskaytavana. (tarkastelu 2022)

Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) hairioton ydinalue on tarked osa ekologista yh-
teyttd. Metsaalueen hairiéttdmyyteen ja siten luonnon ydinalueen laajuuteen vaikut-
taa nk. reunavaikutus (melu, valo, tuuli ja kuivuus). Kun reunavaikutusta kuvataan
100 metrin puskurilla, on "hairiétéon” metsaalue Kauklahdenmetsan keskiosassa noin
650 metrid levea. Pituussuunnassa hairiéton metsaalue on 550 metrin levyinen. Kaa-
vamuutoksen myéta luonnon ydinalue (hairidétdén metsaalue) sailyy Kauklahdenmet-
san keskiosassa noin 650 metria leveana ja pituussuunnassa 550 metria leveana,
eika silla ole nain ollen merkittavaa vaikutusta ydinalueen toimivuuteen (kuva 22).
Bassenkylan ja Kyytimaen valinen metsdkaistale jaa kokonaisuudessaan reunavaiku-
tuksen alaiseksi. Huomattava kuitenkin on, ettd kyseinen alue on myos aktiivisessa
virkistyskaytdssa, Palolammen kuntoradan seka valaistun ulkoilureitin myéta, mika jo
nykyisellaan heikentdd sen toimivuutta luonnon ydinalueena. Kyytimaen uusi asuin-
alue on korkeiden kalliokumpareiden ymparéima, mika osaltaan voi hieman vahentaa
reunavaikutusta.
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Kuva 16. Luonnon ydinalueen laajuus Kauklahdenmetsan (Nakinmetsan) alueella Kyytimaen kaava-
alueen toteutumisen jalkeen.

Vaikutukset alueen luontoarvoihin

Kyytimaen alueelle laadittiin luontoselvitykset vuosina 2016, 2018 ja 2024. Luontosel-
vityksissa tunnistetut lito-oravan ydinalueet sailyvat ja ydinalueilta on jatkuvat lat-
vusyhteydet Kauklahdenmetsan lahivirkistysalueen lapi. Kaavaratkaisun myéta liito-
oravan elinymparistdsta rakentuu noin 6 hehtaaria. Suunnittelussa on pyritty huomioi-
maan maastonmuodot ja valtetty erityisesti korkeiden kallioalueiden rakentamista
(kuva 23). Taman seurauksena myos liito-oravien elinymparistét mukailevat hyvin pit-
kalti rakentamisalueita. Rakentamisalueen alle jaa yksi yksittdinen liito-oravan papa-
napuu. Kauklahdenmetsan kokonaisuuteen jaa vajaa 80 hehtaaria metsaa, josta
suuri osa soveltuu lito-oravalle ja sen likkumiselle. Rakentamisen sijoittamisesta liito-
oravalle soveltuville alueille ja papanapuun kaatamisesta on kayty tyéneuvottelu Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen kanssa 2.5.2018 ja ELY on kat-
sonut kaavan mukaisen ratkaisun soveltuvaksi.
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Kuva 17. Alueen korkeimmat kallioiden lakialueet sijoittuvat rakentamisalueiden ulkopuolelle. Ne on tun-
nistettu suunnittelun aikana virkistys- ja maisema-arvoltaan tarkeiksi alueiksi.

Paikallisesti erittain arvokas noro ymparistdineen sailyy, niin kuin myos paaosa pai-
kallisesti arvokkaiksi arvioiduista kangasmetsista. Jonkin verran vuoden 2024 selvi-
tyksessa LUMO-luokkaan Il luokiteltuja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita alueita suppenee ja jaa kaavan mukaisen rakentamisen alle. Luontoarvoiltaan
rikkaimmat alueet kuitenkin sailyvat VL/s-alueella ja kaavan rakentamisalueiden ulko-
puolella Nakinmetsassa, ja padosa myds todetuista LUMO ll-alueista sailyy.

Kaava-alueelta on tunnistettu lahokaviosammaleen esiintymisalueita. Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella on paadytty ottamaan osa
lajin elinymparistdalueesta hankkeen rakentamisalueeksi ja kayttamaan kaavapro-
sessissa luonnonsuojelulain mukaista yleispoikkeamista. Lahokaviosammaleen esiin-
tymisalue tulee siis pienenemaan kaavan my6ta. liman poikkeamista lahokaviosam-
maleen suojelusta iso osa rakentamiseen suunnitelluista alueista jouduttaisiin rajaa-
maan virkistysalueeksi. Rajaamisella olisi merkittavia taloudellisia vaikutuksia ja ne
heikentaisivat merkittavasti alueen toteuttamista huomioiden alueen kunnallistekniset
rakentamiskustannukset.

Valtaosa alueelta 16ytyneista lahokaviosammaleen esiintymisalueista sijoittuu kaavan
mukaisille 1ahivirkistysalueille tai kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle. Lahivirkistys-
alueille sijoittuvia sailyvia esiintymisalueita turvaa VL/s-merkinta. Alueelle laaditussa
lahokaviosammalselvityksessa (Enviro, 2020) selvitysalueelta 16ydettiin yhteensa 35
lahokaviosammalhavaintoa. Kyytimaen noin 35 hehtaarin selvitysalueesta rajattiin
noin kolmasosa (11,3 ha) lahokaviosammalelle soveltuvaksi alueeksi. Tasta noin vii-
desosa (2,35 ha) rajattiin lahokaviosammalen sailymiselle tarkeiksi ydinalueiksi. Raja-
tut ydinalueet sijoittuvat padosin kaava-alueen ulkopuolelle tai kaavaehdotuksen vi-
heralueille.



50 (60)

ESPOO
ESBO

Havaintopaikoista 8 sijoittuu kaavaehdotuksen rakentamisalueille, joka tarkoittaa pro-
sentuaalisesti n. 23 %. Rakentamisalueilta 16ytyneet lahokaviosammaleet muodosta-
vat kolme ydinaluerajausta, joiden koko on yhteensa 0,30 ha. Ydinaluerajauksista n.
13 % sijoittuu kaavan rakentamisalueille ja loppuosa sijoittuu kaavan lahivirkistysalu-
eille tai kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavan rakentamisalueilta tehdyt ha-
vainnot ovat lahokaviosammalselvityksen mukaan sellaisia, etta laji ei todennakoi-
sesti saily niilla pitkaan, silla kasvupaikat ovat vanhoja kantoja, eika uutta lahopuuta
ole tulossa.

Rakentamiskayttoon otettavista lahokaviosammalalueista huolimatta Espoossa sailyy
runsaasti lahokaviosammaleen esiintymisalueita, kuten myés muualla Suomessa
(kts. luku 1.5.5. Luonnonolosuhteet). Alueen rakentamisella ei arvioida olevan vaiku-
tusta lajin suotuisaan suojelutasoon, silla esiintymia sailyy myos Kyytimaen kaava-
alueella rakentamisesta huolimatta runsaasti. Jos suhteutetaan rakentamisen seu-
rauksena haviavat lahokaviosammaleet suurempaan kokonaisuuteen, ovat ne alle
yhden prosentin koko paakaupunkiseudulta talla hetkella jo 16ydetyista havainnoista.

Laji on viimeisimmassa uhanalaisluokittelussa tulkittu Suomessa erittdin uhan-
alaiseksi (Juutinen ym. 2019). Silloin siita on ollut tiedossa vain vahan havaintopaik-
koja, eika laji ole ollut luontokartoituksessa yleisesti tutkittu. Vuoden 2019 uhanalai-
suusluokituksen jalkeen on opittu tunnistamaan lajin suvuttomia osia ja laji vaikuttaa
olevan aiemmin tiedettya huomattavasti yleisempi. Runsaiden uusien havaintojen pe-
rusteella laji saattaa seuraavassa uhanalaistarkastelussa muuttua luokaltaan perati
elinvoimaiseksi (Luontotieto Keiron, 2021), mika vahvistaa entisestdan perustelua
sille, ettd esiintymisalueiden suojelusta voidaan poiketa.

Lahokaviosammal ei enaa ole luonnonsuojelulain (9/2023) 77 §:ssa tarkoitettu erityi-
sesti suojeltava laji. Laji ei myodskaan kuulu luonnonsuojelulain ja luontodirektiivien
jarjestelmassa tiukimman luonnonsuojelulain 49 §:n ja luontodirektiivin liitteen 1V (b)
mukaisen suojelun piiriin. Taten lahokaviosammaleen esiintymispaikan havittdminen
tai heikentaminen on kielletty ainoastaan, mikali kyseessa saattaisi olla suojeltavan
lajin kannalta tarkea esiintymispaikka. Luonnonsuojelulain 48 §:n 1 momentin perus-
teella rauhoitetun lajin lain 42 §:n mukainen havittamiskielto ei esta alueen kaytta-
mista rakennustoimintaan.

Yleispoikkeamisen kaltaisesti on mahdollista edetd, mikali ei voida valttda rauhoitettu-
jen kasvien hairitsemista ilman merkittavia taloudellisia lisdkustannuksia. Lahoka-
viosammaleen huomioiminen estaisi alueen rakentamisen nykyisessa laajuudessaan,
jolloin silla olisi merkittavia taloudellisia vaikutuksia hankkeen toteutumiselle. Voidaan
arvioida, etta jos lahokaviosammalalueet saastettaisiin, menetettaisiin niiden saasta-
misen seurauksena noin 3900 k-m? rakennusoikeutta, joka vastaisi noin 2,5miljoonaa
euroa. Kaavan mukaisilla kortteli- ja katualueilla sijaitsevat lahokaviosammalalueet
my0s sijoittuvat niin, etta rinteessa katujen ja korttelien toisenlainen sijoittelu olisi 1a-
hes mahdotonta kaavataloudellisesti.

Kaava-alueen rajauksen muutos ennen kaupunginhallituksen kasittelya ei vaikuta
luontoarvojen sailymiseen, vaikka osaa kaava-alueella tunnistetuista luontoarvoista ei
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nyt osoitetakaan tdman asemakaavan rajauksen puitteissa. Kaava-alueen ulkopuo-
lelle rajatut alueet ja niiden luontoarvot tullaan kasittelemaan Kauklahden kalliovari-
kon asemakaavassa, jonka tarkoituksena on osoittaa lahijunaliikennettad palvelevan
junavarikon sijoittuminen kallion sisalle lIahialueen luontoarvot huomioiden.

Espoon kaupunginhallituksen 15.10.2024 tehdyn § 250 paatoksen 3, 4 ja 5 asiakoh-
dan mukaan:

Nakinmetsan (Kauklahdenmetsan) alueelle sijoittuu maakunnallisesti tarkea ja yksi
Espoon tarkeimmista ekologisista yhteyksista, jonka toimivuutta mahdollinen varikon
sijainti ei saa vaarantaa.

Asemakaava laaditaan siten, etta viheryhteyden parantaminen on mahdollista toteut-
taa eri keinoin esimerkiksi vihersillalla. Asemakaava laaditaan siten, etta negatiiviset
vaikutukset virkistysreitteihin ja -polkuihin seka alueen virkistysarvoihin jaavat mah-
dollisimman pieniksi.

Paatoksenteon tueksi tuodaan arvio Sammalvuoreen rakennetun metron kalliovari-
kon sekad Blominmaen kallion sisdan rakennetun jatevedenpuhdistamon toteutuneista
vaikutuksista maanpaalliseen luontoon.

limastovaikutukset

Uudisrakentaminen aiheuttaa aina ilmastopaastéja. Kyytimaen asemakaavan tapauk-
sessa rakentaminen tulee sijoittumaan rakentamattomalle metsaalueelle, joten ase-
makaavan toteutumisesta seuraa ilmastopaastdja seka hiilinielujen menetyksia, kun
olemassa olevaa metsaa vaistyy rakentamisen tieltd. Alue rakentuu rinteeseen, mika
aiheuttanee normaalia suurempaa maanmuokkaustarvetta taloja perustettaessa ja
alueen infraa rakennettaessa.

Alueen varaus asuinrakentamiselle on tehty jo Espoon eteldosien yleiskaavaa laadit-
taessa, joten maankayton iso kuva on jo ratkaistu siind. Asemakaavan mydéta yhdys-
kuntarakenne tiivistyy ja kaava-alue sijoittuu reilun kilometrin padhan Kauklahden
juna-asemasta, joten alueelta on hyvat yhteydet Helsingin ja Kirkkonummen suun-
taan.

Asemakaavassa ehdotetun maankayton hiilijalanjalkea on arvioitu karkeasti Sitowise
oy:n kehittdmalla Planect tydkalulla. Tydkalun Idhtdkohtana on arvioida tuloksia vii-
denkymmenen vuoden aikajanteelld seka jalanjaljen jakautumista eri osa-alueisiin.
Laskennan mukaan alueen hiilijalanjalki koko sen elinkaaren (50 v.) aikana on 21 550
t CO2e ja kun se suhteutetaan kerrosalaan, saadaan tulokseksi 24,8 kg CO2e/k-
m?/a. Merkittavin osa (n. 55 %) paastoista syntyy rakennuksista ja tonteista. Suurin
hiilipiikki saadaan rakentamisen aikaan, jonka jalkeen paastot laskevat merkittavasti.
Rakentamisen alussa myds infrarakentaminen, maaperan muokkaukset ja esiraken-
nustoimenpiteet aiheuttavat hiilipaastéja.

Rakennusten elinkaaren aikana alueen merkittavimmat ilmastovaikutukset syntyvat
rakennusten energian kaytostd, alueen lilkkenteesta sekd rakennusten kaytosta ja
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yllapidosta. Kaavan ilmastovaikutuksia on mahdollista pienentda esimerkiksi kesta-
villd energiaratkaisuilla (ks. 5.5). Vaikka sijainti Kauklahden ja Espoon keskuksen va-
lissa tekee alueesta helposti saavutettavan, se tukeutunee pitkalti yksityisautoiluun,
johtuen sen pientalovaltaisesta luonteesta. Liikenteen laskennalliset paastét alueella
ovat 10 % koko alueen elinkaaren paastoista.

Hyvasta sijainnista ja ilmastoystavallisista ratkaisuista, kuten aurinkopaneeleista tai
puurakentamisesta huolimatta kaavalla on negatiiviset vaikutukset ilmastoon.

Hiilijalanjaljen osat

12%

10%

12%

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Rakennukset ja tontit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

Kuva 18. Kaava-alueen hiilijalanjéljen eri osien osuudet kokonaisuudesta. Suuntaa antava mallinnus.
Mallinnus on tehty Sitowise oy:n kehittamalla Planect tydkalulla.
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Kuva 19. Kaava-alueen hiilijalanjaljen ja -kadenjaljen maarat hiilidioksidiekvivalenttitonneina (t CO2e).
Mallinnus on tehty Sitowise oy:n kehittéa Planect tyokalulla.

Maisemavaikutukset

Avoimet avokallioalueet on paapiirteissaan sailytetty virkistysalueena. Korkeat ja laa-
jat avokallioalueet muodostavat myds maisemallisen reunan Kauklahdenmetsan (Na-
kinmetsan) suuntaan. Katujen ja rakentamisen sijoittelussa on huomioitu maiseman
ja maaston pienipiirteisyys ja ne on pyritty sijoittamaan maastollisesti ja nakymien
kannalta parhaimpaan kohtaan. Rakentamisen sijoittuessa jyrkkaan rinteeseen, joka
avautuu peltoaukeaan, maisemallisilta vaikutuksilta ei taysin voida valttya. Espoonjo-
kilaakson peltoaukea sijoittuu kuitenkin suurmaisemassa suhteessa niin matalalle,
etta rinteeseen sijoittuva pientaloalue ei tehtyjen tarkastelujen mukaisesti todennakoi-
sesti ndy peltolaaksosta puustoisen reunavybhykkeen takaa. Sen sijaan pientaloalue
tulee todennakdisesti nakymaan jokilaakson vastakkaiselta rinteelta, Bensulsin talon
ymparistosta. Maisemallisia vaikutuksia on pyritty lieventamaan, rakentamisen sijoit-
telun lisdksi, myos kaavamaarayksilla, jotka koskevat rakentamisen tapaa ja pihojen
kasittelya. Rakennusten kerrosluku on pakotettu selvissa rinnekortteleissa vahintaan
Yz r Il kerrokseen, joka tarkoittaa, etté rakennusten valiin jaa selkeitd nakymia ja veh-
reitd alueita, joita on mahdollisuus sailyttaa puustoisena tai kehittda puustoiseksi. Li-
saksi kaavamaarayksilla on ohjattu piha-alueiden maastonmuokkausta ja kasvillisuu-
den sailyttdmisesta. AP-kortteleiden piharakennukset ja katokset tulee toteuttaa vi-
herkattoisina. Vaikutus on suurin rakentamisen aikana ja valittémasti sen jalkeen, en-
nen kuin pihojen ja katuympariston kasvillisuus on elpynyt rakentamisesta. Etaisyys
vastakkaiselle rinteelle on kuitenkin noin parisataa metrid, mikéd myos osaltaan vaikut-
taa siihen, ettd maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi.

Suunnittelun tavoitteena on ollut sailyttéda historiallinen tielinjaus mahdollisimman hy-
vin historiallisella sijainnillaan seka huomioimaan tien nykyinen tiemainen luonne.
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Hansatielle tulee yksi uusi littyma, Kyytimaki-nimiselle kadulle. Kyytimaki-katu on si-
joitettu alueen loivimpaan kohtaan ja silti sen kaltevuus on kohtuullisen iso. Maaston-
muotojen vuoksi leikkauksilta ja pengerryksilta ei voida taysin valttya, vaikka liittyma
ja katuverkosto on pyritty sijoittamaan maastollisesti ja maisemallisesti parhaimpaan
kohtaan. Lisaksi liikenneturvallisuuden takia Hansatiella on esitetty rakennettavan
keskisaareke eteldisen bussipysakin suojatien kohdalle. Keskisaarekkeen suunnitte-
lussa pyritdan huomioimaan tien kulttuurihistorialliset arvot. Hansatien reunaan osoi-
tettu 5—-10 metria leved puustoisena sailyva alue muodostaa vehreda reunavyohy-
ketta lahimaisemasta katsottaessa.

Suunnittelun aikana alueelle on laadittu 3D-malli, jonka avulla on arvioitu asemakaa-
van maisemallisia vaikutuksia Espoonjokilaakson arvokkaaseen maisema-alueeseen
nahden (kuvat 23 ja 24). Suunnittelualueen ja jokilaakson valiin jaa reunavydhykkeen
muodostavaa puustoista aluetta, joka peittda alueen jokilaaksosta katsottuna. Ase-
makaavalla ei ole merkittavid maisemallisia vaikutuksia jokilaakson suunnalta tarkas-
teltuna.

Kuva 20. Kaava-alueen maisemavaikutusta Espoonjokilaakson toiselta puolelta arvioituna havainneku-
van avulla.
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5.4.

5.5.

Kuva 21. Kaava-alueen maisemavaikutusta Espoonjokilaakson toiselta puolelta arvioituna havainneku-
van avulla.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vdaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Kyytim&en rakentaminen vaikuttaa lahinna Kyytimaen nykyisiin asukkaisiin. Omakoti-
kiinteistdjen omistajien kanssa on tehty yhteisty6ta kaavoitusprosessin aikana ja
asukkaiden toiveita on pyritty huomioimaan suunnittelussa mahdollisuuksien mukaan.
Pientaloratkaisut ovat lahtokohtaisesti esteettémia. Maaston muotojen vuoksi alue ei
kuitenkaan ole ihanteellinen liikuntaesteisille tai ikaantyneille ihmisille. Alueen luon-
nonlaheisyys turvaa asukkaiden tarpeen virkistysalueiden suhteen, ja tulee houkutte-
lemaan luonnonymparistésta nauttivia asukkaita.

Kauklahden vaeston ikdjakauma on lahella keskiarvoja. Lapsiperheitad on kuitenkin
hieman keskimaaraistd enemman. Alueen rakentamiselle otollisimmat vaestonosat
lienevat nuoret aikuiset, pariskunnat ja lapsiperheet.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Alueen ollessa paaosin rakentumatonta, vaikuttaa yhdyskuntatekninen rakentaminen
merkittdvasti alueen kaavatalouteen. Alueen suunnitelmista on teetetty alustavia kun-
nallisteknisia kustannuslaskelmia kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa.
Taman lisaksi tonttiyksikdssa on arvioitu kaavatalouden kokonaiskuvaa ja toteutetta-
vuutta, huomioiden muun muassa maankaytto-sopimuksista ja maan myynnista saa-
tavia tuloja.

Rakentamisen alustava kustannusarvio on tehty maaliskuussa 2020 valmistuneen
Kyytimaen kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa. Kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman kustannuslaskelman mukaan katujen, vesihuollon seka viheralueiden
rakentaminen alueelle maksaa noin 2,4 miljoonaa euroa (alv 0 %). Tastd summasta
vesihuollon rakentamiskustannukset ovat noin 1,3 miljoonaa euroa.

Kaavatalouslaskelman mukaan kaupungin maanmyyntituloista seka maankayttésopi-
muksista tulisi alustavan arvion mukaan yhteensa noin 9,6 miljoonaa euroa. Lisaksi
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vesihuollon kustannuksia saadaan katettua vesihuollon liittymismaksuilla. Maan-
myynti- ja maankayttdsopimuksista saatavilla tuloilla katetaan alueen reilusti alueen
rakentamiskustannukset ja saadaan lisaksi kaupungille puhtaita maanmyyntituloja.
On hyva huomioida, etta laskelmat ovat useamman vuoden vanhoja ja kustannusar-
viot ja myyntituotot ovat voineet muuttua.

Pientaloalueet eivat nykyisin liity kaukolampdverkkoon, koska niilla ei ole riittavaa
energiankayttéa sen vaatimuksille. Kyytimaessa lahin kaukolampdverkko sijaitsee
lansipuolen kerrostalojen laheisyydessa. Kyytimaki on maaperaltdan erinomainen
paikka maaldammolle, koska kallio on monessa kohdassa lahellda maanpintaa. Koko
alue soveltuu, jyrkkia kallioreunamia lukuun ottamatta, hyvin maaldmpokaivojen te-
koon. Pohjavesiesiintymia ei ole, eika Kyytimaki sijaitse tulvavaaran alueella. Kallio
on valtaosin graniittia muistuttavaa granodioriittia. Pohjoisosassa on kapea kaistale
amfiboliittia. Molemmat alueet sopivat maaldmpdkaivojen toteuttamiseen. Maalampd
tulee toimimaan alueen paaasiallisena energialahteena.

Eteldan suuntautuva rinne luo erinomaiset edellytykset tukevan aurinkoenergian hyo-
dyntamiseen. Noin 40 asteen kulmaan asennetut eteldan suunnatut aurinkosahké- ja
aurinkolampdpaneelit keraavat tehokkaimmin aurinkoenergiaa. My6és muita pintoja,
kuten varjostuksesta vapaita seindpintoja ja maanpintaa/telineitd, voidaan kayttaa au-
rinkopaneelien alustoina. Asemakaavassa on maaratty rinteen suuntaisten harjakat-
tojen rakentamisesta, joka kannustaa aurinkopaneelien ja -kerainten rakentamiseen.
Lisaksi kaavamaarayksissa on tuotu esiin energiatehokkaan rakentamisen huomioi-
minen alueella.

5.6. Muut merkittavat vaikutukset

Kyytimaen asemakaava muuttaa kaava-aluetta nykytilaan verraten merkittavasti, silla
alue on paaosin rakentamaton. Alueen topografia, maaperan rakennettavuusolosuh-
teet seka historialliset, maisemalliset ja luontoarvot ovat asettaneet runsaasti suunnit-
telullisia reunaehtoja. Kaavaehdotuksessa osoitettu maankaytto ja rakentaminen on
pyritty sovittamaan alueelle mahdollisimman hyvin erityiset maisema-, kulttuurihistori-
alliset seka luontoarvot, suojeltavat alueet ja muinaisjaannoékset huomioon ottaen.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Rakentamisaikataulu

Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan saatua lainvoi-
man. Rakentamisaikataulusta ei ole vield tehty investointipaatoksia. Rakentamisen
vaiheistuksella ei ole alueen toteutumisen kannalta suurta merkitysta. Katuverkko to-
teutetaan ensin valmiiksi, jolloin rakentamisen aikaisen liikenteen on mahdollisuus
kulkea alueella ja viimeistelytyét hoidetaan siind vaiheessa, kun alueen rakentaminen
on jo loppusuoralla.
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6.2. Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa tdydentavaa korttelisuunnitelmaa tai rakenta-
mistapaohjetta. Alueelle on kuitenkin laadittu kaavaa tukeva viitesuunnitelma, jossa
on esitetty jokaiseen kortteliin toteutusratkaisu rakennusten, pysakadinnin ja sisaisen
liikenteen osalta ns. tyyppikortteliratkaisut. Tyyppikortteliratkaisut perustuvat ratkai-
suihin, joihin kaavamaaraykset ohjaavat eri kortteleiden osalta. Kaavaratkaisu mukai-
lee laadittua viitesuunnitelmaan, mutta jattda kuitenkin joustavan toteutustavan kort-
teleiden osalta, joka ratkaistaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Viitesuunnitelma
on kaavaselostuksen liite numero 5.

6.3. Toteutuksen seuranta

Kaupungin rakennusvalvonta ja kaupunkikuvatoimikunta ohjaavat alueen jatkosuun-
nittelua rakennuslupavaiheessa.

7. Suunnittelun vaiheet
71. Suunnittelua koskevat paatokset
Sopimukset

Asemakaava on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2016.

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat maankayttésopi-
mukset, jotka hoitaa tonttiyksikko.

7.2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villda MRA 30§:n mukaisesti 19.2. — 20.3.2018.

7.3. Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot
Suunnittelu

Asemakaava on laadittu yhteisty0ssa kaupungin eri yksikdiden, asukkaiden seka
muiden viranomaisten kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
ovat vastannut kaavoitusinsin66ri Miika Ruokonen (31.5.2024 asti) ja arkkitehti Otto
Haarala (1.6.2024 alkaen). Alueen luontoon ja maisemaan liittyvasta suunnittelun oh-
jauksesta ovat vastanneet maisema-arkkitehdit Marie Nyman ja Anja Karhula. Liiken-
nesuunnittelusta on vastannut suunnitteluinsindéri Kaisa Lahti. Kunnallistekniikan
yleissuunnittelua on ohjannut kaupunkitekniikan keskuksesta Peik Salonen. Kaavan
piirtdmisesta on vastannut erikoissuunnittelija Timo Pesonen ja 3D-mallinnuksesta
vastaava suunnitteluavustaja Mauno Salo. Nimist6a ovat suunnitelleet nimistontutkija
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Sami Suviranta sekd nimistonsuunnittelija Kaija Mallat. Suunnittelua on tehty yhteis-
tydssa myds asemakaavayksikdon Vanhan-Espoon suunnittelutiimin kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa pientaloalueelle esitettiin kolme erilaista vaih-
toehtoa. Vaihtoehdoissa oli mukana kokonaan pientalovaltainen vaihtoehto, Hansa-
tielta—Isolta maantieltd ylospain tiivistyva vaihtoehto, seka eniten sekoittunut vaihto-
ehto, jossa tiiviimpi rakentaminen oli osoitettu lahimméas Kauklahden asemaa.

Suunnittelua jatkettiin eniten sekoittuneen vaihtoehdon pohjalta. Suunnittelun paape-
riaatteina olivat: Ajoneuvoliikenteen ohjaaminen yhden liittyman kautta Hansatielta
Kyytimakeen, Hansatien reunan sailyttdminen vehreana, pysakdinnin sijoittaminen
maantasoon seka asuinrakentamisen sijoittaminen Kyytimakeen maastonmuotoja
noudattaen ja maisemaa kunnioittaen.

Yleiskaavan A3-alueen luoteisosan avokalliota sailytetaan laajemmin virkistyskay-
tossa. Lisaksi muita avokallioita sailytetddn mahdollisuuksien mukaan. Alueen ulkoi-
lureitit yhdistetdan pohjoispuolella sijaitsevan Kauklahdenmetsan ulkoilureitteihin.

Kaavan hyvaksyminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan kaupunginhallituksen kasitel-
tavaksi 27.4.2022. Ennen kuin kaava eteni kaupunginhallituksen kasiteltavaksi, kaa-
vasta kaytiin maankayttdsopimusneuvottelut asianosaisten maanomistajien kanssa.
Alueen luontoselvitys paivitettiin vuonna 2024. Kaavaan tehtiin myds joitakin muutok-
sia ennen kuin se eteni kaupunginhallitukselle. Kaavaan tehdyt muutokset kayvat ilmi
tasta selostuksesta.
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7.5. Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus
Ajankohta Kasittelytieto
2016 Asemakaava tuli vireille kaavoituskatsauksessa
9.5.2017 Alueen maanomistajille jarjestettiin asukastilaisuus kaavoituksen I&hto-
kohdista.
22.1.2018 Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitel-

19.2.-20.3.2018

6.3.2018
1.4.2020

29.4.2020

18.5.-17.6.2021

27.4.2022

17.2.-3.3.2025
16.3.2026

man nahtaville MRA 30 §:n mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA 30 §:n mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 33 mielipidetta ja kaksi
lausuntoa.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuus Hansakallion koululla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asian uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta rakennettava alue ei ulotu yleiskaavan viheralueelle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahta-
ville MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaavaehdotus nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta jatettiin kolme muistutusta, kuusi lausuntoa ja kolme
kannanottoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ehdotuksen asemakaavaksi
kaupunginhallitukselle.

MRA 32 § mukainen kuuleminen Kirjeitse.
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Otto Haarala
Otto Haarala
Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



