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Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 420122.

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 23.11.2022 paivatyn ja
11.3.2026 muutetun Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420122.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee AKL/MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 8
000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli yhteensa

9 100 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kerolan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asemakaava palautetaan valmisteluun siten, etta
kaavaratkaisussa luovutaan kaupunkikuvallisesti irrallisiksi muodostuvista
torneista rakennusoikeutta laskien. Pysakdintilaitoksen kokoa
pienennetaan vastaamaan uutta alempaa rakennusoikeutta.
Kaavaehdotuksen mukainen viheralue sailytetaan, eika rakentamista
uloteta sinne. Ruukintien varteen muodostetaan yhtenainen,
kaupunkimainen 4-8 kerroksinen kavelijan perspektiivista kiinnostava
katujulkisivu, jonka kivijalka avautuu liiketilana kadulle (Ruukintie).
Rakennusten valiin jatetdan kaksi lapikuljettavaa ohutta katuyhteytta
muodostaen kaksi umpikorttelimaista korttelipihaa itdpuoliseen ja
keskimmaiseen kortteliin. Lantisimman korttelin osalta ei tavoitella



Paatos

Selostus

umpikorttelimaisuutta, vaan kortteli muotoillaan palvelukeskeiseksi
pohjoisreunaksi Kiviruukinaukion kokonaisuudelle”.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat palautusehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 12 ja El 4ania 1. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdellatoista (12)
aanella yhta (1) vastaan hyvaksyneen palautusehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti ddnestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kaavaratkaisussa luovutaan
kaupunkikuvallisesti irrallisiksi muodostuvista torneista rakennusoikeutta
laskien. Pysakointilaitoksen kokoa pienennetdan vastaamaan uutta
alempaa rakennusoikeutta. Kaavaehdotuksen mukainen viheralue
sailytetaan, eika rakentamista uloteta sinne. Ruukintien varteen
muodostetaan yhtendinen, kaupunkimainen 4—8 kerroksinen kavelijan
perspektiivistd kiinnostava katujulkisivu, jonka kivijalka avautuu liiketilana
kadulle (Ruukintie). Rakennusten valiin jatetaan kaksi lapikuljettavaa
ohutta katuyhteyttd muodostaen kaksi umpikorttelimaista korttelipihaa
itApuoliseen ja keskimmaiseen kortteliin. Lantisimman korttelin osalta ei
tavoitella umpikorttelimaisuutta, vaan kortteli muotoillaan
palvelukeskeiseksi pohjoisreunaksi Kiviruukinaukion kokonaisuudelle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkimaisen,
asumista, paivakodin, liiketiloja ja pysakointitiloja sisaltavan kokonaisuuden
rakentaminen Kiviruukin eteldosaan Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle.
Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata liito-oravan
elinympariston seka ekologisten yhteyksien sailyminen lahivirkistysalueilla.

Asemakaavan muutoksella sallitaan rakennusoikeutta yhteensa 32 790 k-
m?2, josta asumiselle enintdan 30 650 k-m?, liike- tai palvelutiloille vahintaan
1 200 k-m? ja paivakodille 940 k-m?. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus kasvaa noin 18 250 kerrosnelidmetria.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7402, kasittaa korttelit 42002, 42003, virkistys- ja
katualueet, muodostuu uudet korttelit 42071 ja 42072, poistuu korttelit
42002 ja 42003, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, 28.8.2019
kirjatuilla hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 29.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 20.4.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin etelaosassa Ruukintien
pohjoispuolella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta.
Alue rajautuu etelassa ja lannessa Ruukintiehen, idassa ja koillisessa
Tiilismaki-katuun, seka pohjoisessa teollisuusrakennuksin rakennettuun
kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen
etelaosassa, Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itaisella
tontilla on talla hetkella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on
rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista
rinnemaastoa, joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on
lito-oravan elinaluetta seka liito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.
Teollisuustonteista toisen omistaa saatio ja toinen on yksityisessa
omistuksessa. Puistoalue on Espoon kaupungin omistuksessa.



Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050:ssa ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvybhykkeeksi. Padkaupunkiseudun
ydinvyOhykkeelld osoitetaan paakaupunkiseudun muuta
taajamatoimintojen kehittamisvydhykettad tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
likennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvydhyketta koskevat myds taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen maaraykset.

Vyobhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvydhyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.

Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan
(lainvoimainen 25.5.2022) alueelle. Kiviruukin osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalueen itdosa on osoitettu asuntoalueeksi (A),
keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c) seka lansi- ja pohjoisosan kattava
alue virkistysalueeksi (V).

Asuntoalueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle
voidaan lisaksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja
liikealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle, seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa
maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu
meluntorjuntatarve.

Asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on osayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (V). Sille voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet sekd arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen ja muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Virkistysalueen lapi ita-lansisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle
johtavaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit. Lisaksi
virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan
ohjeellisesti osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisdantymis- ja levahdyspaikka



heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja
puulajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Alueen asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittava lisaantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti. Virkistysalueen itdosaa kohti ja
vastaavasti sieltd idan suuntaan on osoitettu kaksi sijainniltaan ohjeellista
lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja riittdvan
leveana.

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle, osayleiskaavan virkistysalueelle,
ulottuu Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettu suojavydhyke (sv), joka on
onnettomuusriskien vaikutusaluetta.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta
Tillinmaentielle on sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltdan sitovana
osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa mydés
raideyhteytend. Kyseinen yhteyden Kiviruukinaukion ja Ruukintien osuus
sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen ldheisyydessa.

Alueella on vireillda koko Espoon kattava yleiskaava, Espoon yleiskaava
2060. Espoon yleiskaava 2060:n luonnos oli nahtavilla 3.6.- 3.9.2024.
Espoon yleiskaavan luonnoksessa asemakaavan muutosalue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Sen Ruukintietd reunustava osa on osoitettu
my0s keskustaympariston kehittamisvyohykkeeksi. Alueen kautta
kulkevaksi on osoitettu ulkoilureitti, vineryhteys ja ekologinen runkoyhteys.
Kiviruukin osayleiskaava-alueella Espoon yleiskaava 2060 laaditaan
oikeusvaikutuksettomana. Asemakaavoitusta Kiviruukin alueella ohjaa
Kiviruukin osayleiskaava.

Asemakaava

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42002 on
osoitettu toimistorakennusten seka ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-2) Kivenlahden
teollisuusalue 11, alue 420110, asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistdministeridssa
20.12.1984). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on
osoitettu kolme kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuuslukuna e=0.80, joka vastaa noin 11 546,7 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeudesta 65 prosenttia on mahdollistettu kaytettavan
toimistotiloja varten (t65%).

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42003 on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TY-1) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420109,
asemakaavamuutoksessa (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984,
vahvistettu ymparistdministeriossa 14.9.1984). Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (ll), ja sen
rakennustehokkuudeksi on e=0.75, joka vastaa noin 2 994,4
kerrosneliometria.

Molempien korttelien laidoille on osoitettu osuuksia, joilta ei saa jarjestaa
ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reunustaville laidoille on
osoitettu istutettavaa aluetta seka istutettavia puuriveja.

Kortteleiden 42002 ja 42003 véalissa sijaitseva alue on osoitettu
puistoalueeksi (P) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420102,



asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu
sisdasiainministeriossa 25.4.1975).

Asemakaavan muutosalueen koillis-, pohjois- ja lansiosa on aluetta, joka
on osoitettu istutettavaksi puistoksi (VP-1) Kivenlahden teollisuusalue IV,
alue 420107, asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.9.1982, vahvistettu sisdasianministeridossa 16.11.1982).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 31.3.-29.4.2025.
Nahtavilldoloaikana jatettiin 20 muistutusta ja saatiin nelja lausuntoa ja
kolme kannanottoa. Lisaksi Turvallisuus ja kemikaalivirastolta, Tukesilta,
pyydettiin ja saatiin lausunto nahtavilladoloajan jalkeen.

Esitetyissd muistutuksissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Espoon kaavoitukseen ollaan pettyneita ja asukaat kokevat tulevansa
kohdelluksi epdoikeudenmukaisesti. Asukkaiden toiveiden ja alueen
kaavoituksen valilla koetaan olevan suuri ristiriita eikd kaavoituksen ei
koeta edistavan alueen asukkaiden hyvinvointia.

- Useassa eri palasessa ja eri vaiheessa tapahtuva suunnittelu ja
kaavoitus koetaan mahdottomaksi seurattava ja tiedottamiseen ollaan
tyytymattomia.

- Asemakaavan muutosalueelle esitetty rakentamisen maara nahdaan
liian suurena ja vaaditaan rakentamisen sovittamista ymparistéon ja
littymaan pientaloalueeseen sulavasti.

- Rakentamista pidetaan liilan korkeana ja korkean rakentamisen
vaikutukset aiheuttavat voimakasta huolta. Korkeita rakennuksia
vaaditaan madallettavan ja korkea rakentaminen esitetaan sijoitettavan
toisaalle.

- Asuntojen vaaditaan olevan paaasiallisesti perheasuntoja ja alueen olla
perheellisia houkutteleva.

- Viihtyisampaa ymparistéa peraan kuulutetaan ja kaupunkikuvallisia
toiveita esitetaan.

- Asemakaavan muutosalueen pysakdintipaikkojen riittavyys ja
ympariston katupysakadinnin riittavyys vaaditaan varmistettavan. Lisaksi
katuja ja liikennejarjestelyja vaaditaan kehitettavan.

- Asemakaavan muutosalueella olevien rakennusten sailyttdminen
esitetaan lahtékohdaksi ja laajemmin tydpaikka- ja
teollisuusrakennusten purkaminen Espoossa herattaa kysymyksia
yleisestd edusta ja kestavyydesta.

Asemakaavan muutosehdotuksen asukastilaisuus on pidetty 10.4.2025.
Asukastilaisuudessa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutosalueelle suunniteltu nahtiin menneen parempaan
suuntaan, erityisesti pysakaintitalon sijoittuminen vahemman nakyvaan
sijaintiin, paivakodin sijoittuminen Kattilalaakson pientaloalueen
laheisyyteen ja korkeiden rakennusten lukumaaran vaheneminen
nahtiin hyvina muutoksina.

- Asemakaavan muutosalueelle suunniteltujen rakennusten korkeus,
erityisesti korkeiden rakennusten korkeus, aiheutti yhd huolta, kritiikkia
ja kysymyksia, muun muassa varjostavuudesta ja varjostavuuden
vaikutuksista lahialueelle ja sen asukkaille.

- Alueelle suunniteltujen rakennusten asuntojen hallintomuodosta
kysyttiin.



Alueen uusien asukkaiden ja uusien toimintojen kuten paivakodin
myd6ta lisdantyva liikenne aiheutti huolta ruuhkautumisesta ja liikenteen
haitoista.

Ruukintien luonteesta ja keinoista parantaa kavelyolosuhteita
keskusteltiin.

ympardiville Kiviruukin muille alueille suunnitellusta kehityksesta ja
alueen rakentumisesta ja sen vaiheistuksesta keskusteltiin.

Kiviruukin muutos alueen osa kerrallaan usean asemakaavan
muutoksen ja useiden suunnitelmien kautta koettiin hyvin haastavaksi
kokonaisuuden hahmottamisen kannalta. Usean erillisen asemakaavan
muutokset seuraaminen ja niihin osallistuminen koettiin haastavaksi.
Myds osayleiskaavan ja asemakaavoituksen prosessien aiemmasta
aikataulullisesta paallekkaisyydesta tuli kritiikkia

Maanvaraiset pihat ja kortteliratkaisu, jossa pihat sijoittuvat korttelin
osien sisapihoiksi sai positiivista palautetta

Pysakaintilaitoksen osalta pohditutti, ettd onko huomioitu riittadvan
hyvin, etteivat autojen valot ja liike hairitse viereisia pientaloasukkaita
puistoalueen toisella puolella

Rakentaminen koettiin yha liian tehokkaaksi suhteessa viereiseen
pientaloalueeseen

Tiilismaki puistoalueen itdpaa koettiin lilan kapeaksi, jotta siihen olisi
mahdollista sailyttda/istuttaa puustoa.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:

Espoon ymparistdsuojelu esittdd kannanotossaan liito-oravan
elinaluetta ja ekologista yhteytta vahvistavia muutoksia seka
muutamilta osin huolta puuston sailymisesta. Lisaksi kannanotossa
esitetdan lintujen térmaysriskia vahentavaksi kattavammin ja
lisddamaan kaavaan ohjeistusta tydmaavesien hallinnasta seka
huomioimaan mahdolliset tulvavesireitit. Kannanotossa esitetaan
lisdksi, ettd asuinrakennuksissa varauduttaisiin meluselvityksen
tuloksia korkeampiin melutasoihin. Lisaksi kannanotossa esitetaan
viherkerroin-pykalan taydentamista, ulko-oleskelutilojen ylilammolta
suojaamisen edellyttdmista seka laheisen VTT Bioruukin vuoksi
lausunnon pyytamista Tukesilta ja pelastuslaitokselta.
Lausunnossaan ELY-keskus toteaa asemakaavan muutosehdotuksen
olevan osayleiskaavan mukainen. ELY-keskus tuo esiin, ettd kaava-
alue sijaitsee melualueelle ja esittaa, ettad oleskelu ja asuminen tulisi
sijoittaa alueen hiljaisimpaan osaan ja autopaikat meluisimpaan. ELY-
keskus esittaa olevan tarkeaa, etta massoittelulla varmistettaisiin, etta
asunnot eivat avautuisi vain voimakkaan liikennemelun suuntaan seka
ettd kaikilla asunnoilla olisi melutason ohjearvojen mukainen
aukeamissuunta ja etta asiasta maarattaisiin kaavassa. ELY-keskus
toteaa, ettéd asemakaava-alueelle on tehty tuoreet ja kattavat
luontoselvitykset ja kuvaa kaavassa olevat keinot lito-oravan
huomioimiseksi ja turvaamiseksi seka lintujen térmaysriskien
vahentamiseksi. ELY-keskuksen mukaan ilmastovaikutuksia on arvioitu
kattavasti ja selkeasti, mutta nostaa esiin, ettd haitallisten
ilmastovaikutusten olevan suuret, koska kaavaratkaisu sisaltaa
rakennusten purkamista, maaperan rakennettavuus on osin erityisen
huono ja koska lieventamiskeinoja paastdjen vahentamiseksi ei ole
juurikaan otettu kdyttéon. Lausunnossa edellytetaan, etta
kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on perusteltava
uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdantyvan tehokkuuden riittavyys
my0s ilmastovaikutusten osalta sekd huomauttaa, etta vertailua
nykyisten rakennusten sailyttamisen ja purkavan uudisrakentamisen
valilla ei ole tehty. Lausunnossa esitetdan, etta ilmastokestavyytta



voidaan vahvistaa edellyttdmalla purkumateriaalien
kierratyssuunnitelmaa. Lisaksi kaavamaarayksin voidaan edistaa
syntyvien materiaalien ja massojen hyddyntamista tontilla.

Espoon vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan kaikille -tyéryhman
lausunnossa tuodaan esiin, etta likkumisen esteettémyytta ja
turvallisuutta ei voi unohtaa uusien asuinalueiden suunnittelussa.
Lausunnossa peraan kuulutetaan huomattavasti tarkempaa
esteettdmyyden huomiointia niin suuressa kuin pienessakin
mittakaavassa. Lausunnossa korttelirakenne ja osan toiminnoista, mm.
pysakoinnin ja jatteen kerayksen sijoittuminen keskitetysti nahdaan
haasteellisena. Liikuntaesteisten pysakadinti- ja saattoliikennepaikkoja
vaaditaan sijoitettavan lahelle asumisen ja liiketilojen sisdankaynteja ja
kulku suunniteltavan ja toteutettavan turvalliseksi. Lausunnossa
nostettiin myds esille mm. kotihoidon ajoneuvojen pysakointitarve,
leikkialueiden ja puistoreittien esteettémyys, seka varasto- ja yleisten
tilojen esteettdmyys. Lisaksi huomautetaan, etta korkeiden
rakennusten luokse on paastava nostoautolla. Lisaksi lausunnossa
esitetdan pihojen aurinkoisuuden, viihtyisyyden ja meluolosuhteiden
parantamiseksi, ettd mm. korkea rakentaminen sijoitettaisiin alueen
pohjois- ja italaidalle, meluesteen rakentamista suojaamaan aluetta
Lansivaylan liikennemelulta ja viherkattojen ja kattoterassien
lisdamista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma, HSY, toteaa
lausunnossaan vesihuoltolinjojen sijaitsevan Tiilismaenrinteen
ymparaoivilla katualueilla eikd muutosehdotus edellyta niiden siirtdmista.
Lisdksi lausunnossa muistutetaan varmistamaan jatepisteiden
kayttokapasiteetin riittavyys, rauhallinen jateauton pysahdyspaikka
seka kiinnittdd asuntojen aanieristyksessa huomiota myods jateastioiden
tyhjennystyohon.

Kasvun ja oppimisen toimialan kannanotossa todetaan asemakaavan
muutosehdotuksen mahdollistavan varhaiskasvatuksen palveluverkkoa
tadydentavan yksityisen paivakodin toteuttamisen. Muutosehdotus
edellyttaa laskennallisesti 3 uutta paivakotiryhmaa ja 3
perusopetusryhmaa. Kannanotossa muutosehdotuksen todettaan, etta
muutosehdotus mahdollistaa 4 ryhmaisen paivakodin, mutta pihan
laajuuden todetaan jaavan mahdollisesti hieman kaupungin
tavoitemitoitusta (15 m?/lapsi) pienemmaksi. Kannanotossa tuodaan
esiin, etta paivakotivaraukset tulee mitoittaa Kiviruukin omaa
palvelutarvetta hieman isompina, jotta ne voivat tarvittaessa palvella
my0s lahialueita. Toimiala huomauttaa, etta kaavan kaupunkikuvalliset
vaateet saattavat nostaa rakennuskustannuksia, mika voi heikentaa
yksityisen paivakodin toteutusedellytyksia. Kasvun ja oppimisen
toimiala pyytda varmistamaan tulevissa asemakaavoituskohteissa
muut tarvittavat koulu- ja paivakotivaraukset ja tuo esiin millaisia
paivakoti- ja koulutavoitteita ja suunnitelmia lIahiymparistéén on.
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kannanotossa tuodaan esiin, etta
pelastusyksikdlla (sammutusauto) ja ensihoitoyksikolla (ambulanssi)
tulee paasta asuinrakennusten ja pysakdintitalon uloskayntien seka
palokunnan sammutusreittien ja sammutusvesiputkistojen
syottoyhteyden valittdomaan laheisyyteen, enintaan 10 metrin
etaisyydelle. Lisaksi vedensaanti tulipaloa sammutettaessa tai muuta
onnettomuutta torjuttaessa pitaa olla turvattu. Kannanotossa tuodaan
esiin, ettd sammutusveden siirtdmiseen tarkoitettua
sammutusvesiputkistoa edellytetaan ja se tulee ottaa huomioon
tilavarauksissa, kun asuinrakennuksen ylimman kerroksen etaisyys
sisdankayntitasosta ylittda 24 metria.

Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toteaa, etta kaava-alueelle olevan
sahkonjakeluverkkoa ja sahkdnkayton kasvavan asemakaavan



muutoksen my6ta. Alueella todetaan olevan puistomuuntamo ja
asiakkaan muuntamo, joka todetaan purettavan. Asemakaavan
muutosalueelle todetaan muutosehdotuksessa merkityn paikat kolmelle
muuntamolle, joista kaksi on puistomuuntamoita ja yksi
pysakdintilaitoksen yhteyteen rakennettava muuntamo. Carunan
lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan muutoksen mitoituksen
perusteella alueelle voitavan sijoittaa riittdva maara muuntamoita seka
tuo esiin tietoa muuntamoiden ulkoasuun ja toteuttamistapaan liittyen
seka antaa tietoa sahkoverkon komponenttien siirtojen Iahtokohdista ja
edellyttamasta.

- Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes, ei nde estettd asemakaavan
toteuttamiselle ja toteaa, ettd VTT:n Bioruukin onnettomuuksien
vaikutusalueet on otettu huomioon. Tukes suosittelee huomioimaan
VTT:n Bioruukin onnettomuusriskit alueen rakentamisen ohjaamisessa
ja mahdollistamaan rakennusten sisalle suojautumisen.

Tiivistetysti muistutuksia seka lausuntoja ja kannanottoja on huomioitu
asemakaavan muutosehdotusta muuttaessa seuraavasti:

- Asemakaavan muutoksen mahdollistamaa rakentamisen maaraa on
vahennetty 150 kerrosnelidmetrilla, jolloin myds tehokkuus ja
laskennallinen asukasmaara on vahentynyt hieman.

- Asemakaavan muutosalueen itdosan lahivirkistysalueen kaavamerkinta
on muutettu VL-2:ksi ja maaraysta tasmennetty lahivirkistysalueeksi,
joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Lisaksi kyseiselle
alueelle on viela osoitettu eko-1-merkinta alueen ekologisen yhteyden
turvaamiseksi paremmin. Lisaksi kyseisen alueen puuston
elinolosuhteiden turvaamiseksi ja ekologisen yhteyden tukemiseksi
korttelin 42072 kahta pohjoisinta rakennusalaa on muutettu. Niiden
rajoja on muutettu siten, ettd molemmat rakennusalat ovat siirtyneet
lounaan suuntaan, jolloin mahdollistettujen rakennusten ja
I&hivirkistysalueen valille on jdanyt hieman enemman tilaa ja lisaksi
puilla istutettavalle alueen osalle on vapautunut tilaa korttelin
koilliskulmalle, jonne sellainen on myds osoitettu. Jotta korttelin
pohjoisimman mahdollistetun rakennuksen ja paivakodin rakennuksen
valiin on saatu enemman tilaa ja voitu osoittaa entista laajempi puin
istutettava alueen osa, AK-korttelialueen pohjoisinta rakennusalaa on
muutettu myds mahdollistaen sille runkosyvyydeltdan enintaan 15
metrisen rakennuksen rakentamisen, aiemman 14 metrisen sijasta ja
lyhentden rakennusalan itaista sakaraa.

- VL-1-merkinnalla osoitetun lahivirkistysalueen maaraysta on
taydennetty maininnalla, ettd alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoidossa huomioidaan myds liito-oravien elinympariston sailyttaminen.

- Asemakaavan muutosehdotukseen ja siihen liittyvaan
korttelisuunnitelmaan on tehty liikuntaesteisid huomioimia muutoksia.
Korttelisuunnitelmaa on muutettu siten, etta liikuntaesteisten
pysakointipaikkoja sijoittuu kullekin korttelisuunnitelman korttelipihalle
ja nain myds lahemmas rakennuksen sisdankaynteja. Lisaksi
liikuntaesteistensaattoliikennepaikat on sijoitettu niin paivakodin kuin
mahdollisen paivittaistavarankaupan laheisyyteen. Asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty tdydennys, joka edellyttda katuihin
rajautuvien rakennusten porrashuoneista esteetonta yhteytta niin
pihalle kuin kadulle tai aukiollekin.

- Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty lisays, joka edellyttaa
toteuttamaan vahintdan osan pysakaintilaitoksen katosta
asuinkorttelien yhteiseen kayttéa palvelevana kattopihana.

- Lintujen térmaysriskin vahentamista edellyttavaa kaavasisaltdéa on
taydennetty siten, etta lintujen tdrmaysriskia tulee yli 20 metrin



korkeudella sijaitsevien lasien lisaksi vahentdd myods
Iahivirkistysalueen puoleisten sivujen laseissa seka lasissa kaiteissa ja
lasissa kulmissa.

- Asemakaavan muutoksen hulevesipykalaa on taydennetty lisayksella,
joka edellyttaa tydmaalta poistettavien vesien kasittelyyn ja
johtamiseen siten, ettei niista aiheudu vesistdn, pohjaveden tai muun
ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston
rakenteille.

- Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty pykala, jolla edellytetaan
Iahialueen mahdolliseen onnettomuustilanteeseen varautumista
korttelissa 42071.

- Asemakaavan muutoksen kaupunkikuva, rakentamisen tapa, piha-
alueet ja yhteistilat-pykalaan ja rakentamisen aikaiset jarjestelyt-
pykalaan on tehty pienimuotoisia tarkennuksia.

- Lisaksi asemakaavan muutoksen selostusta, korttelisuunnitelmaa ja
tuulisuusselvitysta on tdydennetty.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Yleiskuvaus

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukissa
Kivenlahden metroaseman vaikutusalueella. Kiviruukki on yksi Espoon
kestavien kaupunginosien karkialue, josta suunnitellaan monipuolinen
asuin-, opiskelu- ja tydpaikka-alue. Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueelle kehitetddn kaupunkimainen asuinkorttelien kokonaisuus,
johon tulee myo6s katutason liiketiloja ja pieni paivakoti. Kyseisen
kokonaisuuden rakentaminen muodostaa kolme korttelipihaa, joiden
ymparille rakentaminen sijoittuu. Tdma mahdollistaa suojaisat pihat ja
rakennusten lomaan poikittaiset viher- ja jalankulkuyhteydet. Korttelien
pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myés Espoon
viherkerrointydkalulla. Ratkaisu jakaa myds Ruukintien varren pitkan
julkisivun lyhyempiin, vaihtelevimpiin osiin. Asuinrakentaminen on 4—5-
kerroksista seka sitd korkeammaksi nousevaa, 15-8-kerroksista,
rakentamista. Kaava-alue liittyy Kiviruukinaukion kautta suunnitteilla
olevaan ja ensimmaiselta vaiheeltaan rakenteilla olevaan Cleantech
Gardenin innovaatiokeskittymaan seka rakentuvaan Kivenlahden
metrokeskukseen. Tiilismaen alue sailyy virkistyskaytdssa ja siella
sijaitseva liito-oravien elinalue seka sen ekologiset yhteydet turvataan.

Asemakaavan muutosalue muodostuu kahdesta korttelista, 42071 ja
42072, seka jalankulunkadun katualueesta ja lahivirkistysalueista. Kortteliin
42071 osoitetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL-1), jossa
sijaitsee kahden korkean rakentamisen mahdollistavan rakennusalan
lisdksi 1-kerroksisen rakentamisen mahdollistava rakennusala. Sille
mahdollistetaan toteutettavaksi 670 kerrosneliometria liike- tai palvelutilaa,
nain mahdollistaen esimerkiksi paivittaistavarakaupan sijoittuminen
paikalle. Kortteliin osoitetaan my06s asuinrakennusten korttelialue (AK),
jossa katutason edellytetaan liike- tai palvelutiloja. Korttelissa sijaitsee
molempia kaavamuutoksen kortteleita, 42071 ja 42072, palveleva
autopaikkojen korttelialue (LPA-1). Kortteliin 42072 osoitetaan
asuinrakennusten korttelialue (AK) ja julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue paivakotia varten (YL-1). Korttelialueiden lisaksi asemakaavan
muutosalueelle osoitetaan jalankululle varattu katu ja lahivirkistysaluetta
(VL-1), jolla sijaitsee liito-oravan elinymparistoa ja joka toimii osana
paikallista ekologista yhteytta seka Iahivirkistysaluetta (VL-2), joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Jalankululle varattu katu on



asemakaavan muutoksessa nimetty Tiilismaenkujaksi ja se kulkee
kortteleiden 42071 ja 42072 seka lahivirkistysalueiden valista.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,17 hehtaaria.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 32 790 k-m2. Tama
jakautuu maankayttomuotojen valilla seuraavasti:

- asuinrakentaminen enintaan 30 650 k-m?
- liike tai palvelutiloille vahintaan 1 200 k-m?
- paivakodille 940 k-m?.

Asemakaavan muutoksen mydta alueen rakennusoikeus kasvaa 18 250 k-
m?2.

Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin ea=1,033.

Alueen laskennallinen asukasluku kasvaa asemakaavan muutoksen myota
noin 613 asukkaalla (1 asukas/50 k-m?).

Pinta-alallisesti kaavamuutosalue jakautuu seuraavasti:
AL-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 997 m?
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 452 m?
YL-1-korttelialueen pinta-ala 1 998 m?

AK-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9 015 m?
VL-1-alueen pinta-ala on noin 11 666 m?

V-2-alueen pinta-ala on noin 1 010 m?

Jalankululle osoitetun katualueen pinta-ala on 595 m?

Kaupunkikuva

Korttelien kaupunkikuvaa on ohjannut kolme paaperiaatetta. Ensimmaisen
periaatteen muodostavat nelja, keskiosaltaan ja huipultaan vaaleaa, 12—
15-kerroksista tornia, jotka nousevat kortteleista nakyvaksi maamerkiksi.
Tornit muodostuvat kahdesta hieman eri korkuisesta, osittain toisiinsa
limittyvasta rakennusmassasta, mika pienentaa niiden mittakaavaa ja
edistaa tornien persoonallista ja vertikaalista ilmetta. Tornien osin
sisaanvedetyt huiput yhteisterasseineen tekevat torneista tunnistettavat
maamerkit kaukaa katsottuna. Kaukomaisemassa alue identifioituu osaksi
Kivenlahden valkoista merenrantakaupunkia, johon se myos kiinteasti
liittyy Lansivaylan ali kulkevaa reittia pitkin. Tornien korkeudet nousevat
idasta lannen suuntaan, ja kaksi korkeinta tornia merkitsevat alueen
aktiivisimman paikan, Kiviruukinaukioon liittyvan aukion, jonka ymparille
aukeavat liike- tai palvelutilat esimerkiksi mahdollinen
paivittaistavarakauppa ja pienemmat liiketilat. Aukion aktiivisuutta edistavat
myds sen vieressa olevat bussipysakit seka Kiviruukinaukion kautta
kulkeva yhteys Kivenlahden metroasemalle.

Toinen kaupunkikuvaa maaritteleva tekija on korttelien jalustakerrokset. 2—
5-kerroksinen tiilijalusta vaihtelevine tiilijulkisivusavyineen ja muine
julkisivuyksityiskohtineen luo alueelle jalankulkijalle sopivan mittakaavan.
Tata mittakaavaa ja jaksottaisuutta on pyritty vahvistamaan arkadimaisella
maantasokerroksella ja korttelipihojen valiin jaavilla pienilla aukiotiloilla. Eri
luonteiset vehreat aukiot ja aukioiden yhteydessa olevat liike- tai
palvelutilat kutsuvat kavelijoitd pysahtymaan ja tarjoavat kiinnostavan,



erilaisten tilojen sarjan, joka palvelee monipuolisesti erilaisia
kayttajaryhmia.

Erillinen, kaksikerroksinen paivakotirakennus on keskeisessa roolissa
tornitalojen, asuinkerrostalojen ja nykyisen pientaloalueen mittakaavojen
yhteen sovittamisessa.

Pyséakadintilaitos puolestaan on sijoitettu kaupunkikuvallisesti
mahdollisimman huomaamattomaan kohtaan alueen keskelle, ja se
uppoaa osittain Tiilismaen rinteen maaston muotoihin.

Kolmas kaupunkikuvaa maarittava tekija on viherrakentamisen vehreys ja
monipuolisuus, joka liittaa ajatukset laheisiin virkistysalueisiin. Korttelipihat
ovat maanvaraisia, mika mahdollistaa isojenkin puiden istuttamisen.
Kortteleiden 42071 ja 42072 vehreét tilat toimivat poikittaisina
viheryhteyksina valittden niiden pohjoispuolisen Tiilismaen metsaisen
alueen vihreytta Ruukintielle. Viherratkaisuissa on suosittu luontopohjaisia
ratkaisuja. Vehreyden teemaan liittyvat myos kaavassa edellytetyt niitty tai
ketokatot, joita on edellytetty katoksiin, pihavarastoihin ja
huoltorakennuksiin seka pysakointilaitoksen ja Ruukintiensuuntaisten alle
8-kerroksisten rakennusten katon osille, joilla ei ole aurinkokeraimia tai
ulko-oleskelualuetta.

Virkistysalueet

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja lansiosaa kattava alue osoitetaan
lahivirkistysalueeksi (VL-1), jolla on liito-oravan elinymparistoa ja joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Liito-oravan elinalueen sailyttdminen
ja alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetaan
huomioitavan. Alueen puustoa edellytetaan hoidettavan ja uudistettavan
siten, etta sen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys. Asemakaavan
muutoksessa lahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitteja sijainniltaan
ohjeellisesti, mutta yhteydeltdan sitovasti. Ne liittyvat laajempiin yhteyksiin,
jotka johtavat Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon seka
Sammalvuoren suuntaan.

Asemakaavan muutosalueen koillisosaan osoitetaan myos
lahivirkistysaluetta (VL-2), joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetaan
huomioitavan ja sen |api edellytetaan sailytettavan puustoinen
latvusyhteys. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueiksi osoitetuille alueille
osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon rakennusalaa, toinen Tiilismaki-
nimisen lahivirkistysalueen lansiosaan ja toinen Tiilismaenkujan
itdpuoliselle 1ahivirkistysalueen osalle.

Liikenne

Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta etelasta ja Tiilismaki-kadulta
idasta on osoitettu ajoyhteydet kortteleihin. Korttelien sisadinen
ajoneuvoliikenne on osoitettu ajo-merkinnalla, joka mahdollistaa myds
tonttijaot. Korttelin 42071 liike- tai palvelutilojen huoltotilaa varten
asemakaavan muutoksessa on ohjeellisesti osoitettu alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:



- AL-1-korttelialue asunnot 1 ap/130 k-mZ2, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- AK-korttelialue asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- liiketilat 1 ap/100 k-m?

- paivakoti 1 ap/200 k-m? ja 1 saattopaikka/ryhma

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen LPA-1-korttelialueelle seka
p-1 ja p-2-merkinnalla osoitetuille alueille. LPA-1-korttelialue sijaitsee
korttelin 42071 pohjoisosassa ja ajo sinne on osoitettu Ruukintielta.
Ohjeellinen pysakoéintialue, p-1, sijaitsee korttelin 42072 julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialueella lasten paivakotia varten, jossa se
mahdollistaa esimerkiksi paivakodin saattopaikkojen sijoittumisen
rakennuksen valittdmaan laheisyyteen. Pysakadinnin lisédksi p-1-aluelle on
mahdollistettu alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun toteuttaminen.
Korttelin 42071 ohjeellinen pysakdintialue p-2 mahdollistaa esimerkiksi
asiakaspaikkojen sijoittamisen liike- tai palvelutilojen laheisyyteen.

Paivakodin saattoliikenteen paikkojen ja liiketilojen asiakaspaikkojen
edellytetdan olevan korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytdssa
aikoina, jolloin siita ei ole haittaa niiden toiminnalle. Asemakaava-alueen
ulkopuolelle, Ruukintielle ja Tiilismaki -kadulle on kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa esitetty noin 40 yleisen pysakdinnin paikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- asunnot 1 pp/40 k-m?

- liiketilat 1 pp 50 k-m? paivittaistavarakaupan kayttoon ja 1pp/200 k-m?
muille liiketiloille.

- paivakodit 1 pp/100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen py6rapaikoista vahintdan 80
% tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalté suojattuun tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput asuntojen pydrapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan lahelle keskeisia kulkureitteja. Vahintaan puolet
ulkona sijaitsevista asuntojen pydrapaikoista tulee olla katettuja.

Paivakodin ja liiketilojen pydrapaikoista vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyoérapaikoista edellytetaan sijaitsevan
katetussa tilassa.

Pyorapaikat edellytetaan toteutettavan runkolukittavina.
Pihat

Mahdollisista kerrostalotontin jaoista riippumatta piha-alueet tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisena kokonaisuutena kaikkia muutosalueen
asukkaita palveleviksi. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti
viivyttda hulevesia. Hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisena ja padosin luonnonmukaisin ratkaisuin. Korttelien pihojen
vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myos Espoon
viherkerrointyOkalulla. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9.
Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka
paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia
ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointydkalun luontolaskuri
kuvaa lisdksi tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden
tukemisen nakdkulmasta.

Sopimusneuvottelut



Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan muutosehdotuksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelmaa,
joka kasittaa korttelit 42071 ja 42072.

Korttelisuunnitelman lisaksi asemakaavamuutosalueeseen lukeutuvat AL-
1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa kuuluvat Kiviruukinaukion
lahiymparistdsuunnitelman alueeseen.

Perittdavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.5.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat
- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2025 § 43

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tillismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122,

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4

jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Isto Havun.

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 157

Paatdésehdotus Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi



Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaavaehdotuksen kaupunkikuvallinen idea on
epaselva ja sita on viela hiottava, jotta valmis kaava voi tuottaa viihtyisaa
kaupunkiymparistéa kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Asia
palautettaneen uuteen valmisteluun seuraavin ohjein: 1. Laaditaan
kaavaehdotus hyédyntaen rakennusten lamellimaista massoittelua seka
keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla rakennusten
runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman
madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti
rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta. 2. Kiinnitetdan erityista
huomiota hyvaan jalankulkuymparistéén, alueen kaveltavyyteen, kivijalan
kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen ja julkisivujen korkeaan
laatuun. 3. Esitetdaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien
kasittelyjen yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan
suunnitteilla olevista kaavahankkeista seka siitd, minkalainen on
Tiilismaenrinne asema-alueen kokonaisuudessa.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyddyntaen rakennusten lamellimaista
massoittelua seka keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla
rakennusten runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana
mahdollisuutta hieman madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan
tinkimatta merkittavasti rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta,
2. Kiinnitetadan erityistd huomiota hyvaan jalankulkuymparistéon, alueen
kaveltavyyteen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen
ja julkisivujen korkeaan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen
yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista
kaavahankkeista seka siita, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen
kokonaisuudessa.



Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 145

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tillismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko pdytaysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettdvaan kokoukseen.

420122 Tiilismaenrinne muistutusten yhteenveto ja vastineet
420122 Tiilismaenrinne lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

3 Aanestystulosraportti §31_2026

N —

- 420122c Tiilismaenrinne asemakaava

- 420122c Tillismaenrinne ajantasakaava

- 420122c Tiilismaenrinne maaraykset

- 420122c Tiilismaenrinne havainnekuva

- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostus

- 420122 Tiilismaenrinne kaavaselostuksen liitteet



