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Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 32

§ 32

Olarin koulu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 330204, 21. kaupunginosa Henttaa

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Makela Salla

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Olarin koulun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 330204,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026 paivatyn Olarin
koulu - Olarin koulu asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero
7567, 21. kaupunginosassa (Henttaa), alue 330204,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4
jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden.

Ennakkovaraus tapahtumalle on 21.4.2026.

Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuteen puheenjohtajaksi Cosmo Jenytinin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisayksella
tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajasta hyvaksyttiin
yksimielisesti.



Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Olarin koulun
laajentaminen noin 1 000 oppilaan kouluksi. Samalla parannetaan alueen
liikenneturvallisuutta ja mahdollistetaan myos liikuntapuiston kehittaminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,2 hehtaaria. Kokonaiskerrosala
on 16 800 k-m?, josta 14 000 k-m? YO-korttelialueella, 2 500 k-m? YU-
korttelialueella ja 300 k-m? VU-alueella. Asemakaavan muutoksen myo6ta
alueen rakennusoikeus kasvaa 6 300 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4.12.2024 § 115 Olarin koulun hankkeelle
investointimaararahan.

Kasvun ja oppimisen lautakunta hyvaksyi 26.3.2025 § 46 Olarin koulun
peruskorjaus ja laajennus/uudisrakennus -hankkeen tarveselvityksen.

Liikuntalautakunta linjasi 24.4.2025 paatoksessaan § 17, etta Olarinniityn
liikuntapuisto tulee ottaa kaavoituksessa huomioon.
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Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Espoon kaupunki,
8.3.2024 kirjatulla ja 14.11.2025 taydennetylla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 4.6.2025.

Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Henttaalla, Olarin ja Suurpellon asuinalueiden
valisella laaksoalueella, Olarinniityntien ja Ylismaentien valisella alueella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Olarin koulun tontti, viereinen yleinen
pysakdintialue, liikuntahallin tontti, liikuntapuiston alue seka katu- ja
virkistysalueita.

Kaava-alueella toimii Olarin koulu, jossa opiskelee noin 500 5-9. luokan
oppilasta. Koulurakennus on arkkitehtitoimisto Pekka Salminen Ky:n
suunnittelema ja se on valmistunut vuonna 1993. Rakennus on



kerrosalaltaan 5 740 k-m?. Rakennus muodostuu neljasta toisiinsa
ketjumaisesti kytketysta rakennusmassasta, jotka kaartuvat Olarinniityntien
linjausta mukaillen. Rakennuksen paaasialliset julkisivumateriaalit ovat
vaalea tiililaatta ja harmaa betoni. Koulu on luokiteltu Espoon 1980-90-
lukujen rakennetun ympariston selvityksessa (Saatsi Arkkitehdit 2025)
rakennusperintokohteeksi. Samoin koulusta teetetyssa
rakennushistoriaselvityksesta (Ark-Byroo 2024) rakennus on arvioitu
poikkeuksellisen yhtendisena sailyneeksi esimerkiksi 1990-luvun alun
koulusuunnittelusta. Rakennuksesta tehdyn kuntotutkimuksen (Etela-
Suomen rakennuskonsultit Oy 2026) mukaan rakennus vaatii merkittavaa
korjaamista ja rakenteiden uusimista, erityisesti julkisivujen, sokkeleiden ja
alapohjan osalta. Tilapalveluiden alustavan arvion mukaan rakennuksen
korjaaminen tulisi uudisrakentamista kalliimmaksi.

Koulun lansipuolella on yleinen pysakdintialue, joka palvelee erityisesti
Olarinniityn liikuntapuiston ja keskuspuiston kayttajia.

Kaava-alueen lansireunalla on vuonna 2011 valmistunut tennishalli, joka
on kerrosalaltaan 2 228 k-m?. Rakennuksen paaasiallinen
julkisivumateriaali on tummanharmaa teraslevy. Tennishallin etelapuolella,
kaava-alueen ulkopuolella on vuonna 2005 valmistunut Espoon
Steinerkoulu.

Kaava-alueen eteldosa on Olarinniityn liikuntapuistoa. Liikuntapuistossa on
yksi suuri tekonurmikentta ja kaksi tenniskenttdd seka lisaksi joitain
vahemman tilaa vaativia liikuntatoimintoja. Liikuntapuiston alueella on
kaksi tayttomakea, Ruduksenmaki ja Uusrinne. Liikuntapuiston
eteldreunalla metsaisessa ymparistdssa virtaa Vanbronoja, jonka
etelapuolella maasto nousee jyrkasti Ylismaentielle.

Alue on kaupungin maanomistuksessa.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu
virkistysalueeksi, joka sijaitsee 1ahella taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen reunaa. Alueen kohdalle on merkitty
viheryhteystarve ja maakaasun runkoputki.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Alue on siind varattu
kehitettavaksi Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja
virkistysalueeksi (V). Alueen lapi kulkee maakaasulinja ja sijainniltaan
ohjeellinen virkistysyhteys.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060.
Asemakaava

Alueella on voimassa Olarinniityn asemakaava (alue 330200) ja
Olarinniityn kaavamuutokset (alueet 330201 ja 330203).

Olarin koulun tontti 21031/1 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla on rakennusoikeutta 8 000 k-m? ja
korkein sallittu kerrosluku lII.



Korttelin tontti 21031/2 on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU), jolla on rakennusoikeutta 2 500 k-m? ja
korkein sallittu kerrosluku 2kll. Tontin 1api on osoitettu ajoyhteys
Steinerkoululle.

Korttelin tonttien valiin pohjoispuolelle jaava alue on osoitettu yleiseksi
pysakdintialueeksi (LP).

Etelapuoliset alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).
Kaavaan on osoitettu ohjeellisina paikat palloilu- ja urheilukentille.
Olarinniityntien lansipuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 26.5.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
8.7.2025 mennessa. Kaavasta jarjestettiin myds erillinen verkkokysely
koulun oppilaille, heidan vanhemmilleen seka henkilékunnalle. Mielipiteita
saatiin kaksi kappaletta, lausuntoja yksi kappale ja kannanottoja yksi
kappale.

Mielipiteissa pidettiin pienempien oppilaiden opetuksen sailymista
Opinmaessa tarkeana. Nykyisen koulurakennuksen sailymista pidettiin
tarkeana, mutta toisaalta oltiin huolissaan koulun sisaisesta toimivuudesta
oppilasmaaran tuplaantuessa. Liikuntapuiston laajentumiseen
varautumista pidettiin hyvana.

Oppilaskyselyssa 45 % oppilasta kannatti nykyisen koulun sailyttamista ja
55 % purkamista. Henkildkunnasta 97 % kannatti purkamista. Nykyisen
koulurakennuksen haasteiksi nahtiin erityisesti tilojen ahtaus, heikko
ilmastointi ja rakennuksen huono kunto. Uuden koulun toivottiin olevan
tilavampi, kompakti eli lyhyet valimatkat koulun sisalla ja luokissa
luonnonvaloa. Myds liikkenneturvallisuus, saattoliikenne ja suuri, aktiivinen
valituntipiha koettiin tarkeiksi. Liikuntapuiston kehittamista pidettiin hyvana.

Jatkosuunnitteluun valittiin palautteen pohjalta laajennusvaihtoehdoista
kompaktimpi ratkaisu, joka katsottiin koulutilojen kannalta toimivammaksi.
Uudisrakentamisen osalta kehitettiin uusi vaihtoehto, joka vastaa
paremmin saatua palautetta. Uusi vaihtoehto jattda nykyisen rakennuksen
tapaan enemman tilaa koulun valituntipihalle. Rakennuksen luokkatilat
saavat aiempia vaihtoehtoja paremmin luonnonvaloa. Saattoliikenne on
molemmissa vaihtoehdoissa jarjestetty alueen itapaahan, mita oli pidetty
yleisesti hyvana ratkaisuna. Lisaksi Olarinniityntien yli pohjoisesta tulevan
koulureitin turvallisuutta on parannettu.

HSY:n lausunnon vuoksi kaavaan lisattiin erillinen johtovaraus
runkovesilinjalle ja kaikkia korttelialueiden maanalaisia johtoja, myos
mahdollisesti siirrettavia johtoja, koskeva yleisempi maarayspykala.

Asemakaavan muutosehdotus

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajat
tarkistetaan ja rakennusoikeus nostetaan 14 000 k-m?Z:iin. Sallittu
kerrosluku 72kIV. Kaava mahdollistaa seka nykyisen rakennuksen
séilyttamisen ja sen laajentamisen, ettéd uudisrakentamisen. Rakennukselle
ei kaavassa ole annettu suojelumaaraysta sen arkkitehtonisista arvoista
huolimatta, silla rakennus vaatisi kuntonsa vuoksi huomattavia
korjaustoimenpiteita ja rakenteiden uusimista, ja rakennuksen arvot
saataisiin sailytettya vain osittain. Rakennuksen arvojen sailyminen vaatisi
julkisivujen uusimista vastaavilla materiaaleilla, minka toteutettavuus jai



kuntotutkimuksen (Suomen rakennuskonsultit Oy 2026) perusteella
epaselvaksi. Kuntotutkimuksessa oli suositeltu korjaamista joko 10-15
vuotta elinkaarta pidentavalla paikkakorjauksella tai julkisivujen peittavalla
korjauksella, jossa nykyiset julkisivut jaisivat uuden julkisivukerroksen alle
ja rakennuksen ilme siksi muuttuisi. Myos alapohjarakenteita tulisi uusia ja
riskirakenteiksi arvioidut sokkelit muuttaa riskittdmiksi. Laajennustarpeen
kokoluokan vuoksi vahintaan liikuntasalin rakennusosa purettaisiin
laajennuksen tieltd, mikd muuttaisi rakennuksen kokonaishahmoa.

Yleisen pysakadinnin alue (LP) muutetaan kaavassa autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Pysakdintipaikat palvelevat jatkossa seka alueen
molempien koulujen ettd liikuntapuiston ja keskuspuiston kayttajia. Eri
toimintojen yhteiskaytdlla tehostetaan pysakadintialueen kayttéa.
Asemakaava mahdollistaa myds kaksikerroksisen pysakaintilaitoksen
toteuttamisen. LPA-korttelialueen rajat on tarkistettu.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU)
rakennusoikeus sailyy nykyiselldaan 2 500 k-m?:ssa. Osa korttelialueen
itareunasta on muutettu osaksi Olarinniityntieta.

YO-, YU ja LPA-kortteleita koskevat maaraykset liittyen viherkertoimen
kayttoon, pihojen jarjestelyyn ja hulevesien hallintaan. Nailla maarayksilla
turvataan muun muassa riittdvat ja laadukkaat pihatilat.

Olarinniityntielle on osoitettu jatke ja kdantdpaikka LPA- ja YU-
korttelialueiden valille. Talla selkeytetdan alueen liikennejarjestelyja ja
parannetaan erityisesti saattoliikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta.

Olarinniityn liikuntapuisto sailyy urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena
(VU). Alueen virkistysreitistd on paivitetty vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Samalla liikuntapuistoon on osoitettu ohjeellinen
talousrakennuksen rakennusala, 300 k-m? ja uusi kenttavaraus.
Liikuntapuiston itareunalle, Olarinniityntien varteen, on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET),
jolla jo nykyisin sijaitsee jatevedenpumppaamo.

Merkittavia luontoarvoja sisaltava Vanbronojan ymparistd on erotettu
nykyisesta VU-alueesta lahivirkistysalueeksi, jonka metsadinen luonne tulee
sailyttda (VL/s-1). Alueella on liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
lahteikkdja ja noroja, joiden suojelusta on maaratty tarkemmin
kaavamaarayksin. Vanbronojan ja liikuntapuiston valille on jatetty noin 10
metrin suojavydhyke.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttdsopimusta.

Korttelisuunnitelma

YO-korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma (Arkkitehdit NRT Oy /
Sitowise, 24.2.2026)

Perittavat maksut
Hakija ovat maksanut 2.6.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.

Hyvaksyminen



Hallintosdanndn mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei lity maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakija(t)

- Lausuntopyynnot

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

- Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitéa ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Liitteet
330204 Olarin koulu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet

330204 Olarin koulu lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

N —~

Oheismateriaali
- 330204a Olarin koulu asemakaava

- 330204a Olarin koulu maaraykset

- 330204a Olarin koulu havainnekuva

- 330204 Olarin koulu kaavaselostus

- 330204 Olarin koulu kaavaselostuksen liitteet



