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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 28 11.03.2026

§ 28
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 4.3.2026 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 29 11.03.2026

§ 29
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Antti Aarnio.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 30 11.03.2026

§ 30
Kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus Asemakaavapaallikko

1

Merkitsee tiedokseen seuraavan selostuksen: Pysakointiohjeet
asemakaavoituksessa

2

Paattaa, etta kaupunkisuunnittelukeskuksessa kaynnistetaan
pysakdintiohjeiden uudistus ja kaikki asemakaavoitusta ohjaavat
pysakointiohjeet tuodaan lautakunnan paatettavaksi yhtena
kokonaisuutena.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Asianumero 22/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 31

§ 31

Tiilismaenrinne, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutokseksi, alue 420122, 42. kaupunginosa Saunalahti (Kh-Kv-asia)

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Kolttola Lauri

Hokkanen Mervi

Lahti Kaisa-Liisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 420122.

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 23.11.2022 paivatyn ja
11.3.2026 muutetun Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa
Saunalahti, alue 420122.

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee AKL/MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskulujen loppuosan, 8
000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 1 100 euroa, eli yhteensa

9 100 euroa, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt asian.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 23.11.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 08.12.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 12.03.2025
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Paatos

Selostus

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kerolan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asemakaava palautetaan valmisteluun siten, etta
kaavaratkaisussa luovutaan kaupunkikuvallisesti irrallisiksi muodostuvista
torneista rakennusoikeutta laskien. Pysakaintilaitoksen kokoa
pienennetdan vastaamaan uutta alempaa rakennusoikeutta.
Kaavaehdotuksen mukainen viheralue sailytetdan, eika rakentamista
uloteta sinne. Ruukintien varteen muodostetaan yhtenainen,
kaupunkimainen 4-8 kerroksinen kavelijan perspektiivista kiinnostava
katujulkisivu, jonka kivijalka avautuu liiketilana kadulle (Ruukintie).
Rakennusten valiin jatetaan kaksi lapikuljettavaa ohutta katuyhteytta
muodostaen kaksi umpikorttelimaista korttelipihaa itapuoliseen ja
keskimmaiseen kortteliin. Lantisimman korttelin osalta ei tavoitella
umpikorttelimaisuutta, vaan kortteli muotoillaan palvelukeskeiseksi
pohjoisreunaksi Kiviruukinaukion kokonaisuudelle”.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat palautusehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA &ania tuli 12 ja El 43nia 1. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdellatoista (12)
aanella yhta (1) vastaan hyvaksyneen palautusehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti aanestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kaavaratkaisussa luovutaan
kaupunkikuvallisesti irrallisiksi muodostuvista torneista rakennusoikeutta
laskien. Pysakaointilaitoksen kokoa pienennetaan vastaamaan uutta
alempaa rakennusoikeutta. Kaavaehdotuksen mukainen viheralue
séilytetdan, eika rakentamista uloteta sinne. Ruukintien varteen
muodostetaan yhtenainen, kaupunkimainen 4—8 kerroksinen kavelijan
perspektiivista kiinnostava katujulkisivu, jonka kivijalka avautuu liiketilana
kadulle (Ruukintie). Rakennusten valiin jatetdan kaksi lapikuljettavaa
ohutta katuyhteyttd muodostaen kaksi umpikorttelimaista korttelipihaa
itApuoliseen ja keskimmaiseen kortteliin. Lantisimman korttelin osalta ei
tavoitella umpikorttelimaisuutta, vaan kortteli muotoillaan
palvelukeskeiseksi pohjoisreunaksi Kiviruukinaukion kokonaisuudelle.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaupunkimaisen,
asumista, paivakodin, liiketiloja ja pysakaointitiloja sisaltavan kokonaisuuden
rakentaminen Kiviruukin eteldosaan Ruukintien pohjoispuoliselle alueelle.
Lisaksi asemakaavan muutoksen tavoitteena on turvata liito-oravan
elinymparistdn seka ekologisten yhteyksien sailyminen lahivirkistysalueilla.

Asemakaavan muutoksella sallitaan rakennusoikeutta yhteensa 32 790 k-
m?, josta asumiselle enintdan 30 650 k-m?, liike- tai palvelutiloille vahintaan
1 200 k-m? ja paivakodille 940 k-m?. Asemakaavan muutoksen myota
alueen rakennusoikeus kasvaa noin 18 250 kerrosneliometria.
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Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7402, kasittaa korttelit 42002, 42003, virkistys- ja
katualueet, muodostuu uudet korttelit 42071 ja 42072, poistuu korttelit
42002 ja 42003, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta ovat hakeneet alueen maanomistajat, 28.8.2019
kirjatuilla hakemuksilla.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen yhteydessa 29.4.2020.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
joka on paivatty 20.4.2020.

Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukin eteldosassa Ruukintien
pohjoispuolella, noin 350 metrin etaisyydella Kivenlahden metroasemasta.
Alue rajautuu eteldssa ja lannessa Ruukintiehen, idassa ja koillisessa
Tiilismaki-katuun, sekd pohjoisessa teollisuusrakennuksin rakennettuun
kortteliin 42100 seka Multakaskenmaen lahivirkistysalueeseen.

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan noin 3,17 hehtaaria. Alueen
eteldosassa, Ruukintien varressa sijaitsee kaksi teollisuustonttia. Itaisella
tontilla on talla hetkella kaksi rakennusta. Lantinen teollisuustontti on
rakentamaton.

Alueen pohjois- ja lansiosan kattava puistoalue on metsaista
rinnemaastoa, joka laskee etelaan ja alueen itdosassa itdan. Alueella on
lito-oravan elinaluetta seka liito-oravan latvusyhteydet itdan ja lanteen.
Teollisuustonteista toisen omistaa s&atio ja toinen on yksityisessa
omistuksessa. Puistoalue on Espoon kaupungin omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050:ssa ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Maakuntakaavassa alue on osoitettu
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeksi. Padkaupunkiseudun
ydinvyOhykkeelld osoitetaan paakaupunkiseudun muuta
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin rakennettavat
taajama- ja keskustatoimintojen alueet, jotka tukeutuvat kestavaan
likennejarjestelmaan ja tukevat verkostomaisen kaupunkirakenteen
kehittymista.

Paakaupunkiseudun ydinvyohykettd koskevat myds taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeen maaraykset.

Vydbhyketta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn
tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta
tehokkaammin rakennettavana alueena.
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Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota vyéhykkeen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympariston laatuun.

Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Kiviruukin osayleiskaavan
(lainvoimainen 25.5.2022) alueelle. Kiviruukin osayleiskaavassa
asemakaavan muutosalueen itdosa on osoitettu asuntoalueeksi (A),
keskiosa asuin- ja liikealueeksi (A/c) seka lansi- ja pohjoisosan kattava
alue virkistysalueeksi (V).

Asuntoalueelle (A) saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja. Alueelle
voidaan lisdksi sijoittaa liike, ja tydskentely- ja palvelutiloja. Asuin- ja
liikealue (A/c) varataan asumiselle ja liiketoiminnalle, seka
keskustatoimintojen laajenemisalueeksi. Alueelle ei saa sijoittaa
maankaytto- ja rakennuslain 71 a §:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Kiviruukin osayleiskaavassa Ruukintien varteen on osoitettu
meluntorjuntatarve.

Asemakaavan muutosalueen lansi- ja pohjoisosa on osayleiskaavassa
osoitettu virkistysalueeksi (V). Sille voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita. Alueella tulee turvata liito-oravalle soveltuvat keskeiset
kulkuyhteydet sekd arvokkaan lehtoluontotyypin sailyminen. Alueella on
maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen ja muu naihin
verrattavissa oleva toimenpide luvanvaraista siten kuin maankaytto- ja
rakennuslain 128 §:ss& on saadetty.

Virkistysalueen lapi ita-lansisuuntaisesti seka virkistysalueelta Ruukintielle
johtavaksi on osoitettu sijainniltaan ohjeelliset ulkoilureitit. Lisaksi
virkistysalueelta, Tiilismaki-kadun suuntaisesti, jatkuvaksi on sijainniltaan
ohjeellisesti osoitettu jalankulku- ja pyorareitti.

Virkistysalueella on osoitettu alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulailla
suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Alueella ei
saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lisdantymis- ja levahdyspaikka
heikentyy tai haviaa. Alueen puusto tulee sailyttaa ikarakenteeltaan ja
puulajisuhteiltaan liito-oravalle soveltuvana. Alueen asemakaavoituksen
yhteydessa on tutkittava lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus
ja suojelun tarve yksityiskohtaisesti. Virkistysalueen itdosaa kohti ja
vastaavasti sieltad idan suuntaan on osoitettu kaksi sijainniltaan ohjeellista
lito-oravan yhteystarvetta, jotka tulee toteuttaa puustoisena ja riittdvan
leveana.



Espoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Pytakirja 12/94
§ 145 23.11.2022
§ 157 08.12.2022
§ 43 12.03.2025
§ 31 11.03.2026

Asemakaavan muutosalueen lansiosalle, osayleiskaavan virkistysalueelle,
ulottuu Kiviruukin osayleiskaavassa osoitettu suojavydhyke (sv), joka on
onnettomuusriskien vaikutusaluetta.

Kiviruukin osayleiskaavassa Kiviruukinaukiolta Ruukintielle ja silta
Tillinmaentielle on sijainniltaan ohjeellisena, mutta yhteydeltaan sitovana
osoitettu joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa myds
raideyhteytena. Kyseinen yhteyden Kiviruukinaukion ja Ruukintien osuus
sijaitsee Ruukintiehen rajautuvan Tiilismaenrinteen asemakaavan
muutosalueen laheisyydessa.

Alueella on vireilld koko Espoon kattava yleiskaava, Espoon yleiskaava
2060. Espoon yleiskaava 2060:n luonnos oli nahtavilla 3.6.- 3.9.2024.
Espoon yleiskaavan luonnoksessa asemakaavan muutosalue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Sen Ruukintietd reunustava osa on osoitettu
myos keskustaympariston kehittamisvyohykkeeksi. Alueen kautta
kulkevaksi on osoitettu ulkoilureitti, viheryhteys ja ekologinen runkoyhteys.
Kiviruukin osayleiskaava-alueella Espoon yleiskaava 2060 laaditaan
oikeusvaikutuksettomana. Asemakaavoitusta Kiviruukin alueella ohjaa
Kiviruukin osayleiskaava.

Asemakaava

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42002 on
osoitettu toimistorakennusten sekd ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (K-2) Kivenlahden
teollisuusalue 11, alue 420110, asemakaavan muutoksessa (hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.10.1984, vahvistettu ymparistdéministeridssa
20.12.1984). Korttelialueen suurimmaksi sallituksi kerroslukumaaraksi on
osoitettu kolme kerrosta (lll). Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu
tonttitehokkuuslukuna e=0.80, joka vastaa noin 11 546,7 kerrosnelidmetria.
Rakennusoikeudesta 65 prosenttia on mahdollistettu kaytettavan
toimistotiloja varten (t65%).

Asemakaavan muutosalueella sijaitseva kortteli 42003 on osoitettu
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TY-1) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420109,
asemakaavamuutoksessa (Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.5.1984,
vahvistettu ymparistoministeriossa 14.9.1984). Korttelialueen
enimmaiskerroslukumaaraksi on osoitettu kaksi kerrosta (), ja sen
rakennustehokkuudeksi on e=0.75, joka vastaa noin 2 994 ,4
kerrosneliometria.
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Molempien korttelien laidoille on osoitettu osuuksia, joilta ei saa jarjestaa
ajo-neuvoliittymaa. Lisaksi korttelin 42002 katuja reunustaville laidoille on
osoitettu istutettavaa aluetta seka istutettavia puuriveja.

Kortteleiden 42002 ja 42003 vélissa sijaitseva alue on osoitettu
puistoalueeksi (P) Kivenlahden teollisuusalue lll, alue 420102,
asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.6.1974, vahvistettu
sisdasiainministeridssa 25.4.1975).

Asemakaavan muutosalueen Koillis-, pohjois- ja lansiosa on aluetta, joka
on osoitettu istutettavaksi puistoksi (VP-1) Kivenlahden teollisuusalue 1V,
alue 420107, asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
8.9.1982, vahvistettu sisaasianministeridssa 16.11.1982).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 31.3.-29.4.2025.
Nahtavillaoloaikana jatettiin 20 muistutusta ja saatiin nelja lausuntoa ja
kolme kannanottoa. Lisaksi Turvallisuus ja kemikaalivirastolta, Tukesilta,
pyydettiin ja saatiin lausunto nahtavillaoloajan jalkeen.

Esitetyissd muistutuksissa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Espoon kaavoitukseen ollaan pettyneita ja asukaat kokevat tulevansa
kohdelluksi epaoikeudenmukaisesti. Asukkaiden toiveiden ja alueen
kaavoituksen valilla koetaan olevan suuri ristiriita eikd kaavoituksen ei
koeta edistavan alueen asukkaiden hyvinvointia.

- Useassa eri palasessa ja eri vaiheessa tapahtuva suunnittelu ja
kaavoitus koetaan mahdottomaksi seurattava ja tiedottamiseen ollaan
tyytymattomia.

- Asemakaavan muutosalueelle esitetty rakentamisen maara nahdaan
liian suurena ja vaaditaan rakentamisen sovittamista ymparistéén ja
littymaan pientaloalueeseen sulavasti.

- Rakentamista pidetaan liian korkeana ja korkean rakentamisen
vaikutukset aiheuttavat voimakasta huolta. Korkeita rakennuksia
vaaditaan madallettavan ja korkea rakentaminen esitetdan sijoitettavan
toisaalle.

- Asuntojen vaaditaan olevan paaasiallisesti perheasuntoja ja alueen olla
perheellisia houkutteleva.

- Viihtyisdmpaa ymparist6a perdan kuulutetaan ja kaupunkikuvallisia
toiveita esitetaan.

- Asemakaavan muutosalueen pysakdintipaikkojen riittavyys ja
ympariston katupysakoinnin riittavyys vaaditaan varmistettavan. Lisaksi
katuja ja liikennejarjestelyja vaaditaan kehitettavan.
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- Asemakaavan muutosalueella olevien rakennusten sailyttaminen
esitetdan lahtokohdaksi ja laajemmin tyopaikka- ja
teollisuusrakennusten purkaminen Espoossa herattaa kysymyksia
yleisesta edusta ja kestavyydesta.

Asemakaavan muutosehdotuksen asukastilaisuus on pidetty 10.4.2025.
Asukastilaisuudessa tuotiin esiin muun muassa seuraavaa:

- Asemakaavan muutosalueelle suunniteltu nahtiin menneen parempaan
suuntaan, erityisesti pysakointitalon sijoittuminen vahemman nakyvaan
sijaintiin, paivakodin sijoittuminen Kattilalaakson pientaloalueen
Iaheisyyteen ja korkeiden rakennusten lukumaaran vaheneminen
nahtiin hyvind muutoksina.

- Asemakaavan muutosalueelle suunniteltujen rakennusten korkeus,
erityisesti korkeiden rakennusten korkeus, aiheutti yha huolta, kritiikkia
ja kysymyksia, muun muassa varjostavuudesta ja varjostavuuden
vaikutuksista lahialueelle ja sen asukkaille.

- Alueelle suunniteltujen rakennusten asuntojen hallintomuodosta
kysyttiin.

- Alueen uusien asukkaiden ja uusien toimintojen kuten paivakodin
myd6ta lisdantyva liikenne aiheutti huolta ruuhkautumisesta ja liikenteen
haitoista.

- Ruukintien luonteesta ja keinoista parantaa kavelyolosuhteita
keskusteltiin.

- ympardiville Kiviruukin muille alueille suunnitellusta kehityksesta ja
alueen rakentumisesta ja sen vaiheistuksesta keskusteltiin.

- Kiviruukin muutos alueen osa kerrallaan usean asemakaavan
muutoksen ja useiden suunnitelmien kautta koettiin hyvin haastavaksi
kokonaisuuden hahmottamisen kannalta. Usean erillisen asemakaavan
muutokset seuraaminen ja niihin osallistuminen koettiin haastavaksi.
Myds osayleiskaavan ja asemakaavoituksen prosessien aiemmasta
aikataulullisesta paallekkaisyydesta tuli kritiikkia

- Maanvaraiset pihat ja kortteliratkaisu, jossa pihat sijoittuvat korttelin
osien sisapihoiksi sai positiivista palautetta

- Pysakaointilaitoksen osalta pohditutti, ettd onko huomioitu riittavan
hyvin, etteivat autojen valot ja liike hairitse viereisia pientaloasukkaita
puistoalueen toisella puolella

- Rakentaminen koettiin yha liian tehokkaaksi suhteessa viereiseen
pientaloalueeseen

- Tiilismaki puistoalueen itapaa koettiin liian kapeaksi, jotta siihen olisi
mahdollista sailyttaa/istuttaa puustoa.

Esitetyissa lausunnoissa ja kannanotoissa tuotiin esiin seuraavaa:



Espoon kaupunki Pdytakirja 15/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 23.11.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 08.12.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 12.03.2025
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 31 11.03.2026

- Espoon ymparistdsuojelu esittdd kannanotossaan liito-oravan
elinaluetta ja ekologista yhteyttd vahvistavia muutoksia seka
muutamilta osin huolta puuston sailymisesta. Lisaksi kannanotossa
esitetaan lintujen térmaysriskia vahentavaksi kattavammin ja
lisddmaan kaavaan ohjeistusta tydmaavesien hallinnasta seka
huomioimaan mahdolliset tulvavesireitit. Kannanotossa esitetdan
lisaksi, ettd asuinrakennuksissa varauduttaisiin meluselvityksen
tuloksia korkeampiin melutasoihin. Liséksi kannanotossa esitetdan
viherkerroin-pykalan taydentamista, ulko-oleskelutilojen ylilammolta
suojaamisen edellyttamista seka laheisen VTT Bioruukin vuoksi
lausunnon pyytamista Tukesilta ja pelastuslaitokselta.

- Lausunnossaan ELY-keskus toteaa asemakaavan muutosehdotuksen
olevan osayleiskaavan mukainen. ELY-keskus tuo esiin, ettd kaava-
alue sijaitsee melualueelle ja esittaa, etta oleskelu ja asuminen tulisi
sijoittaa alueen hiljaisimpaan osaan ja autopaikat meluisimpaan. ELY-
keskus esittdd olevan tarkeaa, ettd massoittelulla varmistettaisiin, etta
asunnot eivat avautuisi vain voimakkaan liikennemelun suuntaan seka
etta kaikilla asunnoilla olisi melutason ohjearvojen mukainen
aukeamissuunta ja ettd asiasta maarattaisiin kaavassa. ELY-keskus
toteaa, ettd asemakaava-alueelle on tehty tuoreet ja kattavat
luontoselvitykset ja kuvaa kaavassa olevat keinot liito-oravan
huomioimiseksi ja turvaamiseksi seka lintujen térmaysriskien
vahentamiseksi. ELY-keskuksen mukaan ilmastovaikutuksia on arvioitu
kattavasti ja selkeasti, mutta nostaa esiin, etta haitallisten
ilmastovaikutusten olevan suuret, koska kaavaratkaisu sisaltaa
rakennusten purkamista, maaperan rakennettavuus on osin erityisen
huono ja koska lieventamiskeinoja paastdjen vahentamiseksi ei ole
juurikaan otettu kayttéon. Lausunnossa edellytetaan, etta
kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on perusteltava
uudisrakentamisen tarpeellisuus ja lisdantyvan tehokkuuden riittavyys
myds ilmastovaikutusten osalta seka huomauttaa, etta vertailua
nykyisten rakennusten sailyttamisen ja purkavan uudisrakentamisen
valilla ei ole tehty. Lausunnossa esitetdan, etta ilmastokestavyytta
voidaan vahvistaa edellyttamalla purkumateriaalien
kierratyssuunnitelmaa. Lisaksi kaavamaarayksin voidaan edistaa
syntyvien materiaalien ja massojen hyodyntamista tontilla.

- Espoon vammaisneuvoston ja sen Rakennetaan kaikille -tyéryhman
lausunnossa tuodaan esiin, etta likkumisen esteettomyytta ja
turvallisuutta ei voi unohtaa uusien asuinalueiden suunnittelussa.
Lausunnossa peraan kuulutetaan huomattavasti tarkempaa
esteettdmyyden huomiointia niin suuressa kuin pienessakin
mittakaavassa. Lausunnossa korttelirakenne ja osan toiminnoista, mm.
pysakoinnin ja jatteen kerayksen sijoittuminen keskitetysti nahdaan
haasteellisena. Liikuntaesteisten pysakadinti- ja saattoliikennepaikkoja
vaaditaan sijoitettavan lahelle asumisen ja liiketilojen sisdankaynteja ja
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kulku suunniteltavan ja toteutettavan turvalliseksi. Lausunnossa
nostettiin myds esille mm. kotihoidon ajoneuvojen pysakointitarve,
leikkialueiden ja puistoreittien esteettémyys, seka varasto- ja yleisten
tilojen esteettdmyys. Lisaksi huomautetaan, etta korkeiden
rakennusten luokse on paastava nostoautolla. Lisaksi lausunnossa
esitetdan pihojen aurinkoisuuden, viihtyisyyden ja meluolosuhteiden
parantamiseksi, ettd mm. korkea rakentaminen sijoitettaisiin alueen
pohjois- ja italaidalle, meluesteen rakentamista suojaamaan aluetta
Lansivaylan liikennemelulta ja viherkattojen ja kattoterassien
lisdamista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma, HSY, toteaa
lausunnossaan vesihuoltolinjojen sijaitsevan Tiilismaenrinteen
ymparoivilld katualueilla eikd muutosehdotus edellyta niiden siirtdmista.
Lisaksi lausunnossa muistutetaan varmistamaan jatepisteiden
kayttékapasiteetin riittavyys, rauhallinen jateauton pysahdyspaikka
seka kiinnittda asuntojen aanieristyksessa huomiota myos jateastioiden
tyhjennystydhon.

Kasvun ja oppimisen toimialan kannanotossa todetaan asemakaavan
muutosehdotuksen mahdollistavan varhaiskasvatuksen palveluverkkoa
taydentavan yksityisen paivakodin toteuttamisen. Muutosehdotus
edellyttaa laskennallisesti 3 uutta paivakotiryhmaa ja 3
perusopetusryhmaa. Kannanotossa muutosehdotuksen todettaan, etta
muutosehdotus mahdollistaa 4 ryhmaisen paivakodin, mutta pihan
laajuuden todetaan jaavan mahdollisesti hieman kaupungin
tavoitemitoitusta (15 m?/lapsi) pienemmaksi. Kannanotossa tuodaan
esiin, etta paivakotivaraukset tulee mitoittaa Kiviruukin omaa
palvelutarvetta hieman isompina, jotta ne voivat tarvittaessa palvella
myds lahialueita. Toimiala huomauttaa, ettd kaavan kaupunkikuvalliset
vaateet saattavat nostaa rakennuskustannuksia, mika voi heikentaa
yksityisen paivakodin toteutusedellytyksia. Kasvun ja oppimisen
toimiala pyytaa varmistamaan tulevissa asemakaavoituskohteissa
muut tarvittavat koulu- ja paivakotivaraukset ja tuo esiin millaisia
paivakoti- ja koulutavoitteita ja suunnitelmia Iahiymparistéon on.
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen kannanotossa tuodaan esiin, etta
pelastusyksikdlla (sammutusauto) ja ensihoitoyksikdlla (ambulanssi)
tulee paasta asuinrakennusten ja pysakdintitalon uloskayntien seka
palokunnan sammutusreittien ja sammutusvesiputkistojen
syottdyhteyden valittbmaan laheisyyteen, enintdan 10 metrin
etaisyydelle. Lisdksi vedensaanti tulipaloa sammutettaessa tai muuta
onnettomuutta torjuttaessa pitda olla turvattu. Kannanotossa tuodaan
esiin, ettd sammutusveden siirtamiseen tarkoitettua
sammutusvesiputkistoa edellytetdan ja se tulee ottaa huomioon
tilavarauksissa, kun asuinrakennuksen ylimman kerroksen etaisyys
sisaankayntitasosta ylittaa 24 metria.
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Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toteaa, ettd kaava-alueelle olevan
sahkdnjakeluverkkoa ja sahkdnkaytén kasvavan asemakaavan
muutoksen myo6ta. Alueella todetaan olevan puistomuuntamo ja
asiakkaan muuntamo, joka todetaan purettavan. Asemakaavan
muutosalueelle todetaan muutosehdotuksessa merkityn paikat kolmelle
muuntamolle, joista kaksi on puistomuuntamoita ja yksi
pysakaintilaitoksen yhteyteen rakennettava muuntamo. Carunan
lausunnossa todetaan, ettd asemakaavan muutoksen mitoituksen
perusteella alueelle voitavan sijoittaa riittdvd maara muuntamoita seka
tuo esiin tietoa muuntamoiden ulkoasuun ja toteuttamistapaan liittyen
seka antaa tietoa sahkdverkon komponenttien siirtojen lahtékohdista ja
edellyttamasta.

Turvallisuus ja kemikaalivirasto, Tukes, ei nae estettd asemakaavan
toteuttamiselle ja toteaa, ettd VTT:n Bioruukin onnettomuuksien
vaikutusalueet on otettu huomioon. Tukes suosittelee huomioimaan
VTT:n Bioruukin onnettomuusriskit alueen rakentamisen ohjaamisessa
ja mahdollistamaan rakennusten sisalle suojautumisen.

Tiivistetysti muistutuksia seka lausuntoja ja kannanottoja on huomioitu
asemakaavan muutosehdotusta muuttaessa seuraavasti:

Asemakaavan muutoksen mahdollistamaa rakentamisen maaraa on
vahennetty 150 kerrosneliometrilla, jolloin myos tehokkuus ja
laskennallinen asukasmaara on vahentynyt hieman.

Asemakaavan muutosalueen itdosan lahivirkistysalueen kaavamerkinta
on muutettu VL-2:ksi ja maaraysta tdsmennetty Iahivirkistysalueeksi,
joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta. Lisaksi kyseiselle
alueelle on vield osoitettu eko-1-merkintd alueen ekologisen yhteyden
turvaamiseksi paremmin. Lisaksi kyseisen alueen puuston
elinolosuhteiden turvaamiseksi ja ekologisen yhteyden tukemiseksi
korttelin 42072 kahta pohjoisinta rakennusalaa on muutettu. Niiden
rajoja on muutettu siten, ettd molemmat rakennusalat ovat siirtyneet
lounaan suuntaan, jolloin mahdollistettujen rakennusten ja
lahivirkistysalueen valille on jaanyt hieman enemman tilaa ja lisaksi
puilla istutettavalle alueen osalle on vapautunut tilaa korttelin
koilliskulmalle, jonne sellainen on myods osoitettu. Jotta korttelin
pohjoisimman mahdollistetun rakennuksen ja paivakodin rakennuksen
valiin on saatu enemman tilaa ja voitu osoittaa entista laajempi puin
istutettava alueen osa, AK-korttelialueen pohjoisinta rakennusalaa on
muutettu myds mahdollistaen sille runkosyvyydeltdan enintdan 15
metrisen rakennuksen rakentamisen, aiemman 14 metrisen sijasta ja
lyhentden rakennusalan itaista sakaraa.

VL-1-merkinnalld osoitetun I&hivirkistysalueen maaraysta on
taydennetty maininnalla, etta alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja
hoidossa huomioidaan my®ds liito-oravien elinympariston sailyttdminen.
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- Asemakaavan muutosehdotukseen ja siihen liittyvaan
korttelisuunnitelmaan on tehty liikuntaesteisia huomioimia muutoksia.
Korttelisuunnitelmaa on muutettu siten, etta liikkuntaesteisten
pysakdintipaikkoja sijoittuu kullekin korttelisuunnitelman korttelipihalle
ja nain myds lahemmas rakennuksen sisdankaynteja. Lisaksi
liikuntaesteistensaattoliikennepaikat on sijoitettu niin paivakodin kuin
mahdollisen paivittaistavarankaupan laheisyyteen. Asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty tdydennys, joka edellyttda katuihin
rajautuvien rakennusten porrashuoneista esteetonta yhteytta niin
pihalle kuin kadulle tai aukiollekin.

- Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty lisays, joka edellyttaa
toteuttamaan vahintdan osan pysakaintilaitoksen katosta
asuinkorttelien yhteiseen kayttéa palvelevana kattopihana.

- Lintujen térmaysriskin vahentamista edellyttavaa kaavasisaltdéa on
taydennetty siten, etta lintujen tdrmaysriskia tulee yli 20 metrin
korkeudella sijaitsevien lasien lisaksi vahentaad myos
lahivirkistysalueen puoleisten sivujen laseissa seka lasissa kaiteissa ja
lasissa kulmissa.

- Asemakaavan muutoksen hulevesipykalaa on taydennetty lisayksella,
joka edellyttad tydmaalta poistettavien vesien kasittelyyn ja
johtamiseen siten, ettei niistd aiheudu vesistén, pohjaveden tai muun
ympariston pilaantumisen vaaraa tai haittaa rakennetun ympariston
rakenteille.

- Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty pykala, jolla edellytetdan
I&hialueen mahdolliseen onnettomuustilanteeseen varautumista
korttelissa 42071.

- Asemakaavan muutoksen kaupunkikuva, rakentamisen tapa, piha-
alueet ja yhteistilat-pykalaan ja rakentamisen aikaiset jarjestelyt-
pykalaan on tehty pienimuotoisia tarkennuksia.

- Lisaksi asemakaavan muutoksen selostusta, korttelisuunnitelmaa ja
tuulisuusselvitysta on taydennetty.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi
Yleiskuvaus

Tiilismaenrinteen asemakaavan muutosalue sijaitsee Kiviruukissa
Kivenlahden metroaseman vaikutusalueella. Kiviruukki on yksi Espoon
kestavien kaupunginosien karkialue, josta suunnitellaan monipuolinen
asuin-, opiskelu- ja tydpaikka-alue. Tiilism&enrinteen asemakaavan
muutosalueelle kehitetdan kaupunkimainen asuinkorttelien kokonaisuus,
johon tulee myds katutason liiketiloja ja pieni paivakoti. Kyseisen
kokonaisuuden rakentaminen muodostaa kolme korttelipihaa, joiden
ymparille rakentaminen sijoittuu. Tama mahdollistaa suojaisat pihat ja
rakennusten lomaan poikittaiset viher- ja jalankulkuyhteydet. Korttelien
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pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myés Espoon
viherkerrointyokalulla. Ratkaisu jakaa myds Ruukintien varren pitkan
julkisivun lyhyempiin, vaihtelevimpiin osiin. Asuinrakentaminen on 4-5-
kerroksista seka sitd korkeammaksi nousevaa, 15-8-kerroksista,
rakentamista. Kaava-alue liittyy Kiviruukinaukion kautta suunnitteilla
olevaan ja ensimmaiselta vaiheeltaan rakenteilla olevaan Cleantech
Gardenin innovaatiokeskittymaan seka rakentuvaan Kivenlahden
metrokeskukseen. Tiilismaen alue sailyy virkistyskaytdssa ja siella
sijaitseva liito-oravien elinalue seka sen ekologiset yhteydet turvataan.

Asemakaavan muutosalue muodostuu kahdesta korttelista, 42071 ja
42072, seka jalankulunkadun katualueesta ja lahivirkistysalueista. Kortteliin
42071 osoitetaan asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL-1), jossa
sijaitsee kahden korkean rakentamisen mahdollistavan rakennusalan
lisdksi 1-kerroksisen rakentamisen mahdollistava rakennusala. Sille
mahdollistetaan toteutettavaksi 670 kerrosnelidmetria liike- tai palvelutilaa,
nain mahdollistaen esimerkiksi paivittaistavarakaupan sijoittuminen
paikalle. Kortteliin osoitetaan myds asuinrakennusten korttelialue (AK),
jossa katutason edellytetaan liike- tai palvelutiloja. Korttelissa sijaitsee
molempia kaavamuutoksen kortteleita, 42071 ja 42072, palveleva
autopaikkojen korttelialue (LPA-1). Kortteliin 42072 osoitetaan
asuinrakennusten korttelialue (AK) ja julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue paivakotia varten (YL-1). Korttelialueiden lisaksi asemakaavan
muutosalueelle osoitetaan jalankululle varattu katu ja lahivirkistysaluetta
(VL-1), jolla sijaitsee liito-oravan elinymparistda ja joka toimii osana
paikallista ekologista yhteytta seka Iahivirkistysaluetta (VL-2), joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Jalankululle varattu katu on
asemakaavan muutoksessa nimetty Tiilismaenkujaksi ja se kulkee
kortteleiden 42071 ja 42072 seka lahivirkistysalueiden valista.

Mitoitus
Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,17 hehtaaria.

Asemakaavan muutosalueen kokonaiskerrosala on 32 790 k-m2. Tama
jakautuu maankayttémuotojen valilla seuraavasti:

- asuinrakentaminen enintdan 30 650 k-m?
- liike tai palvelutiloille vahintaan 1 200 k-m?
- paivakodille 940 k-m?.

Asemakaavan muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa 18 250 k-
m?2.

Koko asemakaavan muutosalueen aluetehokkuus on noin ea=1,033.
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Alueen laskennallinen asukasluku kasvaa asemakaavan muutoksen myéta
noin 613 asukkaalla (1 asukas/50 k-m?).

Pinta-alallisesti kaavamuutosalue jakautuu seuraavasti:
AL-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 997 m?
LPA-1-korttelialueen pinta-ala on noin 3 452 m?
YL-1-korttelialueen pinta-ala 1 998 m?

AK-korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 9 015 m?
VL-1-alueen pinta-ala on noin 11 666 m?

V-2-alueen pinta-ala on noin 1 010 m?

Jalankululle osoitetun katualueen pinta-ala on 595 m?

Kaupunkikuva

Korttelien kaupunkikuvaa on ohjannut kolme paaperiaatetta. Ensimmaisen
periaatteen muodostavat nelja, keskiosaltaan ja huipultaan vaaleaa, 12—
15-kerroksista tornia, jotka nousevat kortteleista nakyvaksi maamerkiksi.
Tornit muodostuvat kahdesta hieman eri korkuisesta, osittain toisiinsa
limittyvasta rakennusmassasta, mika pienentaa niiden mittakaavaa ja
edistaa tornien persoonallista ja vertikaalista ilmetta. Tornien osin
sisdanvedetyt huiput yhteisterasseineen tekevat torneista tunnistettavat
maamerkit kaukaa katsottuna. Kaukomaisemassa alue identifioituu osaksi
Kivenlahden valkoista merenrantakaupunkia, johon se myds kiinteasti
littyy Lansivaylan ali kulkevaa reittia pitkin. Tornien korkeudet nousevat
idasta lannen suuntaan, ja kaksi korkeinta tornia merkitsevat alueen
aktiivisimman paikan, Kiviruukinaukioon liittyvan aukion, jonka ymparille
aukeavat liike- tai palvelutilat esimerkiksi mahdollinen
paivittaistavarakauppa ja pienemmat liiketilat. Aukion aktiivisuutta edistavat
my0Os sen vieressa olevat bussipysakit seka Kiviruukinaukion kautta
kulkeva yhteys Kivenlahden metroasemalle.

Toinen kaupunkikuvaa maaritteleva tekija on korttelien jalustakerrokset. 2—
5-kerroksinen tiilijalusta vaihtelevine tiilijulkisivusavyineen ja muine
julkisivuyksityiskohtineen luo alueelle jalankulkijalle sopivan mittakaavan.
Tata mittakaavaa ja jaksottaisuutta on pyritty vahvistamaan arkadimaisella
maantasokerroksella ja korttelipihojen valiin jaavilla pienilla aukiotiloilla. Eri
luonteiset vehreat aukiot ja aukioiden yhteydessa olevat liike- tai
palvelutilat kutsuvat kavelijditd pysahtymaan ja tarjoavat kiinnostavan,
erilaisten tilojen sarjan, joka palvelee monipuolisesti erilaisia
kayttajaryhmia.

Erillinen, kaksikerroksinen paivakotirakennus on keskeisessa roolissa
tornitalojen, asuinkerrostalojen ja nykyisen pientaloalueen mittakaavojen
yhteen sovittamisessa.
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Pysakdintilaitos puolestaan on sijoitettu kaupunkikuvallisesti
mahdollisimman huomaamattomaan kohtaan alueen keskelle, ja se
uppoaa osittain Tiilismaen rinteen maaston muotoihin.

Kolmas kaupunkikuvaa maarittava tekija on viherrakentamisen vehreys ja
monipuolisuus, joka liittaa ajatukset laheisiin virkistysalueisiin. Korttelipihat
ovat maanvaraisia, mika mahdollistaa isojenkin puiden istuttamisen.
Kortteleiden 42071 ja 42072 vehreét tilat toimivat poikittaisina
viheryhteyksina valittden niiden pohjoispuolisen Tiilismaen metsaisen
alueen vihreytta Ruukintielle. Viherratkaisuissa on suosittu luontopohjaisia
ratkaisuja. Vehreyden teemaan liittyvat myos kaavassa edellytetyt niitty tai
ketokatot, joita on edellytetty katoksiin, pihavarastoihin ja
huoltorakennuksiin seka pysakointilaitoksen ja Ruukintiensuuntaisten alle
8-kerroksisten rakennusten katon osille, joilla ei ole aurinkokeraimia tai
ulko-oleskelualuetta.

Virkistysalueet

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja lansiosaa kattava alue osoitetaan
lahivirkistysalueeksi (VL-1), jolla on liito-oravan elinymparistoa ja joka toimii
osana paikallista ekologista yhteytta. Liito-oravan elinalueen sailyttdminen
ja alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetdan
huomioitavan. Alueen puustoa edellytetaan hoidettavan ja uudistettavan
siten, etta sen lapi séilyy puustoinen latvusyhteys. Asemakaavan
muutoksessa lahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitteja sijainniltaan
ohjeellisesti, mutta yhteydeltaan sitovasti. Ne liittyvat laajempiin yhteyksiin,
jotka johtavat Kiviruukin alueelta Kivenlahteen ja keskuspuistoon seka
Sammalvuoren suuntaan.

Asemakaavan muutosalueen koillisosaan osoitetaan myos
Iahivirkistysaluetta (VL-2), joka toimii osana paikallista ekologista yhteytta.
Alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta edellytetaan
huomioitavan ja sen lapi edellytetaan sailytettavan puustoinen
latvusyhteys. Alueen puustoa edellytetdan hoidettavan ja uudistettavan.

Asemakaavan muutoksessa lahivirkistysalueiksi osoitetuille alueille
osoitetaan ohjeellisesti kaksi muuntamon rakennusalaa, toinen Tiilismaki-
nimisen lahivirkistysalueen lansiosaan ja toinen Tiilismaenkujan
itdpuoliselle 1ahivirkistysalueen osalle.

Liikenne

Asemakaavan muutoksessa Ruukintielta etelasta ja Tiilismaki-kadulta
idasta on osoitettu ajoyhteydet kortteleihin. Korttelien sisainen
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ajoneuvoliikenne on osoitettu ajo-merkinnalla, joka mahdollistaa myds
tonttijaot. Korttelin 42071 liike- tai palvelutilojen huoltotilaa varten
asemakaavan muutoksessa on ohjeellisesti osoitettu alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AL-1-korttelialue asunnot 1 ap/130 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- AK-korttelialue asunnot 1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- liiketilat 1 ap/100 k-m?

- paivakoti 1 ap/200 k-m? ja 1 saattopaikka/ryhma

Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitokseen LPA-1-korttelialueelle seka
p-1 ja p-2-merkinnalld osoitetuille alueille. LPA-1-korttelialue sijaitsee
korttelin 42071 pohjoisosassa ja ajo sinne on osoitettu Ruukintielta.
Onhijeellinen pysakdintialue, p-1, sijaitsee korttelin 42072 julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueella lasten paivakotia varten, jossa se
mahdollistaa esimerkiksi paivakodin saattopaikkojen sijoittumisen
rakennuksen valittdmaan laheisyyteen. Pysakoinnin lisdksi p-1-aluelle on
mahdollistettu alueen huoltoa palvelevan huoltotaskun toteuttaminen.
Korttelin 42071 ohjeellinen pysakdintialue p-2 mahdollistaa esimerkiksi
asiakaspaikkojen sijoittamisen liike- tai palvelutilojen laheisyyteen.

Paivakodin saattoliikenteen paikkojen ja liiketilojen asiakaspaikkojen
edellytetdan olevan korttelin muun lyhytaikaisen pysakoinnin kaytossa
aikoina, jolloin siita ei ole haittaa niiden toiminnalle. Asemakaava-alueen
ulkopuolelle, Ruukintielle ja Tiilismaki -kadulle on kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa esitetty noin 40 yleisen pysakdinnin paikkaa.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- asunnot 1 pp/40 k-m?

- liiketilat 1 pp 50 k-m? paivittdistavarakaupan kayttoon ja 1pp/200 k-m?
muille liiketiloille.

- paivakodit 1 pp/100 k-m?

Vahimmaisvaatimuksen mukaisista asuntojen pyorapaikoista vahintaan 80
% tulee sijoittaa katettuun, lukittavissa olevaan ja saalta suojattuun tilaan,
jonne on esteetdn kulku kadulta tai pihalta. Loput asuntojen pydrapaikoista
saa sijoittaa ulkotilaan l&helle keskeisia kulkureitteja. Vahintadan puolet
ulkona sijaitsevista asuntojen pyodrapaikoista tulee olla katettuja.

Paivakodin ja liiketilojen pyorapaikoista vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista edellytetaan sijaitsevan
katetussa tilassa.
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Pyorapaikat edellytetaan toteutettavan runkolukittavina.
Pihat

Mahdollisista kerrostalotontin jaoista riippumatta piha-alueet tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena kaikkia muutosalueen
asukkaita palveleviksi. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti
viivyttaa hulevesia. Hulevesiratkaisut tulee tehda korttelikohtaisesti
yhtenaisena ja paaosin luonnonmukaisin ratkaisuin. Korttelien pihojen
vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan myds Espoon
viherkerrointyokalulla. Viherkertoimen tavoitetaso alueella on 0,9.
Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin vihertehokkuutta, eli sita, kuinka
paljon tontilla on erilaisia kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia
ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan. Viherkerrointyokalun luontolaskuri
kuvaa lisaksi tontin viherelementtien laatua luonnon monimuotoisuuden
tukemisen nakokulmasta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Asemakaavan muutosehdotuksen rinnalla on laadittu korttelisuunnitelmaa,
joka kasittaa korttelit 42071 ja 42072.

Korttelisuunnitelman lisaksi asemakaavamuutosalueeseen lukeutuvat AL-
1-korttelialue ja VL-1-lahivirkistysalueen lansiosa kuuluvat Kiviruukinaukion
l&hiymparistdsuunnitelman alueeseen.

Perittavat maksut

Hakijat ovat maksaneet 19.5.2020 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen
Asemakaavanmuutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

- Ote ilman liitteita: Hakijat
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- Vastineet muistutuksen jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2025 § 43

P&aatos

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot,

4
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Isto Havun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.12.2022 § 157

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka



Espoon kaupunki Pdytakirja 25/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 145 23.11.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 157 08.12.2022
Kaupunkisuunnittelulautakunta §43 12.03.2025
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 31 11.03.2026

toimialojen kannanotot.

4
jarjestaa asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Kaavaehdotuksen kaupunkikuvallinen idea on
epaselva ja sitd on viela hiottava, jotta valmis kaava voi tuottaa viihtyisaa
kaupunkiymparistéa kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Asia
palautettaneen uuteen valmisteluun seuraavin ohjein: 1. Laaditaan
kaavaehdotus hyddyntden rakennusten lamellimaista massoittelua seka
keventdmalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla rakennusten
runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana mahdollisuutta hieman
madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan tinkimatta merkittavasti
rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta. 2. Kiinnitetaan erityista
huomiota hyvaan jalankulkuymparistoon, alueen kaveltavyyteen, kivijalan
kiinnostavuuteen sekéa alueen omaleimaisuuteen ja julkisivujen korkeaan
laatuun. 3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien
kasittelyjen yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan
suunnitteilla olevista kaavahankkeista seka siitd, minkalainen on
Tillismaenrinne asema-alueen kokonaisuudessa.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi lautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen asian
palauttamisen uudelleen valmisteltavaksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi seuraavin ohjein:

1. Laaditaan kaavaehdotus hyodyntaen rakennusten lamellimaista
massoittelua seka keventamalla kaupunkikuvallista ilmetta pienentamalla
rakennusten runkosyvyytta seka tutkimalla valmistelun aikana
mahdollisuutta hieman madaltaa korkeimpia kerroslukuja, kuitenkaan
tinkimatta merkittavasti rakennusoikeudesta tai lahivirkistysalueen koosta,
2. Kiinnitetaan erityistd huomiota hyvaan jalankulkuymparistéon, alueen
kaveltavyyteen, kivijalan kiinnostavuuteen seka alueen omaleimaisuuteen
ja julkisivujen korkeaan laatuun,

3. Esitetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavien kasittelyjen
yhteydessa kokonaiskuva Kiviruukin osayleiskaavan suunnitteilla olevista
kaavahankkeista seka siitd, minkalainen on Tiilismaenrinne asema-alueen
kokonaisuudessa.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.11.2022 § 145

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti

Kaupunkisuunnittelulautakunta

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Tiilismaenrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 420122.

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 23.11.2022 paivatyn
Tiilismaenrinne - Tegelbacksbrinken asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7402, 42. kaupunginosassa Saunalahti, alue 420122.

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

jarjestda asemakaavan muutosehdotuksesta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Keskustelun aikana Nevanlinna puheenjohtajan kannattamana ehdotti
asian jattamistd poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko poytadysehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian poydalle lautakunnan 8.12.2022
pidettavaan kokoukseen.

Paatosehdotus
1
2
3
4

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

420122 Tiilismaenrinne muistutusten yhteenveto ja vastineet
420122 Tiilismaenrinne lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

3 Aanestystulosraportti §31_2026

N~

- 420122c Tiilismaenrinne asemakaava
- 420122c Tillismaenrinne ajantasakaava
- 420122c Tiilismaenrinne maaraykset
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420122c Tiilismaenrinne havainnekuva
420122 Tiilismaenrinne kaavaselostus
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Asianumero 946/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 32

§ 32
Olarin koulu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 330204, 21. kaupunginosa Henttaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Makela Salla

Soini Mari
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Olarin koulun osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 330204,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026 paivatyn Olarin
koulu - Olarin koulu asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero
7567, 21. kaupunginosassa (Henttaa), alue 330204,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

4

jarjestda asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden.
Ennakkovaraus tapahtumalle on 21.4.2026.

Kasittely
Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja
keskustelutilaisuuteen puheenjohtajaksi Cosmo Jenytinin.
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Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla lisdyksella

tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajasta hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Olarin koulun
laajentaminen noin 1 000 oppilaan kouluksi. Samalla parannetaan alueen
liikenneturvallisuutta ja mahdollistetaan myos liikuntapuiston kehittaminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,2 hehtaaria. Kokonaiskerrosala
on 16 800 k-m?, josta 14 000 k-m? YO-korttelialueella, 2 500 k-m? YU-

korttelialueella ja 300 k-m? VU-alueella. Asemakaavan muutoksen myoéta
alueen rakennusoikeus kasvaa 6 300 k-m?2.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 4.12.2024 § 115 Olarin koulun hankkeelle
investointimaararahan.

Kasvun ja oppimisen lautakunta hyvaksyi 26.3.2025 § 46 Olarin koulun
peruskorjaus ja laajennus/uudisrakennus -hankkeen tarveselvityksen.

Liikuntalautakunta linjasi 24.4.2025 paatoksessaan § 17, etta Olarinniityn
liikuntapuisto tulee ottaa kaavoituksessa huomioon.
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Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Espoon kaupunki,
8.3.2024 kirjatulla ja 14.11.2025 taydennetylld hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 4.6.2025.

Alueen nykytila

Kaava-alue sijaitsee Henttaalla, Olarin ja Suurpellon asuinalueiden
valiselld laaksoalueella, Olarinniityntien ja Ylismaentien valisella alueella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Olarin koulun tontti, viereinen yleinen
pysakdintialue, liikuntahallin tontti, liikuntapuiston alue seka katu- ja
virkistysalueita.

Kaava-alueella toimii Olarin koulu, jossa opiskelee noin 500 5-9. luokan
oppilasta. Koulurakennus on arkkitehtitoimisto Pekka Salminen Ky:n
suunnittelema ja se on valmistunut vuonna 1993. Rakennus on
kerrosalaltaan 5 740 k-m2. Rakennus muodostuu neljasta toisiinsa
ketjumaisesti kytketysta rakennusmassasta, jotka kaartuvat Olarinniityntien
linjausta mukaillen. Rakennuksen paaasialliset julkisivumateriaalit ovat
vaalea tiililaatta ja harmaa betoni. Koulu on luokiteltu Espoon 1980-90-
lukujen rakennetun ymparistdon selvityksessa (Saatsi Arkkitehdit 2025)
rakennusperintdkohteeksi. Samoin koulusta teetetyssa
rakennushistoriaselvityksesta (Ark-Byroo 2024) rakennus on arvioitu
poikkeuksellisen yhtenaisena sailyneeksi esimerkiksi 1990-luvun alun
koulusuunnittelusta. Rakennuksesta tehdyn kuntotutkimuksen (Etela-
Suomen rakennuskonsultit Oy 2026) mukaan rakennus vaatii merkittadvaa
korjaamista ja rakenteiden uusimista, erityisesti julkisivujen, sokkeleiden ja
alapohjan osalta. Tilapalveluiden alustavan arvion mukaan rakennuksen
korjaaminen tulisi uudisrakentamista kallimmaksi.

Koulun lansipuolella on yleinen pysakdintialue, joka palvelee erityisesti
Olarinniityn liikuntapuiston ja keskuspuiston kayttajia.

Kaava-alueen lansireunalla on vuonna 2011 valmistunut tennishalli, joka
on kerrosalaltaan 2 228 k-m2. Rakennuksen paaasiallinen
julkisivumateriaali on tummanharmaa teraslevy. Tennishallin eteldpuolella,
kaava-alueen ulkopuolella on vuonna 2005 valmistunut Espoon
Steinerkoulu.

Kaava-alueen eteldosa on Olarinniityn liikuntapuistoa. Liikuntapuistossa on
yksi suuri tekonurmikentta ja kaksi tenniskenttaa seka lisaksi joitain
vahemman tilaa vaativia liikuntatoimintoja. Liikuntapuiston alueella on
kaksi tayttomakea, Ruduksenmaki ja Uusrinne. Liikuntapuiston
etelareunalla metsaisessa ymparistdssa virtaa Vanbronoja, jonka
etelapuolella maasto nousee jyrkasti Ylismaentielle.
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Alue on kaupungin maanomistuksessa.
Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu
virkistysalueeksi, joka sijaitsee lahella taajamatoimintojen
kehittdmisvydhykkeen reunaa. Alueen kohdalle on merkitty
viheryhteystarve ja maakaasun runkoputki.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Alue on siind varattu
kehitettavaksi Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja
virkistysalueeksi (V). Alueen lapi kulkee maakaasulinja ja sijainniltaan
ohjeellinen virkistysyhteys.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060.
Asemakaava

Alueella on voimassa Olarinniityn asemakaava (alue 330200) ja
Olarinniityn kaavamuutokset (alueet 330201 ja 330203).

Olarin koulun tontti 21031/1 on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO), jolla on rakennusoikeutta 8 000 k-m? ja
korkein sallittu kerrosluku I11.

Korttelin tontti 21031/2 on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU), jolla on rakennusoikeutta 2 500 k-m? ja
korkein sallittu kerrosluku “2kll. Tontin I&pi on osoitettu ajoyhteys
Steinerkoululle.

Korttelin tonttien valiin pohjoispuolelle jaava alue on osoitettu yleiseksi
pysakointialueeksi (LP).

Etelapuoliset alueet on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).
Kaavaan on osoitettu ohjeellisina paikat palloilu- ja urheilukentille.
Olarinniityntien lansipuolelle on osoitettu lahivirkistysalue (VL).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 26.5.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
8.7.2025 mennessa. Kaavasta jarjestettiin myds erillinen verkkokysely
koulun oppilaille, heidan vanhemmilleen sekd henkildkunnalle. Mielipiteita
saatiin kaksi kappaletta, lausuntoja yksi kappale ja kannanottoja yksi
kappale.
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Mielipiteissa pidettiin pienempien oppilaiden opetuksen sailymista
Opinmaessa tarkeana. Nykyisen koulurakennuksen sailymista pidettiin
tarkeana, mutta toisaalta oltiin huolissaan koulun sisaisesta toimivuudesta
oppilasmaaran tuplaantuessa. Liikuntapuiston laajentumiseen
varautumista pidettiin hyvana.

Oppilaskyselyssa 45 % oppilasta kannatti nykyisen koulun sailyttamista ja
55 % purkamista. Henkildkunnasta 97 % kannatti purkamista. Nykyisen
koulurakennuksen haasteiksi nahtiin erityisesti tilojen ahtaus, heikko
ilmastointi ja rakennuksen huono kunto. Uuden koulun toivottiin olevan
tilavampi, kompakti eli lyhyet valimatkat koulun sisalla ja luokissa
luonnonvaloa. My6és liikenneturvallisuus, saattoliikenne ja suuri, aktiivinen
valituntipiha koettiin tarkeiksi. Liikuntapuiston kehittamista pidettiin hyvana.

Jatkosuunnitteluun valittiin palautteen pohjalta laajennusvaihtoehdoista
kompaktimpi ratkaisu, joka katsottiin koulutilojen kannalta toimivammaksi.
Uudisrakentamisen osalta kehitettiin uusi vaihtoehto, joka vastaa
paremmin saatua palautetta. Uusi vaihtoehto jattaa nykyisen rakennuksen
tapaan enemman tilaa koulun valituntipihalle. Rakennuksen luokkatilat
saavat aiempia vaihtoehtoja paremmin luonnonvaloa. Saattoliikenne on
molemmissa vaihtoehdoissa jarjestetty alueen itdpaahan, mita oli pidetty
yleisesti hyvana ratkaisuna. Lisaksi Olarinniityntien yli pohjoisesta tulevan
koulureitin turvallisuutta on parannettu.

HSY:n lausunnon vuoksi kaavaan lisattiin erillinen johtovaraus
runkovesilinjalle ja kaikkia korttelialueiden maanalaisia johtoja, myos
mahdollisesti siirrettavia johtoja, koskeva yleisempi maarayspykala.

Asemakaavan muutosehdotus

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO) rajat
tarkistetaan ja rakennusoikeus nostetaan 14 000 k-m2:iin. Sallittu
kerrosluku ¥2kIV. Kaava mahdollistaa seka nykyisen rakennuksen
sailyttamisen ja sen laajentamisen, etta uudisrakentamisen. Rakennukselle
ei kaavassa ole annettu suojelumaaraysta sen arkkitehtonisista arvoista
huolimatta, silld rakennus vaatisi kuntonsa vuoksi huomattavia
korjaustoimenpiteita ja rakenteiden uusimista, ja rakennuksen arvot
saataisiin sailytettya vain osittain. Rakennuksen arvojen sailyminen vaatisi
julkisivujen uusimista vastaavilla materiaaleilla, minka toteutettavuus jai
kuntotutkimuksen (Suomen rakennuskonsultit Oy 2026) perusteella
epaselvaksi. Kuntotutkimuksessa oli suositeltu korjaamista joko 10-15
vuotta elinkaarta pidentavalla paikkakorjauksella tai julkisivujen peittavalla
korjauksella, jossa nykyiset julkisivut jaisivat uuden julkisivukerroksen alle
ja rakennuksen ilme siksi muuttuisi. My6s alapohjarakenteita tulisi uusia ja
riskirakenteiksi arvioidut sokkelit muuttaa riskittdmiksi. Laajennustarpeen
kokoluokan vuoksi vahintaan liikuntasalin rakennusosa purettaisiin
laajennuksen tieltd, mikd muuttaisi rakennuksen kokonaishahmoa.
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Yleisen pysakdinnin alue (LP) muutetaan kaavassa autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA). Pysakointipaikat palvelevat jatkossa seka alueen
molempien koulujen etta liikuntapuiston ja keskuspuiston kayttgjia. Eri
toimintojen yhteiskaytolla tehostetaan pysakdintialueen kayttda.
Asemakaava mahdollistaa myds kaksikerroksisen pysakdintilaitoksen
toteuttamisen. LPA-korttelialueen rajat on tarkistettu.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU)
rakennusoikeus sailyy nykyiselladn 2 500 k-m?:ssa. Osa korttelialueen
itdreunasta on muutettu osaksi Olarinniityntieta.

YO-, YU ja LPA-kortteleita koskevat maaraykset liittyen viherkertoimen
kayttdon, pihojen jarjestelyyn ja hulevesien hallintaan. Nailla maarayksilla
turvataan muun muassa riittavat ja laadukkaat pihatilat.

Olarinniityntielle on osoitettu jatke ja kaantopaikka LPA- ja YU-
korttelialueiden valille. Talla selkeytetdan alueen liikennejarjestelyja ja
parannetaan erityisesti saattoliikenteen turvallisuutta ja sujuvuutta.

Olarinniityn liikuntapuisto sailyy urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena
(VU). Alueen virkistysreitistd on paivitetty vastaamaan toteutunutta
tilannetta. Samalla liikuntapuistoon on osoitettu ohjeellinen
talousrakennuksen rakennusala, 300 k-m? ja uusi kenttavaraus.
Liikuntapuiston itareunalle, Olarinniityntien varteen, on osoitettu
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET),
jolla jo nykyisin sijaitsee jatevedenpumppaamo.

Merkittavia luontoarvoja sisaltdva Vanbronojan ymparistd on erotettu
nykyisesta VU-alueesta lahivirkistysalueeksi, jonka metsadinen luonne tulee
sailyttaa (VL/s-1). Alueella on liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikkoja,
lahteikkdja ja noroja, joiden suojelusta on maaratty tarkemmin
kaavamaarayksin. Vanbronojan ja liikkuntapuiston valille on jatetty noin 10
metrin suojavydhyke.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Korttelisuunnitelma

YO-korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma (Arkkitehdit NRT Oy /
Sitowise, 24.2.2026)

Perittdvat maksut

Hakija ovat maksanut 2.6.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
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Liitteet

Oheismateriaali

Hyvaksyminen

Hallintosdaannén mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei liity maankayttdsopimusta.

Jatkokasittely

Ote ilman liitteita: Hakija(t)

Lausuntopyynnét

Kuulutus ja tiedotekirjeet

Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

330204 Olarin koulu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
330204 Olarin koulu lausuntojen ja kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

330204a Olarin koulu asemakaava

330204a Olarin koulu maaraykset

330204a Olarin koulu havainnekuva

330204 Olarin koulu kaavaselostus

330204 Olarin koulu kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 5576/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 33

§ 33
Jousenkaaren koulu, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 210805, 12. kaupunginosa Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Saastamoinen Toni

Hanttu Marno

Pihkala Aapo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Jousenkaaren koulun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 210805,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026. paivatyn
Jousenkaaren koulu — Jousenkaaren koulu asemakaavan

muutosehdotuksen, piirustusnumero 7376, 12. kaupunginosassa Tapiola,
alue 210805,

3

pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

P&aatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella alueelle kolme

asuinkerrostaloa ja mahdollistaa suunnitteilla olevan paivakodin
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toteuttaminen. Uudet rakennukset sovitetaan Lansikorkeen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistodon kaavamaaraysten avulla.
Lisaksi muutoksella suunnitellaan uusi yleinen pysakadintipaikka
Jousenkaaren ja Puhurinpolun risteykseen. Puhurinpolku 1:n lantisen talon
kohdalla oleva kadunvarsipysakainti osoitetaan asukkaita varten, jolloin
taloyhti6 voi lunastaa parkkipaikat kaupungilta. Vastaavalla tavalla tehtiin
Lansikorkeen alueella kaavoituksen yhteydessa, mutta Puhurinpolku 1:n
paikkojen kohdalla toimenpide jai silloin tekematta.

Uusi paivakoti tehdaan kaksikerroksisena ja kahdeksanryhmaisena 2 000
kerrosnelidmetrin kokoisena. Paivakodin pysakointi on keskitetty tontin
eteldosaan. Uusia asuintaloja suunnitellaan kolme. Ne ovat viisikerroksisia
ja noin 1 600-1 750 kerrosnelidmetrin kokoisia. Asuintalojen pysakdinnista
suurin osa sijoittuu tontin ulkopuolelle esimerkiksi Jousenpuiston
pysakdintilaitokseen. Tontin eteldosaan saa sijoittaa noin 15 autopaikkaa
niille varatulle alueelle.

Jousenkaaren koulun ja paivakodin korttelissa kaava paivitetaan
vastaamaan nykytilannetta. Koululle ja paivakodille osoitetaan erilliset
rakennusalat, joille osoitetaan toteutunutta rakentamista vastaavat
rakennusoikeudet ja kerrosluvut.

Kaava-alueen keskella sailytetaan pohjois—etelasuuntainen pitkulainen
metsikko, joka osoitetaan puistoksi (VP). Sitd myo6ten kulkee puistoraitti
(katkoviiva), lito-oravan kulkuyhteys (eko-1) ja | maailmansodan aikaisen
tykkitien jaanteet, jotka ovat hautautuneet maan alle (s-2). Puiston
pohjoisosaan on osoitettu liito-oravaselvityksessa havaittu liito-oravan
ydinalue (s-1) ja | maailmansodan aikaisen linnoituksen rauniot (sm).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut SRV:lle
suunnitteluvarauksen alueelle asuintalojen suunnittelua varten 24.1.2022.

Kaava-alueen pinta-ala on 5,81 hehtaaria ja kokonaiskerrosala 13 900 k-
mZ2. Asemakaavan muutoksen myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 4 171
k-m2. Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 100
asukkaalla. (1 asukas/50 k-m?). Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen
maara ei muutu. Alueella ei ole tydpaikkoja, eika sinne osoiteta uusia
tydpaikkoja. Uuteen paivakotiin tyollistyy kuitenkin pieni maara ihmisia.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Jousenkaaren koulu — Jousenkaaren koulu, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7376, kasittaa korttelin 12135, katu ja virkistysalueet, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210805

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja Espoon kaupunki,
29.10.2019 kirjatulla hakemuksella. Lisaksi SRV on jattanyt
kaavamuutoshakemuksen 15.9.2023.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 26.3.2025.

Alueen nykytila

Nykyisin alueella on Jousenkaaren koulu, paivakoti, metsaa ja avoimia
tiloja, joilta on purettu vanha koulu seka siihen liittyneet opettaja-asuntolat.

Yleisilmeeltdan suunnittelualue on vehrea. Viheralueilla limittyvat hoidetut
puistomaiset ja pihamaiset osat sekd hoidetut I1ahimetsat. Pohjoisosassa
on Kaskiniittya rajaavaa metsikkda ja osin niityn reuna-aluetta.
Suunnittelualueen kasvillisuudessa nakyy vaikutteita muun muassa
metsien, joutomaiden, pihojen, puistojen ja puutarhojen lajistosta, seka
kulttuurivaikutteita vanhoilta viljelyalueilta.

Alueen luoteisnurkassa oleva 2022 valmistunut Arkkitehtitoimisto Hannu
Jaakkolan suunnittelema Jousenkaaren koulu on mitoitettu noin 480
oppilaalle. Koulu on kaksikerroksinen, julkisivuiltaan osin vaalea ja osin
tumman harmaa elementtirakennus. Julkisivuissa on jonkin verran
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tehostevareja. Rakennus muodostuu kahdesta toisiinsa nahden loivassa
kulmassa olevasta osasta. Silta osin rakennus eroaa alueen vanhemmista
suorakulmaista koordinaatistoa noudattavista rakennuksista.

Lounaisnurkassa toimii 1991 valmistunut Arkkitehtitoimisto Kaisa
Vepsalaisessa suunniteltu Jousenkaaren paivakoti. Paivakoti poikkeaa
ymparoivista rakennuksista tyyliltdan ja materiaaleiltaan. Rakennus on
yksikerroksinen ja geometrialtaan monimuotoinen. Uuden koulun tapaan
rakennus muodostuu kahdesta osasta, jotka yhdistyvat toisiinsa loivassa
kulmassa. Seinat ovat vaaleaksi maalattua puuta ja loiva harjakatto
punaiseksi maalattua peltia.

Ajo alueelle tapahtuu Jousenkaarta pitkin idasta kasin. Jousenkaari on
hiljainen tonttikatu. Jousenkaari muuttuu Puhurinpoluksi, joka on viela
Jousenkaartakin pienempi katu ja jatkuu takaisin Kelohongantielle
muodostaen lenkin ja mahdollistaen lapiajon. Jousenkaaren kadun
etelaosassa ymparistd on vehreaa ja puistomaista. Koululle ajo tapahtuu
Tapiolan urheilupuistosta hiljaisen tonttikadun, Palloilutien kautta.

Lansikorkeen luontoselvityksen mukaan alueen kasvilajisto ja linnusto on
suhteellisen tavanomaista, eika selvitysalueelta I6ytynyt linnuston kannalta
erityisen tarkeitd alueita. Lepakoita selvitysalueella esiintyi hyvin vahan ja
alue ei ole lepakoiden kannalta tarkea.

Alueen ita-/pohjoisosasta tunnistettiin vuoden 2017 luontoselvityksessa
lito-oravan ydinalue, jolta on tehty useita papanahavaintoja ja havainto
pesapuusta. Papanahavaintoja tehtiin myos alueen keskelta. Alueen
keskiosista ja itdpuolelta tunnistettiin selvityksessa pohjois—etelasuuntaiset
lito-oravayhteydet. Tuoreemmassa 2024 laaditussa liito-
oravaselvityksessa alueen italaidalta ja valittomasta laheisyydesta tehtiin
papanahavaintoja, ja tunnistettiin samat liito-oravareitit kuin vuoden 2017
selvityksessakin. Vuoden 2017 luontoselvityksessa havaittu pesapuu ei
ollut asuttuna tarkastuskaynnin aikaan. Selvityksen perusteella alueen
pohjois- ja itdosissa on liito-oravalle soveltuvaa puustoa. Tapiolan
jalkapallostadionin kaavoituksen yhteydessa liito-oravahavaintoja
selvitettiin Jousenkaaren kaava-alueen pohjoispuolelta. Sielta 16ydettiin
lito-oravan elinalue, joka ulottuu osin kaava-alueellekin.

Tapiolan osana alueeseen liittyy useita kulttuuriymparistéarvoja.
Suunnittelualue on osa Tapiolan maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriymparistéa ja valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY). Puretun vanhan Jousenkaaren koulun
lansipuolella on | maailmansodan aikaisia linnoitusrakenteita. Alueen
etelaosassa puretun asuntolan kohdalla on myds jaanteita |
maailmansodan aikaisista linnoitteista. Alueen 1api on kulkenut myés |
maailmansodan aikainen tykkitie, jonka rakenteita on yha maan alla.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Alue on kaavassa taajamatoimintojen
kehittamisvydhyketta (vaaleanruskea pystyviivoitus) ja padkaupunkiseudun
ydinvyohyketta (ruskea ruudukko). Alueella on lisaksi Otaniemen
kampusalueen ja Tapiolan alueille levittyva kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue (vaaleansininen
vaakaraidoitus). Alueen etelapuolelle on merkitty metro.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Siina alue on varattu
julkisille palveluille ja hallinnolle (PY). Alue on suurelta osin
kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta (musta pystyraidoitus). Sen pohjois-
ja lansipuolilla jatkuu julkisten palvelujen ja hallinnon alue. Itdpuolella on
kapea kehitettava virkistysalue (V) ja sen takana seka etelapuolella
asuinaluetta (A). Alueen pohjois- ja lansipuolella on sijainniltaan ohjeelliset
virkistysyhteydet (palloviiva).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat 210800 (lainvoimainen 5.2.1973),
210801 (lainvoimainen 30.12.1987), 210807 (lainvoimainen 12.10.2022),
210900 (lainvoimainen 18.9.2019) ja 211200 (lainvoimainen 5.7.2000).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on YO-k-korttelia, katua ja
puistoa. Jousenkaaren ja osin Jousenjanteen katualueille on osoitettu
istutusalueita, ja Jousenjanteelle myods katki leikkautunut
muinaismuistoalueen merkinta.

YO-k-kortteli on tarkoitettu kunnan tarpeisiin opetustoimintaa palveleville
rakennuksille. Sinne saa rakentaa myds sosiaalitointa ja terveydenhoitoa
palvelevia tiloja ja asuntoja kiinteistonhoitoa varten. Korttelin ita- ja
lansipaadyissa on laajat kaksikerroksiset rakennusalat. Etelareunassa on
kaksi yksikerroksista asunnoille tarkoitettua rakennusalaa. Alueen lapi
kulkee johtovaraus ja kavelyreitti pohjois—etelasuunnassa. Korttelin
keskelle on osoitettu muinaismuistoalue (sm) ja ohjeellinen pallokentta
(vu). Rakennusoikeutta on 9 729 k-m? (tehokkuudella e=0,2). Asuntoja on
mahdollista rakentaa siita 15 % eli 1 459 k-m?. Autopaikkoja edellytetaan 1
autopaikka/200 k-m?2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)



Espoon kaupunki Pdytakirja 40/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 33 11.03.2026

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 17.3.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
29.4.2025 mennessa. Valmistelijoita oli mahdollista tavata alueellisessa
asukastilaisuudessa 16.4.2025. Jousenkaaren koulun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja siihen liittyneesta valmisteluaineistosta saatiin
kahdeksan mielipidetta, sisaltaen Tapiolan Killan mielipiteen ja kolme
mielipidetta, jotka jatettiin taloyhtion nimissa. Lausuntoja saatiin viisi.

Mielipiteet kasittelivat aluetta osana rakennettua kulttuuriymparistda ja
Lansikorkeen vanhaa lahiota, yleiskaavan tilannetta, suunnitteluratkaisua,
liikennetta, pysakointia, rakentamisesta aiheutuvia paastoja ja alueelle
suunniteltuja toimintoja. Suunnitteluratkaisu jakoi nakemyksia. Mielipiteissa
tuotiin esiin myo6s kaava-alueen ulkopuolisia haasteita alueella muun
muassa pysakéintiin ja liikenteeseen liittyen.

Suunniteltujen rakennusten suhdetta ymparistéon on tarkasteltu aiempaa
tarkemmin. Uudet asuintalot ovat selvasti maen rinteella olevia 1960-luvun
pistetaloja matalampia muun muassa niiden alemman sijainnin vuoksi.
Kaupunki katsoo uusien rakennusten sopivan paikkaan hyvin. Palautteen
pohjalta rakennuksia on siirretty siten, etta puustoa saadaan sailytettya
aiempaa enemman. Pysakdintia on vahennetty pihoilta, jolloin pihoista
saadaan vehreampia. Kaupungin ndkemyksen mukaan asuintalot ovat
yleiskaavan mukaisia, silla valtaosa yleiskaavan kayttotarkoitusalueesta on
yha sen mukaista toimintaa. Suunnitelma on linjassa my0s valmisteilla
olevan yleiskaavan kanssa. Katujarjestelyja muutetaan palautteen pohjalta
siten, etta alueelle lisataan yleista pysakointia ja Jousenjannetta
levennetaan talvikunnossapidon helpottamiseksi. Kaavalla ei ohjata
rakennusmateriaalien alkuperaa. Alueelle tarvitaan paivakoti lisdantyvan
lapsimaaran vuoksi. Vanhuksille on suunnitteilla senioritalo Tapiolan
keskustan tuntumaan Satakielenrinteen alueelle.

Asemakaavan muutosehdotus
Korttelialueet

Kaavalla osoitetaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
(YO, kortteli 12135) nykyiselle koululle ja paivakodille. Uudelle paivakodille
osoitetaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL, korttelin 12136
pohjoisosa). Asuinkerrostaloille osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue
(AK, korttelin 12136 eteldosa). Lisaksi kaavassa on erillinen pysakaintiin
osoitettava korttelialue Puhurinpolulla (LPA, kortteli 12230).

Uudelle paivakodille osoitetaan korttelialue, jonka eteldosaan osoitetaan
pysakointialue (p) ja jalankulkupydrateita (pp). Tonttilittyma on
Jousenkaarella. Korttelin pohjoisosa varataan rakentamiselle ja
l&nsilaidassa on muinaismuistolailla suojeltuja | maailmansodan aikaisia
linnoitusrakenteita, jotka sailytetdan. Paivakoti voidaan rakentaa II-
kerroksisena ja rakennusoikeutta on 2 000 kerrosneliometria. Paivakodin
rakentamisessa tulee huomioida mydés lasten mittakaava ja julkisivuissa
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valtetdan suuria, yksitoikkoisia pintoja, jotta rakennuksesta tulee
mielenkiintoisempi. Vahintdan puolen paivakodin autopaikoista tulee olla
yleisessa kaytdssa paivakodin toiminta-aikojen ulkopuolella.

Asuinkerrostalojen korttelissa on kolme rakennusalaa, joille osoitetaan
rakennusoikeutta 1 600—1 750 kerrosneliometria. Korttelissa on
rakennusoikeutta yhteensa 5 000 k-m2. Korttelitehokkuus on 0,95. Talot on
suunniteltu samankokoisiksi, mutta rakennusoikeuden vaihtelu johtuu
muun muassa rakennusoikeuden lisaksi sallittujen yhteistilojen
keskittamisesta. Rakennukset ovat viisikerroksisia ja niiden kokoa on
ohjattu rajoittamalla rakennusten runkosyvyytta. Korttelin reunoilla
saastetaan puustoa pallorasterimerkinnalla. Tonttilittyma tulee
Jousenjanteelta ja pysakadinti on keskitetty korttelin etelaosaan p-
merkinnalla osoitetulle alueelle. Liikkumisesteisten pysakointipaikat voi
sijoittaa lahelle sisdankaynteja. Loput pysakointipaikat ovat esim.
Jousenpuiston pysakdintihallissa. Etaisyys keskitettyyn
pysakaintilaitokseen on enimmillaan noin 200 metria. Pysakoinnin
keskittamisratkaisu perustuu alueen hyvaan joukkoliikenteen
saavutettavuuteen seka tavoitteeseen edistaa kestavien liikkumismuotojen
kayttoa.

Uudet rakennukset sovitetaan Lansikorkeen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon kaavamaaraysten avulla. Nakyvia rajoja
katujen, puistojen ja kortteleiden valilla ei sallita. Piharakennusten ja
katosten tulee olla viherkattoisia.

Jousenkaaren koulun ja paivakodin korttelissa kaava paivitetaan
vastaamaan nykytilannetta. Kaksikerroksiselle koululle osoitetaan
rakennusoikeutta 6 000 ja yksikerroksiselle paivakodille 900
kerrosneliometria. Pysakointialueet osoitetaan kaavamerkinnaéin (p).
Korttelin lansirajaan on osoitettu nykyinen jalankulkupydratie (pp), oja (w-
1), istutettavaa vydhyketta (pallo- ja pisterasterit) ja rakennusala nykyiselle
muuntamolle (vm).

Puhurinpolulla oleva autopaikkojen korttelialue (LPA, noin 40 metria eli 7-8
autopaikkaa) osoitetaan viereisen taloyhtion pysakointia varten, jolloin
taloyhti6 voi lunastaa parkkipaikat kaupungilta. Vastaavalla tavalla tehtiin
laajasti lahiymparistdssa Lansikorkeen kaavan yhteydessa, mutta
Puhurinpolun paikkojen kohdalla toimenpide jai silloin tekematta. Tata
kompensoimaan kaava-alueelle on osoitettu uusi yleinen pysakointialue
seka mahdollisuus osoittaa kadunvarsipysakadintia Puhurinpolun
lansipadhan. Naiden jarjestelyjen yhteismaarana voidaan toteuttaa
yhteensa kymmenen (10) korvaavaa yleistad autopaikkaa. Lisaksi
Puhurinpolun itdpaassa on tutkittu mahdollisuutta osoittaa
kadunvarsipysakadintia likennemerkein.

Kortteleiden pihojen vehreytta ja monimuotoisuutta ohjataan Espoon
viherkerrointydkalulla. Viherkerroin kuvaa tontin tai korttelin
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vihertehokkuutta, eli sita, kuinka paljon tontilla on erilaisia
kasvillisuuspintoja ja sadevesia viivyttavia ratkaisuja suhteessa tontin
pinta-alaan. Asuinkorttelille viherkertoimen tavoitetasoksi on asetettu 0,9 ja
paivakodin kortteleille 0,8. Nykyista koulua ja paivakotia varten osoitetulle
korttelille ei ole osoitettu viherkerrointa, silla niille ei ole tiedossa
muutoksia, eika viherkerrointa ole tutkittu kohteille.

Puistot

Kaava-alueen keskella sailytetaan pohjois—etelasuuntainen pitkulainen
metsikko, joka osoitetaan puistoksi (VP). Sitd myoten kulkee puistoraitti
(katkoviiva), liito-oravan kulkuyhteys (eko-1) ja | maailmansodan aikaisen
tykkitien jaanteet, jotka ovat hautautuneet maan alle (s-2).

Puiston pohjoisosassa se laajenee ja puistoraitit haarautuvat eri suuntiin
kohti 1antta Tapiolan urheilupuistoon ja pohjoiseen seka itdan Kaskiniitylle.
Puiston pohjoisosaan on osoitettu liito-oravaselvityksessa havaittu liito-
oravan ydinalue (s-1) ja | maailmansodan aikaisen linnoituksen rauniot
(sm).

Puiston maisema seka reitit ja polut on tarkoitus sailyttda suureksi osaksi
ennallaan. Kaavan keskikohdalla itd—lansisuuntainen jalankulkuyhteys
siirretdan kulkemaan hieman pohjoisemmaksi, jotta asuinkorttelille jaa
enemman tilaa. Samalla se ohjautuu selkeammin kohti koulun pihaa, jonne
reittid pitkin kuljetaan nykyisinkin paljon. Lisaksi puistoraitteja on
mahdollista leventda ja parantaa niiden valaistusta.

Kaava-alueen eteldosassa Jousenjanteen paassa olevaa puistoa
pienennetdan siten, etta jalankulkupyoratie kulkee sen pohjoispuolelta
erillisena merkintana. Tavoitteena on suunnitella pyorailijdiden siirtyminen
Jousenjanteen paasta jalankulkupyodratielle selkeaksi.

Kadut

Kaavassa on mukana katualueita Jousenkaarelta ja Jousenjanteelt3, jotta
kaavasta saadaan ehyt kokonaisuus. Katualueille osoitetaan Lansikorkeen
kaavan tapaan istutettavia alueita (pisterasterit) ja jalankulku- seka
pyOravaylat osoitetaan ohjeellisilla osa-aluemerkinnéilla (katkoviivat).
Samoille kohdille, joissa voimassa olevassa kaavassa on osoitettu
kaupunkikuvallisesti tarkea katuymparistd, on osoitettu vastaava merkinta
(sk-1). Merkinndilla korostetaan kaupunkikuvallisesti arvokasta
katuymparistoa.

Jousenkaaren etelapaassa Puhurinpolun risteykseen on osoitettu hieman
laajempi katualue pienta pysakointialuetta varten, jotta alueelle saadaan
lisattya yleista pysakointia muun muassa vieraita varten.
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Jousenjanteen katua levennetdan pohjoiseen, jotta kadun varteen
saadaan paremmin mahtumaan pysakdintia erillisiin taskuihin. Leveampi
katu helpottaa talvikunnossapitoa, joka on nykyisin haastavaa kadun
kapeuden takia. Pyo6raily ohjataan ajoradalle ja Jousenjanteen kadun
paasta lanteen pyoratielle. Kadun yli tehdaan korotettu suojatie
Viertajanreitin kohdalle. Jousenjanteen yli merkitdan liito-oravan
kulkuyhteys eko-2-merkinnalla.

Jousenjanteen lansipaahan merkitaan jalankulku- ja pyoratie, joka johtaa
Urheilupuiston metroasemalle.

Palvelut

Alueella sailyy siella olevat Jousenkaaren paivakoti ja Jousenkaaren koulu.
Lisdksi kaavan myd6ta alueelle tulee uusi, kahdeksanryhmainen kaupungin
kayttdon suunniteltu paivakoti. Suunnittelualue tukeutuu suureksi osaksi
Tapiolan keskuksen, Urheilupuiston ja Niittykummun palveluihin. Lahin
paivittaistavarakauppa 16ytyy muutaman sadan metrin paasta
Urheilupuiston metroaseman vieresta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi. Paivakodin ja
asuinkorttelin rakentamisen myéta kunnallistekniikkaa siirretdan niiden
kohdalta.

Liikenne

Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavid muutoksia alueen
ajoneuvoliikenteen kokonaiskuvaan. Alueen katuverkko sailyy paaosin
ennallaan ja tukeutuu nykyisiin tonttikatuihin. Kaava-alue sijaitsee lahella
Tapiolan keskusta ja Urheilupuiston metroasemaa, joten suuri osa
matkoista tehdaan todennakdoisesti jalan tai pyoralla.

Uuden paivakodin toiminta seka alueelle tuleva uusi asutus lisdavat jonkin
verran ajoneuvoliikennetta erityisesti aamu- ja iltapaivisin. Liikennemaarien
kasvu kohdistuu paaosin saattoliikenteeseen ja asiointilikenteeseen, eika
sen arvioida aiheuttavan merkittavia toiminnallisia tai
likenneturvallisuuteen liittyvia haittoja alueen katuverkolla.

Pyoraily on siirretty ajoradalle voimassa olevien suunnitteluohjeiden
mukaisesti vahaliikenteisilla kaduilla. Ratkaisu selkeyttaa jalankulun ja
pyorailyn jarjestelyja seka parantaa reittien jatkuvuutta ja
hahmotettavuutta.

Puhurinpolkua on tarkoitus kehittda jatkossa pihakatuna ja Jousenjannetta
pyorakatuna. Jousenjanteen pydraliikenteen arvioidaan olevan alueen
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valmistuttua vilkasta, ja katu toimii merkittdvana paikallisena
pyoraliikenteen reittina.

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia joukkoliikenteen
toimintaedellytyksiin. Kaava-alueen etaisyys Urheilupuiston metroasemalle
on noin 200 metria ja Tapiolan joukkoliikenneterminaaliin noin yksi
kilometri, mikd mahdollistaa joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden
jalan. Palvelulinja 119, jonka reitti kulkee Puhurinpolkua pitkin, voi jatkaa
likennaintia nykyisella reitillaan.

Luonnonymparisto

Suuri osa kaava-alueesta on puustoista puistomaista ymparistoa ja
sailytetdan jatkossakin samanlaisena. Kaavalla osoitettavat puistot
sailytetddn metsaisina Tapiolan puutarhakaupungin luonteeseen
soveltuen. Myds katualueilla on paljon puustoa ja vehreytta, jota vaalitaan
kaavalla. Puisto- ja katualueiden kulttuurihistoriallisia arvoja vaalitaan
kaavamaaraykselld, jossa kehotetaan kayttdmaan alueelle ominaisia
materiaaleja ja suunnitteluperiaatteita. Puistoalueet ovat 1ahes kauttaaltaan
lito-oravan ydinaluetta tai kulkuyhteytta, jotka turvaavat puuston
sailymista.

Vehreytta ja luonnonymparistéa jatketaan myos kortteleiden puolella.
Paivakodin piha aidataan, mutta asuinkortteleiden pihan aitaaminen on
kaavalla kielletty ja korttelin reuna-alueille on osoitettu sailytettavaa
metsaista aluetta, jolla puusto tulee suojata tybmaa-aikana. Pihojen
vehreys pyritaan varmistamaan edellyttamalla rakennusluvan yhteydessa
viherkerroinlaskelmaa ja maaraamalla, ettd rakentamatta jaavat tontin osat
tulee huolitella tai istuttaa ymparistdé6n sopivalla tavalla.

Korttelisuunnitelman yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa
tavoitellaan luonnonmukaisia ja maanvaraisia ratkaisuja. Piha-alueilla
hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykayttd- ja haihdutusratkaisuja
ohjaamalla hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai
hulevesirakenteisiin. Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla
menetelmalla. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla ja Espoon
tydbmaaesioppaan ohjeita noudattaen.

Suojelukohteet
Kaava-alueella sijaitsee seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaita |
maailmansodan aikaisia kohteita etta luonnonsuojelun kannalta arvokkaita

lito-oravan kayttamia alueita.

Kaavan pohjoisosan puistoon merkitaan liito-oravan ydinalue (s-1), jonka
ymparistd sailytetdan ja liito-oravan elinolosuhteet turvataan
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kulkuyhteyksineen (eko-1 ja eko-2). Kulkuyhteydet turvataan kaavalla
eteladan. Viereisissa kaavoissa on turvattu yhteydet pohjoiseen ja
koilliseen.

Talla kaavalla suojellaan | maailmansodan aikainen tukikohta XXXIII:1
merkinnalla sm. Se sijoittuu suurimmaksi osaksi puistoon. Osa
merkinnasta on myds paivakodin YL-korttelin alueella. Maan paalle
nakyvat rakenteet ovat kaikki puistossa. Tukikohta on osa Helsingin
maalinnoituksen linnoitusketjua, joka kulki Helsingin ympari suurin piirtein
Keha l:en myotaisesti.

Linnoitteisiin liittynyt tykkitie suojellaan s-2-merkinnalléd samaan tapaan
kuin pohjoisemmassa Tapiolan jalkapallostadionin kaavassa. Se edellyttaa
museoviranomaisen kanssa neuvottelua, jos tykkitien Iahelld tehdaan
toimenpiteita.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutoksen liity
maankayttdsopimusta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma. Lahiymparistésuunnitelma on
laadittu osana kunnallisteknistd yleissuunnitelmaa.

Perittdvat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 9.4.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen

Hallintosdannoén mukaan kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin
vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset,
joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija(t)

— Lausuntopyynndt

— Kuulutus ja tiedotekirjeet

— Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitad ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Liitteet
6 210805 Jousenkaaren koulu mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
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210805 Jousenkaaren koulu lausuntojen ja kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

210805a Jousenkaaren koulu asemakaava

210805a Jousenkaaren koulu ajantasakaava
210805a Jousenkaaren koulu maaraykset

210805a Jousenkaaren koulu havainnekuva

210805 Jousenkaaren koulu kaavaselostus

210805 Jousenkaaren koulu kaavaselostuksen liitteet
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§ 34
Haukilahdensatama, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 231301, 14. kaupunginosa Haukilahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Kupiainen Pieta

Pihkala Aapo

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Haukilahdensataman osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 231301,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026 paivatyn
Haukilahdensatama — Gaddvikshamnen asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7565, 14. kaupunginosassa Haukilahti, alue 231301,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden
asemarakennuksen rakentaminen Espoon meripelastaijille
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Haukilahdensatamaan. Meripelastajilla on tarve toimintaan soveltuvalle
nykyaikaiselle asemarakennukselle [Bhemmas rantaa, josta liikkeellelahto
pelastustehtaville on nopeaa. Nykyisin he toimivat Mellstenin ulkoilualueen
entisen vahtimestarin asunnoksi rakennetussa talossa, joka on ahdas,
huonokuntoinen ja toimintaan huonosti sopiva.

Suunnitellun uuden asemarakennuksen koko on noin 230 k-m? ja
varastorakennuksen koko on 75 k-m2. Rakennukset suunnitellaan
ulkomuodoltaan ja varitykseltdan sopivaksi Mellsteninniemen nykyiseen
rakennuskantaan. Huoltoreitti niemen venelaitureille, seka kavelyreitti
niemen karkeen sailytetaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt 9.9.2024
varata Espoon Meripelastajat ry:lle alueen Haukilahdesta kiinteistolta 49-
14-9906-10 asemarakennuksen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta
on jatkettu elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatdksellad 6.10.2025.

Suunnittelualueen likimaarainen S|<unt| Espoon opaskarttapohjalla:
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Haukilahdensatama — Gaddvikshamnen, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7565, kasittaa satama-aluetta (LV), 14. kaupunginosassa
Haukilahti, alue 231301

Aloite ja vireilletulo
Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen elinkeino- ja

kilpailukykyjaoston 9.9.2024 paattdmaan ja 6.10.2025 jatkamaan
suunnitteluvaraukseen perustuen.
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Alueen kaavoitusta on hakenut alueen Espoon meripelastajat ry,
15.01.2025 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 20.8.2025.

Alueen nykytila

Suunnittelualueeseen kuuluu pieni osa Mellsteninniemea. Siihen kuuluu
nykyinen asfaltoitu kentta, jossa on pysakadintikielto, seka Meripelastajien
kaytdssa olevan aidattu laiturialue. Suunnittelualueeseen kuuluu lisdksi
huoltotie, joka johtaa niemen kéarjessa sijaitseville laitureille. Huoltotie ja
kavely-yhteys niemen karkeen sailytetddn asemakaavassa. Alueeseen
kuuluu myds pieni osa viheraluetta, joka on voimassa olevassa
asemakaavassa merkinnalla VV eli uimaranta-alue. Alueella on lehtipuita
ja pensaita. Suunnittelualueen pinta-ala on 2 640 m2. Maanomistaja on
Espoon kaupunki.

Suunnittelualuetta ymparoiva Mellsteninniemi on vilkkaassa
virkistyskaytdossa etenkin kesaisin. Alueella on venesatama ja uimaranta,
seka kahvila ja kioski. Myos rantalentopallokentta ja leikkipaikka sijaitsevat
alueella. Alueella on yleinen pysakaintikentta. Niemen karjessa sijaitsevat
avokalliot ja hienot maisemat houkuttelevat ulkoilijoita. Rantaraitti kulkee
rantaa pitkin laheltad aluetta. Talviaikaan alueella on mahdollista kayda
avantouimassa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava. Suunnittelualue on taajamatoimintojen
kehittdmisvydhyketta. Alueen kohdalla on maakuntakaavassa myds
viheryhteystarve-merkinta. Se viittaa Grasanojan viheryhteystarpeeseen,
joka jaa noin 500 metrin paahan suunnittelualueesta.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Siind suunnittelualue
on satama-aluetta (LS) ja osittain virkistysaluetta (V).

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Asemakaava

Alueella on voimassa Koukkuniemi-niminen asemakaava, aluenumero
231300. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu
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venevalkamaksi (LV). Alueeseen kuuluu myds pieni osa uimaranta-aluetta
(VV).

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 11.8.2025. Osallisille
on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta
26.9.2025 mennessa. Mielipiteita saatiin kuusi kappaletta. Nelja
mielipidetta saatiin yksityishenkililta, yksi [aheiselta asunto-osakeyhtiolta,
ja yksi Haukilahden seuralta. Yksi lausunto saatiin Helsingin seudun
ymparistolta ja yksi kannanotto Espoon kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan nykyiselld asemarakennuksella
on huomattavaa kulttuurihistoriallista arvoa ja museo esittaa, ettd vanha
asemarakennus liitetdadn suunnittelualueeseen ja suojellaan
suojelumerkinnalla. Rakennus on kuitenkin jatetty suunnittelualueen
rajauksen ulkopuolelle, koska hankkeen rahoitus on sidottu tiettyyn
aikatauluun, ja rakennussuojelumerkinnan tutkiminen ja
rakennushistoriaselvityksen ja mahdollisen kuntotutkimuksen tekeminen
voisi venyttaa hankkeen aikataulua. Rakennus siis jaa paikalleen, eika
asemakaavan muutos ota siihen kantaa.

Useimmat mielipiteen jattajat, myoés Haukilahden seura, kannattavat
hanketta, silla Meripelastajilla nahdaan olevan todellinen tarve uudelle
asemarakennukselle. Meripelastajien toimintaa pidettiin tarkeana, ja
ymmarrettiin, ettd nykyinen asemarakennus ei ole toimintaan sopiva.

Yksi mielipiteen antaja on sita mielta, ettd nain hienoa sijaintia ei pitaisi
antaa Meripelastajien kayttoon, vaan asemarakennus pitaisi toteuttaa
esimerkiksi Matinkylaan tai laheisen ravintolan parkkipaikalle. Matinkylan
satamat Nokkala ja Nuottaniemi ovat kuitenkin laitureiltaan taynna, ja
autolla huonommin saavutettavissa. Haukilahdensatamassa on lisaksi
olemassa valmis kiintea laituri Meripelastajien veneille. Laheisen ravintolan
parkkipaikka palvelee taas veneiden talvisailytysalueena, joten sita tilaa ei
voi kayttda uudisrakentamiseen.

Laheisen asunto-osakeyhtion jattaman mielipiteen mukaan kaupungin tulisi
selvittdad miten olemassa oleva rakennus voitaisiin kunnostaa ja laajentaa
yhdistyksen kaytt6on. Haasteena on kuitenkin, ettd nykyinen
Meripelastajien asemarakennus on rakennettu alun perin
asuinrakennukseksi, eika sovellu kovin hyvin nykyiseen
kayttotarkoitukseensa. Se on ahdas, eivatka tilat tayta nykyisia tarpeita.
Lisdksi rakennus vaatii mittavaa peruskorjausta.

9.9.2025 jarjestettiin kaavakavely suunnittelualueella ja sen ymparistossa.
Kavelylla esiteltiin alustavia suunnitelmia ja vastattiin asukkaiden
kysymyksiin. Kavelylla saatiin positiivista palautetta suunnitelmista, seka
itse kaavakavelysta.
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Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yleishyddyllisen yhdistyksen,
Espoon meripelastajien toiminnan jatkuminen Haukilahden satamassa.
Heille mahdollistetaan uuden asemarakennuksen ja varaston
rakentaminen lahemmas rantaa. Uudet tilat takaavat paremmat
toimintavalmiudet ja nopeamman liikkeellelahddn. Asemakaavan
muutoksella varmistetaan jatkossakin toimivat kavelyreitit ja huoltoyhteys
Mellsteninniemen karkeen. Meripelastajien pysakointi tukeutuu viereiseen
yleiseen pysakdintialueeseen, kuten nykyisinkin.

Suunnittelualue osoitetaan venesatamaksi (LV). Asemarakennusta ja
varastoa varten osoitetaan omat rakennusalat. Asemarakennus on
suunniteltu kaksikerroksiseksi ja sen rakennusoikeus on noin 230 k-m? ja
varastorakennuksen rakennusoikeus on 75 k-m2. Uimaranta-
alueen/virkistysalueen rajausta paivitetaan nykytilanteen mukaiseksi.

Meritulvariskin vuoksi alin suositeltava rakentamiskorkeus on kansallisen
ohjeistuksen mukaisesti N2000 +3 m, mutta tdssa tapauksessa siita on
paatetty poiketa. Haukilahdensataman asemakaavan tulvakoroksi on
asetettu +2,7 m, jotta valtytaan piha-alueen luiskauksilta. Jyrkat
luiskaukset tai porrastukset piha-alueella vaikeuttaisivat nopeaa
liikkeellelaht6a halytystehtaville, kun varusteita on kannettava veneeseen
ripedsti. Rakennuksen perustukset rakennetaan hieman normaalia
korkeammalle. Tulvakorosta poikkeamisesta on sovittu Lupa- ja
valvontaviraston, seka Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen kanssa.

Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma, jossa uudet rakennukset on
suunniteltu harjakattoisiksi ja variltdan tummiksi, jotta ne sopivat alueella jo
oleviin rakennuksiin. Rakennukset liittyvat meripelastajien kaytdéssa
olevaan, jo nykytilanteessa aidattuun laiturialueeseen.

Hulevesien laadullista kasittelya parannetaan nykytilanteeseen verrattuna
siten, ettd vastaanottavaan vesistddn kohdistuva kuormitus vahenee ja
haitalliset vaikutukset vesiluontoon lievenevat. Alueen vehreytta ja
monimuotoisuutta ohjataan Espoon viherkerrointyokalulla.
Vihertehokkuuden tavoitetaso on LV-alueella 0,5.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma
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Alueelle on laadittu kaavamerkint®ja ja -maarayksia tdydentava
korttelisuunnitelma (Jaakko Puro Arkkitehdit ja Kalle Ukonlinna K2U
arkkitehdit 2026).

Perittdavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 2.9.2025 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun
kuin vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen, joihin ei lity maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija(t)

— Lausuntopyynnét,

— Kuulutus ja tiedotekirjeet

— Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattdneet yhteystietonsa

Liitteet

231301 Haukilahdensatama mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
231301 Haukilahdensatama lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

O oo

Oheismateriaali
- 231301a Haukilahdensatama asemakaava
- 231301a Haukilahdensatama ajantasakaava
- 231301a Haukilahdensatama maaraykset
- 231303a Haukilahdensatama havainnekuva
- 231301 Haukilahdensatama kaavaselostus
- 231301 Haukilahdensatama kaavaselostuksen liitteet



Espoon kaupunki Pdytakirja 53/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 35 11.03.2026

Asianumero 176/10.02.03/2024

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 35

§ 35
Heikintori, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 210434, 12. kaupunginosa Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Kuusimaki Aino

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Heikintorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 210434,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026 paivatyn Heikintori —
Heikintori asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7550, 12.
kaupunginosassa Tapiola, alue 210434,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kasittely
Keskustelun aikana puheenjohtaja Karimaen kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asia palautetaan valmisteluun siten, ettd AK-korttelin
asuinrakennuksen runkosyvyytta kevennetaan ja ulostyonnettyja lasitettuja
parvekkeita ei sallita rakennukseen. Rakennuksen kerroskorkeutta voidaan
nostaa IX-kerrokseen rakennusoikeuden maaran sailyttdmiseksi.
Heikintorin sisalla kulkevan Tapionraitin historiallista ajatusta varjellaan
siten, etta osa liiketiloista velvoitetaan avautuvan raitille. Sampotorin
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P&aatos

Selostus

luonne vehreana ja istutettuna pohjoisosana koko Sampotorille
vahvistetaan kaavamaarayksella”.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
kannatettu palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi palautusehdotuksen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd AK-korttelin asuinrakennuksen runkosyvyytta
kevennetaan ja ulostyonnettyja lasitettuja parvekkeita ei sallita
rakennukseen. Rakennuksen kerroskorkeutta voidaan nostaa IX-
kerrokseen rakennusoikeuden maaran sailyttamiseksi. Heikintorin sisalla
kulkevan Tapionraitin historiallista ajatusta varjellaan siten, ettd osa
liiketiloista velvoitetaan avautuvan raitille. Sampotorin luonne vehreana ja
istutettuna pohjoisosana koko Sampotorille vahvistetaan
kaavamaarayksella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella Heikintori ja laajentaa
sen kayttotarkoitusta. Heikintorin vieressa oleva pysakaintitalo puretaan ja
sen tilalle rakennetaan kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo, jolla on
ullakko. Kauppamiehentieta levennetaan, joten Heikintorin kiinteistd
pienenee hiukan. Kauppamiehentien ja Pohjantien nurkassa tontista
viistetdan pala risteyksen nakemaalueeksi. Heikintorin tontin koilliskulma
muutetaan osaksi Sampotorin aukiota. Alueen kokonaiskerrosala on 13
000 k-m?, Heikintorilla 8 500 k-m? ja asuinkerrostalolla 4 500 k-m?2. Kaavan
my6ta alueen rakennusoikeus pienenee 2 150 k-m?2.

Heikintorin peruskorjaus ja suojelu on ollut ajankohtainen kysymys jo
pitkdan. Heikintori on olennainen osa Tapiolan kavelykeskustan
kokonaisuutta ja ansaitsee uuden eldman niin, ettd sille mahdollistetaan
uusia kayttétarkoituksia. Rakennus suojellaan asemakaavalla. Nykyista
laajempi kayttotarkoitus edistaa rakennuksen pysymista kunnossa.

Heikintorin yhteyteen vuonna 1978 rakennettu pysakaintilaitos ei vastaa
Tapiolan kehittdmisen tavoitteita. Tapiolan keskuspysakainti on vahentanyt
olennaisesti maanpaallisten pysakdintilaitosten tarpeellisuutta Tapiolan
keskustassa. Kavelykeskustaa uudistetaan pala palalta, ja siihen kuuluu
valtaosan autojen pysakdinnin saattaminen maarin maan alle.
Pyséakdintilaitos purkamisen my6ta tulee tilaa asuinrakennukselle, joka on
arkkitehtoniselta ilmeeltdan selked, vaalea ja antaa tilaa sekd Heikintorille,
Raitinlukolle ettéd Keskustornille.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on paattanyt
30.10.2017 suunnittelualueelle seuraavat tavoitteet:
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"Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa kehottaa
teknista ja ymparistotointa kaynnistdmaan Tapiolan Heikintorin ja sen
ympariston kehittdmisen ja maankayton suunnittelun Heikintori Oy:n
paaomistajan Citycon Finland Oy:n 21.9.2017 paivatyssa kirjeessaan
esittamien Heikintorin kauppiastavarataloa koske-vien
kehittdamissuunnitelmien pohjalta niin, etta Heikintorin kehittamisen rinnalla
luodaan edellytyksia myos Kulttuuriaukion ympariston seka
Lansituulenaukion kehittdmiselle korkeatasoiseksi ja elavaksi
jalankulkuymparistoksi.”

Suunnittelualueen likimaarainen suamtl Espoon o askarttapohjalla:
BRI ﬂk"'dﬁn 25k S isastis-

1 -3 antIB o
N2

“‘i’@ %
o

¥ Pin e L
oo Itat /:~ kartano )’g%

Oster- & /garden o

2
-
-

5 Vﬁslerl'LOJden

FAp: fﬁf?r : 2 o
l,e'(\ Tuulinte T | s wf o Otsolahden =8
Me ﬂiuu g“- ud %ﬁ Tuulimaki i % qgs:\é; 5 L\rer-es-atam-na /l 8
E - Norrskensv.S - 3 Otsolahti 2l
,(m,,, = Revon 7 SpPe
Y %:fa = \ Ttl 8] 4 .‘?9 “‘k \ Bjérnviken | 5
Hakalehto Tu|.I|n|ttty @ Ontuie" & 3 : /) < O™
& Hagliden Vindangen 2 3. E}u &3 @ Itamet
© L okamaki Vinda nsTuullkug m‘10 o gen Os .
kumpu 23 é; 1 Dag- % \eatter _ | A
njdeﬂ Da. mlns‘.&nd‘.. = hem Nnarrekanat



Espoon kaupunki Poytakirja 56/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 35 11.03.2026

Heikintori - Heikintori, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7550, kasittdd osan korttelia 12002 ja katualueet, 12. kaupunginosa
Tapiola, alue 210434

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut alueen maanomistaja, Citycon Finland Oy,
5.11.2017 kirjatulla hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu kaavaan tehtyjen ensimmaisten osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka valmisteluaineiston nahtavillaolokuulutuksen
yhteydessa 30.5.2018. Kaavasta tehtiin toinen OAS ja uusi
valmisteluaineisto vuonna 2024, kun maanomistajan tavoitteet
kaavoitukselle olivat muuttuneet.

Alueen nykytila

Suunnittelualueella on kaksi-kolmekerroksinen Heikintorin lilkerakennus,
alun perin 60 erikoislikkeen muodostama yhtenaistavaratalo. Tavaratalo
on valmistunut vuonna 1968 ja sen on suunnitellut Aarne Ervi. Rakennus
edusti ajalleen uudenlaista, yksittaisten erikoisliikkeiden asuttamaa
kauppiastavarataloa. Tilan tuntu ostoskadun ja liiketilojen valilla oli avara
lasiliukuseinien ja talon eri tilojen lapi jatkuvien nakymien ansiosta.
Heikintorin osakkaina olivat siina toimineet yritykset, ja tavaratalon
rakentaminen yhteisvoimin ilmensi 1960-luvun yhteiséllistd ajankuvaa.

Heikintori on suunniteltu osaksi Tapiolan kavelykeskustan aukioiden ja
raittien sarjaa. Kavelykeskustan elamanlanka on Tapionraitti, joka kulkee
Tornitasolta Heikintorille, sen lapi, Sampotorin, Tapiolan ostoskeskuksen ja
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Tapiontorin kautta Tapiola Gardenin hotellin ja kirkon editse Tapiolantien
viertd. Raitti kulkee sisatiloissa vain Heikintorilla.

Heikintorin rakennus on tarkea osa Tapiolan rakennustaiteellisesti
arvokasta kaupunkiymparistéa. Alueen ja liikerakennuksen lapi kulkee ita-
lansisuuntainen kavelyn ja pyorailyn raittiyvhteys Tapionraitti. Pyorailyn
pohjoisetelasuuntaiset paareitit kulkevat Heikintorin lansipuolella ja
Kauppamiehentien pohjoislaitaa pitkin. Heikintori Oy:n autopaikat
sijaitsevat alueen pysakdintitalossa ja rakennuksen pohjoispuolen
pysakointialueella.

Rakennus on kokenut liudan muutoksia vuosikymmenten varrella ja on
huonossa kunnossa. Viimeiset vuokrasopimukset on irtisanottu
alkuvuodesta 2026. Sittemmin tavarataloon on tehty liuta muutoksia, joiden
my0ta tavaratalon alkuperaiset ideat ovat osin havinneet. Rakennukseen
on lisatty 60-luvun hahmoon vieraita materiaaleja, kaiteita, teippauksia ja
varitysta.

Kauppakeskuksen lansipuolella on Pekka Riikosen suunnittelema ja 1978
rakennettu kaksikerroksinen pysakointilaitos, jossa on 241 autopaikkaa.
Pysakdintitaloa ja kauppakeskusta yhdistaa toisen kerroksen tasolla
kulkeva kavelysilta.

Alueella sijaitsevat rakennukset palvelevat alkuperaisissa
kayttétarkoituksissaan tavaratalona ja pysakdintilaitoksena. Tavaratalon
ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa toimii liikkkeitd ja ravintoloita.
Kolmannen kerroksen toimitilat ovat tyhjillaan. Heikintorin tavaratalo on
heikossa kunnossa ja odottaa peruskorjausta. Pysakdintitalon kayttd on
vahentynyt Tapiolan keskuspysakdinnin valmistumisen my6ta.

Suunnittelualueen koilliskulmassa sijaitsevassa paviljongissa toimii Garden
City Cafe -kahvila.

Korttelialueen omistaa Citycon Finland Oy. Kauppamiehentie on kaupungin
katualuetta.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja
tiivistettavaksi alueeksi. Lisaksi alue on kulttuuriympariston tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkealla alueella. Alueen ali kulkee metro.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa asemakaavan, muutos sijoittuu Espoon eteldosien
yleiskaavan alueelle.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu keskustatoimintojen
alueeksi (C-K). Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka
hallinto-, toimisto-, palvelu-, koulutus- ja myymalatiloja. Tapiolan C-K-
alueelle voidaan my®6s sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkd.

Alue on kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja kaupunkimaisemaa,
jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka kaupunkikuvaa on
suojeltava. Suojelu ei koske yksittaisiad rakennuksia, vaan kohdistuu alueen
ominaispiirteiden vaalimiseen.

Pohjantie on merkitty yksiajorataiseksi paakaduksi, jolla kulkee myds
merkittavasti parannettava/uusi maanalainen raide, jonka yhteys on sitova
ja sijainti ohjeellinen.

Asemakaava

Alueella on voimassa Heikintorin korttelialueella on voimassa 210400
Tapiolan keskus -asemakaava (lainvoima 30.1.1975). Kaava-alueeseen
kuuluvilla katualueilla Pohjantiella ja Heikintorin l&nsipuolella on voimassa
210310 Tapiolan keskus ll-asemakaava (lainvoima 21.4.2010).
Heikintorin tontti 12002/6 on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
likerakennusten korttelialueeksi (AL), jolle saa rakentaa asuntoja vain
kiinteiston hoitohenkildkuntaa varten.

Tontilla on 15 150 k-m? rakennusoikeutta, josta 8 150 k-m? on liike- ja
asuntorakentamiseen ja 7 000 k-m? pysakointilaitosta varten.

Kauppiastavaratalon kolme kerrosta alkavat pihatasolta. Pihatason
alapuolelle saa sijoittaa pysakainti-, sisdankaynti-, hissi-, varasto-, sosiaali-
, sauna-, konehuone-, kellari-, kiinteistohuolto-, bussipysakki- ja alueen
jarjestyksenvalvontaan liittyvia tiloja kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Huoltoliikenne kaikkiin korttelialueen kiinteistéihin tulee jarjestaa
rakennusten ja Kauppamiehentien valisen alueen kautta. Liiketiloille on
rakennettava 1 autopaikka/50 k-m? ja toimistotiloille 1 autopaikka/60 k-m?2.
Asemakaavassa on mainittu, etta jarjestysoikeus voi rakennuslupaa
antaessaan myontaa autopaikkojen jarjestdmisessa lykkaysta siten, etta
vahintaan 60 % autopaikkojen maarasta jarjestetdan rakentamisen
yhteydessa ja loput sitd mukaan kuin autoistumisen tarve vaatii.

Tontteja ei saa aidata.
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Tapiolan keskus Il -asemakaavan muutoksessa, alue 210310,
Kauppamiehentie ja Pohjantie on osoitettu katualueeksi. Pohjantien
itdreunassa on liittymakielto Tapionraitin liittymakohtaa lukuun ottamatta.

Viranomaisneuvottelu

Kaavasta on kayty AKL/MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu
19.6.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Kaavaan on tehty kaksi valmisteluaineistoa ja kaksi OAS:ia. Ensimmainen
OAS ja valmisteluaineisto olivat nahtavilla 4.6.—4.7.2018. Tall6in ehdotettiin
Heikintorin korottamista asuinkerroksilla. Maanomistaja paivitti tavoitteet
kaavoitukselle, minka takia vuonna 2024 tehtiin uusi OAS ja
valmisteluaineisto, jotka olivat nahtavilld 7.10.-5.11.2024. Mielipiteita
saatiin kaksitoista kappaletta. Mielipiteet koskivat Heikintorin tulevaa
kayttéa, Heikintorin suojelua ja arkkitehtonisia arvoja, asuinkerrostalon
vaikutusta kaupunkikuvaan ja Heikintorin ympariston ulkotiloja.

Kaavahankkeesta jarjestettiin kaavakavely 29.10.2024. Lisaksi kaavasta
on saanut keskustella kaavasuunnittelijoiden kanssa Tapiolan alueellisissa
asukastilaisuuksissa 22.10.2024, 16.4.2025 ja 21.10.2025. Asukkaat ovat
olleet hyvin kiinnostuneita Heikintorin tulevasta kaytdsta ja pitaneet
peruskorjausta odotettuna ja hyvana asiana.

Lausuntoja saatiin kaksi kappaletta (HSY ja Caruna) ja yksi kannanotto
(Espoon kaupunginmuseo).

Mielipiteissa toistui toive uudisrakennuksen massoittelun
uudelleentarkastelusta. Rakennuksen kerroslukua on tarkasteltu seka
kaupunkisuunnittelukeskuksen sisalla ettd kaupunginmuseon kanssa, ja
kahdeksankerroksista rakennusta paikalle pidetaan sopivana. Rakennus
sovitetaan korkeudeltaan Raitinlukkoon. Rakennuksen massoittelussa on
kuitenkin edetty valmisteluaineiston versiosta yhden valiversion kautta
ehdotusvaiheen kaavan pohjana olleeseen suunnitelmaan, jossa L:n
muotoisesta rakennuksesta on luovuttu ja sen sijaan tontille esitetdaan
pistetaloa.

Suojelumaarays on muodostettu ensisijaisesti kaupunginmuseon
kannanoton mukaiseksi hankkeen tarpeet huomioiden, mutta muotoilu
vastaa hyvin myos sitd, mita osalliset ovat toivoneet.

Sahkoéverkon ja vesihuollon tarpeet on otettu huomioon kaava-alueen
tilavarauksissa ja huoltotunnelin suunnittelussa. Alueelle on myos tekeilla
kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Palautteeseen on vastattu seikkaperdisemmin vastineraporteissa.
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Asemakaavan muutosehdotus
Asemakaava osoittaa kaksi korttelialuetta.

Heikintorin kauppiastavaratalon kiinteisto erotetaan palvelujen
korttelialueeksi. Heikintorin rakennus suojellaan asemakaavalla. Nain
varmistetaan, etta kayttétarkoituksen muutoksen myéta ei meneteta
Heikintorin kulttuurihistoriallisia ja arkkitehtonisia arvoja. Rakennuksen
laajuus pysyy ennallaan. Asemakaava osoittaa Heikintorin
kauppiastavaratalolle 8 500 k-m? rakennusoikeutta. Kerrosluku on
rakennuksen pohjoisosassa kolme ja eteldosassa kaksi.

Heikintori peruskorjataan ja sen pohjoispuolella sijaitseva huollon kayttama
kansipiha rakennetaan uudelleen. Kauppamiehentien varrella sijaitseva
Garden City -kahvilan rakennus puretaan, eika vastaavalle enaa osoiteta
rakennusoikeutta eika -alaa.

Heikintoriin kytketty pysakaointilaitos puretaan. Kaavamuutos osoittaa
paikalle uuden asuinkerrostalojen korttelialueen, jolle saa rakentaa
korkeintaan kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon, jolla on ullakkokerros.
Asuinkerrostalolle osoitetaan 4 500 k-m? rakennusoikeutta. Korttelin
luoteiskulmasta Pohjantien ja Kauppamiehentien risteyksessa viistetdan
pieni osa nakemaalueeksi.

Heikintorin kiinteistoon kuuluva, noin 350 m?2 kokoinen ulkoalue kiinteiston
koillisnurkassa muutetaan yleiseksi alueeksi.

Kauppamiehentien katualuetta laajennetaan huomioiden muun muassa
sille rakennettava pyorabaana. Heikintorin kiinteistdlla alkava huoltotunneli,
piha-alueet ja liittymat suunnitellaan niin, etta tunnelin kautta
Kulttuuriaukion maanalaiselle huoltopihalle suuntautuvat suuret
kulkuneuvot mahtuvat liikkennéimaan.

Alla tarkemmin eri kayttétarkoitusalueista.
Heikintori (P)

Palvelurakennusten korttelialueelle saa toteuttaa palveluita, seka julkisia
etta yksityisia, seka liiketiloja, toimistoja ja hotellimajoitusta.

Heikintorin rakennukseen on tehty tilankayttokaaviot kolmelle eri
kayttotarkoitukselle, joista kayttd terveys- ja sosiaalipalveluiden
keskuksena on asemakaavan ehdotusvaiheessa ensisijainen vaihtoehto.
Toisena vaihtoehtona on pitda ensimmaisen kerroksen tilat liiketiloina ja
toisen ja kolmannen kerroksen toimitiloina. Kolmannessa vaihtoehdossa
rakennus muunnetaan hotellimajoitukseksi seka siihen liittyviksi tyo- ja
oleskelutiloiksi.
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Kaava osoittaa Heikintorille 8 500 k-m?2. Korkein sallittu kerrosluku on
rakennuksen eteldaosassa kaksi ja pohjoisosassa kolme.

Heikintorin huoltopiha tontin pohjoisosassa sijaitsee kannen alla.
Kansirakenne uusitaan kokonaan ja samassa yhteydessa Garden City -
paviljonki puretaan. Piha osoitetaan alueen sisaiselle huoltoajolle varatuksi
alueeksi (h). Huoltopihan on tarkoitus palvella huollon lisaksi vain
saattolilkkennetta. Tontin luoteiskulmassa on ajoyhteys, jonka kautta on
ajoyhteys kadulta asuinkerrostalon tontille.

Heikintorin paasisaankaynnit sailyvat ita- ja lansipaadyissa. Tapionraitin
kulku rakennuksen lapi osoitetaan omalla merkinnallaan, joka osoittaa
yleiselle jalankululle tarkoitetun keskikaytavan. Tuulikanteleen ja
Heikinkujan puolella jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat.

Koko Heikintorin kiinteiston alle osoitetaan kaavassa rakennusala, jolle saa
sijoittaa maanalaisen pysakointilaitoksen, jolla on yksi maanalainen
pysakadintitaso. Kannelta johtaa kohti itéd maanalaiseen
pysakaintilaitokseen ja huoltopihalle johtava ajoyhteys (ma-ajo), jonka
kautta ajetaan Kulttuurikeskuksen maanalaiselle huoltopihalle. Rampin
mitoitus ja sijainti pitaa sovittaa sekd maanalaiseen infraan etta mm.
kirjastoauton mukaan. Rampin itapaassa tonttirajauksessa on pieni
nitkautus itdan, mika johtuu sekd rampin etta Heikintorin huoltokannella
ajavien kulkuneuvojen ajourien mitoittamisesta niin, ettd ne mahtuvat
kdantymaan kannelta Kauppamiehentielle. Ajourista ja liikenteen
mitoittamisesta on enemman tietoa kaava-aineistoon kuuluvissa
liikennesuunnitelmissa.

Heikintori suojellaan kattavalla suojelumerkinnalla, jonka kaavoitus on
laatinut yhdessa Kaupunginmuseon ja maanomistajan kanssa.
Rakennuksen suojelussa otetaan huomioon, ettd rakennuksen
kayttotarkoitus tulee todennakdisesti muuttumaan nykyisesta, ja ettd kaikki
alkuperaisen kaltaiset ratkaisut eivat tulevaisuudessa ole toimivia. Uudet
ratkaisut kuitenkin tehdaan rakennuksen alkuperaista arkkitehtuuria
kunnioittaen, ja muutostoista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Asuinkerrostalo (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueella osoitetaan rakennusala enintaan
kahdeksankerroksiselle rakennukselle, jolle saa rakentaa sisdanvedetyn
ullakkokerroksen. Ullakolle saa rakentaa ainoastaan asukkaiden
yhteistiloja ja ilmanvaihtolaitteiden vaatimia tiloja. Rakennukselle
osoitetaan kaavassa 4 500 k-m? rakennusoikeutta. Korkein sallittu
julkisivun ja vesikaton leikkauspinnan korko on 39 metria merenpinnan
ylapuolella. Ullakkokerroksen korko nousee tdman koron ylapuolelle.
Suunnitellun kerrostalon kattokorko on sovitettu vieressa olevan
Raitinlukon vastaavaan.
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Kerrostalo on pistetalo, jossa asunnot on kytketty yhteen porraskaytavaan.
Ullakkokerrokseen saa toteuttaa ainoastaan yhteistiloja ja
ilmanvaihtokoneiden vaatimat tekniset tilat.

Kaava osoittaa korttelialueelle maarayksia myds kaupunkikuvasta,
rakentamisen tavasta ja piha-alueista. Kootusti alueen kaikki rakentaminen
tulee sovittaa Tapiolan keskustan arvokkaaseen miljodseen.

Asuinkerrostalon tontti rajautuu Tapionraittiin, joka on Tapiolan keskustan
tarkein kavelykatu. Sen maisemalliset ja historialliset arvot ovat
merkittavat. Asuinkorttelin viitesuunnitelmassa koko Tapionraitin varsi on
osoitettu puilla ja pensailla istutettavaksi alueenosaksi. Lisaksi Pohjantien
varrelle on osoitettu istutettavaksi puurivi. Asuinkerrostalon piha on
sijoitettu tontin koillisnurkkaan, jotta Tapionraitin varteen ei tarvitsisi
rakentaa kaksimetristd meluseinaa.

Asuinkerrostalon pysakdintipaikat ovat Heikintorin pysakdintilaitoksessa.
Yhteisjarjestelyista on kaavassa maarays.

Asuinkerrostalon korttelialueen pihan vehreytta ja monimuotoisuutta
ohjataan Espoon viherkerrointydkalun avulla. AK-korttelialueella
viherkertoimen tavoitetaso on 0,9.

Liikenne

Kauppamiehentie uusitaan kokonaisuudessaan kaava-alueella. Katu sailyy
lapiajettavana. Merkittavin muutos koskee jalankulkua ja pyoérailya,
suojatien poistoa seka uusia tonttilittymid. Kadun pohjoispuolelle on
nykyisen jalkakaytavan paikalle suunniteltu erotettu jalankulku- ja pydratie,
jossa jalkakaytavan leveys on 2,5 metria ja pyératien 3,0 metria. Nain
pyOratien laatu paranee, ja se vastaa Espoon tavoiteverkon mukaista
tasoa (paareitti). Ajoradalla on yksi kaista suuntaansa ja sen
kokonaisleveys on 6 metria. Ajorata leveydeltaan vastaa nykyista, mutta
ajoradan keskilinja siirtyy hieman nykyista leveampien kevyen liikenteen
jarjestelyjen vuoksi.

Purettavan pysakointitalon kohdalla Kauppamiehentiellda on nykyaan
suojatie. Suojatie poistuu, koska sen paikalle tulee tonttilittyma, joka vaatii
tilaa. Tonttiliittymasta ajetaan sisaan tontille, josta edelleen on
mahdollisuus ajaa maanalaiseen pysakointilaitokseen tai Heikintorin pihan
yksisuuntaiselle ajoyhteydelle. Yksisuuntaisen ajoyhteyden ulosajo on
Kauppamiehentien itdpaasta. Pysakdintikellariin rampin kautta ohjataan
vain tyéntekijdiden ja asukkaiden liikenne, asiointilikenne ohjataan
Heikintorin pihan yksisuuntaiselle ajoyhteydelle. Toimivuustarkastelun
perusteella ndhdaan, etta asiointilikennetta ei ole mahdollista ohjata
pysakointiramppiin jonoutumisen vuoksi.
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Sisainen liikenne ja pysakainti

Heikintorin kiinteiston seka uuden asuinrakennuksen velvoiteautopaikat
sijoittuvat Heikintorin alle suunniteltuun pysakadintilaitokseen. Autopaikkoja
on noin 80 kpl. Pysakaintiin ajetaan tontille sijoittuvan yksisuuntaisen
rampin kautta. Ramppi palvelee myds Kulttuuriaukion alueen rakennuksien
huoltoliikennetta. Se mahdollistaa kirjastobussin ajon huoltopihalle.

Ajo asuinkerrostalotontille on Heikintorin huoltopihan kautta. Ajoyhteys on
osoitettu kaavassa merkinnalla a.

Heikintorin pohjoiselle piha-alueelle (huoltoalue h) osoitetaan muutamia
lyhytaikaisia asiointipaikkoja, saattopaikkoja seka liikuntaesteisten
autopaikkoja. Mahdollista terveysasemaa varten pohjoinen piha-alue toimii
myds ambulanssien yhteytena sisdankaynnin eteen. Ajoyhteys piha-
alueella on 1-suuntainen, l&ntisemmasta littymasta ajetaan sisaan ja
itdisemmasta ulos Kauppamiehentielle.

Asuinrakennuksen vieraspysakadintia palvelee Tapiolan maanalainen
keskuspysakainti, joka sijoittuu kavelymatkan paahan kohteesta.
Kavelymatkaa on noin 200—300 metrid. Lansituulenaukiolla on myds
maksullisia pysakdintipaikkoja yksityisella pysakadintialueella.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Sarc+Sigge on laatinut kaavaa varten korttelisuunnitelman (2026).

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 22.10.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50
%.

Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija

— Lausuntopyynnét
— Kuulutus ja tiedotekirjeet
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— Vastineet mielipiteiden jatténeille, jotka sitéd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattdneet yhteystietonsa

Liitteet
10 210434 Heikintori mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
11 210434 Heikintori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- 210434a Heikintori asemakaava
- 210434a Heikintori ajantasakaava
- 210434a Heikintori maaraykset
- 210434a Heikintori havainnekuva
- 210434 Heikintori kaavaselostus
- 210434 Heikintori kaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 1589/10.02.03/2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 36

§ 36
Louhentori, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 212903, 16. kaupunginosa Pohjois-Tapiola

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiema Hanna

Hanttu Marno

Pihkala Aapo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet seka
kannanotot ja lausunnot on annettu Louhentorin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 212903,
2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 20.8.2025 paivatyn ja
11.3.2026 muutetun Louhentori - Louhitorget asemakaavan
muutosehdotuksen piirustusnumero 7545, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 212903,

3

pyytda asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydennysrakentaa Pohjois-
Tapiolan kaupunginosaa Louhentien varrella Louhentorin torialueelle
kahdella asuinkerrostalolla, jotka ovat 5—6-kerroksisia. Kaavassa
osoitetaan lisdksi ekologinen yhteys Keijumaen ja Louhenpuiston valille
seka uudet, korvaavat jalankulun ja pydrailyn yhteydet poistuvien tilalle.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on antanut
suunnitteluvarauksen Louhentorista rakennusliike SRV:lle 3.5.2021.
Suunnitteluvarausta on jatkettu 5.12.2022, 5.2.2024 seka 18.8.2025.
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2026 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti palauttaa Louhentorin asemakaavan
muutoksen valmisteluun 20.8.2025 siten, ettd pysakointiratkaisusta tontille
ei muodostu muurimaista ndkymaa Louhentien suuntaan.
Kaavaehdotuksessa tulee huomioida Tapiolan RKY-alueen ominaispiirteet
tontin kayttératkaisun osalta. Tontin pysakoéintiratkaisu tulee toteuttaa siten,
etta kansipiharakenteen osuus tontilla minimoidaan. Kaavaehdotuksessa
tulee pyrkia siihen, ettd mahdollisimman suuri osa rakennusten piha-
alueesta toteutetaan maanvaraisena. Pysakointipaikkojen maaraa voidaan
kaavavalmistelussa yksittdisena poikkeuksena vahentaa siten, etta
laskennassa sovelletaan alueluokka 1, ydinkeskustan valittoman
ympariston laskentamitoitusta (1ap/110k-m?). Pysakdinnin osalta
asemakaavassa voidaan tarkastella myo6s lahialueen pysakointipaikkojen
hyddyntamista pysakoéintimitoituksen toteuttamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan palautuksen jalkeen on tehty seuraavat

muutokset:

— autopaikkamaara on laskenut 11 autopaikkaa, ja osa autopaikoista on
sijoitettu rakennuksen alle kansipihan pinta-alan minimoimiseksi

— Louhentien katualueen ja kansipihan valiin on osoitettu 5—6 metrin
levyinen puilla ja pensailla istutettava alueen osa, joka tulee jarjestella
luonnonmukaisin tasoeroin

— etelaista rakennusta on siirretty kauemmaksi Louhentien katulinjasta ja
pohjoista rakennusta on lyhennetty

— kansipihan korkeusasemaa on laskettu vajaan metrin verran
alemmaksi

— etelaista asuinkerrostaloa on korotettu kerroksella, jotta korttelin
rakennusoikeus on voitu sailyttda samana. Kaavakartassa rakennusta
on korotettu kahdella, koska eteldisen rakennuksen kerrosten
lukumaara oli esitetty virheellisesti 4-kerroksisena aiemmassa
ehdotuksessa.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Louhentori - Louhitorget asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7545 muodostaa uuden korttelin 16060, 16. kaupunginosassa Pohjois-
Tapiola, alue 212903

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitusta on hakenut rakennusliike SRV Espoon kaupungin
myontamalla valtakirjalla. Hakemus on kirjattu 24.4.2023.

Alueen kaavoitus on kaynnistetty kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja
elinkeinojaoston 3.5.2021 paattamaan ja 5.12.2022, 5.2.2024 seka
18.8.2025 jatkamaan suunnitteluvaraukseen perustuen.

Vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
valmisteluaineiston nahtavilldolokuulutuksen yhteydessa 22.5.2024.

Alueen nykytila

Alue sijoittuu Pohjois-Tapiolan kaupunginosaan, joka on paaosin
asuntovaltaista aluetta. Kaupunginosan keskelle sijoittuu
kerrostalovaltainen suorakulmaiseen koordinaatistoon rakennettu
pohjoinen 1ahid, jota ymparoéivat viheralueiden rajaamat pientaloalueet
seka Keha I:n varrella sijaitseva Tietdjan tydpaikka- ja asuinalue. Kaava-
alue sijoittuu pohjoisen 1ahidn pohjoisosaan. Kaava-aluetta ymparoivien
rakennusten kerrosten lukumaara vaihtelee yhdesta neljaan.
Rakennuskanta on paaosin pohjoisen lahidén rakentamisen ajoilta 1960-
luvulta, mutta Pohjois-Tapiolan uusi koulu on valmistunut 2022. Pohjoinen
I1ahio on edelleen lahes alkuperaisen korttelirakenteen mukainen. Alueelle
on toteutettu joitakin tdydennysrakentamiskohteita.
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Louhentorin etelapuolella, kaava-alueen vieressa oleva Louhentorin
liikerakennus edustaa Louhentien paassa olevan Pohjantorin
liikekeskuksen lailla aikakautensa rakentamista, jolloin vahittaiskauppa
siirtyi rakennusten Kivijaloista erillisiin liikerakennuksiin. Louhentorin
liikekeskuksen tontille on laadittu kaupunkisuunnittelulautakunnan
27.3.2019 kaupunginhallitukselle hyvaksyma kaavamuutos 212901
Laakakivi Il, jonka myo6ta tontti muutettaisiin asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Kaavaan liittyvat maankayttdsopimusneuvottelut ovat
edelleen kesken.

Kaava-alue rajautuu lansipuolelta Louhenpuistoon, pohjoisesta ja idasta
Louhentiehen ja etelaosasta Louhentorin liikekeskukseen.

Suunnittelualueen eteldosa on avokalliota. Louhentorin torialue on
laatoitettu avokalliosta pohjoiseen pain, ja sita rytmittdvat suorakulmaiset
istutusaltaat. Alueen pohjoisosa on toiminut bussin paatepysakkina seka
kaantopaikkana. Kaantdpaikan paassa on kuusia, jotka ovat liito-oravan
kulkuyhteyden kannalta tarkeaa puustoa.

Louhentorin liikkekeskuksen ymparistdon on suunnitellut Asuntosaation
puutarhatoimiston ylipuutarhuri Carl-Johan Gottberg. Suunnitelman
jalankulun ja pyorailyn reitit mukailevat vuoden 1958 kutsukilpailun
voittanutta Takasuora-nimista, Pentti Aholan tekemaa suunnitelmaa. Myds
bussien kaantdpaikka on esitetty kilpailun voittaneessa tydssa.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen vuonna 2023 teettdmassa
ymparistohistoriallisessa selvityksessa Tapiolan torit, aukiot ja
solmukohdat Louhentorin torialueella on todettu olevan merkittavia arvoja.
Selvityksen mukaan aukio on “erityinen kokonaisuus seka maisema-
arkkitehtuuriltaan etta arkkitehtuuriltaan.”

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan
suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vybhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittdmiselld ja tehostamisella
on erityistd merkitysta koko maakunnan kehittdamisen kannalta. Lisaksi
kaava-alue sijoittuu kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkealle
alueelle.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010. Kaava-alue on varattu siina asuntoalueeksi (A), joka
sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokkaalla alueella. Louhentielle on osoitettu
raidelinja.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu siind monipuolisen asumisen
seka tiiviin ja matalan rakentamisen alueelle. Aluetta kehitetdan
monipuolisena, tiiviisti rakennettujen pientalojen ja muun alueen
luonteeseen sopivan asuinrakentamisen alueena, joka tukeutuu kavelyyn
ja pyérailyyn seka joukkoliikenteeseen (A). Kaava-alue sijoittuu lisaksi
joukkoliikenteen poikittaisyhteyteen tukeutuvalle kehittamisvydhykkeelle ja
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee
viheryhteys.

Asemakaava

Alueella on voimassa Laakakivi [l asemakaava. Kaava-alue on siind
osoitettu torialueeksi ja puistoalueeksi. Torialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 200 kerrosneliometria liiketiloja varten. Puistoalueelle on
osoitettu ohjeellinen jalankulkuyhteys Louhenpuistosta Louhentorille seka
Louhentielle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.5.2024. Osallisille
varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 25.6.2024
mennessa. Mielipiteitd saatiin 24 kappaletta.

Mielipiteissa otettiin kantaa rakennushankkeen sopimattomuuteen Pohjois-
Tapiolan RKY-alueelle. Niiden mukaan suunnitelma rikkoo Pohjois-
Tapiolan rakennustapaa rakennusten mittakaavallaan, massoittelullaan,
muurimaisuudellaan seka kansipiharatkaisullaan. Taman lisaksi otettiin
kantaa mm. liikenneturvallisuuteen, jalankulkuyhteyksiin seka
viheryhteyksien merkitykseen.

Mielipiteiden lisaksi saatiin kaupunginmuseon kannanotto seka HSY:n
lausunto.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana jarjestettiin Suur-
Tapiolan aluetta koskeva Keskustellaan kaavoituksesta -tilaisuus
30.5.2024. Alueellisessa asukastilaisuudessa paasi keskustelemaan
kaavoittajan ja valmistelijoiden kanssa valmisteluaineistosta.
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Nahtavilldolon jalkeen suunnitelmaa on paivitetty. Etelainen
rakennusmassa on kaannetty ita-lansi-suuntaiseksi, mika valjentaa
korttelirakennetta. Kansipihaa on painettu alemmas ja piha-aluetta on
sovitettu paremmin ymparoiviin korkoihin. Suunnitelman muurimaisuutta on
saatu vahennettya. Lisaksi pysakadintihallin sisdankaynti on siirretty tontin
etelaosaan. Lautakunnan palautuksen jalkeen tehdyt muutokset on esitetty
selostusosassa.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueelle osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK), jonka
kokonaisrakennusoikeus on 4100 kerrosneliometria. Loivasti rinteiselle
korttelialueelle, sijoittuu kaksi asuinkerrostaloa, joista toinen on 5-
kerroksinen ja toinen 6-kerroksinen. Raystaskoroiltaan rakennukset ovat
yhta korkeita. Autopaikat sijoitetaan osin pohjoisemman asuinrakennuksen
ja osin kansipihan alle. Eteldaisen rakennuksen kerrosluku oli esitetty
edellisen lautakuntakasittelyn yhteydessa virheellisesti. Rakennus oli
esitetty 4-kerroksisena, vaikka todellisuudessa se oli 5-kerroksinen. T&man
takia kerrosluku on kasvanut eteldisen rakennuksen osalta kahdella.

Rakennusten massoitteluun, julkisivujen jasentelyn ja materiaalien tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin valkoisia Louhenpuiston
puoleista pitkaa julkisivua lukuun ottamatta. Materiaalien tulee olla kestavia
ja korkeatasoisia.

Parvekkeiden tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja osa
rakennusten arkkitehtuuria ja julkisivumaailmaa. Louhentien ja Louhentorin
puoleiset parvekkeet tulee toteuttaa osittain umpinaisina. Taysin lasisia
parvekkeita ei sallita.

Pihan ilmeen tulee olla vehrea ja pihalle tulee istuttaa suureksi kasvavia
puita. Tontille osoitetaan maanvaraisia alueita, joille istutetaan puita.
Miellyttavaan pienilmastoon tulee kiinnittda erityistd huomiota. Oleskelu- ja
leikkialueet tulee sijoittaa pienilmastollisesti parhaille pihan osille. Piha- ja
oleskelualueet edellyttavat melusuojausta Louhentien puolelle. Meluesteen
kaupunkikuvalliseen laatuun tulee kiinnittda erityistd huomiota ja sen tulee
luontua Tapiolan valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoéon.
Pitkda umpinaista muuria ei sallita.

Kansipiha sijoittuu paivitetyssa suunnitelmassa puiston korkeusasemaa
matalammalle. Uusi kansipihan korko on +12.3. Louhenpuiston ja pihan
valisen korkeuseron saa tukea tukimuurirakentein, mutta niiden tulee olla
mahdollisimman huomaamattomia puiston suuntaan, ja niita tulee kayttaa
istutusalueina.
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Lisdksi kansipihalle tulee olla suora porrasyhteys Louhentieltd. Kansipihan
ja Louhentien valiin osoitetaan 5—6 metrin levyinen puilla ja pensailla
istutettava alueen osa, joka tulee jarjestella luonnonmukaisin tasoeroin.
Kaavamuutoksen myoéta 11 yleista pysakointipaikkaa poistuu entiselta
bussien kaantdpaikalta. Louhentorin bussipysakki etelaan pain siirretaan
lahemmaksi koulua.

Jalankulun- ja pyorailynreitit ohjataan uuden asuinkerrostalokorttelin
pohjois- ja etelapuolelta Louhenpuistosta Louhentielle. Molemmat yhteydet
ovat esteettémia.

Louhenpuistoon (VP) osoitetaan ekologinen yhteys (eko-1) lito-oravan
kulkureitin turvaamiseksi.

Korttelialueen etelapuolelle osoitetaan torialue jaljelle jaavalle Louhentorin
osalle. Olemassa olevaa avokalliota ja Louhentorin alkuperaista
puistosuunnitelmaa noudattavia rakenteita sailytetaan.

Louhentorin 1api kulkevan, esteettéman jalankulun ja pyorailyn reitin alle
seka Louhenpuiston polun alle siirretdan nykyiset Louhentorin ali kulkevat
kunnallistekniikan johdot.

Sitova tonttijako

Ei sitovaa tonttijakoa.

Sopimusneuvottelut

Kaavaehdotukseen ei liity maankayttdsopimusta. Kaava-alueen omistaa
Espoon kaupunki, joka myy korttelialueeksi muutettavan alueen SRV:lle.

Lahiymparisto- ja korttelisuunnitelma

Suunnittelualueelle on laadittu korttelisuunnitelma arkkitehtitoimisto
Sarc+Siggen toimesta.

Perittavat maksut

Hakija on maksanut 6.6.2024 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 2. luvun 3 §:n 24 kohdan mukaan

kaupunginhallitus hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat
asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttdsopimus.
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Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija

— Lausuntopyynnét

— Kuulutus ja tiedotekirjeet

— Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sitd ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattaneet yhteystietonsa

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2025 § 89

Kasittely
Asia kasiteltiin pykalan 91 jalkeen.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kerolan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asia palautetaan valmisteluun siten, etta
pysakointiratkaisusta tontille ei muodostu muurimaista nakymaa
Louhentien suuntaan. Kaavaehdotuksessa tulee huomioida Tapiolan RKY-
alueen ominaispiirteet tontin kayttoratkaisun osalta. Tontin
pysakointiratkaisu tulee toteuttaa siten, etta kansipiharakenteen osuus
tontilla minimoidaan. Kaavaehdotuksessa tulee pyrkia siihen, etta
mahdollisimman suuri osa rakennusten piha-alueesta toteutetaan
maanvaraisena. Pysakdintipaikkojen maaraa voidaan kaavavalmistelussa
yksittaisena poikkeuksena vahentaa siten, etta laskennassa sovelletaan
alueluokka 1, ydinkeskustan valittdman ympariston laskentamitoitusta
(1ap/110k-m2). Pysakdinnin osalta asemakaavassa voidaan tarkastella
my0s lahialueen pysakadintipaikkojen hyddyntamista pysakointimitoituksen
toteuttamiseksi.”

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettu asian palauttamista koskeva ehdotus ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat palautusehdotusta
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat El.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 12 ja El 44nia 1. Adnestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdellatoista (12)
aanelld yhta (1) vastaan hyvaksyneen palautusehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti aanestyksen jalkeen palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen

uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd pysakadintiratkaisusta tontille ei
muodostu muurimaista ndkymaa Louhentien suuntaan.
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Kaavaehdotuksessa tulee huomioida Tapiolan RKY-alueen ominaispiirteet
tontin kayttératkaisun osalta. Tontin pysakdintiratkaisu tulee toteuttaa siten,
ettd kansipiharakenteen osuus tontilla minimoidaan. Kaavaehdotuksessa
tulee pyrkia siihen, ettd mahdollisimman suuri osa rakennusten piha-
alueesta toteutetaan maanvaraisena. Pysakdintipaikkojen maaraa voidaan
kaavavalmistelussa yksittaisena poikkeuksena vahentaa siten, etta
laskennassa sovelletaan alueluokka 1, ydinkeskustan valittéman
ympariston laskentamitoitusta (1ap/110k-m2). Pysakdinnin osalta
asemakaavassa voidaan tarkastella myos lahialueen pysakadintipaikkojen
hyddyntamista pysakoéintimitoituksen toteuttamiseksi.

Liitteet
12 212903 Louhentori mielipiteiden yhteenveto ja vastineet
13 212903 Louhentori lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja

vastineet

Oheismateriaali
- 212903 Louhentori kaavakartta
- 212903 Louhentori havainnekuva
- 212903 Louhentori kaavaselostus
- 212903 Louhentori selostuksen liitteet
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Asianumero 5717/10.02.03/2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 37

§ 37
Kaupunginkallionrinne, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen
nahtaville (MRA 27 §), alue 613700, 41. kaupunginosa Kaupunginkallio

Valmistelijat / lisatiedot:
Sahlsten Sonja

Hanttu Marno

Leskinen Aino
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Kaupunginkallionrinteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmisteluaineistosta, alue 613700,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 11.3.2026 paivatyn
Kaupunginkallionrinne — Stadbergsbrinken asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7574, 41. kaupunginosassa
Kaupunginkallio, alue 613700,

3

pyytaa asemakaavaehdotuksesta / asemakaavan muutosehdotuksesta /
asemakaavaehdotuksesta ja siihen liittyvasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

4

jarjestaa asemakaavaehdotuksesta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
23.4.2026 ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely
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Paatos

Selostus

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kerolan kannattamana teki seuraavan
palautusehdotuksen: "Asemakaava palautetaan valmisteluun siten, etta
korttelin 41066 asumisratkaisu sailytetdan olemassa olevan kaavan
henkisesti pientalo-, rivitalo- tai townhouse-maisena, tehokkuudella 0,2—
0,4. Korttelin 41065 tehokkuus voi olla korkeintaan 0,6 ja siihen haetaan
ensisijaisesti townhouse-tyyppista rakentamista. Asemakaava-alueella ei
sallita kansipihoja pysakdintiratkaisuna, vaan tavoitellaan maanvaraista
pysakdintia tai keskitettyd pysakaointilaitosta. Muilta osin kaava sailytetaan
ehdotuksen kaltaisena siten, etta viheralueiden laajennukset ja etelaisen y-
tontin muutos pientalokortteliksi sailyvat ehdotuksen kaltaisina”.

Keskustelun palautuksesta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
kannatettu palautusehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei
vastustettu, puheenjohtaja totesi palautusehdotuksen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosehdotuksen uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta korttelin 41066 asumisratkaisu sailytetaan
olemassa olevan kaavan henkisesti pientalo-, rivitalo- tai townhouse-
maisena, tehokkuudella 0,2-0,4. Korttelin 41065 tehokkuus voi olla
korkeintaan 0,6 ja siihen haetaan ensisijaisesti townhouse-tyyppista
rakentamista. Asemakaava-alueella ei sallita kansipihoja
pysakdintiratkaisuna, vaan tavoitellaan maanvaraista pysakointia tai
keskitettya pysakdintilaitosta. Muilta osin kaava sailytetdan ehdotuksen
kaltaisena siten, etta viheralueiden laajennukset ja etelaisen y-tontin
muutos pientalokortteliksi sailyvat ehdotuksen kaltaisina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa tdydennysrakentamista
Espoon keskukseen, turvata alueen kautta kulkeva maakunnallisesti tarkea
ekologinen yhteys seka parantaa virkistysalueiden kayttdmahdollisuuksia
seka yhteyksia Espoon keskuspuistoon. Kaava-alueen pinta-ala on noin
7,97 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on 11 350 k-m?2. Asemakaavan
muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa 4 787 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kaupunginkallionrinne - Stadsbergsbrinken, asemakaavan muutosehdotus,

piirustusnumero 7574, kasittda osa korttelia 41005, likenne-, katu-,

virkistys- ja erityisalueet, muodostuu uudet korttelit 41064 - 40166, poistuu

korttelit 41001 - 41004, 41. kaupunginosassa Kaupunginkallio, alue
613700.

Aloite ja vireilletulo

Alueen kaavoitus on kdynnistynyt vuonna 1996. Kaava-aluetta suunniteltiin

vuoteen 2003 asti, mutta kaava ei edennyt sopimusneuvotteluista

hyvaksymiseen. Vuonna 2014 alueen asemakaavoitus jatkui nykyisella
kaavanimelld Kaupunginkallionrinne (aluenro 613700), mutta kaavoitus ei
edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman [nahtavillaolon] jalkeen enaa

kaavaehdotusvaiheeseen.

Kun kaavoitusta mydhemmin jatkettiin, todettiin, ettd suunnittelun
lIahtdkohdat ja tavoitteet olivat osittain muuttuneet ja etta

kaavoitushakemus oli syyta uusia. Alueen maanomistaja on uudelleen
hakenut alueen voimassa olevan kaavan muuttamista 20.11.2019 kirjatulla

hakemuksella.

Vireilletulosta on tiedotettu uuden osallistumis- ja arviointisuunnitelman
seka valmisteluaineiston ndhtavillaolokuulutuksen yhteydessa 7.6.2023.

Alueen nykytila

Alue on nykyisin paaosin rakentamatonta metsaista aluetta. Alueen

lakialueet ovat kalliometsaa tai avokalliota ja muut metsaiset alueet l1ahinna
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kangasmetsaa. Lansiosasta kaava-alueen metsat liittyvat Keskuspuiston
laajempaan metsaalueeseen. Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosan kautta,
junaradan ylitse, kulkee maakunnallisesti tarkea ekologinen yhteys, joka on
erittdin merkittdva osa laajempaa ekologista yhteytta mereltd Espoon
keskuspuiston ja Nakinmetsan kautta Nuuksioon ja Kirkkonummelle.
Alueella on liito-oravan kulkuyhteyksia, joista merkittdvin kulkee alueelta
pohjoiseen junaradan yli kalliotunnelin paalla. Suunnittelualueen
pohjoisosassa, rata-alueen vieressa olevalta alueelta on vuonna 2025
kaupunkiradan rakentamisen yhteydessa jo kaadettu puusto seka poistettu
pintamaa, koska alue on ollut tydmaakaytdssa.

Suunnittelualueen korkeimmalla kohdalla sijaitsee Fortumin [dBmpdkeskus.
Maen laelle, lampdkeskukselle saakka, on rakennettu hiekkapintainen tie,
jonka puolivalissa sijaitsee myds lampokeskuksen o6ljynpurkupaikka.
Suunnittelualueen koillisosassa kaava-alueeseen kuuluu myods osia
Kamreerintien, Espoonvaylan ja Kaupunginkalliontien katualueista.

Kaava-alue on paaosin Espoon seurakuntayhtyman omistuksessa. Maen
laella olevan maaraalan omistaa Fortum Power and Heat Oy. Alueen
voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja erityisalueet omistaa
Espoon kaupunki. Espoon kaupunki omistaa pienen osan alueen
eteldosassa sijaitsevasta yleisten rakennusten korttelialueesta seka
virkistysalueesta. Lisaksi pieni osa kaavan eteldosassa voimassa olevan
kaavan virkistysalueesta on yksityishenkididen omistuksessa.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 ja sen osana Helsingin
vaihemaakuntakaava.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu padkaupunkiseudun
ydinvydhykkeeksi. Padkaupunkiseudun ydinvyohyketta koskevat myds
taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen maaraykset. Aluetta sivuaa
Espoon keskuspuiston virkistysalue, johon yhdistyy myds
pohjoisetelasuuntainen viheryhteystarve. Aluetta sivuavat myds paaradan
ja Blominmaki - Suomenojan jatevesitunnelin yhteysmerkinnat.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |. Espoon
pohjoisosien yleiskaava, osa l:ssa alue on varattu kerrostalovaltaiseksi
alueeksi (AK), pientalovaltaiseksi alueeksi (AP), yhdyskuntateknisen
huollon alueeksi (ET) ja virkistysalueeksi (V). Alueen lapi pohjoiseen pain
on osoitettu paaulkoilureitti.
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Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060. Kaava koskee koko Espoota.
Yleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 3.6.-3.9.2024. Vuonna 2024
nahtavilla olleessa yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK), pientalovaltaiseksi alueeksi (AP),
virkistysalueeksi (V) seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi alueeksi
(ET). Alueen lapi kulkee myds ekologisen runkoyhteyden merkinta,
ulkoilureitti seka keskuspuiston merkinta.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

Kaupunginkallio | (lainvoimainen 11.01.1989). Alue on siina osoitettu
ymparistohairiita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TY), erillispientalojen korttelialueeksi (AO), asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alueeksi (ET), yleiseksi pysakaintialueeksi (LP),
I&hivirkistysalueeksi (VL) ja katualueiksi.

Kaupunginkallio - Honkamaki (lainvoimainen 5.9.1990). Alue on siina
osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL) ja yleisten rakennusten korttelialueeksi,
joka on varattu kaupungin tarpeeseen (Y-k).

Voimassa olevissa asemakaavoissa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 6 563 k-m?, josta 4 098 k-m? sijoittuu asuinkortteleiden alueelle,

1 785 k-m? teollisuusrakennusten korttelialueelle ja 680 k-m? yleisten
rakennusten Korttelialueelle.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 7.6.2023. Osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa valmisteluaineistosta 11.7.2023
mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta yhteensa saatiin 16 mielipidetta,
joista yksi oli yhdistykselta ja loput yksityishenkil6ilta. Osassa mielipiteista
oli useita allekirjoittajia, joten yhteensa mielipiteen antaneita
yksityishenkil6ita oli 19. Lausuntoja ja kannanottoja saatiin yhteensa
kahdeksan.

Mielipiteissa kasiteltiin paaasiassa luontoarvojen ja Keskuspuiston
sailyttdmista seka ekologisen yhteyden turvaamista, rakentamisen
mittakaavaa, maastoon sovittamisen tarkeytta ja asuntotyyppien sopivuutta
alueelle seka liikenne-, pysakointi- ja palvelukapasiteettiin liittyvia huolia.
Lisaksi mielipiteissa nostettiin esille huoli melu- ja tarindhaitoista seka
palveluverkon riittdvyydesta.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskuksen lausunnossa
todettiin, ettd asemakaavatyon tavoitteet seka esitetyt valmisteluaineiston
vaihtoehdot ovat ohjaavien ylempiasteisten kaavojen tavoitteiden mukaisia.
ELY-keskus pitda yhdyskuntarakenteellisesti hyvana lahtokohtana sita,
ettd asemakaavatydlla vahvistetaan maakunnallisesti merkittavan
ekologisen yhteyden merkitysta, ja osoitetaan asuinrakentamista jo
toteutuneen rakenteen yhteyteen ja palveluiden aareen. Lisaksi
lausunnossa todettiin, ettd kaavassa on huomioitava melu, tarina ja
runkomelu seka kiinnitettdva huomiota ekologista yhteytta vahvistaviin
kaavamaarayksiin seka arvioitava kaavan ilmastovaikutuksia seka keinoja
sopeutua ilmastonmuutokseen.

Fortum Power and Heat Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavatytssa on
tarpeen huomioida Fortumin toiminnan jatkumisedellytykset alueella.

Vaylaviraston lausunnossa kiinnitettiin erityisesti huomiota kaava-alueen
sijaintiin Espoon kaupunkiratahankkeen valittomassa laheisyydessa ja
kehotettiin kiinnittdmaan erityistd huomiota suunnitelmien
yhteensovittamiseen. Lisaksi muistutettiin huomiomaan raideliikenteen
aiheuttama melu, runkomelu ja tarina.

Caruna Espoo Oy:n lausunnossa todettiin, ettd kaavamuutoksen myéta
sahkonkaytto alueella kasvaa ja alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja ja
mahdollisesti uusi puistomuuntamo.

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman lausunnossa
todettiin, etta alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee
huomioida kaavoituksessa. Uuden vesihuollon tarve ja uusien tonttien
littyminen yleiseen vesihuoltoon tulee tarkastella jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa todettiin, ettd kaavassa
on huomioitava halytysajoneuvojen ajoyhteydet alueelle ja alueen sisalla
seka tarvittavat tilavaraukset pelastustoimintaa varten.

Turun Tunnin Juna Oy totesi lausunnossaan, etta junaradan l&heisyys
tulee huomioida alueen kaavan laadinnan yhteydessa ja tarvittaessa
asettaa kaavamaarayksia esimerkiksi melun ja tarinan osalta.

Espoon kaupunginmuseon kannanotossa todettiin, etta
asemakaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistdarvoihin.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 14.6.2023. Tilaisuuteen
osallistujia pohditutti tulevien kerrostalojen korkeus. Alueelle suunniteltavat
pientalot eivat herattaneet keskustelijoiden joukossa kovin paljoa
mielipiteita. Asukkaat ilmaisivat tilaisuudessa myods tyytymattomyyttaan
Kamreerintien ja Espoonvaylan toimivuuteen. Huolena oli alueen
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parkkipaikkojen vahyys ja teiden ruuhkaantuminen. Kaikkiaan
tilaisuudessa oltiin sita mielta, ettd alueen uusi suunnitelma on parempi
kuin vanha. Asukkaat ilmaisivat toiveensa luonnon sailyttamisesta
selkeasti ja olivat tyytyvaisia siihen, ettd uudessa suunnitelmassa
rakentaminen on sijoiteltu paremmin.

Saadun palautteen pohjalta on kiinnitetty erityistd huomiota rakentamisen
sovittamiseen rinnemaastoon, rakentamisen kaupunkikuvallisiin
vaikutuksiin seka ekologisten yhteyksien toimivuuden turvaamiseen.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 7,97 hehtaaria. Kokonaiskerrosala on 11
350 k-m?, josta asuinkerrostalojen korttelialueilla on 10 350 k-m?,
erillispientalojen korttelialueella on 500 k-m? ja ET-korttelialueella on 500 k-
m?Z. Aluetehokkuus on ea= 0,14.

Asemakaavan muutoksen mydéta alueen rakennusoikeus kasvaa 4 787 k-
m?. Asemakaavan muutoksen mydta alueelta poistuu 1 785 k-m?
teollisuusrakennusten rakennusoikeutta ja 680 k-m? yleisten rakennusten
rakennusoikeutta.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan yhteensa kaksi asuinkerrostalojen
korttelialuetta, yksi autopaikkojen korttelialue, yksi erillispientalojen
korttelialue ja kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialuetta. Lisdksi alueella osoitetaan lahivirkistysalueita ja
katualueita seka yksi yleisen pysakoinnin alue.

Kaavamuutoksen my6ta alueelta poistuu kaksi AP-korttelia (voimassa
olevan asemakaavan korttelit 41001 ja 41002) ja nama alueet muutetaan
I&hivirkistysalueiksi (VL-1/s ja VL-2/s).

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueet sijoittuvat suunnittelualueen pohjoisosaan,
junaradan etelapuolelle Kamreerintien varteen. Pohjoisemman korttelin
(kortteli 41065) kerrostalo koostuu radan suuntaisesta pitkasta lamellista,
joka toimii samalla melusuojana rakennuksen etelanpuoleiselle pihalle.
Samalla se toimii myds melusuojana Kamreerintien etelapuolella
sijaitsevalle korttelille (kortteli 41066), jossa sijaitsee kaksi pistetaloa. AK-
korttelissa 41065 rakennusoikeutta on yhteensa 6 150 k-m? ja AK-
korttelissa 41066 rakennusoikeutta on yhteensa 4 200 k-m?2.

Pohjoispuolen korttelissa on pihakansi, jonka alla sijaitsee osa korttelin
pysakdinnista. Kannen alle mahtuu noin 25 autopaikkaa. Pohjoisen
kerrostalotontin pysakoéinnissa kaytetddn myods maastonmuotoja hyddyksi
ja pysakaointi on pihakannen alla niin, etta sen paalle on esteeton kulku
suoraan kadulta. Loppu kerrostalokorttelien pysakdinnista sijaitsee
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Kamreerintien eteldpuolella pysakdintilaitoksessa LPA-korttelialueella
korttelissa 41066.

Rakennukset sijaitsevat rinteessa, joten sisdankayntikerrosten korot
vaihtelevat, samoin kattojen korot, tuoden vaihtelua massoitteluun, kuten
myos harjakattomuoto. Rakennukset ovat 5—7-kerroksisia ja
julkisivumateriaali on puhtaaksimuurattua tiilta, joka voidaan rapata.
Varityksend metsan vieressa sijaitsevalle alueelle ovat luonnonlaheiset
neutraalit varit. Rakennukset jaavat maen laella kasvavien puiden latvojen
alapuolelle eivatka hallitse maisemaa, vaikka maisemassa nakyvatkin.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Erillispientalojen korttelialue (kortteli 41005) suunnittelualueen eteldosassa
Loylytien paassa koostuu kolmesta erillispientalosta ja niiden
pysakdintialueesta. Rakennusoikeutta kortteliin on osoitettu yhteensa 500
k-m2. Korttelialue voidaan jakaa kolmeksi erilliseksi tontiksi, joilla on
yhteinen tonttiliittyma ja yhteisiad autopaikkoja seka muita tonttien valisia
rasitteita.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

LPA-tontti on suunnittelualueen koilliskulmassa alueelle saavuttaessa.
Pysakadinti on jarjestetty kahteen eri tasoon, joista alemmalle ajetaan
korttelin pohjoispuolelta ja ylempaan Kamreerintien puolelta.
Pysakadintilaitokseen mahtuu noin 66 autopaikkaa. Pysakaéintilaitos pyritdan
haivyttamaan maastonmuotoja hyddyntaen, eli rakennus on maen paalta
katsottaessa viherkaton alla. Koska rakennus sijoittuu rinteeseen, on sen
katolta myds mahdollista jarjestaa kulkureitti viereiseen metsaan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueet (ET)

Kaavassa on osoitettu kaksi korttelialuetta (kortteli 41064 ja osa korttelia
41066) yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennuksille ja laitoksille.
Maaraysten mukaan rakentamattomat tontin osat on hoidettava
kasvullisena niin, etta maiseman luonne ei olennaisesti muutu.
Avovarastointi on kielletty. Korttelialueelle 41064 on osoitettu 500 k-m?
rakennusoikeutta.

Lahivirkistysalueet (VL-1/s ja VL-2/s)

Kaava-alueen luoteis- ja lansiosat on osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL-
1/s), jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Alue on osa ekologista
runkoyhteytta. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-oravan elinalueiden
valilla. Alueen suunnittelussa, toteutuksessa ja hoidossa tulee ottaa
huomioon alueen merkitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen
puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta
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ekologinen yhteys, puustoinen liito-oravien kulkuyhteys ja alueen
ominaispiirteet sailyvat. Maisemallisesti merkittdva puusto ja sen
kasvuolosuhteet tulee sailyttaa.

Kaava-alueen keskiosa on paaosin osoitettu Iahivirkistysalueeksi (VL-2/s),
jonka metsainen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve
lito-oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja
tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten, etta alueen lapi toteutuu puustoinen
lito-oravien kulkuyhteys ja alueen ominaispiirteet sailyvat. Maisemallisesti
merkittdva puusto ja sen kasvuolosuhteet tulee sailyttaa. Osaa VL-2/s-
alueesta koskee aluemerkintd ma-1, joka sallii maanalaisten tilojen
rakentamisen.

Kaavan virkistysalueille on osoitettu ohjeellisilla merkinnéilla olevat ja
mahdolliset uudet ulkoilureitit alueella ja alueelta eteenpain
keskuspuistoon.

Reittien tarkempi suunnittelu tapahtuu puistosuunnittelun yhteydessa.
Kamreerintien jatkeena kulkeva, olemassa oleva ulkoilureitti toimii myos
ajoyhteytena korttelialueelle 41064 ja tama on sallittu kaavamerkinndin.

Kaavan osoittamien virkistysalueiden kokonaislaajuus on yhteensa noin
5,6 hehtaaria.

Yleisen pysakoinnin alue (LP)

Suunnittelualueen koillisosassa on yleista pysakointia varten varattu alue
(LP). Alueelle on osoitettu myds varaus puistomuuntamolle. Alueella on
suunniteltu tilaa noin 10 autopaikalle. Ajo alueelle on suunniteltu tulevan
Kaupunginkalliontien suunnasta.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettd asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.
Selvitykset ja suunnitelmat

Alueesta on laadittu luontoselvitys, meluselvitys, tarina- ja
runkomeluselvitys seka korttelisuunnitelma. Kaavaehdotuksen laadinnan
yhteydessa on lisdksi laadittu luonnos kunnallisteknisesta
yleissuunnitelmasta.

Perittdvat maksut

Hakija on maksanut 22.6.2023 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.



Espoon kaupunki Pdytakirja 83/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 37 11.03.2026

Hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.
Jatkokasittely

— Ote ilman liitteita: Hakija(t)

— Lausuntopyynnoét

— Kuulutus ja tiedotekirjeet

— Vastineet mielipiteiden jattaneille, jotka sita ovat erikseen kirjallisesti
pyytaneet ja jattdneet yhteystietonsa

Liitteet
14 613700 Kaupunginkallionrinne mielipiteiden yhteenveto ja
vastineet
15 613700 Kaupunginkallionrinne lausuntojen sek& kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- 613700a Kaupunginkallionrinne asemakaava
- 613700a Kaupunginkallionrinne ajantasakaava
- 613700a Kaupunginkallionrinne maaraykset
- 613700a Kaupunginkallionrinne havainnekuva
- 613700 Kaupunginkallionrinne asemakaavaselostus
- 613700a Kaupunginkallionrinne asemakaavaselostuksen liitteet
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Asianumero 651/10.02.05/2026

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 38

§ 38
Rakennuskiellon jatkaminen Nupurissa rakennuskieltoalueella 132,
Nupurinkallio

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo
Puustinen Jenni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

pidentaa alueidenkayttélain 53 §:n 2 momentin nojalla rakennuskieltoa
asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan tunnuksella 132
(Nupurinkallio) merkitylla alueella siten, etta kielto on voimassa 11.3.2028
saakka, sekd saman lain 202 §:n perusteella maaraa paatoksen tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Talla alueella maisemaa muuttavat maanrakennustyoét, puiden kaataminen
sekad muut naihin verrattavissa olevat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten,
kuin rakentamislain 53 §:ssa saadetaan.

Kyseinen rakennuskielto ei koske jo olevan rakennuksen korjaamista tai
asuinrakennusten vahaista laajentamista. Naissa tapauksissa
rakennusvalvontaviranomaisen tulee kuitenkin pyytaa lausunto
kaupunkisuunnittelujohtajalta. Rakennuskielto ei koske mydskaan jo
olevan rakennuksen sisalla tapahtuvia muutostoita.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Rakennuskielto paattyy rakennuskieltokarttaan tunnuksella 132
(Nupurinkallio) merkitylla alueella 27.3.2026. Kielto on voimassa
asemakaavan laatimista varten. Koska kaavoitus alueella on
keskenerainen, rakennuskieltoa esitetdan jatkettavaksi kahdella vuodella.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 38 11.03.2026

Rakennuskiellon avulla kaytetddan maankayttoé- ja rakennuslainsadadannon
mahdollistamia kunnan ohjauskeinoja alueen maankaytén suuntaamiseen
laadittavana olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisiksi.

Rakennuskieltoon esitettava alue sijaitsee Nupurissa ja Karhusuolla,
Turunvaylan ja Nuuksion virkistysalueiden valisella alueella. Alueen pinta-
ala on noin 229 hehtaaria. Alueella ei ole talla hetkelld voimassa olevaa
asemakaavaa, luukuun ottamatta hyvin pienta aluetta, jolla on voimassa
asemakaava Nupurinkartano (640500). Tama alue on osoitettu
asemakaavassa liikennealueeksi (L).

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Voimassa
olevassa yleiskaavassa rakennuskieltoalue on osoitettu paaosin
asuntovaltaiseksi alueeksi (A3). Alueelle on osoitettu lisaksi
elinkeinoeldman ja asumisen aluetta (TP/A), yhdyskuntateknisen huollon
aluetta (ET), virkistysaluetta (V) ja suojelualuetta (S). Alueen lapi kulkee
maakunnallisen ekologisen yhteyden linjaus ja virkistyksen
viheryhteystarpeita.

Alueella on vireilla Espoon yleiskaava 2060, josta on ollut luonnos
nahtavilla vuonna 2024. Yleiskaava on tarkoitus laatia
oikeusvaikutuksettomana alueella, jolla Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on voimassa. Yleiskaavan luonnoksessa alue on osoitettu
paaosin pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Alueelle on lisaksi osoitettu
virkistysaluetta (V) ja luonnonsuojelualuetta (SL).

Alue on paaosin useiden yksityisten maanomistajien omistuksessa.
Espoon kaupunki omistaa alueella sijaitsevan Nupurin paivakodin, seka
useita padosin rakentamattomia kiinteistoja. limeeltdan alue on vehrea
omakotitaloalue, jossa sijaitsee monen eri aikakauden rakennuksia.
Alueella on nykyisin noin 200 rakennettua kiinteist6a ja noin 450-500
asukasta.

Rakennuskieltoalueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:



Espoon kaupunki Pdytakirja 86/94

Kaupunkisuunnittelulautakunta § 38 11.03.2026
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Vireilla oleva asemakaava

Rakennuskieltoon esitettavalla alueella on vireilla Nupurinkallion
(aluenumero 641500) asemakaavan laatiminen. Asemakaava koskee
Nupurinkallion pientaloalueen tdydennysrakentamista. Alueen lapi kulkee
vilkasliikenteinen Nupurintie.

Asemakaavan tavoitteena on tdydentaa alueen nykyista toteutunutta
pientaloaluetta ja mahdollistaa alueelle myds uusia rakennuspaikkoja ja
palveluita. Suunnittelun tavoitteena on hyédyntaa olemassa olevaa
tieverkkoa ja muodostaa alueesta viihtyisa pientalokokonaisuus, joka
huomioi alueen vaihtelevat maastonmuodot ja merkittavat luonto- ja
kulttuurihistorialliset arvot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asemakaavan lahtékohdista ja
tavoitteista syksylla 2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli myds
nahtavilla syksylla 2024. Kaava etenee ehdotusvaiheeseen arviolta vuonna
2027. Rakennuskiellon avulla varmistetaan kaupungin tavoitteiden
mukainen maankayton kehitys rakennuskieltoalueella seka turvataan
alueen luontoarvot ennen asemakaavan voimaan tulemista.

Rakennuskielto
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 38 11.03.2026

Liitteet

Rakennuskielto asemakaavan laatimista varten on asetettu vuonna 2024.

Alueidenkayttolain 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon
alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla.
Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.
Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista.

Espoon kaupungin hallintosdannon | osan 4 luvun 17 §:n 5 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta maaraa rakennuskiellon alueelle,
jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla seka
rakennuskieltojen pidentamisesta.

Rakennuskiellon my6ta alueelle astuu voimaan toimenpiderajoitus.
Toimenpiderajoitus pitda sisallaan velvollisuuden hakea maisematydlupaa
maisemaa muuttavaan maanrakennustydhon, puiden kaatamiseen tai
muuhun naihin verrattavissa olevaan toimenpiteeseen siten kuin
rakentamislain 53 §:ssa on saadetty (toimenpiderajoitus).
Toimenpiderajoituksella pyritdan estdmaan kaavoitusmenettelyn aikaisia
haitallisia vaikutuksia ymparistdlle seka kaupunki- ja maisemakuvalle.

Jatkokasittely

- Ymparist6- ja rakennusvalvontakeskus

- Kaavarekisterinhoitaja, Kaupunkimittaus- ja geotekniikkapalvelut
- Maanomistajat

- Maanmittauslaitos

- Tonttiyksikkd

- Lupa- ja valvontavirasto

- Metséakeskus

16 Nupurinkallio rakennuskieltoon esitettava alue
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Asianumero 652/10.02.05/2026

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.03.2026 § 39

§ 39
Rakennuskiellon jatkaminen Perusmaessa rakennuskieltoalueella 133,
Antinmaki

Valmistelijat / lisatiedot:
Leppasyrja Hugo
Puustinen Jenni
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Asemakaavapaallikkd Keranen Ossi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

pidentaa alueidenkayttélain 53 §:n 2 momentin nojalla rakennuskieltoa
asemakaavan laatimista varten rakennuskieltokarttaan tunnuksella 133
(Antinmaki) merkitylla alueella siten, etta kielto on voimassa 11.3.2028
saakka, sekd saman lain 202 §:n perusteella maaraa paatoksen tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Talla alueella maisemaa muuttavat maanrakennustyoét, puiden kaataminen
sekad muut naihin verrattavissa olevat toimenpiteet ovat luvanvaraisia siten,
kuin rakentamislain 53 §:ssa saadetaan.

Kyseinen rakennuskielto ei koske jo olevan rakennuksen korjaamista tai
asuinrakennusten vahaista laajentamista. Naissa tapauksissa
rakennusvalvontaviranomaisen tulee kuitenkin pyytaa lausunto
kaupunkisuunnittelujohtajalta. Rakennuskielto ei koske mydskaan jo
olevan rakennuksen sisalla tapahtuvia muutostoita.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Rakennuskielto paattyy rakennuskieltokarttaan tunnuksella 133
(Antinmaki) merkitylla alueella 27.3.2026. Kielto on voimassa
asemakaavan laatimista varten. Koska kaavoitus alueella on
keskenerainen, rakennuskieltoa esitetdan jatkettavaksi kahdella vuodella.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 39 11.03.2026

Rakennuskiellon avulla kaytetddan maankayttoé- ja rakennuslainsadadannon
mahdollistamia kunnan ohjauskeinoja alueen maankaytén suuntaamiseen
laadittavana olevan asemakaavan tavoitteiden mukaisiksi.

Rakennuskieltoon esitettava alue sijaitsee Perusmaessa ja Kalajarvella,
Niipperintien varressa. Alueen pinta-ala on noin 31,1 hehtaaria. Alueella ei
ole talla hetkellda voimassa olevaa asemakaavaa, lukuun ottamatta noin 1,1
hehtaarin kokoista aluetta, jolla on voimassa asemakaavat Niipperinpelto
(711200) ja Niipperinpelto (711208). Tama alue on osoitettu
asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja katualueeksi.

Alueella on voimassa Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava. Voimassa
olevassa yleiskaavassa rakennuskieltoalue on osoitettu paaosin
asuntovaltaiseksi alueeksi (A3). Alueelle on lisaksi osoitettu avoimen
maisematilan elinkeinoaluetta (AME) ja virkistysaluetta (V). Alueen lapi
kulkee joukkoliikenteen runkoyhteyden sekd maakunnallisen ekologisen
yhteyden linjaukset.

Alueella on vireilld Espoon yleiskaava 2060, josta on ollut luonnos
nahtavilla vuonna 2024. Yleiskaava on tarkoitus laatia
oikeusvaikutuksettomana alueella, jolla Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on voimassa. Yleiskaavan luonnoksessa alue on osoitettu
paaosin pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Alueelle on lisaksi osoitettu
avoimen maisematilan elinkeinoaluetta (AME), virkistysaluetta (V) ja
suojelualuetta (S).

Alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Espoon
kaupunki omistaa alueella muutaman rakentamattoman kiinteistén.
Alueella on nykyisin noin 30 rakennettua kiinteist63, joilla sijaitsee paaosin
omakotitaloja.

Rakennuskieltoalueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla:
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 39 11.03.2026

Suopuro
~ Mossaback

Vireilla oleva asemakaava

Rakennuskieltoon esitettavalla alueella on vireilld Niipperinniityn
(aluenumero 714800) asemakaavan laatiminen. Asemakaavalla
taydennetaan olemassa olevaa pientalorakennetta ja samalla tuetaan
Kalajarven keskuksen palveluiden toimintaedellytyksia. Asemakaava
sisaltaa pientalo- ja lahipalvelurakentamista seka virkistysalueita.
Alueellinen kokoojakatu, Niipperintie, halkoo aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asemakaavan lahtékohdista ja
tavoitteista kevaalla 2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli myos
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Kaupunkisuunnittelulautakunta § 39 11.03.2026

Liitteet

nahtavilla kevaalla 2024. Kaava etenee ehdotusvaiheeseen arviolta
syksylld 2026. Rakennuskiellon avulla varmistetaan kaupungin tavoitteiden
mukainen maankayton kehitys rakennuskieltoalueella seka turvataan
alueen luontoarvot ennen asemakaavan voimaan tulemista.

Rakennuskielto
Rakennuskielto asemakaavan laatimista varten on asetettu vuonna 2024.

Alueidenkayttolain 53 §:n mukaan kunta voi maarata rakennuskiellon
alueelle, jolle asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla.
Rakennuskielto on voimassa enintdan kaksi vuotta. Kunta voi kaavoituksen
keskeneraisyyden vuoksi pidentaa kieltoaikaa kaksi vuotta kerrallaan.
Rakennuskiellosta voi hakea poikkeamista.

Espoon kaupungin hallintosdannoén | osan 4 luvun 17 §:n 5 kohdan
mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta maaraa rakennuskiellon alueelle,
jolla asemakaavan laatiminen tai muuttaminen on vireilla seka
rakennuskieltojen pidentamisesta.

Rakennuskiellon my6ta alueelle astuu voimaan toimenpiderajoitus.
Toimenpiderajoitus pitda sisallaan velvollisuuden hakea maisematydlupaa
maisemaa muuttavaan maanrakennustyohdn, puiden kaatamiseen tai
muuhun naihin verrattavissa olevaan toimenpiteeseen siten kuin
rakentamislain 53 §:ssd on saadetty (toimenpiderajoitus).
Toimenpiderajoituksella pyritdan estdmaan kaavoitusmenettelyn aikaisia
haitallisia vaikutuksia ymparistdlle seka kaupunki- ja maisemakuvalle.

Jatkokasittely

- Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus

- Kaavarekisterinhoitaja, Kaupunkimittaus- ja geotekniikkapalvelut
- Maanomistajat

- Maanmittauslaitos

- Tonttiyksikkd

- Lupa- ja valvontavirasto

- Metsakeskus

17 Antinméaki rakennuskieltoon esitettava alue
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 28, § 29, § 30, § 31, § 32, § 33, § 34,
§ 35, § 36, § 37

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 38, § 39

Valitusosoitus

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen
saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen
viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: Asiakaspalvelu/kirjaamo 029 56 42069

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi (Huom. korvaa sahkdpostiosoite at @-merkilla)
Puhelinvaihde: 029 56 42000

Virastoaika: ma - pe klo 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
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2) miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista
I8ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
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