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1. JOHDANTO

Kuntoarvio suoritetaan rakennus- ja taloteknisten jarjestelmien osalta. Kuntoarvion laadinta perustuu
ohjekorttiin RT 103003, Asuinkiinteiston kuntoarvio — Kuntoarvioijan ohje.

Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on lahtétietojen hankinta kunnossapitosuunnittelulle. Saannéllisin
vdligjoin tehtavan arvion avulla kiinteiston arvosta, teknisestéd kunnosta ja energiataloudesta saadaan
kokonaiskuva, jonka perusteella kunnossapitotoimet voidaan ajoittaa toimiviksi arvioiden tekemisen
yhteydessa saatavan kuntotiedon perusteella. Ennakoiva lahestymistapa ja kuntoarvion avulla laadit-
tava pitkan aikavalin kunnossapitosuunnitelma antavat hyvat lahtékohdat kiinteiston yllapitoon.

Kuntoarvio perustuu padosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja olemassa oleviin asiakirjoihin
kuten huoltokirjaan sek& suunnitelma-asiakirjoihin. Kuntoarvion yhteydessa tehdéaan rakenteita rikko-
mattomia mittauksia, joilla selvitetdan ja kartoitetaan rakenteiden seka laitteiden kuntoa seké toimi-
vuutta. Piilevia vikoja ei kuntoarviossa voida tyypillisesti havaita.

Kuntoarvion raportointivaiheessa paajarjestelmanimikkeille maéritetddn kuntoluokitus pohjautuen oh-
jekorttiin KH 90-00495 Kiinteistén kuntoarvio — Kuntoluokan maaraytyminen. Luokittelulla maaritetaan
rakenteiden ja jarjestelmien kuntotaso seka korjaustarve. Kaytettava kuntoluokituksen arviointi on seu-
raava:

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa.

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kohdekaynnilla tehdyn kuntoselvityksen ja kuntoluokituksen perusteella laaditaan ehdotus pitkantéah-
taimensuunnitelmasta eli PTS-ehdotus. PTS-ehdotuksessa esitetaan korjaustoimenpiteet, suositus
toteutusvuodesta ja kustannusarviot. Raportissa esitytetty PTS-ehdotus on ns. tekninen PTS, jossa
esitetyt toimenpiteet perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin kayttdikaarvioihin. Esitetyt kustan-
nusarviot edustavat tarkastusajankohdan kustannustasoa ilman voimassaolevaa arvonliséaveroa.

Kuntoarvion tyéryhméana ovat toimineet seuraavat henkiltt:

Vastuuhenkil6 ja koordinaattori: Peter Mandelin, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Peter Mandelin, WSP Finland Oy seka vastaavat asiantuntijat.

Kuntoarvion kiinteistokatselmointi suoritettiin 27.02.2024
Helsinki 20.3.2024

WSP Finland Oy

Allekirjoittaja Mandelin, Peter
(FIPM39068)

Mandelin , Peter on: cn=vandein, peter (FiPm3s068),

ou=Active,
(FIPM39068)  fimistomion
Peter Mandelin
RTA, ins.
Kuntoarvion koordinaattori

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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2. YHTEENVETO

2.1. Rakennustekniikka

Huoltorakennus on valmistunut vuonna 1991-1992 ja laajempia peruskorjauksia ei valmistumisen jal-
keen ole tehty.

Kuntoarviokierros tehtiin helmikuussa ja maa oli lumipeitteinen. Ajovayla kiinteiston paatyyn oli aurattu
ja maantason arvioidaan olevan rakennuksee ndhden hyva. Piha-alue kallistuu hieman rakennuksen
eteldpaatyyn pain. Sadevesien ohjaukset ovat asemapiirroksen mukaan toimivat. Sadevesijarjestel-
maélle suositellaan kuntotutkimusta.

Julkisivuissa merkittavimmat toimenpiteet ovat julkisivujen kunnostukset ja huoltomaalaukset, Terassi-
tason lasiseinén aurinkosaleikon uusiminen, ikkunoiden vesipeltien puhdistaminen liasta ja mahdolli-
sesta sammalesta..

Ylapohjan ja vesikatteen osalta merkittdvimmat toimenpiteet ovat bitumiakatteen uusiminen. Liséksi
on huoltokorjattava katon pitkittaiset raystaspellitykset.

Rakennuksen sisapuolisten tilojen osalta merkittavimmat toimenpiteet ovat yhteisten tilojen huolto-
maalaus ja lautalattian hionta ja lakkaus.

Huoltorakennuksen lammityksien ohjaus hoituu monella tasolla jotka eivat ole synkronoitu kesken&én.
Tilojen yleislammityskena toimii kattoon integroitu infrapunalammitys. Teknisesti tiloja [Ammitetaan nyt
myds ilimalampoépumpulla. Néiden yhteistoimintaa tulee tehostaa siten ettéa ilmlampdpumpun tehot sa-
daan paremmin hyédynnettya ja siten sdastaa energiaa.

Huoltorakennuksen lamminvesivaraaja on ylimitoitettu ja suosittelemme varaajan uusimista paremmin
tiloja palvelevaan malliin.

Saunarakennuksen merkittaviakorjaustoimia on saunan l8ylyhuoneen panelointien ja lauteiden uusimi-
nen.

Saunan peruskorjaustarve on oleellinen. Peruskorjauksessa tulisi uusia LVI ja S jarjestelmét. Saunalle
olisi jarkevinta asentaa om lamminvesivaraaja.

Kiireelliset toimenpiteet

= Asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

= LVV kuntotutkimus

= Huoltorakennuksen lammityksen ohjauksien optimointi kuten termostaattien uusinta.
= Lamminvesivaraajan uusiminen pienempaan

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

=  Pihan kivituhkapintojen uusiminen

= Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen

=  Salaojajarjestelman kuntotutkimus

= Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys

= Julkisivujen huoltomaalaukset

= |kkunoiden vesipeltien puhdistaminen ja huoltomaalaukset
= Huoltorakennuksen vesikatonkermin uusiminen
=  Saunan vesikaton kermin uusiminen

= Raystaskourujen ja sytksytorvien kunnostus

=  Saunaosaston peruskorjaus

= Saunarakennuksen peruskorjaus

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= tavanomaiset ylllapitotoimet

2.2. LVIA-jarjestelmét
Huoltorakennus

Kiinteiston lammdontuottotapana toimii suora sahkdlammitys. Rakennuksen lammitysmuoto on salin
puolella infrapuna kattolammityskelmut kattorakenteissa, pyykinpesutiloissa on séahkdinen lattialammi-
tys ja mussa tiloissa on patterilammitys. Vuonna 2023 yhteistiloihin on asennettu ilmalampdpumppu,
merkkia Mitsubishi.

Teknisissa tiloissa on suurikokoinen vesilammityskattila (2000 L). Lammin vesi jakautuu Huoltoraken-
nukselle seké saunatiloihin. Laite on alkuperdinen ja se on teknisen kayttdikansa paassa. Lamminve-
sivaraja on tilojen kaytt6on nahden ylimitoitettu.

Verkoston linjansééto- ja sulkuventtiilit ovat padosin teknisen kayttdikansa jo ylittaneita palloventtii-
leit&.

Kiinteisto on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat alkuperaisia. Vesikalusteet
ovat alkuperdiset. paikoin kytkentdjohdoissa ei havaittu kalustesulkuja. Vesi- ja viemarikalusteita on

huoltokorjattu tai uusittu tarpeen mukaisesti. Kiinteiston pesutupa- ja wc-tilat ovat teknisesti ottaen pe-
ruskorjaustarpeessa.

Jatevesiviemarit ovat alkuperaisia. Kiinteiston sadevesijarjestelma on suunnitelmien mukaan paaosin
muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman toimintaa ei paasty tarkastelemaan lumitilanteesta joh-
tuen.

Tuloilma johdetaan tiloihin pydrokanavien ja tuloilmaventtiilien avulla. Tuloilmakoneessa on lammitys-
vastus. Huoltotilan poistoilmanvaihto on toteutettu huippuimuriin yhdistetylla kanavistolla ja huippuimu-
rilla, joka sijaitsee vesikatolla. Vesikatolla ei kayty kiinteistokierroksen aikana runsaasta lumesta joh-
tuen. Yhteistilassa on takka ja takalla on oma takkaimuri vesikatolla.

Saunaosastolle suositellaan asennettavaksi oma ilmanvaihtojarjestelma tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa.

liImanvaihtokanavistot ja varusteet seka paatelaitteet ovat padosin alkuperaisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit. Kiinteiston yleisilmanvaihtojarjestelman puhdistushistoriasta ei ole var-
maa tietoa. Puhdistus- ja ilmavirtojen saatétyon tarve on akuutti.

Kiinteistdon tulee suorittaa lahiaikoina kattava LVV-kuntotutkimus, jonka avulla kiinteiston l[ammitys-,
vesi- ja viemariverkoston jaljella oleva kayttdika, sekd peruskorjaustarve saadaan selvitettya.

Kiireelliset toimenpiteet

= LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= |lmavirtojen s&ato- ja mittausty® seka ilmakanavien puhdistus

= Jauhesammuttimien uusinta yleisiin ja saunatiloihin (vahva suositus)

= Sahkdpattereiden uusinta.

= Lammitysjarjestelman ohjauksen optimointi ja perussaatotyo

= Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittit- ja wc-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

=  Saunarakennuksen vesikalusteiden uusinta

= Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintatyot

=  Saunaosaston peruskorjaus

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= tavanomaiset ylapitohuollot

2.3. Sahko- ja telejarjestelmat

Kohteessa séhkoteknisia asennuksia tarkasteltiin aitinvaraisin arvioin, keskuksia, koje- eika kytkenta-
rasioita avattu tarkastusten yhteydessa. Sahkojarjestelmé kohteessa on paaosin alkuperéinen.

Sahkoenergiamittarit oli vaihdettu enrgiayhtitn toimesta uusiin, etaluettaviin mittareihin. Yksittaisia pis-
torasioita on vaihdettu luultavasti rikkoontumisen yhteydessa uusiin.

Sahkoasennukset ovat teknisesti yha kaytettavissa ilman isoja muutoksia 10 vuoden tarkastelujakson
ajan. Henkiloturvallisuuden nakoékulmasta vikavirtasuojausten lisddminen pistorasialaht6ihin on suo-
sisteltavaa, maarays ei kuitenkaan ole takautuvasti velvoittava olemassa oleviin asennuksiin.

Valaistustekniikka on kohteessa jo vanhentunutta ja energiatehokkuudeltaan nykytekniikka huomioi-
den huonoa. Kohteessa oli yksittéisissa paikoissa vaihdettu lamppuja energiansaastomalleihin.

Suositeltava toimenpide kohteessa on sahkdkeskusten lampdkuvaus l6ystyneiden liitosten 16yta-
miseksi ja ndin syntyvan tulipaloriskin minimoimiseksi.

Alueen antennijarjestelma palvelee keskitetysti alueen mokkeja. Kaapelit TV-jarjestelma on suunni-
teltu 40 TV-kanavan valittamiseen seka radionkanaville. Jarjestelman paivittdminen ei ole kannattavaa
ja jarjestelman tekninen kayttoika lahenee peruskorjausta. Jarjestelman tarpeellisuutta on arvioitava
nykytekniikan langattomien [ahetysmuotojen ollessa vallitsevia.

Kiireelliset toimenpiteet

= SiistitAdn keskuskomerot

= Sahkodkeskusten lampodkuvaus

=  Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnollisen toiminnan totea-
miseksi

= Energiansaastélammpujen vaihto kiinteistéssa

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

= Uusitaan ulkopuolen valaisimet valotehokkaiksi

= Valaistuksen uusinta energia- ja valotehokkaampaan

= Uusinnassa huomioidaan liikkumiseen perustuva valaistustaso-ohjaus
= Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi

=  Saunan valaistuksen uusinta

= Uusitaan keskukset peruskorjauksen yhteydessa

= Puhelinkaapeloinnin muuttaminen yleiskaapeloinniksi

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

= Tavanomaiset yllapitohuollot

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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3. LAHTOTIEDOT

3.1. Kiinteiston perustiedot

Tilaaja Espoon Kaupunki
Tilapalvelut -liikelaitos, PL 6200
02070 Espoon Kaupunki

Osoite: Tekniikantie 15, 5 krs. 02150 ESPOO

Yhteyshenkil:
Puhelinnumero:

Yami Mizrabhi, kiinteiston yll&pitoinsingori
040 505 5366

Sahkdposti: yami.mirahi@espoo.fi

Kohde: Puolarmaarin ryhméapuutarha
Osoite: Kimalaisenpolku 48, 02210 ESPOO
Alueen kaavatunnus: 049 320700

Kaavan nimi: Puolarmaari 22410-22411
Rakennusvuosi: 1991

Rakennusten maara: 2

Kerroksia: 1

Huoneistosala: 119 m?, 500 m?3

Saunarakennus 31 m? 90 md

Kayttotarkoitus: Ryhmépuutarhan yhteistiloje
Runko: puu/levyrakenteiset

Julkisivu: rimalaudoitus + levypintaa

Katto: bitumikermikatteet

Lammitysmuoto: suora sahkoélammitys

llImanvaihto: Huoltorakennuksessa koneellinen tulo ja poistoilmanvaihto,

Vesi- ja viemari:

Sahko- ja tietojarjestelmat:

Aluerasite

Saunassa poistoilmanvaihto

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan

Liitetty kunnalliseen jarjestelmaan, Antenni kaapelijarjestelmana
Tontin alueella on sahkdverkkotoimittaja Carunan muuntamoraken-
nus

3.2. Korjaushistoria

Kiinteistoihin ei ole saatujen tietojen tehty peruskorjauksia. Laiteuusintoja on tehty. Tavanomaista yllpi-
tohuoltoa on tehty.

3.3. Asiakirjatilanne

Rakennuksista oli kaytdssa - LVIS- suunnitelmia seké& asemapiirustukset.

3.4. Kuntoarvion toteutus

Kuntoarviossa ja raportoinnissa on noudatettu Suomessa kaytdssa olevia kuntoarvion laadintaohjeita
perustuen ohjekorttiin KH 90 — 00535, asuinkiinteiston kuntoarvio- Kuntoarvioijan ohje.
Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin kaikki yleiset tilat ja osa asunnoista. Piha-alueita ja ve-
sikattoja ei tarkastettu lumesta johtuen.

Kuntoarvio ei korvaa maaraaikaistarkastuksia. Kuntoarvion yhteydessa ei suoritettu energiatalouden
arviointia.

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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3.5. Terveellisyys ja turvallisuusnakdkohdat

3.5.1. Pelastussuunnitelma

Kiinteistdn pelastussuunnitelmasta ei ole tietoa. Pelastussuunnitelman tekemisesté on saadetty pelas-
tuslaissa 379/2011 ja asetuksessa 787/2003. Kiinteiston pelastussuunnitelmassa varaudutaan ennalta
arvaamattomiin, kiinteist6a ja kiinteiston kayttdjia kohtaaviin vaaratilanteisiin normaali- ja poikkeusti-
lanteissa. Pelastussuunnitelmassa madritelladn mm. alkusammutuskalusto, palontorjunta ja vaeston-
suojelutilojen kaytto, laitteet ja tilan varusteet.

Toimenpiteet

= Kiiisitilanteissa toimiminen ja ohjeistus tulee olla kunnossa seké informoitu alueen asukkaille.

3.5.2. Vaestonsuojelu

Alueella ei ole omaa vaestdnsuojaa.

3.5.3. Asbesti- ja haitta-aineet

Rakennusajankohdan perusteella kiinteistdjen rakennusmateriaaleissa esiintyy aistinaraisen arvioinnin
perusteella asbestia sekd mahdollollisia muita haitta-aineita.

Asetuksen mukaan ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista on kiinteistoon tehtéava asbesti- ja haitta-
ainekartoitus.

= Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

3.5.4. Esteettomyys

Maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt asuinkerrostalojen esteettémyysvaatimukset kohdistuvat
muussa kuin uudisrakentamisessa vain rakennuksen yleisiin tiloihin. Tavanomaisissa tiloissa esteetto-
maan kayttoon vaikuttavat tilojen sijainti katutasoon nahden, sisdankayntien avoimuus, huoneistojen
sisdovien leveys ja terassin/parvekkeen oven leveys. Lisaksi matka autopaikoille vaikuttaa esteetto-
maan kayttoon.

Huoltorakennuksen yhteiset tilat on mitoitettu invakayttéon, tiloihin ei kuitenkaan ole osoitettu estee-
tonta kulkuvaylaa. Tiloissa on invakayttéon WC-tila johon mahtuuu myds avustaja.Rakennuksen paa-
tyyn mahtuu pienilld jarjestelyilla erillinen invapysakdintipaikka.Huoltorakennuksen esteetdn kayttt
edellyttaa esteettoman kulkuvaylan rakentamista ja luiskaa.

Puolarmaarin ryhméapuutarha 20.03.2024
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4. RAKENNUSTEKNIIKKA

4.1. Alueosat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan liikennealueet on asfalttipdallysteisid, pihan alue ja paikoitusalue
kivituhkapaallysteiset. Rakennuksen vierustat ovat alkuperdisten suunnitelmien mukaan nurmikkoa ja
istutusaluetta. Saunarakennuksen vierustat ovat sorapeitteiset.

Alueiden pintarakenteiden kuntoa ei voitu arvioida maassa olevasta lumesta johtuen.

Saatujen tietojen mukaan alueiden pintarakenteet ovat alkuperéiset, eli vuodelta 1991. Piha-alue ol

lumipeitteien mutta kuva 1 mukaan kivituhkapintaiset kéytavat ovat huollon tarpeessa. Nurmikoille ja
istutusalustoille ei ole maaritelty teknisté kayttoikéda mutta koska kiintestén salaojat ovat alkuperaiset
ja niiden huoltohistoriasta ei ole tietoa, niin suosittelemme salaojajarjestelman kuntotutkimusta ja ja

rakennuksen paadyn sadevesiohjauksien kunnostuksia.

Alueella on autojen pesukatos sadevesikaivolla.Betoninen maanvarainen betonilaatta on rapautunut.
Puurakenteiset osat ja katokset ovat tyydyttavassa kunnossa. Pesuvesien ohjaus hoituu sadevesikai-
von kautta. Aistinvaraisesti katsottuna pesupaikan lattian kaivonkannen alla ei havaittu nykyvaatimus-
ten mukaista hiekan/6ljynerotinta.

Pihan perélla on myds rakennelmina katettu ulkovarasto seka pyykinkuivausaitaus seka pergola. Tilo-
jen kuntoa arviitoin vain ulkopuolelta. Levyrakenteisten seinien kunnostus on tarpeen.

Kuva 2: Piha-alueen katettu varasto ja

Kuva 1: Katundkyman kuvaa piha-alueesta. re ;
pyykinkuivausaitaus

Kuntoluokka: 3
Toimenpiteet:

=  Pihan kivituhkapintojen uusiminen
= Nurmi- ja istustusalueiden uusiminen rakennuksen vierella

4.2. Pohjarakenteet

4.2.1. Salaojat

Alkuperaisten suunnitelmien mukaan rakennuksen ymparilla on salaojat. Kokemusperaisen tiedon mu-
kaan ne ovat muovia.

Salaojien ja salaojakaivojen kunnosta ei saatu havaintoja maassa olevasta lumesta johtuen. Salaojien
huollosta ei saatu tietoja.

Kuntoluokka: -

Puolarmaarin ryhmé&puutarha 20.03.2024
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Toimenpiteet:

=  Salaojajarjestelman kuntotutkimus

4.3. Talo-osat

4.3.1. Perustukset ja alapohja

Huoltorakennus ja saunarakennus on perustettu maanvarasien betonilaattojen pé&éalle. Alapohjana on
maanvarainen betonilaatta jonka alla on piirustusten mukaan lammoneristys.

Maanvastaisen laatan sokkelissa ei havaittu halkeamia tai muita muodonmuutoksia. Ulkopuolisesta
vedeneristyksesta ei saatu tietoa eika mydskaén havaintoja ja suosittelemme niiden(esim. muovisen
perusmuurilevyn) asentamista.

m=E

& W

= r i ]
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5 Kuva 4. Perusmuurielvytysta ei havaittu
i ‘\NVV\NVV‘

Kuva 3: Maanvaraisen laatan alla on eristeet.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Perusmuurien ulkopuolinen vedeneristys
= Kasvilliuuden poisto talonvierustoilta ja sorareunoitusten teko

4.3.2. Rakennusrunko

Molemmissa rakennuksissa on kantavana pystyrakenteena puurunkoinen kehys . Vesikaton kantavat
rakenteet ovat puurakenteisia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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4.3.3. Julkisivut

4.3.3.1. Julkisivut

Huoltorakennuksen julkisivut ovat paaosin rimalaudoitettua lautaverhoiltua. Rakennuksen ulokeraken-
teet ovat leyvyrakenteisia.

Saunarakennuksen seindrakenteet ovat levyrakenteisia ja ohutrapattua. Julkisivuissa ei havaittu sel-
keitéa rakennteellisia vaurioita tai puutteita.

Kuva 5: Huoltorakennuksen julkisivua ja
ulokerakenne.

Kuva 6: Saunarakennuksen julkisivu on
levyrakenteinen. Paatyjen vilvoittelutiat ovat
lujlevyrakenteisia

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Julkisivujen huoltomaalaukset

4.3.3.2. lkkunat

Rakennuksen ikkunoita on useampia laatuja. Pienemmat ikkunat ovat sisdanpain aukeavia kaksipuit-
teisia puuikkunoita tyyppia MSE. Sisapuitteissa on eristyslasi ja ulkopuitteen ulkopinnat seka ikkunoi-
den karmien ulkopinnat ovat puiset. Lisdksi on umpilasia kaksi ja kolmilasisia ikkunoita tyyppia MEK,
Ikkunoiden kunnossa ja kaynneissa ei havaittu puutteita. Ikkunoiden vesipeltien kallistus ja tiiveys on
hyva mutta vesipeltien pinnoissa havaittiin likaisuutta ja suosittelemme ikkunoiden vesipeltien puhdis-
tamista.

Kuva 9: Ikkunat ovat sisdanpdain aukeavia Kuva 10: Kolmilasinen MEK ikkuna
kaksipuitteisia puuikkunoita tyyppid MSE.
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Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

= lkkunoiden vesipeltien puhdistaminen
= kkunapuitteiden kunnostuksia

4.3.3.3. Ulko-ovet ja terassikeovet

Rakennuksen ulko-ovi ja terassiovet ovat alkuperdisia lasiaukollisia puu ja terdsovia. Ovien heloituk-
sissa ja kdynneissa ei havaittu puutteita. Terdsovien tekninen kayttéikd on normaalissa kéaytdssé noin
60 vuotta joten kayttdikaa rakennuksen ulko-ovilla on viela jaljella yli tdman kuntoarvion 10-vuotisen
tarkastelujakson.

Rakennuksen terassin ovi on parioviovet ovat ulosaukeavia yksilehtisia lasiaukollisia puuovia. Niiden
kdynneissa ja kunnossa ei havaittu puutteita.

Teknisiin tiloihin on tavanomaiset ikkunalliset ulko-ovet.

Kuva 12: Terassin ovi on hyvakuntoinen

Kuva 11: Paasisaankayntioven ikkuna, lukititus ja
armi hyvakuntoiset

Saunatilojen ovet ovat umpiovia joiden u

Kuntoluokka: 4 hyvat ulko-ovi, terassiovi ja teknisten tilojen ovet.
3 valttdva saunanovet
Toimenpiteet:

= Huoltorakennuksessa tavanomaiset huoltoimet
=  Saunatilojen ovien uusinta

434, Parvekkeet

Ei parvekerakenteita. Huoltorakennuksen edustalla on terasasitaso.
4.3.5. Ylapohja

4.3.5.1. Ylapohjarakenteet ja vesikatto

Huoltorakennuksen vesikatto on puurunkorakenteinen kaarevan mallinen tasakatto, jossa sadevedet
ohjautuvaat paatyjen ulkopuolisiin vedenpoistojarjestelma. Alkuperaisten suunnitelmien mukaan vesi-
katteena on huopakate ja keskella peltirakenteinen tuuletuskaista. Ylapohja on piirustusten mukaan
tuulettuva. Katolla on tuuletusputkia.
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Saunarakennuksen vesikatto on pulpettikattoinen huopakate. Sadevedet ohjautuvat ulkopuolisiin ve-
denpoistojarjestelmaan.

Bitumikermikatteen kuntoa ei voitu arvioida katolla olevasta lumesta johtuen. Bitumikermikate lienee
alkuperdainen ja sen tekninen kayttéika on noin 30 vuotta joten suosittelemme bitumikermikatteen uusi-
mista.

Ylapohjan sisatilojen katon tarkastuksessa ei nakynyt vaurioita eika jélkia vesikatteen vuodoista. Huol-
torakennuksen takan lapivientia on korjattu vesivuodon takia.

Rakennuksen sisapihan puolella on metallirakenteiset vesikourut ja sytksytorvet. Vesikouruissa ha-
vaittiin pintavaurioita. Vesikourujen ja syoksytorvien tekninen kayttdiké on noin 25-30 vuotta joten suo-
sittelemme niiden uusimista.

Vesikaton turvavarusteiden ja lumiesteiden olemassa olemista ja kuntoa ei voitu arvioida katolla ole-
vasta runsaasta lumesta johtuen.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Bitumikermikatteiden uusiminen
= Raystaskourujen ja syoksytorvien kunnostukset

4.3.6. Tilaosat (Yhteiset tilat)

4.3.6.1. Tilan jako-osat

Yhteisten tilojen kevyet véliseindt ovat padosin maalattuja levyseinarakenteita Valiseinien rakenteissa
ei tarkastuskierroksella havaittu puutteita.

Kunto: 4 hyva
Toimenpiteet:

= Ei toimenpiteitd, tavanomaistet huoltomaalaukset

4.3.6.2. Yhteiset tilat
Yhteisilla tiloilla kasitetdan Huoltorakennuksen kaytavat, sailytystilat ja yhteistilaa.

Yhteisitilojen lattioissa on alkuperainen lakattu lautalattia. Lautalattian lakkapinta on kulunutta ja puussa
nakyy vuosien naarmut. Suosittelmme lattian hiontaa ja lakkausta.

Tilanjako-osina on kulkuovet jotka ovat kohtuullisen hyavakuntoiset. Valiovet ovat huullettuja levyovia
joissa on puukarmit.
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Kuva 17: Huoltorakennuksen yhteistilaa. Tilassa
tasoeroja.

Kuva 18: Huoltorakennuksen ehteistiloissa on
kaappi- ja sailytystiloja seka kalusteita.

Kuntoluokka: 3 valttava
Toimenpiteet:

=  Puulattian hionta ja lakkaus
= Kevyiden valiovien uusiminen pintaremonttien yhteydessa

4.4. Saunaosasto ja pesula

Saunarakennuksen peseytymistilojen seinissa ja lattioissa on laatoitus ja I6ylyhuoneen lattiassa on laa-
toitus ja seinissa panelointi. Laatoitusten alla ei rakentamisajankohdasta paéatellen ole erillistd vedene-
ristettd vaan laatoitusten alla on todennakoisesti kosteussulkusively.

Markatilojen pintarakenteiden tekninen kayttéikd on 20 — 30 vuotta ja niiden kunto todettiin heikoksi
joten suosittelemme, ettd saunaosaston tilat peruskorjataan.

Kuva 19: Léylyhuoneen pintarakenteiden kunto Kuva 20: Pesutilojen pintarakenteiden kunto
todettiin heikoksi. todettiin heikoksi.

Kuntoluokka: 1 heikko
Toimenpiteet:

=  Saunaosaston peruskorjaus

Huoltorakennuksessa on pesutupa. Tiloissa on ollut kolikkomaksujarjestelma jokoa on otettu pois kay-
tosta.
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Kuva 19: Pesutuvassa on pesukoneiden liséksi Kuva 20: Tuvan pesualtaat ja alkuperaiset
kuivausrumpu vesihanat

Pesulan lattiassa on muovimatoitus. Koneille on valettu sokkelikoroke. Seinat ovat maalattuja Tiloissa
ei ollut nakyvia kosteusrasituksen jalkia. Tilapinnat ovat kuitenkin iakkaat ja kulumaa on.

Kuntoluokka: 3 valttava
Toimenpiteet:

= Tilapintojen huoltomaalaus

4.4.1.1. Keittibkalusteet

Huoltorakennuksen yhteistiloissa on keittio ja kodinkoneita. Keittididen ja myds vakiokiintokalusteet ovat
lastulevyrunkoisia ja ne ovat alkuperaiset.

Kalusteiden kunto havaittiin heikoksi ja niiden tekninen kayttéika on noin 25-30 vuotta joten suositte-
lemme asuntojen vakiokiintokalusteiden uusimista.

P

Kuva 25: Keittiokalusteiden kunto on kohtalainen ~ Kuva 26: Liesikupu on yhdistety poistoilmahormiin

Kuntoluokka: 3 kohtalainen
Toimenpiteet:

= Kaluesteiden uusimisen tarvetta ei ole. Koneet vaihdetaan tavanomaisen kulumisen myéta
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4.4.1.2. Tekniset tilat
Tekniset tilat kasittavat teknisten jarjestelmien tilat, kuten lammadnjakohuoneen ja sdhkdpaakeskukset.

Tilat ovat tilapintojen osalta rakennusaikaisessa kunnossa ja tilojen kayttétarkoitus huomioiden pintara-
kenteilla ei ole merkittdvaa painoarvoa tilojen ollessa toissijaisia.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:

=  Ei toimenpiteita
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5. LVI-JARJESTELMAT

5.1. Lammitysjarjestelmat

Kiinteiston lammadontuottotapana toimii sdhkélammitys. Lammdnjakotapana toimii huoltorakennuksessa
yleistilojen kattoon asennettu infrapunalamitys sek& séhkopatterit. Tiloihin on asennettu 20203 ilma-
[Ampdpumppu.Pestutuvan tilassa on liséksi lattialammitys.

Saunarakennuksessa on sahkélammitys. Tilalammityksessé on infrapunalammittimet, seka lattialam-
mitys.

Kuva 27 Séhkdétoiminen lammityspatteri Kuva 28 Yhteisttiloihin v 2023 asennettu ilmalampdpumppu

5.1.1. Lammonluovuttimet varusteineen

Sahkopatterien tekninista kayttoikaa on viela jaljella. Alkuperaisen jarjestelmien ohjauksien saatimet
ovat ylittdneet teknisen kaytoikansa.

Huoltorakennukseeen asennettu erillin iimalampdépumppu on asennettu 2023.

Lammityjarjestelmien toiminta on erillaén toisistaan ja lampdtilojen saatéa voidaan ohjailla manuaali-
sesti siten etta esim, iimlampoépumpun tehot voitaisiin hyddyntad lammaontuontannossa tehokkaam-
min.

Tilassa on my6s puulammitteinen takka. Takan kunto on hyva.
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Kuva 29 Lamminvesivaraajan ohjausyksikko

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Lammonsaatimien uusiminen.

5.2. Vesi- javiemarijarjestelmat

Kiinteistd on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Verkostot ovat paaosin alkuperaisia. Kiin-
teiston paavesimittari sijaitsee teknisessa tilassa.

Teknisessa tilass on myds 2000 | lAmminvesikattila joka on alkupearinen. Lamminvesivaraajan tekni-
nen kayttoika alkaa olla ylittynyt. Lamminvesivaraaja on ylimitoitettu tilaan ndhden. Lamminvesivaraaja
palvelee my6s saunaa.

5.2.1. Vesijohtoverkosto

Kiinteiston vesijohtoverkosto on tehty paaosin kupariputkesta. Yksittaisia keittididen kytkentdja on to-
teutettu muoviputkin suojaputkissa. Vesijohdot ovat alkuperaiset. Vesijohtoverkoston kuntoa on suosi-
teltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen avulla, jolloin voidaan maarittaa tarvittava saneerauslaajuus, jar-
jestelman tekninen kunto ja korjaustavat. Verkoston tekninen kayttéika kiinteistéssa on arviolta 50
vuotta. Kuntotutkimus on suositeltavaa ajoittaa tarkastelujakson alkuun.

Kayttovesiverkoston linjansaato- ja sulkuventtiilit suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.
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Kuva 30: Vesijohtojen jakotukki. Kuva 31: Paavesimittari.

5.2.2. Vesi — ja viemarikalusteet

Vesikalusteiden kytkentdjohdot ovat alkuperaiset. Kaikissa kalusteissa ei ole sulkuja. Vesi- ja viemari-
kalusteita on huoltokorjattu tai uusittu tarpeen mukaisesti. WC-tiloissa on. Lattiakaivojen materiaali on
muovi.

Kiinteiston pesutupa ja wc-tilat ovat teknisesti ottaen peruskorjaustarpeessa. Peruskorjauksen yhtey-
dessa uusitaan nakyviin jaavat markatilojen ja keittididen vesijohdot, seka kaikki kiinteiston yli 5 vuotta
vanhat vesi- ja viemarikalusteet.
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Kuva 33: inva-WC:n kalusteita

=6

Kuva 34 Yhteistilan keittion kalusteita. Tilassa on Kuva 31 Siivouskomeron kuivauspa‘tteri
astianpesukone

Kuntoluokka: 2 valttava
Toimenpiteet:

= LVV-kuntotutkimus alkuperaisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittamiseksi

= Vesijohtojen ja -kalusteiden uusinnat pesuhuone-, keittié- ja wc-tilojen peruskorjauksen yhtey-
dessa

= Linjansdato- ja sulkuventtiileiden uusintaty6t

5.2.3. Jatevesiviemarit

Jatevesiviemarit ovat nakyviltd muoviset HT -tyyppiset. Vieméarit ovat paéosin alkuperisia. Pohja-
viemarin toiminnallista kuntoa on suositeltavaa tutkia LVV-kuntotutkimuksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= LVV-kuntotutkimus alkuperdisten putkistojen teknisen ja toiminnallisen kunnon selvittdmiseksi
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5.2.4. Sadevesijarjestelmat

Kiinteiston sadevesijarjestelméan toimintaan ei paasty tutustumaan vallitsevasta lumitilanteesta joh-
tuen. Jarjestelma on suunnitelmien mukaan paéaosin muovinen kumisin muhvitiivistein. Jarjestelman
tekninen kayttdika on noin 50 vuotta. Jarjestelman kunto saadaan selville osana kattavaa LVV-kunto-
tutkimusta.

Kuva 36 Sade- tai salaojaviemarin kansi jadtyneend.

Kuntoluokka:
Toimenpiteet:

= Maanalaisen jarjestelman painehuuhtelu- ja sisdpuolinen videokuvaus osana LVV-kuntotutkimusta

5.3. llmastointijarjestelmat

Rakennuksessa on koneellinen tuloilmakone seké poistoilmanvaihto. Tuloilma johdetaan tiloihin katon-
rajaan asennetun pytrokanavan seka lautasventtiilien avulla. poistoilma ohjataan huippuimureille. Ta-
kalla on oma kellokytkimella varustettu takkapuhallin.

5.3.1. llImanvaihtokoneet ja varusteet

Rakennuksen ilmanvaihto on toteutettu tekniseen tilaan asennetulla lammitysvastuksella varustetulla
tuloilmakoneella seka poistoilma huippuimureilla, jotka sijaitsevat vesikatolla. Huippuimurit ovat oletet-
tavasti alkuperéiset. Jatkuvassa kaytdssa olevan huippuimurin tekninen kayttdika on 15...25 vuotta.
Teknisen kayttoian pohjalta huippuimurit suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson loppupuolella.

Saunanrakennuksessa on poistoilmanvaihto ja huippuimuri on vesikatolla.
Saunaosaston huippuimuri on oletettavasti alkuperainen.

Kuntoluokka 2 tyydyttava
Toimenpiteet:

= Poistoilman huippuimurin/imureiden uusintaty6t

5.3.2. Kanavistot ja paatelaitteet

liImanvaihtokanavistot ja varusteet seka paatelaitteet ovat padosin alkuperdisia. Paatelaitteina toimivat
lautasventtiilit ja kartioventtiilit.

liImanvaihtokanaviston tekninen kayttoika ei maaraydy mekaanisen kulumisen mukaan, vaan teknisen
kayttdian madrittava tekija on mahdolliset tila- ja kayttotarkoituksen muutostyét, joiden myota tilojen
vaaditut ilmamaarat muuttuvat. Mikali tiloissa tehddan merkittéavia muutostdita, tulee suunnitelmat ja
toteutetut tyot teetattdd alan ammattilaisilla. Kanavavarusteilla ei lahtokohtaisesti ole uusimistarvetta
tarkastelujakson aikana.
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Kiinteiston yleisilmanvaihtojarjestelmén puhdistushistoriasta ei ole varmaa tietoa. Tarkastelujakson ai-
kainen puhdistamistarve maaraytyy seuraavasti

Sisdilmastoluokitus 2008 (RT 07-10946) suosittaa tarkastamaan limanvaihtokanavien — ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehdéa silmémaaraisena puhtaustarkaste-
luna seké kayttden pintapdlyndytteenottoa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 8)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan on yleisten tilojen ja koko rakennusta
palvelevien jarjestelyjen osalta seké huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huo-
lehdittava, ettd: iimanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, etté niista ei ai-
heudu tulipalon vaaraa”

Kuva 37 Huoltorakennuksen tuloilmalaite Kuva 38 kuvassa poistoilmakanavistoa seka takan
savupiippu.

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:

= llmavirtojen sé&ato- ja mittausty® seka ilmakanavien puhdistus
= Kanavistojen muutostyot, mikali siirtyminen huoneistokohtaisiin koneisiin (ei budjetoitu)
= Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimenpiteet

5.4. Palontorjuntajarjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalustoa ja ovat saanndllisen tarkastuksen alaisia,

Kuntoluokka: 5 hyva
Toimenpiteet:

= Eitoimenpiteita
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6. SAHKOJARJESTELMAT

6.1. Alueséhkadistys

6.1.1. Ulkovalaisimet

.Kiinteiston ulkovalaistuksena toimivat katuosuuden katuvalaustus Rakennuksen paaéadyn seinavalai-
simet seké sisdpihan seinavalaisimet. Saunojen ulko-ovien edustalla on katoksien alla kupuvalaisimet

Valaisimet ovat kayttokuntoisia, mutta tehottomia. Valaistuksen ohjaus on toteutettu perinteisella ha-
marakytkin/kellokytkin yhdistelmalla.

Ulkovalaistuksen uusimista suositellaan valo- ja energiatehokkaammaksi.
S— TESSTT T | | [

Kuva 39 Huoltorakennuksen pihan puolen Kuva 40 Saunarakennuksen paatyjen kayntiovissa
sendvalaisin on yleisvalot

Kuntoluokka: 3 tyydyttava
Toimenpiteet:
= Suositellaan lisddmaa ja uusimaan ulkopuolen valaisimet valo- ja energiatehokkaimmiksi

6.2. Muuntamot, keskukset ja kompensointi

6.2.1. Muuntamot

Tontilla on Karunan muuntamoa josta johdot on vedetty huotlorakennuksen tekniseen tilaan. Kiinteis-
tosséa ei ole omaa muuntamoa.

6.2.2. Padkeskus

Kiinteison paakeskus on alkuperdinen rakennusvuodelta 1991. Keskus on levyrakenteinen ja luokal-
taan kosketussuojainen IP20. Olosuhteet ovat hyvét (kuiva, lammin, pélyton). Elinkaarimallin mukaan
paakeskus on elinkaarensa puolen valin tuntumassa. Keskuksesta ei havaittu suurempaa huomautet-
tavaa.

Keskus edustaa asennus aikakautensa tyypillista tekniikka ja tayttda sen ajan asennustekniset vaati-
mukset. Nykymaarayksiin verrattaessa keskuksesta puuttuu esimerkiksi vikavirtasuojaukset.
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Kuva 42: Lammityksien ohjauskeskus

Kuva 41 Paakeskustilan ohjauskeskulsoa

Kuntoluokka: 4 Hyva

Toimenpiteet:

= Keskus sindllaéan on viela teknisesti toimiva, keskus ja sita syoéttavat seka siité lahtevat johdot suo-
sitellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa

= Keskuksesta ei avattu luukkuja eika litosten kuntoa néin ollen ole todettu, vastaanvanlaisista koh-
teista kertyneen kokemusperaisen arvion perusteella voidaan kuitenkin suositella johdinliitosten
lampdkuvauksia l6ystyneiden liitosten havaitsemiseksi ja tata kautta palovaaran ehkaisemiseksi

= Sormisuojaus hoidettava kuntoon pikaisesti

= Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksessa

6.2.3. Muut keskukset

Kiinteistda palvelevat jako- ja ohjauskeskukset ovat alkuperaiset. Havaintojen mukaan keskuksilla on
teknista elinkaarta viela jaljella. Keskuksissa ei ole vikavirtasuojauksia, ja niiden lisdéaminen olemassa
oleviin keskuksiin on tytlasta joskaan ei mahdotonta. Keskusten uusinta suositellaan ajoittamaan pe-
ruskorjauksen yhteyteen.

Keskuksista ei havaittu merkittdvad huomautettavaa. Keskustilat on syytéa pitaa puhtaana pélysta ja
sinne ei saa kerryttaa ylimaaraista, sinne kuulumatonta tavaraa joka toimii turhana palokuormana.

Saunan kiukaan ohjauskeskus on monitoiminen, kello- seka lisaaikakytkimineen.

Kuva 2 Saunarakennuksessa on oma alakeskus

Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva

Toimenpiteet:

= Keskuskomeroitten siistiminen

= Keskukset suositellaan uusittaviksi peruskorjauksen yhteydessa
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6.2.4. Kompensointilaitteet

Kiinteistdssa ei ole loistehon kompensointilaitteitoja eika yliaaltosuotimia.

6.3. Johtotiet

Kiinteiston johtotiet olivat padasiassa uppoon asennettuja putkituksia, eikd naitd paase silmamaarai-
sesti tarkastamaan. Oletus kuitenkin on etta johtotiet ovat kunnossa koska kiinteistéssa on toimiva
sahkojarjestelma.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteité

6.4. Johdot ja niiden varusteet

6.4.1. Liittymisjohdot
Kiinteisto on liitetty verkkoyhtion verkostoon pienjannitejohdolla.
Liittymisjohdoista ei ole huomautettavaa.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteita

6.4.2. Nousujohdot

Nousujohdot tarkoittavat kaytanndssa keskusten voimansyottdjohtoja. Suurin osa paakeskukselta lah-
tevista nousujohdoista on koteloitu eika nain ollen ole silmamaaraisesti arvioitavissa. Keskuskaavioi-
den mukaan johdot ovat asennettu paaosin 4-johdinjarjestelmalla ja ovat merkinnaltaan AXMK 4 x 70.

Kiinteistdn vanhan jakelujarjestelman mukaisia nousujohtoja ei edellytetd uusittavaksi takautuvasti. 5-
johdinjarjestelma on hairiteknisesti helpompi kuin rakenteisiin tasausvirtoja aiheuttava 4-johdinjarjes-
telma. Taman paivan tietoverkkolaitteet eivat ole enda herkkia naille tasausvirtojen aiheuttamille po-
tentiaalihairidille. Kaytanndssa 4-johdinjarjestelman kayttéa voi jatkaa.

Keskuksia uusittaessa on syyta uusia myos keskusten nousujohdot nykyisen jakelujarjestelman mu-
kaiseksi.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Keskuksia uusittaessa uusitaan my6s syéttavat johdot 5-johdinjarjestelman mukaisiksi.
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6.4.3. Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoitukset ja lisédpotentiaalintasaukset ovat tehty asennusajakohdan maaraysten mukaisesti. Paa-
keskuksen alla olevasta pddmaadoituskiskoisaa on merkinnét.

Kuva 44 Maadoitusjohdoiésa on merkinnat

Kuntoluokka: 4 hyva

Toimenpiteet:

=  Suositellaan maadoituksen jatkuuvuuden mittausta maadoituksien kunnollisen toiminnan totea-
miseksi

6.4.4. Voimaryhmé&johdot

Voimaryhmaéjohtoja ovat perinteisesti talotekniikan voima- ja ohjausjohdot (pumppujen, puhaltimien
yms. voimansyotto ja ohjaus). Nama johdot uusiutuvat jarjestelmiensa mukana.

Katselmuksessa tarkkailtiin johtojen kiinnityksia, lapivienteja ja avoimia paita (=kaytdsta poistettuja
johtoja). Tassa tarkastuksessa ei havaittu purkamattomia johtoja.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Eitoimenpiteita

6.4.5. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhméajohdot tarkoittavat valaistuksen ja yleispistorasioiden johtoja ja kojeita (kytkimet, pisto-
rasiat, jakorasiat). Johdotukset menevat kohteessa padosin uppoasennuksina, lahtékohtaisesti johto-
jen mitoitukset ja niiden sopivuus asennuspaikkoihin on kunnossa. Teknisesta tilasa vidaan keskite-
tysti kattolammityksen johdot ylapohjan kautta yleistiloihin.

Tiloissa valaisimet ovat kiintedasenteisia. Pistoek tai sokeripalaliittimia ei havaittu.

Pistorasiat ovat yleistiloissa padosin maadoitettuja , keittidssa ja kylpyhuoneissa pistorasiat ovat maa-
doitettuja. Maadoitus on todennakdisesti toteutettu ns nollaamalla.

Johdot ja varusteet tayttavat asennusaikakautensa maaraykset. Naissa ei havaittu merkittavaa huo-
mautettavaa, varusteet voivat kuntonsa puolesta odottaa rakennusteknisia elinkaarikunnostuksia.
Henkil6turvallisuuden nakokulmasta tarkastellen nykymaaraysten mukaisesti kaikki pistorasiaryhméat
on varustettava vikairtasuojauksella. Vaatimus ei kuitenkaan ole takautuva, joten asennukset suositel-
laan uusittaviksi nykymaaraysten mukaisiksi peruskorjauksen yhteydessa.
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Kuva 45: Maadoitettuja pistorasioita

o . ) - ) Kuva 46: Teknisen tilan kattolammityksen
yhteistiloissa. TV- ja radioantennipistokkein

johdotuksia.

Valaistuksen ohjauksessa on toteutettu pddosin painonappi-ohjauksena. Painonappeja oli uusittu il-
meisesti niiden vikaannuttua. NAaisté ei havaittu huomautettavaa.

Kuntoluokka: 2 valttava - 4 hyva
Toimenpiteet:
= Elinkaariuusinta peruskorjauksen yhteydessa

6.5. Sisavalaisimet

Sisavalaistus on toteutettu paaosin hehku- ja loisteputkilamppuvalaisimilla. Huoltorakennuksen yleisti-
lan valaisimet ovat loisteputkivalaismet.

Porraskaytavien valaisimet ovat paallisin puolin kayttékunnossa.

Valaisinten uusiminen peruskorjauksen yhteydessa on suositeltava toimenpide, samalla kannattaa
kiinnittdad huomiota valaistuksen ohjaukseen. Valaisimen valinnalla vaikutetaan jossain maarin myos
kiinteiston kokonaisenergiatehokkuuteen, tassa tapauksesa yleisten tilojen valasitus ei ole kovinkaan
merkittdva energian kulutuskohde kokonaisuuteen verraten.

Sikali kuin asennetaan uutta LED-tekniikkaa, markkinoilla on saatavissa esimerkiksi liikkumisesta kir-
kastuvia valaistuksia joko valaisinkohtaisesti tai valaistusryhmakohtaisesti.

Kuva 47: Yhteistilojen valaistusta. Kuva 48. Eteiskaytavan valaistusta.
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Kuva 49: Saunarakennuksessa kupuvalaisimia

Kuntoluokka: 3 tyydyttava - 4 hyva
Toimenpiteet:
= Uusinnassa huomioidaan liikkumiseen perustuva valaistustaso-ohjaus

6.6. Lammittimet, kojeet ja laitteet

6.6.1. Kiukaat

Saunarakennuksen kiukaan

Kiukaan vastuksissa oli havaittavissa pistesydpymia, tama on merkki siita etta vastukset alkavat olla
vaihtokunnossa.

Kiukaan ohjauskeskukseen on vaihdettu ohjainkello ilmeisesti rikkoontumisen seurauksena. Ohjaus-
keskus on teknisen kayttdikansa lopussa.

Kuva 50: Kiuas. Kuva 52. Kiukaan ohjauskeskuksen lisdajastin

Kuntoluokka: 2 vattava
Toimenpiteet:
= Kiuas ohjauskeskuksineen suositellaan vaihdettavaksi peruskorjauksen yhteydessa
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6.7. Erityisjarjestelmat

6.7.1. Turvavallisuusvalaistus
Kiinteistdssa ei ole turvallisuusvalaistusta.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

6.7.2. UPS-laitteet

Kiinteistossa ei ole UPS-laitteita.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7. TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. Puhelinjarjestelmat

Kiinteistdssa on rakennusvuonna aslkuperdisesti asennettu puhelinverkkojarjestelma MASI parikaape-
lisovelluksena. Puhelinjarjestelman paalaitteet olivat lukitussa kaapissa, néita ei tarkastelun yhtey-
dessa paasty toteamaan tarkemmin. Paivitettyd dokumentaatiota ei ollut kaytettavissa.

Kuva 53: Murtohalytin on kytketty

heli " Kuva 54. Invensys (nykyinen Schneider
puhelinverkkoon

talotekniikan ohjauskeskus

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -

7.2. Ovipuhelinjarjestelma

Kiinteistdssa ei ole ovipuhelinjarjestelmaa.

Kuntoluokka: -
Toimenpiteet: -
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7.3. Aikakellojarjestelma

Kellokoneistoina on saunan kayntiaikakello seka lisdaikakellot

Kuntoluokka: 2 — 3 heikko
Toimenpiteet: Ohjausjarjestelmien paivitykset

7.4. Puhelinjarjestelméa
Kiinteistéssa on 3-napaisia puhelinrasioita.

Kuntoluokka: :4 hyva.
Toimenpiteet: ei toimenpiteita

7.5. Antennijarjestelma

Kiinteistdssa on Telesten UHF antennijarjestelma.. Ulkoasun perusteella antennijarjestelma on alku-
perdinen. Saatujen tietojen mukan antennijarjestelma on aluerakenteienn ja jakautuu alueen mokkei-
hin. Verkosto on suunnitelmtu 40 kanavan jarjestelméaksi 47 — 860 MHz alueelle, 60 — 80 dB pV. Toi-
minnasta ei ole kerrottavaa, mittauksia tai asukkaiden haastattelua ei suoritettu eika paivitettya doku-
mentaatiota ollut saatavilla.

Kuva 55: Antennijarjestelman paalaitteet. Kuva 56 Teknisen tilan paadyssa on antennimasto.

Kuntoluokka: 4 hyva
Toimenpiteet:
= Kaapeliverkon toiminnan testaus

7.6. Turva-javalvontajarjestelmat

Kiinteosdssa on palovaroittimet sekd murtohalytysjarjestelma.
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Kuva 57: Murtojarjestelman liiketunnistin.

7.7. Rakennusautomaatiojarjestelmat

Sahkoétekniseen osioon kuuluvat automaatiojarjestelmien yleisinstallaatiotasoiset seikat kuten johdo-
tukset ja kenttélaittteiden kiinnitykset ja ulkoiset vauriot. Jarjestelmétason asiat kuten kaytettavyys ja
elinkaariasiat kuuluvat LVI-tekniseen osuuteen. Katselmoitaessa ei havaittu isompia asennusteknisia
puutteita tai selvia laitevaurioita. Paapiirteissaan yleisinstallaatioatasoisista seikoista ei ole huomautet-
tavaa.

Kuntoluokka: 2 valttava, elinkaari lopussa
Toimenpiteet:
= Automaatiojarjestelmien paivitys
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Puolarmaarin ryhméapuutarha

Jarjestelma

Liite 1
PTS-kunnossapitosuunnitelma

Toimenpide-ehdotus

Kunnossapitokustannus (ALV 0%)
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Viite

Maara 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 yht.

TUTKIMUKSET

Rakennetutkimukset Asbesti- ja haitta-ainekartoitus lerad 2
Salaojat Salaojien huuhtelu ja kuntotutkimus 3
LVV-kuntotutkimus Lammitys-, vesi- ja viemarikuntotutkimus lera 3
yht. 0 0 0 0 0 0 8
RAKENNUSTEKNIIKKA
Alueosat Pihan kivituhkapintojen uusiminen lera 5
Alueosat Nurmi- ja istutusalueiden uusiminen rakennuksen vierella lerd 10
Perustukset ja alapohja Perusmuurilevyn asennus huoltorakennus lera 15
Perustukset ja alapohja Perusmuurilevyn asennus saunarakennus lera 5
Julkisivut Julkisivujen kunnostaminen huoltorakennus ja sauna lera 15
Julkisivut Ikkunoiden vesipeltien puhdistaminen lera 1
Ylapohja Peltikatteen ja sydksytorvien huoltomaalaus lera 2
Ylapohja Bitumikermikatteen uusiminen huoltorakennus lera 6
Ylapohja Bitumikermikatteen uusiminen sauna, autokatos ja pyykinkuivauspiha 1 era 3
Ylapohja Raystaskourujen ja syoksytorvien kunnostaminen lera 2
Tilaosat (Yhteiset tilat) Yhteistilojen lattian hionta jalakkaus lera 3
Tilaosat (Yhteiset tilat) Autonpesukatos korjaukset, kermi+betonikorjaukset lera 3
Tilaosat (Yhteiset tilat) Saunaosaston peruskorjaus + LVI ja S-jarjestelmien uusiminen lera 45
yht. 0 0 0 0 0 0 115
LVI-JARJESTELMAT
Lammitysjarjestelma Huoltorakennus vesivaraajan uusiminen lera 4
Lammitysjarjestelma Linjans&ato- ja sulkuventtiileiden uusiminen lera 2
Lammitysjarjestelma Alkuperaisen S johdotusten ja laitteiden purkutyot lera 1
Lammitysjarjestelma Sahkopattereiden ja termostaattiohjauksien uusiminen lera 15 15
Lammitysjarjestelma Lammitysverkoston perussaatotyd lera 2
Vesi- ja viemarijarjestelma Pesutupa-, keittio- ja wc-tilojen peruskorjaus 2 erda 25 25 50
limanvaihtojarjestelma Poistoilman huippuimureiden uusintaty6t 2 erda 4
limanvaihtojarjestelma Saunaosaston ilmavaihtotekninen peruskorjaus lera 20
limanvaihtojarjestelma limavirtojen mittaus- ja saatotyd, seké& puhdistustyd lera 1
Palaovaroittimein uusinta huolto- ja saunarakennus 1
Palotekniset jarjestelméat Jauhesammuttimien hankinta yleisiin tiloihin huolto- ja saunarakennus 1 era 1
yht. 0 0 25 0 25 15 101
SAHKOJARJESTELMAT
Aluesahkdistys Ulkovalaistuksen uusiminen lera 5
Alueséhkdistys Autolammityspistokkeen asennus huoltorakennuksen paaty lera 20
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Siivotaan keskustilat perusteellisesti lera 2
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Keskusten uusinta peruskorjauksen yhteydessa lera 10
Kytkinlaitokset, jakokeskukset Sahkokeskusten lampokuvaus lera 1
Maadoitukset Maadoituksen jatkuvuus mittaus lera 1
Valaisimet Tuhlaavan lampputekniikan uusiminen lera 1
yht. 0 0 0 0 0 0 40
TIETOJARJESTELMAT
Puhelinkaapelointi Kaapeloinnin muuttaminen yleiskaapeloinniksi? lera 1
yht. 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
VUOSIKUSTANNUKSET YHTEENSA 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 yht.
25 42 100 33 0 0 25 0 25 15 265
Yhteensa € 265 000,00 €
€/ vuosi (10 vuoden jaksolla) 26 500,00 € Suositeltu toteutusjakso
€/ m?/vuosi 88,33 € XXX Ensisijainen toteutusvuosi
Pinta-ala m2 300 Ei voi méaaritella tai merkitykseton hinta
Vuosittaiset kustannukset (x1000 €)
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B TUTKIMUKSET B RAKENNUSTEKNIIKKA u LVI-JARJESTELMAT m SAHKOJARJESTELMAT TIETOJARJESTELMAT



		2024-03-20T10:11:10+0200
	Mandelin, Peter (FIPM39068)




