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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 13.04.2026

§ 34
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto oli kutsuttu koolle
puheenjohtajan allekirjoittamalla 9.4.2026 paivatylla jasenille toimitetulla
kokouskutsulla.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 35 13.04.2026

§ 35
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittin Emma-Stina Vehmanen ja Risto Nevanlinna.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 13.04.2026

Asianumero 1267/10.00.02/2026

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 36

§ 36
Rakennetun kiinteiston maaraalan vuokraus ja rakennusten myynti
Olarista Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry:lle (49-404-4-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Taari lina

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
1

vuokrata Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry:lle noin 966 m?
maaraalan kiinteistosta 49-404-4-2. Maaraala vuokrataan 30.6.2042 asti
elinkustannusindeksiin sidotulla 2.000 euron vuosivuokralla (perusvuokra)
litteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin;

2

myyda Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry:lle kiinteistolla 49-404-4-2
sijaitsevan huolto- ja saunarakennuksen seka katosrakennelmat
kauppahintaan 25.000 euroa liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus seka rakennusten kauppakirja on allekirjoitettava
30.9.2026 mennessa. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama
paatds ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman
vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokralainen vastaa maanvuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa luovutuksensaajalle aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
maanvuokrasopimuksen ja rakennusten kauppakirjan allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja tai taman maaraama valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 13.04.2026

maanvuokrasopimus seka rakennusten kauppakirja ja tarvittaessa
tekemaan niiden sisaltdéon teknisia tai muutoin vahaisid muutoksia.

Kasittely
Aaltonen puheenjohtaja Kataisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: Eky ohjeistaa virkavalmistelua muokkaamaan
kauppakirjaa siten, ettd mahdollisten piilevien virheiden tilanteessa
kaupungin mahdolliset korjauskustannukset rajautuvat enintaan
kauppahinnan maaraan.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Aaltosen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska sitd ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen
sen.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa
1

vuokrata Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry:lle noin 966 m?
maaraalan kiinteistosta 49-404-4-2. Maaraala vuokrataan 30.6.2042 asti
elinkustannusindeksiin sidotulla 2.000 euron vuosivuokralla (perusvuokra)
litteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin;

2

myyda Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry:lle kiinteistdlla 49-404-4-2
sijaitsevan huolto- ja saunarakennuksen seka katosrakennelmat
kauppahintaan 25.000 euroa liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen
mukaisin ehdoin.

3

Eky ohjeistaa virkavalmistelua muokkaamaan kauppakirjaa siten, etta
mahdollisten piilevien virheiden tilanteessa kaupungin mahdolliset
korjauskustannukset rajautuvat enintdan kauppahinnan maaraan.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Maanvuokrasopimus seka rakennusten kauppakirja on allekirjoitettava
30.9.2026 mennessa. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdama
paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Vuokralainen vastaa maanvuokrasopimuksen kirjaamisesta ja uuden
kiinnityksen vahvistamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa luovutuksensaajalle aiheutuneista kustannuksista,
haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama paatds ei johda
maanvuokrasopimuksen ja rakennusten kauppakirjan allekirjoittamiseen.
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Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja tai taman maaraama valtuutetaan
laatimaan ja allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltava
maanvuokrasopimus seka rakennusten kauppakirja ja tarvittaessa
tekemaan niiden sisaltdon teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Selostus
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Taustaa

Espoon kaupungin omistuksessa on useita asuin-, talous- ja
piharakennuksia, jotka eivat ole kaupungin omassa kaytdssa. Kaupungin
tavoitteena on luopua sellaisista tiloista ja kiinteistoista, joita ei tarvita
kaupungin omassa toiminnassa ja joiden kaavallinen kehittdmispotentiaali
on tarvittaviin panostuksiin nadhden vahainen. Espoon kaupungin
tonttiyksikkd yhdessa Tilapalvelut-liikelaitoksen kanssa valmistelee
kaupungin rakennusten myyntia ja niitd koskevien tonttien luovuttamista.

Puolarmaarin ryhmapuutarhan huoltorakennusten rakentaminen liittyi
Espoo -92 -nayttelytapahtumaan, jonka yksi nayttelyista oli Puolarmaariin
toteutettu rynmapuutarhanayttely teemanaan vapaa-ajan asuminen.
Kaupunki rakensi ryhmapuutarha-alueelle huoltorakennukset, ja ne ol
tarkoitus vuokrata perustettavalle siirtolapuutarhayhdistykselle, joka tulisi
vastaamaan rakennuksien yllapidosta nayttelyn jalkeen. Rakennukset on
rakennettu palvelemaan yksinomaan ryhmapuutarhalasten yhteisia
tarpeita, eikd kaupungilla ole niille kayttoa.

Puolarmaarin ryhmapuutarhayhdistys ry (“Yhdistys”), on rekisterdity
yhdistys, joka vastaa ryhmapuutarha-alueen asioiden hallinnoinnista.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 13.04.2026

Yhdistys on vuosikokouksessaan hyvaksynyt rakennusten kauppakirja-
seka maanvuokrasopimusluonnoksessa esitetyt ehdot.

Tiedot vuokrattavasta maaraalasta ja silld sijaitsevista rakennuksista

Vuokrattava maaraala sijaitsee Olarin kaupunginosassa kiinteistolla 49-
404-4-2 osoitteessa Orvokkipolku 1, 02210 Espoo. Maaraalan pinta-ala
on noin 966 m?, asemakaavan mukainen rakennusoikeus 150 k-m?ja
kaavamerkintd RP-1 (ryhmapuutarha-alue). Maaraalalla sijaitsee
ohjeellinen huolto-, varasto- ja saunarakennusten rakennuspaikka.

Mé&araalalla sijaitsee huoltorakennus ja saunarakennus seka
autojenpesukatos ja varasto/pyykinkuivausaitaus. Rakennukset ja
rakennelmat ovat valmistuneet vuonna 1991. Huoltorakennus on pinta-
alaltaan 119 k-m? ja sen tilat k&sittavat salin, pesutuvan seka sosiaalitilat.
Saunarakennus on pinta-alaltaan 31 k-m2. Pinta-aloja ei ole
tarkistusmitattu. Talla hetkella Yhdistys hallinnoi rakennuksia voimassa
olevalla vuokrasopimuksella, joka paattyy rakennusten kaupanteossa.

Rakennukset vaativat peruskorjauksen, ja korjausvelka on huomioitu
maksettavassa kauppahinnassa. Kaupungilla ei ole rakennuksille omaa
kayttoa.

Maaraalalla sijaitsevasta rakennuksesta on teetetty kuntoarvio
rakennuksen myyntia varten ja maaraalasta on teetetty kuntalain 130 §:n
mukainen selvitys.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimus alkaa sopimuksen allekirjoittamisesta ja paattyy
30.6.2042, mika on paattymispaiva myds valtaosassa ryhmapuutarha-
alueen mokkien maaraalojen vuokrasopimuksissa. Perusvuosivuokra
2.000 euroa sidotaan vuoden 2024 kesakuun elinkustannusindeksin
indeksilukuun (2330) kyseisen ajankohdan ollessa maaraalan arvon
arviointiajankohta.

Vuokran maara perustuu maaraalan paaoma-arvoon, jonka on 27.6.2024
paivatylla arviolausunnolla arvioitu olevan 40.000 euroa. Vuosivuokra on 5
prosenttia maaraalan pddoma-arvosta kaupungin maankaytén
periaatteiden mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot kdyvat kokonaisuudessaan ilmi litteena
olevasta maanvuokrasopimusluonnoksesta.

Paatoshistoria
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 13.04.2026
Liitteet

1 Liitekartta vuokra-alueesta 49-404-4-2 (karttaliite ei saavutettava)

2 Maanvuokrasopimusluonnos 49-404-4-2 (saavutettava)

3 Rakennusten kauppakirjaluonnos (saavutettava)

Oheismateriaali
- Rakennusten kuntoarvio 20032024

Tiedoksi
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 06.11.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 20.01.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 81 15.09.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 37 13.04.2026

Asianumero 6024/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 37

§ 37
Asuintonttien myyntipaatoksen taytantoonpanoajan jatkaminen Kaitaalta
Bonava Suomi Oy:lle (49-23-313-1 ja 49-23-313-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
Bonava Suomi Oy:lle tehdyn ja viimeksi 15.09.2025 § 81 muutetun ja
jatketun myyntipaatdksen mukaista taytantéonpanoaikaa siten, etta
kiinteistdjen 49-23-313-1 ja 49-23-313-2 kauppakirjat on allekirjoitettava
viimeistdan 1.4.2027.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 06.11.2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 20.01.2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 81 15.09.2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 37 13.04.2026
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 31.05.2021 §
75 myyda Bonava Suomi Oy:lle ("Bonava”) tai sen perustaman tai
perustamien yhtididen lukuun korttelista 23313 noin 1 715 ja 3 649 m?
suuruiset maaraalat asemakaavan mukaista rakentamista varten.
Maaraalat on mydhemmin muodostettu tonteiksi 49-23-313-1 ja -2.
Paatoksen taytantéonpanoaikaa on jatkettu 24.1.2022 § 5, 5.12.2022 §
273, 6.11.2023 § 94 ja 20.01.2025 § 4 tehdyilla paatoksilla.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 15.9.2025 § 81
tarkastaa paatdksen mukaista kauppahintaa ja jatkaa taytantdonpanoaikaa
31.5.2026 saakka. Lisaksi paatokseen tdsmennettiin, etta tontit myydaan
Bonava Suomi Oy:lle, Bonava Suomi Oy:n perustaman tai perustamien
yhtididen lukuun tai Bonava Suomi Oy:n myéhemmin ilmoittaman
tonttirahaston lukuun.

Bonava hakee 26.2.2026 paivatylla hakemuksella myyntipaatdksen
taytantdédnpanoajan jatkamista 1.4.2027 saakka, jotta tonteille 49-23-313-1
ja -2 suunniteltujen hankkeiden toteutus voidaan ajoittaa asemakaavan
sallimaan rakentamisen aloitusajankohtaan.

Tietoja tonteista
Tontit 49-23-313-1 ja -2 ovat osa Tiistila Il -nimisen 11.12.2019 lainvoiman

saaneen asemakaavan korttelia 23313. Tonttien asemakaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkintd on AK (asuinkerrostalojen korttelialue) ja tonteilla
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Paatoshistoria

on rakennusoikeutta yhteensa 7 100 k-m?. Tonteille on mydnnetty
rakennusluvat 29.6.2023.

Espoon kaupunki ja Bonava ovat neuvotelleet rakennusoikeuden uudeksi
yksikkdhinnaksi 710 €/k-m? perustuen Bonavan teettdmaan ulkopuolisen
asiantuntijan laatimaan arviokirjaan. Kauppahinta on sidottu
elinkustannusindeksiin siten, etta perusindeksilukuna on vuoden 2025
heindkuun indeksiluku (2340).

Kortteli 23313 on alun perin suunniteltu toteutettavan kokonaisuutena,
mutta markkinatilanteesta johtuen on selvitetty myos korttelin toteuttamista
vaiheittain. Korttelin pysakainti jarjestetdan paaosin pihakannen alle, ja
pysakadinti on mitoitettu siten, etta tontille 49-23-313-3 suunniteltu hanke
toteutuu nuorisoasuntokohteena. Tontti 49-23-313-3 on varattu M2-
Kodeille valtion tukemaa asuntotuotantoa varten. M2-Kotien tarkoituksena
on suunnitella ja toteuttaa tontille ELMO-hankkeen periaatteiden
mukaisesti asuntoja nuorille aikuisille ja perheille.

Asuntokanta Matinkylan alueella

Matinkylassa Tiistilan pienalueen asunnoista 29 % on omistusasuntoja, 37
% vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 6 % asumisoikeusasuntoja ja 28 %
valtion tukemia vuokra-asuntoja (pitka ja lyhyt korkotuki).

Myyntipaatoksen jatkaminen

Vallitseva markkinatilanne on edelleen haastava, eika tonteille 49-23-313-1
ja -2 suunniteltujen hankkeiden kaynnistdmisen edellytyksia ole saavutettu.

Tonteilla 49-23-313-1 ja -2 noudatetaan asemakaavassa maaritettya
lintujen pesimarauhan rajoitusta 1.4.-15.8., jonka aikana melua aiheuttavia
maanrakennus- ja perustustoita ei voida tehda. Aikaisin mahdollinen
aloitusajankohta vuonna 2026 olisi 16.8.2026. Nykyisen voimassa olevan
paatoksen taytantddnpanoaika paattyy ennen seuraavaa mahdollista
rakentamisen aloitusajankohtaa, minka takia taytantéénpanoajan
jatkaminen on perusteltua.

Bonavan tavoitteena on saavuttaa riittdva omistusasuntokohteen
ennakkovarausaste ja sijoituskohteen rahoitusvalmius jatkoajan puitteissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 31.5.2021 § 75

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada myyda
Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai perustamien yhtididen lukuun
korttelista 23313 noin 1 715 ja 3 649 m2 suuruiset liitekartan mukaiset
maaraalat, jotka muodostuvat osasta puistoaluetta 23P56 ja osasta
katualuetta 23K, asemakaavan mukaista rakentamista varten.

Kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 4 934 500 euroa. Kauppahinta maksetaan
kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2021 huhtikuun indeksiluku. Kauppahintaa
ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta, ostaja maksaa kaupungille uuden
tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvan lisdkauppahinnan.
Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Maaraalojen rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttéonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 % tontin
myyntihinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Kaupan kohdetta ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.

5
Kaupan kohteen alueelle toteutetaan vain vapaarahoitteista tuotantoa. RS-
tuotantoa on toteutettava 3 400 kem?2.
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Paatos

Paatoshistoria

6

Kortteli toteutetaan elamankaariasumisen mallikorttelina, jossa
mahdollistetaan monenlaisten ja eri-ikaisten asukkaiden asuminen.
Asunnot joustavat vastaamaan asukkaiden muuttuvia tarpeita eri

elamanvaiheissa. Elamankaariasumisen keskeiset ominaisuudet liittyvat
esteettomyyteen, yhteisodllisyyteen, muuntojoustavuuteen ja palveluihin.

Kauppakirjan liitteena on tarkempi konseptikuvaus.

7

Vapaarahoitteisten huoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 55 h-

m2 tai asunnot on voitava yhdistaa siten, ettd 55 h-m2 keskipinta-ala

saavutetaan. Enintdan 30 % asunnoista saa olla yhdistettavissa 55 h-m2

keskipinta-alan saavuttamiseksi.
Muilta osin sovelletaan kaupungin tavanomaisia myyntiehtoja.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 30.1.2022 tai muutoin paatos

raukeaa. Maaraalojensaaja (Mydhemmin '"Tontinsaaja’) valtuutetaan
hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen
edellyttdmia lupia myytavalle alueelle ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda em. kiinteistdilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta
aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an
tapauksessa, ettd tdma paatds ei johda sopimuksen
allekirjoittamiseen.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
kauppakirja seka tarvittaessa tekemaan sisaltéon teknisia tai muutoin
vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 5

Paatosehdotus

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
tehtya paatosta myyda Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai
perustamien yhtididen lukuun korttelista 23313 noin 1 715 m2 ja 3 649 m2
suuruiset litekartan mukaiset maaraalat, jotka muodostuvat osasta
puistoaluetta 23P56 ja osasta katualuetta 23K, asemakaavan mukaista
rakentamista varten. Myyntipaatdsta jatketaan 28.2.2023 asti muuten
entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 273

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
paatettya ja 24.1.2022 § 5 jatkettua paatésta myyda Bonava Suomi Oy:lle
tai sen perustaman tai perustamien yhtididen lukuun asuintontit
kiinteistétunnuksilla 49-23-313-2 ja 49-23-313-1. Myyntipaatosta jatketaan
30.11.2023 asti muuten entisin ehdoin.

Kaupunkiympariston toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian

esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.11.2023 § 94

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
paatettya seka 24.1.2022 § 5 ja 05.12.2022 § 273 jatkettua paatosta
myyda Bonava Suomi Oy:lle tai sen perustaman tai perustamien yhtididen
lukuun asuintontit kiinteistétunnuksilla 49-23-313-1 ja 49-23-313-2.
Myyntipaatdsta jatketaan 30.11.2024 asti muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 20.01.2025 § 4

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 31.5.2021 § 75
Bonava Suomi Oy:lle tehdyn seka 24.1.2022 § 5, 5.12.2022 § 273 ja
6.11.2023 § 94 jatketun myyntipaatoksen mukaista taytantéénpanoaikaa
siten, etta kiinteistojen 49-23-313-1 ja 49-23-313-2 kauppakirjat on
allekirjoitettava viimeistaan 31.1.2026.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 15.09.2025 § 81

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa ja jatkaa
31.5.2021 § 75 Bonava Suomi Oy:lle tehtya seka 24.1.2022 § 5, 5.12.2022
§ 273 ja 6.11.2023 § 94 jatkettua paatdsta myyda Bonava Suomi Oy:lle tai
sen perustaman tai perustamien yhtididen lukuun tontit 49-23-313-1 ja -2.
Paatdksen mukaista kauppahintaa tarkastetaan ja taytantdéénpanoaikaa
jatketaan 31.5.2026 saakka. Lisdksi paatdsta tdsmennetaan siten, ettd
tontit myydaan Bonava Suomi Oy:lle, Bonava Suomi Oy:n perustaman tai
perustamien yhtididen lukuun tai Bonava Suomi Oy:n my6hemmin
ilmoittaman tonttirahaston lukuun.

Tarkastetut kauppakirjan paaehdot:

1
Kauppahinta on 5 041 000 euroa. Kauppahinta maksetaan
kokonaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kauppahinta sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta
perusindeksilukuna on vuoden 2025 heinakuun indeksiluku (2340).
Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku pienenisi.

2

Mikali kaupan kohteen kayttétarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta, ostaja maksaa kaupungille uuden
tilanteen mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvan lisakauppahinnan.
Lisdkauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisdrakennusoikeuden tuottava paatoés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

3

Kaupan kohteen rakennusoikeudesta 80 % on toteutettava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan kayttdonottokuntoon kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

4
Kaupan kohdetta ei saa myyda eika vuokrata edelleen ennen
rakentamisvelvollisuuden tayttamista ilman kaupungin lupaa. Mikali nain
tapahtuu, sitoutuu ostaja maksamaan sopimussakkoa tontin kauppahinnan
suuruisen maaran.
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5

Kaupan kohteen alueelle toteutetaan vain saantelematonta
vapaarahoitteista tuotantoa. Asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen)
mukaisesti kuluttajille myytavaa ja markkinoitavaa saantelematoénta
vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa on toteutettava 3 400 kem2.

6

Kortteli 23313 toteutetaan eldamankaariasumisen mallikorttelina, jossa
mahdollistetaan monenlaisten ja eri-ikdisten asukkaiden asuminen.
Asunnot joustavat vastaamaan asukkaiden muuttuvia tarpeita eri
elamanvaiheissa. Elamankaariasumisen keskeiset ominaisuudet liittyvat
esteettdmyyteen, yhteisollisyyteen, muuntojoustavuuteen ja palveluihin.
Kauppakirjan liitteena on tarkempi konseptikuvaus.

7

Vapaarahoitteisten huoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 55 h-
m2 tai asunnot on voitava yhdistaa siten, etta 55 h-m2 keskipinta-ala
saavutetaan. Enintdan 30 % asunnoista saa olla yhdistettavissa 55 h-m2
keskipinta-alan saavuttamiseksi.

Muilta osin sovelletaan kaupungin tavanomaisia myyntiehtoja.
Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kauppakirja on allekirjoitettava viimeistdan 31.5.2026 tai muutoin paatos
raukeaa. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tdma paatos ei ole
tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee kauppakirja allekirjoittaa
kolmen (3) kuukauden kuluessa tdman paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Tontinsaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa ja
muita rakentamisen edellyttdmia lupia ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu.

Tontinsaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda kaupan kohteella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
kauppakirjan allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin kauppakirja on
allekirjoitettu. Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta
aiheutuneista kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindk&an
tapauksessa, etta tama paatds ei johda kauppakirjan
allekirjoittamiseen.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja



Espoon kaupunki Pdytakirja 21/108
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 94 06.11.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto § 4 20.01.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 81 15.09.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 37 13.04.2026

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot sisaltdva kauppakirja seka
tarvittaessa tekemaan siihen teknisia tai muutoin vahaisia muutoksia.

Aaltonen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan ehdotuksen:
Elinkeino- ja kilpailukykyjaos hylkaa esityksen kauppahinnan muuttamisen
osalta, mutta hyvaksyy muilta osin.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on
aanestettava. Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston 6 aanella 3 aanta vastaan hylanneen Aaltosen
ehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Aaltonen ilmoitti eriavan mielipiteensa.

4 Kartta 49-23-313-1 ja -2 Bonava Suomi Oy (karttaliite ei

saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-1 ja -2 Bonava, sisaltaa

henkilétietoja (ei saavutettava)
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Asianumero 1281/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 38

§ 38
Suunnitteluvarauksen jatkaminen Matinkylasta M2-Kodeille
asuntorakentamisen suunnittelua varten (49-23-313-3)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.4.2025 § 37
paatettya suunnitteluvarausta M2-Kodeille Matinkylasta tonttiin 49-23-313-
3 valtion tukeman nuorisoasuntokohteen suunnittelua varten 30.4.2027
saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Taustaa ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 31.5.2021 NAL
Asunnot Oy:lle ("NAL Asunnot”) alueen korttelista 23313 valtion tukeman
vuokra-asuntohankkeen suunnittelua varten. Kyseinen alue vastaa
nykyista tonttia 49-23-313-3 ("Tontti 3”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
28.3.2022 § 47, 08.05.2023 § 46 ja 6.11.2023 § 103 tehdyilla paatoksilla.
Viimeisin varaus oli voimassa 30.11.2024 saakka.

Sittemmin NAL Asunnot ilmoitti luopuvansa heidan
suunnitteluvarauksestansa koskien Tonttia 3. NAL-Asuntojen luovuttua
varauksesta, kaupunki neuvotteli suunnitteluvarauksesta M2-Kotien
kanssa ja kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
7.4.2025 § 37 varata M2-Kodeille Matinkylasta Tontin 3 valtion tukemaa
asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille.

M2-Kodit hakee 17.3.2026 paivatylla hakemuksella Tonttia 3 koskevan
suunnitteluvarauksen jatkamista 30.4.2027 saakka.

Varauksensaaja

M2-Kodit on vuonna 2016 perustettu Y-Saatié-konsernin omistama
kohtuuhintaiseen valtion tuella rakennettuun vuokra-asumiseen keskittynyt
yhtid. M2-Kotien tavoite on tarjota laadukkaita vuokrakoteja, joihin
asukkailla on varaa.
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Tiedot varattavasta tontista

Tontti 3 sijaitsee Matinkylassa Tiistilan pienalueella osoitteessa
Kalastajantie 23, 02230 Espoo. Tontti 3 on lainvoimaisessa Tiistila Il -
nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja Tontilla 3 on rakennusoikeutta 3 200 k-m?2.

Kortteli 23313 on alun perin suunniteltu toteutettavan kokonaisuutena,
mutta markkinatilanteesta johtuen on selvitetty myds korttelin toteuttamista
vaiheittain. Korttelin pysakointi jarjestetdan paaosin pihakannen alle, ja
pysakdinti on mitoitettu siten, ettd Tontille 3 suunniteltu hanke toteutuu
nuorisoasuntokohteena. Korttelin 23313 tontit 1 ja 2 on tarkoitus luovuttaa
Bonava Suomi Oy:lle.

Tiedot hankkeesta

M2-Kotien tarkoituksena on toteuttaa varausalueelle valtion tukemaa
asuntotuotantoa ELMO-hankkeen periaatteiden mukaisesti nuorille
aikuisille ja perheille. Asuntoihin valittavien tulee olla 18—-29-vuotiaita ja
asunnoissa saa asua siihen asti, kunnes tayttaa 35 vuotta.

ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteita ja keskeisia
sopimusehtoja tulee noudattaa valtion tukeman nuorisoasuntohankkeen
suunnittelussa soveltuvin osin.
Asuntokanta Matinkylan alueella
Matinkylassa Tiistilan pienalueen asunnoista 29 % on omistusasuntoja, 37
% vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 6 % asumisoikeusasuntoja ja 28 %
valtion tukemia vuokra-asuntoja (pitka ja lyhyt korkotuki).

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 37

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa M2-Kodeille
Matinkylasta oheiseen karttaan merkityn korttelin 23313 tontin 3 (49-23-
313-3) valtion tukemaa asuntotuotantoa varten ELMO-hankkeen
periaatteiden mukaisesti nuorille aikuisille ja perheille.

Varausehdot:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2026 saakka.
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2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatds valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdméansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali
varausalue on muussa kaytdssa, kuten vuokrattuna lyhytaikaisella
vuokrasopimuksella, on siita kuitenkin neuvoteltava erikseen kaupungin
kanssa.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa,
poikkeamispaatdsta ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

Kasittely
Kajava teki seuraavan hylkaysesityksen: Hylataan esitys
asuinkerrostalotontin varaamiseksi Matinkylasta kerrostalojen suunnittelua
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varten. Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen
raukeavan kannattamattomana.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kajava esitti eriavana mielipiteendan seuraavaa: Asuinkerrostalohankkeen
suunnitteluvaraus olisi tullut myontaa toiseen paikkaan.

Paatoshistoria

Liitteet
5 Kartta 49-23-313-3 M2-Kodit (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-23-313-3 M2-Kodit, sisaltaa henkilotietoja
(ei saavutettava)
- ELMO-hankkeen tontinluovutussopimuksen periaatteet ja
keskeiset sopimusehdot

Tiedoksi
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Asianumero 2690/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 39

§ 39
Alueen varauksen jatkaminen Leppavaarasta Kiinteisto Oy Kauppakeskus
Sellolle pysakoinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua

varten

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 07.04.2025 § 41 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakdinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2027 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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/
Leppévajaranpmwo
- Albergaparken

Hakemus ja aiemmat paatokset

Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sello (jaliempana Sello) hakee 23.3.2026
paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa Sellon
pohjoispuoliselle kaupungin omistamalle alueelle Leppavaarassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 19.10.2015 §
100 varata alueen Sellolle kauppakeskuksen pysakdinnin laajennuksen
suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittamista varten. Varausta on jatkettu
viimeksi 07.04.2025 § 41 tehdylla paatdksella 31.3.2026 asti.

Varauksen jatkaminen ja hankkeen tilanne

Hakemuksessaan Sello tuo esiin, etta heidan tavoitteenansa on suunnitella
noin 13 000 br-m? liike- ja palvelutiloja Leppavaaranaukion ylapuolelle.
Kehittdminen mahdollistaisi jalankulkuyhteydet ratapiha-alueelle ja
Turuntien pohjoispuolelle seka etelddn Ratsusolaan. Suunnittelussa
huomioidaan my6s Viaporintorin kaupallisen kehittamisen tavoitteet.

Suunnitteluvarausalueeseen sisaltyy tavoitteita joustavasti mukautua
tuleviin kehitysvaiheisiin, jotka liittyvat kansirakenteisiin ja ratapiha-alueen
ylapuolisiin rakennuksiin seka pohjoisen keskusta-alueen kehittamiseen,
mukaan lukien alueen pysakaintijarjestelyt.

Sellolle varattu alue on osa vireilld olevaa Leppavaaranaukion
asemakaavamuutosta. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 28.9.2022
hyvaksynyt kaavaehdotuksen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.
Leppavaaranaukion asemakaavamuutos irrotettiin erilliseksi
kaavamuutokseksi Leppavaaran keskustan kaavamuutoksesta
ehdotusvaiheen jalkeen.
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Hankkeen toteuttaminen varausalueelle edellyttda kokonaissopimusta
kaupungin ja Sellon valilla. Kokonaissopimuksessa tulee sopia muun
muassa varausalueen julkisten ja yksityisten osien toteuttamisesta,
kaavamuutokseen liittyvasta maankayttésopimuksesta ja varausalueelle
sijoittuvien tonttien luovutusten paaperiaatteista. Kokonaissopimus tulee
vieda kaupunginhallituksen kasiteltavaksi yhdessa

kaavamuutoksen hyvaksymisen kanssa.

Espoon kaupunki jarjesti junaradan pohjoispuoleista keskusta-

aluetta koskevan ideakilpailun (Lepuski 2.0). Ideakilpailun tavoitteena oli
I6ytaa kilpailun kohteena olevalle alueelle arkkitehtonisesti,
kaupunkirakenteellisesti seka toiminnallisesti korkeatasoinen, alueen
tunnistettavuutta ja vetovoimaa lisdava kokonaissuunnitelma, joka ohjaa
alueen asemakaavoitusta, toteuttamista ja vaiheittain rakentamista
seuraavan 10-20 vuoden tahtaimella. Ideakilpailun tehtdvanannossa
painotettiin radan ylittadvaa, yhtenaista rakennuskokonaisuutta, joka liittyy
luontevasti Sellon varausalueeseen ja laajennukseen.

Leppavaaran ideakilpailun voitti kilpailuehdotus Walk Around, jonka
taustalla ovat rakennusyhtio YIT, arkkitehtitoimisto Arco seka suunnittelu-
ja konsultointialan yritys Ramboll.

Varauksen jatkaminen

Esitetdan varauksen jatkamista Sellolle 31.3.2027 saakka.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 41
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 06.05.2024 § 47 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakdinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.05.2024 § 47
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya ja viimeksi 27.03.2023 § 39 jatkettua varausta oheisen
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litekartan mukaisesti Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sellolle pysakéinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.3.2025 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 27.03.2023 § 39
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya ja viimeksi 28.03.2022 § 45 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten. Varausta
jatketaan 31.3.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 45
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 12.04.2021 § 52 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakadinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten.
Varausta jatketaan 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 52

Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
19.10.2015 § 100 paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 36 jatkettua varausta
oheisen liitekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle
pysakadinnin seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten
31.3.2022 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 36
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Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja viimeksi 1.4.2019 § 36 jatkettua varausta oheisen
litekartan mukaisesti Kiinteistdé Oy Kauppakeskus Sellolle pysakéinnin
seka liike- ja palvelutilojen laajennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.4.2019 § 36
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 12.2.2018 § 23 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistdosakeyhtid Kauppakeskus Sellolle pysakdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2020 asti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.2.2018 § 23
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 5.6.2017 § 62 jatkettua varausta oheisen liitekartan
mukaisesti Kiinteistdosakeyhtido Kauppakeskus Sellolle pysékdinnin
laajennuksen suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittdmista varten entisin
ehdoin. Varaus on voimassa 31.3.2019 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 5.6.2017 § 62
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015

§ 100 paatettya ja 9.5.2016 § 54 jatkettua varausta oheisen

litekartan mukaisesti Kiinteistdosakeyhtié Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin laajennuksen suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.1.2018 saakka.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.5.2016 § 54
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 19.10.2015 §
100 paatettya varausta Kiinteistbosakeyhtidé Kauppakeskus Sellolle
pysakoinnin laajennuksen suunnittelua ja likenneterminaalin kehittamista
varten entisin ehdoin. Varaus on voimassa 31.5.2017 saakka.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 19.10.2015 § 100
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa
Kiinteistdosakeyhtié Kauppakeskus Sellolle varataan oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkitty alue kauppakeskuksen pysakoéinnin laajennuksen
suunnittelua ja liikenneterminaalin kehittamista varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2016 saakka.

2

Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia.

3

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
ty6t. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

4

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen asemakaavallinen
toteuttaminen varattavalle realisoituu varausaikana, valmistellaan
jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos erikseen. Tontinluovutuksen
yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.
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5
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

7

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki on vuokrannut
Linnatullinkadun ja Ratsukadun seka rautatiealueen rajaaman alueen
lyhytaikaisesti pysakointialueeksi Asunto Oy Sellonhuipulle.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Osa pyséakdintipaikoista tulee toteuttaa liityntapysakointipaikkoina, joista
osa voi olla vuorottaispysakointikdytdssa kauppakeskuksen pysakadinnin
kanssa.

b
Suunnittelussa tulee huomioida Liikenneviraston tarpeet ja ohjeet
rautatiealueen osalta.

c
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota toimivan
joukkoliikenneterminaalin kehittamiseen. Joukkoliikenneterminaalia
suunniteltaessa tulee huomioida linja-autoterminaalin lisaksi myos tulevan
Raide-Jokerin tarpeet. Suunnitelmien tulee sisalta edella mainituille
toiminnoille sisatilaan toteutettava odotushalli.

d

Suunnitelmat junaradan ylityksesta ja sen liittymisesta radan
pohjoispuolelle tulee yhteen sovittaa radan pohjoispuolen suunnitelmien
kanssa. Tama edellyttaa tiivista yhteisty6ta pohjoispuoleisen alueen
suunnitteluvarauksensaajien, Lemminkainen Talo Oy:n, Skanska
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Talonrakennus Oy:n, Skanska CDF Oy:n seka Scandic Hotels Oy:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Liitteet
6 Suunnitteluvarausalue, Kiinteisté Oy Kauppakeskus Sello
(karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Hakemus, Kiinteistd6 Oy Kauppakeskus Sello -
23.3.2026, sisaltda henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1451/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 40

§ 40

Toimisto- ja liikekortteleiden varauksen jatkaminen Leppavaaran
Hatsinanpuistosta NCC Property Development Oy:lle (49-51-120-9, 49-51-
120-10, 49-51-120-11 & 49-51-120-12)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
9.3.2015 § 24 paatettya seka viimeksi 7.4.2025 § 40 jatkettua korttelin
51120 tonttien 9 (49-51-120-9), 10 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12
(49-51-120-12) varausta NCC Property Development Oy:lle. Varausta
jatketaan 31.3.2027 saakka. Lisaksi varausehtojen ehto 9 muutetaan
seuraavalla tavalla:

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
rakentamislupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120
tontille 9 (49-51-120-9), tontille 10 (49-51-120-10) ja tontille 11 (49-51-120-
11).

Varauksensaajalle annetaan myds valtuutus hakea kustannuksellaan
edelld mainituille tonteille rakentamislupaa ja muita rakentamisen
edellyttamia lupia, ja tarvittaessa poikkeamispaatosta tai
asemakaavamuutosta, jotka mahdollistavat julkisten ja yksityisten
palveluiden sijoittamisen tontille 9, 10 ja/tai 11.

Mikali julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittaminen tontille 9, 10 ja/tai 11
vaatii poikkeamispaatdsta tai asemakaavamuutosta, varauksensaaja
vastaa kaikista hankkeen edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Muilta osin varausta jatketaan entisin 7.4.2025 § 40 paatetyin ehdoin.
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Kasittely

Paitos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

L viidapt.c sita "3

Aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi 9.3.2015 §
24 Hatsinanpuiston alueen Leppavaarasta NCC

Property Development Oy:lle (jaljiempana NCC) ja Ramboll Finland Oy:lle
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojen suunnittelua varten. Sittemmin
varausta on jatkettu 4.4.2016 § 38 tehdylla paatdksella siten, etta
varauksensaaja on ainoastaan NCC.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto on

paattanyt viimeksi 07.04.2025 § 40 toimisto- ja liiketonttien varauksen
jatkamisesta NCC:lle. Viimeisimmassa varauksen jatkamispaatoksessa
varausalueen lisattiin mukaan tontti 10, sita ennen varausalue muodostui
tonteista 9, 11 ja 12. Viimeisin varaus oli voimassa 31.3.2026 saakka.

Hakemus ja hankkeen tilanne

NCC pyytaa 18.3.2026 paivatylla hakemuksella suunnitteluvarauksen
jatkoa toimisto- ja liikkerakentamisen tonteille 9, 10, 11 ja 12 korttelissa
51120.
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NCC:n hakemuksessa kerrotaan, ettd suunnitteluvarauksella NCC:lla on
mahdollisuus tarjota monipuolisesti tiloja yrityksille niiden tarpeiden
mukaisesti. Potentiaalisille kayttdjille on alueelta tarjottu kohteita seka
kayty neuvotteluita. NCC jatkaa OOPS konseptinsa mukaisten toimisto-
palvelu- ja liiketilahankkeiden kehittamista ja markkinointia alueella
aktiivisesti.

Tontille 10 NCC on saanut jo rakentamisluvan. Tontin 12 osalta on
asemakaavamuutos meneillaan. Siitéd on osallistumis- ja
arviointisuunnitelma tehty ja kaavaluonnos on valmisteilla. Tavoitteena on
saada asemakaavamuutos lainvoimaiseksi vuoden 2026 aikana.

NCC pyytaa varauksen jatkamisen lisaksi myos hakemuksessa valtuutusta
hakea rakentamislupia seka muita rakentamisen edellyttamia lupia, ja
tarvittaessa poikkeamispaatosta tai asemakaavamuutosta, jotka sallivat
myds julkisten ja yksityisten palveluiden sijoittamisen tonteille 9,10 ja 11.
NCC:n mukaan tallaisia palveluita voivat olla esimerkiksi julkisen
terveydenhuollon tai yksityisen ladkarikeskuksen toiminnot.

Tiedot varausalueesta

Korttelin 51120 tontit 9 (49-51-120-9), tontit 10 (49-51-120-10) ja tontit 11
(49-51-120-11) ovat nykykaavassa osoitettu toimistorakennusten
korttelialueeksi (KT-1). Tontin 9 pinta-ala on 2 319 mz ja

rakennusoikeus 5 277 k-mz. Tontin 10 pinta-ala on 2 425 mz ja
rakennusoikeus 7 100 k-mz. Tontin 11 pinta-ala on 2 528 mz ja
rakennusoikeus 6 000 k-mz.

Korttelin 51120 tontti 12 (49-51-120-12) on nykykaavassa osoitettu
liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan

suuryksikon (KM-1). Tontin rakennusoikeudesta 32 000 k-mz on
mahdollista kayttaa liikerakentamista varten ja tontin etelaosaan on
mahdollista rakentaa maaratylle alalle 11 000 k-m2 verran hotelli- ja
majoitustiloja. Kaavan mukaan 25 prosenttia liikerakennusoikeudesta tulee
varata liilkunta- ja vapaa-alan tiloja varten. Tontin 12 pinta-ala on 19

744 m: ja kokonaisrakennusoikeus 43 000 k-mz.

Tontilla 12 on vireilld asemakaavamuutos (Inkerinsilta - 113813), joka
laitettu vireille NCC:n hakemuksesta. Asemakaavamuutoksesta on tehty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:n mukaan
kaavamuutoksen tavoitteena on jarjestella rakentamattoman tontin 12
toimintoja uudelleen. Asemakaavan muutoksella NCC tavoittelee tontin
muuttamista kaavallisesti siten, etta se vastaa paremmin tilojen
markkinakysyntaan ja se on helpompi rakentaa vaiheistetusti.

Varauksen jatkaminen ja muuttaminen

Edella esitettyjen asioiden myéta esitetdan, ettéd suunnitteluvarausta
jatketaan NCC:lle 31.3.2027 saakka.
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Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 40
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa muuttaa ja
jatkaa 9.3.2015 § 24 paatettya seka viimeksi 08.04.2024 § 31 jatkettua
korttelin 51120 tonttien 9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-
120-12) varausta NCC Property Development Oy:lle. Varausta muutetaan
laajentamalla varausaluetta siten, etta varausalueeseen kuuluu edella
mainittujen tonttien liséksi korttelin 51120 tontti 10 (49-51-120-10).

Muutettua varausta jatketaan seuraavin ehdoin:

1
Varausta jatketaan 31.3.2026 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja likerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista

yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.
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Paatos

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tyémaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisestd on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 10 (49-51-120-10) ja tontille 11 (49-51-120-11).

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokraamassa
varausalueen itapuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita lyhytaikaiseen
kayttoon.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 31

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 05.12.2022 § 277 jatkettua korttelin 51120 tonttien
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9 (49-51-120-9), 11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC
Property Development Oy:lle. Varausta jatketaan 31.3.2025 saakka.
Lisaksi varausehtojen ehto 9 muutetaan ja varausehtoihin lisataan uusi
ehto 11 seuraavalla tavalla:

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9), tontille 11 (49-51-120-11) ja tontille 12 (49-51-120-12).

11

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokraamassa
lyhytaikaisesti varausalueen itapuolelta korttelin 51120 tontilta 13 alueita
tydbmaakayttéon Espoon kaupunkiradan urakoitsijoille.

Muilta osin varausta jatketaan entisin, 05.12.2022 § 277 paatetyin, ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.12.2022 § 277
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 28.02.2022 § 32 jatkettua korttelin 51120 tonttien
11 (49-51-120-11) ja 12 (49-51-120-12) varausta NCC

Property Development Oy:lle.

Tahan samaan varaukseen ja siten varausalueeseen yhdistetddan mukaan
korttelin 51120 tontti 9 (49-51-120-9), jonka varaamisesta NCC

Property Development Oy:lle kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto on paattanyt 1.4.2019 § 39. Korttelin 51120 tontin 9
varausta on viimeksi jatkettu 01.11.2021 § 143 tehdylla paatoksella.

Edelld mainittujen tonttien varausta jatketaan 31.3.2024 saakka seuraavin
ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3
Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja liikerakennushankkeiden
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toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen yhteensovittamista
kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen kanssa. Varauksensaaja
on velvollinen sopimaan naihin liittyvista tarkemmista

yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tydmaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisestd on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia korttelin 51120 tontille 9 (49-51-
120-9) ja tontille 11 (49-51-120-11).
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10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan korttelin 51120 tontille 12 (49-51-
120-12) suunniteltavaa hanketta varten asemakaavan muuttamista ja
asemakaavasta poikkeamista. Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen
edellyttdmista suunnittelu- ym. kustannuksista.

Kasittely Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan Olli Isotalon estyneena ollessa asian
esitteli hallinto- ja kehittdmisjohtaja Harri Kivinen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 32
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya seka viimeksi 1.3.2021 § 37 jatkettua oheisen liitekartan
mukaisten (korttelin 51120 tontit 10,11 ja 12) alueiden varausta NCC
Property Development Oy:lle 31.3.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 01.03.2021 § 37
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 § 24
paatettya ja viimeksi 6.4.2020 § 35 jatkettua oheisen liitekartan mukaisten
alueiden varausta NCC Property Development Oy:lle 31.3.2022 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.4.2020 § 35
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 9.3.2015 §

24 paatettya ja viimeksi 3.6.2019 § 7 jatkettua ja tdsmennettya varausta
oheisen liitekartan mukaisesti NCC Property Development Oy:lle entisin
ehdoin ja silla lisdyksella, ettd varauksensaaja valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia
varausalueen tonteille. Varaus on voimassa 31.3.2021 asti.
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Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 3.6.2019 § 7
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa NCC

Property Development Oy:lle viimeksi 12.3.2018 § 36 kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston jatkamaa varausta oheiseen liitekarttaan
merkityin osin toimisto- ja liikerakennushankkeen suunnittelua varten
seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.5.2020 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tonttien
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, etta toimisto- ja likerakennushankkeiden
toteuttaminen edellyttda suunnitelmien ja aikataulujen

yhteensovittamista kunnallistekniikan ja puistoalueiden rakentamisen
kanssa. Varauksensaaja on velvollinen sopimaan néaihin liittyvista
tarkemmista yksityiskohdista kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan

velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali se maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla
jatkamatta varausta.
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6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa,
etta varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

Varauksensaaja on tietoinen, etta varattavia korttelialueita kaytetaan
tilapaisesti alueen kunnallistekniikan rakentamiseen, Monikonpuron
edellyttdman puistoalueen rakentamiseen seka tydomaa-alueina.

8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
korttelialueella hankkeiden edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimusten tekemisesta on kuitenkin erikseen sovittava kaupungin
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.3.2018 § 36
Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
4.4.2016 § 38 paatettya ja 13.3.2017 § 33 jatkettua varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2019 saakka
entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 6.11.2017 § 45
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017

laatima Hatsinanpuiston liike- ja likuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
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vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatoksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kaynnistamaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja Markkula Anthonin kannattamana ehdotti, etta
paatésehdotus muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisddmalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike- ja
palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltdvana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita. Asemakaavan
yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon mukaisesti
lautakunnan paatettavissa.

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatoksen kohdan 1 pohjalta.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli voidaanko puheenjohtajan
ehdotus hyvaksya yksimielisesti. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittamispotentiaali tulee
varmistaa lisaamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n suunnittelukuvauksen
perusteella laadittu asemakaavaehdotus, joka on lautakunnan
kasiteltavana 8.11.2017, vastaa suunnitteluvaraukselle asettamia
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia tavoitteita.

Asemakaavan yksityiskohdat ovat kaupungin hallinnon tehtavajaon
mukaisesti lautakunnan paatettavissa.
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2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta viimeistelemaan asemakaavan taman
paatdksen kohdan 1 pohjalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 30.10.2017 § 40
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto toteaa, etta

1

Leppavaaran keskustan kilpailukyky ja sen kehittdmispotentiaali tulee
varmistaa lisdamalla keskustan alueelle asumista, toimisto-, liike-

ja palvelutiloja. NCC Property Development Oy:n pvm 12.4.2017
laatima Hatsinanpuiston liike- ja liikkuntakeskuksen kokonaissuunnitelma
vastaa elinkeino- ja kilpailukykyjaoksen 9.3.2015
suunnitteluvarauspaatoksessa asettamia tavoitteita

2

ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja
kaupunkisuunnittelukeskusta kdynnistdmaan asemakaavavan
valmistelutydn kohdan 1 pohjalta.

Kasittely Puheenjohtaja ehdotti, ettd asia siirretddn kaupunginhallituksen elinkeino-
ja Kkilpailukykyjaoston ylimaaraiseen kokoukseen 6.11.2017.

Keskustelun paatyttya, puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle seuraavaan 6.11.2017 pidettavaan
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston ylimaaraiseen
kokoukseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.3.2017 § 33

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.4.2016 § 38
paatettya varausta
Leppavaarasta NCC Property Development Oy:lle 28.2.2018 saakka

entisin ehdoin.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 38

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattda muuttaa
9.3.2015 § 24 paattdmaansa varausta siten, ettd varauksensaajana on
ainoastaan NCC Property Development Oy.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Varaus on voimassa 28.2.2017 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatos valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myds muille kuin
varauksensaajalle. Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

Varauksensaajalta edellytetdan tiivistad yhteistydta kaupunkikuvallisesti
seka toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen
kokonaisuudenmuodostamiseksi.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa sopimus
kaavoituskustannusten ja kunnallistekniikan suunnittelun kustannusten
jakamisesta, jolla varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaupungille
suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset kustannukset, mikali varaus
raukeaa varauksensaajasta johtuvasta syysta.
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6

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
se paattaa olla jatkamatta varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

9
Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

10

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 9 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 9.3.2015 § 24
Paatdésehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Ramboll
Finland Oy:lle ja NCC Property Development Oy:lle oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen (kortteli 51120, 51360, virkistys- ja torialue)
toimisto-, liike-, liikunta- ja palvelutilojentilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:

1

Suunnitteluvaraus mydnnetdan NCC Property Development Oy:lle ja
Ramboll Finland Oy:lle siten, ettd NCC vastaa suunnitteluvarausalueen
kokonaisuuden kehittamisestd huomioiden Ramboll Oy:n
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hakemuksen sisaltavan toimistorakennushankkeen, jonka rakentamisen
aloitus pitaa mahdollistua nykyisen tai muutetun asemakaavan mukaisena
vuoden 2016 alusta lahtien.

2
Suunnitteluvaraus on voimassa 28.2.2016 saakka.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia vastaamaan yhteisesti koko varausalueen
suunnittelusta kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaajat ovat velvollisia sopimaan keskenaan suunnittelun
kustannusten jakamisesta.

4

Mikali hankkeen toteuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista,
varauksensaajat ovat velvollisia hakemaan asemakaavamuutosta
kaupunkisuunnittelukeskuksesta yhdessa tonttiyksikdén kanssa.

5

Varauksensaajat ovat velvollisia laatimaan

kustannuksellaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjauksessa

kaikki asemakaavoituksen ja hankkeiden edellyttdmat suunnitelmat.
Varauksensaajat vastaavat kaikista hankkeiden edellyttamista suunnittelu-
ym. kustannuksista kohdassa 1 kuvatun vastuujaon mukaisesti.
Varauksensaaijien tulee yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen ja
muiden kaupungin tahojen kanssa selvittaa edellytykset hankkeen
toteuttamiselle ja kehittda suunnitelmia yhteistydssa kaupungin kanssa.
Varauksensaajilta edellytetaan tiivistad yhteisty6ta kaupunkikuvallisesti seka
toiminnallisesti ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostamiseksi.

6

Varauksensaajien tulee tehda kaupungin kanssa kaavoituksen
kdynnistdmissopimus, jossa varauksensaajat sitoutuvat

maksamaan kaupungille suunnittelusta aiheutuvat valittémat ja valilliset
kustannukset, mikali varaus raukeaa varauksensaajista johtuvasta syysta.

7

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeiden taloudellinen ja
asemakaavallinen toteuttaminen varattaville alueelle realisoituu
varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset
erikseen. Talldin tontinluovutuksia koskevat neuvottelut aloitetaan
suunnitteluvarauksen saaneiden kanssa. Tontinluovutusten yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien hinnoittelussa.

8

Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei

kaupunki vastaavarauksensaajille aiheutuneista kustannuksista miltdan
osin.
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Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

9

Mikali varausalueelle kaavoitetaan asumista, tulee osa alueen
asuntotuotannosta olla valtion tukemaa vuokra-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotantotavoitteiden mukaisesti.

10
Kaupunki pidattaa oikeuden luovuttaa tontteja varausalueelta muillekin
tahoille kuin varauksensaaijille.

11

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen

kohde kolmannelle,mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

12
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd kaupunki on vuokrannut varausalueelta
useita alueita lyhytaikaisesti.

13

Varauksensaaijilla tai niiden valtuuttamilla on oikeus tehda varausalueilla
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Kohdassa 12 mainitut
lyhytaikaiset vuokra-alueet on huomioitava, mikali tutkimuksia tehdaan.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

7 Suunnitteluvarausalueen kartta - NCC Property Development Oy

(karttaliite ei saavutettava)

- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus - NCC Property

Development Oy 18.3.2026, sisaltaa henkilétietoja (ei
saavutettava)
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Asianumero 5091/02.07.00/2020

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 41

§ 41
Alueen varauksen jatkaminen Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle Pohjois-
Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten (49-16-

6-8)

Valmistelijat / lisatiedot:
Vainio Petri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya, 29.11.2021 § 160, 5.6.2023 § 63 ja 2.12.2024 § 111
jatkettua varausta Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:lle oheiseen karttaan
merkittyyn alueeseen asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista
varten. Suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2028 saakka muuten entisin
ehdoin.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020 (§
125) varata Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:lle oheiseen karttaan merkityn
alueen Pohjois-Tapiolasta asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista
varten. Jaosto paatti 29.11.2021 (§ 160) jatkaa varausta entisin ehdoin
31.5.2023 saakka ja uudemman kerran 5.6.2023 (§ 63) sekad 2.12.2024
(§111) 31.3.2026 saakka entisin ehdoin.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj hakee 20.2.2026 paivatylla kirjeelld jatkoa
suunnitteluvaraukselle 31.3.2028 saakka.

Hakija on vienyt omistamansa tontin ja varausalueen muodostaman
korttelin suunnittelua eteenpain aikaisempien varauspaatosten ja
kaupungin ohjauksen mukaisesti. Asemakaavamuutosehdotuksen
laadintaa jatketaan vireilla olevan yleiskaavaluonnoksen edistymisen sen
mahdollistettua.

Varausalue
Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n omistama KOy Otaniemen Laurea omistaa

Pohjois-Tapiolassa Metsanpojankujan varrella (Metsanpojankuja 3b)
vuonna 1994 valmistuneen ammatillisena oppilaitoksena toimivan
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rakennuksen (kiinteistd 49-16-69-7). Itse kiinteistd siirtyi Julius Tallberg-
Kiinteistot Oyj:n omistukseen loppukesasta 2020. Rakennus on kokonaan
vuokrattu Laurea ammattikorkeakoululle. Laurea muuttaa rakennuksesta
pois syksylla 2027, jonka jalkeen rakennukselle ei ole kayttoa.

Suunnitteluvaraus koskee Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n omistaman
tontin pohjoispuolella olevaa kaupungin omistamaa tonttia, jolle on
sijoitettu Laurean kaytdssa olevia tilapaisia pysakointipaikkoja. Voimassa
olevassa asemakaavassa tontit 7 (Tallberg) ja 8 (kaupunki) on osoitettu
toimisto-, tutkimus-, kehittdmis- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (KTO-1). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 11 000
kem2, josta kaupungin omistamalla tontilla on 5 000 kem2. Kaupunki on
sitoutunut toteuttamaan tontilleen 36 autopaikkaa tontin 7 kayttoon.

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj toimittamassa varauksen
jatkohakemuksessa todetaan hankkeesta ja sen etenemisesta mm.
seuraavaa:

"Hakijan tavoitteena on kehittdd asemakaavan muutoksella
Suunnittelualueesta (tontit 7 ja 8, jaljempé&na "Suunnittelualue”) viihtyisa,
kaupunkimainen ja tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva
ekologinen asuinkortteli yhteistybssé Kaupungin kanssa (jaliempéana
"Hanke”). Asuinkerrostalojen toteuttamisen mahdollistavaa
rakennusoikeutta Suunnittelualueelle, joka on esitetty tdman hakemuksen
liitteessé 2, tavoitellaan noin 16 000—18 000 kerrosnelibmetrid. Nykyinen
peruskorjaustarpeessa oleva opetusrakennus on tarkoitus purkaa uuden
asemakaavan tullessa lainvoimaiseksi ja Laurean muutettua pois.
Hankkeen kuluessa haetaan yhteisty6ssé Kaupungin kanssa toteuttaja tai
toteuttajat, joille asuinkerrostaloille kaavoitetut tontit myydéén.

Hakija jétti 18.5.2021 Suunnittelualuetta koskevan asemakaavan
muutoshakemuksen, ja asemakaavan muutosta (asemakaavan
muutosalue Metsénpojankuja, 213211) koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli néhtévilld 30.8. — 28.9.2021. OAS-vaiheen jélkeen
Hankkeen l&hiympéristéssé kdynnistyi myds muita kehityshankkeita,

mm. Spektrin pysékobintialueiden kehittdminen, jonka johdosta Kaupungin
viranomaiset totesivat kevéélla 2022 tarpeelliseksi laatia
suunnitteluperiaatteet voimakkaasti kehittyvélle Tietédjan alueelle
ohjaamaan alueen jatkosuunnittelua. Sittemmin Kaupunki teki my6s
paétdéksen kdynnistédé koko kaupungin kattavan ja vuoteen 2060 téhtéévén
yleiskaavan laadinnan. Uuden yleiskaavan tavoitteet hyvéaksyttiin
kaupunginhallituksessa 13.3.2023 ja Tietdjan alueen suunnitteluperiaatteet
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.4.2023. Asemakaavaty6n
Jatkaminen néhtiin kaupungin viranomaisten toimesta jarkevéksi vasta
yleiskaavaluonnoksen néhtévilldolon jélkeen. Néhtévilldolon paéatyttyéa
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30.9.2024 Hankkeessa on jatkettu neuvotteluja viranomaisten sekéa
Tietdjan alueen muiden maanomistajien ja hankekehittdjien kanssa
asemakaavatyon jatkamiseksi.

Hakija on edelleen sitoutunut jatkamaan Hankkeen suunnittelua
Suunnitteluvarauksen ehtojen mukaisesti yhteistydssé Kaupungin kanssa.

Seké kaupunkisuunnittelulautakunnan vahvistamat suunnitteluperiaatteet
ettd yleiskaavaluonnoksen linjaukset mahdollistavat Hankkeen
kehittdmisen Hakijan suunnittelemalla tavalla. Hakija on niinikééan
sitoutunut tekeméén yhteistyéta alueen muiden maanomistajien ja
hankekehittéjien kanssa, seké tutkinut mahdollisuuksia yhteensovittaa
Hankkeen suunnitelmat esimerkiksi pysékointiratkaisujen osalta. Hakijan
tavoitteena on mahdollistaa Suunnittelualueelle tavoitellun
asuinrakentamisen toteuttaminen valittbmasti Laurean poismuuton
tapahduttua.

Hakija pyytédéa kunnioittavasti, ettéd Kaupunki jatkaisi sille mybnnettyé
suunnitteluvarausta Hankkeen suunnittelun jatkamiseksi ja
toteuttamisedellytysten selvittémiseksi 31.3.2028 asti.”

Varausalueen ympariston kehittymisesta

Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n suunnittelukohteen ymparistd on
kehittymassa voimakkaasti. Maarinsolmu muutetaan eritasoliittymaksi ja
Keha I:n varsi kehittyy toimistoalueena, tarkeimpana toimijana Spektri
Business Park. Muilta osin alueelle on tulossa uusia asuntoja.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 12.4.2023 Tietajan alueen
kehittdmisen periaatteet.

Alueen laheisyyteen Keha I:n itapuolelle on toteutettu Raide-Jokerin
pysakki. Otaniemen metroasemalle on matkaa reilu kilometri. Otaniemen
puolella on rakenteilla ja vireilld useita toimitilahankkeita.

Julius Tallberg-Kiinteistdt Oyj:n kohteen pohjoispuolella on Spektri
Business Parkin laaja pysakointialue, jonka kehittdmisen periaatteet on
hyvaksytty kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa
9.8.2021. Pysakointialueen uusia suunnitelmia laaditaan yhteisty6ssa
kaupungin kanssa. Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj on omalta osaltaan
mukana yhteistydssa.

Maarinsolmun eritasoliittyman asemakaava on hyvaksytty valtuustossa
12.12.2022. Maarinsolmun katusuunnitelmat ovat olleet nahtavilla 2.-16.3
ja rakentamisen on tarkoitus alkaa vuoden 2027 ensimmaisella
vuosineljanneksella.
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Tapiolan Lamp6 Oy:n entisen varikkotontin asemakaava
asuinrakentamista varten hyvaksyttiin valtuustossa 22.8.2022. Paatdksesta
tehtiin yksi valitus, joka hylattiin hallinto-oikeudessa 13.4.2023.
Asemakaavamuutos lainvoimaistui 21.6.2023 ja tontin asuntorakentaminen
on kaynnissa.

Keskindinen Tyo6elakevakuutusyhtid Elon omistamalle Tietajantien ja
Kalevalantien kulmatontille suunniteltu asemakaavamuutos Tietdjankulma
on hyvaksytty valtuustossa 12.6.2023 ja tonttien asuntorakentaminen on
kaynnissa.

Varausalueen kehittamiselle on hyvat Iahtékohdat. Joukkoliikenneyhteydet
ovat erityisen hyvat. Lahimmat kaupalliset palvelut (paivittaistavarakauppa)
sijaitsee alueella Kalevalantien varrella. Pohjantorin likekeskukseen, jossa
sijaitsee paivittaistavarakaupan lisdksi myos muita palveluita, on matkaa
noin 700 metria. Lisaksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, jonne
alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat noin yhden
kilometrin paassa. Alueen laheisyydessa sijaitsee useita kouluja seka
paivakoteja ja alueella on erinomaiset viheralueet virkistaytymiseen.

Julius Tallberg-Kiinteistét Oy:n omistaman alueen ja kaupungin yhtidlle
varaaman alueen suunnittelun viivytyksettdmalle jatkolle on perusteet, jotta
alueelle paastaan rakentamaan uusia asuntoja sen jalkeen, kun Laurean
toiminnot ovat siirtyneet pois alueelta.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.11.2020 § 125

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata Julius
Tallberg-Kiinteistét Oyij:lle oheiseen karttaan merkityn alueen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten seuraavin ehdoin.

Varausehdot ovat seuraavat:

1
Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2021 saakka.

2
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa kehittda hankkeen
suunnitelmia alueelle laadittavaa asemakaavanmuutosta silmallapitaen.
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3

Varauksensaajan omistamalle alueelle ja sen vieressa sijaitsevalle
varausalueelle suunnitellaan viihtyisa, kaupunkimainen ja tehokkaaseen
joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen asuinrakennuskokonaisuus.

4

Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavanmuutoksen
edellyttamat ja muut suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin
littyvat muut tydt. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista
suunnittelu- ja muista kustannuksista.

5

Mikali kaupungin arvion mukaan hankkeen toteuttaminen varattavalle
alueelle realisoituu varausaikana, valmistellaan jatkovaraus tai
tontinluovutuspaatds erikseen. Tontinluovutuksen yhteydessa
suunnittelukuluja ei hyviteta tontin hinnoittelussa.

6
Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

8

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 160

Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya varausta Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:lle oheiseen karttaan
merkittyyn alueeseen asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista
varten. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.5.2023 saakka entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.06.2023 § 63

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya ja 29.11.2021 § 160 jatkettua varausta Julius Tallberg-
Kiinteistot Oyij:lle oheiseen karttaan merkittyyn alueeseen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.12.2024 saakka muuten entisin ehdoin.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2024 § 111

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 2.11.2020 §
125 paatettya, 29.11.2021 § 160 ja 5.6.2023 § 63 jatkettua varausta Julius
Tallberg-Kiinteistét Oyij:lle oheiseen karttaan merkittyyn alueeseen
asuinrakennuksen suunnittelua ja toteuttamista varten.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kasittely



Espoon kaupunki

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

Pdytakirja

§ 160
§ 63
§ 111
§ 41

Asia kasiteltiin § 108 jalkeen.

Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet

58/108

29.11.2021
05.06.2023
02.12.2024
13.04.2026

8 Kartta Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali

Tiedoksi

El JULKAISTA Alueen varauksen jatkohakemus, Julius Tallberg-
Kiinteistot Oyj, sisaltaa henkilotietoja
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Asianumero 2035/10.00.02/2023

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 42

§ 42
Tontin varauksen uusiminen Espoon Ratsastuksen tuki ry:lle Matinkylasta
ratsastuskeskuksen suunnittelua varten (49-23-187-2)

Valmistelijat / lisatiedot:
Makarainen Kalle

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uusii 5.2.2024 § 15
paatetyn ja 10.02.2025 § 15 jatketun varauksen Espoon Ratsastuksen tuki
ry:lle Matinkylasta ratsastuskeskuksen suunnittelua varten.

Suunnitteluvaraus uusitaan 28.2.2027 saakka seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 28.2.2027 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontin vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali tontin
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja my6s mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.
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4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana

asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
varausaluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi
maaperatutkimus, luontoselvitys) ja mahdollisen kaavoituksen tai
poikkeamismenettelyn pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varausalueen lansipuolella sijaitsee Nuottasalmenniityn arvoniitty. Espoon
Kaupunkitekniikan keskus on teettanyt Nuottasalmenniitysta 2023-2028
hoitosuunnitelman, jonka mukaan niittya voidaan kayttaa laidunalueena.

Mikali varauksensaaja haluaa hyédyntaa

Nuottasalmenniittya laidunalueena, on hankkeen vastuulla perustaa
laidunalue ja yllapitaa sita kustannuksellaan Espoon Kaupunkitekniikan
keskuksen Nuottasalmenniitysta teettdaman 2023-2028 hoitosuunnitelman
ja muun Kaupunkitekniikan keskuksen ohjeistuksen mukaisesti.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueen ulkopuolella, varausalueen
valittdmassa laheisyydessa, kulkee liito-oravien olemassa oleva reitti ja
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Kasittely

Paatos

Selostus

kehitettava reitti. Varauksensaaja on myds tietoinen, ettd varausalueen
pohjoispuolella ja lounaisreunassa sijaitsee liito-oravien ydinaluetta.
Varauksensaaja on velvollinen huomioimaan nama suunnittelussaan.

10

Varauksensaaja on tietoinen varausalueella kulkevista johdoista ja putkista
(mm. kaukolampdputki, vesijohto ja jatevesijohto). Varauksensaaja on
velvollinen selvittdmaan muut mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot
ja putket. Tontin luovutuksen yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan
niiden mahdollisista siirroista ja niista aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Nuottalahti

m Finnool tamaﬂ Notviken
Finnoh

Aikaisemmat paatokset

Tontti on varattu ensimmaisen kerran elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
5.2.2024 § 15 paatoksella yksityiselle henkildlle perustettavan yhdistyksen
lukuun. Varauksen saatuaan yksityishenkild perusti Ratsastusyhdistyksen,
joka kehittda hanketta tontille. Kyseistd 5.2.2024 § 15 paatosta edelsi
koskeva julkinen ja avoin hakumenettely, jolla etsittiin tontille hanketta
varauksensaajaksi.

Varausta jatkettiin 10.2.2025 § 15 paatoksella 28.2.2026 saakka.
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Alkuperaisessa 5.2.2024 § 15 varauspaatdksessa ja 10.2.2025 § 15
varauksen jatkopaatoksessa ohjeellisesti osoitettuun
suunnitteluvarausalueen kuului Kiinteistd 49-23-187-2 ja kiinteiston 49-23-
9903-56 aluetta. Hankkeen suunnittelun aikana on ilmennyt, ettei mm.
luontoarvollisista syista johtuen suunniteltua ratsastuskeskustoimintaa ole
mahdollista laajentaa kiinteiston 49-23-187-2 ulkopuolelle.

Hakemus ja hankkeen tilanne

Espoon Ratsastuksen tuki ry (jaliempana Ratsastusyhdistys) hakee
26.2.2026 paivatylld hakemuksella suunnitteluvarauksen jatkoa
Matinkylassa sijaitsevalle hevosurheilutontille. Ratsastusyhdistys on
suunnittelemassa tontille ratsastuskeskusta oheistoimintoineen.

Ratsastusyhdistys tuo hakemuksessa esiin, ettd hankkeen suunnittelu on
edennyt odotettua hitaammin johtuen hevosten hyvinvointiasetuksesta.
Asetuksen piti alun perin Ratsastusyhdistyksen mukaan tulla voimaan
vuoden 2024 aikana, mutta sen sisalto julkistettiin kesakuussa 2026.

Ratsastusyhdistyksen viimeisimmassa suunnitelmassa tontille on
suunniteltu ratsastuskeskusta, johon kuuluu ulkotarhoja, ulkokentta, pienia
ulkorakennuksia / katosrakennelma seka yhdistetty maneesi- ja
tallirakennus. Yhdistettyyn maneesi- ja tallirakennukseen on suunniteltu 1.
kerrokseen tallitilojen oheen mahdollisuus sijoittaa nuorisotilaa.
Nuorisotilan oheen tulee mahdollisesti kahviotilaa. Rakennuksen 2.
kerrokseen on suunniteltu ratsastuskentta katsomoineen seka pieni
kahviotila.

Hakemuksen mukaan hanke on kaynyt keskusteluja eri tahojen kanssa
tilojen kaytosta ja hanke odottaa tarkennusta, millaisia tiloja tarvitaan, jotta
hankesuunnitelmat on mahdollista tehda valmiiksi.

Mikali hanke vaatii asemakaavamuutoksen tontille, Ratsastusyhdistyksen
viimeisimman arvion mukaan hankkeen valmistuminen ja kayttéénotto
tapahtuisi vuoden 2029 ensimmaisella kvartaalilla.

Tiedot varattavasta tontista

Korttelin 23187 tontti 2 (kiinteistétunnus 49-23-187-2) on lainvoimaisessa
asemakaavassa osoitettu hevosurheilukeskuksen korttelialueeksi (E-1).
Tontin pinta-ala on noin 24 108 m? ja asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on noin 4 390 k-m2. Tontin alueella aiemmin sijanneet
rakennukset on purettu ja tontti on talla hetkelld rakentamaton.

Tontin lansipuolella sijaitsee Nuottasalmenniityn arvoniitty. Espoon
Kaupunkitekniikan keskus on laatinut Nuottasalmenniitysta
hoitosuunnitelman 2023-2028, jonka mukaan Nuottasalmenniitylle voi
kehittda laidunalueen.
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Paatoshistoria

Tontin ulkopuolella, tontin valittémassa laheisyydessa, kulkee liito-oravien
olemassa oleva reitti ja kehitettava reitti. Tontin pohjoispuolisella VL-
alueella ja tontin lounaisreunassa sijaitsee liito-oravien ydinaluetta.
Ajantasakaavassa tontille ja sen pohjoispuoliselle VL-alueelle on osoitettu
ekologinen yhteys liito-oravia varten (eko-1). Tontin pohjoispuoliselle VL-
alueelle on myds ajantasakaavassa osoitettu alue, jolla sijaitseva puusto
on sailytettava ja uudistettava siten, etta liito-oravan liikkumisen kannalta
riittava latvusyhteys sailyy (s-2).

Varauksen uusiminen

Esitetdan varauksen uusimista 28.2.2027 saakka Ratsastusyhdistykselle
ratsastuskeskuksen suunnittelua varten.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.02.2025 § 15

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 5.2.2024 § 15
paatettyd varausta Espoon Ratsastuksen tuki ry:lle Matinkylasta
ratsastuskeskuksen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta jatketaan
28.2.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 15

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
yksityishenkilolle perustettavan yhdistyksen lukuun liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen Matinkylasta ratsastuskeskuksen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tallin tontinvuokrausneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa.
Tontin hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja. Luovutettavan alueen
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rajaus tulee tarkentumaan suunnittelun yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd mikali hanke poikkeaa voimassa
olevasta asemakaavasta, saattaa se edellyttdd asemakaavan muuttamista
tai poikkeamismenettelya. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan
kustannuksellaan kaikki hankkeen, ja myés mahdollisen kaavamuutoksen
tai poikkeamispaatdksen, edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset.
Varauksensaajan tulee yhteistyossa kaupungin kanssa varmistaa
suunnitelmien toteutettavuus.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana

asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja mahdollisen kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn
pohjana olleet suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa,
ettd varaus raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja
rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaikana varausaluetta muuhun
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, etta kiinteistolla 49-23-9903-56 sijaitsee mm.
Nuottasalmenniityn arvoniitty sekd ajantasa-asemakaavassa ohjeellinen
varaus Tiistilanraitti nimiselle yleisen jalankulun alueelle. Varauksensaaja
on velvollinen huomioimaan ndma suunnittelussaan.

9
Varauksensaaja on tietoinen, etta varausalueella kulkee liito-oravien
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olemassa oleva reitti ja kehitettava reitti seka varausalueella sijaitsee liito-
oravien ydinaluetta. Varauksensaaja on velvollinen huomioimaan nama
suunnittelussaan.

10

Varauksensaaja on tietoinen, etta kiinteistolta 49-23-9903-56 on vuokrattu
alue kyyhkyslakan sijoituspaikkaa varten 31.5.2028 saakka.
Varauksensaaja on velvollinen neuvottelemaan ja sopimaan kyyhkyslakan
vuokralaisen kanssa mahdollisista kyyhkyslakan alueelle suunnitteluista
hankkeen toiminnoista.

11

Mikali suunnitteluvaraus johtaa alueen vuokraamiseen ja vuokrattavaan
alueeseen kuuluu mukaan Nuottasalmenniitty laidunalueena, on hankkeen
vastuulla perustaa laidunalue ja yllapitaa sitéd kustannuksellaan Espoon
Kaupunkitekniikan keskuksen Nuottasalmenniitysta teettdman 2023-2028
hoitosuunnitelman mukaisesti.

12

Varauksensaaja on tietoinen suunnitteluvarausalueella kulkevista johdoista
ja putkista (mm. kaukolampdputki, vesijohto, jatevesijohto ja kaytosta
poistettu sdhkdkaapeli). Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan muut
mahdolliset varausalueella sijaitsevat johdot ja putket. Tontin luovutuksen
yhteydessa kaupunki ei tule vastaamaan niiden mahdollisista siirroista ja
niista aiheutuvista kustannuksista.

13

Varauksensaaja on tietoinen, etta ratsastuskeskustoiminnan kehittdminen
tontin 49-23-187-2 ulkopuoliselle varausalueelle edellyttaa merkittavan
maaran erinaisia selvityksia mm. luontoarvoihin liittyen.

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria
Liitteet

9 Suunnitteluvarausalueen kartta - 49-23-187-2 (karttaliite ei
saavutettava)
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Oheismateriaali
- Ei julkaista, suunnitteluvaraushakemus 26.2.2026 - Espoon
Ratsastuksen tuki ry, sisaltaa henkildtietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 2152/10.00.02/2021

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 43

§ 43
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehdyn kiinteistokaupan
esisopimuksen tarkistamatta jattaminen (49-31-125-11)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei tarkista Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta kauppahinnan osalta.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja esisopimus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto valitsi 4.2.2013 § 9
Finnoon metrokeskusalueen suunnitteluun ja toteuttamiseen kumppaniksi
ideakilpailun perusteella Rakennusosakeyhtié Hartelan ja Skanska
Talonrakennus Oy:n ("Skanska”). Suunnitteluvarausta jatkettiin
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokouksissa
10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 ja 16.1.2017 § 13. Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudisti ja laajensi Skanskan
suunnitteluvarausta kokouksessaan 10.9.2018 § 117. Suunnitteluvarausta
jatkettiin 2.3.2020 § 19 tehdylla paatdksella.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 12.4.2021 § 42
tehda Skanskan kanssa kiinteistokaupan esisopimuksen koskien
varausalueen tonttien myyntia. Esisopimus allekirjoitettiin osapuolten
kesken 21.6.2021. Esisopimuksessa on sovittu mm. kauppahinnoista ja
ajankohdista, joihin mennessa lopulliset kiinteistokaupat tulee tehda.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 29.11.2021 §
157 tarkistaa Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistdkaupan esisopimusta sopimuksessa sovittujen lopullisten
kiinteistékauppojen ajankohtien osalta. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto jatkoi 28.3.2022 § 41 tehdylla paatdksellda em. paatdksen
taytantdédnpanoaikaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 8.4.2024 § 30
tarkistaa Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistokaupan esisopimusta ja siihen tehtya 13.5.2022 allekirjoitettua
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muutosta alueen C lopullisen kiinteistokaupan ajankohdan seka
esisopimuksen voimassaolon osalta.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 7.4.2025 § 36
muuttaa Skanskan kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen tehtya 6.6.2024 allekirjoitettua
muutosta lisddmalla velvoitteen toteuttaa alueelle C vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa ja lisdamalla vaatimuksen alueelle C toteutettavan
asuinkerrostalon asuinhuoneistojen keskipinta-alasta. Paatdksella
tarkistettiin lisdksi alueen C kiinteistdkaupan ajankohta seka
esisopimuksen voimassaoloaika.

Hakemus

Skanska on toiminut aktiivisena kumppanina Finnoon alueen
kehittdmisessa ja toteuttanut alueelle kolme kohdetta (Asunto Oy Espoon
Reimari, Asunto Oy Espoon lItaviitta ja Asunto Oy Espoon Etelaviitta)
sopimusten edellyttamassa aikataulussa vuosina 2020-2025.

Espoon kaupungin ja Skanskan valiseen kiinteistokaupan esisopimukseen
ja siihen tehtyihin muutoksiin perustuen Asunto Oy Espoon Tyrskyn on
maara ostaa Espoon kaupungilta alue C, nykyinen tontti 49-31-125-11,
15.5.2026 mennessa.

Skanska hakee 4.2.2026 paivatylla hakemuksella kiinteistokaupan
esisopimuksen mukaisen kauppahinnan tarkistamista alueen C, nykyisen
tontin 49-31-125-11, osalta. Skanska esittda tonttihinnaksi 746 €/k-m2.

Tiedot alueesta C

Alue C vastaa nykyista tonttia 49-31-125-11. Alueella on voimassa
Finnoonkallio-niminen asemakaava ja tontin asemakaavan mukainen
kayttétarkoitusmerkintd on AK (asuinkerrostalojen korttelialue) ja tontilla on
rakennusoikeutta 3 500 k-m?.

Alueen C kiinteistdkaupan esisopimuksen mukainen kauppahinta on

2 555 000 euroa. Kauppahinta perustuu rakennusoikeuden yksikkdhintaan
730 €/k-m2. Kauppahinta on sidottu elinkustannusindeksiin ja
perusindeksilukuna kaytetaan vuoden 2021 huhtikuun pistelukua (2006).
Nykyhetkessa helmikuun 2026 pisteluvulla (2359) indeksikorjattu
yksikkohinta on n. 859 €/k-m?.

Paatoksen perustelut

Skanska vetoaa yhdenvertaisuusperiaatteeseen ja kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 15.9.2025 § 81 tekemaan paatdkseen
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Paatoshistoria

tarkistaa Bonava Suomi Oy:lle ("Bonava”) tehtya myyntipaatosta
kauppahintojen osalta. Bonavalle tehdyssa paatoksessa tarkistettiin
tonttien 49-23-313-1 ja -2 kauppahintaa alaspain perustuen
markkinatilanteeseen ja asuintonttien hintakehitykseen.

Toisin kuin Bonavan myyntipaatoksen kohdalla, Skanskan kanssa alueesta
C, nykyisesta tontista 49-31-125-11, on tehty sitova kiinteistdkaupan
esisopimus, minka takia Espoon kaupunki ei nae perustelluksi tarkistaa
kauppahintaa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 36

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen viimeksi tehtya 6.6.2024
allekirjoitettua muutosta seuraavasti:

1

Lisataan velvoite toteuttaa alueelle C vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa. Alueelle C tulee toteuttaa sdantelemattémia
vapaarahoitteisia omistusasuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia osakkeita
myydaan ja markkinoidaan asuntokauppalain (843/1994, muutoksineen)
mukaisesti kuluttajille.

2
Lisataan vaatimus alueelle C toteutettavan asuinkerrostalon
asuinhuoneistojen keskipinta-alasta, jonka tulee olla vahintaan 48 m2.

3
Alueen C osalta lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2026.

4
Esisopimus on voimassa 15.5.2026 saakka.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.
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Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistadan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 30

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta ja siihen tehtya 13.5.2022 allekirjoitettua
muutosta seuraavasti alueen C lopullisen kiinteistokaupan ajankohdan
seka esisopimuksen voimassaolon osalta:

1
Alueen C osalta lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2025.

2
Esisopimus on voimassa 15.5.2025 saakka.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistdan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja

allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.
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Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.03.2022 § 41
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa
taytantdédnpanoajan osalta 29.11.2021 § 157 tehtya paatdsta tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya allekirjoitettua
kiinteistbkaupan esisopimusta siina sovittujen lopullisten
kiinteistékauppojen ajankohdan osalta.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistadan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa
teknisia tai vahaisia muutoksia.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 157
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa tarkistaa
Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtya 21.6.2021 allekirjoitettua
kiinteistokaupan esisopimusta seuraavasti esisopimuksessa sovittujen
lopullisten kiinteistokauppojen ajankohdan osalta (Esisopimuksen muut
ehdot, kohta 1):

1

Alueen A osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan 15.5.2022
edellyttden, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Alueen B osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2023 edellyttaen, etta kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.
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Paatos

Alueen C osalta lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan viimeistaan
15.5.2024 edellyttaen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos on
lainvoimaistunut.

Muilta osin esisopimus jaa voimaan entisin ehdoin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Esisopimuksen muutossopimus on allekirjoitettavaa viimeistdan kahden
kuukauden kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. Taman
jalkeen paatds raukeaa.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuuteen laatimaan ja
allekirjoittamaan muutossopimus seka tekemaan siihen tarvittaessa

teknisia tai vahaisia muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto

1
paattaa tehda liitteena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa,

2

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan yksityiskohtaiset ehdot
sisaltavan kiinteistokaupan esisopimuksen seka tarvittaessa tekemaan sen
sisaltddn teknisia tai vahaisia muutoksia ja

3

valtuuttaa teknisen toimen johtajan allekirjoittamaan kiinteistokaupan
esisopimukseen perustuvat lopulliset kauppakirjat kiinteistdkaupan
esisopimuksen mukaisten maaraaikojen mukaisesti.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja:

Kiinteistékaupan esisopimus on allekirjoitettava viimeistaan 31.8.2021.
Taman jalkeen paatds raukeaa.

Ostaja tai maaraamansa valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
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Paatos

rakennuslupia ja muita rakentamisen edellyttamia lupia ennen kuin
kiinteistékaupan esisopimus on allekirjoitettu.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen lopullisten kauppakirjojen
allekirjoittamista. Kaupunki ei vastaa ostajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkadan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda lopullisten kauppakirjojen allekirjoittamiseen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.03.2020 § 19

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa uudistaa
Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn
alueen varaamisen kiinteistoistd 49-31-9908-13, 49-31-9903-24 ja 49-31-
9901-0 asuinkerrostalojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2021 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
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Paatos

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Valtuuston paatdksen mukaisesti Finnoon aluetta kehitetaan kestavan
kehityksen esimerkkialueena. Osana hankkeen suunnittelua
varauksensaajan tulee varautua toteuttamaan hankkeeseen
energiatehokkuutta edistavia ratkaisuja liitteen mukaisen
energiakriteeristdn periaatteiden mukaisesti.

10

Korttelin 31124 pysakointi jarjestetddn kannenalaisena ratkaisuna osittain
kortteliin 31124 muodostettavalle AH-tontille seka kortteliin 31125
toteutettavaan pysakadintilaitokseen. Kortteleiden 31124 ja 31125
pysakdintiratkaisut ja vaiheittainen rakentaminen mm. piha-alueiden osalta
edellyttavat yhteensovittamista alueen muiden toimijoiden kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan yhteisty6ssa kaupungin ja
alueen muiden toimijoiden kanssa tarvittavat ratkaisut alueen
rakentumisen edistdmiseksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 117
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Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

1.Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto uudistaa ja
laajentaa 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 § 88 seka
16.1.2017 § 13 jatkettua varausta Skanska Talonrakennus Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Talléin
tontinluovutusneuvottelut aloitetaan varauksensaajan kanssa. Kaupunki
tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta my6s muille kuin
varauksensaajalle. Mikali kaupunki paatyy tontinluovutukseen
suunnitteluvarauksen saajien kanssa, suunnittelukustannusten huomioon
ottamisesta neuvotellaan tontin luovutuksen yhteydessa.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeist3, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene



Espoon kaupunki

Pytakirja 77/108

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 08.04.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 07.04.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 43 13.04.2026

kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen pohjana olleet suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaaja on tietoinen, etta osa varausalueesta on vuokrattuna
Lansimetro Oy:lle.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueilla, on siita saatava
vuokralaisen suostumus.

10

Varauksensaajan tulee varautua siihen, etta alueelle mahdollisesti
toteutetaan imujatejarjestelma, ja kaava-alueen hankkeiden tulee liittya
jarjestelmaan.

11

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd alueelle on suunnitteilla
rakentamisen energiatehokkuuteen ja rakennusten energiankulutuksen
mittaamiseen liittyvia tontinluovutusehtoja.

12
Suunnitteluvarauksen saajan tulee yhdessa kaupungin kanssa osallistua
alueen markkinointiin, viestintdan ja verkkosivuston yllapitoon.

13

Varauksen saaja on tietoinen, ettd alueen suunnittelua ohjaa osaltaan
"Espoon korkean rakentamisen periaatteet” -julkaisu
(kaupunkisuunnittelulautakunta 24.4.2013, rakennuslautakunta 6.6.2013).



Espoon kaupunki Pdytakirja 78/108

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 08.04.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 36 07.04.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 43 13.04.2026

2. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto ei uudista Hartela
Etela-Suomi Oy:n 4.2.2013 § 9 paatettya ja 10.3.2014 § 25, 21.9.2015 §
88 seka 16.1.2017 § 13 jatkettua varausta.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
10 Kartta 49-31-125-11 Skanska (karttaliite ei saavutettava)

Oheismateriaali
- Ei julkaista, hakemus 49-31-125-11 Skanska, sisaltaa
henkilotietoja (ei saavutettava)

Tiedoksi
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Asianumero 1283/10.00.02/2025

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 44

§ 44
Asuinkerrostalotontin vuokrauspaatoksen muuttaminen Espoonlahdesta
Espoon Asunnot Oy:lle (49-34-339-6)

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto muuttaa 7.4.2025 §
34 Espoon Asunnot Oy:lle tehtya vuokrauspaatdsta vuokran maaran osalta
siten, ettd vuokran maara tarkistetaan vastaamaan vuonna 2026 valtion
tukemassa asuntotuotannossa Espoonlahden keskuksen alueella
sovellettavaa enimmaistonttihintaa.

Vuokran maara
Vuokra on 146 060 euroa vuodessa (perusvuokra).

Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on
edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna vuoden 2026 helmikuun
indeksiluku (2359).

Muilta osin 7.4.2025 § 34 tehdyn paatoksen ja taytantdonpanoajan jatkoa
koskevan 9.2.2026 § 25 tehdyn paatéksen ehdot eivat muutu.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aikaisemmat paatékset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.5.2015 § 43
varata SRV Yhtiot Oyj:lle ("SRV") Espoonlahdesta korttelit 34339—-34441
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Kaupunki neuvotteli yhteistydssd SRV:n kanssa MAL-sopimuksen
mukaisten pitkan korkotuen vuokra- ja asumisoikeustuotannon hankkeiden
sijoittamisesta Martensbron asemakaava-alueen ensimmaisen vaiheen
kortteliin. Taman myota kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 6.3.2023 § 26 paatti varata Espoon Asunnot Oy:lle
("Espoon Asunnot”) alueen korttelista 34339. Alue vastaa tonttijaon my6ta
korttelin 34339 nykyista tonttia 6 (49-34-339-6). Kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi varausta 8.4.2024 § 33 tehdylla
paatoksella. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
7.4.2025 § 34 vuokrata tontin 49-34-339-6 Espoon Asunnoille.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkoi
vuokrauspaatoksen taytantéonpanoaikaa 9.2.2026 § 25 tehdylla
paatoksella 30.6.2026 saakka.

Espoon kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto on antanut hankkeesta
24.2.2025 puoltavan lausunnon Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
("Varke”) on tehnyt 18.3.2025 ehdollisen varauspaatoksen hankkeen
korkotukilainan hyvaksymisesta.

Espoon Asunnot hakee 25.3.2026 paivatylld hakemuksella tontin 49-34-
339-6 vuokrauspaatdksen muuttamista vuokran maaran osalta perustuen
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Paatoshistoria

Varken ilmoittamaan Espoonlahden keskuksen alueelle vahvistettuun
tonttihintaan.

Tiedot vuokrattavasta tontista

Tontti 49-34-339-6 sijaitsee Espoonlahdessa osoitteessa Ulappakatu 4,
02320 Espoo ja tontilla on asuinrakennusoikeutta 6 700 k-m?. Tontin pinta-
ala on 1 185 m2. Tontti on voimassa olevassa Espoonlahden keskus Il
(Martensbro) -nimisessa asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kajuutan Pysakdinti Oy tulee toteuttamaan kayttéoikeuden
kohteena olevalle alueelle pysakdintilaitoksen. Kyseinen alue sijoittuu
korttelin 34339 tonttien 1-6 alueelle, paaosin pihakannen alle.
Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja Kajuutan
Pysakainti Oy:n valilld ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Kortteli 34339 toteutuu vaiheittain. Tontille suunnitellun asuinkerrostalon
toteuttaminen edellyttaa pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamista ulottuen tontin ulkopuolelle, osin tontin 5 alueelle, tontin
rakentamisen yhteydessa. Pihakannen ja siihen liittyvien rakenteiden
toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asuntojen, SRV Rakennus Oy:n
ja Espoon kaupungin valilla ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Tontin vuokra on alun perin maaritetty Varken 31.3.2025 vahvistamaan
asuinrakennusoikeuden yksikkdhintaan 545 euroa/k-m? perustuen, kun
kaytdssa on ollut tapauskohtainen hinnoittelu. Asuinkerrostalotonttien
osalta vuoden 2026 alusta alkaen Espoossa on otettu kayttéon Varken
vahvistamat kiinteat enimmaistonttihinnat. Espoonlahden keskuksen
alueella enimmaistonttihinta on 540 €/k-m2. Tontin perusvuosivuokra on
nain ollen 144 720 euroa vuodessa, kun asuntorakentamisen vuosivuokra
on 4 % paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten,
etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra ja perusindeksilukuna
kaytetdan vuoden 2026 helmikuun indeksilukua (2359).

Asuntokanta Espoonlahden alueella

Espoonlahden keskuksen pienalueen asunnoista 39 % on
omistusasuntoja, 42 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 2 %
asumisoikeusasuntoja, 12 % valtion tukemia arava- ja korkotukivuokra-
asuntoja ja loput 5 % muita tai tuntemattomia hallintaperusteita.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 4.5.2015 § 43
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olavi Louko

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa SRV Yhtiét
Oyij:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkitty alue (kortteli 34341,
puisto- ja suojaviheralue) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen
suunnittelua varten.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.8.2016 § 83
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen varausta
SRV Yhtiot Oyj:lle (kortteli 34341, puisto- ja suojaviheralue)
asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot ovat seuraavat:
18. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

19. Varaaja on tietoinen, ettd varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

20. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdad hankkeen
suunnitelmia. Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti
ehean ja korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

21. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaava
hyvaksytyksi vuoden 2016 aikana.

22. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
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hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

23. Mikali varauspaatos ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

24. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

25. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

26. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista seka mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

27. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Lisaksi suunnittelussa noudatetaan seuraavia periaatteita:

a
Varausalue on keskeinen osa tulevaa Espoonlahden keskustaa.

Se tulee kehittda toiminnoiltaan ja palveluiltaan monipuoliseksi, elavaa
kaupunkitilaa synnyttavaksi kokonaisuudeksi. Alueelle suunnitellaan
laadukasta ja korkeatasoista asuntorakentamista, joka muodostaa
kaupunkimaisen, maamerkkimaisen Espoonlahden keskustan yhdessa
muiden ympardivien kortteleiden kanssa. Varausalueen suunnitelmiin tulee
sisaltyd meri- ja viherndkdaloja hyddyntavaa korkeaa rakentamista.

b
Suunnittelussa huomioidaan, etta alueesta tulee ekologisesti kestava ja
energiatehokas kokonaisuus.
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Paatos

Paatoshistoria

c

Keskusta-alueen suunnittelussa tulee huomioida hyvat jalankulku- ja
pyoraily-yhteydet metroasemalle ja muihin Espoonlahden kevyenliikenteen
likenneverkon osiin. Suunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuudet
kevyenliikenteen siltayhteyteen Espoonlahdenkadun yli.
Espoonlahdenkadun "jalankulkukaupunki“-tavoitetta tulee edistaa
sijoittamalla monipuolisia palveluita ja tydpaikkoja katutasoon
Espoonlahdenkadun ja Ulappakadun puolelle. Varausalueen
suunnittelussa tulee tutkia alueen palvelurakennetta monipuolistavien ja
taydentavien liiketilojen sijoittumista.

d
Alue suunnitellaan mahdollistamaan monipuolisen asuntotuotannon.
Kaupungin tavoite asuntorakentamisen maaralle on noin 100 000 k-m2.

e

Keskusta-alueelle tutkitaan lisaksi kirjasto- ja kulttuuritoimintaan seka
koulutus- ja opetustoimintaan liittyvien tilojen sijoittumismahdollisuuksia.
Kaupunki voi edellyttda niiden sijoittamista varausalueelle.

f
Suunnitteluty6 tulee toteuttaa hyddyntaen mallinnusta, jota kaupunki saa
hyddyntaa alueen markkinoinnissa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.8.2017 § 17

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattdmaansa ja 29.8.2016 § 83 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:

28. Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2018 saakka.



Espoon kaupunki Pdytakirja 85/108
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 07.04.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 25 09.02.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 44 13.04.2026

29. Varaaja on tietoinen, etta varausalue tullaan luovuttamaan
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle
(Citycon Qyj) tilapaista kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

30. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

31. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista. Tavoitteena on saada varausalueen asemakaavan
muutos hyvaksytyksi vuoden 2020 aikana.

32. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myos
muille kuin varauksensaajalle.

33. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltaan osin.

34. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen
kohde kolmannelle, mikali varauksensaajat yksin tai yhdessa varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

35. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

36. Alueen asuntotuotannosta tulee olla osa valtion tukemaa vuokra-
asumista sekd mahdollista erityisasumista ja asumisoikeus-asumista
tontinluovutushetken ajankohdan asuntotuotanto-tavoitteiden ja
kaupungille asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

37. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteisté Oy Lippulaivan
kanssa.

Puheenjohtaja Markkula Jalosen ym. kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen:

*Jaoston hyvaksyttavaksi valmistellaan Espoonlahden keskuksen
toiminnallisista kehittamistavoitteista I1ahteva asemakaavoitusta ja muita
toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen toiminnallinen ja
maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa toteuttava
toimenpideohjelma.”

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen muilta
osin tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi. Edelleen puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko, puheenjohtajan lisdysehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska
ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti seuraavalla lisdyksella:

Lisaksi jaosto edellyttaa, ettéa sen hyvaksyttavaksi valmistellaan
Espoonlahden keskuksen toiminnallisista kehittdmistavoitteista |&hteva
asemakaavoitusta ja muita toimenpiteitd ohjaava raami, joka on alueen
toiminnallinen ja maankaytollinen visio seka alueella Espoo-tarinaa
toteuttava toimenpideohjelma.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.2.2019 § 14

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja 28.8.2017 § 17 jatkettua oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.
Varausehdot ovat seuraavat:

1. Suunnitteluvaraus on voimassa 29.02.2020 saakka.
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Paatos

Paatoshistoria

2. Varaaja on tietoinen, etta varausalue on luovutettu lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella Kiinteistd Oy Lippulaivalle (Citycon Oyj) tilapaista
kauppakeskusta varten 31.5.2020 saakka.

3. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin kanssa selvittaa
edellytykset alueen asemakaavoitukselle ja kehittdd hankkeen
suunnitelmia erityisesti pohjoisen korttelin osalta vuoteen 2020 mennessa.
Tavoitteena on kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti ehean ja
korkeatasoisen kokonaisuuden muodostaminen.

4. Varauksensaaja laatii kaikki varausalueen asemakaavoituksen
edellyttamat suunnitelmat ja selvitykset seka toteuttaa niihin liittyvat muut
tyot. Varauksensaaja vastaa kaikista edella mainituista suunnittelu- ja
muista kustannuksista.

5. Tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen sikali, kun alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettaminen periaatteiden ja tavoitteiden
mukaisesti ja kaupunkia tyydyttavalla tavalla. Mahdollisten
tontinluovutusten yhteydessa suunnittelukuluja ei hyviteta tonttien
hinnoittelussa. Kaupunki tulee luovuttamaan tontteja varausalueelta myés
muille kuin varauksensaajalle.

6. Mikali varauspaatds ei johda tontinluovutukseen, ei kaupunki vastaa
varauksensaajalle aiheutuneista kustannuksista miltdan osin.

7. Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan, mikali varausaikana on syntynyt edellytykset alueen
tontinluovutukselle tai suunnittelu ei etene kaupungin asettamien
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

8. Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda
varausalueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.
Tutkimuksista on kuitenkin sovittava erikseen Kiinteistd Oy Lippulaivan
kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 1.6.2020 § 60

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paattamaansa ja vimeksi 11.2.2019 § 14 jatkettua oheiseen liitekarttaan

ohjeellisesti merkityn alueen varausta SRV Yhti6t Oyj:lle (korttelit 34339—
34341) asuinkerrostalojen seka liike- ja palvelutilojen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.5.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatokset valmistellaan erikseen, mikali
tonttien suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tonttien hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan. Kaupunki ei vastaa
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

5

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali tonttien suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tontteja koskevat selvitykset, tutkimukset ja suunnitelmat kaupungille
korvauksetta siinékin tapauksessa, etta varaus raukeaa. Kaupungilla on
oikeus hyddyntda em. asiakirjoja.

7
Varauksensaajan tulee selvittaa tontilla mahdollisesti sijaitsevat johdot.
Kaupunki ei osallistu johtosiirtojen kustannuksiin.
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8

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
alueella hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

9
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan rakennuslupaa
ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

10

Varausalueen asuinrakennusoikeuden osalta asuntojen hallintamuodoista,
osuuksista ja niiden jakautumisesta alueelle sovitaan erikseen
tontinluovutuspaatoksien yhteydessa.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta alueen hallinta on luovutettu
lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella Citycon Oyj:lle Kauppakeskus
Pikkulaivan tarpeisiin. Kaikista toimenpiteiden suorittamisesta, jotka liittyvat
kohteen hallintaocikeuteen, on neuvoteltava ja sovittava Citycon Oyj:n
kanssa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.08.2022 § 214

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 4.5.2015 § 43
paatettya ja viimeksi 1.6.2020 § 60 jatkettua suunnitteluvarausta
Espoonlahdesta SRV Yhtiot Oyj:lle kortteleihin 34339-34341.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.10.2023 saakka entisin, 1.6.2020 § 60
paatetyin, ehdoin.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 06.03.2023 § 26
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Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle oheisen
litekarttaan merkityt alueet asuntorakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.
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7

Paatos

Paatoshistoria

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, ettd kaupunki ja SRV Yhtiot Oyj ovat
yhteistydssa laatimassa koko Martensbron alueelle toteuttamissopimusta,
jolla pyritdan varmistamaan alueen laadukas ja sujuva toteuttaminen.
Tama sopimuksen periaatteita voidaan jatkossa laajentaa koskemaan
myds alueen muita toimijoita.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 08.04.2024 § 33

Paatosehdotus

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 6.3.2023 § 26
paatettya suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkitylle alueelle asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Tarkistetut varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.3.2025 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
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Paatos

varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hy6dyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

6
Kaupungilla on oikeus kayttda varausaluetta varausaikana haluamaansa
tarkoitukseen varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varausalueella
hankkeen edellyttdmia maapera- ym. tutkimuksia.

8
Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
tontin lohkomista, rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta kaupunki ja SRV Rakennus Oy ovat
yhteistyossa laatineet Martensbron asemakaava-alueelle
toteuttamissopimuksen, jolla pyritddn varmistamaan alueen laadukas ja
sujuva toteuttaminen. Muut alueen toimijat on tarkoitus sitouttaa
sopimuksen periaatteisiin tonttien luovutusten yhteydessa.

10

Varauksensaaja on velvollinen yhteensovittamaan suunnitelmiaan ja
rakentamista seka sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista korttelin
muiden toimijoiden kanssa.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 07.04.2025 § 34

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattada vuokrata
Espoon Asunnot Oy:lle Espoonlahdesta korttelin 34339 tontin 6 (49-34-
339-6) valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa varten.

Vuokrauksen paaehdot

1
Vuokra-aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 146 060 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2025 helmikuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava valtion tukemia 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavia vuokra-asuntoja. Tontin rakennusoikeudesta 90 % on
toteutettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta.

Mikali vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

4
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 25-
kertaisena.
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5
Vuokrasopimusta ei voi irtisanoa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen hyvaksyman korkotukilainan laina-aikana.

6

Vuokralainen on tietoinen, ettd Espoon kaupunki ja SRV Rakennus Oy
ovat 22.3.2024 allekirjoittaneet Martensbron asemakaava-aluetta koskevan
toteuttamissopimuksen, johon vuokralainen on tutustunut.
Toteuttamissopimuksella pyritddn varmistamaan alueen laadukas ja sujuva
toteuttaminen. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan
toteuttamissopimuksen periaatteita.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoittava viimeistaan 31.1.2026. Mikali kuitenkin
muutoksenhausta johtuen tdma paatds ei ole tullut siihen mennessa
lainvoimaiseksi, tulee maanvuokrasopimus allekirjoittaa kolmen (3)
kuukauden kuluessa taman vuokrauspaatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Espoon Asunnot Oy tai sen valtuuttama valtuutetaan hakemaan
kustannuksellaan rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia
ennen kuin vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Espoon Asunnot Oy:lla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda tontin
alueella hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia jo ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Tontin alueelle ulottuu maanalainen kayttdoikeusalue, joka ei kuulu vuokra-
alueeseen. Kayttdoikeudesta sovitaan erikseen Espoon kaupungin ja
Kajuutan Pysakainti Oy:n valilld ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Korttelin 34339 vaiheittaisesta toteuttamisesta johtuen tontin rakentamisen
yhteydessa tulee toteuttaa osa korttelin 34339 tontin 5 alueelle sijoittuvasta
pihakannesta ja siihen liittyvista rakenteista. Pihakannen ja siihen liittyvien
rakenteiden toteuttamisesta sovitaan erikseen Espoon Asunnot Oy:n, SRV
Rakennus Oy:n ja Espoon kaupungin valilld ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista.

Kaupunki ei vastaa tontinsaajalle hankkeesta aiheutuneista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta tama
paatos ei johda vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 34 07.04.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 25 09.02.2026
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 44 13.04.2026

Paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan viimeistelemaan ja
allekirjoittamaan liitteena oleva yksityiskohtaiset ehdot sisaltava tontin
maanvuokrasopimus seka tarvittaessa tekemaan siihen teknisia ja vahaisia
muutoksia.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 09.02.2026 § 25

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 7.4.2025 § 34
Espoon Asunnot Oy:lle tehdyn vuokrauspaatdéksen mukaista
taytantddnpanoaikaa siten, etta tontin 49-34-339-6 maanvuokrasopimus on
allekirjoitettava viimeistaan 30.6.2026.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

11 Kartta 49-34-339-6 Espoon Asunnot (karttaliite ei saavutettava)

- Ei julkaista, hakemus 49-34-339-6 Espoon Asunnot Oy, sisaltaa

henkilétietoja (ei saavutettava)
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 16.01.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 03.03.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 45 13.04.2026

Asianumero 6072/10.00.02/2022

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 13.04.2026 § 45

§ 45
Espoon Asunnot Oy:lle mydnnetyn suunnitteluvarauksen rauettaminen
Espoon keskuksesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Leinonen Elisa

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatdésehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa olla
jatkamatta 16.1.2023 § 10 paatettya ja viimeksi 3.3.2025 § 30 jatkettua
suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkityille kiinteistdille 49-40-131-2, 49-40-133-3 ja 49-40-9906-14, joten
varaus raukeaa.

Kasittely
Aaltonen Nevanlinnan kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
12.2:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa
31.12.2027 saakka 16.1.2023 § 10 paatettya ja viimeksi 3.3.2025 § 30
jatkettua suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkityille kiinteistoille 49-40-131-2, 49-40-133-3 ja 49-40-9906-14.

Aaltonen teki seuraavan lisdysehdotuksen 12.4:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaosto korostaa hakemuksessa todetun alueen
asuntojen hallintajakauman ja asuntotarjonnan monipuolistamistavoitteen
tarkeytta.

Nevanlinna Aaltosen kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen 12.3:
Hankkeeseen etsitdan osatoimijaksi yksityinen toimija SRV:n vetaydyttya,
jotta tuetun asumisen suhteellinen osuus alueella ei kasva.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd Aaltosen lisdysehdotus
12.4. raukeaa kannattamattomana.
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§ 10 16.01.2023
§ 21 05.02.2024
§ 30 03.03.2025
§ 45 13.04.2026

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan esityksesta poikkeava
kannatettu muutosehdotus ja lisdysehdotus, joiden johdosta on
aanestettava.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
puheenjohtajan aanestysjarjestysehdotuksen.

Ensin danestetaan Aaltosen muutosehdotus 12.2 vastaan esittelijan
ehdotus. Jos Aaltosen ehdotus voittaa, adnestetaan Nevanlinnan
lisdysehdotus 12.3. Muutoin Nevanlinnan lisdysehdotus raukeaa.
Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
6 danelld 3 4anta vastaan hylanneen Aaltosen muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteenaan seuraavaa:

Espoon Asunnot Oy:n suunnitteluvarauksen tavoitteena oli Suvelan alueen
asuntojen hallintajakauman ja asuntotarjonnan monipuolistaminen.
Tavoitteena oli myds purkaa ja uudisrakentaa Espoon Asunnot Oy:n
nykyisia vaatimattomassa kunnossa olevia asuinrakennuksia.
Suunnitteluvarauksen tavoitteiden toteutuminen olisi vahentanyt
segregaatiota ja tarjonnut mahdollisuuden uudisrakentamiseen nykypaivan
vaatimuksia vastaavasti.

Suunnitteluvarauksen jatkamisesta kieltaytyminen on vahingollinen seka
Suvelan alueen segregaatiohaasteiden ettéd Espoon Asunnot Oy:n
toiminnan kannalta.

Em. perustein esitin danestyksessa vahemmistdon kannattaessa
suunnitteluvarauksen myontamista Espoon Asunnot Oy:lle hakemuksen
mukaisesti.

Nevanlinna ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

Elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatés on ongelmallinen ja hyvan
hallintotavan vastainen. Espoo on sitoutunut strategiassaan siihen, etta
Espoon Asunnot Oy:lle osoitetaan riittavasti tontteja asuinrakentamista
varten. Nyt toimittiin painvastoin. On hyvin kyseenalaista, voiko
kaupunkisuunnittelulautakunta ohjata Espoon ylempia toimielimia
toimimaan valtuuston hyvaksyman strategiakirjauksen vastaisesti.
Kyseessa on merkittaviltd osin (korttelit 40131 ja 40133) purkavan
uudisrakentamisen hanke, joka voisi periaatteessa edeta voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Tassa taas ei ole mitaan jarkea, silla
asemakaava on vuodelta 1986 ja sita olisi ollut suunnitteluvarausta
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jatkamalla mahdollista ajantasaistaa ja parantaa mm. alueen yleisilmeen
kohentamiseksi seka segregaatiokehityksen ehkaisemiseksi. Paatoksesta
seuraa se, ettd huonokuntoiset asunnot seisovat niilld sijoillaan, mika ei
ainakaan vahenna segregaatiota.

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.
Selostus
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Aikaisemmat paatokset ja hakemus

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 16.1.2023 § 10
varata Espoon keskuksessa sijaitsevat pysakaointialueet Espoon Asunnot
Oy:lle ("Espoon Asunnot”) ja SRV Rakennus Oy:lle ("SRV”) purkavan
uudisrakentamisen suunnittelua varten. Suunnitteluvarausta on jatkettu
5.2.2024 § 21 ja 3.3.2025 § 30 tehdyilla paatoksilla. Viimeisin paatds on
ollut voimassa 31.3.2026 saakka.

Markkinatilanteen ja sen ennakoitavuuden haasteiden vuoksi SRV on
ilmoittanut vetaytyvansa hankkeesta.

Espoon Asunnot hakee 16.3.2026 paivatyllda hakemuksella yksin
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2027 saakka hankkeen kehitys ja
suunnittelutyota varten.
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Paatoshistoria

Tiedot varausalueesta

Varausalue muodostuu kiinteistoista 49-40-131-2, 49-40-133-3 ja 49-40-
9906-14, ja on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (AP) ja yleiseksi pysakdintialueeksi (LP2). Varausalueelle
kohdistuu rasiteoikeuksin maantasopysakdintipaikkoja, joista pddosa
palvelee Espoon Asuntojen kiinteistdja. Lisaksi alueella on kahden muun
yhtidon pysakdintipaikkoja, jotka on tarkoitus sailyttdd maantasopaikkoina
eika niiden haltijoille koidu kustannuksia tai toimenpiteita.

Korttelin 40131 tontti 1 ja korttelin 40133 tontti 2 ovat Espoon Asuntojen
omistuksessa. Niiden toteutunut kerrosala asumiseen on talla hetkella noin
12 000 k-m?, yhteensa 170 asuntoa. Espoon Asuntojen tarkoituksena on
purkaa vuonna 1980 valmistuneet kerrostalot ja rakentaa niiden tilalle
uudistuotantoa.

Espoon Asuntojen tavoitteena on saada kortteleihin 40131 ja 40133
kaavamuutoksen (Kotikylantie-niminen asemakaavan muutos) kautta
lisdrakennusoikeutta (purkava uudisrakentaminen), monipuolistaa alueen
hallintamuotojakaumaa ja asuntotarjontaa seka jarjestaa alueen pysakaointi
uudelleen hyvien julkisten kulkuyhteyksien laheisyydessa. Nykyiset
Espoon Asuntojen omistamat kortteleiden 40131 ja 40133 rakennukset
ovat huonokuntoisia ja peruskorjaukseen erittain huonosti soveltuvia.

Asuntokanta Espoon keskuksen alueella

Espoon keskuksessa Suvelan pienalueen asunnoista 31 % on
omistusasuntoja, 32 % vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, 9 %
asumisoikeusasuntoja, 23 % valtion tukemia arava- ja korkotukivuokra-
asuntoja ja loput 5 % muita tai tuntemattomia hallintaperusteita.

Varauksen rauettaminen

Kotikylantie-niminen asemakaava ei ole mukana vuoden 2026
kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa, eikd asemakaavan muutosta nain
ollen edistetd vuonna 2026, minka takia suunnitteluvaraus esitetaan
rauetettavaksi.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 16.01.2023 § 10
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 16.01.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 03.03.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 45 13.04.2026
Paatosehdotus Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata
Espoon Asunnot Oy:lle ja SRV Rakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan
merkityt alueet asuntorakentamisen purkavaa uudisrakentamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.1.2024 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttdd asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttdmat suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee
yhteistydssa kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttdmistad suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varausalueen suunnittelu ei etene kaupungin
asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai kaupunkia
tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on
iimeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6
Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
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Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7

Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausalueella sijaitsee
pysakointipaikkoja rasiteoikeuksin. Varauksensaaja vastaa
pysakdintipaikkojen uudelleenjarjestamista koskevista neuvotteluista ja
pysakdintipaikkojen toteuttamisesta kustannuksellaan.

8

Kortteleihin 40131 ja 40133 osoitettavasta asumisen kerrosalasta saa olla
enintdan 60 % valtion tukemaa asuntotuotantoa ja enintdan 20 %
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Vahintaan 20 % asumiseen
osoitettavasta kerrosalasta tulee olla yksittaisille kuluttajille myytavia
omistusasuntoja.

9

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan hankkeen edellyttamaa
asemakaavamuutosta.

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 05.02.2024 § 21

Paatosehdotus

Esittelija
Kaupunkiymparistén toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.1.2023 § 10
paatettya suunnitteluvarausta Espoon Asunnot Oy:lle ja SRV Rakennus
Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityille alueille purkavan
uudisrakentamisen suunnittelua varten. Varausalue muodostuu tonteista
49-40-131-2 ja 49-40-133-3 seka kiinteistosta 49-40-9906-14.
Suunnitteluvarausta jatketaan 28.2.2025 saakka muuten entisin ehdoin.
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 10 16.01.2023
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 21 05.02.2024
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 30 03.03.2025
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 45 13.04.2026
Paatos

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.03.2025 § 30

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.1.2023 § 10
paatettya ja 5.2.2024 § 21 jatkettua suunnitteluvarausta Espoon Asunnot
Oy:lle ja SRV Rakennus Oy:lle oheiseen liitekarttaan merkityille alueille
purkavan uudisrakentamisen suunnittelua varten. Varausalue muodostuu
tonteista 49-40-131-2 ja 49-40-133-3 seka kiinteistosta 49-40-9906-14.
Suunnitteluvarausta jatketaan 31.3.2026 saakka muuten entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kasittely

P&aatos

Liitteet
12
13

Oheismateriaali

Tiedoksi

Kartta Kotikylantie Espoon keskus Espoon Asunnot (karttaliite ei
saavutettava)
Adnestyslista § 45

Ei julkaista, hakemus Kotikylantie Espoon Asunnot Oy, sisaltaa
henkilétietoja (ei saavutettava)
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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto  § 46 13.04.2026

§ 46
Paatokset ja kirjeImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatésehdotus
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatdkset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus

1
EVP-indeksi 2025 (Elinvoima-, vetovoima- ja pitovoimaindeksi)
(Mervi Heinaro)

2
Asumisen ja maankayton periaatteet ja periaatteiden toteutumisen
seuranta vuodelta 2025, osa maankaytto (Olli Isotalo)

3
Otaniemen Tiedeasunnot Oy:n tilanne
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 34, § 35, § 37, § 38, § 39, § 40, § 41,
§ 42, § 44, § 45, § 46

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain (410/2015) 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 36

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti
vaikuttaa (asianosainen), seka

- kunnan jasen

- kuntien yhteisen toimielimen paatdksesta sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimusaika viranhaltijalain 37 §:ssa tarkoitettua irtisanomista koskevasta paatoksesta alkaa
kuitenkin kulua vasta 40 §:n 1 momentissa saadetyn irtisanomisajan paattymisesta. Sama koskee
valitusaikaa silloin, kun 37 §:ssa tarkoitetun irtisanomista koskevan paatdksen on tehnyt valtuusto tai
kuntalain 58 §:n 1 momentissa tarkoitettu kuntayhtyman toimielin.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa. Espoon kaupungin viranhaltijoiden paatdkset ovat
nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa Viranhaltijat | Dynasty tietopalvelu : Espoon kaupunki
(https://espoo.oncloudos.com/cqgi/DREQUEST.PHP?page=official _handlersé&id)

Verkkopalvelussa on myos paatdksen julkaisupaiva.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahkdéposti: kirjaamo@espoo.fi
Telekopio: +358-(0)9-816 22495
Vaihde: +358-(0)9-81621

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltoé

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatoés, johon haetaan oikaisua

- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkopostiosoite.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Aukioloaika: ma-pe 10.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



