Asianumero 1146/10.02.03/2026

Kaupunginhallitus 30.03.2026 § 105

§ 105
Maankayttosopimusten osittaiset muutokset, Hannusranta 441416

Valmistelijat / lisatiedot:
Henriksson Tommi

Hakala Katja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Puhelinnumero 09 816 21

Paatosehdotus Esittelija
Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevien sopimusluonnosten
mukaiset osittaiset muutokset Hannusrannan asemakaavamuutosta
(441416) koskeviin 10.5.2022 allekirjoitettuihin maankayttésopimuksiin.

Taytantdédnpanoon liittyvia ehtoja

Maankayttésopimusten osittaiset muutossopimukset on allekirjoitettava
viimeistdan 29.5.2026. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama
paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
muutossopimukset allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
maankayttésopimusten osittaiset muutossopimukset.

Kasittely
Katainen Vehmasen kannattamana teki seuraavan lisaysesityksen:
Kaupunginhallitus kehottaa kiinnittamaan jatkossa erityistd huomiota
siihen, etta alueella asuntotuotanto toteutuu niin, etta valtion tukeman
asuntotuotannon maara ei ylitd asumisen ja maankayton periaatteissa
maariteltyja osuuksia. Espoo-tarinassa linjatun mukaisesti Espoossa
valtetdan valtion tukeman asuntorakentamisen keskittymien
muodostumista.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Kataisen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya liitteena olevien sopimusluonnosten
mukaiset osittaiset muutokset Hannusrannan asemakaavamuutosta
(441416) koskeviin 10.5.2022 allekirjoitettuihin maankayttésopimuksiin.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja



Selostus

Maankayttésopimusten osittaiset muutossopimukset on allekirjoitettava
viimeistdan 29.5.2026. Mikali kuitenkin muutoksenhausta johtuen tama
paatos ei ole tullut siihen mennessa lainvoimaiseksi, tulee
muutossopimukset allekirjoittaa kolmen (3) kuukauden kuluessa taman
paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan allekirjoittamaan
maankayttésopimusten osittaiset muutossopimukset.

Kaupunginhallitus kehottaa kiinnittdmaan jatkossa erityistd huomiota
siihen, etta alueella asuntotuotanto toteutuu niin, etta valtion tukeman
asuntotuotannon maara ei ylita asumisen ja maankayton periaatteissa
maariteltyja osuuksia. Espoo-tarinassa linjatun mukaisesti Espoossa
valtetdan valtion tukeman asuntorakentamisen keskittymien
muodostumista.

Hannusranta -niminen asemakaavamuutos (441416) on saanut lainvoiman
13.3.2024. Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.5.2022 § 179 paatdksellaan
10.5.2022 allekirjoitetut maankayttosopimukset.

Hannusranta-nimisen kadun lansipuolisten korttelien omistus on siirtynyt
28.3.2025 JM Suomi Oy:lle (jaliempana "JM Suomi”) ja Suomen Osatontti
[l Ky:lle. Maankayttésopimukset kaikkine velvoitteineen ovat siirtyneet JM
Suomelle 16.5.2025.

Hannusranta-nimisen kadun itdpuolisen korttelin omistus on siirtynyt
26.3.2026 Pohjola Rakennus Oy Suomelle (jaliempana "Pohjola”) ja
Suomen Osatontti Il Ky:lle. Maankayttésopimukset kaikkine velvoitteineen
ovat siirtyneet Pohjolalle 26.3.2026.

Maankayttésopimukset sisaltavat asumisoikeusasuntotuotantovelvoitteen,
yhteensa 7 150 k-m?. Valtion korkotukilainojen myéntadminen uusille
asumisoikeusasuntokohteille on sittemmin lopetettu, minka takia
maankayttésopimuksia on tarpeen muuttaa talta osin. Muutokset koskevat
asumisoikeusasuntotuotantovelvoitteen muuttamista lyhyen korkotuen,
takauslainan tai vapaarahoitteiseen tuotantoon seka sopimuskorvauksen
lisdkorvausta, maksuaikataulua seka Pohjolan sopimusalueella valtion
tukeman tuotannon ohjeellista sijoittumista.

JM Suomen maankayttésopimuksen mukainen valtiontukema
asuntotuotantovelvoite on yhteensa 8 360 k-2, josta 4 210 k-m? on pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoa ja 4 150 k-m?
asumisoikeusasuntotuotantoa. Maankayttésopimuksen osittaisella
muutoksella mahdollistetaan asumisoikeusasuntotuotannon sijaan
toteuttaa 4 150 k-m? valtion tukemaa lyhyen korkotuen (10 vuotta)
tuotantoa, valtion takauslainalla toteutettavaa tuotantoa tai
vapaarahoitteista tuotantoa. JM Suomi maksaa kaupungille muutoksesta
sopimuskorvauksen lisakorvauksena 625 000 euroa.

Pohjolan maankayttésopimuksen mukainen valtiontukema
asuntotuotantovelvoite on yhteensa 9 460 k-m?, josta 6 460 k-m? on pitkan
korkotuen vuokra-asuntotuotantoa ja 3 000 k-m?
asumisoikeusasuntotuotantoa. Maankayttosopimuksen osittaisella
muutoksella mahdollistetaan asumisoikeusasuntotuotannon sijaan
toteuttaa 3 320 k-m? valtion tukemaa lyhyen korkotuen (10 vuotta)
tuotantoa, valtion takauslainalla toteutettavaa tuotantoa tai
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vapaarahoitteista tuotantoa seka valtion tukeman asuntotuotannon
ohjeellisten rakennusalojen sijainnin muuttaminen. Pohjola maksaa
kaupungille muutoksesta sopimuskorvauksen lisakorvauksena 411 000
euroa.

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto on paatoksellaan 23.3.2026 §
17 hyvaksynyt puollot JM Suomen ja Pohjolan osalta
asumisoikeusasuntotuotannon korvaavalle lyhyen korkotuen tuotannolle
seka Pohjolan osalta pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotannolle.
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